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A.1. CIRCUNSTANCIAS QUE MOTIVAN EL PRESENTE PROYECTO DE 
REPARCELACIÓN Y PARTICULARIDADES. 

 

A.1.1) Finalidad de la presente reparcelación. 

 

El presente proyecto de reparcelación tiene como finalidad formalizar la cesión al 

Excelentísimo Ayuntamiento de Alicante de un suelo destinado a viario público. 

Concretamente, se trata de la finca registral nº 39.289 del Registro de la Propiedad nº 

4 de Alicante –parcela catastral con referencia 2798801YH2429H0001XM-, cuya 

cesión ya se produjo en el contexto del expediente administrativo de licencia de obras 

con referencia PA200500002, si bien no llegó a formalizarse mediante la oportuna 

escritura de cesión, tal como más adelante se justificará detalladamente. 

 

El presente proyecto de reparcelación se redacta de acuerdo con la normativa 

contenida en los artículos 80 y siguientes de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la 

Generalitat, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat 

Valenciana (en adelante, LOTUP); atendiendo igualmente a lo preceptuado en el Real 

Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto 

Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana; los artículos 4 y siguientes del 

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 

complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre 

inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística; y, 

supletoriamente en el Reglamento de Gestión Urbanística. 

 

Asimismo, se formula al amparo de la doctrina jurisprudencial, contenida, entre otras, 

en Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2007, que contempla la 

posibilidad de formalizar la cesión de suelo calificado como dotacional público a 

través de un proyecto de reparcelación forzosa, cuando no exista título formal 

previo. 

 

Dicho Proyecto de Reparcelación tendrá el contenido mínimo necesario para servir a 

su fin, e inscribir a nombre del Ayuntamiento o Administración Urbanística actuante, 

los terrenos, de cesión gratuita y obligatoria, para dotaciones públicas, con el carácter 

de bienes de dominio público, y afectos al destino previsto. Dicha doctrina 

jurisprudencial declara que las cesiones se producen por ministerio de la Ley, 

existiendo la cesión pese a que no esté formalizada, y sin que exista deber de 

indemnizar ni expropiar los terrenos que son de cesión obligatoria y gratuita, 

estableciendo, asimismo, que prevalece la cesión tácita frente a la titularidad registral. 
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A.2.2.) Antecedentes. 

 

a.- Contextualización previa. 

 

La mercantil SALOMON MORGAN, S.L. solicitó licencia de obras (expediente PA 

2/2005), para la construcción de once viviendas unifamiliares adosadas en agrupación 

en la Vía Parque, Vistahermosa, finca registral 39.283, así como la urbanización del 

viario colindante. 

 

Las parcelas que iban a ser objeto de edificación (viviendas privadas) y urbanización 

(viario público) fueron objeto, previamente, de licencia municipal de parcelación, 

modificada más adelante (expediente S2004000036). En este expediente se generan 

parcelas edificables y dotacionales conforme a las previsiones del Plan General. 

 

En lo que afecta a este expediente, conviene destacar que el Ayuntamiento declaró la 

innecesariedad de licencia de parcelación en relación a la cesión del vial público 

previsto en el planeamiento urbanístico. 

 

Identificación del vial público objeto de cesión. 

 
 

Asimismo, interesa destacar que la cesión del viario fue exigida expresamente con 

ocasión del otorgamiento de la licencia municipal de obras, y que dicha cesión fue 

efectuada materialmente con ocasión de la entrega de las obras y solicitud por parte 

de la mercantil SALOMON MORGAN SL de la licencia municipal de ocupación, si bien 

nunca se ha procedido a su formalización mediante escritura pública. 
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Actualmente, el titular de la parcela para la que se pidió licencia municipal de obras –

así como de ésta- es BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, S.A., y como tal tiene la 

intención de reanudar la terminación de las obras de edificación y urbanización 

previstas en la licencia municipal.  

 

No constando en el expediente municipal de la referida licencia municipal la 

formalización de la cesión del viario público, es por lo que se promueve el presente 

expediente de reparcelación para instrumentalizar dicha formalización de la cesión.  

 

En los siguientes apartados relatamos más detalladamente estos antecedentes. 
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b.- Licencia de parcelación (expediente S2004000036). 

 

Por don Alberto Pérez de Rada Díaz Rubín se solicitó ante el Ayuntamiento de 

Alicante licencia de parcelación de la finca registral nº 15.193 del Registro de la 

propiedad nº 4 de Alicante, presentando proyecto técnico que contemplaba las 

siguientes parcelas resultantes: 

 

Parcela A: resto de la finca matriz, con una superficie de 65.764,30 m2. 

 

Parcela B: destinada a cesión a viario, con una superficie de 5.460 m2. 

 

Parcela C: urbana, con una superficie de 7.183 m2. 

 

Parcela D: urbana, con una superficie de 8.150 m2. 

 

Parcela E: urbana, con una superficie de 1.841 m2. 

 

Con fecha 30 de marzo de 2004, la Concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de 

Alicante dicta Decreto por el que concede la licencia de parcelación solicitada en 

relación con las parcelas C, D y E y declara la innecesariedad de licencia de 

parcelación para la parcela resultante B, destinada a viario.  

 

En relación a esta declaración de innecesariedad de licencia de parcelación para la 

parcela resultante B cabe referir que los Servicios Técnicos de Topografía informaron 

que cabía declararla con fundamento en el art. 82.1.A de la LRAU, que venía a decir: 

 

Artículo 82. Licencias de parcelación. 

 

1. Toda parcelación o división de terrenos quedará sujeta a licencia municipal, salvo 

que el Ayuntamiento certifique o declare su innecesariedad. Es innecesaria la licencia 

cuando: 

 

A. La división o segregación sea consecuencia de una reparcelación o de una 

cesión -ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa- a la Administración, para que 

destine el terreno resultante de la división al uso o servicio público al que se 

encuentre afecto. 

 

Asimismo, el Decreto de la Concejala de Urbanismo refería en el dispositivo tercero: 

 

Tercero.- Las parcelas resultantes, precisan, para ser solares edificables, la 

previa cesión del viario, al que de fachada, al Excmo. Ayuntamiento de Alicante.  
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c.- Modificación de la licencia de parcelación. 

 

Con fecha 20 de octubre de 2004 el Sr. Pérez de Rada Díaz Rubín solicita 

modificación de la licencia anteriormente referida toda vez que observa un error en el 

ancho de la superficie correspondiente al vial, el cual también afecta a la superficie de 

las parcelas resultantes, que en el proyecto técnico acompañado se contemplan con la 

siguiente superficie: 

 

Parcela A: resto de la finca matriz, con una superficie de 65.764,30 m2. 

 

Parcela B: destinada a cesión a viario, con una superficie de 5.135 m2. 

 

Parcela C: urbana, con una superficie de 7.315 m2. 

 

Parcela D: urbana, con una superficie de 8.343 m2. 

 

Parcela E: urbana, con una superficie de 1.841 m2. 

 

Con fecha 28 de octubre de 2004 la Concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de 

Alicante dicta Decreto por el que: a) deja sin efecto la licencia de parcelación otorgada 

en fecha 30 de marzo de 2004 referente a la finca registral 15.193 del Registro de la 

Propiedad nº 4 de Alicante; b) concede la licencia de parcelación solicitada en relación 

con las parcelas C, D y E; y, c) declara la innecesariedad de licencia de 

parcelación para la parcela resultante B, destinada a viario. 

 

Al igual que en la licencia de parcelación modificada, el Decreto de la Concejala de 

Urbanismo viene a referir que: 

 

Cuarto.- Las parcelas resultantes, precisan, para ser solares edificables, la 

previa cesión del viario, al que de fachada, al Excmo. Ayuntamiento de Alicante.  

 

Las referidas parcelas se corresponden con las siguientes fincas registrales: 

 

Proyecto parcelación Finca registral R. P. Nº 4 

Parcela A 15.193 

Parcela B 39.289 

Parcela C 39.283 

Parcela D 39.285 

Parcela E 39.287 
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d.- Licencia de obra mayor y de obras ordinarias de urbanización (expediente PA 

2/2005). 

 

La mercantil SALOMÓN MORGAN, S.L., en su momento propietaria única de las 

parcelas C, D, E y B (parcela para cesión de viario público), solicita licencia de obra 

mayor para construir once viviendas unifamiliares adosadas en agrupación, 

compuestas de sótano para garaje con acceso común, planta baja y piso, 

infraestructura interior de parcela y obras ordinarias de urbanización en la Vía Parque, 

Vistahermosa, finca registral 39.283. 

 

El proyecto de obras ordinarias de urbanización fue informado por los Servicios 

Técnicos Municipales con fecha 1 de abril de 2005, indicando: 

 

Previamente a la concesión de la licencia de edificación y de aprobación del 

presente proyecto deberán ser públicos los terrenos destinados a viario. 

 

Mediante decreto de la Concejala de urbanismo de fecha 9 de enero de 2006 se 

concede a la mercantil SALOMÓN MORGAN, S.L. la licencia interesada, 

estableciéndose, entre otras, la siguiente condición: 

 

6. Previamente al inicio de las obras deberán ser cedidos los terrenos que 

pasan a viario público. 

 

e.- Acta de replanteo de las obras. 

 

Con fecha 21 de febrero de 2006, por el Ayuntamiento de Alicante y el promotor de la 

edificación se suscribe el acta de replanteo de las obras, y se procede a la 

edificación de las viviendas y ejecución de las obras de urbanización, que actualmente 

están pendiente de revisión para su recepción municipal, una vez señaladas por los 

servicios técnicos municipales las subsanaciones a realizar por el promotor.  

 

f.- Declaración responsable presentada por la mercantil SALOMON MORGAN SL 

(expediente Z-52/2010). 

 

Mediante instancias de fecha 27 de mayo y 3 de diciembre de 2010, con registros de 

entrada E2010006236 y E2010014122, la mercantil SALOMON MORGAN SL presenta 

declaración responsable de primera ocupación y devolución de fianza, declarando que 

las obras se encuentran terminadas de conformidad con el proyecto autorizado por la 

licencia, y se ha dado cumplimiento a las condiciones impuestas por ésta. 
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A.2.3.) Problemática suscitada: transmisión de las parcelas sin formalizar la cesión. 

 

Con fecha 30 de marzo de 2010 la mercantil SALOMON MORGAN SL transmitió a 

BANCO CASTILLA LA MANCHA, SA la titularidad de la finca registral número 39.283 

del Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante –objeto de la referida licencia de 

edificación-, lo que motivó que se comunicase al Ayuntamiento de Alicante el cambio 

de titularidad de la licencia, lo que se tuvo por verificado mediante Diligencia de la Jefa 

del Departamento de Autorizaciones y Licencias de fecha 17 de junio de 2014. 

 

Asimismo, la mercantil SALOMON MORGAN, SL también transmitió las fincas 

registrales nº 39.285 y 39.287 (la primera a BANCO CASTILLA LA MANCHA SA y la 

segunda a una tercera entidad).  

 

Sin embargo, ha mantenido la titularidad registral de la finca destinada a viario –finca 

registral 39.289-, si bien dichos terrenos fueron cedidos al Ayuntamiento de Alicante, 

por lo que los actuales propietarios de las parcelas edificables, que cuentan con la 

anteriormente referida licencia de edificación, no pueden formalizar la cesión del viario, 

y sin que SALOMON MORGAN, S.L., titular registral de la finca destinada a viarios, 

haya realizado actuación alguna tendente a facilitar la formalización de la cesión de 

dicha parcela de uso viario público. 

 

A.2.4.) Cesión de los terrenos destinados a viario. 

 

Pese a no estar formalizada, los antecedentes expuestos permiten concluir que la 

cesión del viario se produjo, toda vez que en la licencia de parcelación concedida se 

establecía que: “Las parcelas resultantes, precisan, para ser solares edificables, la 

previa cesión del viario, al que de fachada, al Excmo. Ayuntamiento de Alicante”. Es 

decir, para que resultasen edificables las parcelas resultantes C, D y E del proyecto de 

parcelación, se tenía que ceder a la Administración municipal la parcela resultante B, 

destinada a viario. 

 

Y, solicitada licencia de obra mayor para la edificación de las 11 viviendas y ejecución 

de obras ordinarias de urbanización, los servicios técnicos municipales indicaron que 

“Previamente a la concesión de la licencia de edificación y de aprobación del 

presente proyecto deberán ser públicos los terrenos destinados a viario”. 

 

No obstante ello, se concedió la licencia solicitada si bien condicionándola a que 

“Previamente al inicio de las obras deberán ser cedidos los terrenos que pasan a viario 

público”. Y lo cierto es que se suscribió acta de replanteo de las obras y se procedió a 

la ejecución de la edificación y las obras de urbanización, por lo que debe 

considerarse producida la cesión. 
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Resulta palmaria la voluntad de cesión del promotor al contemplarla en un proyecto 

constructivo y aceptar los términos de la licencia que establecían dicha obligación, 

habiendo solicitado reiteradamente declaración responsable de ocupación de las 

referidas viviendas en la que se manifiesta que se han cumplido las condiciones 

establecidas en la licencia de edificación, entre las que se encuentra la cesión del 

viario. 

 

Y, asimismo, igual de evidente resulta la voluntad de aceptación del Ayuntamiento de 

Alicante, pues habiéndose indicado en la licencia de obra mayor y ejecución de obras 

de urbanización que no podría iniciarse sin la previa cesión del terreno destinado a 

viario, suscribe el acta de replanteo de las obras y tolera su ejecución. 

 

Por ello, cabe concluir que se ha producido una cesión de los terrenos destinados 

a viario público, puesto que materializado el aprovechamiento correspondiente a los 

viales con motivo de la construcción de solares colindantes y habiéndose procedido a 

la ejecución de los mismos, debe entenderse consumada la cesión aún cuando no 

llegara a documentarse por ser ésta cuestión meramente formal que no afecta a la 

validez de aquélla.  

 

 

A.2.5.) Fundamentación jurídica de la cesión. 

 

La posibilidad de que se produzca una cesión tácita de terrenos destinados a viales, 

viene siendo admitida ampliamente por la doctrina jurisprudencial. Así, especialmente 

ilustrativa es la Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de diciembre de 1998, rec. 

1517/1992 (LA LEY 111177/1998), que viene a decir: 

 

La licencia de obras y posterior edificación construida por el hoy recurrente es la 

que determinó, una vez alineadas las fachadas de la calle Castilla e individualizado 

materialmente el terreno destinado a vial tras el retranqueo de la edificación a levantar, la 

consumación de la cesión obligatoria y gratuita a terreno vial de 135 m2 y 49 dm2, 

por imperativo del expresado art. 1 16, en relación con el 129, de la Ley del Suelo, sin 

que sea posible enervar tal cesión con ocasión de un acta de ocupación que es en el 

caso mera formalización de una cesión consumada.  

 

La posibilidad de entender que el deber legal de cesión de viario se ha producido de 

forma tácita también viene recogida de forma expresa en la Sentencia del Tribunal 

Supremo de 20 de marzo de 2007, rec. 3610/2004 (LA LEY 9841/2007), al expresar: 

 

Sexto.- A la vista de la documentación citada cabe concluir que de la inicial parcela se 

han segregado parcelas sobre las que se ha construido diversas edificaciones, 

edificaciones que se han alineado conforme a los planes urbanísticos, planes que 

preveían la existencia de un vía entre el mar y los edificios de la primera línea, y algunas 

de las edificaciones tienen acceso a ésta vía. 
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Hay que señalar que es notoria la notable evolución que ha existido en cuanto a las 

exigencias formales por parte de los Ayuntamientos por lo que se refiere al tema de la 

cesión de viales, dándose inicialmente por satisfechos con la puesta a disposición del 

suelo resultante de la alineación del edificio en beneficio del cual se hacía la cesión, para 

posteriormente exigir la formalización de la cesión en escritura pública, y últimamente la 

acreditación registral del dominio, la segregación y la escrituración del suelo de destino 

público. 

 

Es por ello que este Tribunal viene entendiendo que cuando de una finca se han ido 

segregando parcelas con la idea de configurar diversos solares, sin que 

simultáneamente se segregue la parte correspondiente a los futuros viales, de forma que 

finalmente la finca matriz viene ser la suma de los viales que correspondía ceder, hay 

que entender que se ha procedido a una cesión tácita de tales viales. 

 

Además en el presente caso, de la prueba practicada cabe concluir que se trata de 

superficies desde hace tiempo utilizadas por el común del vecindario de forma pacífica 

como tal vía pública, haciendo el uso propio de cualquier vía pública, con acceso a los 

edificios contiguos, aparcando junto a los edificios y usando la zona central para circular. 

 

Por ello, el hecho de que registralmente pueda seguir inscrita a nombre del 

causahabiente de los recurrentes no obsta a su consideración como vial de 

dominio público. 

 

Consecuentemente el Ayuntamiento, sin necesidad de seguir procedimiento 

expropiatorio alguno, tenía la disponibilidad del suelo sobre el que se ha construido el 

paseo marítimo o del Sardinero, y tal actuación no supone haber incurrido en vía de 

hecho." 

 

En el mismo sentido, resulta relevante la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia 

de la Comunidad Valenciana de 23 de junio de 2005, rec. 2012/2001 (LALEY 

141843/2005), que afirma: 

 

Quinto. La constancia de tal hecho a través de la documentación obrante en el 

expediente administrativo que cita el Ayuntamiento demandado obliga a rechazar los 

mencionados motivos Primero y Sexto b) del recurso en cuanto se fundamentan en que 

la citada superficie destinada a viales debía haber sido considerada a efectos de 

descartar la procedencia del Proyecto de Normalización de Fincas o de incluir aquélla en 

éste pues es lo cierto que, materializado el aprovechamiento correspondiente a los 

viales con motivo de la construcción de solares colindantes y habiéndose 

procedido a la ejecución de los mismos, debe entenderse consumada la cesión 

aún cuando no llegara a documentarse por ser ésta cuestión meramente formal 

que no afecta a la validez de aquélla. Y frente a ello carece de trascendencia lo que 

alega y acredita la parte demandante acerca de que en el año 1.998 adquirió de la 
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entidad VALUNSA, quien a su vez la había adquirido de la entidad PROALBA S.A., 

parcela en la que se incluía la referida superficie destinada a viales pues, como alega el 

Ayuntamiento demandado, el principio legal de subrogación urbanística colocaba a la 

adquirente en la misma situación que la entidad transmitente cuya obligación de cesión 

de viales - ya perfeccionada - resulta, por lo que consta expuesto, incontestable. Y ello 

sin perjuicio de las acciones que pudiera ejercitar frente a la entidad transmitente para el 

caso de estimar que dicha transmisión se produjo sin que se pusiese en su conocimiento 

el destino de dichos terrenos. 

 

Doctrina jurisprudencial que ha sido recogida en la Sentencia del Tribunal Superior de 

Justicia de la Comunidad Valenciana de 25 de julio de 2008, rec. 993/2006 (LALEY 

214240/2008): 

 

SEGUNDO.- Así las cosas, el tema objeto de debate, a los efectos de fijar cual sea la 

superficie efectiva que debe ser indemnizada a los recurrentes, no es otro que el de 

determinar si deben detraerse los terrenos que en su día fueron o debieron ser objeto de 

cesión al Ayuntamiento por parte de aquellos. Es cierto que no existe documentada 

cesión alguna de superficies destinadas a viales, pero no puede desconocerse que con 

arreglo al art. 83.3 TRLS , vigente en la fecha a la que nos referimos, los propietarios de 

suelo urbano venían obligados a ceder gratuitamente a los Ayuntamientos los terrenos 

destinados a viales, así como a asumir los costes de la urbanización; posteriormente, 

también la LRAU, en su art.75.2 .c), obligará igualmente a la cesión del suelo dotacional 

con ocasión del otorgamiento de licencias urbanísticas, y este Tribunal ha venido 

entendiendo que "... materializado el aprovechamiento correspondiente a los viales 

con motivo de la construcción de solares colindantes, y habiéndose procedido a la 

ejecución de los mismos, debe entenderse consumada la cesión, aún cuando no 

llegara a documentarse, por ser esta cuestión meramente formal que no afecta a la 

validez de aquella" (Sentencia num. 790/2005, de 23 /junio), habiéndose concretado en 

Sentencia num. 760/2005, de 21/Junio (rec. 1028/2003), que: 

 

"Séptimo. Por otro lado este Tribunal viene señalando la notable evolución que ha 

existido en cuanto a las exigencias formales por parte de los Ayuntamientos por lo que 

se refiere al cumplimiento de la obligación de cesión de viales , dándose inicialmente por 

satisfechos con la puesta a disposición del suelo resultante de la alineación del edificio 

en beneficio del cual se hacía la cesión , para posteriormente exigir la formalización de la 

cesión en escritura pública, y últimamente la acreditación registral del dominio, la 

segregación y la escrituración del suelo de destino público. Tal es el criterio de este 

Tribunal, considerando como cesión la mera puesta a disposición, criterio que conoce 

perfectamente el Ayuntamiento de Valencia pues ya se recogía en la sentencia número 

904/99, de 3 de julio de 1999 (LA LEY 105649/1999) (recurso número 1485/95), recurso 

en el que fue parte el Ayuntamiento de Valencia, quien precisamente alegó tal evolución 

en las formalidades de la cesiones. El hecho de que con anterioridad a 1956 no existiese 

una obligación legal de cesión de viales no significa en absoluta que a lo largo de los 

tiempos no se haya configurado los viales mediante una puesta a disposición como vial 
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de parte de la propiedad a fin de permitir el acceso a la viviendas y la circulación y 

tránsito de personas y vehículos. Es decir, el propietario del suelo cuando construye la 

casa deja parte de su propiedad para acceso a la vivienda y conexión con el vial ya 

configurado más cercano, y la reiteración de tal acción por diversos propietarios, que 

permiten el libre tránsito de terceros, acaba configurando un nuevo vial que con el tiempo 

pasa a formar parte de la trama urbana, y conforme a las exigencias de su tiempo, más o 

menos urbanizado, y ello cuando los viales no se han configurado históricamente por 

decisión de autoridad y sin compensación económica. Si cuando existe la obligación 

legal de cesión de viales este Tribunal ha venido entendiendo, y también el 

Ayuntamiento de Valencia, que basta la puesta a disposición del suelo, lógicamente tal 

puesta a disposición ha de entenderse como equivalente a la cesión de viales cuando no 

estaba configurada tal obligación como legal en el sentido y con las características que 

se establecen a partir de la Ley del Suelo de 1956 , y que tuvo su antecedente inmediato 

en la Ley de Ensanche de 26 de julio de 1892 , y las acciones señaladas anteriormente 

son, al menos, equivalentes a la puesta a disposición. Así pues, es el Ayuntamiento en 

todo caso quien debe acreditar que los viales no se obtuvieron por cesión, en el sentido 

amplio apuntado, sino mediante pago a quien era titular del suelo sobre el que se 

asientan. 

 

A.2.6.) Tramitación de proyecto de reparcelación como mecanismo idóneo para 

formalizar la cesión. 

 

De lo anteriormente expuesto puede concluirse que es evidente que se ha producido 

una cesión de la finca destinada a viario, si bien ésta no ha sido formalizada, 

constando inscrita en el Registro de la Propiedad a nombre del anterior promotor, lo 

que motiva la tramitación del presente proyecto de reparcelación, pues los propietarios 

del resto de parcelas no tienen posibilidad de formalizarla. 

 

Al respecto cabe señalar que el Tribunal Supremo admite la tramitación de un 

proyecto de reparcelación forzosa con el único objeto de formalizar la cesión 

obligatoria y gratuita de los terrenos dotacionales públicos correspondientes a 

viales y zonas verdes para su incorporación a la titularidad pública municipal. Así, 

establece la Sentencia de 31 de enero de 2007, rec. 5393/2003 (LALEY 3352/2007): 

 

Ni una ni otra razón son atendibles porque la reparcelación aprobada, dado que el 

promotor del Plan Parcial era propietario único del suelo, que, una vez parcelado, se 

vendió a terceros adquirentes para edificar sobre las parcelas resultantes de la división, 

no tenía otra finalidad que ceder y adjudicar a la Administración competente el 

suelo para viales y zonas verdes de acuerdo con el sistema de actuación vigente al 

tiempo de aprobarse el Plan Parcial legitimador de la operación urbanística llevada a 

cabo, por lo que la documentación exigible, de acuerdo con lo establecido en el citado 

artículo 82.3 del Reglamento de Gestión Urbanística , queda reducida a la requerida por 

esa única finalidad del proyecto aprobado, y, en consecuencia, este primer motivo de 

casación debe ser desestimado. 
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A.2. OBJETO DE LA REPARCELACIÓN Y DESCRIPCIÓN DE LA UNIDAD 
REPARCELABLE. 

 

A.2.a) Objeto de la reparcelación. 

 

El artículo 80 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenación del 

Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (en adelante, LOTUP) 

define la reparcelación como “la nueva división de fincas ajustada al planeamiento 

para adjudicarlas entre los afectados según su derecho”, que tiene por objeto: 

 

a) Regularizar urbanísticamente la configuración y los linderos de las fincas. 

 

b) Materializar la distribución de beneficios y cargas derivados de 

la ordenación urbanística. 

 

c) Retribuir al urbanizador por su labor, ya sea adjudicándole parcelas edificables o 

afectando estas a sufragar las cargas de urbanización. 

 

d) Adjudicar a la administración los terrenos urbanizados, tanto dotacionales como 

edificables, que legalmente le correspondan, en pleno dominio y libres de cargas. 

 

e) Subrogar las fincas originarias por parcelas edificables y fincas de resultado. 

 

f) Compensar en metálico a los propietarios que no reciban adjudicación en parcela. 

 

g) Concretar las reservas para vivienda de protección pública en parcelas determinadas, 

conforme al plan o programa. 

 

h) Concretar y asignar a cada propietario la parte correspondiente de las cargas de 

urbanización y establecer las condiciones y garantías del pago de las mismas. 

 

Tal y como se ha expuesto con anterioridad, el presente proyecto de reparcelación 

tiene como objeto formalizar la cesión al Excelentísimo Ayuntamiento de Alicante 

de un suelo destinado a viario público. 

 

El destino de los terrenos a viario público viene previsto en el Plan General de 

Ordenación Urbana de Alicante, siendo una condición que le fue impuesta (y 

aceptada) al entonces propietario único de los terrenos en la licencia de parcelación 

concedida mediante Decreto de la Concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de 

Alicante de fecha 28 de octubre de 2004 (expediente S2004000036), así como en la 

licencia de obra mayor y de urbanización concedida con fecha 9 de enero de 2006 

(expediente PA 2/2005). 
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La cesión del viario ya se produjo (al suscribirse el acta de replanteo de las obras y 

autorizarse el inicio de las mismas por parte del Ayuntamiento de Alicante y 

presentarse posteriormente declaración responsable de primera ocupación), si bien no 

llegó a formalizarse, al haber transmitido el promotor originario las parcelas lucrativas 

pero manteniendo la titularidad registral de la finca registral nº 39.289 del Registro de 

la Propiedad nº 4 de Alicante –parcela catastral con referencia 

2798801YH2429H0001XM-, destinada a viario, y sobre la que constan inscritos 

determinados embargos judiciales. 

 

Ante dicha situación, se contempla el instrumento reparcelatorio como medio idóneo 

para formalizar la cesión del referido terreno dotacional en pleno dominio y libre de 

cargas, pues a tenor de lo establecido en el artículo 93 LOTUP la aprobación de la 

reparcelación forzosa conllevará, entre otros efectos, la “transmisión, a la 

administración correspondiente, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los 

terrenos de cesión obligatoria para su incorporación al patrimonio público del suelo o 

su afectación a los usos previstos en el planeamiento”. 

 

Al respecto cabe reiterar, que el Tribunal Supremo –Sentencia de 31 de enero de 

2007, rec. 5393/2003- admite la tramitación de un proyecto de reparcelación forzosa 

con el único objeto de formalizar la cesión obligatoria y gratuita de los terrenos 

dotacionales públicos correspondientes a viales y zonas verdes para su incorporación 

a la titularidad pública municipal. 

 

 

A.2.b) Ámbito reparcelable. 

 

El ámbito reparcelable viene definido en el artículo 81.3 LOTUP de la siguiente forma: 

 

3. El área reparcelable, que podrá ser discontinua, se definirá en el propio proyecto de 

reparcelación y no necesariamente tendrá que coincidir con la unidad de ejecución. Si, 

respecto a una misma unidad de ejecución, se gestionan varias reparcelaciones, el 

resultado conjunto deberá respetar los derechos que corresponderían a los afectados de 

haberla tramitado en un solo expediente. 

 

Con carácter general, los suelos dotacionales afectos a su destino se excluyen del área 

reparcelable; no obstante, podrán incluirse a los efectos de regularización de fincas, y se 

incluirán, en su caso y lugar, las correlativas reservas de aprovechamiento que consten 

inscritas en el registro de la propiedad. 

 

El área reparcelable, que viene delimitada por las cuatro parcelas que fueron objeto de 

la licencia de parcelación concedida mediante Decreto de la Concejala de Urbanismo 

del Ayuntamiento de Alicante de fecha 28 de octubre de 2004 (expediente 

S2004000036), comprende una superficie total, según medición resultante del 

correspondiente levantamiento topográfico, de 22.634 m2. 
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Estos terrenos tienen la consideración de suelo urbano consolidado, por lo que su 

desarrollo está sujeto a solicitud de licencia de obras, tal y como se verificó en el 

referido expediente PA 2/2005, siendo necesaria la tramitación de la presente 

reparcelación con la única finalidad de formalizar la cesión de los terrenos destinados 

a viario, ante la imposibilidad de hacerlo mediante otro medio al no haber exigido el 

Ayuntamiento de Alicante su formalización con carácter previo al otorgamiento de la 

licencia de obras. 

 

El ámbito reparcelable se emplaza, dentro del término municipal de Alicante, en la 

partida conocida como Vistahermosa, quedando definido por los siguientes límites: 

 

Por el Norte: Avenida Caja de Ahorros – Vía Parque. 

  

Por el Sur: Calle Concha Espina. 

  

Por el Este: Límite del Plan Parcial ¼. 

  

Por el Oeste: Muro de separación con otros propietarios. 

 

 

Localización del ámbito de la Actuación. 
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Conforme a las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenación 

Urbana de Alicante, aprobado definitivamente por acuerdo de 27 de marzo de 1987, al 

que este proyecto se ajusta, de la superficie total del área reparcelable, el suelo 

edificable ocupa una extensión de 17.499 m2, mientras que se destina una superficie 

de suelo de 5.135 m2 a viales públicos. 

 

Extracto ordenación pormenorizada PGMOU de Alicante. 
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A.3. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS 
DERECHOS DE LOS AFECTADOS. 

 

Conforme al artículo 82 LOTUP los propietarios afectados por la reparcelación tienen 

derecho a la justa distribución de beneficios y cargas y a la proporcionalidad entre el 

aprovechamiento objetivo homogeneizado de la parcela adjudicada y la superficie de 

su finca originaria. 

 

Cabe indicar que, conforme a lo establecido en el artículo 87.4 LOTUP, en el presente 

proyecto de reparcelación han prevalecido las mediciones reales sobre las 

descripciones documentales que contradigan la realidad. 

 

Así, para determinar las descripciones y superficies reales de las fincas se ha tomado 

como base cartográfica el levantamiento topográfico realizado por un ingeniero 

topógrafo, levantamiento que se incorpora a la documentación gráfica de proyecto de 

reparcelación, para su exposición al público. 

 

El artículo 153.3 de las Normas Urbanísticas del Plan General de Alicante establecen 

que la edificabilidad máxima, computada en superficie útil, para la vivienda unifamiliar, 

grado 1, será de 0,375 m2/m2. 

 

Así, el aprovechamiento urbanístico que corresponde a cada propietario de suelo 

dentro del área reparcelable se obtiene de multiplicar la superficie de aportación –que 

es plenamente coincidente con la superficie adjudicada- por el índice 0,375 m2/m2, 

excepto los terrenos destinados a viario de cesión obligatoria y gratuita, que carecen 

de aprovechamiento urbanístico al haber sido éste materializado en las parcelas 

lucrativas por el entonces propietario único.7 

 

Por tanto, los terrenos destinados a viario público municipal, que ya han sido cedidos 

al Ayuntamiento de Alicante y cuya formalización se promueve mediante el presente 

instrumento reparcelatorio, carecen de valor alguno, por lo que ni al titular registral ni a 

los titulares de cualesquiera otros derechos sobre los mismos les corresponde derecho 

alguno en esta reparcelación. 

 

Al respecto cabe traer a colación lo establecido en la Sentencia del Tribunal Supremo 

de 31 de enero de 2007, rec. 5393/2003 (LALEY 3352/2007), que establece: 

 

QUINTO.- Se reprocha en el tercer motivo de casación a la Sala sentenciadora haber 

conculcado lo establecido en los artículos 114 de la Ley del Suelo de 1956, 7 y 20 del 

Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, 2, 3, 5 y 12 de la Ley del Suelo y 

Valoraciones de 1998 , así como la doctrina jurisprudencial que los interpreta, por haber 

declarado aquélla que la cesión de viales y zonas verdes, objeto del proyecto de 

reparcelación recurrido, no comporta indemnización alguna para su propietario, a pesar 

de que tal carga se hace recaer exclusivamente sobre el promotor del Plan Parcial y no 
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sobre el resto de los propietarios del suelo, con lo que se infringe el principio de justa 

distribución de los beneficios y cargas entre todos ellos. 

 

Este reparto debe hacerse entre todos los propietarios que participan en el proceso 

urbanizador, pero en el caso enjuiciado el único propietario y promotor del Plan Parcial, 

que permitió parcelar y urbanizar el suelo, fue la entidad recurrente, por lo que sobre ella 

exclusivamente pesa el deber de ceder suelo para viales y zonas verdes, según lo 

dispuesto en los artículos de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana de 

12 de mayo de 1956 señalados en el precedente fundamento jurídico al examinar el 

segundo de los motivos de casación, de manera que este tercero debe ser desestimado 

al igual que los anteriores. 

 

SEXTO.- Finalmente, en el último motivo de casación se invoca lo dispuesto en el 

artículo 33 de la Constitución por considerar que ha sido vulnerado por la Sala de 

instancia al autorizar en la sentencia recurrida la privación del derecho de propiedad sin 

la correspondiente indemnización. 

 

El referido precepto consagra el carácter estatutario del derecho de propiedad, cuyo 

contenido esencial viene delimitado por las leyes, y, por consiguiente, el propietario de 

suelo, que promueve un proceso de urbanización del mismo, está obligado a cumplir los 

deberes impuestos por la ley aplicable, la que, en el caso enjuiciado, establecía la 

obligación, de acuerdo con los preceptos ya citados, de ceder los terrenos para viales y 

zonas verdes (parques y jardines), a cambio de lo que, como certeramente apunta la 

Sala sentenciadora, pudo transformar el suelo rústico de su propiedad en urbanizable 

vendiendo las parcelas edificables, lo que representa una justa compensación por tales 

cesiones, de modo que el último motivo de casación debe ser desestimado como los 

demás. 

 

En el mismo sentido, resulta sumamente ilustrativa la Sentencia nº 833, del Tribunal 

Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana de 22 de julio de 2013: 

 

Cuarto. Planteado en estos términos el recurso de apelación debe tratarse con carácter 

previo - pues de lo que se resuelva sobre el mismo depende el eventual acogimiento del 

resto de los motivos - el referente a que la afirmación de la Sentencia recurrida conforme 

a la que la ocupación de la parcela propiedad de los actores - la parcela catastral 

NUM000 con una superficie de 347 m2 - y la realización en la misma de obras de 

pavimentado y asfaltado incorporando al vial publico, la actual C/ DIRECCION000 , tenía 

por causa la cesión de viales que llevaba aparejada la concesión de las licencias de 

edificación números NUM001 , NUM002 y NUM003 encuentra su fundamento, tal como 

arguye la parte apelante, en una valoración arbitraria de la prueba ya que se acogen 

acríticamente una serie de indicios que no acreditaban la propiedad pública de la parcela 

e se ignora la ingente prueba documental existente en autos que acreditaba que la 

propiedad de la parcela correspondía indiscutiblemente a los actores, como lo fueron el 

título acreditativo del dominio de la parcela, la inscripción de la misma en su favor en el 
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Registro de la Propiedad, los datos catastrales de la parcela que figura en ese registro a 

su nombre y el documento público que acreditaba la cesión de viales realizada en 1.975. 

 

Quinto. El motivo no merece acogimiento pues basta la lectura del Fundamento de 

Derecho Cuarto de la Sentencia apelada - en el que de forma pormenorizada se reseñan 

las pruebas y se expresan las razones en base a las que, a partir de los datos 

suministrados por aquéllas, llega a la conclusión de que la parcela por cuya ocupación 

se reclama indemnización debía entenderse cedida con destino para viales - para 

rechazar la tesis de la parte apelante - cuya argumentación se ciñe a definitiva a 

defender la inexistencia de dicha cesión en base a que en el Registro de la Propiedad 

aparece como titular de la parcela, lo que resulta irrelevante pues lo que se está 

debatiendo en el proceso es, en suma, si, no obstante dicha inscripción y a pesar 

de no haberse formalizado la cesión, debe entenderse ésta producida - conforme a 

la que la valoración de la prueba realizada por el Juez "a quo" resulta arbitraria. 

 

Sexto. El rechazo del expresado motivo lleva aparejado el del resto de los enunciados 

por la parte recurrente pues - establecido que la parcela de referencia debía entenderse 

cedida al Ayuntamiento para ser destinada a la construcción de viales y que dicha 

construcción fue efectivamente realizada - debe asumirse la conclusión de la Sentencia 

apelada conforme a la que el proceder de la Administración al realizar en la misma obras 

de pavimentado y asfaltado incorporándola a un vial publico integre un supuesto de 

actuación material constitutiva de vía de hecho. Lo que, frente a lo que alega la parte no 

se trata de una cesión tácita, sino del supuesto de una cesión efectivamente realizada 

pero no formalizada mediante la oportuna escritura pública. 
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A.4. CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS. 

 

El artículo 84 LOTUP establece los criterios de valoración de las parcelas adjudicadas, 

señalando al respecto: 

 

Artículo 84 Valoración de bienes y derechos. 

 

1. Para la valoración de fincas se aplicarán, en primer lugar, los criterios expresamente 

manifestados por los interesados, siempre que sean conformes a derecho y sin perjuicio 

del interés público o de tercero. 

 

2. Las parcelas a adjudicar se valorarán con criterios objetivos y generales, partiendo de 

las valoraciones que se hayan efectuado en el planeamiento. En el supuesto de la 

pérdida de vigencia de los valores de repercusión de los usos del suelo establecidos en 

la ordenación detallada, los diferentes coeficientes correctores se deberán actualizar en 

los términos establecidos en el artículo 74.1 de esta ley mediante estudios de mercado 

referidos al momento de inicio de la reparcelación. 

 

3. En defecto de acuerdo, la valoración de los bienes y derechos será conforme con la 

legislación estatal de suelo. 

 

En el presente proyecto de reparcelación, cuya finalidad es formalizar la cesión al 

Ayuntamiento de Alicante de los terrenos destinados a viario público, se concluye que 

esta cesión carece de valor alguno dado su destino a dominio público y el hecho de 

que su titular ya materializó el aprovechamiento urbanístico permitido por el 

planeamiento en el resto de parcelas a que hemos hecho referencia en el apartado de 

antecedentes. 

 

Por lo que respecta a los propietarios de las parcelas edificables, y toda vez que tienen 

la consideración de suelo urbano consolidado, mantienen exactamente los mismos 

derechos de los que disponían con anterioridad a la tramitación de la presente 

reparcelación, puesto que la finalidad de ésta es la mera formalización de la cesión del 

viario público municipal. 
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A.5. CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN. 

 

Los criterios para distribuir las adjudicaciones vienen establecidos en el artículo 85 

LOTUP, a cuyo tenor: 

 

Artículo 85 Reglas para distribuir las adjudicaciones. 

 

1. Las parcelas se adjudicarán en la forma que acuerden los propietarios. 

 

2. En defecto de acuerdo, las adjudicaciones se realizarán según las siguientes reglas: 

 

a) La parcela se adjudicará al mismo propietario de la finca de origen si esta engloba 

toda la superficie de aquella y su dueño tiene derecho bastante para eso o, también, en 

el caso de edificación consolidada previsto en el artículo 193 y siguientes de esta ley. 

 

b) Se procurará que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar más próximo 

posible a las antiguas propiedades de las que traigan causa. 

 

c) Cuando la escasa cuantía de los derechos de algunos propietarios no permita que se 

adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicarán en 

proindiviso a tales propietarios. 

 

Esta misma regla se aplicará, en cuanto a los derechos no adjudicados, cuando el 

derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicación 

independiente que en su favor se haga. 

 

d) Será preferible la adjudicación de fincas independientes al mayor número posible de 

propietarios, que la adjudicación en proindiviso, y esta última será preferible a la 

indemnización en metálico. En las adjudicaciones en proindiviso, se procurará también la 

creación de comunidades del menor número posible de comuneros. 

 

e) Si la cuantía de los derechos de los propietarios, una vez deducida la retribución al 

urbanizador, en su caso, no alcanzase el quince por cien de la parcela adjudicable de 

menor aprovechamiento, la adjudicación podrá sustituirse por una indemnización en 

metálico. La misma regla se aplicará cuando los derechos no adjudicados a los que se 

refiere el apartado c anterior no alcancen dicho tanto por ciento. 

 

f) Salvo en el caso de edificación consolidada regulado en el artículo 193 y siguientes de 

esta ley, no se podrán hacer adjudicaciones que excedan del quince por cien de los 

derechos de los adjudicatarios. El propietario a quien se adjudique un exceso deberá 

desembolsar su pago en la primera cuota de urbanización. 
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g) Si existen parcelas sobrantes, tras la aplicación de las anteriores reglas, podrán 

adjudicarse en proindiviso a los propietarios cuyo defecto de adjudicación supere el 

mínimo del apartado e. 

 

En el presente proyecto de reparcelación la finca resultante destinada a viario 

municipal ha sido formalmente adjudicada, libre de cargas, a la Administración 

municipal 

 

Dichos terrenos destinados a viario ya habían sido cedidos al Ayuntamiento de 

Alicante, estando pendiente únicamente su formalización, y carecen de 

aprovechamiento urbanístico alguno, al haber sido éste materializado por el entonces 

propietario único sobre las parcelas lucrativas, por lo que no le corresponde a su titular 

registral adjudicación alguna. 

 

Respecto a las parcelas edificables, toda vez que la finalidad del presente proyecto de 

reparcelación es la mera formalización de la cesión del viario público municipal, 

resultan plenamente coincidentes con las fincas de origen. 
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A.6. CRITERIOS DE VALORACIÓN DE LOS ELEMENTOS A INDEMNIZAR. 

 

El artículo 144.2 LOTUP configura como cargas de urbanización, entre otras:  

 

a) El coste de indemnización a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y 

sembrados que, en ejecución del programa de actuación integrada se hayan de derribar, 

arrancar o destruir, o ceder a la administración; y las indemnizaciones por traslado o 

cese de actividades, resolución de arrendamientos y extinción de servidumbres 

prediales. 

 

De igual forma establece el artículo 60 del Real Decreto 3288/1978, por el que se 

aprueba el Reglamento de Gestión Urbanística: 

 

Correrán igualmente a cargo de los titulares de terrenos, y en la proporción señalada en 

el artículo 58, las indemnizaciones debidas a los propietarios y arrendatarios de edificios 

y construcciones de cualquier tipo que hayan de derribarse para la correcta ejecución del 

plan, así como las indemnizaciones derivadas de destrucción de plantaciones, obras e 

instalaciones incompatibles con el plan que se ejecute. 

 

Estableciéndose en el artículo 98 del referido texto legal: 

 

1. Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan conservarse se 

valorarán con independencia del suelo, y su importe se satisfará a los propietarios o 

titulares interesados, con cargo al proyecto, en concepto de gastos de urbanización.  

 

2. Se entenderá que no pueden conservarse los elementos mencionados: cuando sea 

necesaria su eliminación para realizar las obras de urbanización previstas en el plan, 

cuando estén situados en una superficie que no se deba adjudicar íntegramente a su 

mismo propietario y cuando su conservación sea radicalmente incompatible con la 

ordenación, incluso como uso provisional.  

 

3. La tasación de estos elementos se efectuará en el propio proyecto de reparcelación, 

con arreglo a las normas que rigen la expropiación forzosa.  

 

4. Las indemnizaciones resultantes serán objeto de compensación, en la cuenta de 

liquidación provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por 

diferencias de adjudicación o por gastos de urbanización y de proyecto.  

 

Toda vez que el presente proyecto de reparcelación se configura como un mecanismo 

para formalizar la cesión del terreno destinado a viario, no se aprecia la existencia 

de elementos a indemnizar. 
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B. RELACION DE PROPIETARIOS INTERESADOS. 

 

 

B.1. TITULARES REGISTRALES. 

 

 

Titular registral Domicilio Superficie 

aportada 

Aprovechamiento 

Banco de Castilla La Mancha SA Camino Fuente de la Mora, nº 5 – 

Edificio II – Planta 4 - Madrid 

7.315,00 m2 2.743,12 m2t 

8.343,00 m2 3.128,62 m2t 

15.658,00 m2 5.871,74 m2t 

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria SA Plaza San Nicolás, nº 4 - Bilbao 1.841,00 m2 690,37 m2t 

Salomon Morgan SL1 Calle Eusebio Sempere, nº 22 – 

entlo - Alicante 

5.135,00 m2 0 m2t 

 

 

B.2. INTERESADOS. 

 

Titular Domicilio Naturaleza Cuantía 

Francisco Javier Pérez de Rada Díaz Rubín  Embargo judicial 0 

Paloma Ortiz Cañavete Levenfeld Avda. de América, nº 58 – 3º Dcha - Madrid Embargo judicial 0 

Iberdrola Distribución Eléctrica, SA Calle, Gardoqui, nº 8 - Bilbao Servidumbre 0 

 

 

                                                           
1 Toda vez que la cesión de los terrenos destinados a viario público municipal se produjo en el seno del expediente de 

licencia de obras PA 2/2005 se considera que la mercantil SALOMON MORGAN no aporta ningún derecho a la 

presente reparcelación, pudiendo tener interés en la misma únicamente como titular registral, que no real, de la referida 

finca. 
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C. DESCRIPCIÓN DE LAS FINCAS APORTADAS A LA 
REPARCELACIÓN. 

 

 

FINCA INICIAL Nº 1. 

 

 

1. DESCRIPCION REGISTRAL: 

 

URBANA: Parcela resultante B.- Cesión a Viario. Parcela de cinco mil cuatrocientos 

sesenta metros cuadrados en Partida Vistahermosa de la Cruz, en Alicante. Linda: 

NORTE: con Vía Parque; 

SUR: calle Concha Espina; 

ESTE: con parcela C; 

OESTE: con muro de separación con otros propietarios. 

 

 

2. SUPERFICIE AFECTADA: 

 

Según reciente medición la superficie real de la finca son 5.135,00 m2, solicitando del 

Sr. Registrador la rectificación, todo ello al amparo de lo dispuesto en el artículo 8 del 

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 

complementarias al Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre 

Inscripción de Actos de Naturaleza Urbanística, quedando afecta la totalidad de la 

finca al expediente de reparcelación. 

 

 

3. PROPIETARIO REGISTRAL: 

 

SALOMON MORGAN, S.L., con C.I.F. nº B-53573564, domiciliada en Alicante, calle 

Eusebio Sempere, nº 22 – entlo., en cuanto a la totalidad en pleno dominio. 

 

No obstante figurar inscrita registralmente la finca a favor de la mercantil SALOMON 

MORGAN SL, dicha finca fue cedida al Excelentísimo Ayuntamiento de Alicante, no 

habiendo sido formalizada dicha cesión. 

 

 

4. INSCRIPCION: 

 

En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 39.289, Libro 803, Folio 165, 

Tomo 3086. 
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5. TITULO: 

 

Dos terceras partes adquiridas por compraventa mediante escritura otorgada en 

Madrid el 30 de marzo de 2004, ante su Notario D. José Luis Martínez Gil. 

 

Una tercera parte adquirida por compraventa mediante escritura otorgada en Madrid el 

30 de marzo de 2004, ante su Notario D. José Luis Martínez Gil. 

 

 

6. CARGAS: 

 

EMBARGO practicado a favor de FRANCISCO JAVIER PEREZ DE RADA DÍAZ-

RUBÍN, inicialmente en reclamación de 216.600 euros de principal, más 64.980 euros 

de intereses y costas, sin perjuicio de ulterior liquidación.- Ampliada la ejecución por el 

importe de 70.200 euros correspondientes a nuevos vencimientos de principal e 

intereses de la misma obligación que motivó la ejecución, sin necesidad de retrotraer 

el procedimiento.- Ampliada nuevamente por el importe de 56.200 euros 

correspondientes a nuevos vencimientos de principal e intereses más otros 16.860 

euros en concepto de costas, sin perjuicio de ulterior liquidación de la misma 

obligación que motivó la ejecución, sin necesidad de retrotraer el procedimiento.- 

Acordado el embargo en decreto dictado con fecha 14 de julio de 2010 por el Juzgado 

1ª instancia 88 de Madrid, a resultas del procedimiento de Ejecución títulos judiciales 

número 1468/2010, y en virtud de mandamiento de fecha 14 de julio de 2010, que 

motivó la anotación letra C de fecha 5 de agosto de 2010, al folio 166, del Libro 803, 

Tomo 3086. Acordada la ampliación de la ejecución por auto dictado el 1 de 

septiembre de 2011, por el citado juzgado, y en virtud de mandamiento de fecha 1 de 

septiembre de 2011, que motivó la anotación letra H, de fecha 18 de noviembre de 

2011, al folio 167, libro 803, tomo 3086. Acordada la ampliación de la ejecución 

nuevamente por auto y decreto dictados el 20 de abril de 2012, por el citado Juzgado y 

en virtud de mandamiento de fecha 20 de abril de 2012.- Consta de la anotación letra 

I, de fecha 6 de junio de 2012, al folio 168, libro 803, tomo 3086. Prorrogado el 

embargo por cuatro años más a contar desde el 1 de agosto de 2014 por su letra J. 

 

EMBARGO practicado a favor de PALOMA ORTIZ-CAÑAVATE LEVENFELD, en 

reclamación de 68.653,65 euros de principal, más 22.000 euros para costas y gastos, 

ordenado en decreto dictado con fecha 30 de mayo de 2011, por el Juzgado 1ª 

Instancia 88 de Madrid, a resultas del procedimiento de ejecución de títulos judiciales 

número 273/2011, y en virtud de mandamiento de fecha 30 de mayo de 2011. 

Rectificado por decreto de fecha 7 de junio de 2011, dictado por el citado Juzgado, y 

en virtud de mandamiento de fecha 8 de junio de 2011.- Consta de la anotación letra E 

de fecha 5 de agosto de 2011, al folio 166, del Libro 803, Tomo 3086, y de nota al 

margen de dicha anotación, de fecha 17 de agosto de 2011. PRORROGADA por 

cuatro años más a constar desde el 21 de julio de 2015 por su letra J. 
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7. REFERENCIA CATASTRAL:  

 

2798801YH2429H0001XM. 
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FINCA INICIAL Nº 2. 

 

 

1. DESCRIPCION REGISTRAL: 

 

URBANA: Parcela resultante C.- Parcela de 7.183,00 m2 en Partida Vistahermosa de 

la Cruz, en Alicante. Linda: 

NORTE: con Vía Parque, en línea de 170,47 m.; 

SUR: calle en proyecto en línea de 183,05 m.; 

ESTE: calle en proyecto, en arco de desarrollo 14,82 m. línea de 20,82 y chaflán de 5 

m.; 

OESTE: calle en proyecto, en arco de 16,52 m línea de 29,72 y chaflán de 5 m. 

 

 

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 39.283, Libro 

803, Tomo 3.086. 

 

Según la inscripción 6ª esta finca ha sido objeto de declaración de obra nueva y 

división horizontal mediante escritura autorizada por el Notario de Alicante don 

Augusto Pérez Coca el 17 de enero de 2006, inscrita en el Registro de la Propiedad nº 

4 de Alicante, quedando descrita de la siguiente manera:  

 

 

URBANA.- CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1.- Edificio situado en 

término municipal de Alicante, en la prolongación de la calle Andalucía. El 

conjunto se integra por once vivienda adosadas entre sí que se distribuyen en la 

parcela de la siguiente forma, mirando desde la prolongación de la calle 

Andalucía –mirando hacia norte-, la número “1” es la situada a la izquierda, y las 

demás van a continuación adosadas todas entre sí, de manera que la número 

“11” es la que está al final a la derecha. Del proyecto aprobado resulta que el 

número de viviendas, susceptible de aprovechamiento independiente en el 

edificio es de ONCE. Cada una de las viviendas se estructura en planta 

semisótano, planta baja y planta alta.- La proyección vertical de la edificación 

sobre la parcela ocupa la superficie de mil ochocientos once metros cincuenta y 

cuatro decímetros cuadrados. La total superficie construida de la edificación es la 

siguiente: seis mil doscientos sesenta y siete con cincuenta y dos metros 

cuadrados, de los cuales, corresponden: Tres mil cuatrocientos noventa y cinco 

metros con dos decímetros cuadrados a viviendas. Dos mil setecientos setenta y 

dos metros con cincuenta decímetros cuadrados a garajes y zonas comunes. El 

acceso para vehículos es por medio de una rampa que se inicia en la calle 

Travesera de Concha Espina y con dirección al semisótano garaje, y el acceso 

peatonal es por medio de una puerta común de acceso a la urbanización que 

nace en la calle Andalucía. Elementos de uso y aprovechamiento exclusivo: En 

la planta baja están los accesos, el vallado que circunda la parcela, las 
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centralizaciones de contadores, red de saneamiento, acometidas de agua y 

suministro de energía eléctrica y servicios de telecomunicaciones, portería, y la 

mureta interior que separan las viviendas que integran el conjunto. Sin perjuicio 

del carácter de elementos comunes que pudieran tener, serán elementos de uso 

y aprovechamiento exclusivo y excluyente de las distintas viviendas: la zona 

ajardinada existente entre las mismas y los límites exteriores de las parcelas 

sobre las que se ubican, las cuales a tal efecto se encontrarán separadas por 

una mureta. Linderos: Dado que la edificación y sus zonas de recreo y acceso 

ocupan la total superficie de la parcela, son sus linderos los propios de la misma. 

 

Los once componentes que constituyen el citado conjunto, así como las cuotas de 

participación asignadas a los mismos, se corresponden con las fincas registrales 

números impares de la 42.545 a la 42.565, ambas inclusive, del Registro de la 

Propiedad nº 4 de Alicante, describiéndose de la siguiente manera: 
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VIVIENDA Nº 1: 

 

URBANA.- NUMERO UNO.- Vivienda número “UNO”. Es de tipo “A”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

cuatrocientos veintiún metros con setenta y un decímetros cuadrados siendo la 

superficie construida de quinientos once metros con veintiún decímetros 

cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, cocina, 

despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño 

y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco 

dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, zonas comunes y entrada al garaje; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 680 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.545, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 
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bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 

MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 2: 

 

URBANA.- NUMERO DOS.- Vivienda número “DOS”. Es de tipo “A”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

cuatrocientos veintiún metros con setenta y un decímetros cuadrados siendo la 

superficie construida de quinientos once metros con veintiún decímetros 

cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, cocina, 

despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño 

y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco 

dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 370 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.547, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 3: 

 

URBANA.- NUMERO TRES.- Vivienda número “TRES”. Es de tipo “A”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

cuatrocientos veintiún metros con setenta y un decímetros cuadrados siendo la 

superficie construida de quinientos once metros con veintiún decímetros 

cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, cocina, 

despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño 

y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco 

dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 359 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.549, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 4: 

 

URBANA.- NUMERO CUATRO.- Vivienda número “CUATRO”. Es de tipo “A”. 

Está compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

cuatrocientos veintiún metros con setenta y un decímetros cuadrados siendo la 

superficie construida de quinientos once metros con veintiún decímetros 

cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, cocina, 

despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño 

y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco 

dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 350 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.551, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 5: 

 

URBANA.- NUMERO CINCO.- Vivienda número “CINCO”. Es de tipo “A”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

cuatrocientos veintiún metros con setenta y un decímetros cuadrados siendo la 

superficie construida de quinientos once metros con veintiún decímetros 

cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, cocina, 

despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño 

y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco 

dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 334 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.553, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 6: 

 

URBANA.- NUMERO SEIS.- Vivienda número “SEIS”. Es de tipo “A”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

cuatrocientos veintiún metros con setenta y un decímetros cuadrados siendo la 

superficie construida de quinientos once metros con veintiún decímetros 

cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, cocina, 

despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño 

y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco 

dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 318 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.555, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 7: 

 

URBANA.- NUMERO SIETE.- Vivienda número “SIETE”. Es de tipo “A”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

cuatrocientos veintiún metros con setenta y un decímetros cuadrados siendo la 

superficie construida de quinientos once metros con veintiún decímetros 

cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, cocina, 

despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño 

y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco 

dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 293 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.557, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 8: 

 

URBANA.- NUMERO OCHO.- Vivienda número “OCHO”. Es de tipo “B”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

trescientos ochenta y ocho metros con noventa y cinco decímetros cuadrados 

siendo la superficie construida de cuatrocientos setenta y cinco metros con tres 

decímetros cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, 

cocina, despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un 

dormitorio, baño y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, 

cinco dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: ocho enteros setenta y nueve centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 302 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.559, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 9: 

 

URBANA.- NUMERO NUEVE.- Vivienda número “NUEVE”. Es de tipo “B”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

trescientos ochenta y ocho metros con noventa y cinco decímetros cuadrados 

siendo la superficie construida de cuatrocientos setenta y cinco metros con tres 

decímetros cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, 

cocina, despensa, cuarto de planta, galería, dos pasillos, distribuidor, un 

dormitorio, baño y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, 

cinco dormitorios, tres baños y dos vestidores. Y la planta de sótano se destina a 

garaje trastero. Además en su parte central existe un “patio central” hasta la 

cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le 

separa de la calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo 

siguiente; izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo 

que se reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA 

DE PARTICIPACIÓN: ocho enteros setenta y nueve centésimas por ciento.- 

ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento 

exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la 

parcela, destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 293 metros 

cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.561, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 

Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 10: 

 

URBANA.- NUMERO DIEZ.- Vivienda número “DIEZ”. Es de tipo “C”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

trescientos cincuenta y siete metros con dieciocho decímetros cuadrados siendo 

la superficie construida de cuatrocientos treinta y seis metros con ochenta y siete 

decímetros cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, 

cocina, despensa, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño y 

escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco dormitorios, 

tres baños y un vestidor. Y la planta de sótano se destina a garaje trastero. 

Además en su parte central existe un “patio central” hasta la cubierta con 

claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le separa de la 

calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo siguiente; 

izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo que se 

reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA DE 

PARTICIPACIÓN: ocho enteros diez centésimas por ciento.- ANEJO: Esta 

vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento exclusivo y 

excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la parcela, 

destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 284 metros cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.563, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 

MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 
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Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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VIVIENDA Nº 11: 

 

URBANA.- NUMERO ONCE.- Vivienda número “ONCE”. Es de tipo “C”. Está 

compuesta de planta semi-sótano, planta baja y planta alta, del edificio en 

construcción situado en término municipal de Alicante, prolongación calle 

Andalucía sin número, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su 

acceso desde el exterior para vehículos a través de un ramal interior, 

subterráneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una 

rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie útil total de 

trescientos cincuenta y siete metros con dieciocho decímetros cuadrados siendo 

la superficie construida de cuatrocientos treinta y seis metros con ochenta y siete 

decímetros cuadrados. Consta: en planta baja, de vestíbulo, estar-comedor, 

cocina, despensa, galería, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, baño y 

escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco dormitorios, 

tres baños y un vestidor. Y la planta de sótano se destina a garaje trastero. 

Además en su parte central existe un “patio central” hasta la cubierta con 

claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le separa de la 

calle Andalucía; derecha entrando, la vivienda número correlativo siguiente; 

izquierda, vivienda número correlativo anterior; y al fondo, con el anejo que se 

reseña el cual separa la vivienda del límite exterior de la parcela. CUOTA DE 

PARTICIPACIÓN: ocho enteros diez centésimas por ciento.- ANEJO: Esta 

vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento exclusivo y 

excluyente de la zona que separa la vivienda del límite exterior de la parcela, 

destinada a jardín y aceras que ocupa una superficie de 274 metros cuadrados.- 

 

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 42.565, 

Libro 897, Folio 129, Tomo 3187. 

 

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada 

ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 

2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto 

de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad 

económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre 

Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de 

dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO 

LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de 

derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio 

bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA 

MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don 
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Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 

de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación 

por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social 

a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura consta inscrita en el 

Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

CARGAS: Libre de cargas y gravámenes. 
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2. SUPERFICIE AFECTADA: 

 

Según reciente medición la superficie real de la finca son 7.315,00 m2, solicitando del 

Sr. Registrador la rectificación, todo ello al amparo de lo dispuesto en el artículo 8 del 

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 

complementarias al Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre 

Inscripción de Actos de Naturaleza Urbanística, quedando afecta la totalidad de la 

finca al expediente de reparcelación. 

 

 

3. PROPIETARIO: 

 

BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA, con C.I.F. nº A-15011489, domiciliada en 

Cuenca, Parque de San Julián, nº 20, en cuanto a la totalidad en pleno dominio de la 

totalidad de los elementos que componen la división horizontal. 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada ante el 

Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 2010 y número 

1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto de elementos 

patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad económica 

autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre Modificaciones 

Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de dicho negocio 

bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO LIBERTA, SA, quien en 

consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de derechos, acciones, 

obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio bancario segregado y aportado 

por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA. Y, en virtud de escritura 

asimismo otorgada ante el Notario don Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre 

de 2010 y bajo el número 1.597 de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado 

cambiar su denominación por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y 

trasladar su domicilio social a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura 

consta inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, 

inscripción 1ª. 

 

 

4. INSCRIPCION: 

 

En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 39.283, Libro 803, Tomo 

3.086. 
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Las once nuevas fincas formadas de ésta mediante división horizontal constan 

inscritas al Tomo 3.086, folios 128 a 188, fincas números impares de la 42.545 a la 

42.565, ambas inclusive. 

 

 

5. TITULO: 

 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA LA MANCHA SA adquirió la finca por dación en 

pago mediante escritura otorgada en Alicante el 30 de marzo de 2010 ante su Notario 

D. Augusto Pérez-Coca Crespo. 

 

Mediante escritura autorizada ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con 

fecha 21 de septiembre de 2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la 

segregación del conjunto de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del 

negocio bancario de la CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que 

constituyen una unidad económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 

3/2009 sobre Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el 

TRASPASO de dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de 

BANCO LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad 

de derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio bancario 

segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA. Y, en 

virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don Carlos de la Haza Guijarro el 

21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 de su protocolo, el BANCO 

LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación por la de BANCO DE CASTILLA-

LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social a Cuenca (Parque de San Julián, nº 

20). Dicha escritura consta inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, 

folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

 

6. CARGAS: 

 

SERVIDUMBRE a favor de IBERDROLA DISTRIBUCIÓN ELÉCTRICA, SA que 

consistirá en el derecho de establecer y mantener en funcionamiento permanente y 

reglamentaria un centro de transformación de energía eléctrica, de una o más 

unidades, con su aparellaje, conductores de entrada o salida desde el exterior, 

ventilación y demás elementos necesarios para su funcionamiento en las condiciones 

expresadas. 

 

 

7. REFERENCIA CATASTRAL:  

 

2798901YH2429H. 
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FINCA INICIAL Nº 3. 

 

 

1. DESCRIPCION REGISTRAL: 

 

URBANA: Parcela resultante D.- Parcela de 8.150,00 m2 en Partida Vistahermosa de 

la Cruz, en Alicante. Linda: 

NORTE: con calle en proyecto , en línea de 183,02 m..; 

SUR: calle Concha Espina; 

ESTE: parcelas varios propietarios; 

OESTE: calle en proyecto, en chaflán de cinco metros, línea de cincuenta y siete 

metros y ocho centímetros. 

 

 

2. SUPERFICIE AFECTADA: 

 

Según reciente medición la superficie real de la finca son 8.343,00 m2, solicitando del 

Sr. Registrador la rectificación, todo ello al amparo de lo dispuesto en el artículo 8 del 

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas 

complementarias al Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre 

Inscripción de Actos de Naturaleza Urbanística, quedando afecta la totalidad de la 

finca al expediente de reparcelación. 

 

 

3. PROPIETARIO: 

 

BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA con C.I.F. nº A-15011489, domiciliada en 

Cuenca, Parque de San Julián, nº 20, en cuanto a la totalidad en pleno dominio. 

 

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA – LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada ante el 

Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 2010 y número 

1.596 de su protocolo, se formalizó la segregación del conjunto de elementos 

patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la CAJA DE 

AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad económica 

autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 3/2009 sobre Modificaciones 

Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de dicho negocio 

bancario en bloque y a título universal en favor de BANCO LIBERTA, SA, quien en 

consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de derechos, acciones, 

obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio bancario segregado y aportado 

por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA. Y, en virtud de escritura 

asimismo otorgada ante el Notario don Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre 

de 2010 y bajo el número 1.597 de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado 

cambiar su denominación por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y 
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trasladar su domicilio social a Cuenca (Parque de San Julián, nº 20). Dicha escritura 

consta inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, 

inscripción 1ª. 

 

4. INSCRIPCION: 

 

En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 39.285, Libro 1016, Folio 13, 

Tomo 3322. 

 

 

5. TITULO: 

 

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA LA MANCHA SA adquirió la finca por dación en 

pago mediante escritura otorgada en Alicante el 30 de marzo de 2010 ante su Notario 

D. Augusto Pérez-Coca Crespo. 

 

Mediante escritura autorizada ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con 

fecha 21 de septiembre de 2010 y número 1.596 de su protocolo, se formalizó la 

segregación del conjunto de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del 

negocio bancario de la CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que 

constituyen una unidad económica autónoma en el sentido del artículo 71 de la Ley 

3/2009 sobre Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el 

TRASPASO de dicho negocio bancario en bloque y a título universal en favor de 

BANCO LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad 

de derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio bancario 

segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA. Y, en 

virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don Carlos de la Haza Guijarro el 

21 de septiembre de 2010 y bajo el número 1.597 de su protocolo, el BANCO 

LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominación por la de BANCO DE CASTILLA-

LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social a Cuenca (Parque de San Julián, nº 

20). Dicha escritura consta inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, 

folio 1, hoja CU-8714, inscripción 1ª. 

 

 

6. CARGAS: 

 

Libre de cargas y gravámenes. 

 

 

7. REFERENCIA CATASTRAL:  

 

2897519YH2429H 
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FINCA INICIAL Nº 4. 

 

 

1. DESCRIPCION REGISTRAL: 

 

URBANA: Parcela resultante E.- Parcela de 1.841,00 m2 en Partida Vistahermosa de 

la Cruz, en Alicante, calle concha Espina, número 33, en Alicante. Linda: 

NORTE: con Vía Parque; 

SUR: con parcela otro propietario; 

ESTE: con límite del Plan Parcial 1.4, en línea de 28,80 m; 

OESTE: calle en proyecto. 

 

 

2. SUPERFICIE AFECTADA: 

 

La totalidad de la finca queda afectada al proyecto de reparcelación, siendo 

coincidente la superficie real de la misma obtenida según reciente medición con la 

descrita en el Registro de la Propiedad. 

 

 

3. PROPIETARIO: 

 

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA, con C.I.F. nº V86005485, domiciliada 

en Bilbao, Plaza San Nicolás, nº 4, en cuanto a la totalidad en pleno dominio. 

 

 

4. INSCRIPCION: 

 

En el Registro de la Propiedad nº 4 de Alicante, Finca nº 39.287, Libro 1.052 Folio 

155, Tomo 3.361. 

 

 

5. TITULO: 

 

Adquirida en subasta judicial, mediante decreto dictado el día 21 de mayo de 2015 por 

el Juzgado 1ª Instancia número 11 de Alicante, en el procedimiento de ejecución 

hipotecaria número 1762/2012, según resulta de testimonio de dicho decreto librado 

por su Secretario Judicial el 2 de junio de 2015. 

 

 

6. CARGAS: 

 

Libre de cargas y gravámenes. 
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7. REFERENCIA CATASTRAL:  

 

2897518YH2429H0001IM 
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D. PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN DE LAS FINCAS RESULTANTES. 

 

 

 

FINCA RESULTANTE Nº 1. 

 

 

1.- DESCRIPCIÓN: 

 

URBANA: Viario público. Parcela de 5.135,00 m2 en Partida Vistahermosa de la Cruz, 

en Alicante. Linda: 

NORTE: con Vía Parque; 

SUR: calle Concha Espina; 

ESTE: con parcela C; 

OESTE: con muro de separación con otros propietarios. 

 

Se acompaña descripción gráfica con las medidas de la parcela en plano adjunto. 

 

 

2.- CARGAS: 

 

Libre de cargas y gravámenes por su destino a viario público municipal. 

 

 

3.- ADJUDICACIÓN:  

 

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, en cuanto a la totalidad en pleno dominio. 

 

 

4.- FINCA DE LA QUE PROVIENE: Proviene de la finca inicial nº 1, que fue cedida al 

dominio público municipal, en desarrollo del planeamiento, como consecuencia de la 

condición impuesta en la licencia de obra mayor y de obras ordinarias de urbanización 

(expediente PA 2/2005) y cuya formalización es objeto del presente expediente.  
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FINCA RESULTANTE Nº 2. 

 

 

1.- DESCRIPCIÓN: 

 

URBANA: Parcela de 7.315,00 m2 en Partida Vistahermosa de la Cruz, en Alicante. 

CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1.- Edificio situado en término municipal de 

Alicante, en la prolongación de la calle Andalucía. El conjunto se integra por once 

vivienda adosadas entre sí que se distribuyen en la parcela de la siguiente forma, 

mirando desde la prolongación de la calle Andalucía –mirando hacia norte-, la número 

“1” es la situada a la izquierda, y las demás van a continuación adosadas todas entre 

sí, de manera que la número “11” es la que está al final a la derecha. Del proyecto 

aprobado resulta que el número de viviendas, susceptible de aprovechamiento 

independiente en el edificio es de ONCE. Cada una de las viviendas se estructura en 

planta semisótano, planta baja y planta alta.- La proyección vertical de la edificación 

sobre la parcela ocupa la superficie de mil ochocientos once metros cincuenta y cuatro 

decímetros cuadrados. La total superficie construida de la edificación es la siguiente: 

seis mil doscientos sesenta y siete con cincuenta y dos metros cuadrados, de los 

cuales, corresponden: Tres mil cuatrocientos noventa y cinco metros con dos 

decímetros cuadrados a viviendas. Dos mil setecientos setenta y dos metros con 

cincuenta decímetros cuadrados a garajes y zonas comunes. El acceso para vehículos 

es por medio de una rampa que se inicia en la calle Travesera de Concha Espina y 

con dirección al semisótano garaje, y el acceso peatonal es por medio de una puerta 

común de acceso a la urbanización que nace en la calle Andalucía. Elementos de uso 

y aprovechamiento exclusivo: En la planta baja están los accesos, el vallado que 

circunda la parcela, las centralizaciones de contadores, red de saneamiento, 

acometidas de agua y suministro de energía eléctrica y servicios de 

telecomunicaciones, portería, y la mureta interior que separan las viviendas que 

integran el conjunto. Sin perjuicio del carácter de elementos comunes que pudieran 

tener, serán elementos de uso y aprovechamiento exclusivo y excluyente de las 

distintas viviendas: la zona ajardinada existente entre las mismas y los límites 

exteriores de las parcelas sobre las que se ubican, las cuales a tal efecto se 

encontrarán separadas por una mureta. Linderos: Dado que la edificación y sus zonas 

de recreo y acceso ocupan la total superficie de la parcela, son sus linderos los 

propios de la misma. 

 

Los once componentes que constituyen el citado conjunto, así como las cuotas de 

participación asignadas a los mismos, se corresponden con las fincas registrales 

números impares de la 42.545 a la 42.565, ambas inclusive, del Registro de la 

Propiedad nº 4 de Alicante. 
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Linda: 

 

NORTE: con Vía Parque, en línea de 170,47 m.; 

SUR: calle en proyecto en línea de 183,05 m.; 

ESTE: calle en proyecto, en arco de desarrollo 14,82 m. línea de 20,82 y chaflán de 5 

m.; 

OESTE: calle en proyecto, en arco de 16,52 m línea de 29,72 y chaflán de 5 m. 

 

 

Se acompaña descripción gráfica con las medidas de la parcela en plano adjunto. 

 

 

2.- CARGAS: 

 

SERVIDUMBRE a favor de IBERDROLA DISTRIBUCIÓN ELÉCTRICA, SA que 

consistirá en el derecho de establecer y mantener en funcionamiento permanente y 

reglamentaria un centro de transformación de energía eléctrica, de una o más 

unidades, con su aparellaje, conductores de entrada o salida desde el exterior, 

ventilación y demás elementos necesarios para su funcionamiento en las condiciones 

expresadas. 

 

 

3.- APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO: 2.743,12 m2t. 

 

 

4.- ADJUDICACIÓN:  

 

BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA con C.I.F. nº A-15011489, domiciliada en 

Cuenca, Parque de San Julián, nº 20, en cuanto a la totalidad en pleno dominio. 

 

 

5.- FINCA DE LA QUE PROVIENE: De sus derechos en la finca inicial nº 2 a la que 

sustituye por subrogación real en un 100 %. 
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FINCA RESULTANTE Nº 3. 

 

1.- DESCRIPCIÓN: 

 

URBANA: Parcela resultante D.- Parcela de 8.343,00 m2 en Partida Vistahermosa de 

la Cruz, en Alicante. Linda: 

NORTE: con calle en proyecto, en línea de 183,02 m.; 

SUR: calle Concha Espina; 

ESTE: parcelas varios propietarios; 

OESTE: calle en proyecto, en chaflán de cinco metros, línea de cincuenta y siete 

metros y ocho centímetros. 

 

Se acompaña descripción gráfica con las medidas de la parcela en plano adjunto. 

 

 

2.- CARGAS: 

 

Libre de cargas y gravámenes.  

 

 

3.- APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO: 3.128,62 m2t. 

 

 

4.- ADJUDICACIÓN:  

 

BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA con C.I.F. nº A-15011489, domiciliada en 

Cuenca, Parque de San Julián, nº 20, en cuanto a la totalidad en pleno dominio. 

 

 

5.- FINCA DE LA QUE PROVIENE: De sus derechos en la finca inicial 3 a la que 

sustituye por subrogación real en un 100 %. 
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FINCA RESULTANTE Nº 4.- 

 

 

1.- DESCRIPCIÓN: 

 

URBANA: Parcela resultante E.- Parcela de 1.841,00 m2 en Partida Vistahermosa de 

la Cruz, en Alicante, calle concha Espina, número 33, en Alicante. Linda: 

NORTE: con Vía Parque; 

SUR: con parcela otro propietario; 

ESTE: con límite del Plan Parcial 1.4, en línea de 28,80 m; 

OESTE: calle en proyecto. 

 

Se acompaña descripción gráfica con las medidas de la parcela en plano adjunto. 

 

 

2.- CARGAS: 

 

Libre de cargas y gravámenes. 

 

 

3.- APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO: 690,37 m2t. 

 

 

4.- ADJUDICACIÓN:  

 

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA, con C.I.F. nº A-48265169, domiciliada 

en Bilbao, Plaza San Nicolás, nº 4, en cuanto a la totalidad en pleno dominio. 

 

 

5.- FINCA DE LA QUE PROVIENE: De sus derechos en la finca inicial 4 a la que 

sustituye por subrogación real en un 100 %. 
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E. TASACIÓN DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES Y/O 

PLANTACIONES QUE HAN DE DESTRUIRSE PARA LA EJECUCIÓN DEL PLAN. 

 

Toda vez que el presente proyecto de reparcelación se configura como un mecanismo 

para formalizar la cesión del terreno destinado a viario, no se aprecia la existencia 

de elementos que hayan de destruirse para la ejecución del plan. 

 

Respecto a las cargas inscritas sobre la finca destinada a viario público municipal 

(finca inicial nº 1) procede su cancelación al resultar incompatibles con el destino de 

la finca, lo que expresamente se solicita al amparo de los artículos 11 y 12 del Real 

Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias 

al Reglamento para la Ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción de Actos de 

Naturaleza Urbanística, haciendo constar que no procede indemnizar a sus titulares, 

toda vez que la finca sobre la que recaen carece de valor alguno, al tratarse de un 

viario público municipal, cuya cesión se produjo en el seno del expediente licencia de 

obras PA 2/2005. 
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F. CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL. 

 

Dado que la presente reparcelación no tiene finalidad equidistributiva de cargas y 

beneficios, sino de mera formalización instrumental de una cesión dotacional, no es 

precisa la cuenta de liquidación provisional. 
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G. CONCLUSIÓN. 

 

El presente Proyecto de Reparcelación se ajusta a lo establecido en los artículos 80 y 

siguientes de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenación del 

Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante, LOTUP); 

atendiendo igualmente a lo preceptuado en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 

de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y 

Rehabilitación Urbana; los artículos 4 y siguientes del Real Decreto 1093/1997, de 4 

de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la 

ejecución de la Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de 

actos de naturaleza urbanística; y, supletoriamente en el Reglamento de Gestión 

Urbanística, así como a las condiciones urbanísticas establecidas en el Plan General 

de Ordenación Urbana de Alicante. 

 

Asimismo, se formula al amparo de la doctrina jurisprudencial, contenida, entre otras, 

en Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2007, que contempla la 

posibilidad de formalizar la cesión a través de un proyecto de reparcelación 

forzosa, con el contenido mínimo necesario para servir a su fin, para inscribir a 

nombre del Ayuntamiento o Administración Urbanística actuante, los terrenos, de 

cesión gratuita y obligatoria, para dotaciones públicas, con el carácter de bienes de 

dominio público, y afectos al destino previsto.  

 

 

En Alicante, mayo de 2017. 

 

Por el promotor, 

 

 

 

BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA 

 

 

Por el equipo redactor 

  

 

Fdo.: Conrado Albaladejo Pérez 

Abogado urbanista 

 

Fdo.: José Ramón García Pastor 

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos 
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H. PLANOS. 
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I. ANEXOS. 
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LICENCIA DE OBRA MAYOR 

LICENCIA DE PARCELACIÓN 

MODIFICACIÓN LICENCIA DE PARCELACIÓN 

ACTA DE REPLANTEO DE LAS OBRAS 
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CERTIFICACIONES REGISTRALES 
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