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El presente proyecto de reparcelacion tiene como finalidad formalizar la cesion al
Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante de un suelo destinado a viario publico.
Concretamente, se trata de la finca registral n° 39.289 del Registro de la Propiedad n°®
4 de Alicante —parcela catastral con referencia 2798801YH2429H0001XM-, cuya
cesion ya se produjo en el contexto del expediente administrativo de licencia de obras
con referencia PA200500002, si bien no llegd a formalizarse mediante la oportuna
escritura de cesion, tal como mas adelante se justificara detalladamente.

El presente proyecto de reparcelacion se redacta de acuerdo con la normativa
contenida en los articulos 80 y siguientes de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana (en adelante, LOTUP); atendiendo igualmente a lo preceptuado en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana; los articulos 4 y siguientes del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica; v,
supletoriamente en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

Asimismo, se formula al amparo de la doctrina jurisprudencial, contenida, entre otras,
en Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2007, que contempla la
posibilidad de formalizar la cesién de suelo calificado como dotacional publico a
través de un proyecto de reparcelacion forzosa, cuando no exista titulo formal
previo.

Dicho Proyecto de Reparcelacion tendra el contenido minimo necesario para servir a
su fin, e inscribir a nombre del Ayuntamiento o Administracion Urbanistica actuante,
los terrenos, de cesion gratuita y obligatoria, para dotaciones publicas, con el caracter
de bienes de dominio publico, y afectos al destino previsto. Dicha doctrina
jurisprudencial declara que las cesiones se producen por ministerio de la Ley,
existiendo la cesion pese a que no esté formalizada, y sin que exista deber de
indemnizar ni expropiar los terrenos que son de cesion obligatoria y gratuita,
estableciendo, asimismo, que prevalece la cesion tacita frente a la titularidad registral.
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a.- Contextualizacion previa.

La mercanti SALOMON MORGAN, S.L. solicitdé licencia de obras (expediente PA
2/2005), para la construccién de once viviendas unifamiliares adosadas en agrupacion
en la Via Parque, Vistahermosa, finca registral 39.283, asi como la urbanizacion del
viario colindante.

Las parcelas que iban a ser objeto de edificacion (viviendas privadas) y urbanizacién
(viario publico) fueron objeto, previamente, de licencia municipal de parcelacion,
modificada mas adelante (expediente S2004000036). En este expediente se generan
parcelas edificables y dotacionales conforme a las previsiones del Plan General.

En lo que afecta a este expediente, conviene destacar que el Ayuntamiento declar6 la
innecesariedad de licencia de parcelaciéon en relacion a la cesion del vial publico

previsto en el planeamiento urbanistico.

Identificacién del vial publico objeto de cesidén.

Asimismo, interesa destacar que la cesion del viario fue exigida expresamente con
ocasion del otorgamiento de la licencia municipal de obras, y que dicha cesion fue
efectuada materialmente con ocasion de la entrega de las obras y solicitud por parte
de la mercantil SALOMON MORGAN SL de la licencia municipal de ocupacion, si bien
nunca se ha procedido a su formalizacion mediante escritura publica.
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Actualmente, el titular de la parcela para la que se pidi6 licencia municipal de obras —
asi como de ésta- es BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, S.A., y como tal tiene la
intencién de reanudar la terminacion de las obras de edificacion y urbanizacion
previstas en la licencia municipal.

No constando en el expediente municipal de la referida licencia municipal la
formalizacion de la cesién del viario publico, es por lo que se promueve el presente

expediente de reparcelacion para instrumentalizar dicha formalizacién de la cesion.

En los siguientes apartados relatamos mas detalladamente estos antecedentes.
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b.- Licencia de parcelacion (expediente S2004000036).

Por don Alberto Pérez de Rada Diaz Rubin se solicit6 ante el Ayuntamiento de
Alicante licencia de parcelacién de la finca registral n°® 15.193 del Registro de la
propiedad n° 4 de Alicante, presentando proyecto técnico que contemplaba las
siguientes parcelas resultantes:

Parcela A: resto de la finca matriz, con una superficie de 65.764,30 m2.

Parcela B: destinada a cesién a viario, con una superficie de 5.460 m?.

Parcela C: urbana, con una superficie de 7.183 m?2.
Parcela D: urbana, con una superficie de 8.150 mZ.
Parcela E: urbana, con una superficie de 1.841 m?2.

Con fecha 30 de marzo de 2004, la Concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de
Alicante dicta Decreto por el que concede la licencia de parcelacion solicitada en
relaciébn con las parcelas C, D y E y declara la innecesariedad de licencia de
parcelacion para la parcela resultante B, destinada a viario.

En relaciéon a esta declaracién de innecesariedad de licencia de parcelacién para la
parcela resultante B cabe referir que los Servicios Técnicos de Topografia informaron
gque cabia declararla con fundamento en el art. 82.1.A de la LRAU, que venia a decir:

Articulo 82. Licencias de parcelacion.

1. Toda parcelacién o divisién de terrenos quedara sujeta a licencia municipal, salvo
gue el Ayuntamiento certifique o declare su innecesariedad. Es innecesaria la licencia
cuando:

A. La divisibn o segregacion sea consecuencia de una reparcelacion o de una
cesion -ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa- a la Administracion, para que
destine el terreno resultante de la divisibn al uso o servicio publico al que se
encuentre afecto.

Asimismo, el Decreto de la Concejala de Urbanismo referia en el dispositivo tercero:

Tercero.- Las parcelas resultantes, precisan, para ser solares edificables, la
previa cesiéon del viario, al que de fachada, al Excmo. Ayuntamiento de Alicante.
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c.- Modificacién de la licencia de parcelacion.

Con fecha 20 de octubre de 2004 el Sr. Pérez de Rada Diaz Rubin solicita
modificacion de la licencia anteriormente referida toda vez que observa un error en el
ancho de la superficie correspondiente al vial, el cual también afecta a la superficie de
las parcelas resultantes, que en el proyecto técnico acompafiado se contemplan con la
siguiente superficie:

Parcela A: resto de la finca matriz, con una superficie de 65.764,30 m?2.

Parcela B: destinada a cesién a viario, con una superficie de 5.135 m2.

Parcela C: urbana, con una superficie de 7.315 m?2.
Parcela D: urbana, con una superficie de 8.343 m2
Parcela E: urbana, con una superficie de 1.841 m?2.

Con fecha 28 de octubre de 2004 la Concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de
Alicante dicta Decreto por el que: a) deja sin efecto la licencia de parcelacién otorgada
en fecha 30 de marzo de 2004 referente a la finca registral 15.193 del Registro de la
Propiedad n° 4 de Alicante; b) concede la licencia de parcelacion solicitada en relacién
con las parcelas C, D y E; vy, c¢) declara la innecesariedad de licencia de
parcelacion para la parcela resultante B, destinada a viario.

Al igual que en la licencia de parcelacién modificada, el Decreto de la Concejala de
Urbanismo viene a referir que:

Cuarto.- Las parcelas resultantes, precisan, para ser solares edificables, la
previa cesién del viario, al que de fachada, al Excmo. Ayuntamiento de Alicante.

Las referidas parcelas se corresponden con las siguientes fincas registrales:

Proyecto parcelacion Fincaregistral R. P. N°4
Parcela A 15.193
Parcela B 39.289
Parcela C 39.283
Parcela D 39.285
Parcela E 39.287
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d.- Licencia de obra mayor y de obras ordinarias de urbanizacion (expediente PA
2/2005).

La mercanti SALOMON MORGAN, S.L., en su momento propietaria Unica de las
parcelas C, D, E y B (parcela para cesion de viario publico), solicita licencia de obra
mayor para construir once viviendas unifamiliares adosadas en agrupacion,
compuestas de sb6tano para garaje con acceso comun, planta baja y piso,
infraestructura interior de parcela y obras ordinarias de urbanizacién en la Via Parque,
Vistahermosa, finca registral 39.283.

El proyecto de obras ordinarias de urbanizacién fue informado por los Servicios
Técnicos Municipales con fecha 1 de abril de 2005, indicando:

Previamente a la concesién de la licencia de edificacién v de aprobacién del
presente proyecto deberan ser publicos los terrenos destinados a viario.

Mediante decreto de la Concejala de urbanismo de fecha 9 de enero de 2006 se
concede a la mercanti SALOMON MORGAN, S.L. la licencia interesada,
estableciéndose, entre otras, la siguiente condicion:

6. Previamente al inicio de las obras deberan ser cedidos los terrenos que
pasan a viario publico.

e.- Acta de replanteo de las obras.

Con fecha 21 de febrero de 2006, por el Ayuntamiento de Alicante y el promotor de la
edificacién se suscribe el acta de replanteo _de las obras, y se procede a la
edificacién de las viviendas y ejecucion de las obras de urbanizacién, que actualmente
estan pendiente de revision para su recepcion municipal, una vez sefialadas por los
servicios técnicos municipales las subsanaciones a realizar por el promotor.

f.- Declaracion responsable presentada por la mercantii SALOMON MORGAN SL
(expediente Z-52/2010).

Mediante instancias de fecha 27 de mayo y 3 de diciembre de 2010, con registros de
entrada E2010006236 y E2010014122, la mercantil SALOMON MORGAN SL presenta
declaracién responsable de primera ocupacion y devolucion de fianza, declarando que
las obras se encuentran terminadas de conformidad con el proyecto autorizado por la
licencia, y se ha dado cumplimiento a las condiciones impuestas por ésta.
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Con fecha 30 de marzo de 2010 la mercanti SALOMON MORGAN SL transmitido a
BANCO CASTILLA LA MANCHA, SA la titularidad de la finca registral nimero 39.283
del Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante —objeto de la referida licencia de
edificacion-, lo que motivé que se comunicase al Ayuntamiento de Alicante el cambio
de titularidad de la licencia, lo que se tuvo por verificado mediante Diligencia de la Jefa
del Departamento de Autorizaciones y Licencias de fecha 17 de junio de 2014.

Asimismo, la mercanti SALOMON MORGAN, SL también transmitio las fincas
registrales n° 39.285 y 39.287 (la primera a BANCO CASTILLA LA MANCHA SAy la
segunda a una tercera entidad).

Sin embargo, ha mantenido la titularidad registral de la finca destinada a viario —finca
registral 39.289-, si bien dichos terrenos fueron cedidos al Ayuntamiento de Alicante,
por lo que los actuales propietarios de las parcelas edificables, que cuentan con la
anteriormente referida licencia de edificacién, no pueden formalizar la cesién del viario,
y sin que SALOMON MORGAN, S.L., titular registral de la finca destinada a viarios,
haya realizado actuacion alguna tendente a facilitar la formalizacion de la cesion de
dicha parcela de uso viario publico.

Pese a no estar formalizada, los antecedentes expuestos permiten concluir que la
cesion del viario se produjo, toda vez que en la licencia de parcelacion concedida se
establecia que: “Las parcelas resultantes, precisan, para ser solares edificables, la
previa cesion del viario, al que de fachada, al Excmo. Ayuntamiento de Alicante”. Es
decir, para que resultasen edificables las parcelas resultantes C, D y E del proyecto de
parcelacion, se tenia que ceder a la Administracion municipal la parcela resultante B,
destinada a viario.

Y, solicitada licencia de obra mayor para la edificacion de las 11 viviendas y ejecucion
de obras ordinarias de urbanizacién, los servicios técnicos municipales indicaron que
“Previamente a la concesion de la licencia de edificacién y de aprobacion del
presente proyecto deberan ser publicos los terrenos destinados a viario”.

No obstante ello, se concedi6 la licencia solicitada si bien condicionandola a que
“Previamente al inicio de las obras deberan ser cedidos los terrenos que pasan a viario
publico”. Y lo cierto es que se suscribio acta de replanteo de las obras y se procedio a
la ejecucion de la edificacion y las obras de urbanizacion, por lo que debe
considerarse producida la cesion.
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Resulta palmaria la voluntad de cesién del promotor al contemplarla en un proyecto
constructivo y aceptar los términos de la licencia que establecian dicha obligacion,
habiendo solicitado reiteradamente declaracién responsable de ocupacion de las
referidas viviendas en la que se manifiesta gue se han cumplido las condiciones
establecidas en la licencia de edificacion, entre las que se encuentra la cesion del
viario.

Y, asimismo, igual de evidente resulta la voluntad de aceptacion del Ayuntamiento de
Alicante, pues habiéndose indicado en la licencia de obra mayor y ejecucion de obras
de urbanizacion que no podria iniciarse sin la previa cesidén del terreno destinado a
viario, suscribe el acta de replanteo de las obras v tolera su ejecucion.

Por ello, cabe concluir que se ha producido una cesiéon de los terrenos destinados
a viario publico, puesto que materializado el aprovechamiento correspondiente a los
viales con motivo de la construccion de solares colindantes y habiéndose procedido a
la ejecucién de los mismos, debe entenderse consumada la cesién aun cuando no
llegara a documentarse por ser ésta cuestibon meramente formal que no afecta a la
validez de aquélla.

La posibilidad de que se produzca una cesion tacita de terrenos destinados a viales,
viene siendo admitida ampliamente por la doctrina jurisprudencial. Asi, especialmente
ilustrativa es la Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de diciembre de 1998, rec.
1517/1992 (LA LEY 111177/1998), que viene a decir:

La licencia de obras y posterior edificacion construida por el hoy recurrente es la
que determind, una vez alineadas las fachadas de la calle Castilla e individualizado
materialmente el terreno destinado a vial tras el retranqueo de la edificacion a levantar, la
consumacién de la cesién obligatoria y gratuita a terreno vial de 135 m2 y 49 dm2,
por imperativo del expresado art. 1 16, en relacion con el 129, de la Ley del Suelo, sin
que sea posible enervar tal cesién con ocasion de un acta de ocupacion que es en el
caso mera formalizacidon de una cesi6on consumada.

La posibilidad de entender que el deber legal de cesién de viario se ha producido de
forma tacita también viene recogida de forma expresa en la Sentencia del Tribunal
Supremo de 20 de marzo de 2007, rec. 3610/2004 (LA LEY 9841/2007), al expresar:

Sexto.- A la vista de la documentacion citada cabe concluir que de la inicial parcela se
han segregado parcelas sobre las que se ha construido diversas edificaciones,
edificaciones que se han alineado conforme a los planes urbanisticos, planes que
preveian la existencia de un via entre el mar y los edificios de la primera linea, y algunas
de las edificaciones tienen acceso a ésta via.
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Hay que sefialar que es notoria la notable evolucidon que ha existido en cuanto a las
exigencias formales por parte de los Ayuntamientos por lo que se refiere al tema de la
cesion de viales, dandose inicialmente por satisfechos con la puesta a disposicién del
suelo resultante de la alineacion del edificio en beneficio del cual se hacia la cesion, para
posteriormente exigir la formalizacion de la cesion en escritura plblica, y Ultimamente la
acreditacion registral del dominio, la segregacioén y la escrituracion del suelo de destino
publico.

Es por ello que este Tribunal viene entendiendo que cuando de una finca se han ido
segregando parcelas con la idea de configurar diversos solares, sin que
simultdneamente se segregue la parte correspondiente a los futuros viales, de forma que
finalmente la finca matriz viene ser la suma de los viales que correspondia ceder, hay
gue entender que se ha procedido a una cesion tacita de tales viales.

Ademads en el presente caso, de la prueba practicada cabe concluir que se trata de
superficies desde hace tiempo utilizadas por el comun del vecindario de forma pacifica
como tal via publica, haciendo el uso propio de cualquier via puablica, con acceso a los
edificios contiguos, aparcando junto a los edificios y usando la zona central para circular.

Por ello, el hecho de que registralmente pueda seguir inscrita a nombre del
causahabiente de los recurrentes no obsta a su consideracion como vial de
dominio publico.

Consecuentemente el Ayuntamiento, sin necesidad de seguir procedimiento
expropiatorio alguno, tenia la disponibilidad del suelo sobre el que se ha construido el
paseo maritimo o del Sardinero, y tal actuacién no supone haber incurrido en via de
hecho."

En el mismo sentido, resulta relevante la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de la Comunidad Valenciana de 23 de junio de 2005, rec. 2012/2001 (LALEY
141843/2005), que afirma:

Quinto. La constancia de tal hecho a través de la documentacién obrante en el
expediente administrativo que cita el Ayuntamiento demandado obliga a rechazar los
mencionados motivos Primero y Sexto b) del recurso en cuanto se fundamentan en que
la citada superficie destinada a viales debia haber sido considerada a efectos de
descartar la procedencia del Proyecto de Normalizacidn de Fincas o de incluir aquélla en
éste pues es lo cierto que, materializado el aprovechamiento correspondiente a los
viales con motivo de la construccion de solares colindantes y habiéndose
procedido a la ejecucion de los mismos, debe entenderse consumada la cesién
aun cuando no llegara a documentarse por ser ésta cuestion meramente formal
gue no afecta a la validez de aquélla. Y frente a ello carece de trascendencia lo que
alega y acredita la parte demandante acerca de que en el afio 1.998 adquiri6 de la
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entidad VALUNSA, quien a su vez la habia adquirido de la entidad PROALBA S.A.,,
parcela en la que se incluia la referida superficie destinada a viales pues, como alega el
Ayuntamiento demandado, el principio legal de subrogacién urbanistica colocaba a la
adquirente en la misma situacién que la entidad transmitente cuya obligacién de cesién
de viales - ya perfeccionada - resulta, por lo que consta expuesto, incontestable. Y ello
sin perjuicio de las acciones que pudiera ejercitar frente a la entidad transmitente para el
caso de estimar que dicha transmision se produjo sin que se pusiese en su conocimiento
el destino de dichos terrenos.

Doctrina jurisprudencial que ha sido recogida en la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana de 25 de julio de 2008, rec. 993/2006 (LALEY
214240/2008):

SEGUNDO.- Asi las cosas, el tema objeto de debate, a los efectos de fijar cual sea la
superficie efectiva que debe ser indemnizada a los recurrentes, no es otro que el de
determinar si deben detraerse los terrenos que en su dia fueron o debieron ser objeto de
cesion al Ayuntamiento por parte de aquellos. Es cierto que no existe documentada
cesion alguna de superficies destinadas a viales, pero no puede desconocerse que con
arreglo al art. 83.3 TRLS , vigente en la fecha a la que nos referimos, los propietarios de
suelo urbano venian obligados a ceder gratuitamente a los Ayuntamientos los terrenos
destinados a viales, asi como a asumir los costes de la urbanizacion; posteriormente,
también la LRAU, en su art.75.2 .c), obligara igualmente a la cesién del suelo dotacional
con ocasion del otorgamiento de licencias urbanisticas, y este Tribunal ha venido
entendiendo que "... materializado el aprovechamiento correspondiente a los viales
con motivo de la construccidn de solares colindantes, y habiéndose procedido a la
ejecucion de los mismos, debe entenderse consumada la cesiéon, aun cuando no
llegara a documentarse, por ser esta cuestion meramente formal que no afecta ala
validez de aguella" (Sentencia num. 790/2005, de 23 /junio), habiéndose concretado en
Sentencia num. 760/2005, de 21/Junio (rec. 1028/2003), que:

"Séptimo. Por otro lado este Tribunal viene sefialando la notable evolucién que ha
existido en cuanto a las exigencias formales por parte de los Ayuntamientos por lo que
se refiere al cumplimiento de la obligacion de cesion de viales , dandose inicialmente por
satisfechos con la puesta a disposicion del suelo resultante de la alineacion del edificio
en beneficio del cual se hacia la cesion , para posteriormente exigir la formalizacion de la
cesion en escritura publica, y ultimamente la acreditacién registral del dominio, la
segregacion y la escrituracion del suelo de destino publico. Tal es el criterio de este
Tribunal, considerando como cesidn la mera puesta a disposicion, criterio que conoce
perfectamente el Ayuntamiento de Valencia pues ya se recogia en la sentencia himero
904/99, de 3 de julio de 1999 (LA LEY 105649/1999) (recurso nimero 1485/95), recurso
en el que fue parte el Ayuntamiento de Valencia, quien precisamente aleg6 tal evolucion
en las formalidades de la cesiones. El hecho de que con anterioridad a 1956 no existiese
una obligacion legal de cesion de viales no significa en absoluta que a lo largo de los
tiempos no se haya configurado los viales mediante una puesta a disposicion como vial
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de parte de la propiedad a fin de permitir el acceso a la viviendas y la circulacion y
transito de personas y vehiculos. Es decir, el propietario del suelo cuando construye la
casa deja parte de su propiedad para acceso a la vivienda y conexién con el vial ya
configurado mas cercano, y la reiteracion de tal accion por diversos propietarios, que
permiten el libre transito de terceros, acaba configurando un nuevo vial que con el tiempo
pasa a formar parte de la trama urbana, y conforme a las exigencias de su tiempo, mas o
menos urbanizado, y ello cuando los viales no se han configurado histéricamente por
decision de autoridad y sin compensacion economica. Si cuando existe la obligacion
legal de cesion de viales este Tribunal ha venido entendiendo, y también el
Ayuntamiento de Valencia, que basta la puesta a disposicidn del suelo, l6gicamente tal
puesta a disposicion ha de entenderse como equivalente a la cesion de viales cuando no
estaba configurada tal obligacion como legal en el sentido y con las caracteristicas que
se establecen a partir de la Ley del Suelo de 1956 , y que tuvo su antecedente inmediato
en la Ley de Ensanche de 26 de julio de 1892 , y las acciones sefialadas anteriormente
son, al menos, equivalentes a la puesta a disposicidon. Asi pues, es el Ayuntamiento en
todo caso quien debe acreditar que los viales no se obtuvieron por cesién, en el sentido
amplio apuntado, sino mediante pago a quien era titular del suelo sobre el que se
asientan.

De lo anteriormente expuesto puede concluirse que es evidente que se ha producido
una cesion de la finca destinada a viario, si bien ésta no ha sido formalizada,
constando inscrita en el Registro de la Propiedad a nombre del anterior promotor, lo
gue motiva la tramitacién del presente proyecto de reparcelacion, pues los propietarios
del resto de parcelas no tienen posibilidad de formalizarla.

Al respecto cabe sefialar que el Tribunal Supremo admite la tramitacion de un
proyecto de reparcelacién forzosa con el Unico objeto de formalizar la cesidn
obligatoria y gratuita de los terrenos dotacionales publicos correspondientes a
viales y zonas verdes para su incorporacién a la titularidad publica municipal. Asi,
establece la Sentencia de 31 de enero de 2007, rec. 5393/2003 (LALEY 3352/2007):

Ni una ni otra razén son atendibles porque la reparcelacién aprobada, dado que el
promotor del Plan Parcial era propietario Unico del suelo, que, una vez parcelado, se
vendio a terceros adquirentes para edificar sobre las parcelas resultantes de la division,
no tenia otra finalidad que ceder y adjudicar a la Administracion competente el
suelo para viales y zonas verdes de acuerdo con el sistema de actuacion vigente al
tiempo de aprobarse el Plan Parcial legitimador de la operacion urbanistica llevada a
cabo, por lo que la documentacién exigible, de acuerdo con lo establecido en el citado
articulo 82.3 del Reglamento de Gestidn Urbanistica , queda reducida a la requerida por
esa Unica finalidad del proyecto aprobado, y, en consecuencia, este primer motivo de
casacion debe ser desestimado.
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El articulo 80 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (en adelante, LOTUP)
define la reparcelacion como “la nueva division de fincas ajustada al planeamiento
para adjudicarlas entre los afectados segun su derecho”, que tiene por objeto:

a) Regularizar urbanisticamente la configuracion y los linderos de las fincas.

b) Materializar la  distribucion de beneficios 'y cargas derivados de
la ordenacion urbanistica.

c) Retribuir al urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parcelas edificables o
afectando estas a sufragar las cargas de urbanizacion.

d) Adjudicar ala administracién los terrenos urbanizados, tanto dotacionales como
edificables, gue legalmente le correspondan, en pleno dominio y libres de cargas.

e) Subrogar las fincas originarias por parcelas edificables y fincas de resultado.
f) Compensar en metalico a los propietarios que no reciban adjudicacion en parcela.

g) Concretar las reservas para vivienda de proteccién publica en parcelas determinadas,
conforme al plan o programa.

h) Concretar y asignar a cada propietario la parte correspondiente de las cargas de
urbanizacidn y establecer las condiciones y garantias del pago de las mismas.

Tal y como se ha expuesto con anterioridad, el presente proyecto de reparcelaciéon
tiene como objeto formalizar la cesion al Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante
de un suelo destinado a viario publico.

El destino de los terrenos a viario publico viene previsto en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Alicante, siendo una condicion que le fue impuesta (y
aceptada) al entonces propietario Unico de los terrenos en la licencia de parcelacion
concedida mediante Decreto de la Concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de
Alicante de fecha 28 de octubre de 2004 (expediente S2004000036), asi como en la
licencia de obra mayor y de urbanizacién concedida con fecha 9 de enero de 2006
(expediente PA 2/2005).
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La cesion del viario ya se produjo (al suscribirse el acta de replanteo de las obras y
autorizarse el inicio de las mismas por parte del Ayuntamiento de Alicante y
presentarse posteriormente declaracion responsable de primera ocupacion), si bien no
llegd a formalizarse, al haber transmitido el promotor originario las parcelas lucrativas
pero manteniendo la titularidad registral de la finca registral n°® 39.289 del Registro de
la Propiedad n° 4 de Alicante —parcela catastral con referencia
2798801YH2429H0001XM-, destinada a viario, y sobre la que constan inscritos
determinados embargos judiciales.

Ante dicha situacion, se contempla el instrumento reparcelatorio como medio idéneo
para formalizar la cesion del referido terreno dotacional en pleno dominio y libre de
cargas, pues a tenor de lo establecido en el articulo 93 LOTUP la aprobacién de la
reparcelacién forzosa conllevara, entre otros efectos, la “transmisién, a la
administracion correspondiente, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los
terrenos de cesién obligatoria para su incorporaciéon al patrimonio publico del suelo o
su afectacion a los usos previstos en el planeamiento”.

Al respecto cabe reiterar, que el Tribunal Supremo —Sentencia de 31 de enero de
2007, rec. 5393/2003- admite la tramitacion de un proyecto de reparcelacion forzosa
con el Unico objeto de formalizar la cesion obligatoria y gratuita de los terrenos
dotacionales publicos correspondientes a viales y zonas verdes para su incorporacion
a la titularidad publica municipal.

El &mbito reparcelable viene definido en el articulo 81.3 LOTUP de la siguiente forma:

3. El &rea reparcelable, que podré ser discontinua, se definira en el propio proyecto de
reparcelacion y no necesariamente tendra que coincidir con la unidad de ejecucién. Si,
respecto a una misma unidad de ejecucion, se gestionan varias reparcelaciones, el
resultado conjunto deberd respetar los derechos que corresponderian a los afectados de
haberla tramitado en un solo expediente.

Con caracter general, los suelos dotacionales afectos a su destino se excluyen del area
reparcelable; no obstante, podran incluirse a los efectos de regularizacion de fincas, y se
incluiran, en su caso y lugar, las correlativas reservas de aprovechamiento que consten
inscritas en el registro de la propiedad.

El area reparcelable, que viene delimitada por las cuatro parcelas que fueron objeto de
la licencia de parcelacion concedida mediante Decreto de la Concejala de Urbanismo
del Ayuntamiento de Alicante de fecha 28 de octubre de 2004 (expediente
S2004000036), comprende una superficie total, segun medicion resultante del
correspondiente levantamiento topogréfico, de 22.634 m?.
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Estos terrenos tienen la consideracion de suelo urbano consolidado, por lo que su
desarrollo estéd sujeto a solicitud de licencia de obras, tal y como se verifico en el
referido expediente PA 2/2005, siendo necesaria la tramitacion de la presente
reparcelacion con la unica finalidad de formalizar la cesion de los terrenos destinados
a viario, ante la imposibilidad de hacerlo mediante otro medio al no haber exigido el
Ayuntamiento de Alicante su formalizacion con caracter previo al otorgamiento de la
licencia de obras.

El ambito reparcelable se emplaza, dentro del término municipal de Alicante, en la
partida conocida como Vistahermosa, quedando definido por los siguientes limites:

Por el Norte: Avenida Caja de Ahorros — Via Parque.
Por el Sur: Calle Concha Espina.

Por el Este: Limite del Plan Parcial %a.

Por el Oeste: Muro de separacion con otros propietarios.

Localizaciéon del &mbito de la Actuacion.
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Conforme a las determinaciones establecidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Alicante, aprobado definitivamente por acuerdo de 27 de marzo de 1987, al
gue este proyecto se ajusta, de la superficie total del area reparcelable, el suelo
edificable ocupa una extension de 17.499 m?, mientras que se destina una superficie
de suelo de 5.135 m? a viales publicos.

Extracto ordenacién pormenorizada PGMOU de Alicante.
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Conforme al articulo 82 LOTUP los propietarios afectados por la reparcelacion tienen
derecho a la justa distribucion de beneficios y cargas y a la proporcionalidad entre el
aprovechamiento objetivo homogeneizado de la parcela adjudicada y la superficie de
su finca originaria.

Cabe indicar que, conforme a lo establecido en el articulo 87.4 LOTUP, en el presente
proyecto de reparcelacion han prevalecido las mediciones reales sobre las
descripciones documentales que contradigan la realidad.

Asi, para determinar las descripciones y superficies reales de las fincas se ha tomado
como base cartografica el levantamiento topografico realizado por un ingeniero
topografo, levantamiento que se incorpora a la documentacion gréfica de proyecto de
reparcelaciéon, para su exposicién al publico.

El articulo 153.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Alicante establecen
que la edificabilidad maxima, computada en superficie (til, para la vivienda unifamiliar,
grado 1, sera de 0,375 m?/m?.

Asi, el aprovechamiento urbanistico que corresponde a cada propietario de suelo
dentro del area reparcelable se obtiene de multiplicar la superficie de aportacion —que
es plenamente coincidente con la superficie adjudicada- por el indice 0,375 m?/m?,
excepto los terrenos destinados a viario de cesién obligatoria y gratuita, que carecen
de aprovechamiento urbanistico al haber sido éste materializado en las parcelas
lucrativas por el entonces propietario Unico.7

Por tanto, los terrenos destinados a viario pablico municipal, que ya han sido cedidos
al Ayuntamiento de Alicante y cuya formalizacién se promueve mediante el presente
instrumento reparcelatorio, carecen de valor alguno, por lo que ni al titular registral ni a
los titulares de cualesquiera otros derechos sobre los mismos les corresponde derecho
alguno en esta reparcelacion.

Al respecto cabe traer a colacién lo establecido en la Sentencia del Tribunal Supremo
de 31 de enero de 2007, rec. 5393/2003 (LALEY 3352/2007), que establece:

QUINTO.- Se reprocha en el tercer motivo de casacion a la Sala sentenciadora haber
conculcado lo establecido en los articulos 114 de la Ley del Suelo de 1956, 7 y 20 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992, 2, 3, 5 y 12 de la Ley del Suelo y
Valoraciones de 1998 , asi como la doctrina jurisprudencial que los interpreta, por haber
declarado aquélla que la cesion de viales y zonas verdes, objeto del proyecto de
reparcelacion recurrido, no comporta indemnizacién alguna para su propietario, a pesar
de que tal carga se hace recaer exclusivamente sobre el promotor del Plan Parcial y no
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sobre el resto de los propietarios del suelo, con lo que se infringe el principio de justa
distribucion de los beneficios y cargas entre todos ellos.

Este reparto debe hacerse entre todos los propietarios que participan en el proceso
urbanizador, pero en el caso enjuiciado el Unico propietario y promotor del Plan Parcial,
gue permitio parcelar y urbanizar el suelo, fue la entidad recurrente, por lo que sobre ella
exclusivamente pesa el deber de ceder suelo para viales y zonas verdes, segln lo
dispuesto en los articulos de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de
12 de mayo de 1956 sefialados en el precedente fundamento juridico al examinar el
segundo de los motivos de casacion, de manera que este tercero debe ser desestimado
al igual que los anteriores.

SEXTO.- Finalmente, en el dltimo motivo de casacion se invoca lo dispuesto en el
articulo 33 de la Constitucién por considerar que ha sido vulnerado por la Sala de
instancia al autorizar en la sentencia recurrida la privacion del derecho de propiedad sin
la correspondiente indemnizacion.

El referido precepto consagra el caracter estatutario del derecho de propiedad, cuyo
contenido esencial viene delimitado por las leyes, y, por consiguiente, el propietario de
suelo, que promueve un proceso de urbanizacién del mismo, esta obligado a cumplir los
deberes impuestos por la ley aplicable, la que, en el caso enjuiciado, establecia la
obligacién, de acuerdo con los preceptos ya citados, de ceder los terrenos para viales y
zonas verdes (parques Yy jardines), a cambio de lo que, como certeramente apunta la
Sala sentenciadora, pudo transformar el suelo ristico de su propiedad en urbanizable
vendiendo las parcelas edificables, lo que representa una justa compensacion por tales
cesiones, de modo que el Ultimo motivo de casacion debe ser desestimado como los
demaés.

En el mismo sentido, resulta sumamente ilustrativa la Sentencia n°® 833, del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana de 22 de julio de 2013:

Cuarto. Planteado en estos términos el recurso de apelacién debe tratarse con caracter
previo - pues de lo que se resuelva sobre el mismo depende el eventual acogimiento del
resto de los motivos - el referente a que la afirmacion de la Sentencia recurrida conforme
a la que la ocupacién de la parcela propiedad de los actores - la parcela catastral
NUMOO0O con una superficie de 347 m2 - y la realizacién en la misma de obras de
pavimentado y asfaltado incorporando al vial publico, la actual C/ DIRECCIONO0O , tenia
por causa la cesion de viales que llevaba aparejada la concesién de las licencias de
edificacién nimeros NUMO001 , NUM002 y NUMOO3 encuentra su fundamento, tal como
arguye la parte apelante, en una valoracion arbitraria de la prueba ya que se acogen
acriticamente una serie de indicios que no acreditaban la propiedad publica de la parcela
e se ignora la ingente prueba documental existente en autos que acreditaba que la
propiedad de la parcela correspondia indiscutiblemente a los actores, como lo fueron el
titulo acreditativo del dominio de la parcela, la inscripcién de la misma en su favor en el
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Registro de la Propiedad, los datos catastrales de la parcela que figura en ese registro a
su nombre y el documento publico que acreditaba la cesion de viales realizada en 1.975.

Quinto. EI motivo no merece acogimiento pues basta la lectura del Fundamento de
Derecho Cuarto de la Sentencia apelada - en el que de forma pormenorizada se resefian
las pruebas y se expresan las razones en base a las que, a partir de los datos
suministrados por aquéllas, llega a la conclusién de que la parcela por cuya ocupacién
se reclama indemnizacién debia entenderse cedida con destino para viales - para
rechazar la tesis de la parte apelante - cuya argumentacion se cifie a definitiva a
defender la inexistencia de dicha cesion en base a que en el Registro de la Propiedad
aparece como titular de la parcela, lo que resulta irrelevante pues lo que se esta
debatiendo en el proceso es, en suma, si, no obstante dicha inscripcion y a pesar
de no haberse formalizado la cesién, debe entenderse ésta producida - conforme a
la que la valoracion de la prueba realizada por el Juez "a quo" resulta arbitraria.

Sexto. El rechazo del expresado motivo lleva aparejado el del resto de los enunciados
por la parte recurrente pues - establecido que la parcela de referencia debia entenderse
cedida al Ayuntamiento para ser destinada a la construccion de vialesy que dicha
construccion fue efectivamente realizada - debe asumirse la conclusion de la Sentencia
apelada conforme a la que el proceder de la Administracion al realizar en la misma obras
de pavimentado y asfaltado incorporandola a un vial publico integre un supuesto de
actuacion material constitutiva de via de hecho. Lo que, frente a lo que alega la parte no
se trata de una cesion tacita, sino del supuesto de una cesién efectivamente realizada
pero no formalizada mediante la oportuna escritura publica.
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El articulo 84 LOTUP establece los criterios de valoracion de las parcelas adjudicadas,
sefalando al respecto:

Articulo 84 Valoracién de bienes y derechos.

1. Para la valoracion de fincas se aplicaran, en primer lugar, los criterios expresamente
manifestados por los interesados, siempre que sean conformes a derecho y sin perjuicio
del interés publico o de tercero.

2. Las parcelas a adjudicar se valoraran con criterios objetivos y generales, partiendo de
las valoraciones que se hayan efectuado en el planeamiento. En el supuesto de la
pérdida de vigencia de los valores de repercusion de los usos del suelo establecidos en
la ordenacion detallada, los diferentes coeficientes correctores se deberan actualizar en
los términos establecidos en el articulo 74.1 de esta ley mediante estudios de mercado
referidos al momento de inicio de la reparcelacion.

3. En defecto de acuerdo, la valoracion de los bienes y derechos sera conforme con la
legislacion estatal de suelo.

En el presente proyecto de reparcelacién, cuya finalidad es formalizar la cesion al
Ayuntamiento de Alicante de los terrenos destinados a viario publico, se concluye que
esta cesion carece de valor alguno dado su destino a dominio publico y el hecho de
que su titular ya materializ6 el aprovechamiento urbanistico permitido por el
planeamiento en el resto de parcelas a que hemos hecho referencia en el apartado de
antecedentes.

Por lo que respecta a los propietarios de las parcelas edificables, y toda vez que tienen
la consideracion de suelo urbano consolidado, mantienen exactamente los mismos
derechos de los que disponian con anterioridad a la tramitacion de la presente
reparcelacién, puesto que la finalidad de ésta es la mera formalizacién de la cesion del
viario publico municipal.
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Los criterios para distribuir las adjudicaciones vienen establecidos en el articulo 85
LOTUP, a cuyo tenor:

Articulo 85 Reglas para distribuir las adjudicaciones.
1. Las parcelas se adjudicaran en la forma que acuerden los propietarios.
2. En defecto de acuerdo, las adjudicaciones se realizaran segun las siguientes reglas:

a) La parcela se adjudicard al mismo propietario de la finca de origen si esta engloba
toda la superficie de aquella y su duefio tiene derecho bastante para eso o, también, en
el caso de edificacion consolidada previsto en el articulo 193 y siguientes de esta ley.

b) Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mas préximo
posible a las antiguas propiedades de las que traigan causa.

¢) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se
adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicaran en
proindiviso a tales propietarios.

Esta misma regla se aplicara, en cuanto a los derechos no adjudicados, cuando el
derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicaciéon
independiente que en su favor se haga.

d) Sera preferible la adjudicacion de fincas independientes al mayor nimero posible de
propietarios, que la adjudicacién en proindiviso, y esta UGltima serd preferible a la
indemnizacion en metélico. En las adjudicaciones en proindiviso, se procurara también la
creacién de comunidades del menor nimero posible de comuneros.

e) Si la cuantia de los derechos de los propietarios, una vez deducida la retribucién al
urbanizador, en su caso, no alcanzase el quince por cien de la parcela adjudicable de
menor aprovechamiento, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacion en
metéalico. La misma regla se aplicara cuando los derechos no adjudicados a los que se
refiere el apartado ¢ anterior no alcancen dicho tanto por ciento.

f) Salvo en el caso de edificacién consolidada regulado en el articulo 193 y siguientes de
esta ley, no se podran hacer adjudicaciones que excedan del quince por cien de los
derechos de los adjudicatarios. El propietario a quien se adjudique un exceso debera
desembolsar su pago en la primera cuota de urbanizacion.
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g) Si existen parcelas sobrantes, tras la aplicaciébn de las anteriores reglas, podran
adjudicarse en proindiviso a los propietarios cuyo defecto de adjudicacion supere el
minimo del apartado e.

En el presente proyecto de reparcelacion la finca resultante destinada a viario
municipal ha sido formalmente adjudicada, libre de cargas, a la Administracion
municipal

Dichos terrenos destinados a viario ya habian sido cedidos al Ayuntamiento de
Alicante, estando pendiente Unicamente su formalizacion, y carecen de
aprovechamiento urbanistico alguno, al haber sido éste materializado por el entonces
propietario Unico sobre las parcelas lucrativas, por lo que no le corresponde a su titular
registral adjudicacion alguna.

Respecto a las parcelas edificables, toda vez que la finalidad del presente proyecto de
reparcelacién es la mera formalizacibn de la cesién del viario publico municipal,
resultan plenamente coincidentes con las fincas de origen.
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El articulo 144.2 LOTUP configura como cargas de urbanizacién, entre otras:

a) El coste de indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y
sembrados que, en ejecucién del programa de actuacion integrada se hayan de derribar,
arrancar o destruir, o ceder a la administracion; y las indemnizaciones por traslado o
cese de actividades, resolucion de arrendamientos y extincion de servidumbres
prediales.

De igual forma establece el articulo 60 del Real Decreto 3288/1978, por el que se
aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica:

Correran igualmente a cargo de los titulares de terrenos, y en la proporciéon sefialada en
el articulo 58, las indemnizaciones debidas a los propietarios y arrendatarios de edificios
y construcciones de cualquier tipo que hayan de derribarse para la correcta ejecucion del
plan, asi como las indemnizaciones derivadas de destruccién de plantaciones, obras e
instalaciones incompatibles con el plan que se ejecute.

Estableciéndose en el articulo 98 del referido texto legal:

1. Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan conservarse se
valoraran con independencia del suelo, y su importe se satisfara a los propietarios o
titulares interesados, con cargo al proyecto, en concepto de gastos de urbanizacion..

2. Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados: cuando sea
necesaria su eliminacion para realizar las obras de urbanizacion previstas en el plan,
cuando estén situados en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su
mismo propietario y cuando su conservacion sea radicalmente incompatible con la
ordenacion, incluso como uso provisional.

3. La tasacién de estos elementos se efectuard en el propio proyecto de reparcelacion,
con arreglo a las normas que rigen la expropiacion forzosa..

4. Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compensacion, en la cuenta de
liquidacién provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por
diferencias de adjudicacion o por gastos de urbanizacion y de proyecto..

Toda vez que el presente proyecto de reparcelacion se configura como un mecanismo

para formalizar la cesién del terreno destinado a viario, no se aprecia la existencia
de elementos aindemnizar.
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B. RELACION DE PROPIETARIOS INTERESADOS.

B.1. TITULARES REGISTRALES.

Titular registral Domicilio Superficie Aprovechamiento
aportada

Banco de Castilla La Mancha SA Camino Fuente de la Mora, n° 5 — 7.315,00 m? 2.743,12 m%

Edificio Il — Planta 4 - Madrid 8.343,00 m? 3.128,62 m%
15.658,00 m? 5.871,74 m%

Banco Bilbao Vizcaya Argentaria SA Plaza San Nicolas, n° 4 - Bilbao 1.841,00 m? 690,37 m?

Salomon Morgan SL? Calle Eusebio Sempere, n° 22 — 5.135,00 m? 0m?t
entlo - Alicante

B.2. INTERESADOS.

Titular Domicilio Naturaleza Cuantia
Francisco Javier Pérez de Rada Diaz Rubin Embargo judicial 0
Paloma Ortiz Cafiavete Levenfeld Avda. de América, n° 58 — 3° Dcha - Madrid Embargo judicial 0
Iberdrola Distribucién Eléctrica, SA Calle, Gardoqui, n° 8 - Bilbao Servidumbre 0

1 Toda vez que la cesion de los terrenos destinados a viario pablico municipal se produjo en el seno del expediente de
licencia de obras PA 2/2005 se considera que la mercanti SALOMON MORGAN no aporta ningun derecho a la
presente reparcelacion, pudiendo tener interés en la misma Gnicamente como titular registral, que no real, de la referida
finca.
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C. DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS A LA
REPARCELACION.

FINCA INICIAL N° 1.

1. DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA: Parcela resultante B.- Cesion a Viario. Parcela de cinco mil cuatrocientos
sesenta metros cuadrados en Partida Vistahermosa de la Cruz, en Alicante. Linda:
NORTE: con Via Parque;

SUR: calle Concha Espina;

ESTE: con parcela C;

OESTE: con muro de separacién con otros propietarios.

2. SUPERFICIE AFECTADA:

Segln reciente medicion la superficie real de la finca son 5.135,00 m?, solicitando del
Sr. Registrador la rectificacion, todo ello al amparo de lo dispuesto en el articulo 8 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion de Actos de Naturaleza Urbanistica, quedando afecta la totalidad de la
finca al expediente de reparcelacion.

3. PROPIETARIO REGISTRAL:

SALOMON MORGAN, S.L., con C.I.LF. n® B-53573564, domiciliada en Alicante, calle
Eusebio Sempere, n® 22 — entlo., en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

No obstante figurar inscrita registralmente la finca a favor de la mercantii SALOMON
MORGAN SL, dicha finca fue cedida al Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante, no
habiendo sido formalizada dicha cesion.

4. INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n° 39.289, Libro 803, Folio 165,
Tomo 3086.
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5. TITULO:

Dos terceras partes adquiridas por compraventa mediante escritura otorgada en
Madrid el 30 de marzo de 2004, ante su Notario D. José Luis Martinez Gil.

Una tercera parte adquirida por compraventa mediante escritura otorgada en Madrid el
30 de marzo de 2004, ante su Notario D. José Luis Martinez Gil.

6. CARGAS:

EMBARGO practicado a favor de FRANCISCO JAVIER PEREZ DE RADA DIAZ-
RUBIN, inicialmente en reclamacion de 216.600 euros de principal, mas 64.980 euros
de intereses y costas, sin perjuicio de ulterior liquidacién.- Ampliada la ejecucion por el
importe de 70.200 euros correspondientes a nuevos vencimientos de principal e
intereses de la misma obligacién que motivé la ejecucion, sin necesidad de retrotraer
el procedimiento.- Ampliada nuevamente por el importe de 56.200 euros
correspondientes a nuevos vencimientos de principal e intereses mas otros 16.860
euros en concepto de costas, sin perjuicio de ulterior liquidacion de la misma
obligacion que motivé la ejecucion, sin necesidad de retrotraer el procedimiento.-
Acordado el embargo en decreto dictado con fecha 14 de julio de 2010 por el Juzgado
12 instancia 88 de Madrid, a resultas del procedimiento de Ejecucién titulos judiciales
namero 1468/2010, y en virtud de mandamiento de fecha 14 de julio de 2010, que
motivo la anotacién letra C de fecha 5 de agosto de 2010, al folio 166, del Libro 803,
Tomo 3086. Acordada la ampliacion de la ejecucién por auto dictado el 1 de
septiembre de 2011, por el citado juzgado, y en virtud de mandamiento de fecha 1 de
septiembre de 2011, que motivé la anotacion letra H, de fecha 18 de noviembre de
2011, al folio 167, libro 803, tomo 3086. Acordada la ampliacion de la ejecucién
nuevamente por auto y decreto dictados el 20 de abril de 2012, por el citado Juzgado y
en virtud de mandamiento de fecha 20 de abril de 2012.- Consta de la anotacion letra
I, de fecha 6 de junio de 2012, al folio 168, libro 803, tomo 3086. Prorrogado el
embargo por cuatro afios mas a contar desde el 1 de agosto de 2014 por su letra J.

EMBARGO practicado a favor de PALOMA ORTIZ-CANAVATE LEVENFELD, en
reclamacion de 68.653,65 euros de principal, mas 22.000 euros para costas y gastos,
ordenado en decreto dictado con fecha 30 de mayo de 2011, por el Juzgado 12
Instancia 88 de Madrid, a resultas del procedimiento de ejecucion de titulos judiciales
ndamero 273/2011, y en virtud de mandamiento de fecha 30 de mayo de 2011.
Rectificado por decreto de fecha 7 de junio de 2011, dictado por el citado Juzgado, y
en virtud de mandamiento de fecha 8 de junio de 2011.- Consta de la anotacion letra E
de fecha 5 de agosto de 2011, al folio 166, del Libro 803, Tomo 3086, y de nota al
margen de dicha anotaciéon, de fecha 17 de agosto de 2011. PRORROGADA por
cuatro afios mas a constar desde el 21 de julio de 2015 por su letra J.
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7. REFERENCIA CATASTRAL:
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FINCA INICIAL N° 2.

1. DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA: Parcela resultante C.- Parcela de 7.183,00 m? en Partida Vistahermosa de
la Cruz, en Alicante. Linda:

NORTE: con Via Parque, en linea de 170,47 m.;

SUR: calle en proyecto en linea de 183,05 m.;

ESTE: calle en proyecto, en arco de desarrollo 14,82 m. linea de 20,82 y chaflan de 5
m.;

OESTE: calle en proyecto, en arco de 16,52 m linea de 29,72 y chaflan de 5 m.

Consta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n°® 39.283, Libro
803, Tomo 3.086.

Segun la inscripcién 62 esta finca ha sido objeto de declaracion de obra nueva y
division horizontal mediante escritura autorizada por el Notario de Alicante don
Augusto Pérez Coca el 17 de enero de 2006, inscrita en el Registro de la Propiedad n®
4 de Alicante, quedando descrita de la siguiente manera:

URBANA.- CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1.- Edificio situado en
término municipal de Alicante, en la prolongacion de la calle Andalucia. El
conjunto se integra por once vivienda adosadas entre si que se distribuyen en la
parcela de la siguiente forma, mirando desde la prolongacion de la calle
Andalucia —mirando hacia norte-, la numero “1” es la situada a la izquierda, y las
demas van a continuacién adosadas todas entre si, de manera que la nimero
“11” es la que esta al final a la derecha. Del proyecto aprobado resulta que el
namero de viviendas, susceptible de aprovechamiento independiente en el
edificio es de ONCE. Cada una de las viviendas se estructura en planta
semisotano, planta baja y planta alta.- La proyeccion vertical de la edificacion
sobre la parcela ocupa la superficie de mil ochocientos once metros cincuenta y
cuatro decimetros cuadrados. La total superficie construida de la edificacion es la
siguiente: seis mil doscientos sesenta y siete con cincuenta y dos metros
cuadrados, de los cuales, corresponden: Tres mil cuatrocientos noventa y cinco
metros con dos decimetros cuadrados a viviendas. Dos mil setecientos setenta y
dos metros con cincuenta decimetros cuadrados a garajes y zonas comunes. El
acceso para vehiculos es por medio de una rampa que se inicia en la calle
Travesera de Concha Espina y con direccion al semisétano garaje, y el acceso
peatonal es por medio de una puerta comun de acceso a la urbanizacién que
nace en la calle Andalucia. Elementos de uso y aprovechamiento exclusivo: En
la planta baja estan los accesos, el vallado que circunda la parcela, las
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centralizaciones de contadores, red de saneamiento, acometidas de agua y
suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, porteria, y la
mureta interior que separan las viviendas que integran el conjunto. Sin perjuicio
del caracter de elementos comunes que pudieran tener, seran elementos de uso
y aprovechamiento exclusivo y excluyente de las distintas viviendas: la zona
ajardinada existente entre las mismas y los limites exteriores de las parcelas
sobre las que se ubican, las cuales a tal efecto se encontraran separadas por
una mureta. Linderos: Dado que la edificacién y sus zonas de recreo y acceso
ocupan la total superficie de la parcela, son sus linderos los propios de la misma.

Los once componentes que constituyen el citado conjunto, asi como las cuotas de
participacion asignadas a los mismos, se corresponden con las fincas registrales
nameros impares de la 42.545 a la 42.565, ambas inclusive, del Registro de la
Propiedad n° 4 de Alicante, describiéndose de la siguiente manera:
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VIVIENDA N° 1:

URBANA.- NUMERO UNO.- Vivienda numero “UNQO”. Es de tipo “A”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie Util total de
cuatrocientos veintiln metros con setenta y un decimetros cuadrados siendo la
superficie construida de quinientos once metros con veintiln decimetros
cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor, cocina,
despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio
y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco
dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de sétano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda ndmero correlativo
siguiente; izquierda, zonas comunes y entrada al garaje; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 680 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n° 42.545,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formaliz6 la segregaciéon del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econOmica autonoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
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bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n® 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcién 12

CARGAS: Libre de cargas y gravAmenes.
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VIVIENDA N° 2:

URBANA.- NUMERO DOS.- Vivienda numero “DOS”. Es de tipo “A”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie util total de
cuatrocientos veintiln metros con setenta y un decimetros cuadrados siendo la
superficie construida de quinientos once metros con veintiln decimetros
cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor, cocina,
despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio
y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco
dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de s6tano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda nimero correlativo
siguiente; izquierda, vivienda nimero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 370 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n°® 42.547,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n® 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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VIVIENDA N° 3:

URBANA.- NUMERO TRES.- Vivienda numero “TRES”. Es de tipo “A”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie Util total de
cuatrocientos veintiln metros con setenta y un decimetros cuadrados siendo la
superficie construida de quinientos once metros con veintiln decimetros
cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor, cocina,
despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio
y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco
dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de s6tano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda nimero correlativo
siguiente; izquierda, vivienda ndmero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 359 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n° 42.549,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nUmero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n° 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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VIVIENDA N° 4:

URBANA.- NUMERO CUATRO.- Vivienda niamero “CUATRQ”. Es de tipo “A’.
Esta compuesta de planta semi-sétano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie Util total de
cuatrocientos veintiln metros con setenta y un decimetros cuadrados siendo la
superficie construida de quinientos once metros con veintiln decimetros
cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor, cocina,
despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio
y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco
dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de s6tano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda nimero correlativo
siguiente; izquierda, vivienda ndmero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 350 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n°® 42.551,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacién
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n® 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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VIVIENDA N° 5:

URBANA.- NUMERO CINCO.- Vivienda numero “CINCO”. Es de tipo “A”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie Util total de
cuatrocientos veintiln metros con setenta y un decimetros cuadrados siendo la
superficie construida de quinientos once metros con veintiln decimetros
cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor, cocina,
despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio
y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco
dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de s6tano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda nimero correlativo
siguiente; izquierda, vivienda ndmero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 334 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n°® 42.553,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n® 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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VIVIENDA N° 6:

URBANA.- NUMERO SEIS.- Vivienda namero “SEIS”. Es de tipo “A”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1" Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie util total de
cuatrocientos veintiln metros con setenta y un decimetros cuadrados siendo la
superficie construida de quinientos once metros con veintiln decimetros
cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor, cocina,
despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio
y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco
dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de s6tano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un ‘patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda nimero correlativo
siguiente; izquierda, vivienda nimero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 318 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n° 42.555,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n® 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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VIVIENDA N° 7:

URBANA.- NUMERO SIETE.- Vivienda nimero “SIETE”. Es de tipo “A”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie Util total de
cuatrocientos veintiln metros con setenta y un decimetros cuadrados siendo la
superficie construida de quinientos once metros con veintiln decimetros
cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor, cocina,
despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio
y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco
dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de s6tano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda nimero correlativo
siguiente; izquierda, vivienda ndmero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: nueve enteros cuarenta y seis centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 293 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n°® 42.557,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacién del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autobnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nUmero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n® 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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VIVIENDA N° 8:

URBANA.- NUMERO OCHO.- Vivienda numero “OCHO”. Es de tipo “B”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie Util total de
trescientos ochenta y ocho metros con noventa y cinco decimetros cuadrados
siendo la superficie construida de cuatrocientos setenta y cinco metros con tres
decimetros cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor,
cocina, despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un
dormitorio, bafio y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio,
cinco dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de sétano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda nimero correlativo
siguiente; izquierda, vivienda ndmero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: ocho enteros setenta y nueve centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 302 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n° 42.559,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacién
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n® 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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VIVIENDA N° 9:

URBANA.- NUMERO NUEVE.- Vivienda nimero “NUEVE”. Es de tipo “B”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie util total de
trescientos ochenta y ocho metros con noventa y cinco decimetros cuadrados
siendo la superficie construida de cuatrocientos setenta y cinco metros con tres
decimetros cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor,
cocina, despensa, cuarto de planta, galeria, dos pasillos, distribuidor, un
dormitorio, bafio y escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio,
cinco dormitorios, tres bafios y dos vestidores. Y la planta de sétano se destina a
garaje trastero. Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la
cubierta con claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le
separa de la calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda nimero correlativo
siguiente; izquierda, vivienda ndmero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo
gue se resefa el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA
DE PARTICIPACION: ocho enteros setenta y nueve centésimas por ciento.-
ANEJO: Esta vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento
exclusivo y excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la
parcela, destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 293 metros
cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n°® 42.561,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
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MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n® 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
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VIVIENDA N° 10:

URBANA.- NUMERO DIEZ.- Vivienda numero “DIEZ”. Es de tipo “C”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1" Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie Util total de
trescientos cincuenta y siete metros con dieciocho decimetros cuadrados siendo
la superficie construida de cuatrocientos treinta y seis metros con ochenta y siete
decimetros cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor,
cocina, despensa, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio y
escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco dormitorios,
tres bafios y un vestidor. Y la planta de s6tano se destina a garaje trastero.
Ademés en su parte central existe un “patio central” hasta la cubierta con
claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le separa de la
calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda numero correlativo siguiente;
izquierda, vivienda namero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo que se
resefia el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA DE
PARTICIPACION: ocho enteros diez centésimas por ciento.- ANEJO: Esta
vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento exclusivo y
excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la parcela,
destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 284 metros cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n° 42.563,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
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Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n° 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravAmenes.
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VIVIENDA N° 11:

URBANA.- NUMERO ONCE.- Vivienda numero “ONCE”. Es de tipo “C”. Esta
compuesta de planta semi-s6tano, planta baja y planta alta, del edificio en
construccion situado en término municipal de Alicante, prolongacion calle
Andalucia sin numero, “CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1”. Tiene su
acceso desde el exterior para vehiculos a través de un ramal interior,
subterraneo, que discurre a lo largo de la parcela y al que se accede por una
rampa desde la calle particular. La vivienda ocupa una superficie Util total de
trescientos cincuenta y siete metros con dieciocho decimetros cuadrados siendo
la superficie construida de cuatrocientos treinta y seis metros con ochenta y siete
decimetros cuadrados. Consta: en planta baja, de vestibulo, estar-comedor,
cocina, despensa, galeria, dos pasillos, distribuidor, un dormitorio, bafio y
escalera. En la planta piso consta de distribuidor, sala estudio, cinco dormitorios,
tres bafios y un vestidor. Y la planta de s6tano se destina a garaje trastero.
Ademas en su parte central existe un “patio central” hasta la cubierta con
claraboya. Linda, a su frente con la zona de paso y acceso que le separa de la
calle Andalucia; derecha entrando, la vivienda numero correlativo siguiente;
izquierda, vivienda namero correlativo anterior; y al fondo, con el anejo que se
resefia el cual separa la vivienda del limite exterior de la parcela. CUOTA DE
PARTICIPACION: ocho enteros diez centésimas por ciento.- ANEJO: Esta
vivienda tiene como anejo en planta baja el uso y aprovechamiento exclusivo y
excluyente de la zona que separa la vivienda del limite exterior de la parcela,
destinada a jardin y aceras que ocupa una superficie de 274 metros cuadrados.-

INSCRIPCION: En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n° 42.565,
Libro 897, Folio 129, Tomo 3187.

TITULARIDAD: BANCO DE CASTILLA LA MANCHA SA

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada
ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de
2010 y numero 1.596 de su protocolo, se formalizé la segregacion del conjunto
de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la
CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad
econdémica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre
Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de
dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO
LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de
derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio
bancario segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA
MANCHA. Y, en virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don
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Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597
de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacién
por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social
a Cuenca (Parque de San Julidn, n° 20). Dicha escritura consta inscrita en el
Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

CARGAS: Libre de cargas y gravAmenes.
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2. SUPERFICIE AFECTADA:

Segun reciente medicion la superficie real de la finca son 7.315,00 m?, solicitando del
Sr. Registrador la rectificacion, todo ello al amparo de lo dispuesto en el articulo 8 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién de Actos de Naturaleza Urbanistica, quedando afecta la totalidad de la
finca al expediente de reparcelacion.

3. PROPIETARIO:

BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA, con C.I.F. n°® A-15011489, domiciliada en
Cuenca, Parque de San Julian, n° 20, en cuanto a la totalidad en pleno dominio de la
totalidad de los elementos que componen la divisién horizontal.

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada ante el
Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 2010 y niUmero
1.596 de su protocolo, se formaliz6 la segregacion del conjunto de elementos
patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad econdémica
autonoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre Modificaciones
Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de dicho negocio
bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO LIBERTA, SA, quien en
consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de derechos, acciones,
obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio bancario segregado y aportado
por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA. Y, en virtud de escritura
asimismo otorgada ante el Notario don Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre
de 2010 y bajo el numero 1.597 de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado
cambiar su denominacién por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA y
trasladar su domicilio social a Cuenca (Parque de San Julian, n° 20). Dicha escritura
consta inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714,
inscripcion 12

4. INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n°® 4 de Alicante, Finca n°® 39.283, Libro 803, Tomo
3.086.
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Las once nuevas fincas formadas de ésta mediante division horizontal constan
inscritas al Tomo 3.086, folios 128 a 188, fincas numeros impares de la 42.545 a la
42.565, ambas inclusive.

5. TITULO:

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA LA MANCHA SA adquiri6 la finca por dacion en
pago mediante escritura otorgada en Alicante el 30 de marzo de 2010 ante su Notario
D. Augusto Pérez-Coca Crespo.

Mediante escritura autorizada ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con
fecha 21 de septiembre de 2010 y nimero 1.596 de su protocolo, se formaliz6 la
segregacion del conjunto de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del
negocio bancario de la CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que
constituyen una unidad econémica autonoma en el sentido del articulo 71 de la Ley
3/2009 sobre Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el
TRASPASO de dicho negocio bancario en blogue y a titulo universal en favor de
BANCO LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad
de derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio bancario
segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA. Y, en
virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don Carlos de la Haza Guijarro el
21 de septiembre de 2010 y bajo el nimero 1.597 de su protocolo, el BANCO
LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion por la de BANCO DE CASTILLA-
LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social a Cuenca (Parque de San Julian, n°
20). Dicha escritura consta inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584,
folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

6. CARGAS:

SERVIDUMBRE a favor de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SA que
consistira en el derecho de establecer y mantener en funcionamiento permanente y
reglamentaria un centro de transformacion de energia eléctrica, de una o mas
unidades, con su aparellaje, conductores de entrada o salida desde el exterior,
ventilacion y demas elementos necesarios para su funcionamiento en las condiciones
expresadas.

7. REFERENCIA CATASTRAL:

2798901YH2429H.
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FINCA INICIAL N° 3.

1. DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA: Parcela resultante D.- Parcela de 8.150,00 m? en Partida Vistahermosa de
la Cruz, en Alicante. Linda:

NORTE: con calle en proyecto, en linea de 183,02 m..;

SUR: calle Concha Espina;

ESTE: parcelas varios propietarios;

OESTE: calle en proyecto, en chaflan de cinco metros, linea de cincuenta y siete
metros y ocho centimetros.

2. SUPERFICIE AFECTADA:

Segln reciente medicion la superficie real de la finca son 8.343,00 m?, solicitando del
Sr. Registrador la rectificacion, todo ello al amparo de lo dispuesto en el articulo 8 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién de Actos de Naturaleza Urbanistica, quedando afecta la totalidad de la
finca al expediente de reparcelacion.

3. PROPIETARIO:

BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA con C.I.F. n°® A-15011489, domiciliada en
Cuenca, Parque de San Julidn, n° 20, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

Si bien la finca figura inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA — LA MANCHA, SA, mediante escritura autorizada ante el
Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con fecha 21 de septiembre de 2010 y nimero
1.596 de su protocolo, se formaliz6 la segregacion del conjunto de elementos
patrimoniales y accesorios integrantes del negocio bancario de la CAJA DE
AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que constituyen una unidad econdémica
autonoma en el sentido del articulo 71 de la Ley 3/2009 sobre Modificaciones
Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el TRASPASO de dicho negocio
bancario en bloque y a titulo universal en favor de BANCO LIBERTA, SA, quien en
consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad de derechos, acciones,
obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio bancario segregado y aportado
por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA. Y, en virtud de escritura
asimismo otorgada ante el Notario don Carlos de la Haza Guijarro el 21 de septiembre
de 2010 y bajo el numero 1.597 de su protocolo, el BANCO LIBERTA, SA ha acordado
cambiar su denominaciéon por la de BANCO DE CASTILLA-LA MANCHA, SA vy
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trasladar su domicilio social a Cuenca (Parque de San Julian, n° 20). Dicha escritura
consta inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584, folio 1, hoja CU-8714,
inscripcion 12.

4. INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n° 4 de Alicante, Finca n° 39.285, Libro 1016, Folio 13,
Tomo 3322.

5. TITULO:

CAJA DE AHORROS DE CASTILLA LA MANCHA SA adquirio la finca por dacion en
pago mediante escritura otorgada en Alicante el 30 de marzo de 2010 ante su Notario
D. Augusto Pérez-Coca Crespo.

Mediante escritura autorizada ante el Notario Don Carlos de la Haza Guijarro con
fecha 21 de septiembre de 2010 y ndmero 1.596 de su protocolo, se formalizé la
segregacion del conjunto de elementos patrimoniales y accesorios integrantes del
negocio bancario de la CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA, que
constituyen una unidad econ6mica autbnoma en el sentido del articulo 71 de la Ley
3/2009 sobre Modificaciones Estructurales de las Sociedades Mercantiles; y el
TRASPASO de dicho negocio bancario en bloque y a titulo universal en favor de
BANCO LIBERTA, SA, quien en consecuencia ha quedado subrogado en la totalidad
de derechos, acciones, obligaciones, responsabilidades y cargas del negocio bancario
segregado y aportado por CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA. Y, en
virtud de escritura asimismo otorgada ante el Notario don Carlos de la Haza Guijarro el
21 de septiembre de 2010 y bajo el numero 1.597 de su protocolo, el BANCO
LIBERTA, SA ha acordado cambiar su denominacion por la de BANCO DE CASTILLA-
LA MANCHA, SA y trasladar su domicilio social a Cuenca (Parque de San Julian, n®
20). Dicha escritura consta inscrita en el Registro Mercantil de Cuenca, al tomo 584,
folio 1, hoja CU-8714, inscripcion 12.

6. CARGAS:

Libre de cargas y gravamenes.

7. REFERENCIA CATASTRAL:

2897519YH2429H
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FINCA INICIAL N° 4,

1. DESCRIPCION REGISTRAL:

URBANA: Parcela resultante E.- Parcela de 1.841,00 m? en Partida Vistahermosa de
la Cruz, en Alicante, calle concha Espina, numero 33, en Alicante. Linda:

NORTE: con Via Parque;

SUR: con parcela otro propietario;

ESTE: con limite del Plan Parcial 1.4, en linea de 28,80 m;
OESTE: calle en proyecto.

2. SUPERFICIE AFECTADA:

La totalidad de la finca queda afectada al proyecto de reparcelacion, siendo
coincidente la superficie real de la misma obtenida segun reciente medicién con la
descrita en el Registro de la Propiedad.

3. PROPIETARIO:

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA, con C.I.F. n°® V86005485, domiciliada
en Bilbao, Plaza San Nicolas, n° 4, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

4. INSCRIPCION:

En el Registro de la Propiedad n°® 4 de Alicante, Finca n° 39.287, Libro 1.052 Folio
155, Tomo 3.361.

5. TITULO:

Adquirida en subasta judicial, mediante decreto dictado el dia 21 de mayo de 2015 por
el Juzgado 1?2 Instancia numero 11 de Alicante, en el procedimiento de ejecucion
hipotecaria nimero 1762/2012, segun resulta de testimonio de dicho decreto librado
por su Secretario Judicial el 2 de junio de 2015.

6. CARGAS:

Libre de cargas y gravamenes.
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7. REFERENCIA CATASTRAL:

2897518YH2429H0001IM
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D. PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

FINCA RESULTANTE N° 1.

1.- DESCRIPCION:

URBANA: Viario publico. Parcela de 5.135,00 m? en Partida Vistahermosa de la Cruz,
en Alicante. Linda:

NORTE: con Via Parque;

SUR: calle Concha Espina;

ESTE: con parcela C;

OESTE: con muro de separacién con otros propietarios.

Se acompafia descripcion gréfica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

2.- CARGAS:

Libre de cargas y gravamenes por su destino a viario publico municipal.

3.- ADJUDICACION:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

4.- FINCA DE LA QUE PROVIENE: Proviene de la finca inicial n® 1, que fue cedida al
dominio publico municipal, en desarrollo del planeamiento, como consecuencia de la
condicion impuesta en la licencia de obra mayor y de obras ordinarias de urbanizacién
(expediente PA 2/2005) y cuya formalizacion es objeto del presente expediente.
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FINCA RESULTANTE N° 2.

1.- DESCRIPCION:

URBANA: Parcela de 7.315,00 m? en Partida Vistahermosa de la Cruz, en Alicante.
CONJUNTO VISTAHERMOSA DEL MAR 1.- Edificio situado en término municipal de
Alicante, en la prolongacién de la calle Andalucia. El conjunto se integra por once
vivienda adosadas entre si que se distribuyen en la parcela de la siguiente forma,
mirando desde la prolongacion de la calle Andalucia —mirando hacia norte-, la nimero
“1” es la situada a la izquierda, y las demés van a continuacion adosadas todas entre
si, de manera que la numero “11” es la que esta al final a la derecha. Del proyecto
aprobado resulta que el numero de viviendas, susceptible de aprovechamiento
independiente en el edificio es de ONCE. Cada una de las viviendas se estructura en
planta semisétano, planta baja y planta alta.- La proyeccion vertical de la edificacion
sobre la parcela ocupa la superficie de mil ochocientos once metros cincuenta y cuatro
decimetros cuadrados. La total superficie construida de la edificacion es la siguiente:
seis mil doscientos sesenta y siete con cincuenta y dos metros cuadrados, de los
cuales, corresponden: Tres mil cuatrocientos noventa y cinco metros con dos
decimetros cuadrados a viviendas. Dos mil setecientos setenta y dos metros con
cincuenta decimetros cuadrados a garajes y zonas comunes. El acceso para vehiculos
es por medio de una rampa que se inicia en la calle Travesera de Concha Espina y
con direccion al semisétano garaje, y el acceso peatonal es por medio de una puerta
comun de acceso a la urbanizacion que nace en la calle Andalucia. Elementos de uso
y aprovechamiento exclusivo: En la planta baja estan los accesos, el vallado que
circunda la parcela, las centralizaciones de contadores, red de saneamiento,
acometidas de agua y suministro de energia eléctrica y servicios de
telecomunicaciones, porteria, y la mureta interior que separan las viviendas que
integran el conjunto. Sin perjuicio del caracter de elementos comunes que pudieran
tener, seran elementos de uso y aprovechamiento exclusivo y excluyente de las
distintas viviendas: la zona ajardinada existente entre las mismas y los limites
exteriores de las parcelas sobre las que se ubican, las cuales a tal efecto se
encontraran separadas por una mureta. Linderos: Dado que la edificacion y sus zonas
de recreo y acceso ocupan la total superficie de la parcela, son sus linderos los
propios de la misma.

Los once componentes que constituyen el citado conjunto, asi como las cuotas de
participacién asignadas a los mismos, se corresponden con las fincas registrales
nameros impares de la 42.545 a la 42.565, ambas inclusive, del Registro de la
Propiedad n° 4 de Alicante.
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Linda:

NORTE: con Via Parque, en linea de 170,47 m.;

SUR: calle en proyecto en linea de 183,05 m.;

ESTE: calle en proyecto, en arco de desarrollo 14,82 m. linea de 20,82 y chaflan de 5
m.;

OESTE: calle en proyecto, en arco de 16,52 m linea de 29,72 y chaflan de 5 m.

Se acompanfa descripcion gréafica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

2.- CARGAS:

SERVIDUMBRE a favor de IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SA que
consistird en el derecho de establecer y mantener en funcionamiento permanente y
reglamentaria un centro de transformacion de energia eléctrica, de una o mas
unidades, con su aparellaje, conductores de entrada o salida desde el exterior,
ventilacion y demas elementos necesarios para su funcionamiento en las condiciones
expresadas.

3.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 2.743,12 m?t.

4.- ADJUDICACION:
BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA con C.I.LF. n® A-15011489, domiciliada en

Cuenca, Parque de San Julian, n° 20, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

5.- FINCA DE LA QUE PROVIENE: De sus derechos en la finca inicial n® 2 a la que
sustituye por subrogacion real en un 100 %.
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FINCA RESULTANTE N° 3.
1.- DESCRIPCION:
URBANA: Parcela resultante D.- Parcela de 8.343,00 m? en Partida Vistahermosa de
la Cruz, en Alicante. Linda:
NORTE: con calle en proyecto, en linea de 183,02 m.;
SUR: calle Concha Espina;
ESTE: parcelas varios propietarios;
OESTE: calle en proyecto, en chaflan de cinco metros, linea de cincuenta y siete
metros y ocho centimetros.

Se acompafia descripcion gréfica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

2.- CARGAS:

Libre de cargas y gravamenes.

3.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 3.128,62 m?t.

4.- ADJUDICACION:
BANCO DE CASTILLA LA MANCHA, SA con C.I.LF. n® A-15011489, domiciliada en

Cuenca, Parque de San Julidn, n° 20, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

5.- FINCA DE LA QUE PROVIENE: De sus derechos en la finca inicial 3 a la que
sustituye por subrogacion real en un 100 %.
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FINCA RESULTANTE N° 4.-

1.- DESCRIPCION:

URBANA: Parcela resultante E.- Parcela de 1.841,00 m? en Partida Vistahermosa de
la Cruz, en Alicante, calle concha Espina, niumero 33, en Alicante. Linda:

NORTE: con Via Parque;

SUR: con parcela otro propietario;

ESTE: con limite del Plan Parcial 1.4, en linea de 28,80 m;

OESTE: calle en proyecto.

Se acompafia descripcion gréfica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

2.- CARGAS:

Libre de cargas y gravamenes.

3.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO: 690,37 m?t.

4.- ADJUDICACION:
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA, con C.I.F. n° A-48265169, domiciliada

en Bilbao, Plaza San Nicolas, n° 4, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

5.- FINCA DE LA QUE PROVIENE: De sus derechos en la finca inicial 4 a la que
sustituye por subrogacion real en un 100 %.
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E. TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES Y/O
PLANTACIONES QUE HAN DE DESTRUIRSE PARA LA EJECUCION DEL PLAN.

Toda vez que el presente proyecto de reparcelacion se configura como un mecanismo
para formalizar la cesion del terreno destinado a viario, no se aprecia la existencia
de elementos que hayan de destruirse para la ejecucion del plan.

Respecto a las cargas inscritas sobre la finca destinada a viario publico municipal
(finca inicial n° 1) procede su cancelacion al resultar incompatibles con el destino de
la finca, lo que expresamente se solicita al amparo de los articulos 11 y 12 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias
al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion de Actos de
Naturaleza Urbanistica, haciendo constar que no procede indemnizar a sus titulares,
toda vez que la finca sobre la que recaen carece de valor alguno, al tratarse de un
viario publico municipal, cuya cesién se produjo en el seno del expediente licencia de
obras PA 2/2005.
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F. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

Dado que la presente reparcelacién no tiene finalidad equidistributiva de cargas y
beneficios, sino de mera formalizacion instrumental de una cesién dotacional, no es
precisa la cuenta de liquidacién provisional.
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G. CONCLUSION.

El presente Proyecto de Reparcelacion se ajusta a lo establecido en los articulos 80 y
siguientes de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante, LOTUP);
atendiendo igualmente a lo preceptuado en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana; los articulos 4 y siguientes del Real Decreto 1093/1997, de 4
de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica; y, supletoriamente en el Reglamento de Gestidn
Urbanistica, asi como a las condiciones urbanisticas establecidas en el Plan General
de Ordenacion Urbana de Alicante.

Asimismo, se formula al amparo de la doctrina jurisprudencial, contenida, entre otras,
en Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2007, que contempla la
posibilidad de formalizar la cesi6on a través de un proyecto de reparcelacion
forzosa, con el contenido minimo necesario para servir a su fin, para inscribir a
nombre del Ayuntamiento o Administracion Urbanistica actuante, los terrenos, de
cesion gratuita y obligatoria, para dotaciones publicas, con el caracter de bienes de
dominio publico, y afectos al destino previsto.

En Alicante, mayo de 2017.

S { Por el equipo redactor

d:-;"_ __‘%EM;-Zi

Fdo.: Conrado Albaladejo Pérez Fdo.: José Ramon Garcia Pastor
Abogado urbanista Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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H. PLANOS.



Extracto plano Calificacion Pormenorizada hojas F-12 y G-12 del Plan General Municipal

de Ordenacion de Alicante. Vivienda Unifamiliar grado 1, nivel a.
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I. ANEXOS.
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LICENCIA DE OBRA MAYOR
LICENCIA DE PARCELACION
MODIFICACION LICENCIA DE PARCELACION
ACTA DE REPLANTEO DE LAS OBRAS
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GERENCIA MANICIPAL DE URBANISMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ACTA DE REPLANTEO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION EN
RESIDENCIAL VISTAHERMOSA DEL MAR. Obras Ordinarias de
Urbanizaciéon como condicién de licencia para el expediente:
PA2005000002.

Reunidos de una parte, D. Olaf Reig Wilkens en representacion de la
mercantil “Salomén Morgan, S.L” como promotora de las obras; D. José
Alvarado Ausias, en representacién de la empresa contratista de las obras
“Tractores y Obras, S.L"; Diia. Susana Pro Labrandero y Daniel Escolano
Blasco, de Direccién Facultativa; D. Julio Fuentes Miralles como Coordinador
de Seguridad de las obras y Diia. Eva Hernandez Belda, Técnico del
Departamento de Disciplina Urbanistica de la Gerencia de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante; se procede a la comprobacion del replanteo de las
obras a ejecutar, y se constata que no existe inconveniente alguno para dar
comienzo a las mismas, de acuerdo con el Proyecto de urbanizacion aprobado en
la Licencia de referencia, teniéndose en cuenta los siguientes aspectos:

1) ElI dmbito de actuacion de las obras a realizar sera el definido por los
planos anexos e informes técnicos complementarios.

2) Se realizardn las obras necesarias para ejecutar las conexiones precisas
para el correcto funcionamiento de todos los servicios urbanos.

3) Cualquier modificacidon que surja con respecto a lo definido en este acto,
asi como cualquier imprevisto no contemplado debera ser comunicadoe a
los técnicos municipales para su aprobacion.

4) Previamente a la recepcidn municipal de las obras, se presentaran
firmados por ia Direccién Facultativa y sellados por el colegio profesional,
los planos fin de obra, asi como los documentos de legalizacién de
alumbrado publico y energia eléctrica, en los que se reflejen las obras
realmente ejecutadas, asi como todas las instalaciones e infraestructuras.
Se presentara en soporte informatico con extensiones dwg 6 dxf.

PLAZO DE EJECUCION: 18 MESES
COMIENZO DE LAS OBRAS: 21 de Febrero de 2006

El Promotor y su Direcciéon Facultativa se responsabilizan del cumplimiento
de la normativa en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo, en concreto de la
Ley 31/95 de Prevencién de Riesgos Laborales, y el Real Decreto 1627/97 de
Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion,
debiéndose formalizar ante la administracion los preceptivos Planes de Seguridad
y Salud, y Libro de Incidencias si fueran necesarios, Plan de Control y Plan de
Obra. Asi mismo, el contratista se responsabilizara de la correcta sefializacion,
proteccion de las obras y vigilancia necesarias para garantizar |a seguridad vial.

WM



En caso de corte de trafico rodado, se solicitara previamente el oportuno
permiso a este Servicio Técnico, a Trafico y Planificacién Viaria y a la Policia
Local.

Alicante a 21 de Febrero de 2006

EL PROMOTOR:
Salomén Morga

Fdo.: D. Olaf Re ig Wilkens Fdo.: Diia. Susana Pro Labrandero
Fdo.: Daniel Escolano Blasco

COORDINADOR DE SEGURIDAD:; EMPRESA CONTRATISTA:
Tractore as, SL.

_._L—:‘g. -,

Fdo.: D.Julio Fuentes Miralles Fdo.: José Alvado Ausias

”

-

POR LA GEREJ}!C?D

FAY

Fdo.: Difa. Eva Hernapg 1,



PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA DE LA FINCA “LAS CARRERAS”
PARTIDA VISTAHERMOSA DE ALICANTE

Formalizacién de cesion de viario

CERTIFICACIONES REGISTRALES



CERTIFICACION 'HEN

i CONSTANCIO VILLAPLANA GARCIA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE
i NUMERO CUATRO

CERTIFICO: En virtud de lo acordado en la instancia suscrita por Conrado
{Albaladejo Pérez, con fecha nueve de enero del afio dos mil diecisiete,
niimero de entrada 52:

! Que he examinado el archive de este registro econ respecto a lo
i golieitado, y resulta:

A) Que la que se acompafia es fotocopia fiel y exacta de todas las
i inscripciones y sus notas marginales, practicadas en la finca registral
W@39'283 de la secciém 2*, a los folios 153 al 156, ambos inclusive del
libro 803 y folios 105 al 108, ambos inclusive, del libro 897 extendidas
:en 8 hojas, rubricadas por mi.-

P PN LA AR BE TRITLECM s TS B MRS S e 3 SURAPATAM e e PRSI

ADVERTENCIA: En las fotocopias gue acompafian la certificacién literal
han gido eliminados determinadog datos gue afectan a la intimidad de las
pergonas f[isicas (Ley CGrgdnica de Proteccidn de fDatos 15/1999) .-

B) Con respecto a la finca registral 39285 de la seccién 2*, resulta:

DESCRIPCION

‘¢»1 URBANA, - Parcela resultante D.- Parcela de ocho mil ciento cincuenta
metros cuadrados, en Partida de Vistahermosa de la Crugz, en Alicante.
Linda: por el Norte, con calle en proyecto, en linea de ciento¢ ochenta y
reg metros y dos centimetros; por el Sur, calle Concha Espina; por el
Este, parcelas varios propietariocs; y por el Oeste, calle en proyecto sn
chaflan de cinco metros, linea de cincuenta y siete metros y ocho
centimetros. -

TITULARIDAD

- La Mercantil CAJA DE AHORROS DE CASTILLA LA MANCHA, con C.I.F. nlmero
01.@16131336, del pleno dominio de la totalidad de esta finca, por dacién
3%% enn pago gue le hize la mercantil SALOMON MORGAN, S.L., mediante escritura
‘¢iiotorgada en Alicante, ante el Notario dom Augusto Pérez-Coga Crespo, el
g 30 de marzo de 2810, protocolo 739, seg@m la inscripeidén 13*, al felio
13 del Libro 1.016, Tomo 2.322, de fecha 18 de mayo de 2010.

CARGAS VIGENTES

Art 225 da:la Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen g los biones inmuebles o derechas roales stlo podrén acrecitarse en pafjucio de tercero por certificacion del Registra
Art 335.del Reglamento Hipolecario Los Rsjtstraderes de fa Propisdad son fos wnicos-fupcianarios que tienen facultad de certificar io que raswia. de los.libros ait Regisho
At 77 def Reglamento delRpgitio Mercantl La faculfad de certficar de fos asientos dal Ragistro cotresponderd exclusivamente a los Registradores Marcantivs . La cerificasin
serd el itnico media de acrediter tehaciantements el contenido de los asientos del Regrsiro

Art 313 de Ia Ordenanza del Registio de Venta a Plazos de Bienes Musbles Los derechos ¥ garantias mscrias sdlo podrdn acreditarse en pefuicio da tarcaro medrants cetificacion




NO CONSTA GRAVADA

C)Con respecto a la finca registral 39287 de 1la geccldn 2*, resulta: |
DESCRIPCION

URBANA,- Parcela resultante E.- Parcela de mil ochocientos cuarenta y un'
metros cuadrados, en Partida de Vistahermosa de la Cruz, calle Concha
Espina, niimero 33, en Alicante. Linda: por el Norte, con Via Pargue, por
el Sur, con parcela otro propietario; por el Este, con limite del Plan
Parcial 1.4, en linea de veintiocho metros y ochenta centimetros; y por

el Oeste, calle en proyecto.

Referencia Catastral: 2827518YH2429HO0001IM. -

TITULARIDAD

La Mercantil BBVA EMPRESAS 4 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, con
C.I.F. nfimero V86005485, por adjudicacién en subasta judicial, mediante!
decreto, dictado el dia 21 de mayo de 2015 por el Juzgado 1° Instancia
nimero 11 de Alicante, en el procedimiento de ejecucidn hipotecaria
niimero 1762/2012, segiin resulta de testimonic de dicho decreto librado
por su Secretario Judicial el 2 de junio de 2015, segln la inscripcién
92, al folic 155 del Libreo 1.052, Tome 3.361, de fecha 3 de julio de|

2015.

CARGAS VIGENTES

- AFECTA por la adjudicacidn judicial antes citada durante el plazo de
cinco afios contados a partir del 3 de Julio de 2015, al pago de 1a
liquidacién o 1liguidaciones c¢omplementarias gque, en su caso, puedan
girarse por el impuestc sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, habiendo sido declarado exento por,
autoligquidacién, segiin nota al margen de la inscripcién 9*, al folio
155, del Libro 1052, Tomo 3361.

- AFECT2A por la cancelacidén de cargas derivada de la adjudicacién en
subasta judicial por procedimiento de ejecucidn hipotecaria durante el
plazo de cinco afios contados a partir del 3 de Julio de 2015, al pago de
la liquidacién o liquidaciones complementarias gque, en su caso, puedan
girarse por el impuesto sobre Tramnsmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, habiendoc sido declarado exento geleba
auteliguidacién, segin nota al margen de la inscripeidén 10*, al folio
155, del Libro 1052, Tomoc 3361.

D) Con respecto a la finca registral 39289% de la seccidén 2*, resulta:

DESCRIPCION
|
URBANA.- Parcela resultante B.- Cesidén a Viario.- Parcela de cinco mill
cuatrocientos sesenta metros cuadrados, en Partida Vistahermosa de la
Cruz, en Alicante. Linda: Por el Norte, con Via Parque; por el Sur,i
calle Concha Espina; por el Este, con parcela C; y por el Oeste, con




CERTIFICACION NEM

mure de separacidn con otros propietarics. -

TITULARIDAD

"

La Mercantil SALOMON MORGAN SL tiene inscritoc a su favor dog terceras
partes indivisas de esta finca, por compra a dofla Gloria ¥y don Alberto
Pérez de Rada y Diaz-Rubin, mediante escritura otorgada en Madrid, ante
el Notario Don JOSE LUIS MARTINEZ GIL, el 30 de Marzo de 2.004, segfin
:la inscripcién 2°, al folio 165 del Libro 803, Tomo 3.086, de fecha 19
:de Agosto de 2.004. Y dicha mercantil tiene inscrito a gu favor una
itercera parte indiviga de esta finca, por permuta con don Francisco
éJavier P%;ez de Rada y Diaz-Rubin, mediante escritura otorgada en
i Madrid, ante el Notario Don JOSE LUIS MARTINEZ GIL, el 30 de Marzo de
1 2.004, segin la inscripcidén 3*, al folio 165 del Libro 803, Tomc 3.086,
de fecha 24 de Agosto de 2.004.

CARGAS VIGENTES

/i - EMBARGO practicade a favor de FRANCISCO JAVIER PEREZ DE RADA
! DIAZ-RUBIN, inicialmente en reclamacién de 216.600 euros de principal,
}émés 64.980 euros de intereses y costas, sin perjuicio de ulterior
liguidacidén.- Ampliada la ejecucién por el importe de 70.200 euros
; correspondientes a nuevos vencimientos de principal e intereses de la
i misma obligacién que motivé la ejecucién, sin necesidad de retrotraer el
:procedimiento.- Ampliada nuevamente por el importe de 56.200 euros
i correspondientes a nueves vencimientos de principal e intereses més
{otros 16.860 euros en conceptc de costas, sin perjuicie de ulterior
liquidaciép de 1la misma obligacién gque motivé la ejecucidn, sin
necesidad , de retrotraer el procedimiento.- Acordado el embargo en
decreto dictado con fecha 14 de Julio de 2.010 por el Juzgado 1°
Instancia 88 de Madrid, a resultas del procedimiente de Ejecucidn
titulos judiciales niimero 1468/2010, y en virtud de mandamiento de fecha
14 de Julio de 2.010, gque motivd la anotacidén letra C de fecha 5 de
Agosto de 2,010, al folio 166, del Libro 803, Tomo 3086. Acordada la
i ampliacién de la ejecucién por auto dictado el 1 de septiembre de 2.011,
+por el citado Jjuzgado, y en virtud de mandamiento de fecha 1 de
septiembre de 2.011, que motivé la anotacidn letra H, de facha 18 de
noviembre de 2.011, al folic 167, 1libro 803, tomo 3086. Acordada la
ampliscidmn de la ejecucibdn nuevamente peor auto y de¢reto dictados el 20
de abril de 2.012, por el citado Juzgado vy en virtud de mandamiento de
fecha 20 de abril de 2.012.- Consta de la anotacién letra I, de fecha 6
de junio de 2.012, al folio 168, libro 803, tomo 3086.
Prorrogado el embargo por cuatro afioe mis a contar desde el 1 de Agosto

Art 225 d la Ley Hipotecana: La ihertad » gravamen.de los bissas inmusbies o dereches reafes solo pagran acredterse en perjuicio de fercern por certificacion def Registry
Art 335 dal Reglamento Hipotecano Los Re adores de lg Propiedad son log dnices funcionaros que tienan facultad de certificar lo que resuite de les fibres del Registro
Art 77 del Reglamento del Fiegestro Mercantil L facufiad de certifiear de los asientos def-Regisiro comresponderd exclusivamente a los Regrstradores Mercantios  La centifescion
serd e Linico medo de acreditar fehacientemente el conterudo de los asientos def Registro

Art 313 de |la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Mushles Los derechos y garantias mscrias sio podrén screcitarse en ponuicio de tercero mediante certficacion.




Expedida CERTIFICACION DE CARGAS de esta finca prevenida en el articulo
656 de 1la L.E.C., acordada en el procedimiente gque se refiere la
anotacién letra € adjunta, y ordenada en el mandamiento dictado el 17 de
diciembre de 2012 por el Secretario Judicial, segin resulta de nota
marginal de fecha 11 de Enero de 2013.-

- EMBARGO practicado a favor de PALOMA ORTIZ-CANAVATE LEVENFELD, en[
reclamacién de 68.653,65 euros de principal, mas 22,000 euros para
costas y gastos, ordenado en decreto dictado con fecha 30 de mayo dq
2011, por el Juzgade 1°* 1Instancia 88 de Madrid, a resultas del|
procedimiento de ejecucién de titulos judiciales nidmero 273/2011, y en
virtud de mandamiento de fecha 30 de Mayo de 2.011. Rectificado por
decreto de fecha 7 de Jjunio de 2011, dictado por el citado Juzgado, ¥y en|
virtud de mandamiento de fecha 8 de Junio de 2.011.- Consta de la
anotacién letra E de fecha 5 de Agosto de 2.011, al folio 166, del Libro
803, Tomc 3086, y de nota al margen de dicha anotacién, de fecha 17 de
agosto de 2.011.- _

PRORROGADA por cuatro afics mids a contar desde el 21 de Julio de 2015 por

su letra K. -

Y PARA QUE CONSTE, siendo lo dicho conforme con el Registro, estandd
cerrado el diario y no apareciendo deocumento alguno presentado relativo
a dichas fincas, extiendo la presente y la firmo y sello en Alicante a
once de enero del afio dos mil diecilsiete. -

Base: N° 2-2°-inciso 2°D.Ad 3° Ley 8/1989.-
Nimeros Arancel: 4.-
Honorarios: Minuta adjunta.-

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacidén de los datos gque constan en la presente
certificacidén a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98).

A los efectog de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de
Proteccién de Datos de cardcter personal queda informado de gue: |

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en
el modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyoc responsable es el
Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con lIa legislacidén especifica del




CERTIFICACION MMM

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
Wi rectificacién, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley Orgdnica
Scitada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro.

Art 225 dala Ley Hipotecaria La fibartad » gravamen de los bieres nmushies t derechas reafes sdlo podran acreditarse en perjuicio ds tercero pov certificacion del Registrn
Art 335 del Reglamento Hipotecano {os Regstradores de le Propisdad son los dricos funciongrios que tienan facuitad de certficar lo que resulte de los.libros det-Registre
At 71 ded Reglamento del Registre Mercantil La fectftad de cortfizar de los asientos det Registro vorrespondsrd exclusvamente a los Registradores Mercanties  La cartiBoacidn
setd el Unico medio de acreditar fehacientemante sl contenido de los astentos del Registro

Art 313 de la Ordananza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos ¥ garantias inscritas solo podrdn acreditarse en penuicio de tercero mediante cerfificacidn
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NOTAS MARGINALES

FINCA N.v_3%9:283

19 de Agosto de 2.004.-

Cancelada de oficio la afeccién gque
consta de 1la nota precedente por
caducidad y de conformidad con el
Articulo as3 del Réglamento
Hipotecario.- Alicante, 19 de Mayo de
2,010.-

Una tercera parte indiviea de est
finca, en unidén de igual participacié:
indivisa de tres fincas mas, por el act
que consta de la inscripcién adjunta,
quedan afectas durante el plazo de cinc
afios, contados a partir de hoy, al pag
de la liquidacién o liquidacione
complemsntarias que, en su caso, pueda
girarse por al Impuesto sobr
Transmisiones Patrimoniales, habiend
satisfecho por autoliguidacién 1la
cantidades de 25.242'49 v 10.217'2
euros.- Alicante, 2% de Agosto d
2.004.-

Cancelada de oficio las afecciones que
consta de la nota precedente por
caducidad y de conformidad comn el
Articulo 353 del Reglamento
Hipotecario.- Alicante, 1% de Mayo de
2,010,~ -

-]
Permuta
1/3

quée compra, representada por don Olaf Reiy Wilkens, mayor de edad, conm D.N,.I|
Y N.I.F. 21.487.087-G, como Administrador Unico de la misma, cargo parta el
que fué nombrado por tiempo indefinido en la propia escritura fundaciopal.-
Bl precio total de esta venta es de dos millones ciento sesenta y tres mi)
seiscientos cuarenta y dos euros, da cuya cantidad un millén ochenta ¥ un mi)
ochocientos veintiun euros sonm para dofia Gloria Pérez de Rada y un milléd
ochenta y un mil ochocientog veintiun eurcs, son para don Alberto Pérez de
Rada, que se les antrega em el acto del otorgamiento de 1a escritura que A
ingcribe, a cada uno de ellos, mediante dos chequesz bancarios, confiriendd
éstos a la sociedad compradora las mas completa y eficaz carta de pago, salvd
buen fin.- En su virtud inascribo el dominio de DOS TERCERAS PARTES INDIVISAS
de osta finca a favor de la Mercantil "SALOMON MORGAN, 8.L.", por titulo de

compra.- La inscripcidn extensajes la 13 de este ndmero.- ante, diecinueve
de Agosto de dos mil cuatro.-

Urbana descrita en la inscripcién 1a.-
PARYR INDIVIEA de esta finca, la
afecta a lo que e refieren las
preceden; y ademds por razén
inscripcidn 138 dicha.~ 8e valora dicha participacién indivisa en 360.60
eurce.- Don Francisco-Javier Pérez de Rada y Diaz Rubin, mayor de edad

objeto de la presente UNA TERCER
no consta gravada, si wau se hallg

853.591-8, tiene inscrito el dominio de la axpresada tercera parte indivisa de
esta finca, que geo halla libre de arrendatarios, con caracter privativo, 4§
virtud de segregacién, segin la citada inscripcién 13.- La totalidad de ests
finca y de las otras tres objetoc de permuta en la egcritura qua 8e inscribe
han sldo incluidag er el vigente Plan Genearal de Ordenacién Urbana de Ld
ciudad de Alicante, en el sector urbanizable, el cual estd sometido a las
condiciones urbanisticas bidsicas en cuante a clasificacién &el suelo
superficje, edificabilidad, wuso, scetera, perteneciends al Programa dg
Actuacidn Integrada -PAI-, de la Unidad de Ejecucién "Concha Espina", dal Plag
General Municipal ‘de Ordenacién de Alicante, cuyo axpediente y demds
circunstancias son suficientemente conocidas por las parteg transmitente 3
adquirente que mas adelante se diran. La sociedad "Salomén Morgan, B.L." tisne
la intencién de comstruir en dichas fincag, un nlmero de chalets adosados
unifamiliares, segin Antaproyecto gue redactado por el Arquitecto de Alicante
don Joszé Maria Carrasco Jiménez, que dichas partes manifiesstan conccen
suficientemente y al detalle, que se inserta como anexo a la escritura obhjetg
de la presente Y al gue va unida tambien comc anexo la "Memoria de Calidades'
que tendrd dicha edificacién" haciéndose constar que tales anexoe garantizan
las condiciones minimas que deben tener dichas edificaciones, guedando sujetos
ambos a cualquier variacidén que las partes de mutuc acuerdo pudiseran convenir.
A tal fin, la sociedad "Salomén Morgan, S.L.", para construir lag citadas
edificaciones, estd interssada en adquirir la tercera parte indivisa de ests
finca y de tres mae, a don Francisco Javier Pérez de Rada ¥ Diaz Rubin,
mediante permuta por cuatro chalets adosados unifamiliares, con una superfici
minima de doscientos ochenta metros cuadrados construidos Y geiscientos metros
cuadrados de parcela, cuyo detalls y demés caracteristicas figuran en o
referido Anteproyacto. En consecuencia, el nombrado don Francisco Javier Pereg
de Rada y Diax Rubin y la Mercantil "Salomén Morgan, S8.L." domiciliada e
Alicante, Avenida Eusebio Sempere 22, copn C.I.F. B-53-573564, constituidal
mediante escritura otorgada en Alicante el 21 de Junio de 2.001 ante =
notaric don Augusto Perez-Coca Crespo e ingcrita en el Registro Mercantil de
esta provincia, hoja A-64.920, representads por don Olaf Reig Wilkensg, mayo
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NOTAS MARGINALES

39.283

FINCA N.%

Esta finca v dos més, por el acto qu
congta de la impcripcidén adjunta, queda
afecta durante el plaro de cinco afios
contados & partir de hoy, al pago de la
liguidacién [ liquidaciones
couplementarias que, en su caso, puedan

girarze por al Impuesto sobre
Tranamisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, habiendo

satisfacho por autoliquidacién la
cantidad de 60.766"'20 euros.- Alicante a
7 48 Septiembre de 2.004.-

Ko aportados glnunon
acraditativos de 1la encia catastral
de la finca a que se refiere la adjunta

inscripeibén. Alicante, & 7 de Septiembre
de 2.004.~

AMPLIADN ¥ MODE
consta de la
de este nime!
de 2006.-

la hipoteca gue
ripcién 48, por la 5a
- Allcante a. 3 de abril

>

43
Hipoteca

~gsociedad

empezard a contarse el dia siguiente de la terminacién del plazo antericrmentd
estipulado. Los piazos anteriormente establecidos se entienden piempre Ei
perjuicio del posible retraso debido a caso fortuito o de fuerza mayos, N
imputable a la compareciente, la socieda$ "Salomén Morgan, 8.L.". Cuarti¥:
Posesién.- En el acto del otorgamiento de la escritura que se inscribe; 1
"Salomén Morgan, S.L.", toma posesién del solar, siendo, a
consecuencia a partir del dia de la fecha, de su cuenta exclusiva el pago d
todos los recibos y gastos correspondientes a impuestos, arbitrios
contribuciones, servicios y suministros del mismo, atin cuande tales recibo
sigan figurando a nombre de su anterior propietario o de cualquier otrg |
persona.- For tanto inscribo el dominio de UNA TERCERA PARTE INDIVISA de est
finca a favor de la Mercantil “SALOMON MORGAN, 8.L.", a titulo de permuta.
Asi resulta de escritura otorgada en Madrid el treinta de Marzo de dos mi
cuatro ante su notario don José Luis Martinez Gil, cuya primera copia s
presentd 2 las 11'30 horas del diz veintinueve del pasado mes de Junio
asiento 1.647, diario 51, a cuyo margen se indicaran lzg operacione
reforentes & la tercera parte indivisa de las otras fincas que el mis
comprende.~- 8e archivan cartas de pago de la autoliquidacién del Impuesto.
Alicante, veinticuatro de Agosto de doe mil cuatro.
Confrontadc este asiento, Be ohserva que en su linea 106a, después de 1
subrayado "permuta" se ha omitido consignar lo siguiente: "El derecho a 1
obra futura adquirido a nnwnno de permuta por don Francisco Javier Pérez d
Rada y DPiaz Rubin, no es obljeto de inscripcién®, palabras que debaran leerse.

Alicante fecha ut-supra.- \

URBAMA.- Degerita en la inscripcion 18.- Afecta a los pagos a que se nomwwi
ia inscripcién 18 y que constan de 1as notas al margen de las inscripciones
1A, 232 vy 33.- La Mercantil "Salomin Morgan, S.L.", domiciliada en Alicante,
Avenida de Eusebic Sempere, 22, imscrita en el Ragistro Mercantil de Alicante,
hoja A-64920, con NIF B-53-573564, tiemen inscrito a su favor el dominio

esta finca a virtud de compra y permuta, seginm las inscripclones 28 y 38,
regpactivanente; dicha Mercantil, representanda por don Olaf Reig Wilkens,
mayer de edad, con DNI 21.487.087-G, como Administrador Unico de dicha
Mercantil, cargo para el que fue nombrado en la escritura fundaciopal,
medlante escritura otorgada ante el notario de Alicante, domn Augusto Péres
Coca Crespo, @l dia 21 de Junie de 2.001, inmscrita en el Registro Mercantil,
con facultades suficientes a Jjulcio del notaric autorizante de la escritura
que se inscribe, y la entidad “CAJA DE AHORROS DE CASTILLA-LA MANCHA",
domiciliada en Cuenca, Parque de San julidn, ndmero 20, inscrita en el
Registro Mercantil de aquella provincia, al tomo 109, follo 1, hoja CU-690,
con C.I.F. G-161313356, representada por don Juan Vico Segarra y don Viceate
Romero Huerta, mayores de edad, en virtud de los poderes que la representacidn|
legal de la entidad leg confirlp, mediante escrituras otorgadas anta el
notario de Cuenca don Carlos de ~ a Haza Quijarro, los dias 13 de Marzo de
2.003 ¥y 23 de Mayo de 2.002, debidamente inscrita en el Registro Mercantil,
copia autorizada ha tenido a la vista el notario autorizante de la ascritura
que se inscribe, con suficlentes facuitades a su juicio para el acto del
otorgamionto de la misma, formalizan la repatida escritura que se inscribe y
con arregloc a las sicuientes CLAUSGLAS FINANCIERAS.~ PRIMERA.- CAPITAL DEIL
PRESTAMO.- La Caja de Ahorros de Castilla La Mancha, hace la sociedad _.mt.a-ouL
Motrgan, 8.L.", que lo recibe, mediante ingreso en la cuenta corriente ndmerc
2105-3103.33 0140000323, un_prastamo por importe. de TRES MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA ¥ UN MIL BURDS, destinado a financiar la adquisicién de ias fincas

-
-
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NOTAS3 MARGINALES

FINCA N.v ___39.283

contraidas en el contrato que se inscribe, para responder de 1a davolucion dell
capital del préstamo de TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL EUROS, e
la cuantia, forma y plazos concertados; del pago de intereses de
anualidades, hacta un méximo del ONCE POR CIENTO nominal anual, previsto en 1
estipulacidn Tercera-Bls como responsabilidad méxzima por intereses ordinarios H
de los intereses de demora resultantes del diferencial de sobretipo fijado e
la estipulacién SEXTA hasta un méxime igual al velinte por ciento del capital
del préstamo vy para responder de una cantidad igual al veinte por ciento 4
@icho capital, para costas, gastos vy perjulclos.- RESPONDIENDO la finca
este nimero: UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL TRESCIENTOS TREINTA Y COA
EUROS de princpal; del pago de intereses de dos anualidadeg, hasta un m&x
del ONCE POR CIENTO nominal anual, previsto en la estipulacidén Tercera-Bis
como responsabilidad méxima por intereses ordinarios; de los intereses d
demora resultantes del diferencial de sobretipo fijado en la estipulacidn
SEXTA hasta un mdximo igual al veinte por ciento del capital del préstamo
para responder de una cantidad igual al veinte por ciento de dicho capital,
para costas, gastos y perjuicios.- Esta hipoteca serd extensiva a cuant
deterninan el articulo 334 del cédigo Civil ¥ los articulos 109 ¥ 110 de 1
Ley Hipotecaria, v, ademds, a los frutos, rentas y muebles a gue se refiere sl
articulo 111 de la misma v a las mejoras que existan o en adelante ge realice
-incluso edificaciones levantadas donde antes no las hublese~ giempre que
hayan gido costeadas por un tercer poseedor; ¥y en virtud de pacto expreso a
todo lo demis que segtin dichos articulos no seria objeto de extensidn sl no
medlare este convenio.- DECIMA.- EJECUCION: PROCEDIMIENTOS JUDICIALES.- TI
DE SUBASTA.- DOMICILIO.~ TITULO EJECUTIVO. Vencido el préstamo c
consecuencia de lo pactado en el contrato que se inscribe sobre causas de
resolucién, o por el tramscurso del plazo de duracién, y no reembolsada laj
Caja del capital prestado y sus accesorios, podra ésta, para conseguir el
recobro de la suma total gue se le adeude por todos los concebtos derlvades de
@sta escritura, utiligar la accién ejecutiva, bien sea la ordinaria o especial
sobre bienas hipotecados hasta obtener el reinteqro total de las cantidades
adeudadas més los gastos ¥y costas que se originen en al procedimiento.- Tipo
de Subasta.- Se establece como precio en que log interesadns tasan esta finca,
a efectos de lo dispuesto en el del Real Decreto 685/82 y para que sirva de
tipo de SUBASTA para el supuesto de ejecucién, el de DOS MILLONES VEINTICIN
MIL QUINIEWTOS CUARENTA EUROS.- Domicilip.- A efectos de requerimientos vy
notificaciones, la parte prestataria fija su domicilio en el suye propl
consignado al principlo.- Titulo Ejecutivo. Transcurridos diez dias desds el
requerimiento de pago sin conseguirse la efectividad del rismo, la Caja podrd
pedir que se le confiera la administracién o posesitn interina de la finca en
la forma prevista en las Leyes de Enjuiciamiento Civil e Hipotecaria.-
DECIMOPRTMERA.- CESION DEL PRESTAMO.- En caso de cepién del préstamo por la
Caja, en todo 0 en parte, el prestatario renuncia expresamente al deracho de
notificacién que le asiste conforme al articulc 149 de la Ley Hipotecaria.-
INSCRIBO a favor de la Entidad "CAJA DE AHOEROS BE CASTILLA-LA MANCHA", el
DERECHO REAL DE HIPOTECA, constituido por la presente, en cuanto & gu
contenido de trascendencia real ejecutable en perjulclo de tercerc, m_
igualmente, y a favor de la citada entidad acreedora la eventual FACULTAD
RESOLIFTORIA racogida en el art. 693.20 de la Ley de Enjulciamiento Civil.- Asi
resulta de escritura atorgada en Madrid, a treinta de Marzo de dos mil cuatro,
ante el notario de la misma don José Luis Martimez Gil, primera copia de la
cual se presenté a las 11'30 horas del dia 29 de Junio de 2.004, nmwonno_
1.648, diario 51, a cuyo margen se indicaran las gperaciones referentes a las
otras dos fincas mds que el mismo comprende.- Se archivan cartas de pago de la
autoliquidacién del Impuesto.- Alicante a siete de Septiembre de dos mil
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NOTAS MARGINALES

. PASA AL FOLIO 105, LIBRO
FiNca N.z 39:283 @ e !
e Las a a, amplia el capital

PL

grava esta finca, concediendo a la entidad "SALOMON MORGAN, S.L.", atro
présiamo de CATORCE MILLONES OCHOCIENYOS COARENYA Y WUEVE MIL SEISCIENTOS
SEEENTA Y BEIS RUROB, destinado a financiar 1la primera fase de una promocidn
de viviendas, que la parte prestataria confiesa haber recibido en su totalidad
de la Caja, y por cuya cahtidad otorga a favor de la misma carta de pago.- Las
partes, manifiestan gque dicho importe de CATORCE MILLOMES OCHOCIENTOS CUARENTA
Y NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS, ha sido ingresado por la parte
prestataria em upa cuenta especial abierta a su nombre em la Caja, para
agegurar la suficiencia de la garantia estipulada vy el destino o aplicacién
del referido importe a la finalidad sefialada.- La cantidad ingresada en estal
cuenta especial gquedarid en poder de la Caja y no podrd ser retirada de 1a
misma mientrag no resulten cumplidas, a satisfaccién de la cCaja, las
condiciones que se establecen en la siguiente estipulacién.- Por tanto el
importe total de la cantidad adeudada en concepto de préstamc por la Entidad|
mercantil "SALOMON MORGAN, S.L.", a la Caja de Ahorros de Castilla La Mancha,
asciende a BIECISEIE MILLONES CIEN MIL EUROS, oblig#ndose la mercantil
"SALOMON MORGAK, S.L.", a devolverla, en el plazo, con los intereses y demis
condicicnes que se pactan sn lag cldusulas signientes.- Como consecuencia de
la modificacidn de la deuda garantizada com la hipoteca ¥ la ampliacién del
préstamo, gquada modificada también la gerantfa hipotecaria por principal,
intereses, costas y gastos y demés responsabilidades, asi como el precio de
subasta, en los términos gue resultan de la escritura que se inscribe,-
TERCERA.- Cuenta especial.- Condiclones.- La parte prestataria podré disponer
de las cantidades con cargo a la referida cuenta especial, cuando acredite los
siguientes extremos: A) Para asegurar la suficiencia de la garantia.~ 1.-
Cuando se entreguer a la Caja los documentos siguientes: 1.- La primera copia
de la escritura que se inscribe, debidamente inscrita en el correspondiente
Registro de la Propiedad y una fotocopia de la misma autenticada.- 2.-
Certificadc del Reyistro de la Propiedad, de fecha posterior a la inseripcién
de la escritura gue se inscribe, acreditando que la hipoteca consta inscrita
con la extensién en ella pactada vy que no existen cargas ni limitaciones
ingcritas o anotadae, ni documentos presentados a los mismos efectos, que
resulten preferentes a dicha hipoteca o puedan disminuir su efectividad.~ 3.-
P&liza de Seguro contra Dafios adecuada a la naturaleza del bien hipotecado, v
en el que la suma agsegurada no sea inferior al valor de tagsacidn del hien
asegurado, exzcluidos los elementoz no asegurables por naturaleza.- Dichos
documentos deberdn ser entregados a la Caja en el plazo miximo do tres moses
a contar desde el dia del otorgamiento de la esgcritura gue se inscribe.- El
incumplimiento de dicha obligacién facultard a la Caja para la resolucién del
presente contrato.- B) Para asegurar la correcta aplicacidn de la inversidom.-
Con anterioridad a este acto la parte prestataria tiene recibida la cantidad
de UN MILLON DOSCIENYOS CINCUENTA MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRD EUROS,
madiante las disposiciones efectuadas en el préstamec gue aparece am el
epigrafe CARGAS del Exponendo PRIMERO de esta escritura. Sobre los fondos
depositados en la cusnta especial, como consecuencia de la presente ampiiacién
del capital del préstamo, sclamente podrdn comsiderarse disponibles por el
interesado lasz fracciomes calculadas segin el ritmo de la obra realizada en la
conktryccién del edificio deacrito en el apartado primero de la parte
expositiva do esta escritura. Las fases de obra ejecutada, cuya acreditacién
se haxd en la forma que se indica en esta emtipulacién, permitirdm la
devolucifn de lag cantidades ingresadass por la parte prestataria, com arreglo
a las cantidades o porcentajes signisntes: Fraccion de hasta el B0% a disponer
2 medida gue se acredite la construcciém, as decir DOCE MILLONES OCHOCIENTOS
OCHENTA MIL EUROS, mediante certificaciones de obra.- Para las disposiciones
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NOTAS MARGINALES

la escritura gque pot el piesente se mo ia vez concluido el periodo de
preamortizacidn o carencia, en su caso, las cantidades no dispuestas de la
cuenta especial podrédn ser aplicadas A compensar las cuotas de emortizacién
del préstamo, en la medida que proporcionalmente corresponda. Los derechos del
titular de la cyenta especial sobre las cantidades gue en ella figuren, tanto
81 se hallan disponibles como no djisponibles, no podrdn ser cedidos o
transferidos a tercero sin comsentimiento de la Caja. Sobre los saldos que en
cada momento figuren en la cuenta especial no abonara la Caja ninguna
remuneracién, pero dichos saldos serén tenidos en cuenta para determinar el
calculo de los intereses del préstamo, tal como se establece en la
estipulacién CUARTA. CUARYA.- AMORTIZACION.- El plazo miximo de duracién del
préstamo total de DIECISEIS MILLONES CIEN MIL EUROS se inicia en la fecha de
la firma de la escritura gue se inscribe y terminard demtro de TRESCIEWTOS]
TEEINTA Y SEIS MBSESB a partir de la fecha de la firma de la escritura. Este
plazo. constara de dos periodos: a) Periodo de carencia. Durante el wismo la
parte prestataria abonara a la Caja, por TRIMESTRES vencidos, los intereses
pactados, que se calcularan sobre el capital del préstamo minorado en el
isporte del saldo que en cada momento presente la cuenta especial citada en la
estipulaciéo Tercera anterior. Este periodo de carencia seri comc maximo de 36
MESES, pero concluird anticipadamente, con los efectos detarminados en la
estipulacién siguiente, cuando antes de este término se haga entrega a la Caja
de la Certificacidén de Final de Obra. Por tratarse de un préstamo concedido a
un promotor para la construccilén de viviendas con destino a venta, el periodo
de carencia se interrumpird anticipadamente, cuando tenga efectos ante la Caja
la subrogacién del adquirente en el préstamo concaedido al promotor, comenzando
a contar el periodo de amortizacién desde la fecha del otorgamiento de las
escrituras de compraventa, presentadas en la Caja una vez sean inscritas en el
Registro de la Propiedad.- b) Periodo de amortizacién. Terminado el periodo de
carencia, en su caso, la parte prestataria devolverd el capital del préstamo
durante el plazo de 300 MESES, mediante el pago de 300 cuotas iguales
mensuales consecutivas vencidas, de acuerdo con el sistema "francés" de
amortizacién. El importe de cada una de las referidas cuotas asciende a
76.348,02 EUROS, incluidas cantidades destinadas a la amortizacién normal del
capital y de la que se aplica al pago del interés, sin perjuicio de 1la
modificacidén que puedan sufrir en virtud de lo pactado en la estipulacién 58.-
Todo ellc se entiende sin perjuicio de la modificaci6n del plazo o condiciones
en la amortiracién del préstamo, establecida en la estipulacién Novena.-
Vencimientos.- E1 vencimiento de la primera cuota de amortizacién tendrd lugar
cuando se cumpla un mes desde el término del pericdo de carencia y las 299
reastantes cuando se cumplan meses contados desde el vencimiento de la primera.
Por consiguiente, el page de todas las cuotas de frecuencia mensual
convenidas, se realizara los dias veintitrés de cada mes de los afios que
corresponda.- El préstamo entraré en amortizacién conforme a lo dispussto en
esta estipulacién, aln cuando no se hubiera dispuesto de la totalidad de la
cuenta especial en que el préstamo ampliado hubiera quedado depositado,
obligdndose la parte praestataria, a pesar de ello, a satisfacer las cuotas
periddicas de amortizacién en sus respectivos vencimientos.- QUINTA.-
Modificacién del tipo de interés ordinario.- El tipo de interés aplieable al
préstamo referenciado gquedard fijado en el TRES POR CIENTO anval, como
condicién més beneficiosa para la parte prestataria, por 1o que en
consecuencia la cuota de amortizacién mensual a pagar, teniendo en cuenta la
ampliacién de capital, gueda fijada en SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA
Y OCHO EUROS CON DOS CENTIMOS, cada una de ellas, sin perjuicic de la
variacién que puada sufrir el tipo de interés, de acuerde con lo pactado en la
presente estipulacién.- Bl tipo de interés seflalado anteriormente, serd de
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NOTAS MARGINALES

Bsta finca, y por el acto qgue consta d
1a ingcripcidén adjunta, gqueda afect
durante el plazo da cinco afior, contado
a partir de hoy, al pagoc de 1
liquidacidn o ligquidacione
complementarias que, en sBu cago, pueda
girarse por el Impuesto sobre Acto
Juridicos Documantados, habiend
satisfecho por autoliquidacidén 1
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siempre que no havan sido costeadas por um tercer poseedor; y en virtud de
pacto expreso a todo lo demds que segin dichos articulos no seria objeto de
extensién si no mediare este convenio.- OCTAVA.- EJECUCION: PROCEDINIENTOS
JUDICIALES.- TIPO DE SUBASTA.~ DOMICILIO.- TITULO EJECUTIVO. Vencido el
préstamo como consecuencia de lop pactado en el contrato que se inscribe sobre
causas de resolucidén, o por el transcurso del plazo de duracién, y no
reembolsada la Caja del capital prestado y sus accesorios, podr& ésta, para
conseguir el recobro de la suma total que se le adeude por todos los conceptos
derivados de esta escritura, utilizar la accién ejecutiva, bien sea la
ordinaria o especial sobre bienes hipotecados hasta obtener el reintegro total
de las cantidades adeudadas mAs los gastos y costas gue se originen en el
procedimiento.- Dada gue la cantidad prestada el liguida desde su origenm, sin
que se pierda esa naturaleza, para el ejercicio de la accién ejecutiva,
bastard que a la demanda se acompafie original del presente contrato con 1las
formalidades exjgidas en la Ley y ambas partes conviensn que, la cantidad
exigible serd la que resulte de la liquidacidén efectuada por la Caja, en la
que ol fedatario que intervenga hari constar que la misma se ha practlicado en
la forma pactada por las partes en este contrato.- Tipo de Subasta.- Se
establece como precio en que los interesados tasan la finca hipotecada, a
efectos de lo dispuesto en el del Real Decreto 685/82 y para que sirva de tipo
de BUBASTA para el supuesto de ejecucién, el de VEINTICUATRO MILLONES CIENTO
CINCUENTA MIL EUROS.- Domicilic.- A efectos de requerimientos ¥
notificaciones, la parte prestataria fija su domicilio en Alicante, calle
Eugsaebio Sempere 22, entreplanta.- Titulc Ejecutivo. Transcurridos diez dias
desde el requerimiento de page sin conseguirse la efectividad del mismo, la
Caja podrd pedir que se le confiera la administracién o posesién interina de
la finca en la forma prevista en las Leyes de Enjuiciamiento Civil e
Hipotecaria.- ROVENA.- El resto de pactos, cléusulas y condiciones, fijados en
la escritura de citado préstamo original, permanecen vigentes y sin
modificacién alguna.- Por tanto queda AMPLIADA Y MODIFICADA a favor de La
Entidad "CAJA DE AHORRDS DE CASTILLA-LA MANCHA", la hipoteca que consta de la
ingcripcidén 44 de este nimero, en los términos relacionados.- Asl resulta de
escritura otorgada en Alicante, a veintitrés de diciembre de dos mil einco,
ante el notario de la misama don Augusto Pérez-Coca Crespo, primera copia de la
cual se presentd a las 9'05 horas del dia 8 de mdTZ0 dé 2006, asiento 1451,
diario 60, a cuyo margen se indicardn las operaciones referentes a las otras
dos fincas mds que el miemo comprende.- Se archivan cartas de pago de la
autoliguidacién del Impuesto.- Alicante a tres de abril de dos mil seis.-
Confrontado este asiento se observa que, en las lineas 35 y 38 del reversoc de
este folio, después de las palabras subrayAdas "Crespo” y "comprende"”, se han
omitide consignar respectivamente las /slguientes: "y de diligencia de
subsanaci6n extendida por el citado notarfio el diecisie arzo de dos mil

seis"” y ‘"reportdindose para su ing »unwom [ mmmulouwo de dicha
L}
d

diligencia".- Alicante fecha ut supra.-
URBANA.- CORJUNTO VISTAHERMOSA DEL /AR 1.- Eadficio situado en términd

municipal de Alicante, en la prolongécién de la calle Andalucia. El conjuntq
se integra por once viviendas adosadas entre si que se distribuyen en 1
parcela. de la siguiente forma, mirando desde la Prolongacién de la call
Andalucia -mirando hacia norte—, ia numero "1" es la situada a la izgquierda
¥ las demds van a continuacién adosadas todas entre asi, de manara que 1
numero "11" es la que esta al final a la derecha. Del proyecto aprobad
resulta que el nDumero de viviendas, susceptible de aprovechamient
independiente en el edificic es de ONCE. Cada una de las viviendas =
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NOTAS MARGINALES

FINCA N.0 J0:783

Esta finca ¥ por el acto gque consta d
la inscripeién adjunta, queda afect
duranie el plazo de cinco afics contado
a partir de hoy, al pago de 1
liquidacidn o liquidacione
complementarias gque, en su caso, pueda
girarse por sl Impuesto sobre Acto

L Iuridicoa Documentados . . habisnd
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cuales sl vial da servicios.Son elementos comunes, entre otros, la puerta 4
entrada el cuarto de telecomunicaciones, los cuadros de contadores, a
alumbrado interior y la red de desagues. ARTICULO 20.- Los gastos d
congervacién vy mantenimiento de cada vivienda sus cubiertas, fachadas

cerramientos, salvo los medianercs corresponden al propietaric de la mizma N
se podra utilizar el vial interior para aparcar ni para otros usos distinto
al de acceso a sus respectivas viviendas, ARTICULO 3@.- Bl titular, actual

futuro de lop distintos componentes del coniunto, podra realizar en los mismo
segregaciones, divisiones, agrupaciones, y en general cualquier tipo 4
alteraciones de la finca, de conformidad con el destine que al mismo Se 1
diere, siempre que no afecte a la estructura y estabilidad dsl edificio, ni

S8us elementos comunes ni a la cuotas de participatién o coeficiente agignado

las viviendas; en consecuencia, podra distribuir al cosficiente sefialado e
esta egcritura al mismo, entre loe nuevoE Que Ee forme, en proporcién a s
superficie, asi como establecer las normas que hayan de regular las relacione
entre los diversos componentes que resulten; y formalizar y otorgar por Bi e
solo las escrituras pertinentes, sin gque precise previa autorizacidn

congentimiento de la Junta de Propietarios, ni de ninguno de los titulares d
viviendas, bastando comunicar a la Junta las modificaciones efectuadas co:
remigidn de copia de la escritura que las contenga. ARTICULO 40.- Si
perjuicio del caracter de elementos comunes que pudieran tener, ser

elementos de usc y aprovechamiento exclusivo v excluyente de las dimtinta
viviendas: la zona ajardinada existents entre dichas viviendas y el Iimit
exterior de la parcela, los cuales a tal efecto se ancontraran gaparado
interiormente por una mureta. Queda prohibido el uso ¥ utilizacidén de la
Paredes medianeras para colocar o utilizar de cualquier forma las mismas salv
para colocar en ellas plantas ornamentales trepadoras.— De diligenci
extendida al pie de la sscritura que se inscribe por el notario autorizante d
la misma con facha diecinueve de Enero de dos mil seis, se hace constar qu
don Joeé Maria Carrasco Jiménez, mayor de edad, Arquitecto Colegiado nimer
4.478 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana
Demarcacitén de Alicante, como autor del proyecto y director de los obras
certifica que los datos de la edificacién indicados en la escritura que motiv
la presente se ajustan al contenido del proyecto presentado para ia obtencié
de la Licencia de Obras antes citada.- Por tanto inscribo la edificacién d
esta finca a favor de la Mercantil "SALOMON MORGANYML.L.w 4= a virtud de obr
nueva en construccién y dejo sometida la misma al Regimen de Propieda
Horizontal establecido.- Aei resulta de escritura otorgada en Alicante e
doiecisiete de Eunerc dltimo ante =u notario don Augusto Perez-Coca Crespo
copia autorizada de la cual, en la que se fnserta la referida Licencia &
Obras, se presentd a las 12'i0 horas del a diecisiete del pasado mes d
Julio, asiento 101, diario 60, a cuyo margen de indicar 8 operacione

Urbana degcrita em la inscripcion 6f.- Gravada con 1la :mueﬂmmm. nw 13
ingcripcién 48, ampliada y modificada por la 5&, la cual ha mw@o dividida 3
distribuida entre los once componntes formados por divisién horizontal de 1:
de este mimero; y ademds afecta a lo que se refiere la inscripcién 12 y lai
notag puestas en primer lugar al margen de las =eis inscripciones qu
preceden.- La Mercantil "Salomén Morgan, S.L.", cuyas circunstancias 1

represantacidn que mas adelante se dird, constan de la inecripeién anterior
LB amito iri [-IE-1- b0 Da -
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NOTAS MARGINALES

este actc se compromete expresamente a reforzar a su Cargo al forjado de tod
el suelo del Centro de transformacién a fin de que pueda soportar un peso 4
tres mil quinientos kilogramos por metro cuadrade sin contar al pes0 propi
del fojado y a realizar el szaneamiento y eviccién del mismo. Igualmente g
autoriza a "IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA"™ S.A. SOCIEDAD UNIPERESONAL",

disponer de las entradae y salidas de linsas de energia slectrica que precis
realizar en dicho centro de transformacién y tambien pagar por sus linea
electricas por terrenos de usc comin con destinc a suministros ajenocs a los d
la propiedad =i fuera necesario. Asi mismo y de conformidad con la disposicid
adicional decimocuarta de la Ley 54/1997 de 27/11, del sector sléctrico, 1
gervidumbre consgtituida ampara la instalacién de equipos de telscomunicacién
Sagundo.- El precic simbélico de ésta servidumbre es de tres eurce. Dich
precic se ha establecido en atencién de que el fin o destino del terren
corresponde a la cesidn de nuevas instalaciones necesarias, a partir de la
exigtentes, que hagan posible la atencidn del servicio ptiblico de suministr
de energia eléctrica, segtn lo previsto la legislacién vigente, vy en concret
ds lo establecido sn R.D. 1955/2000 de 0% de Diciembrsa, por el qus se regula
las actividades de Transporte, Distribucién, Comercializaci6n, Suministra

Procedimientos de Autorizacién de Instalaciones de Energia aléctrica, lo qu
determina la exclusivo de las egervidumbres de su normal trafico mercantil,

Mediante escritura otorgada em Alicante 1 14 de Diciembre de 2.006 ante s
notario dofia Diamar Mata Botella, la Mercantil "Therdrola Distribucid:
Elactrica, 8.A., Sociedad Unipersonal"™ domiciliada en Bilbao, calle Cardena
Gardoqui, ntmero 8, con C.I.F, A-95075578 e inscrita en el Registro Mercanti
de Vizcaya hoja BI-27057, representada por don Santiago Gallega Amores y do
David Corral Carballal, mayores de edad, con D.N.I./N.I.F. 33.413.306-X

44,973.653-M, respectivamente, en virtud de los poderes que les tien
conferido mediante escritura otorgada en Bilbao sl 19 de Febrero de 2.002 ant
gu notarie don Jogé Maria Arriocla Arana, debidamente inscrita en el Ragistr
Mercantil, gue en lo menester se inserta en la aescritura dltima citada
ratifica la escritura de constitucién de servidumbre objete da est
ingeripecidén.~ Por tanto inscribo a favor de la Mercantil “IBERDROL
DISTRIBUCION ELECTRICA, 8.A.U" su derecho de servidumbra, predio sirviente
sobre esta finca, cuya servidumbre se localiza y afecta exclusivamenta a 1
guperficie de la misma descrita en el cuerpo de esta inscripcién. Asi result
de escritura otorggda en Alicante el dos dea Noviembre de dos mil seisz ante =
Notario don Augusfo Pérez-Coca Crespo, cuya primara copia, en unidn de 1
referida de ratiffcacién, se presentd a las doce horag dal dia guince de est
mes, asiento 1.692, diario 6 archiva carta de pago de la auntoliguidacid

dal Impuesto vy fdfocopia ri plano.- Alicante, veintitres de Enerc 4
dos mil siete.- . )

~
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