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1.- ANTECEDENTES

El articulo 49 del Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana define el objeto
y determinaciones de los Estudios de Integracion Paisajista.

Los Estudios de Integracion Paisajistica tienen por objeto predecir y valorar la
magnitud y la importancia de los efectos que las nuevas actuaciones o la
remodelacion de actuaciones preexistentes pueden llegar a producir en el caracter
del paisaje y en su percepcion y determinar estrategias para evitar los impactos o
mitigar los posibles efectos negativos.

Una actuacion se considera integrada en el paisaje si no afecta negativamente al
caracter del lugar y no impide la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos.

Se entendera que wuna actuacion no esta integrada en el paisaje Vy,
consiguientemente, produce impacto paisajistico y visual cuando se den una o
varias de las siguientes circunstancias:

a) Incumple las Normas de Integracion Paisajistica establecidas en el titulo Il de este
Reglamento

b) Falta de adecuacion de la actuacion al Estudio de Paisaje o Catalogo de Paisaje,
por incumplimiento de las Normas de Integracion Paisajistica de aquél definidas
para las Unidades de Paisaje donde se localiza la actuacion o para las reguladas en
este Reglamento o falta de adecuacion a los criterios que determinaron la inclusion
de un espacio en el Catélogo.

¢) Bloquea o genera un efecto adverso sobre algin Recurso Paisajistico de los
descritos en el capitulo anterior o dafia o destruye recursos paisajisticos de valor
alto o muy alto.

d) Crea deslumbramientos o iluminacion que afectan a recursos visuales descritos
en el apartado anterior.

e) Disminuye la integridad en la percepcion de un elemento del patrimonio cultural, o
afecta negativamente su significado historico.
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f) Difiere y contrasta significativamente del entorno donde se ubica y reduce el valor
visual del paisaje por su extension, volumen, composicion, tipo, textura, color, forma,
etc.

g) Domina, alterando negativamente, la composicion del paisaje o sus elementos
percibidos desde un Punto de Observacion Principal.

En virtud de lo anteriormente expuesto, el equipo técnico abajo firmante, redacta el
presente documento del ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTA de la
Modificacion n® 1 del Plan Parcial del PAU 3 del PGMU de Alicante,por encargo del
Urbanizador del mismo, Enrique Ortiz e Hijos S.A.

La documentacion de los Estudios de Integracién Urbanistica viene establecida en el
articulo 57 del Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana y contendra
como minimo, de Documentacion Informativa, Justificativa y de Caracter Normativo.
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2.- DOCUMENTACION INFORMATIVA:

2.1. DESCRIPCION.

Se trata de una modificacién puntual del Plan Parcial del PAU-3 del PGMO de
Alicante. El Plan Parcial fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de
Alicante, mediante acuerdo de Pleno de fecha 28 de julio de 2000, y recibi6 la
aprobacién definitiva, mediante resolucién del Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Transportes, de fecha 24 de junio de 2010, publicada en el diario oficial
de la provincia de Alicante del dia 10 de agosto de 2010.

Dicha Modificacion N° 1, tal y como se dice en la Memoria: ” afecta Unicamente a la
regulacion de la zona Residencial Unifamiliar VU de grado 6 y tiene la exclusiva
finalidad de establecer la compatibilidad para el establecimiento, junto a la vivienda
unifamiliar, de otras configuraciones de tipologias residenciales de edificacion
abierta, como la residencial colectiva de baja altura. Se trata por lo tanto de una
modificacidon de escasa entidad, que afecta unicamente a aspectos propios de la
ordenacién pormenorizada, y que no altera el parametro urbanistico de edificabilidad
establecido por el planeamiento vigente, para la zona objeto de la modificaciéon”.

En los planos, fotografias e infografias adjuntos se describe graficamente la
actuacion.

2.2. AMBITO DEL ESTUDIO.

El articulo 51 del Reglamentote Paisaje dice:
Articulo 51. Ambito de los Estudios de Integracién Paisajistica

1. El ambito de los Estudios de Integracion Paisajistica abarcara, para cada plan,
proyecto o actuacion para el que es obligatoria su realizacion conforme a lo
establecido en el articulo 48.4 del presente reglamento, la Unidad o Unidades de
Paisaje completas afectadas por la cuenca visual de la actuacion tanto en su fase de
construcciéon como de explotacion.
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2. A estos efectos, se entiende por cuenca visual aquella parte del territorio desde
donde es visible la actuacion y que se percibe espacialmente como una unidad
definida generalmente por la topografia y la distancia. La Cuenca Visual puede
contener a su vez una parte de una Unidad de Paisaje, una Unidad completa o
varias Unidades de Paisaje.

Para el presente estudio y teniendo en cuenta la escala reducida dentro del territorio
al que pertenece, podemos considerar cuatro Unidades de Paisaje afectadas por la
cuenca visual de la actuacion:

Unidad de Paisaje n° 1 : La Condomina , paraje situado al norte de de la ciudad de
Alicante y que ha tenido histéricamente una uniformidad de paisaje, relieve y uso
agricola, hasta que a mediados del siglo XX se ha ido ocupando por actuaciones
aisladas, fundamentalmente de urbanizaciones residenciales.

La Condomina
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Unidad de Paisaje n° 2 : La Serra Grossa y los montes Tossal, Tossal del Picé y

Benacantil , macizos montafiosos de poca entidad situados en el casco urbano de
Alicante y alrededores, con vegetacion de pinos en su ladera norte y en parte
ocupados por edificaciones histéricas. En el monte Tossal existe un importante
asentamiento arqueoldgico de la época romana.

La Serra Grossa

Monte Tossal
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Monte Benacantil

Unidad de Paisaje n° 3 : Las lomas de Orgegia, Garbinet y Lomahermosa y
derivaciones. Conjunto de pequefios macizos que no superan los 120 m de altura
que rodean el casco urbano de Alicante por el NO y que conforman un horizonte
caracteristico.
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Lomas

Unidad de Paisaje n° 4 : Nucleo Urbano de Alicante y Urbanizaciones de
Alicante, San Juan y Campello, zona urbanizada con diferentes tipologias y usos,
fundamentalmente residencial.
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Unidades de paisaje:

ACTUACION

UNIDAD DE PAISAJE N° 1

UNIDAD DE PAISAJE N° 2

UNIDAD DE PAISAJE N° 3

UNIDAD DE PAISAJE N° 4
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La cuenca visual, que comprende varias unidades de paisaje, y sus
correspondientes umbrales de nitidez se delimitan en el PLANO-03 de este estudio.

ACTUACION

VISTA HASTA 500 m

VISTA HASTA 1.500 m

VISTA HASTA 3,500 m
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2.3. PLANES URBANISTICOS DE APLICACION.

El Plan Urbanistico que le es de aplicacion es el Plan Parcial del Programa de
Actuacion Urbanistica n°® 3 del PGMO de Alicante con su Modificaciéon n°1 que
simultaneamente se presenta con este documento.

2.4. NORMAS DE CARACTER PAISAJISTICO DE APLICACION.

Las normas de aplicacion de caracter paisajistico son las generales de la Comunitat
Valenciana, en especial el Reglamento de Paisaje, no existiendo ninguna en
particular de Estudios o Catalogos de Paisaje que afecten al ambito del Estudio de
Integracion Paisajistica de la actuacion.
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3.- DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

3.1. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

Figura en el ANEXO 1.

3.2. CONTENIDO DEL ESTUDIO.

El ambito del estudio, como se dice en el apartado 2.2, comprende aquellas
parcelas de edificacion residencial afectadas por la Modificacion n® 1 del Plan
Parcial del PAU 3 del PGMO de Alicante, definido graficamente en el plano n°® 03.

3.3. JUSTIFICACION

La transformacién propuesta en la Modificacion, es decir, la compatibilidad, en las
parcelas afectadas, de edificacion abierta y tipologia de vivienda colectiva de 4
plantas de altura, no constituye ninguna alteracion sustancial del caracter
paisajistico ni de la trama urbana prevista ni desde el punto de vista de la tipologia
de viviendas unifamiliares adosadas, de 2 plantas (que pueden ser 3 plantas en un
10% de la superficie), con las que se compatibiliza, ni tampoco afecta
negativamente al caracter visual del lugar.

3.4. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL

Para la realizacién de la valoracion de la Integracién visual de la actuacién se ha
realizado un estudio de las visuales en el ambito de la Unidad de Paisaje objeto del
presente estudio. Para ello se aportan los planos de situacién, los de ubicacion del
PAU 3 en el PGMO de Alicante, los de la localizacion de los puntos de observacion
y ademas se aporta un reportaje fotografico y unas infografias, con la insercion de
las volumetrias resultantes de las implantaciones del Plan Parcial del PAU 3
inicialmente aprobado y de la Modificacion n°® 1 que se propone. De la observacion
de la documentacion aportada se deduce que, tanto la integracién paisajista como la
visual de la actuacién prevista es total, no observandose ningun aspecto en que se
produzca incidencia negativa de ningun tipo. Mas bien al contrario, al reducir la
ocupacioén en planta, en la tipologia de Bloque, se genera mas espacio libre en la
parcela (susceptible de ser destinado como espacios para ajardinamiento).
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Para la estimacion de los Impactos Visuales se utilizara la documentacién y técnicas
de simulacion siguientes:

a) Mapa de visibilidad conteniendo las zonas de maxima visibilidad, las de visibilidad
media y las de visibilidad baja. Definiendo graficamente los diferentes umbrales de
nitidez y la Cuenca Visual.

b) Descripcidn de las Unidades de Paisaje que muestra:

La delimitacién de las Unidades de Paisaje.

o)

o]

La topografia.

o Los asentamientos urbanos y las infraestructuras de transporte existentes.

o Localizacion de la actuacion que se va a evaluar.

c) Puntos de Vista, cuya situacion se grafia sobre plano y un reportaje fotografico
que los define.

Los resultados y conclusiones de la Valoracion de la Integracion Paisajistica y Visual
se justifican principalmente con las técnicas graficas de representacion y simulacion
visual del paisaje como fotomontajes, fotos aéreas e infografias.
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4.- DOCUMENTACION CON CARACTER NORMATIVO

4.1. MEDIDAS DE INTEGRACION.

Segun se ha explicado anteriormente en el punto 3.4, tanto la integracion
paisajistica como la visual son totales. Asimismo en la normativa establecida, tanto
en el Plan Parcial como en la modificacibn que se tramita, se contemplan
expresamente las CONDICIONES ESTETICAS, a las que se deberan someterse
todas las actuaciones de edificacion en el ambito del PAU-3, constituyendo éstas
normas, las medidas de integracion propuestas en el presente estudio.

4.2 PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

Como programa de implementacion, y puesto que se trata Unicamente de aplicar las
CONDICIONES ESTETICAS, que se regulan en el planeamiento vigente, se
considera suficiente con la normal actividad municipal de control, a través de la
licencia municipal de edificacion.

Alicante, mayo de 2011

LOS ARQUITECTOS

Fdo. Juan Antonio Moreno Cabrera Fdo. Angel Vaillo Oliveras
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5.- PRINCIPALES VISTAS DE LA ACTUACION

La ubicacién de los puntos de vista de las siguientes fotos se indica en el PLANO-05
adjunto a este estudio.
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FOTO 2

FOTO 3

URBANIZADOR: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS S.A.
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URBANIZADOR

: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS S.A.

FOTO 4
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FOTO 6
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6.- INFOGRAFIAS

Tipologia: Vivienda unifamiliar aislada

Tipologia: Vivienda unifamiliar adosada
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URBANIZADOR: ENRIQUE ORTIZ E HIJOS S.A.

Tipologia: Vivienda colectiva en bloque abierto
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