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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

PLA2010000015

Decreto.- Exposicidon al publico del Estudio de Integracién Paisajistica
correspondiente a la Modificacién Puntual n® 3 del Plan Especial del Casco
Antiguo.

Mediante resolucion de 11 de agosto de 2014, se acuerda someter a
exposicién poblica por un plazo de un mes, el Estudio de Integracién Paisajistica del
que forma parte el Plan de Participacion publica, correspondiente a la Modificacion
Puntual n? 3 del Plan Especial del Casco Antiguo de Alicante, insertando edictos al
respecto en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana y en un periddico de la
ciudad.

Que con fecha el 1 de septiembre de 2014 se publica mediante edictos en el
DOCV, num.7350, y el 3 de septiembre de 2014 en el periddice Informacion.

Durante el citado plaze, se han presentade alegacicnes por D. Daniel Kratzer,
en nombre propio y en representacion de la Asociacién Vecino-Cultural “Laderas del
Benacantil” y por D. Miguel Angel Pavon Garcia, Concejal portavoz del Grupo
Municipal de Esquerra Unida. Consta en el expediente diligencia de fecha 30 de
octubre de 2014, acreditativa de este extremo.

De conformidad con el informe de fecha 30 de octubre de 2014 de contestacion
a las alegaciones, se propone modificar el contenido de la encuesta del Plan de
Participacién Puablica, incluyendo la opcién de vecino en el apartado C) vy publicarla
asf rectificada durante 15 dias mas en la pagina web municipal.

Transcurrido este plazo, se sometera a Pleno para su aprobacion y se remitira
a la Conselleria para que se integre en el expediente de la Medificacion Puntual n® 3 v
éste pueda ser aprobado definitivamente.

El érgano competente para resolver es el Alcalde, por aplicacion del articulo
124.4 fi) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
en su redaccion dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, y por su delegacion
efectuada mediante Decreto de fecha 16 de junio de 2011, la Concejala de Urbanismo.

En virtud de lo expuesto, resuelvo:

Primero.- Someter a exposicién plblica por un plazo de 15 dias naturales, el Estudio
de Integracion Paisajistica del que forma parte el Plan de Participacion Publica,
correspondiente a la Modificacion Puntual n® 3 del Plan Especial del Casco Antigue de
Alicante, en la pagina web municipal ww.alicante-ayto.es.

Segundo.- Durante el citado plazo, cualquier persona interesada pedra censultar el
Estudio de Integracién Paisajistica y formular las cbservaciones que tenga por
conveniente en materia de paisaje, completando a tal fin el cuestionaric que forma
parte del mismo, tras modificar el contenido de la encuesta del Plan de Participacion
Publica, incluyendo la opcion de vecine en el apartado C).
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Tercero.- Con el resultado de la exposicidn publica, someter el expediente al Plenc de

la Corporacién para su aprobacion.

El presente Decreto esta firmado por la Sra. Concejala de Urbanismo y el Sr.

Vicesecretario del Excmo. Ayuntamiento de Alicante.
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1. MEMORIA
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1.1. ANTECEDENTES

Con fecha 29 de noviembre de 2013 es aprobado provisionalmente por el Pleno del
Ayuntamiento la Modificacién Puntual n°® 3 del Plan Especial del Casco Antiguo de Alicante (en
adelante P.E.C.A) y remitido a la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de la
Comunidad Valenciana para su aprobacion definitiva.

Estando en tramitacién en el Servicio Territorial de Urbanismo el expediente objeto de este
documento, el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de esta Conselleria emite un informe
sobre la necesidad de elaborar y tramitar un estudio de integracion paisajistica relativo a la
Modificacion Puntual n°3 del Plan Especial del Casco Antiguo de Alicante.

En dicho informe, “al considerarse el Casco Antiguo, unidad de paisaje Unica, bien definida
y delimitada con respecto a las de su entorno y conservando el Plan Especial lo fundamental de
su contenido original se entiende que la modificacién que se propone no es causa, en general, de
impacto paisajistico en los términos a los que se refiere el articulo 40.2 a RPCV, si bien en
particular y por su repercusion volumétrica, las actuaciones que se refieren a las manzanas n°s
35,36,37,49 57 si requeririan analisis de la integracién visual conforme al articulo 40.2.b RPCV”, y
se concluye que “vistos los antecedentes y la documentacion aportada y su nivel de detalle y
contenidos, habida cuenta que el proyecto ha sido objeto de exposicion publica conforme al
procedimiento propio de la tramitacion del planeamiento urbanistico y advertido lo dispuesto en el
articulo 52 RPCV con respecto al alcance de los estudios en materia de paisaje en funciéon de las
caracteristicas de la actuacion de que se trate, deberd completarse el expediente con el
correspondiente estudio de integracion paisajistica conforme a lo dispuesto en el articulo 48
RPCV, si bien pudiendo limitarse a los siguiente:

1. Analisis visual de las actuaciones relativas a las manzanas n°s 35, 36, 37, 49 y 57, con el
contenido y métodos determinados en el articulo 25.5, RPCV

2. Desarrollo de un plan de participacién publica en materia de paisaje que ,a tenor de los
antecedentes y sin perjuicio de otras actividades, en lo que se refiere al periodo de exposicion
publica podra limitarse a 15 dias, de manera que sumados a los 30 dias, cuanto menos, ya
cumplidos con motivo de la tramitacion urbanistica del expediente se tengan en total los 45 dias a
gue se refiere el articulo 10 de la Ley 9/2006 sobre evolucion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

3. Medidas de integracion paisajistica y programas de implementacion que, si fuese el caso,
pudieran derivarse del resultado de lo anterior”.

1.2. OBJETO

El presente documento recoge el Estudio de Integracion Paisajistica relativo a la Modificacion
Puntual n° 3 del Plan Especial del Casco Antiguo, limitandose su desarrollo (segun las directrices
indicadas en el informe emitido por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de esta
Conselleria antes mencionado) a los siguientes puntos: analisis visual de las actuaciones relativas
a las manzanas n° 35, 36, 37, 49 y 57, con el contenido y métodos determinados en el articulo
25.5, RPCV, Plan de Participacion Publica y Medidas de integracién paisajistica y programas de
implementacion.




MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO DE ALICANTE (P.E.C.A)

Estudio de Integracién Paisajistica

1.3. ANALISIS VISUAL. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.

1.3.1. Justificacién de las modificaciones propuestas en relacion a las manzanas n° s
35, 36, 37, 49 y 57 en la Modificacion Puntual n® 3 del P.E.C.A.

Dentro de los objetivos de la Modificacién Puntual n°.3, se encuentra el de correqir errores
materiales contenidos en algunos planos, y modificaciones de las ordenanzas gréaficas.

Dentro de las manzanas objeto de esta solicitud Unicamente hay propuestas de
modificacion en las correspondientes a los n°s 36, 49 Y 57, las manzanas n°s 35 y 37 adaptan a la
realidad los errores contenidos en los documentos de este Plan Especial anteriores a esta
modificacion y aprobados por esta Conselleria. Por este motivo, y segun el articulo 49.1, RPCV
(“...los Estudios de Integracién Paisajistica tienen por objeto predecir y valorar la magnitud y la
importancia_de las nuevas actuaciones o la remodelacion de actuaciones preexistentes...”),
Unicamente se analizaran las modificaciones que afecten a las manzanas propuestas.

1.3.2. Ambito de actuacion:

Situacion segun P.E.C.A - Modificacién Puntual n°3

v i §
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1.3.3. Manzana N° 35 (CORRECCION DE ERROR MATERIAL)

La ordenanza grafica de esta manzana corrige el error material existente en
documentos anteriores a esta modificacion. No es objeto, por lo tanto, de ninguna
modificacion del Plan Especial.

Introduccién

Esta manzana esta ocupada por el Museo de Arte Contemporaneo de Alicante (MACA) y
es una de las actuaciones mas destacadas dentro del Plan Racha.

El Museo se abre sobre la Plaza que conforma la monumental Iglesia de Santa Maria (vista
3). El nuevo edificio del MACA se eleva sobre un solar que integra en el conjunto la Casa de La
Asegurada.

Tanto la Iglesia de Santa Maria como La Asegurada pertenecen a la Categoria I:
EDIFICIOS DE INTERES ESPECIFICO. PROTECCION INTEGRAL del catalogo del P.E.C.A'y por
lo tanto se consideran recursos paisajisticos a tener en cuenta.

Correccion de la ordenanza grafica

Las correcciones que se realizan en las ordenanzas gréficas tienen como finalidad adaptar
los esquemas a la realidad existente. Se corrigen el desarrollo de las escaleras que conforman las
calles Instituto y Barcel6 y se adaptan retranqueos de cornisas y alturas segun la edificacion
existente, tal y como se aprecia en los planos de los alzados que a continuacion se adjuntan.
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Documentacion grafica

Situacion-foto aérea
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Planos
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Visibilidad del paisaje. Andlisis visual

Vista 2
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Vista 3

Valoracion de la Integracién Visual

Se trata de edificacion consolidada que no sufre ninguna modificacién respecto al
planeamiento vigente y es resultado de un cuidado trabajo de disefio que se adapta a la
perfeccién con la edificacion existente y su entorno (vistas 1, 2, 3y 4).
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1.3.4. Manzana N° 36 (PROPUESTA DE MODIFICACION)

La ordenanza grafica de esta manzana corrige el error material existente en
documentos anteriores a esta modificaciéon, asi como propone modificaciones en algunas
de las parcelas que conforman la manzana.

Introduccién

Esta manzana esta formada principalmente por edificacion residencial consolidada acorde
con el Plan vigente y esta delimitada por las calles Maldonado, Villavieja, Instituto, Balseta y la
Plaza del Arquitecto Miguel Lopez.

Una de las principales caracteristicas a considerar es que el inmueble posterior al patio
arqueoldgico marca el limite y por lo tanto fachada de los restos del Torre6n de la Pdlvora
encontrados, por lo que formaré parte fundamental en su puesta en valor.

Correccion y propuesta de modificacion de la ordenanza grafica

Correcciéon de error material:

Esta ordenanza gréafica recoge la correccion de las alturas del inmueble de la calle
Maldonado esquina a las escaleras de acceso a la Plaza del Puente segln la realidad existente y
su relacion con la plaza arqueoldgica que pone en valor los restos del Torre6n de la Pélvora y la
muralla adyacente.

También se corrige el desarrollo de la escalera que conforma la calle Instituto y adapta las
alturas a la realidad existente.

Propuesta de modificacion:

Como propuesta de modificacion, se establece la regulacion de las alturas del inmueble
posterior al patio arqueoldgico que pasa a primer término de fachada.

12
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Documentacion grafica

Situacion-foto aérea
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Visibilidad del paisaje. Andlisis visual

Estado actual

Propuesta de modificacion

Valoracion de la Integracion Visual

La modificacidon propuesta establece la regulacion de las alturas del inmueble posterior al
patio arqueolégico favoreciendo la relaciéon con el inmueble de la calle Maldonado esquina a las
escaleras de acceso a la Plaza del Puente. Se considera, por tanto esta actuacion, una mejora en
cuanto a la integracion paisajistica e impacto visual de la misma sobre el entorno consolidado.
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1.3.5. Manzana N° 37 (CORRECCION DE ERROR MATERIAL)

La ordenanza grafica de esta manzana corrige el error material existente en
documentos anteriores a esta modificacion. No es objeto, por tanto, de ninguna
modificacion del Plan Especial.

Introduccién

Esta manzana esta formada principalmente por edificacion residencial consolidada acorde
con el Plan vigente y esta delimitada por la calle Mayor, la calle Maldonado, plaza Virgen del

Remedio y la calle la Verénica.

Correccion ordenanza grafica

En esta manzana se corrigen los niveles de las lineas de seccién con los viales
correspondientes para adaptarlos a la realidad existente. Asi mismo se ajustan alturas y niveles de
plantas a lo existente.

Documentacion grafica

Situacion-foto aérea

16
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Vista 3

W
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Vista 5 Vista 6

Valoracion de la Integracion Visual
Se trata de edificaciobn consolidada que no sufre ninguna modificacién respecto al
planeamiento vigente y que se integra adecuadamente con el entorno que le rodea.
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1.3.6. Manzana N° 49 (PROPUESTA DE MODIFICACION)

La ordenanza grafica de esta manzana recoge las modificaciones propuestas, por lo
gue se considera objeto de andlisis en este documento.

Introduccién

La Plaza del Arquitecto Miguel Lépez, ademas de por la edificacion de tipo residencial ya
consolidada, esta limitada por el acceso al Parque de la Ereta y a los Pozos de Garrigds y Museo
adyacente y por contener los restos del Torredn de la Pdélvora y de la muralla aparecida tras las
excavaciones arqueolégicas. Tanto los Pozos de Garrigds como el Torredn de la Pdlvora son
Monumentos declarados Bien de Interés Cultural (B.I.C) por lo que pertenecen a la Categoria I:
EDIFICIOS DE INTERES ESPECIFICO. PROTECCION INTEGRAL del catalogo del P.E.C.A'y por
lo tanto se consideran recursos paisajisticos a considerar.

Propuesta de modificacion de la ordenanza grafica

La propuesta realizada en la presente modificacion, dimensiona la Plaza del Arquitecto
Miguel Lopez acorde al criterio de ampliar este espacio publico bajo dos premisas: la primera
sefalar un area suficiente para poner en valor los restos del Torre6n de la Pélvora y de la muralla
aparecida tras las excavaciones arqueoldgicas; la segunda, mas significativa, es la transformacion
en plaza publica de la cubierta del aparcamiento subterraneo que se propone en el lugar de la
manzana 50A, ajustandose a la realidad del acceso al Parque de la Ereta y a los Pozos de
Garrigos y Museo adyacente.
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Ordenanzas graficas vigente y propuesta segun Modificacion Puntual n° 3
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Planos

Plano n° 2 —-CATEGORIAS DE CATALOGACION - P.E.C.A. Modificacién Puntual n°3
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Plano n° 4 —SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS - P.E.C.A. Madificacion Puntual n°3

REVISION PLAN ESPECIAL
CASCO ANTIGUO-ALICANTE
ORDENACION URBANISTICA
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i 1200 PROPUESTA
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3.2.h. Pozos de Garrigés y Museo del Agua
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Visibilidad del paisaje. Analisis visual
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1.3.7. MANZANA N° 57 (PROPUESTA DE MODIFICACION)
Introduccién

Esta manzana esta formada por edificacion residencial consolidada acorde con el Plan
vigente y esta delimitada por la calle Lepanto, calle San Roque, la Plaza del Arquitecto Miguel
Lopez y la ladera del Castillo de Santa Barbara.

Se caracteriza por su emplazamiento en ladera, dominando las vistas al mar, la proximidad
al Castillo de Santa Barbara, asi como la relacion con el acceso al Parque de la Ereta y a los
Pozos de Garrigés y Museo adyacente. Se consideran estos elementos importantes recursos
paisajisticos a tener en cuenta.

Correccion y propuesta de modificacion de la ordenanza grafica

Correccion de error material:

En el cuarto esquema se corrigen los niveles al colocar la seccion real del lindero en la
ladera del Castillo de Santa Barbara. Se corrigen los niveles de los esquemas primero, tercero y
cuarto, al colocar las pendientes reales de la calle Balseta, el desarrollo de la escalera que
conforma la calle Instituto y adaptar las alturas a la realidad existente.

Propuesta de modificacién:

Esta manzana fue modificada en su extremo oeste por la construcciéon de uno de los
accesos al Parque de la Ereta, dejando el patio trasero del inmueble de San Roque 23 al
descubierto en dos de sus lados facilitando de esa manera el intrusismo a la vivienda desde las
propias escaleras del mencionado acceso. La propuesta pretende corregir esta situacion
permitiendo la construccién del patio hasta el nivel de sobreatico, retranqueado del atico en 2, 50
metros, igualando de esa manera los volimenes permitidos en los inmuebles colindantes. Esto se
refleja en la ordenanza en los esquemas primero y tercero donde se afiade sobreatico al primer
inmueble.

Otra de las modificaciones en la ordenanza grafica es que se afiade el esquema lateral
correspondiente al acceso al Parque de la Ereta.
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Ordenanzas graficas vigente y propuesta segun Modificacion Puntual n° 3
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*En esta ordenanza gréfica se deberia marcar sobre la ordenanza vigente la modificacion del inmueble de San Roque
23, donde se afiade sobreatico en los esquemas primero y tercero. Dicha correccion se tendrad en cuenta para futuras

modificaciones del Plan Especial.
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Punto de vista (plano de situacion segun P.E.C.A - Modificacion Puntual n°3)
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Vista del Inmueble situado en San Roque 23. Estado actual

Vista del Inmueble situado en San Roque 23. Propuesta de modificacion.

Valoracion de la Integracion Visual

La modificaciéon propuesta en esta ordenanza gréfica establece la regulacion de las alturas
del inmueble de San Roque 23. Se considera, por tanto, que esta actuacién no interfiere en la
integracion paisajistica de la manzana sobre el entorno consolidado.
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Antes de someterse a exposicion publica, la Modificacion Puntual n® 3 del Casco Antiguo
se expuso en una reunion en el Ayuntamiento a la Asociacion de Vecinos “Laderas del
Benacantil”, asi como a la Junta de Distrito, n° 1.

Tras la exposicion publica, se recibieron 8 escritos de alegaciones: cuatro de ellas de
particulares y las otras cuotas suscritas por asociaciones e instituciones.

De ellas, tres fueron estimadas, otras tres estimadas parcialmente y dos desestimadas.

Esta nueva fase participativa que ahora se abre con motivo de la redaccion del Estudio de
Integracion Paisajistica sobre cinco manzanas que son objeto de pequefias modificaciones, no
requiere de grandes acciones de comunicacién, dado el reducido objeto de las modificaciones.
Sera suficiente la publicidad oficial (insercion de edicto en el DOCV y en un periédico) para
gue puedan presentarse alegaciones en plazo de 15 dias, asi como la publicacién en la pagina

web municipal de la encuesta que se expone a continuacion, con un contenido mas
especificamente relacionado con la intervencién en las cinco manzanas objeto del Estudio.

PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTCA DE
LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO.
A) ¢Conoces el Casco Antiguo de Alicante?
-SI
-NO
B) ¢Con que frecuencia lo visitas?
-DIARIA
-SEMANAL
-MENSUAL

-CADA VARIOS MESES

C) ¢Cuél es el motivo principal de tus visitas al Casco Antiguo?

-TRABAJO
-ITINERARIO HABITUAL
-OCIO

-TURISMO
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D) ¢Consideras que el Casco Antiguo, en general, ofrece un aspecto adecuado desde el
punto de vista paisajistico?
-Sl, CONSIDERO QUE CONSTITUYE UN PAISAJE MUY AGRADABLE.
-EL PAISAJE DEL CASCO ANTIGUO ES MANIFIESTAMENTE MEJORABLE.

-CONSIDERO QUE EL CASCO ANTIGUO CONSTITUYE UN PAISAJE DEGRADADO.

¢ Podrias explicar tu opinién en un par de lineas?

E) ¢Cuales serian las acciones necesarias 0 convenientes para mejorar la imagen y el
paisaje del Casco Antiguo?

-NINGUNA, ESTA BIEN COMO ESTA

-PINTURA DE FACHADAS

-PLANTACION DE MAS ARBOLES EN SUS PLAZAS

-OTRAS:
F) El presente Estudio de Integracién Paisajistica tiene como objeto las modificaciones
puntuales en la ordenacion de unas manzanas del Casco Antiguo en el entorno de la Plaza

del Arquitecto Miguel Lopez, con fachada a las calles Balseta y Lepanto.

¢;Conoces la zona?

-Sli

-NO
G) Las modificaciones en el paisaje que se produciran como consecuencia de esta
modificacion del Plan Especial del Casco Antiguo estan plasmadas gréaficamente en el
apartado 1.3. de la Memoria del Estudio de Integracion Paisajistica (se grafian los nuevos
volumenes)
¢sConsideras que esas modificaciones se integran adecuadamente en el paisaje?

-Sli

-REGULAR

-NO

H) Si has contestado a la anterior pregunta con REGULAR o NO , ¢podrias motivar tu
respuesta?
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No se consideran debido al reducido alcance de las modificaciones propuestas en las
manzanas objeto de este Estudio de Integracidén Paisajistica.

Alicante, Julio 2014
Patronato Municipal de la Vivienda
Oficina Técnica

Fdo: Miriam Jarefio Garcia, Arquitecta
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Antes de someterse a exposicion publica, la Modificacion Puntual n°® 3 del Casco Antiguo
se expuso en una reunién en el Ayuntamiento a la Asociacion de Vecinos “Laderas del
Benacantil”, asi como a la Junta de Distrito, n® 1.

Tras la exposicion plblica, se recibieron 8 escritos de alegaciones: cuatro de ellas de
particulares y las otras cuotas suscritas por asociaciones e instituciones.

De ellas, tres fueron estimadas, otras tres estimadas parcialmente y dos desestimadas.

Esta nueva fase participativa que ahora se abre con motivo de la redaccion del Estudio de
Integracién Paisajistica sobre cinco manzanas que son objeto de pequefias modificaciones, no
requiere de grandes acciones de comunicacion, dado el reducido objeto de las modificaciones.
Sera suficiente la publicidad oficial (insercién de edicto en el DOCV y en un periddico) para
que puedan presentarse alegaciones en plazo de 15 dias, asi como la publicacién en la pagina
web municipal de la encuesta que se expone a continuaciéon, con un contenido mas
especificamente relacionado con la intervencién en las cinco manzanas objeto del Estudio.

A continuacién de este periodo expositivo se ha abierto uno nuevo de 15 dias, como
consecuencia de las alegaciones presentadas.

PLAN DE PARTIQIPACION PUBLICA DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE
LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO.

A) ¢Conoces el Casco Antiguo de Alicante?

-Sl

-NO

B) ¢Con que frecuencia lo visitas?

-DIARIA

-SEMANAL

-MENSUAL

-CADA VARIOS MESES

C) ¢Cual es el motivo principal de tus visitas al Casco Antiguo?

-VECINO/A

-TRABAJO

-ITINERARIO HABITUAL

-OCIO

-TURISMO
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D) ¢Consideras que el Casco Antiguo, en general, ofrece un aspecto adecuado desde el
punto de vista paisajistico?

-SI, CONSIDERO QUE CONSTITUYE UN PAISAJE MUY AGRADABLE.

_EL PAISAJE DEL CASCO ANTIGUO ES MANIFIESTAMENTE MEJORABLE.

_CONSIDERO QUE EL CASCO ANTIGUO CONSTITUYE UN PAISAJE DEGRADADO.

¢, Podrias explicar tu opinion en un par de lineas?

E) ¢Cuales serian las acciones necesarias 0 convenientes para mejorar la imagen y el
paisaje del Casco Antiguo?

-NINGUNA, ESTA BIEN COMO ESTA

-PINTURA DE FACHADAS

-PLANTACION DE MAS ARBOLES EN SUS PLAZAS

-OTRAS:

F) El presente Estudio de Integracién Paisajistica tiene como objeto las modificaciones
puntuales en la ordenacion de unas manzanas del Casco Antiguo en el entorno de la Plaza
del Arquitecto Miguel Lépez, con fachada a las calles Balseta y Lepanto.

¢Conoces la zona?

-5l

-NO

G) Las modificaciones en el paisaje que se produciran como consecuencia de esta
modificaciéon del Plan Especial del Casco Antiguo estan plasmadas graficamente en el
apartado 1.3. de la Memoria del Estudio de Integracion Paisajistica (se grafian los nuevos
volumenes)

:Consideras que esas modificaciones se integran adecuadamente en el paisaje?

-Sl

-REGULAR

-NO

H) Si has contestado a la anterior pregunta con REGULAR o NO , ¢podrias motivar tu
respuesta?
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