DOCUMENTO
Doc. Anexado PortaFirmas

ORGANO REFERENCIA
CERTIFICADO N.° 17 JGL 21-07-2026

Cadigo Seguro de Verificacion:

FIRMAS
fabco166-5ee9.4eA5-8461-fdc7biba7e22 1.- MARIA DEL CARMEN DE ESPANA MENARGUEZ (Concejala), 21/07/2026 12:13

Origen: Administracion

Identificador documento: ES_L01030149_2026_25995523
Fecha de impresion: 22/07/2026 08:15:38

2.- LUIS JOSE BARCALA SIERRA (Alcalde), 21/07/2026 14:07

validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electronica del

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php

AYTO. ALICANTE

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

MARIA DEL CARMEN DE ESPANA MENARGUEZ, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL

CERTIFICA:

Que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 21 de julio de 2026, adopté
entre otros el siguiente

ACUERDO:

“17. INICIO DE LA TRAMITACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.2 6 DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR PE/APA-9 "VISTAHERMOSA", RELATIVA AL CAMBIO DE
CALIFICACION DE LA PARCELA M-27A A TERCIARIO ESPECIAL ASISTENCIAL EN
APLICACION DEL REGIMEN ESTABLECIDO POR LA MODIFICACION PUNTUAL N¢ 42 DEL
PGMO 1987. EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA. CONSULTAS A
LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PUBLICO INTERESADO. N.2 EXPTE.:
PLA2025000006.

1. ANTECEDENTES.

El Plan Parcial del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa» fue aprobado definitivamente por
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Alicante de fecha 8 de noviembre de 1993. Entre sus
determinaciones se estableci6 la division del sector, a efectos de su gestion, en diecisiete
poligonos o unidades de ejecucion.

Posteriormente, el Pleno del Ayuntamiento de Alicante, en sesion celebrada el 2 de diciembre
de 2003, acordé aprobar la Modificaciéon Puntual n.2 1 del Plan Parcial del Sector PE/APA-9
«Vistahermosa», asi como el correspondiente Programa de Actuacion Integrada, que afectaba
a la parte del sector que todavia no habia sido desarrollada.

La Modificacion Puntual n.2 2 del Plan Parcial fue aprobada por el Ayuntamiento de Alicante
en el afio 2004 y afectd a los poligonos 9, 10 y 11, para los que se establecié una regulacion
urbanistica especifica, diferenciada de la aplicable al resto del sector.

Asimismo, el Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 25 de julio de 2008, aprobd
definitivamente la Modificacion Puntual n.2 3 del Plan Parcial del Sector PE/APA-9
«Vistahermosa», cuyo objeto consistié en modificar los articulos 9 y 10 de sus Normas
Urbanisticas y los correspondientes planos de ordenacién, con la finalidad de corregir
determinados errores de superficie y ampliar el suelo dotacional mediante la incorporacién
de una nueva zona verde de la red secundaria.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 20 de marzo de 2018 se aprob6, con
condiciones, el Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion del Sector PE/APA-9
«Vistahermosa». Posteriormente, el 19 de abril de 2018, se suscribio6 el Acta de Comprobacion
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de Replanteo de las obras de urbanizacién, en la que se fijé como fecha de inicio de las obras
el dia 23 de abril de 2018.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 21 de enero de 2020, aprobd las
correcciones necesarias para la inscripcion del proyecto en el Registro de la Propiedad.
Finalmente, el 28 de octubre de 2022 se formaliz6 el acta de recepcidn técnica de las obras de
urbanizacion del Programa de Actuacién Integrada del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa».

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesién celebrada el 1 de marzo de 2023, aprobd
definitivamente la Modificacion Puntual n.2 42 del Plan General Municipal de Ordenacién de
Alicante, relativa a la nueva regulaciéon de los usos dotacionales y terciarios conforme a la
legislacién urbanistica vigente. Mediante dicha modificacién se incorporé al planeamiento
general la regulacidn del uso Terciario Especial, de aplicacién general en el municipio.

Con fecha 4 de agosto de 2025, y numero de registro de entrada E2025102108,
GEROCENTROS DEL MEDITERRANEO, S.L. present6 una propuesta técnica de Modificacién
Puntual n.2 6 del Plan Parcial del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa», relativa a la parcela M-
27A. La documentacién presentada comprende el Borrador del Plan, el Documento Inicial
Estratégico, la Memoria de Sostenibilidad Econémica y la Memoria de Viabilidad Econdmica.

Con fecha 8 de octubre de 2025, la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante aprob6
definitivamente la Modificacion Puntual n? 4 del Plan Parcial del Sector PE/APA-9
«Vistahermosa», relativa al cambio de calificacion de la parcela M-15 a Terciario Especial, de
acuerdo con la regulacidn introducida por la Modificaciéon Puntual n.2 42 del PGMO de
Alicante. Dicha modificacion introdujo, asimismo, modificaciones en las Normas Urbanisticas
del Plan Parcial del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa», constituyendo la regulacién
actualmente vigente aplicable a los usos Terciarios Especiales en el ambito del sector. El
acuerdo de aprobacion definitiva fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante n.2 208, de 31 de octubre de 2025.

Mediante Providencia de la Concejalia de Urbanismo, de fecha 15 de enero de 2026, se
dispuso que por la Direccién General de Plan General y Planeamiento Urbanistico se
procediera a realizar las actuaciones necesarias para iniciar la tramitaciéon de la presente
Modificacién Puntual n.2 6 del Plan Parcial del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa».

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente Modificaciéon Puntual n.2 6 del Plan Parcial del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa»
tiene por objeto modificar la ordenaciéon urbanistica aplicable a la parcela M-27A4,
actualmente calificada como Vivienda Unifamiliar, con la finalidad de asignarle la calificaci6n
de Terciario Especial Asistencial y posibilitar la implantacién de un centro residencial de
caracter asistencial destinado a personas mayores. La actuacién trae causa directa de la
regulacién general de los usos Terciarios Especiales incorporada al PGMO de Alicante
mediante la Modificacion Puntual n.2 42, que establece el marco urbanistico habilitante para
la articulacion de este tipo de modificaciones en los instrumentos de planeamiento de
desarrollo. La presente modificacion tiene, por tanto, caracter meramente derivado respecto
de dicho régimen general, que se limita a concretar y aplicar en la parcela M-27A.

La propuesta incorpora, asimismo, un incremento de la edificabilidad asignada a la parcela,
que pasa de 0,5073 m?t/m?s a 1,0145 m?t/m?s, sobre una superficie de 7.866 m?, lo que
supone aumentar el techo edificable de 3.990,18 m?t a 7.980,36 m?t. Dicho incremento
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AYTO. ALICANTE

encuentra igualmente cobertura en el régimen general establecido por la Modificacion
Puntual n.2 42 del PGMO de Alicante para los usos Terciarios Especiales.

La modificacién presenta, por tanto, un doble alcance:

1. Grafico, mediante el cambio de calificacidn urbanistica de la parcela M-27A, que pasa
de Vivienda Unifamiliar a Terciario Especial Asistencial.

2. Normativo, mediante la modificacion del articulo 13 de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa», actualmente vigente tras la
aprobacién de la Modificacion Puntual n.2 4, con el fin de establecer las condiciones
urbanisticas especificas aplicables a la parcela y al uso asistencial propuesto.

La finalidad de la actuacién es viabilizar la implantacidn de un centro asistencial en un ambito
plenamente urbanizado, adaptando la ordenacién vigente a una necesidad social vinculada al
envejecimiento de la poblacién y a la creciente demanda de servicios asistenciales y
sociosanitarios.

Asimismo, la propuesta resulta coherente con la estrategia municipal de consolidacién del eje
Condomina-Sangueta como espacio vinculado a actividades sanitarias, sociosanitarias,
asistenciales, de bienestar y de economia del cuidado, contribuyendo a reforzar la diversidad
funcional del entorno y la oferta de servicios especializados.

La modificacién afecta, en consecuencia, a los siguientes documentos del Plan Parcial del
Sector PE/APA-9 «Vistahermosa»:

1. Los planos de ordenacion y calificacién urbanistica correspondientes a la parcela
M-27A.

2. Elarticulo 13 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial.
3. Las determinaciones relativas a la edificabilidad asignada a la parcela.

Dado que la propuesta comporta un incremento de edificabilidad, incide sobre
determinaciones de la ordenacidn estructural, lo que determina que la competencia para su
aprobacion definitiva corresponda a la Conselleria competente en materia de urbanismo.

3. CONSIDERACIONES.

La presente Modificaciéon Puntual n.2 6 del Plan Parcial del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa»
se tramita de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Ordenaci6n del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell -TRLOTUP- y, en particular, con arreglo a sus articulos 44, 46, 49, 51, 52, 53, 61y
67.

De conformidad con el articulo 67.1 del TRLOTUP, los planes y programas se revisaran o
modificaran mediante el procedimiento previsto para su aprobaciéon o conforme a lo
dispuesto en su normativa especifica.

La modificacién propuesta se refiere a la parcela M-27A del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa»,
integrada en un dmbito plenamente urbanizado, cuyas obras de urbanizacién fueron objeto
de recepcidn técnica el 28 de octubre de 2022. En consecuencia, la actuacién afecta
exclusivamente a terrenos que rednen la condicién de suelo urbano-urbanizado, al disponer
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de los servicios urbanisticos legalmente exigibles y encontrarse recibidas por la
Administracidn las correspondientes obras de urbanizacion.

La actuacidn tiene caracter grafico y normativo y comprende el cambio de calificacion de la
parcela M-27A, actualmente destinada a Vivienda Unifamiliar, a Terciario Especial Asistencial,
la modificacién de las determinaciones graficas correspondientes y la adaptacién del articulo
13 de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial, que contiene la regulaciéon vigente de los usos
Terciarios Especiales en el ambito del sector.

La propuesta se formula al amparo del régimen general de los usos Terciarios Especiales
incorporado al PGMO de Alicante mediante la Modificaciéon Puntual n.2 42, que estableci6 el
marco urbanistico general habilitante para la implantacién de esta clase de usos en el
municipio y para su posterior concrecién a través de los correspondientes instrumentos de
planeamiento.

La presente modificacidon trae, por tanto, causa directa de dicho régimen general y tiene
respecto de él caracter derivado, al limitarse a concretar y aplicar sus determinaciones en la
parcela M-27A4, sin crear una categoria urbanistica nueva ni establecer un régimen sustantivo
distinto del previamente previsto por el planeamiento general.

La Modificacién Puntual n.2 42 no solo habilita la implantaciéon del uso Terciario Especial
Asistencial, sino que constituye asimismo el marco general de cobertura del incremento de
edificabilidad planteado. La propuesta prevé que la edificabilidad de la parcela pase de
0,5073 m?t/m?s a 1,0145 m?*t/m?s, sobre una superficie de 7.866 m?, lo que supone aumentar
el techo edificable de 3.990,18 m?t a 7.980,36 m>t.

El incremento de edificabilidad encuentra, por tanto, amparo en la regulaciéon general
establecida por la Modificaciéon Puntual n.2 42 para los usos Terciarios Especiales, limitdndose
la presente modificacion a determinar su aplicacién concreta en la parcela M-27A y a
incorporar las determinaciones graficas y normativas necesarias para su efectividad.

La actuaciéon no modifica la clasificacion urbanistica del suelo, no afecta a zonas verdes ni
altera la calificacion de los suelos dotacionales publicos existentes y no comporta incremento
del nimero de viviendas. No obstante, al suponer un aumento de la edificabilidad del ambito,
incide sobre determinaciones de la ordenacion estructural, en los términos previstos en los
articulos 21.1.j) y 27.b) del TRLOTUP.

Esta circunstancia determina el régimen competencial aplicable a la aprobacién del
instrumento. De conformidad con el articulo 44.3 del TRLOTUP, la competencia para su
aprobacion definitiva corresponde a la conselleria competente en materia de urbanismo, sin
perjuicio de las competencias que corresponden al Ayuntamiento de Alicante en la
tramitacion del expediente y en el procedimiento de evaluacién ambiental y territorial
estratégica.

Este criterio es el mantenido por el Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante en
anteriores informes relativos a modificaciones de planeamiento que comportan incrementos
de edificabilidad en ambitos de suelo urbano urbanizado, en los que se considera que dicha
circunstancia determina su incidencia sobre la ordenacidn estructural y, consiguientemente,
la competencia autonémica para la aprobacion definitiva.

La incidencia de la modificacidn sobre determinaciones de ordenacion estructural no altera,
sin embargo, el procedimiento de tramitacién urbanistica y ambiental aplicable, sino
Unicamente el régimen competencial para su aprobacion definitiva.
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AYTO. ALICANTE

Con fecha 10 de julio de 2026 y CSV 87ef95f5-bcc3-4845-a3d8-cbba4a9643c4, se ha emitido
informe por la Direcciéon General de Plan General y Planeamiento Urbanistico relativo al
analisis de la documentacién técnica presentada por GEROCENTROS DEL MEDITERRANEO,
S.L., integrada por el Borrador de la Modificaciéon Puntual n.2 6 del Plan Parcial, el Documento
Inicial Estratégico, la Memoria de Sostenibilidad Econémica y la Memoria de Viabilidad
Econdmica.

En dicho informe se concluye que la documentacién aportada retne, con caracter general, el
contenido minimo exigido por el articulo 52 del TRLOTUP para posibilitar el inicio del
procedimiento de evaluaciéon ambiental y territorial estratégica, sin perjuicio de las
aclaraciones, subsanaciones, informes y documentos complementarios que deban
incorporarse durante la instruccion del expediente.

El Documento Inicial Estratégico analiza los objetivos de la planificacion, las alternativas
consideradas, el desarrollo previsible de la modificacion, el diagnostico territorial y
ambiental, los efectos previsibles y su incardinacién en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

Por su parte, la Memoria de Sostenibilidad Econdmica tiene por objeto justificar la
sostenibilidad econémica publica de la actuacidn, atendiendo a los ingresos y gastos que
pueden derivarse del nuevo uso, mientras que la Memoria de Viabilidad Econ6mica analiza la
actuacién mediante la comparacién entre la situacién urbanistica vigente y la propuesta,
incorporando un estudio de mercado y la aplicacién del método residual estatico para la
valoracion del suelo.

De la documentaciéon aportada no se desprenden, con caracter preliminar, efectos
significativos sobre el medio ambiente, el paisaje o los elementos estratégicos del territorio
que determinen la aplicaciéon directa del procedimiento ordinario de evaluacién ambiental y
territorial estratégica.

En consecuencia, de conformidad con el articulo 46 del TRLOTUP, procede iniciar la
evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado, conforme a
lo previsto en los articulos 52 y 53 del citado texto legal. No obstante, correspondera al
organo ambiental, a la vista de la documentacién presentada, del resultado de las consultas a
las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas y de la aplicacién de los
criterios establecidos en el anexo VIII del TRLOTUP, determinar si la modificaciéon puede
concluir mediante la emision del correspondiente informe ambiental y territorial estratégico
o si, por el contrario, debe someterse al procedimiento ordinario.

El Ayuntamiento de Alicante ostenta la condicién de 6rgano ambiental y territorial en el
presente procedimiento, de conformidad con el articulo 49.2.c) del TRLOTUP, al tratarse de
un instrumento que afecta a suelo urbano que cuenta con los servicios urbanisticos
efectivamente implantados y que no modifica el uso dominante de la zona establecido por la
ordenacion estructural.

La competencia ambiental municipal es independiente de la competencia para la aprobacién
definitiva del instrumento. Por ello, corresponde al Ayuntamiento de Alicante tramitar la
evaluacion ambiental y territorial estratégica y ejercer las funciones propias del 6rgano
ambiental, mientras que la aprobacion definitiva de la modificaciéon corresponde a la
conselleria competente en materia de urbanismo, por su incidencia sobre determinaciones de
la ordenacién estructural.
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AYTO. ALICANTE

De conformidad con el articulo 51.3 del TRLOTUP, no resulta preceptiva la realizacion de
consulta publica previa, al tratarse de una modificacion puntual de planeamiento, sin
perjuicio de los posteriores tramites de consultas, participacién publica e informacién publica
que deban practicarse durante la evaluaciéon ambiental y la tramitacién urbanistica del
expediente.

En el tramite de consultas previsto en el articulo 53 del TRLOTUP debera solicitarse, al
menos, informe al Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, por afectar la propuesta a
determinaciones de la ordenacién estructural y corresponder a la Administracién autonémica
la aprobacién definitiva del instrumento.

Asimismo, deberad solicitarse informe a la Confederacién Hidrografica del Jucar, de
conformidad con el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, a fin de valorar la
existencia y suficiencia de recursos hidricos y la incidencia que el incremento de
edificabilidad y la implantacién del uso asistencial puedan producir sobre la demanda de
abastecimiento.

También deberd recabarse informe de Aguas Municipalizadas de Alicante, Empresa Mixta -
AMAEM-, en relaciéon con la capacidad y suficiencia de las redes de abastecimiento y
saneamiento y con las eventuales necesidades de conexién, ampliaciéon o refuerzo de las
infraestructuras existentes.

Por la naturaleza del uso propuesto, debera solicitarse informe al servicio municipal
competente en materia de Servicios Sociales, a fin de valorar la adecuacién funcional de la
actuacién y su contribuciéon a la atencién de las necesidades asistenciales de las personas
mayores.

Igualmente, debera solicitarse informe al servicio municipal competente en materia de
Trafico y Movilidad, con objeto de analizar la incidencia de la actuacién sobre la movilidad
generada, los accesos, el trafico, la accesibilidad, el transporte sanitario, la carga y descarga y
las necesidades de estacionamiento.

Todo ello se entiende sin perjuicio de cuantos otros informes sectoriales o municipales
resulten preceptivos o se consideren necesarios durante la instruccién del procedimiento.

Aunque la documentaciéon aportada se considera suficiente para iniciar la tramitacion,
durante las fases posteriores del expediente deberdn analizarse y justificarse con mayor
detalle determinadas cuestiones derivadas del incremento de edificabilidad y de la naturaleza
del uso propuesto.

En primer lugar, deberad justificarse expresamente el mantenimiento del equilibrio dotacional
global y la adecuada relacién entre el incremento del aprovechamiento lucrativo y las
dotaciones publicas existentes, asi como la forma de materializar, en su caso, las
compensaciones que resulten legalmente exigibles.

La documentacién presentada incorpora una justificacién preliminar mediante la
equiparacion del Estdndar Dotacional Global; no obstante, este extremo debera ser objeto de
comprobacion y verificacién durante la tramitacion.

Asimismo, los calculos contenidos en las memorias de sostenibilidad y viabilidad econ6mica
deberan ser analizados mediante el correspondiente informe técnico o econdmico,
especialmente a efectos de determinar las consecuencias del incremento de edificabilidad, la
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AYTO. ALICANTE

eventual compensacion econémica y la participacién publica en las plusvalias generadas por
la accion urbanistica.

En materia de recursos hidricos, el incremento del techo edificable y la sustituciéon del uso
residencial unifamiliar por un uso Terciario Especial Asistencial pueden comportar una
demanda de abastecimiento distinta de la prevista por el planeamiento vigente. Por ello,
debera acreditarse la suficiencia de recursos hidricos y la capacidad de las infraestructuras
urbanas para atender las necesidades derivadas de la actuacion.

En materia de paisaje, aunque el Borrador del Plan sostiene que no se producen efectos
paisajisticos relevantes, la propuesta comporta un incremento significativo de la
edificabilidad y el articulo 93.A de las Normas Urbanisticas del PGMO exige valorar la
incidencia paisajistica de este tipo de implantaciones. En consecuencia, durante la tramitacién
debera aportarse o completarse el correspondiente Estudio de Integracion Paisajistica, con el
contenido y alcance exigidos por la legislacion aplicable.

En materia de movilidad, la implantacién de un centro residencial de caracter asistencial
destinado a personas mayores generara necesidades especificas vinculadas a los
desplazamientos del personal, las visitas, las ambulancias, el transporte sanitario, los
proveedores, la carga y descarga, el acceso de vehiculos y la dotacidn de aparcamiento.

Por ello, debera aportarse el correspondiente estudio de trafico y movilidad, que analice la
incidencia de la actuacién sobre la red viaria existente, los accesos rodados y peatonales, la
accesibilidad universal, la movilidad cotidiana, las necesidades de estacionamiento y las
condiciones de funcionamiento del futuro centro asistencial.

Asimismo, de conformidad con el articulo 13 del TRLOTUP, la Ley Organica 3/2007, de 22 de
marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, y la Ley 9/2003, de 2 de abril, de la
Generalitat, para la igualdad entre mujeres y hombres, deberd incorporarse durante la
tramitacion el correspondiente Informe de Evaluacién del Impacto de Género.

Dicho informe deberd analizar la incidencia de la modificacién sobre las condiciones de
accesibilidad, movilidad, seguridad, proximidad a los servicios urbanos, autonomia personal y
utilizaciéon cotidiana del espacio publico, valorando especialmente sus efectos sobre las
personas mayores, las personas con movilidad reducida y otros colectivos vulnerables.

La actuacidn resulta, en esta fase inicial de la tramitacidon, coherente con los objetivos
municipales de consolidaciéon del eje Condomina-Sangueta como Aambito estratégico
vinculado a las actividades sanitarias, sociosanitarias, asistenciales, formativas, de bienestar y
de economia del cuidado.

La implantacion del uso asistencial propuesto contribuye a diversificar los usos urbanos,
reforzar la oferta de servicios especializados y atender las necesidades derivadas del
progresivo envejecimiento de la poblacion, favoreciendo la configuracién de un tejido urbano
polifuncional y de alto valor afiadido.

En consecuencia, procede iniciar la tramitacién de la Modificacién Puntual n.2 6 del Plan
Parcial del Sector PE/APA-9 «Vistahermosa», mediante el procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada, sin perjuicio del pronunciamiento que
corresponda al 6rgano ambiental, del resultado de las consultas e informes sectoriales y
municipales que deban emitirse durante la instruccion y de la competencia de la conselleria
competente en materia de urbanismo para la aprobacién definitiva del instrumento.
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AYTO. ALICANTE

Por todo ello, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo 127.1.c) de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, el 6rgano competente para resolver es
la Junta de Gobierno Local.

Alavista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local adopta los siguientes acuerdos:

Primero.- Iniciar la tramitacién de la Modificacién Puntual n.2 6 del Plan Parcial del Sector
PE/APA-9 «Vistahermosa», cuyo objeto es modificar la ordenacién urbanistica aplicable a la
parcela M-27A para posibilitar su destino a Terciario Especial Asistencial, incrementar la
edificabilidad asignada a la misma y adaptar el articulo 13 de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial a la actuacién propuesta, de conformidad con el régimen general establecido por
la Modificacion Puntual n.2 42 del Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante,
mediante el procedimiento de evaluaciéon ambiental y territorial estratégica simplificada,
correspondiendo al Ayuntamiento de Alicante actuar como érgano ambiental y territorial y a
la conselleria competente en materia de urbanismo la aprobacién definitiva del instrumento.

Segundo.- Someter, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 53.1 del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, el Borrador del Plan y el Documento Inicial
Estratégico al tramite de consultas de las administraciones publicas afectadas y publico
interesado, por plazo de treinta dias habiles desde la recepcién de la correspondiente
solicitud de informe.

Tercero.- Solicitar, al menos, informe al Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, a la
Confederacién Hidrografica del Jdcar, a Aguas Municipalizadas de Alicante, Empresa Mixta
(AMAEM), al servicio municipal competente en materia de Trafico y Movilidad y al servicio
municipal competente en materia de Servicios Sociales, sin perjuicio de cuantos otros
informes sectoriales o municipales resulten preceptivos o deban recabarse durante la
instruccion del procedimiento.

Cuarto.- Dejar constancia de que, durante la tramitacién del expediente, debera justificarse el
mantenimiento del equilibrio dotacional exigido por la legislacidon urbanistica, asi como, en su
caso, la adecuada materializacién de las compensaciones derivadas del incremento de
edificabilidad y de la participacion publica en las plusvalias urbanisticas.

Quinto.- Dejar constancia de que debera acreditarse la suficiencia de los recursos hidricos
necesarios para atender la actuacion proyectada y la capacidad de las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento existentes, sin perjuicio del resultado de los informes que
emitan la Confederaciéon Hidrografica del Jucar y Aguas Municipalizadas de Alicante, Empresa
Mixta.

Sexto.- Dejar constancia de que, durante la tramitacion del expediente, debera justificarse la
adecuada integracién paisajistica de la actuaciéon mediante la aportacién del correspondiente
Estudio de Integracién Paisajistica.

Séptimo.- Dejar constancia de que debera incorporarse un estudio de trafico y movilidad que
analice la incidencia de la actuacién sobre la red viaria existente, los accesos rodados y
peatonales, la accesibilidad universal, el transporte sanitario, la carga y descarga, las
necesidades de estacionamiento y, en general, la movilidad generada por el uso asistencial
previsto.
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AYTO. ALICANTE

Octavo.- Dejar constancia de que, durante la tramitacién del expediente, debera incorporarse
el correspondiente Informe de Evaluaciéon del Impacto de Género, en los términos previstos
en el articulo 13 del TRLOTUP y en la restante normativa de aplicacién.

Noveno.- Facultar al Concejal delegado de Urbanismo para la realizaciéon de cuantas
actuaciones resulten necesarias para la ejecucion del presente acuerdo.

Décimo.- Notificar el presente acuerdo al promotor de la modificaciéon puntual, significando
que el inicio de la tramitacién no prejuzga el sentido de la resolucién que, en su dia, recaiga
sobre la aprobacion del instrumento de planeamiento.”

Y para que asi conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del RD
2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del
acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde,
en Alicante, en la fecha que consta en la firma del Sr. Alcalde.

Firmado electrénicamente:
La Concejala-Secretaria, D2 Maria del Carmen de Espaiia Menarguez.
V2 B2 el Alcalde, D. Luis Barcala Sierra.




