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A. Informacion previa

1. Introduccion

El Borrador del Plan General Estructural de Alicante constituye el documento inicial de definicidon del
nuevo modelo territorial y urbano del municipio. Su finalidad es establecer, con cardcter preliminar, los
objetivos, criterios y principales lineas de ordenacién que orientardn la elaboracion del futuro Plan
General Estructural.

El documento parte del andlisis del planeamiento vigente, de la evolucién reciente de la ciudad, de los
estudios previos realizados y del modelo estratégico Alicante4D. Asimismo, incorpora las aportaciones
obtenidas a través de la consulta publica previa y del proceso de participacion y escucha activa
desarrollado bajo la iniciativa «Alicante, un plan contigon.

El Borrador no contiene todavia una ordenacién cerrada ni definitiva. Se concibe como un documento
abierto, susceptible de ser completado y ajustado a partir de la evaluacion ambiental y territorial, de las
consultas a las administraciones afectadas, de la participacion ciudadana y de los estudios sectoriales
gue deban desarrollarse en las siguientes fases de tframitacion.

Su contenido se formula de manera coordinada con el Documento Inicial Estratégico, que analiza las
alternativas planteadas, identifica los posibles efectos del nuevo modelo y permite iniciar el
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica.

1.1. Objeto y alcance del Borrador del PGE

El objeto del Borrador es formular una primera propuesta del modelo territorial y urbano que deberd
orientar el nuevo Plan General Estructural de Alicante.

En esta fase se identifican los principales problemas, necesidades, valores y oportunidades del municipio
y se establecen los objetivos y criterios generales de la futura ordenacion estructural. El documento define
las lineas bdsicas relativas a:

e lainfraestructura verde y la protecciéon del territorio;

e la movilidad y las comunicaciones;

e |ared primaria de dotaciones, zonas verdes e infraestructuras;
e laregeneracion de la ciudad existente;

e lavivienda y los nuevos desarrollos residenciales;

e la actividad econdmica y el suelo productivo;

e elsuelorural, el diseminado y los nUcleos existentes;

e vylazonificacién y clasificaciéon preliminar del suelo.

El alcance del Borrador es esencialmente estructural y estratégico. No corresponde a esta fase concretar
todas las determinaciones propias del Plan General ni establecer una ordenacion estructural completa.
Las propuestas incluidas tienen cardcter inicial y deberdn ser contrastadas y desarrolladas durante la
framitacion.

El Borrador sirve, por tanto, para:

e definir el punto de partida del nuevo Plan;

e expresar el modelo municipal propuesto;

o facilitar la participaciéon y el debate;

e iniciar la evaluacién ambiental y territorial;

e vy orientar los estudios y decisiones de las fases posteriores.

Plan General Estructural de Alicante
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1.2. Ambito territorial y horizonte temporal

El dmbito del Plan General Estructural comprende la totalidad del término municipal de Alicante,
incluyendo el nucleo urbano principal, los barrios y dreas periféricas, la franja litoral, el suelo rural, los
nuUcleos del diseminado y la isla de Tabarca.

Aungue sus determinaciones se circunscriben al término municipal, el Plan se formula desde una
perspectiva territorial y metropolitana, atendiendo a la posicidn de Alicante dentro del drea funcional
Alicante-Elche, a sus relaciones con los municipios colindantes y a la presencia de infraestructuras y
sistemas ambientales cuyo funcionamiento supera los limites administrativos municipales.

De conformidad con el TRLOTUP, el Plan General Estructural tendrd vigencia indefinida. No obstante, sus
objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial se establecerdn con un horizonte temporal
de veinte anos.

Considerando el periodo previsible de elaboracion, evaluacion ambiental, participacién, tramitacién y
aprobaciéon del nuevo Plan, el Borrador adopta inicialmente el ano 2050 como horizonte de referencia.
Este horizonte permitird formular las previsiones de poblacidn, vivienda, actividad econdmica, ocupacidén
del suelo, dotaciones, infraestructuras y recursos necesarias para el desarrollo del modelo territorial.

La fecha deberd entenderse como una referencia inicial y podrd ajustarse en las siguientes fases de
elaboracién del Plan, atendiendo al momento efectivo de su aprobacidn y a la informacién
demogrdfica, territorial y ambiental disponible.

1.3. Cardcter preliminar del documento

El presente Borrador constituye una primera aproximacién al contenido del futuro Plan General
Estructural. Su cardcter preliminar responde a la fase inicial en la que se encuentra el procedimiento y a
la necesidad de mantener abiertas las decisiones fundamentales del modelo territorial.

El documento se concibe como:

Abierto, porque podrd incorporar aportaciones procedentes de la ciudadania, de las administraciones
puUblicas, de los informes sectoriales y del proceso de evaluacidon ambiental y territorial.

Sintético, porque se centra en los elementos estructurales del modelo, evitando anticipar un nivel de
detalle que corresponde a fases posteriores.

Estratégico, porque identifica los principales objetivos y decisiones que deben orientar la transformacion
del municipio a medio y largo plazo.

Evolutivo, porque deberd adaptarse a los resultados de los estudios, las consultas y la participacion que
acompanardn su elaboracién.

Las delimitaciones, magnitudes, actuaciones y representaciones grdficas incluidas tienen cardcter
orientativo. No constituyen todavia determinaciones definitivas ni generan por si mismas derechos
urbanisticos.

Este cardcter abierto permite que el Plan se construya de manera progresiva, fransparente y participada,
integrando desde el inicio los condicionantes ambientales, territoriales, sociales, econdmicos vy juridicos.
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1.4. Relacién con el Documento Inicial Estratégico

El Borrador del Plan General Estructural y el Documento Inicial Estratégico son documentos distintos, pero
estrechamente relacionados y complementarios.

El Borrador presenta el diagndstico urbanistico vy territorial, los objetivos del nuevo Plan y la propuesta
inicial del modelo territorial. Explica qué ciudad se pretende construir y cudles son las principales
decisiones estructurales que orientan la futura ordenacién.

El Documento Inicial Estratégico analiza el Plan desde la perspectiva ambiental y territorial. En particular:

o formulay compara las alternativas razonables;

e describe el desarrollo previsible del Plan;

e caracteriza la situacion ambiental y territorial de partida;

e identifica sus posibles efectos;

e considera la incidencia del cambio climdtico;

ey analiza su relacién con la planificacion territorial y sectorial.

La evaluacidén ambiental y territorial no se plantea como una comprobacion posterior del modelo, sino
como un proceso integrado en su elaboracién. Sus resultados podrdn modificar, completar o condicionar
las propuestas iniciales del Borrador.

La relacion entre ambos documentos puede sintetizarse del siguiente modo:

e ElBorrador define y explica el modelo propuesto.
e EI DIE analiza sus alternativas, condicionantes y efectos previsibles.

Ambos documentos constituyen conjuntamente la base para solicitar el inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica del nuevo Plan General Estructural.

Plan General Estructural de Alicante
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A. Informacién previa

2. La ciudad de Alicante: evolucion urbana y planificacidon urbanistica

La estructura territorial y urbana de Alicante es el resultado de un proceso continuo de crecimiento,
transformacién y planificacion, condicionado por su posicion litoral, su topografia, la presencia del puerto
y del ferrocarril, la relacién con la Huerta y su progresiva integracién en un sistema urbano de dimension
meftropolitana.

La ciudad histérica se desarrollé inicialmente al abrigo del monte Benacantil y vinculada al frente
maritimo. A partir del siglo XIX, el derribo de las murallas, la llegada del ferrocarril y la ampliacién del
puerto permitieron superar los limites de la ciudad tradicional e iniciar una expansién apoyada en nuevos
ejes, ensanches y barrios. Durante el siglo XX, el crecimiento demogrdfico, la industrializacién, el turismo y
la construccidon residencial produjeron una fransformacién acelerada del municipio, no siempre
acompanada de una ordenacidn suficiente.

Los distintos instrumentos de planeamiento trataron de encauzar estas dindmicas y resolver los problemas
heredados de cada etapa. El Plan General de 1958 introdujo la zonificacién y la jerarquizacién viaria; el
Plan General de 1973 formuld por primera vez una vision integral del término municipal y una lectura
metropolitana; y el Plan General de 1987 intenté recomponer una ciudad fragmentada y completar su
estructura urbana.

Este proceso explica buena parte de la realidad actual: una ciudad diversa y compleja, formada por
tejidos de épocas y caracteristicas muy diferentes, con una fuerte relacion con el litoral, importantes
infraestructuras metropolitanas, barrios consolidados con distintos niveles de dotaciéon, vacios urbanos
todavia pendientes de transformacion y un territorio rural marcado por la dispersidén de asentamientos.

El conocimiento de esta evolucién resulta imprescindible para comprender las condiciones de partida
del nuevo Plan General Estructural y para identificar qué elementos del modelo histérico deben
conservarse, completarse, fransformarse o reconsiderarse.

2.1. Evolucion territorial y urbana

El origen de la ciudad de Alicante se encuentra en las laderas del monte Benacantil, en una posicion
defensiva y directamente vinculada al mar. Durante siglos, el nicleo urbano permanecié contenido
dentro del recinto amurallado, con la excepcién de algunos arrabales, mientras la Huerta de Alicante y
el territorio agricola rodeaban la ciudad.

La progresiva pérdida de la funcion defensiva de las murallas y los cambios econdmicos iniciados durante
el siglo XVIII favorecieron las primeras transformaciones de la estructura urbana. En 1803 ya se plantearon
obras de ampliaciéon del puerto y, a partir de 1820, comenzaron a derribarse algunos tframos de muralla,
especialmente en el entorno de la actual Rambla de Méndez NURez.

El plano geométrico elaborado por Emilio Jover en 1849 constituyd uno de los primeros instrumentos
modernos de representacion y ordenacion de la ciudad. Poco después, la autorizacion definitiva para
el derribo de las murallas y la llegada del ferrocarril Madrid-Alicante en 1858 crearon las condiciones para
la expansion exterior del ncleo histérico.
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Lasleyes de ensanche de 1864y 1892 permitieron abordar de manera planificada el crecimiento urbano.
En 1887 se convocd el concurso de anteproyectos de Ensanche y en 1890 se aprobd la propuesta de
José Guardiola Picd, posteriormente rectificada por José Gonzdlez Altés.

El Ensanche organizé la extension de la ciudad mediante una trama regular y nuevos ejes urbanos, entre
los que destacaron las avenidas de Alfonso el Sabio, Gadea y Maisonave. Paralelamente, surgieron
barrios como Benalua, vinculados a la iniciativa privada, a las nuevas infraestructuras ferroviarias y a las
actividades industriales.

Durante las primeras décadas del siglo XX, la ciudad continud creciendo hacia el norte y el oeste
apoydndose en caminos tradicionales y suelos de menor valor. Se consolidaron barrios como Carolinas,
La Florida, Ciudad Jardin, Barrio Obrero, el Pla del Bon Repds vy Vistahermosa. Este crecimiento reforzd una
estructura radial condicionada por la topografia y por la existencia de barrancos, montes e
infraestructuras ferroviarias, que dificultaban las conexiones fransversales entre barrios.

ok Ay E

Plan de licante, 1913. Fuénte: Alicante Blog.

Fecha 1891. Anteproyecto de Ensanche para Alicante, José Guardiola Picé.
Fuente: Archivo municipal

g

Fecha 1918. Plano de la ciudad de Alicante. Fuen'ré?-éortoteco IGN
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Imdgen

En primer término de la segunda imagen podemos apreciar el trazado de ensanche, en buena parte ocupado por instalaciones
industriales.

o . e L B ir
Fuente: Alicante Vivo Avda. Oscar Espld recién urbanizada
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A. Informacién previa

El crecimiento previo al primer Plan General

Los planos de alineaciones de la década de 1940 intentaron ordenar el crecimiento existente, aunque
su alcance se limitaba fundamentalmente a definir frazados y alineaciones de fachada. No
incorporaban todavia una reflexion completa sobre los usos del suelo, los sistemas generales o la relaciéon
entre las infraestructuras ferroviarias y la ciudad.

Las imdgenes aéreas de las décadas de 1930 y 1940 muestran una ciudad todavia relativamente
compacta, pero en proceso de extensidon, con dreas industriales ocupando parte del Ensanche y nuevos
tejidos creciendo en torno a los principales accesos y caminos.

La aceleracién demografica y urbana de mediados del siglo XX puso de manifiesto la necesidad de
disponer de un instrumento de planificaciéon de alcance general.

El Plan General de 1958-1962

El primer Plan General de Alicante fue redactado porlos arquitectos municipales Francisco Munoz Llorens,
arquitecto jefe de la oficina técnica de urbanismo, y Miguel Lépez Gonzdlez, arquitecto municipal, y
aprobado definitivamente el 3 de marzo de 1962, al amparo de la Ley del Suelo de 1956.

Aunque no ordend la totalidad del término municipal, pues excluyd el dmbito de la Playa de San Juan -
cuyo plan, redactado por el arquitecto Juan Guardiola, se encontraba entonces en fase de finalizaciéon-
, infrodujo los principales criterios del urbanismo moderno de la época: la zonificacién de usos, la
jerarquizacién viaria y la organizacion del crecimiento mediante rondas concéntricas y accesos radiales.

El Plan distingui¢ diferentes situaciones de suelo y propuso una importante expansion de la edificabilidad
en la ciudad consolidada. Esta decision facilitd la sustitucidn de parte del tejido histérico por nuevas
edificaciones de mayor altura y densidad, fransformando de manera significativa la imagen urbana.

Asimismo, definié una gran zona industrial al oeste de la ciudad, vinculada al ferrocarril y a la carretera
de Madrid. Elmodelo establecido en 1958 sirvié como base para los instrumentos posteriores y condiciond
durante décadas la forma urbana de Alicante.

COMCTEJALIA DE URBANISMO
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A. Informacién previa

El Plan General de 1973

En 1964, el Ayuntamiento acordé revisar el Plan General de 1958. La redaccién fue asumida por la Oficina
Municipal del Plan General, dirigida por los arquitectos Julio Ruiz Olmos y Juan Antonio Garcia Solera.

El nuevo Plan fue aprobado en 1973 y ordend, por primera vez, la totalidad del término municipal con
una clara perspectiva territorial y metropolitana. Sus principales objetivos fueron:

e eviftar el crecimiento descontrolado y tentacular;

e promover una forma urbana mds cohesionada;

e orientar el desarrollo de la ciudad en sentido paralelo al litoral;

reducir la densidad media; remodelar la ciudad consolidada;

e conservar la Huerta de Alicante;

o vy desplazar el trdfico de paso del frente maritimo mediante una ronda interior.

El Plan estructuré la ciudad en tres grandes dmbitos funcionales:
1. La configuracién de una ciudad turistica y residencial vinculada a la ocupacién de la Playa de
San Juan.
2. EI'mantenimiento de la ciudad representativa en el ndcleo urbano existente.
3. La apuesta por una ciudad de servicios y comunicaciones en la franja litoral suroeste.
Cada una de estas dreas de actividad se organiza conforme a una estructura diferenciada. En la ciudad
consolidada se refuerza el modelo radioconcéntrico, ya claramente definido.

También consolidd la idea de la Gran Via y de la Via Parque como elementos estructurantes, asi como
una concepcidén mdas amplia del sistema urbano, en relacién con el puerto, el aeropuerto, las dreas
industriales y los municipios del entorno.

Aunque el Plan de 1973 tuvo una ejecucién limitada, muchas de sus principales decisiones fueron

recogidas posteriormente por el Plan General de 1987.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

148.000 hab.
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CAVDAD DE SERVICIOS

Y COMUNICACIONES

Esquema Plan Director de 1973.

Plan General de Alicante aprobado en 1973. Arquitectos Julio Ruiz Olmos y Juan Antonio Garcia Solera.
Fuente: Archivo Municipal
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A. Informacion previa

Hacia el Plan General de 1987

La reforma de la legislacion urbanistica de 1975 obligd a adaptar el planeamiento vigente. Al mismo
tiempo, las intensas dindmicas de crecimiento de las décadas anteriores habian producido una ciudad
fragmentada, con importantes déficits dotacionales, barrios periféricos desconectados, ocupacion
desordenada del territorio rural y una creciente dependencia del vehiculo privado.

El Plan General de 1987 se formuld para dar respuesta a esta situacion. Asumid buena parte de la
estructura territorial planteada en 1973, pero centrd sus esfuerzos en recomponer la ciudad existente,
completar vacios, conectar los barrios y corregir los desequilibrios generados durante el periodo de
expansion acelerada.

v!(’h@
i
A

e
e

I

Plan General Estructural de Alicante
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A. Informacién previa

2.2. El Plan General de 1987

Contexto, aprobacién y finalidad

La revision del Plan de 1973 fue desarrollada por la Oficina Municipal del Plan General, dirigida por el
arquitecto Miguel Angel Cano. El Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante fue aprobado
definitivamente el 27 de marzo de 1987 y entré en vigor el 25 de abril del mismo ano. El documento
estimaba inicialmente un periodo de vigencia de doce anos.

El Plan se redactd en un contexto urbano marcado por las consecuencias del fuerte crecimiento
demogrdfico y edificatorio experimentado desde mediados del siglo XX. La poblacion habia pasado de
aproximadamente 89.000 a 250.000 habitantes, mientras la ciudad se habia extendido mediante tejidos
residenciales, industriales y periféricos de calidad y caracteristicas muy desiguales.

Este crecimiento produjo importantes problemas:

¢ fragmentacion urbana y social;

o déficits de dotaciones y servicios;

e infravivienda;

e dependencia creciente del automovil;

e ocupacion indiscriminada del medio rural;

e deterioro del paisaje y de los recursos nafurales;

ey escasa conexidon entre los distintos barrios y piezas urbanas.

La finalidad principal del Plan fue corregir estas carencias y dotar a Alicante de una estructura urbana
mds coherente.

Principios del modelo urbano

e ElIPlan General de 1987 basd su modelo en tres prioridades fundamentales:

e mejorar la estructura urbana y reducir la segregacion espacial y social;

e completarla trama, ocupando los vacios existentes y conectando el centro con las periferias;

e vy utilizar los nuevos crecimientos para consolidar un continuo urbano mds ordenado y articulado.

El Plan asumié buena parte del modelo territorial formulado en 1973, especialmente la orientacion
paralela al litoral, los grandes ejes viarios y la voluntad de conectar la ciudad principal con las zonas de
playas.

Al modelo propuesto por el Plan General de 1987 se le otorgd el cardcter de “abierto y transitorio” como
resultado de la necesidad de reaccionar contra una estructura urbana muy poco sdlida. Su finalidad
principal fue, como se ha indicado, la de intentar ordenar el desorden producido por los
desproporcionados crecimientos anteriores, propiciando el inicio de una operacién de cambio.

COMCTEJALIA DE URBANISMO
ALICANTE

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

Vista general de Alicante desde el castillo de Santa Barbara.
Fuente: Diego Delso, Wikimedia Commons, licencia CC BY-SA 3.0 (imagen recortaday).
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A. Informacion previa

Estructura viaria y movilidad

El Plan establecié una jerarquia viaria organizada en cinco niveles:

vias de gran capacidad, principalmente autovias y autopistas;
carreteras nacionales y conexiones supramunicipales;
accesos principales y grandes ejes urbanos;

vias colectoras urbanas, comarcales o industriales;

5. viario local de distribucién interna.

Mo bd -

Los tres primeros niveles constituian la red bdsica o estructurante del municipio.
Entre las principales decisiones heredadas del Plan de 1973 se encontraban:

e la Gran Via, concebida como eje urbano de redistribuciéon del tréfico y conexidn entre barrios;

e la Via Parque, planteada como gran elemento territorial de enlace entre la ciudad y la zona norte
y litoral;

e yun acceso suroeste al puerto, vinculado a las dreas industriales y a la red de gran capacidad.

El Plan pretendia reducir el radiocentrismo del sistema viario, limitar las penetraciones directas hacia el
centro y favorecer los desplazamientos transversales y paralelos al litoral.

Espacios libres y equipamientos

El PGMO configurd un sistema general de espacios libres formado por parques urbanos, litoral, dreas
ajardinadas, espacios deportivos y dreas libres equipadas.

Entre los principales elementos se incluian:

e ElPalmeral;

e Lo Morant;

e el Benacantil;

e el Tossal;

e el Tossal de Manises;

e El Buen Retiro;

e el pargque urbano de Playa de San Juan;

e ellitoral;

e v diferentes espacios deportivos y dreas ajardinadas.

La superficie total computada por el Plan alcanzaba 222,74 hectdreas. No obstante, parte de los
elementos incluidos en aquel cdlculo no reunirion actualmente las condiciones exigidas para su
consideracion como parques publicos de red primaria.

Aunque el Plan reconocia una diversidad de espacios libres, estos no se concebian todavia como una
red ecoldgica y funcional continua. No existia el concepto actual de infraestructura verde ni una
estrategia especifica de conectividad entre espacios naturales, urbanos y rurales.

En materia de equipamientos, el PGMO partia de la consideracién de Alicante como capital provincial
y reconocia una red de dotaciones de alcance municipal y supramunicipal. Propuso nuevos
equipamientos culturales, administrativos, judiciales, asistenciales y de transporte, asi como la ampliacién
de determinados servicios urbanos.

Clasificacion, gestion y desarrollo del suelo

El Plan distinguié diferentes categorias de suelo urbano, entre ellas:

e dAreas centrales;

Plan General Estructural de Alicante
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e ensanches;

e renovaciéon y conservacion de periferias;
e edificacion abierta;

e nUcleos periféricos;

e vivienda unifamiliar;

e dreas industriales;

e vy nUcleos de segunda residencia.

En el suelo urbano se delimitaron unidades de actuacién destinadas a completar la urbanizacion,
distribuir cargas y obtener viarios, espacios libres y equipamientos.

También se reconocieron:

e dreas de planeamiento anterior, correspondientes a instrumentos ya aprobados;
e v dreas de planeamiento diferido, cuya ordenaciéon debia desarrollarse mediante planes
especiales o estudios de detalle.

El Plan incorporé igualmente diferentes sectores residenciales y productivos, operaciones integradas y
reservas para sistemas generales.

Su estrategia temporal priorizaba el desarrollo de los vacios interiores y de los dmbitos mds préximos a la
ciudad consolidada antes de abordar los crecimientos periféricos. El objetivo era utilizar la expansidon
para completar y cohesionar la estructura urbana, evitando una extensién dispersa y desordenada.

Operaciones integradas y transformacion urbana

El PGMO delimité una serie de Operaciones Integradas vinculadas a la implantacion o modificacion de
sistemas generales y a la reordenacion de dmbitos estratégicos.

Estas operaciones pretendian resolver problemas estructurales mediante actuaciones de transformacion
de mayor escala, combinando nuevas infraestructuras, desarrollos urbanos, dotaciones y espacios libres.

Muchas de estas operaciones representaban oportunidades para completar la ciudad, eliminar barreras
y regenerar dmbitos interiores. Sin embargo, una parte relevante de ellas no llegd a desarrollarse en los
términos previstos, circunstancia que serd analizada en el apartado correspondiente al grado de
ejecucion del Plan.

Suelo productivo

El Plan reconocié y protegidé las principales dreas industriales existentes, especialmente las situadas al
oeste y vinculadas a las infraestructuras viarias y ferroviarias.

Su objetivo era conservar el suelo productivo y evitar su desplazamiento indiscriminado por usos
residenciales o terciarios. No obstante, las reservas planteadas resultaron posteriormente insuficientes
para responder a la evolucidn econdmica, logistica y metropolitana del municipio.

Algunos dmbitos industriales quedaron progresivamente rodeados por tejidos residenciales, generando
problemas de compatibilidad funcional y ambiental que condicionan actualmente su permanencia o
transformacion.
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A. Informacion previa

Vivienda y crecimiento residencial

El PGMO fue formulado para una poblacidn potencial de 327.137 habitantes, ademds de la poblacién
asociada a la segunda residencia y al furismo.

e El modelo residencial combinaba:

e |la compleciéon de vacios urbanos;

e el desarrollo de sectores periféricos;

e la consolidacién de la zona litoral;

e yelreconocimiento de nucleos residenciales dispersos en el medio rural.

El Plan pretendia revertir la pérdida de poblacion residencial en el centro, mejorar la conexion de la Playa
de San Juan y la Albufereta con el resto de la ciudad y dotar a estos dmbitos de servicios propios de
zonas de residencia habitual.

Medio rural, nicleos periféricos y segunda residencia

Uno de los aspectos mds relevantes y controvertidos del PGMO fue el tratamiento del medio rural y de
los asentamientos dispersos.

El Plan reconocié como suelo urbano determinados nucleos tradicionales, como Bacarot, Rebolledo,
Verdegds o Villafranqueza. También cred la categoria de nlcleos o dreas de segunda residencia para
intentar ordenar procesos de parcelacion y edificacion que ya se estaban produciendo en el campo
alicantino.

Sin embargo, la delimitacién de estos dmbitos consolidd una estructura territorial fragmentada, basada
en formaciones residenciales de muy baja densidad, separadas del ndcleo urbano y con importantes
necesidades de servicios e infraestructuras.

Ademds, algunas dreas de planeamiento diferido fueron clasificadas como suelo urbano pese a
encontrarse prdcticamente vacantes, lo que favorecié expectativas de crecimiento en el medio rural sin
que llegaran a desarrollarse los correspondientes instrumentos de ordenacién y gestiéon.

Este modelo ha generado problemas todavia presentes:

e elevado consumo de suelo;

e altos costes de urbanizacion y prestacidon de servicios;
e dependencia del vehiculo privado;

e fragmentacién del paisagje;

e afeccidon arecursos naturales;

e déficits de saneamiento y urbanizacion;

e vy dificultades juridicas y de gestion.

El nuevo Plan General deberd asumir la realidad fisica y juridica de estos ndcleos, pero establecer criterios
que eviten su extension, mejoren sus condiciones y reduzcan sus impactos territoriales.

Aportaciones y limites del modelo de 1987

El Plan General de 1987 permitié ordenar y desarrollar una parte significativa de la ciudad actual.
Consolidé grandes ejes viarios, impulséd la conexidn con las zonas de playas, promovid nuevos desarrollos
residenciales y productivos y establecid una estructura bdsica de espacios libres y equipamientos.

No obstante, su modelo responde a un contexto normativo, ambiental, social y econdmico muy diferente
del actual. El Plan no incorpora conceptos hoy esenciales como:

e infraestructura verde;
e conectividad ecolégica;

Plan General Estructural de Alicante
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e adaptacion al cambio climdtico;

¢ movilidad sostenible;

e regeneraciéon urbana integrada;

e economia circular;

e perspectiva metfropolitana avanzada;

e proteccion territorial basada en la capacidad de acogida vy los riesgos naturales.

Ademds, las dindmicas urbanas posteriores alteraron la secuencia prevista: se desarrollaron numerosos
sectores periféricos mientras permanecieron vacios y operaciones pendientes dentro de la ciudad
consolidada. La revision del Plan no parte, por tanto, de negar las aportaciones del PGMO de 1987, sino
de reconocer su papel en la construccion de Alicante y, al mismo tiempo, superar sus limitaciones para
responder a los retos actuales y futuros.
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A. Informacion previa

2.3. Principales transformaciones producidas desde su aprobacion

Desde la aprobacién del Plan General Municipal de Ordenacidn de Alicante en 1987, el municipio ha
experimentado profundas transformaciones urbanas, territoriales, econdmicas y funcionales. El desarrollo
del planeamiento, la ejecucidén de nuevas infraestructuras, la consolidacién de dreas residenciales y
productivas y la aparicién de actuaciones promovidas por otras administraciones han modificado
sustancialmente las condiciones de partida sobre las que se formuld el Plan vigente.

Al mismo tiempo, la evolucién de la ciudad no ha seguido de forma estricta la secuencia inicialmente
prevista. Mientras se han desarrollado numerosos sectores periféricos, todavia permanecen pendientes
algunos dmbitos interiores, operaciones estructurales, unidades de ejecucion y reservas de suelo cuya
transformacién se consideraba necesaria para completar y cohesionar la ciudad.

Un desarrollo desigual del modelo previsto

El PGMO de 1987 establecié una estrategia basada en la ocupacidn prioritaria de los vacios urbanos y
en la complecion de la ciudad existente antes de abordar los desarrollos mdas periféricos. Sin embargo,
las dindmicas inmobiliarias y territoriales posteriores alteraron esta secuencia.

Durante las décadas siguientes se produjo la consolidacién de numerosos crecimientos residenciales,
especialmente en las dreas exteriores y litorales, mientras permanecieron sin desarrollar dmbitos préximos
a la ciudad consolidada y terrenos vinculados a operaciones de transformacion estructural.

Esta evolucién ha dado lugar a una situacion caracterizada por:

e sectores completamente desarrollados junto a otros pendientes o parcialmente ejecutados;
e vacios urbanos y suelos infrautilizados dentro de la estructura consolidada;

e unidades de ejecucidon que no han completado su gestidn o urbanizacion;

e sistemas generales cuya confinuidad no ha sido plenamente alcanzada;

e vy dmbitos cuyo desarrollo se ha producido de forma distinta a la inicialmente programada.

El resultado es una ciudad mds extensa y compleja, pero todavia condicionada por discontinuidades
urbanas, barreras infraestructurales y dreas pendientes de completar.

Modificaciones derivadas de resoluciones judiciales

La evoluciéon del planeamiento municipal también ha estado condicionada por distintas resoluciones
judiciales que han obligado a reconsiderar la situacion urbanistica de determinados terrenos.

Uno de los casos mds significativos es el de Lomas de Garbinet, dmbito relacionado con el antiguo
poligono B de Ciudad Elegida Juan XXIIl. Su incorporacién al planeamiento se ha formalizado mediante
la Modificacion Puntual nUmero 46 del PGMO, que delimitd el nuevo sector de suelo urbanizable PAU/9
Lomas de Garbinet de unos 580.000 m2 y establecid su ordenacion estructural y un nuevo pargue urbano.
La modificacion fue aprobada definitivamente en julio de 2023 y actualmente se encuentra en
framitacion su ordenacién pormencrizada y programacion.

El desarrollo de este dmbito deberd articularse conforme a las nuevas directrices del modelo territorial,
evitando su consideracién como una mera reproduccién de planteamientos histéricos y procurando su
integracién con los barrios existentes, la infraestructura verde, la movilidad y las dotaciones del entorno.

También permanece pendiente la integracion completa en el planeamiento del dmbito de Pino y Ruaya,
afectado por la Sentencia 613/1992, que reconocié determinados terrenos de las fincas situadas en las
Lomas de Orgegia como suelo urbanizable no programado. Las actuaciones posteriores han avanzado
en la preparacién de una modificacién del planeamiento, pero su ordenacién definitiva deberd
coordinarse con el nuevo Plan General y con los restantes dmbitos del entorno.
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Estos antecedentes muestran que el nuevo PGE debe incorporar situaciones juridicas sobrevenidas, pero
infegradndolas en una vision territorial unitaria y actualizada.
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Imdgenes del dmbito “Lomas de Garbinet” incorporado al planeamiento mediante Modificacién Puntual del PGMO1987
Fuente: Plano de Ordenacion MP 46. INFRAESTRUCTURA VERDE

Imdgenes del dmbito” Pino y Ruaya” derivado de Sentencia firme n° 613/1992 del TSICV, de 20 de mayo de 1992
Fuente: Documentacion municipal
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A. Informacién previa

Nuevos polos de actividad promovidos mediante planeamientos especificos

Con posterioridad al PGMO se han desarrollado actuaciones de gran relevancia territorial que no
formaban parte de su modelo original con la configuracion finalmente ejecutada.

Entre ellas destaca Ciudad de la Luz, promovida por la Generalitat Valenciana mediante un Plan Especial
Director de Usos e Infraestructuras, aprobado definitivamente en 2001 y posteriormente modificado. La
actuacién introdujo un nuevo polo cultural, audiovisual, terciario y de servicios en el sur del municipio,
con una evidente incidencia sobre la estructura urbana, las comunicaciones vy la relacién entre el frente
litoral, Aguamarga, la EUIPO y los corredores metropolitanos.

La implantacion de Ciudad de la Luz reforzd el papel estratégico del arco sur de Alicante y puso de
manifiesto la necesidad de mejorar su integracion con el conjunto urbano y con las grandes
infraestructuras de acceso.

Oftro elemento relevante es el Parque Cientifico de la Universidad de Alicante, cuyo dmbito inicial fue
ordenado mediante el correspondiente Plan Especial y en el que ya se han implantado instalaciones
universitarias, centros de investigaciéon y espacios destinados a empresas innovadoras.

Actualmente se encuentra en tramitacion la ampliaciéon del Parque Cientifico-Tecnoldgico de la
Universidad de Alicante, mediante la delimitacidén de un nuevo dmbito destinado a usos universitarios,
tecnoldgicos, empresariales y de transferencia del conocimiento. Esta actuacion se integrard en el nuevo
Plan General Estructural como uno de los principales polos estratégicos de innovacion y actividad
econdmica del municipio.

Su ordenaciéon deberd garantizar la adecuada conexién con el campus de la Universidad de Alicante y
con San Vicente del Raspeig, su accesibilidad mediante transporte publico y movilidad activa, la
continuidad de la infraestructura verde y su correcta relacidén con los tejidos residenciales y productivos
del norte del municipio.

Persistencia de dmbitos pendientes de desarrollo

A pesar del largo periodo transcurrido desde la aprobacion del PGMO, permanecen pendientes de
completar diversos dmbitos relevantes.

Entre ellos se encuentra el PAU-3, cuyo Plan Parcial fue aprobado en 2009 y cuya homologacién fue
aprobada definitivamente en 2010. La programacién y ejecucion del sector ha atravesado diferentes
vicisitudes, sin que el dmbito haya completado todavia su transformacién material.

e También permanecen pendientes:

e uUnidades de ejecucién incluidas en suelo urbano;

e unidades de ejecucion de sectores de suelo urbanizable;
ey operaciones infegradas no completadas;

La existencia de estos terrenos constituye una oportunidad para el nuevo Plan, pero exige revisar sus
condiciones de desarrollo. No todos los dmbitos pendientes deben ejecutarse necesariamente con los
pardmetros, usos o configuraciones inicialmente previstos hace décadas.

La nueva ordenacién deberd valorar su posicion territorial, su relacion con la ciudad consolidada, su
capacidad de contribuir a la regeneracion de los barrios proximos y su compatibilidad con los riesgos, los
recursos disponibles y la infraestructura verde.
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Imagen Complejo de estudios Ciudad de la Luz
Fuente: Ciudad de la Luz / Generalitat Valenciana

J" - . a ', £ 5 / Sa8 5w -
Izqu £ olégico de la Universidad de Alicante
Derecha: Ambito del Sector PAU-3

Fuente: Visor municipal
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A. Informacién previa

Evolucion del diseminado y de los dmbitos de planeamiento diferido

Una de las transformaciones mds problemdticas se ha producido en el medio rural y en los dmbitos de
planeamiento diferido vinculados al diseminado.

El PGMO reconocid diversos nUcleos de segunda residencia y delimité dmbitos para su expansiéon (APD)
dreas cuya ordenacion debia desarrollarse posteriormente mediante planes de desarrollo. Sin embargo,
muchos de estos instfrumentos no llegaron a formularse, programarse o ejecutarse adecuadamente.

Durante este tiempo se ha producido la implantacién de nuevas viviendas y la consolidacién fisica de
algunos nUcleos sin que paralelamente se haya completado:

- la ordenacion urbanistica;

- la gestiéon del suelo;

- la urbanizacién;

- el saneamiento;

- el abastecimiento;

- la accesibilidad;

- o la dotacion de servicios pUblicos.

Esta evolucidon ha incrementado la complejidad juridica y territorial de estos dmbitos y ha agravado
problemas ya identificados por el planeamiento vigente: dispersion, consumo de suelo, dependencia del
vehiculo privado, elevados costes de prestacion de servicios, afeccion al paisaje y vulnerabilidad frente
a riesgos naturales.

El nuevo PGE deberd asumir esta realidad, diferenciar las distintas situaciones existentes y establecer
criterios para contener su extensién y reducir sus impactos.

Ejecucion incompleta de la estructura viaria

El desarrollo de las infraestructuras viarias previstas por el PGMO ha permitido mejorar de manera
significativa la conexion entre barrios y accesos metropolitanos. La Gran Via y diversos tramos de la Via
Parque se han consolidado como elementos fundamentales de la estructura urbana.

No obstante, algunos tramos y conexiones estratégicas permanecen pendientes. Destaca
especialmente la finalizacion de la Via Parque y su conexion con la A-79, necesaria para completar una
segunda ronda de distribucion del trafico y reducir la presidn de los desplazamientos de paso sobre el
frente litoral y las zonas centrales. Los estudios y propuestas actuales del PGE mantienen esta conexién
como una de las actuaciones fundamentales del nuevo modelo de movilidad.

La falta de continuidad de determinados ejes reduce la funcionalidad global de la red y mantiene una
parte importante del trafico metropolitano sobre corredores urbanos vy litorales que no deberian asumir
esa funcion.

El nuevo Plan plantea completar estas infraestructuras, integrdndolas con el transporte publico, la
movilidad activa y la infraestructura verde, de modo que dejen de concebirse exclusivamente como
canales para el trédfico rodado y pasen a formar parte de una estructura urbana vy territorial mds
conectada, sostenible y multimodal.
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Imagen APDs 16, 17, 18 y 19 del entorno diseminado
Puede comprobarse la cantidad de edificaciones de vivienda unifamiliar existentes surgidas al margen de la legalidad urbanistica.
Fuente: Visor municipal
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. . 2 . . Una nueva lectura de los dmbitos pendientes
Consolidacion de una realidad metropolitana

Los sectores, unidades y operaciones todavia pendientes no van a considerarse Unicamente como el

Desde 1987 Alicante ha reforzado su funcidn de capital provincial y de centro de un sistema territorial ) T,
remanente de ejecucidn del PGMO de 1987.

cuya actividad cotidiana supera ampliamente sus limites administrativos.

La relacion con Elche, San Vicente del Raspeig, Sant Joan d’Alacant, Mutxamel y el resto de municipios El nuevo PGE plantea analizarlos como piezas del modelo territorial futuro y valorar su capacidad para:

del drea funcional se ha intensificado como consecuencia de: e completaryregenerar la ciudad existente;

e proporcionar vivienda asequible;

e obtener dotaciones y zonas verdes;

e mejorar la movilidad;

e conectar la infraestructura verde;

e resolver déficits de urbanizacion;

ey contribuir al equilibrio entre barrios y dreas funcionales.

e los desplazamientos por frabajo y estudios;

e la ampliacion de las dreas residenciales;

e lalocalizacion de actividades productivas y logisticas;
e |a presencia del puerto y del aeropuerto;

e el crecimiento de las universidades;

e vyla progresiva integracién de las redes de transporte.
Por ello, su ordenaciéon deberd adaptarse a las directrices del nuevo modelo urbano, dentro del respeto

Esta realidad metropolitana obliga a abordar de manera coordinada la movilidad, las infraestructuras, el ) ) T - . S '
a las situaciones juridicas consolidadas y a las resoluciones judiciales que resulten aplicables.

suelo productivo, los recursos hidricos, los espacios naturales y los grandes equipamientos.

. : . . Sintesis de las fransformaciones
Nuevas exigencias ambientales, sociales y urbanas

El contexto normativo y social también ha cambiado sustancialmente desde la aprobacién del PGMO. Las principales transformaciones producidas desde 1987 pueden resumirse en:

o desarrollo de gran parte de los sectores residenciales y productivos previstos;
e expansidon periférica vy litoral de la ciudad;
e permanencia de vacios y dmbitos interiores pendientes;

El planeamiento actual debe incorporar cuestiones que en 1987 no estaban presentes o no tenian el
mismo grado de desarrollo:

e infraestructura verde y conectividad ecoldgica; ¢ incorporaciéon de terrenos afectados por resoluciones judiciales;

e prevencién de riesgos naturales; e aparicién de nuevos polos supramunicipales de actividad;

e adaptacion y mitigaciéon del cambio climdtico; e consolidacion fisica del diseminado sin desarrollo completo de su planeamiento;
e uso eficiente del suelo; e ejecucién parcial de las grandes infraestructuras estructurantes;

e proteccién del paisaje; e intensificacion de las relaciones metropolitanas;

e movilidad sostenible; ey aparicion de nuevos retos ambientales, sociales y econdémicos.

e regeneracién de barrios;

e qacceso ala vivienda;

o eficiencia energética;

e gestidon circular del agua y de los recursos;
e v participacién ciudadana.

Al mismo tiempo, la ciudad ha experimentado cambios demogrdficos, econdmicos y residenciales que
exigen revisar las previsiones del Plan vigente. La zona litoral ha reforzado su condicién de residencia
habitual, han aparecido nuevas tipologias de hogares, se han transformado las actividades econdmicas
y han aumentado las necesidades de regeneracion y rehabilitacion de la ciudad existente.
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3. Necesidad de revision y nuevo modelo de ciudad

Alicante precisa actualizar su planeamiento para responder a una realidad territorial, urbana, social,
econdmica y ambiental muy distinta de la existente en 1987. La prolongada vigencia del PGMO, su
desarrollo desigual, la acumulacion de modificaciones y la aparicidn de nuevas exigencias normativas y
territoriales limitan su capacidad para ordenar de forma coherente el municipio.

La revision permite establecer un modelo unitario para la ciudad consolidada, los desarrollos pendientes,
el territorio rural, las dreas productivas, las dotaciones y las grandes infraestructuras, teniendo en cuenta
la dimensidon metropolitana de Alicante.

El objetivo no es Unicamente sustituir un instrumento antiguo, sino sentar las bases de un modelo de
ciudad mds equilibrado, sostenible, conectado, competitivo y resiliente, capaz de atender las
necesidades actuales y orientar su transformacion futura.

3.1. Limitaciones del planeamiento vigente

EIPGMO de 1987 tuvo un papel esencial en la construccién de la ciudad contempordnea, pero responde
a un contexto demogrdfico, econdmico, ambiental y normativo profundamente diferente del actual.

Entre sus principales limitaciones se encuentran:

e la pérdida de coherencia derivada de las sucesivas modificaciones, planeamientos especificos y
actuaciones promovidas por distintas administraciones;

e el desarrollo desigual del modelo previsto, con dmbitos periféricos ejecutados y vacios, unidades,
sectores y sistemas generales todavia pendientes;

e uUna ordenacién orientada principalmente al crecimiento, con instrumentos limitados para actuar
sobre la ciudad consolidada;

e |a ausencia de una infraestructura verde y azul contfinua, al concebir los espacios naturales,
parques, ramblas y dotaciones como elementos separados;

e un sistema de movilidad basado fundamentalmente en el trafico rodado y con algunos ejes
estructurantes incompletos;

e una respuesta insuficiente a las actuales necesidades de vivienda, regeneracién urbana vy
equilibrio dotacional;

e vy una regulacion del territorio rural y del diseminado que no ha evitado la consolidacién de
asentamientos sin una adecuada ordenacién, gestion y urbanizacién.

El planeamiento vigente tampoco incorpora plenamente criterios hoy esenciales como la adaptacién al
cambio climdatico, la prevencion de riesgos, la movilidad sostenible, la gestion eficiente de los recursos,
la perspectiva de género, la accesibilidad universal o la participacién continuada.

Estas limitaciones no pueden resolverse mediante nuevas modificaciones aisladas, sino mediante una
revision integral que recupere una vision conjunta del territorio.

3.2. Necesidad y oportunidad de la revision

La revisibn es necesaria para establecer una ordenacion estructural coherente, actualizada vy
comprensible, capaz de integrar las actuaciones ejecutadas, los dmbitos pendientes y las nuevas
propuestas dentro de un Unico modelo territorial.

Al mismo tiempo, constituye una oportunidad para reorientar el desarrollo urbano hacia objetivos distintos
de los que guiaron el planeamiento de 1987.

Plan General Estructural de Alicante
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El nuevo PGE permite:

e priorizar la regeneracién y mejora de la ciudad existente;

e completar vacios y resolver discontinuidades urbanas;

e ordenar los desarrollos pendientes conforme al nuevo modelo de ciudad;
e configurar una infraestructura verde y azul continuag;

e adaptarla movilidad a un sistema multimodal;

e garantizar una oferta suficiente y diversa de vivienda;

e mejorar la distribucion de dotaciones y servicios;

e ordenar el territorio rural y contener la dispersion;

e yreforzarlos espacios productivos, tecnoldgicos y de innovacion.

La revision ofrece también la oportunidad de consolidar la posicion de Alicante dentro del sistema
meftropolitano Alicante-Elche, coordinando las relaciones con la Universidad, el puerto, el aeropuerto,
Ciudad de la Luz, los municipios préximos vy los principales corredores de transporte.

El territorio se entiende asi como un activo estratégico para atraer actividad econdmica, inversion y
talento, siempre de forma compatible con la conservacion y mejora de sus valores ambientales,
culturales y paisaijisticos.
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3.3. Retos territoriales y urbanos de Alicante

Los estudios previos, los dosieres temdticos, la consulta publica y el proceso de participacion permiten
identificar los principales retos que debe afrontar el nuevo planeamiento:

e Integracién metropolitana: reforzar la relacion de Alicante con Elche, los municipios del entorno y
las principales infraestructuras y dreas de actividad.

W
.z . . . . . e® e e Ac, _
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4. Alicante4D: modelo estratégico de ciudad deseado

“Alicante4D. Un Modelo de Ciudad Mediterrdnea” constituye el antecedente estratégico del proceso
de revision del planeamiento urbanistico municipal. El documento formula una vision de futuro para
Alicante y propone una fransformacién urbana basada en sus valores territoriales, paisajisticos, culturales
y mediterrdneos.

Alicante4D no es un instrumento de planeamiento ni contiene determinaciones urbanisticas vinculantes. Alicante 4D

Es una propuesta estratégica inicial que permitid abrir el debate sobre la ciudad deseada y establecer L Models de Gudad Maditerriines
una primera referencia para la consulta publica previa, la participaciéon ciudadana vy los trabajos
posteriores de elaboracion del Plan General Estructural.

4.1. Origen, finalidad y principios

El documento “Alicante4D. Un Modelo de Ciudad Mediterrdnea’ fue promovido por el Ayuntamiento de
Alicante y redactado por Ignacio Alcalde, arquitecto urbanista, en mayo de 2024.

Su finalidad es formular una visién estratégica de futuro para Alicante, relacionando territorio, paisaje,
movilidad, vivienda, actividad econdmica, innovacion, cultura y calidad urbana. Parte de la identidad
mediterrdnea de la ciudad, de su posicidon en el sistema urbano Alicante-Elche y de la necesidad de
reforzar su cohesién interna, su sostenibilidad y su capacidad de innovacion.

Alicante4D se formula en coherencia con la Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible, la
Agenda Urbana para la Unién Europea, la Agenda Urbana Espanola y la Agenda Urbana Alicante 2030.
Estos marcos orientan el modelo hacia la regeneraciéon de la ciudad existente, la movilidad sostenible, la
cohesiéon social, el acceso a la vivienda, la diversificacion econdmica, la adaptacion climdtica y la
proteccién de los valores territoriales, culturales y paisajisticos.

Sus principios pueden sintetizarse en:

e reconocimiento del territorio y el paisaje como estructura del modelo;

e regeneracién y reequilibrio de la ciudad existente;

e mejora de las conexiones urbanas y metropolitanas;

e integracién de la infraestructura verde y azul;

e diversificaciéon econdmica y apuesta por la innovacion y el conocimiento;
e recuperacién de la relacion entre la ciudad, el puerto y el litoral;

e mejora de la calidad de vida y de la cohesién entre barrios;

e participaciéon ciudadana en la definicién del futuro urbano.

La concrecidén urbanistica de estos principios corresponde al nuevo PGE, dentro del marco territorial,
ambiental y juridico aplicable.
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A. Informacién previa

4.2. Punto de partida de la consulta pUblica previa

Alicante4D sirvid como documento de referencia para iniciar la consulta publica previa a la elaboracion
del nuevo PGE. Su funcién fue plantear una primera vision de la ciudad deseada y facilitar que la
ciudadania, las administraciones, las entidades profesionales y los agentes sociales y econdmicos
pudieran pronunciarse sobre los problemas existentes, los objetivos de la revisidon y las posibles lineas de
fransformacion.

Por tanto, el modelo no se presentd como una propuesta cerrada, sino como un punto de partida abierto
al contraste y al enriquecimiento colectivo.

La consulta publica previa permitid someter sus planteamientos iniciales a debate e identificar
aportaciones relacionadas, entre otras materias, con:

e laregeneracioén de los barrios;

e |la movilidad y el transporte pUblico;

e lavivienda;

e lainfraestructura verde;

e |as dotaciones y los servicios;

e el territorio rural y el diseminado;

e ylos espacios productivos y de innovacion.

Este proceso tuvo continuidad mediante «Alicante, un plan contigoy, las mesas de trabajo y los dosieres
temdticos, cuyos resultados se han ido incorporando progresivamente a la elaboracién del nuevo
planeamiento.

5
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4.3. Evolucion desde el modelo estratégico al Borrador del PGE

El paso de Alicante4D al Borrador del PGE supone la transformacién de una visién estratégica en una
propuesta urbanistica sometida a condicionantes territoriales, ambientales, juridicos y técnicos.

Los principios iniciales han sido contfrastados mediante:

e la consulta puUblica previa y la participacion ciudadana;

e los estudios territoriales, ambientales y sectoriales;

¢ el andlisis del planeamiento vigente y de su grado de desarrollo;

e los dosieres temdticos;

e la evaluacion de riesgos, recursos e infraestructuras;

e vy la coordinacion con las administraciones y organismos afectados.

Como resultado de este proceso, algunos planteamientos se han concretado, ajustado o reformulado
para adaptarlos a la realidad fisica y juridica del municipio y a las exigencias de sostenibilidad territorial.

Alicante4D constituye, por tanto, el modelo estratégico de ciudad deseado; el Borrador del PGE
representa su primera concrecion urbanistica, abierta todavia a evaluaciéon, consulta, participacion y
ajuste durante las siguientes fases de tframitacion.

Alicante

2050

icante

2@2@
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A. Informacion previa

5. Marco legislativo y procedimiento

La tramitacién del nuevo Plan General Estructural de Alicante se desarrollard conforme a la legislacion
estatal y autondmica vigente en materia de suelo, ordenacién territorial, urbanismo, paisaje y evaluacion
ambiental, asi como a la normativa sectorial aplicable.

El PGE es el instrumento encargado de definir la ordenacién estructural de la totalidad del término
municipal. Establecerd el modelo territorial y urbano, la infraestructura verde, la red primaria, la
clasificaciéon del suelo y las condiciones bdsicas para el desarrollo de los distintos dmbitos, respetando las
determinaciones de los instrumentos supramunicipales y las competencias de las administraciones
sectoriales.

La evaluacion ambiental vy territorial estratégica se integra desde el inicio en el procedimiento de
elaboracién del Plan. Por ello, el Borrador del PGE se tframita conjuntamente con el Documento Inicial
Estratégico, como documentacion preparatoria necesaria para solicitar el inicio de la evaluacién
ambiental ordinaria.

5.1. Legislacion estatal de suelo y TRLOTUP

El marco estatal estd constituido principalmente por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Esta norma establece las condiciones bdsicas del régimen del suelo y orienta las politicas publicas hacia
un desarrollo territorial y urbano sostenible. Enfre sus principios se encuentran el uso racional de los
recursos, la proteccion del medio ambiente, la regeneracién de los tejidos urbanos existentes, el acceso
a una vivienda digna vy la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la accion
urbanistica.

En el dmbito autondmico, la norma de referencia es el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y
paisaje de la Comunitat Valenciana -TRLOTUP-, en su redaccidn vigente.

El TRLOTUP distingue entre:

e ordenacidn estructural, que define el modelo territorial y urbanistico del municipio;
e y ordenacién pormenorizada, que concreta las condiciones de uso, edificacion, gestidon y
ejecucion de cada dmbito.

El PGE establece la ordenacién estructural de la totalidad del término municipal y debe integrar, entre
otras determinaciones:

e l|ainfraestructura verde;

e lared primaria de dotaciones e infraestructuras;
e las zonas de ordenacién estructural;

e la clasificacion del suelo;

e |a ordenaciéon del suelo rural;

e los dmbitos de planeamiento diferenciado;

¢ las condiciones de desarrollo de los sectores;

e vy la politica publica de suelo y vivienda.

También deberd establecer objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial con horizonte
temporal de veinte anos y escenarios de referencia que permitan evaluar y seguir su ejecucion.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

5.2. Legislacion ambiental y territorial

El PGE estd sujeto a evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria. Este procedimiento tiene por
objeto integrar los aspectos ambientales y territoriales en la elaboracion del Plan desde sus primeras fases,
evitando que la evaluacién se limite a comprobar posteriormente una propuesta ya cerrada.

La legislacion bdsica estatal estd constituida por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, que configura la evaluacion estratégica como un instrumento preventivo dirigido aincorporar
la sostenibilidad en la foma de decisiones sobre planes y programas.

EI TRLOTUP desarrolla este procedimiento en la Comunitat Valenciana e integra en una Unica framitacion
las dimensiones:

e urbanistica;

o territorial;

e ambiental;

e vy paisajistica.

La ordenacién deberd considerar asimismo la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes
de accidn territorial y los restantes instrumentos supramunicipales que inciden sobre Alicante.

El cardcter integral del PGE exige también su coordinacion con la legislacion sectorial en materias como:

e Qguasy costas;

e carreteras, ferrocarriles, puerto y aeropuerto;
e patrimonio cultural;

e montesy espacios naturales;

e Red Natura 2000;

e inundabilidad y riesgos naturales;

e movilidad y ruido;

e vivienda;

e energia, telecomunicaciones y residuos;

e igualdad, accesibilidad y salud.

Durante la tramitacidn deberdn identificarse las afecciones territoriales y sectoriales concurrentes,
solicitarse los informes preceptivos o determinantes de las administraciones y organismos competentes y
elaborarse los estudios sectoriales exigidos por la legislacion aplicable y por el Documento de Alcance.

5.3. Inicio del procedimiento y tramitacién del PGE

Como se ha indicado, el Plan General Estructural estd sujeto a evaluacion ambiental y territorial
estratégica ordinaria, conforme a los articulos 45.1 y 46.1.c del TRLOTUP, al tratarse de un instrumento que
establece la ordenacion estructural del municipio.

Inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica

El procedimiento se inicia mediante la presentacién de la solicitud de inicio ante el érgano sustantivo,
acompanada del Borrador del PGE y del Documento Inicial Estratégico, de acuerdo con el articulo 52
del TRLOTUP.

Esta documentacién tiene cardcter preliminar y esquemdtico. Su finalidad es exponer los objetivos del
Plan, el modelo inicialmente propuesto, las alternativas consideradas y sus posibles efectos ambientales
y territoriales.

El expediente se remite al drgano ambiental autondmico, al que corresponde intervenir en la elaboraciéon
y tramitacién ambiental de los planes, conforme al articulo 44.2 del TRLOTUP.
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Consultas y Documento de Alcance

El 6rgano ambiental somete el Borrador y el DIE a consulta de las administraciones publicas afectadas y
puUblico interesado durante treinta dias hdbiles, conforme al articulo 53.1 del TRLOTUP.

A partir de la documentacién presentada y de las contestaciones recibidas, el drgano ambiental emite
el Documento de Alcance del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico, regulado en el articulo 53.2.ay
53.4.

El Documento de Alcance determina:

e la amplitud y el nivel de detalle del estudio ambiental;

e |os objetivos e indicadores ambientales y territoriales;

e las afecciones legales aplicables;

e los estudios sectoriales necesarios;

e los criterios y condiciones que deberd cumplir la ordenacién;
e vy los efectos significativos que deberdn evaluarse.

El documento se remite al Ayuntamiento y debe ponerse a disposicién del publico en las pdginas web
del érgano ambiental y del érgano sustantivo, conforme al articulo 53.5.

Elaboracion de la version inicial del PGE

Una vez emitido el Documento de Alcance, el Ayuntamiento elabora la versidn inicial completa del PGE
y, simultdneamente, el Estudio Ambiental y Territorial Estratégico, de acuerdo con el articulo 54 del
TRLOTUP.

La versidn inicial debe incorporar la documentacion urbanistica exigible vy los estudios requeridos por el
Documento de Alcance. El estudio ambiental integra, entre otras materias, los andilisis de movilidad,
vivienda, paisaje, patrimonio cultural y Red Natura 2000 que resulten aplicables.

En esta fase se elaboran el Estudio de Paisaje, los estudios sectoriales y la restante documentacion
necesaria para definir y evaluar la ordenacién propuesta. El Catdlogo de Protecciones Estructural, que
con cardcter general forma parte de la documentacion del planeamiento estructural, se estd framitando
en Alicante mediante un procedimiento independiente, sin perjuicio de su coordinacién con el nuevo
PGE.

Aprobacion inicial por el Pleno municipal

La versidon inicial del Plan debe someterse a aprobacién inicial por la administracion promotora, de
conformidad con el articulo 55.1 del TRLOTUP.

En el caso del PGE de Alicante, la aprobacién inicial corresponde al Pleno del Ayuntamiento, al tratarse
de un instrumento de planeamiento general. Tanto este acuerdo como el que ponga fin a la framitacion
municipal del Plan -habitualmente denominado aprobacidn provisional- requieren el voto favorable de
la mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la corporacion, conforme a la legislacién de
régimen local.

La aprobacién inicial permite abrir formalmente la fase de informacidn y participacién publica, consultas
y solicitud de informes sectoriales, pero no supone la aprobacién definitiva del Plan ni modifica por si
misma el planeamiento vigente.

Plan General Estructural de Alicante
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Informacién publica e informes sectoriales

La version inicial del PGE y el Estudio Ambiental y Territorial Estratégico se someten a informacién publica
durante cuarenta y cinco dias hdbiles, mediante anuncios en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana
y en la pdgina web municipal, conforme al articulo 55.2 del TRLOTUP.

Simultdneamente se solicitan los informes de las administraciones sectoriales afectadas y, cuando resulte
necesario, de las entidades suministradoras de servicios, de acuerdo con el articulo 55.3.

Si como consecuencia de las alegaciones e informes se infroducen cambios sustanciales, deberd
realizarse una nueva informacién publica durante veinte dias, limitada a las modificaciones propuestas,
conforme al articulo 55.5.

Finalizada esta fase, el Ayuntamiento debe elaborar un documento en el que se analicen los resultados
de la participacion y se justifique su consideracién en la nueva propuesta del Plan, segun el articulo 55.6.

Propuesta del Plan y Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica

Tras la participacion publica, el Ayuntamiento redacta la propuesta del PGE, incorpora las
modificaciones procedentes y forma el expediente de evaluacién ambiental y territorial estratégica,
conforme al articulo 56.1 del TRLOTUP.

El expediente incluye:

e el Estudio Ambiental y Territorial Estratégico;

e losresultados de la participacion publica;

e lajustificacion de la integracidon de los aspectos ambientales, funcionales vy territoriales;
e el cumplimiento del Documento de Alcance;

e losinformes sectoriales;

¢ ylas medidas de seguimiento.

La propuesta y el expediente se remiten al rgano ambiental autondmico, que realiza su andlisis técnico
y formula la Declaraciéon Ambiental y Territorial Estratégica -DATE-, conforme al articulo 56.3 a 56.9.

La DATE resume los principales hitos de la evaluacion y establece las determinaciones, medidas vy
condiciones que deben incorporarse al Plan antes de su aprobacién definitiva. Tiene cardcter preceptivo
y determinante y se publica en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana.

Incorporacién de la DATE y acuerdo municipal

Emitida la DATE, el Ayuntamiento debe incorporar al documento del PGE las determinaciones
ambientales y territoriales establecidas en ella, conforme al articulo 57.1 del TRLOTUP.

Una vez adaptado el documento, el Ayuntamiento adopta el correspondiente acuerdo plenario sobre
la propuesta municipal del PGE y remite el expediente completo al érgano autonédmico competente
para su aprobacidén definitiva.

Debe distinguirse, por tanto, entre:

e la aprobacion inicial municipal, anterior a la informacién publica;

e el acuerdo municipal sobre la propuesta resultante, una vez readlizada la participacion e
incorporada la DATE;

¢ vy la aprobacién definitiva autonémica.
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Aprobacion definitiva autonémica

El articulo 44.3.c del TRLOTUP atribuye a la conselleria competente en urbanismo, ordenacién del territorio
y paisaje la aprobacion definitiva de los planes que establezcan o modifiquen la ordenacion estructural.

Por su parte, el articulo 44.6 atribuye al Ayuntamiento la formulacién y tramitacion de los planes
municipales, pero reserva a la Generalitat la aprobacion de la ordenacién estructural.

e FEl 6rgano autondmico competente examina:
e lalegalidad del documento;

e su coherencia territorial;

e laincorporacién de la DATE;

¢ el cumplimiento de los informes sectoriales;

e vy lasuficiencia de la documentacién.

Conforme al articulo 57.2, debe resolver sobre la aprobacién definitiva en el plazo de tres meses desde
la recepcion de la documentacion completa.

La resolucion puede:

e aprobar definitivamente el Plan;

e aprobarlo dejando en suspenso determinados dmbitos o determinaciones;
e supeditar su eficacia a correcciones técnicas concretas;

e denegar su aprobacién cuando existan reparos sustanciales.

Estas posibilidades se regulan en los apartados 3 a 5 del articulo 57.

En la tramitacién ordinaria de un PGE municipal, la aprobacién se formaliza mediante acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de Alicante.

Publicacién y entrada en vigor

El acuerdo de aprobacién definitiva del PGE y sus normas urbanisticas se publican en el Boletin Oficial de
la Provincia de Alicante, al tratarse de un plan urbanistico municipal, conforme al articulo 57.7 del
TRLOTUP.

La publicacién debe incluir también:

e |a DATE;
e |asrazones de la eleccidn de la alternativa seleccionada;
e ylas medidas previstas para el seguimiento ambiental y territorial.

El Plan entra en vigor a los quince dias de su publicacién, segun el articulo 57.8.

Posteriormente, el Ayuntamiento debe realizar el seguimiento de sus efectos ambientales y territoriales
mediante informes con periodicidad minima cuatrienal o una vez por mandato corporativo, conforme
al articulo 58.2 del TRLOTUP.

COMCTEJALIA DE URBANISMO
ALICANTE

Plan General Estructural de Alicante

Solicitud de inicio: Borrador del PGE + DIE
(art. 52 TRLOTUP)

v

Consultas a administraciones y publico interesado
30 dias habiles (art. 53.1)

A

DOCUMENTO DE ALCANCE (arts. 53.2 y 53.4)

v

Versidn inicial del PGE + EATE y estudios sectoriales
(art. 54)

v

Aprobacién inicial — Pleno, mayoria absoluta (art. 55.1)

v

Informacién publica 45 dias hébiles + informes sectoriales
(arts. 55.2 y 55.3)

v

Propuesta del Plan + expediente de evaluacién ambiental
(art. 56.1)

4
DECLARACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL

ESTRATEGICA — DATE (arts. 56.3 a 56.9)
v

Incorporacién de la DATE + acuerdo plenario sobre la propuesta
y remision a la Generalitat (art. 57.1)

v

APROBACION DEFINITIVA (arts. 44.3.c y 57.2)

Comision Territorial de Urbanismo de Alicante - 3 meses

v

Publicacién en el BOP y entrada en vigor a los 15 dias
(arts. 57.7 y 57.8)

v

Seguimiento ambiental y territorial (art. 58.2)
informes cuatrienales

[ Ayuntamlento (6rgano promotor) M Organo sustantive autondmico
B Organo ambiental autendmico [ Eficacia del plan

Borrador del plan

ESQUEMA DE LA TRAMITACION DEL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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5.4. Incidencia del PGE sobre el planeamiento vigente

El nuevo Plan General Estructural revisard y sustituird las determinaciones del PGMO de 1987 que tengan
cardcter de ordenacion estructural. De acuerdo con el TRLOTUP, la ordenacion urbanistica municipal se
articula en dos niveles: la ordenacidén estructural, que define el modelo territorial y urbano del municipio,
y la ordenacién pormenorizada, que concreta los usos, pardmetros edificatorios, dotaciones y
condiciones de gestion de cada dmbito.

La aprobaciéon del PGE no comportard por si sola la sustitucién integra de la ordenacion pormenorizada
actualmente vigente. Conforme al articulo 21.2 del TRLOTUP, el PGE deberd indicar, para cada zona de
ordenacién estructural, los instrumentos que contienen o deberdn establecer su ordenacion
pormenorizada, ya sea asumiendo instrumentos anteriores o remitiendo a otros de futura elaboracién.

En consecuencia, el PGE identificard qué determinaciones e instrumentos pormenorizados del
planeamiento vigente se mantienen y cudles deben ser modificados o sustituidos para adaptarlos al
nuevo modelo estructural. La ordenacidén pormenorizada expresamente asumida conservard su eficacia
mientras no sea innovada por el instrumento correspondiente.

Para superar de forma completa el PGMO de 1987, la revision de la ordenaciéon estructural deberd
acompanarse de la elaboracion y tramitacidon paralela y coordinada del Plan de Ordenacion
Pormenorizada de Alicante. Este instrumento permitird establecer una regulacion detallada adaptada
al nuevo modelo, especiaimente en la ciudad consolidada y en aguellos dmbitos en los que resulte
necesario modificar la ordenaciéon vigente.

El PGE y el Plan de Ordenacién Pormenocrizada podrdn compartir documentacién y estudios
complementarios y tramitarse coordinadamente, de manera que sus procesos de participacion,
consultas e informes puedan desarrollarse de forma conjunta cuando resulte procedente. El PGE deberd
aprobarse con cardcter previo, aungue ambos instrumentos podrdn alcanzar su aprobacién en
momentos sucesivos y temporalmente préximos, conforme al régimen previsto en el articulo 62 del
TRLOTUP.

Esta elaboracién coordinada tiene también como objetivo aglutinar, integrar y depurar el marco
urbanistico municipal, actualmente formado por el PGMO de 1987 y por una amplia sucesion de
modificaciones puntuales, planes parciales, planes especiales, instrumentos de reforma interior, dreas de
planeamiento diferido y restantes documentos de desarrollo.

La superposicidon de instrumentos aprobados en momentos distintos, algunos de ellos modificados
parcialmente o vigentes solo en determinadas materias, dificulta la identificaciéon de la ordenacién
aplicable y genera una elevada complejidad técnica, administrativa y juridica.

Los nuevos documentos deberdn, por tanto:

e incorporary refundir las determinaciones que deban mantenerse;

e identificar los instrumentos que conserven su vigencia;

e adaptar o sustituir las ordenaciones incompatibles con el nuevo modelo;

e vy establecer la derogacion expresa del PGMO de 1987 y de aquellos planes, modificaciones o
determinaciones que queden integrados o sustituidos.

La derogacién deberd realizarse de forma clara vy sistemdtica, evitando situaciones de vigencia parcial
o indeterminada. Cuando un instrumento de desarrollo deba mantenerse Unicamente en parte, los
nuevos planes deberdn identificar expresamente las determinaciones conservadas vy las derogadas.

El objetivo es que, tras la aprobacién del PGE y del Plan de Ordenacién Pormenorizada, el marco
urbanistico municipal quede concentrado en una estructura normativa y cartogrdfica coherente,
actualizada y faciimente consultable, reduciendo la dispersion documental acumulada desde 1987.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

Hasta la aprobacién, publicacién y entrada en vigor de los nuevos instrumentos, el PGMO de 1987 vy su
planeamiento de desarrollo mantendrdn su eficacia en los términos legalmente aplicables. El Borrador
del PGE y el Documento Inicial Estratégico no modifican por si mismos la clasificacién, la calificacién ni el
aprovechamiento urbanistico de los terrenos.

Todo ello se realizard teniendo en cuenta el grado de ejecucion de cada dmbito, las situaciones juridicas
consolidadas, las resoluciones judiciales firmes y los instrumentos vdalidamente aprobados, dentro de los
limites establecidos por la legislacion urbanistica.
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6. Estudios previos

Con cardcter previo a la redaccion del Borrador del PGE y del Documento Inicial Estratégico, el
Ayuntamiento de Alicante promovié diversos estudios destinados a actualizar el conocimiento del
municipio, identificar sus principales problemas y establecer criterios para la definicion del nuevo modelo
territorial y urbano.

Los estudios, junto con sus presentaciones y material audiovisual complementario, pueden consultarse
en el apartado “Plan General Estructural. Estudios Previos” de la pdgina web del Ayuntamiento de
Alicante:

https://www.dlicante.es/es/contenidos/plan-general-estructural-estudios-previos

La documentacion se organiza en tres grupos: infraestructuras y movilidad; paisaje y medio ambiente; y
dindmicas socioecondmicas y proyecciones de futuro.

Estos trabajos no constituyen por si mismos documentos de planeamiento, pero forman parte de la base
técnica y estratégica sobre la que se definen las directrices y propuestas del nuevo modelo territorial y
urbano. Sus diagndsticos, datos y conclusiones se incorporan al Borrador con el alcance propio de esta
fase y deberdn contrastarse, actualizarse y desarrollarse en la documentacion urbanistica, ambiental y
sectorial que se redacte durante la tramitacion.

6.1. Estudios territoriales, ambientales y urbanisticos

Estudio especifico para la concrecion de los riesgos naturales y delimitacion de unidades ambientales
Fecha: abril de 2023.

Autoria: ARVUM Consultoria & Proyectos, S.L.

El estudio concreta territorialmente los riesgos naturales que afectan al municipio a partir de la cartografia
autondmica y de otras fuentes sectoriales. Analiza, entre otros, los riesgos de inundacién, erosién,
desprendimientos, incendios forestales, sismicidad y tsunami, y delimita las unidades ambientales del
término municipal.

Sus conclusiones permiten identificar los dmbitos con mayores limitaciones para la transformacién
urbanistica, orientar la infraestructura verde y establecer criterios iniciales sobre la capacidad de acogida
del territorio.

Estudio sobre el paisaje y la infraestructura verde del término municipal

Fecha: noviembre de 2023.
Autora: Blanca Barragdn Urbiola, arquitecta y especialista en paisaje.

El estudio realiza una lectura integrada del paisaje alicantino desde sus dimensiones natural, antrépica y
perceptiva. Identifica los principales elementos territoriales, recursos paisqjisticos, recorridos visuales,
espacios naturales, ramblas, montes, litoral y elementos culturales que participan en la identidad del
municipio.

A partir de este andlisis formula una propuesta inicial de infraestructura verde, destinada a conectar los

espacios naturales, rurales y urbanos y a servir de base ambiental y paisqjistica para la ordenacion del
PGE.

Este trabajo tiene cardcter previo y no sustituye al Estudio de Paisaje que deberd acompanar al Plan
durante su framitacion.

Plan General Estructural de Alicante
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Propuesta de zonificacién del suelo rural del término municipal
Fecha: junio de 2024.

Avutores: F. Nieto y A. Melian.

El trabajo fue elaborado como Trabajo Fin de Mdster y cedido gratuitamente por sus autores al
Ayuntamiento de Alicante para su utilizaciédn como antecedente técnico en los trabajos del nuevo
planeamiento.

El estudio analiza los suelos no transformados del municipio y su capacidad de acogida, atendiendo a
sus caracteristicas ambientales, agricolas, paisajisticas, territoriales y funcionales.

Su finalidad es proponer una primera diferenciacién de las zonas rurales, identificando los terrenos que
requieren una mayor proteccién y aqguellos en los que pueden admitirse usos compatibles con el
mantenimiento de sus valores y con el modelo territorial propuesto.

Constituye una referencia para la futura zonificacién estructural del suelo rural y forma parte de la base
técnica utilizada para definir las estrategias y directrices del nuevo modelo, sin perjuicio de su contraste
y desarrollo mediante los estudios ambientales, las afecciones sectoriales, los riesgos naturales y la
evaluaciéon de las alternativas del PGE.

Estudio de dotaciones y tejidos residenciales. Barrios de Alicante

Fecha: noviembre de 2023.
Autoria: Esmeralda Martinez Salvador, Borja de Madaria Escudero, José Maria Molina Gomez; arquitectos.

El estudio analiza la estructura de los barrios de Alicante, sus caracteristicas morfoldgicas, la distribucién
de los equipamientos y espacios libres y la capacidad de acogida de los suelos urbanos consolidados.

Permite detectar diferencias entre barrios, déficits o desequilibrios dotacionales, vacios urbanos, parcelas
pendientes de edificacién y dmbitos con posibilidades de complecidon o regeneracion.

También aporta una lectura de la ciudad existente que resulta esencial para orientar el PGE hacia la
mejora y reequilibrio de los tejidos consolidados.

Sus resultados servirdn de base para el diagnéstico detallado de los barrios, la estrategia de regeneracion
urbana vy la futura ordenacién pormenorizada.
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6.2. Estudios sectoriales, de poblacion, vivienda, movilidad e infraestructuras

Estudio de poblacién y vivienda

Fecha: julio de 2023, con documentacién final fechada en marzo de 2024.
Autoria: IDOM Consulting, Engineering, Architecture, S.A.U., bajo la direccion técnica de Andrea Villanueva Suay.

El estudio analiza la evolucion demogrdfica de Alicante, la estructura de la poblacién, los hogares, la
poblacién vinculada y flotante y las tendencias previsibles de crecimiento.

En materia residencial estudia las caracteristicas del parque de viviendas, su antigledad, uso, ocupacion
y distribuciéon territorial, asi como la vivienda principal, secundaria, vacia y protegida. Formula
proyecciones de poblacién y vivienda que permiten disponer de una referencia inicial para el
dimensionamiento del nuevo modelo urbano.

Estas previsiones deberdn actualizarse y contrastarse con los datos mds recientes antes de cerrar la
version completa del Plan.

Estudio de las infraestructuras de la red primaria del término municipal y su entorno metropolitano
Fecha: julio de 2023.

Autoria: ARVUM Consultoria & Proyectos, S.L.

El estudio inventaria y analiza las infraestructuras estructurantes que prestan servicio al municipio y a su
entorno metropolitano. Incluye las redes viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias, el ciclo integral
del agua, las redes energéticas, las telecomunicaciones, la gestion de residuos y otros servicios urbanos
esenciales.

Asimismo, identifica actuaciones previstas o pendientes por las distintas administraciones y empresas
suministradoras y valora las necesidades derivadas de la evolucién urbana. Su contenido constituye una
base para definir la red primaria, comprobar la suficiencia de los servicios y coordinar los nuevos
desarrollos con la capacidad real de las infraestructuras.

Andlisis de la red viaria y ferroviaria estructural del municipio de Alicante

Fecha: marzo de 2024.

Direccion: Armando Ortuio Padilla, doctor ingeniero de Caminos, Canales y Puertos y profesor de la Universidad de
Alicante.

Equipo: Jairo Casares Blanco, Maria Flor Garcia, Vicente Mateu Valero y Paloma Calero Romero.

El estudio formula propuestas para mejorar la permeabilidad urbana y metropolitana y reducir la
dependencia del vehiculo privado. Andaliza la finalizacién de la Via Parque, su conexién con la A-31 y la
A-79, la configuracién de nuevas rondas metropolitanas y la reduccidén del trafico de paso por el frente
litoral.

En materia ferroviaria y franviaria estudia la creacién de la estacién Alicante Norte, la mejora de las
conexiones provinciales y metropolitanas y posibles ampliaciones de la red TRAM. Sus propuestas sirven
como referencia estratégica y deberdn ser contrastadas con los estudios de movilidad, tr&fico, viabilidad
y competencia de las administraciones titulares de las infraestructuras.

Plan General Estructural de Alicante
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Estudio de alternativas de crecimiento de suelo para actividades econémicas en el marco de la ETCV
Fecha: diciembre de 2022.

Avutoria: ARVUM Consultoria & Proyectos, S.L.
Promotor: Agencia Local de Desarrollo Econdmico y Social -ImpulsAlicante-.

El estudio analiza la disponibilidad y las necesidades de suelo para actividades econdmicas, asi como
las posibilidades de ampliaciéon y conexion de las dreas industriales y empresariales del municipio.

Su finalidad es identificar alternativas compatibles con la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
y con las principales infraestructuras de transporte, valorando especialmente el cinturdn industrial del
oeste, el eje de la A-79 y las relaciones con el puerto, el aeropuerto y el sistema Alicante-Elche.

Este frabajo constituye un antecedente del modelo productivo, pero las reservas y localizaciones
definitivas deberdn justificarse en el PGE mediante criterios de demanda, movilidad, infraestructura
verde, riesgos y sostenibilidad econdmica.

Estudio técnico sobre alojamientos turisticos en Alicante

Fecha: noviembre de 2024.
Autoria: Estrategia y Organizacién, S.A. (EOSA)

El estudio analiza la evolucién y distribucion territorial de los alojamientos turisticos y, especialmente, de
las viviendas de uso turistico. Examina su concentracion en los distintos barrios, su relacién con el parque
residencial y sus posibles efectos sobre la funcidn habitacional, la convivencia y el acceso a la vivienda.

Sus conclusiones plantean la necesidad de establecer una regulacion urbanistica especifica vy
diferenciada, especialmente en las dreas de uso residencial dominante, que permita compatibilizar la
actividad turistica con la preservacién de la funcién residencial y la calidad urbana.

Estudio y evaluacion de los retos y necesidades para la mejora de la competitividad de las empresas y
del empleo

Fecha: abril de 2025, con edicién final publicada en junio de 2025.
Autoria: Observatorio Econémico de Alicante, para ImpulsAlicante.

El estudio analiza la estructura empresarial de Alicante, su aportacidén al empleo y a la actividad
econdmica, la evolucién de los principales sectores y la funcidn de las dreas industriales y empresariales.

También identifica necesidades relacionadas con la disponibilidad y calidad del suelo productivo, la
accesibilidad, la digitalizacién, la innovacion, la formacién, la atraccién de talento y la modernizacion
de las empresas. Sus resultfados ayudan a definir una estrategia territorial dirigida a diversificar la
economia y mejorar la integraciéon de los espacios productivos con las infraestructuras, el transporte
publico y la ciudad.
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Sintesis
Los estudios previos proporcionan una base técnica amplia y multidisciplinar para la redaccién del PGE.

En conjunto permiten:

e conocer las limitaciones y capacidades del territorio;

e actualizar las previsiones demogrdficas y residenciales;

e diagnosticar los barrios y su estructura dotacional;

e identificar las necesidades de movilidad e infraestructuras;

e orientar la zonificacién del suelo rural y la infraestructura verde;
e vy definir las bases territoriales del nuevo modelo econdmico.

Todos los estudios previos han sido analizados y tomados en consideracion durante la elaboracién del
Borrador. Sus resultados se incorporan de forma selectiva, en funcién de su relevancia, compatibilidad

con el modelo propuesto y grado de definicidon propio de esta fase, sin perjuicio de su posterior desarrollo,
ajuste o reconsideracién durante la tramitacién.
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7. Participacion y escucha activa desde el inicio

La elaboracion del nuevo Plan General Estructural se ha concebido desde su origen como un proceso
abierto a la ciudadania. Md&s alld de los tramites de participacion publica exigidos por la legislacion
urbanistica, el Ayuntamiento de Alicante ha asumido el compromiso de mantener la informacion, la
escucha y el contraste social durante todas las fases de elaboracidon y tframitacion del Plan.

Este compromiso se desarrolla a través de “Alicante, un plan contigo”, proceso que combina
participacion ciudadana, didlogo técnico y sectorial y devolucién de resultados, con objeto de
incorporar al planeamiento el conocimiento y la experiencia de la ciudadania, las entfidades, los
profesionales y los agentes econdmicos y sociales.

7.1. Consulta pUblica previa

Con cardcter previo a la redaccién del Borrador se desarrolld la consulta pUblica previa, destinada a
informar sobre los problemas que se pretendian resolver, los objetivos del nuevo planeamiento y sus
posibles lineas de actuacién, asi como a recabar aportaciones ciudadanas.

La consulta se desarrollé durante abril y mayo de 2025, sobre la base del Documento de Consulta Previa,
mediante la siguiente programacion:

e presentacion publica del proceso, el 7 de abril;

e presentacion de los estudios previos, el 8 de alboril;

o taller sobre infraestructura verde y movilidad, el 10 de abril;
e ftaller sobre crecimiento y desarrollo urbano, el 24 de abril;

e taller sobre servicios y regeneracién urbana, el 8 de mayo;
e encuesta ciudadana abierta hasta el 15 de mayo;

e presentacién publica de resultados, el 26 de mayo de 2025.

La participacion superd las 1.400 personas: se recibieron 1.001 respuestas a la encuesta, participaron 154
personas en los talleres y asistieron alrededor de 250 a las presentaciones publicas. Las aportaciones
permitieron identificar prioridades relacionadas con la renaturalizacion, la movilidad sostenible, la
regeneracién urbana, la vivienda asequible, la mejora de los barrios, la proteccidén del paisgje vy la
construccion de una estructura urbana mds equilibrada y policéntrica.

Como complemento a esta primera fase, el 2 de julio de 2025 el Colegio Territorial de Arquitectos de
Alicante organizd una mesa técnica multidisciplinar sobre las lineas estratégicas del nuevo PGE, cuyas
conclusiones se incorporaron al proceso participativo.

Los resultados de la consulta fueron recogidos en el correspondiente documento de devolucion,
presentado publicamente a la ciudadania, que sintetiza las valoraciones, necesidades y propuestas
obtenidas durante esta fase inicial.

Plan General Estructural de Alicante
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Imdgenes de la presentacion publica del proceso y de los talleres participativos
Fuente: Web “alicanteunplancontigo.es”
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7.2. Proceso “Alicante, un plan contigo”

“Alicante, un plan contigo” es el proceso de participacion ciudadana del Plan General Estructural,
promovido por el Ayuntamiento de Alicante y disenado, coordinado y dinamizado por el Estudio CARPE.

El proceso dispone de una plataforma web especifica que centraliza la informacion sobre el PGE, la
agenda de actividades, los documentos descargables, los dosieres temdticos y los canales de
participacion:

https://alicanteunplancontigo.es/

Hasta la fecha se han completado dos grandes hitos:

e la consulta publica previa, celebrada durante abril y mayo de 2025;
e las mesas temdticas de didlogo sobre las propuestas estratégicas del Borrador, celebradas
durante marzo y abril de 2026.

El proceso no se concibe Unicamente como un trdmite administrativo, sino como una herramienta
continuada de informacién, deliberacion y escucha activa que acompanard las distintas fases de
elaboracién, evaluacion y aprobacion del nuevo planeamiento.

7.3. Mesas y dosieres tematicos

Como soporte del segundo hito participativo se elaboraron seis dosieres temdticos, en los que se
sintetizaron, con cardcter divulgativo, las propuestas estratégicas del Borrador. Estos documentos sirvieron
de base para las seis mesas de didlogo celebradas en el Edificio Municipal Puerta Ferrisa:

e infraestructura verde, el 12 de marzo de 2026;
e movilidad, el 17 de marzo;

e dotaciones y servicios, el 7 de abril;

e regeneracién urbana, el 9 de abril;

e viviendaq, el 21 de abril;

e desarrollo econdmico, el 28 de abril.

Las mesas reunieron a los redactores del Plan y a responsables municipales con un panel plural de
participantes: representantes de las administraciones autonémica y local, profesorado universitario,
colegios profesionales, especialistas, empresas y operadores de servicios, organizaciones empresariales
y agrarias, asociaciones vecinales, plataformas ciudadanas y representantes de las partfidas rurales.

La coordinacién técnica, moderacidn vy sintesis de las sesiones fue desarrollada por el Colegio Territorial
de Arquitectos de Alicante -CTAA-, como entidad colaboradora. Complementariamente, el 18 de mayo
de 2026 se celebrd en la sede del Colegio una mesa de conclusiones con participacion de las personas
moderadoras, destinada a contrastar los resulfados de las seis sesiones y formular una primera lectura
fransversal.

El CTAA elaboré el Documento Técnico de Sintesis y Conclusiones derivado de las mesas de didlogo
relativas al Borrador del Plan General Estructural. El documento fue redactado por José Ramdn Navarro
Vera, Esther Berenguer Morales, Raquel Pérez del Hoyo, Carlos Company Seva, Francisco Juan Martinez
Pérez y Andrés Lopez Lopez, bajo la coordinacion de Ivdn Valero Ferndndez.

El documento recopila y clasifica temdticamente las intervenciones, identifica consensos y
discrepancias, selecciona propuestas susceptibles de valoracién y formula una valoracion técnica
preliminar y no vinculante, orientada a facilitar su posterior andilisis por los servicios técnicos municipales.

COMCTEJALIA DE URBANISMO
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Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

Mesa temética 2 — Movilidad Mesa tematica 3 — Dotaciones  Mesa temética 4 -

y servicios Regeneracién urbana

Mesa teméatica 1 -

Infraestructura verde
Martes 17 de marzo a las 17:30

Jueves 12 de marzo alas 130 h

h Edificio municipal Puerta
Edificio municipal Puerta Ferrisa. Calle Jorge Juan 21
Ferrisa. Calle Jorge Juan 21

Martes 7 de abril a las 17:30 h Jueves 9 de abril a las 1730 h
Edificio municipal Puerta Edificio municipal Puerta
Ferrisa. Calle Jorge Juan 21 Ferrisa. Calle Jorge Juan 21

e Ve

l\‘ I\~

Mesa temética 6 — Desarrollo
econdmico

Mesa. tematica 5 — Vivienda

Martes 21 de abril a las 1230 h
Edificio municipal Puerta
Ferrisa. Calle Jorge Juan 21

Martes 28 de abril a las 17:30 h
Edificio municipal Puerta
Ferrisa. Calle Jorge Juan 21

Mesas temdtficas
Fuente: Web" alicanteunplancontigo.es”
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A. Informacion previa

7.4. Principales aportaciones recibidas
El andlisis conjunto de las aportaciones permite identificar varios consensos de cardcter estructural:

1. la necesidad de planificar Alicante desde una perspectiva metropolitana, en coordinacién con
Elche y los municipios del entorno;

2. la consideracién de la infraestructura verde como soporte y condicionante bdsico del modelo
territorial;

3. la necesidad de contribuir a mejorar el acceso a una vivienda asequible;

4. la prioridad de determinadas infraestructuras estratégicas, especialmente la variante ferroviaria
de Torrellano.

Junto a estos consensos, las mesas pusieron de manifiesto distintos debates sobre los instrumentos, las
prioridades y los ritmos necesarios para alcanzar los objetivos propuestos. Entre ellos destacan:

e el modelo de produccidn de vivienda y el alcance de su proteccién publica;

e el equilibrio entre las infraestructuras viarias, el fransporte publico y los modos activos;

e laintegracion territorial y funcional de las partidas rurales;

e la compatibilidad entre actividad productiva, calidad urbana y proteccién ambiental;

e vy la diferencia entre las necesidades cotidianas inmediatas de los barrios y el horizonte temporal
propio del planeamiento estructural.

También se formularon propuestas relacionadas con la adaptacién climdatica, la gestion del agua vy las
escorrentias, la proteccion del suelo agrario, los refugios climdaticos, los ejes comerciales de barrio, la
regeneracion de dreas vulnerables, las necesidades derivadas del envejecimiento, la economia de
proximidad y la gobernanza metropolitana.

7.5. Incorporacion de las aportaciones al Borrador

Las aportaciones obtenidas durante la consulta publica previa y las mesas temdticas han sido analizadas
atendiendo a su alcance, viabilidad y coherencia con el modelo territorial propuesto.

Con cardcter general, el Documento Técnico de Sintesis y Conclusiones del CTAA seiala un elevado
grado de correspondencia entre las aportaciones recibidas y las lineas estratégicas del Borrador, sin
perjuicio de que su incorporacién deba ajustarse a las competencias y al nivel de definicién propios del
PGE.

Este andlisis permite diferenciar entre:

o las aportaciones que se incorporan directamente al Borrador;

o las que requieren un mayor desarrollo técnico, ambiental o sectorial;

o las que deben concretarse mediante la ordenacién pormenorizada;

o y las que corresponden a politicas, programas, proyectos, instrumentos de gestion o mecanismos

de financiacién complementarios.

Entre las materias objeto de especial consideracién se encuentran la adaptacién climdtica, la gestion
del agua, la proteccién de los espacios agrarios, la regeneracion de los barrios, los ejes de actividad de
proximidad, los equipamientos asociados al envejecimiento, la caracterizacién de las partidas rurales y
la coordinacién metropolitana.

Durante las siguientes fases se explicardn los criterios aplicados para incorporar las propuestas y, cuando
no resulte posible, las razones técnicas, juridicas, ambientales o competenciales que lo justifiquen.
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7.6. Continvidad de la participacion y escucha activa durante todo el proceso

La participacion no concluye con los hitos ya celebrados. La tramitacién del PGE incluird nuevos periodos
formales de consultas, informacién publica y, en su caso, exposicidn de las modificaciones sustanciales
que puedan infroducirse.

Mdas alld de estos tramites legalmente exigibles, el Ayuntamiento de Alicante mantiene el compromiso
de desarrollar la participacion ciudadana durante todas las fases de elaboracién y tramitacion del Plan
mediante “Alicante, un plan contigo™.

A medida que avance el procedimiento se promoverdn nuevos espacios e hitos de participacién,
adaptados al contenido y al grado de definicidon alcanzado en cada fase. Estos permitirdn presentar la
evolucién de las propuestas, contrastar las decisiones adoptadas y recoger nuevas aportaciones de la
ciudadania, las entidades, los profesionales y los agentes sociales y econdmicos.

Asimismo, se mantendrd informada a la ciudadania sobre la evolucidon del PGE y sobre los estudios,
andlisis y trabajos técnicos que se vayan elaborando para acompanarlo. Esta informacion se difundird a
través de la plataforma “Alicante, un plan contigo™ y de los restantes canales municipales, facilitando el
acceso a la documentacion y la comprensidon de sus principales conclusiones y de su incidencia sobre
el desarrollo del Plan.

La continuidad del proceso se apoyard en:

¢ el mantenimiento de la plataforma web como espacio estable de informacion, documentacion
y comunicacion;

¢ la celebracién de nuevos encuentros, jornadas y espacios de didlogo vinculados a las sucesivas
fases del PGE;

e la presentacién publica de los estudios y trabajos técnicos que se vayan desarrollando;

¢ la devolucién razonada de los resultados de los procesos participativos;

¢ el didlogo con el tejido asociativo, profesional, académico, social y econdmico;

e la coordinacién con las administraciones y los municipios del entorno;

e vy la comunicacion periddica a la ciudadania sobre la evolucién del Plan y el grado de
incorporacién de las aportaciones recibidas

De este modo, la participacién se concibe como un proceso continuado de informacién, escucha,
contraste y devolucién, que acompanard al PGE durante las distintas fases de su elaboracién, evaluacion
y tramitacién.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

1. Marco territorial y metropolitano

El andlisis del marco territorial permite situar Alicante dentro de un sistema urbano y funcional que
desborda ampliamente sus limites municipales. La ciudad ejerce funciones de capitalidad provincial y
constituye, junto con Elche y los municipios de su entforno inmediato, uno de los principales espacios
metropolitanos del Mediterrdneo espanol.

La estructura territorial se apoya en una combinacién singular de activos: posicién litoral, puerto de interés
general, aeropuerto internacional, conexion ferroviaria de alta velocidad, red viaria estatal, red
metropolitana de fransporte, universidades, hospitales y equipamientos administrativos y culturales de
rango supramunicipal. Al mismo tiempo, presenta déficits de articulacién derivados de la congestion de
determinados corredores, la fragmentacién producida por las grandes infraestructuras y la insuficiente
coordinacién entre sistemas urbanos estrechamente relacionados.

El PGE debe partir, por tanto, de una vision a doble escala: la municipal, sobre la que puede establecer
directamente sus determinaciones, y la metropolitana, necesaria para estudiar la movilidad, la
infraestructura verde, los servicios, la actividad econdmica y las grandes actuaciones promovidas por
otfras administraciones.

1.1. Alicante en el sistema territorial

El término municipal de Alicante se sitUa en la fachada mediterrdnea de la Comunitat Valenciana, en
una posicion estratégica entre el corredor mediterrdneo, el sureste peninsular y las conexiones con el
centro de Espana. Esta localizacién, reforzada por la presencia del puerto, el aeropuerto, la red ferroviaria
de alta velocidad y Cercanias y los principales corredores viarios, configura Alicante como un nodo
urbano y de comunicaciones de alcance regional, nacional e internacional.

El territorio municipal presenta una configuracién singular y discontinua. Junto al dmbito territorial
principal se integran los enclaves de Montnegre, Cabec¢d d'Or y la isla de Nueva Tabarca, lo que
incorpora al municipio realidades urbanas, litorales, agricolas, forestales, rurales e insulares muy diversas.
Esta complejidad exige una lectura territorial conjunta, acompanada de criterios diferenciados en
funcion de las caracteristicas, valores y necesidades de cada dmbito.

Alicante forma parte de un sistema urbano supramunicipal caracterizado por intensas relaciones de
movilidad, residencia, empleo, servicios y actividad econdmica. Su posicion territorial no puede
entenderse de forma aislada, sino en conexidon con Elche, San Vicente del Raspeig y los municipios del
entorno litoral e interior, con los que comparte infraestructuras, equipamientos, corredores ambientales y
dindmicas urbanas vy territoriales.

La ciudad concentra actividades administrativas, comerciales, turisticas, logisticas, sanitarias, educativas
y culturales que prestan servicio a un dmbito territorial superior al estrictamente municipal. A estos
elementos se anaden los espacios vinculados al conocimiento, la innovaciéon y la economia digital,
apoyados principalmente en la Universidad de Alicante, el Parque Cientifico, el Distrito Digital y otfros
enclaves empresariales y tecnoldgicos.

Su posicidn territorial se sustenta en un sistema de infraestructuras de elevada capacidad:

e el Puerto de Alicante, integrado en las redes comerciales, logisticas y de fransporte maritimo;

e el Aeropuerto de Alicante-Elche Miguel Herndndez, principal puerta de entrada internacional del
drea funcional;

e l|a estacion ferroviaria de alta velocidad, larga distancia y Cercanias;

¢ lared TRAM, que arficula Alicante con San Vicente del Raspeig, El Campello, la Marina Baixa y los
municipios del corredor norte;
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o la A-31, como conexién principal con Madrid y el centro peninsular;
o la A-7, la AP-7 y la A-70, integradas en el corredor mediterrdneo;
o y la N-332, como egje litoral y metropolitano.

Este conjunto proporciona una elevada accesibilidad exterior, pero no siempre funciona como un
sistema plenamente integrado. Persisten carencias de intermodalidad y conexidon directa entre el puerto,
el aeropuerto, el ferrocarril, el fransporte metropolitano y las principales dreas productivas. A ello se suma
la congestion de determinados accesos y corredores, especialmente en los desplazamientos
metropolitanos cotidianos.

Las grandes infraestructuras han desempenado un papel decisivo en el crecimiento y articulacion
territorial de Alicante, pero también han generado discontinuidades y efectos barrera. La A-70, los
corredores ferroviarios, las instalaciones portuarias y determinados ejes viarios separan fejidos urbanos,
dificultan las conexiones transversales y condicionan la continuidad entre la ciudad, el litoral, las dreas
rurales y los municipios proximos.

La posicidn de Alicante debe analizarse igualmente en relacién con su sistema natural y paisaijistico. El
litoral, las sierras y elevaciones interiores, los cauces y barrancos, los espacios agricolas vy los vestigios de
la antigua Huerta forman una estructura territorial que supera los limites administrativos municipales. La
conservacion de su contfinuidad ecoldgica, funcional y paisajistica requiere coordinacién con los
municipios colindantes y con los instrumentos de ordenacion territorial de dmbito supramunicipal.

Esta dimensidon territorial adquiere especial relevancia en cuestiones como la proteccién del litoral, la
gestién de riesgos naturales, la conectividad de la infraestructura verde, la preservaciéon de los suelos
agricolas, la movilidad metropolitana y la localizacion de actividades econdmicas y grandes
equipamientos.

Diagnéstico

La posicion territorial de Alicante constituye uno de sus principales activos. La ciudad dispone de una
elevada accesibilidad, una importante concentracion de servicios y equipamientos y una relacion
directa con redes econdmicas, logisticas y turisticas de escala nacional e internacional.

Sin embargo, su funcionamiento territorial presenta diversas debilidades:

e uUna elevada dependencia del vehiculo privado en los desplazamientos metropolitanos;
e congestion en los principales accesos y corredores;

e insuficiente integracion entre los diferentes modos de transporte;

e ausencia de una conexion ferroviaria directa y eficaz con el aeropuerto;

e efecto barrera de determinadas infraestructuras viarias y ferroviarias;

e discontinuidades entre los espacios naturales, agricolas y urbanos;

e vy una coordinacién todavia limitada entre municipios y administraciones.

El nuevo PGE debe aprovechar la posicién estratégica de Alicante para reforzar su papel dentro del
sistema  territorial, mejorando la integracién de sus infraestructuras, reduciendo los efectos de
fragmentacién y consolidando las relaciones con los municipios del entorno.

Esta orientacién implica avanzar desde un modelo basado principalmente en la accesibilidad viaria y en
la concentracidon de funciones hacia otro mds integrado, multimodal y policéntrico, en el que las
infraestructuras de transporte, la infraestructura verde, las dreas productivas, los grandes equipamientos
y los espacios urbanos y rurales formen parte de una estructura territorial coordinada.
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1.2. Area funcional Alicante-Elche

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana sitia Alicante dentro del Area Funcional Alicante-
Elche, formada por los municipios de las comarcas de I' Alacantiy el Baix Vinalopd, junto con Tibi. Dentro
de este dmbito se identifica un Area Urbana Integrada mds reducida, formada por los municipios que
concentran la mayor parte de la poblacién, el empleo vy las relaciones funcionales cotidianas.

Alicante y Elche constituyen los dos principales polos de este sistema. No conforman una conurbacion
continua en sentido estricto, pero si un espacio metropolitano articulado mediante intensos flujos de
residencia, empleo, servicios, estudios, mercancias y movilidad. Entre ambas ciudades se localizan
algunas de las infraestructuras y actividades de mayor relevancia territorial:

e el aeropuerto;

e la Institucion Ferial Alicanting;

¢ los dmbitos de Elche Parque Empresarial y Torrellano;
e las dreas productivas del oeste de Alicante;

e Ciudad de la Luzy el entorno de Agua Amarga;

e |os corredores viarios A-7, A-70, A-79 y N-332;

¢ ylalinea ferroviaria Alicante-Elche-Murcia.

La relacién funcional no se limita a Alicante y Elche. San Vicente del Raspeig constituye un tercer nodo
esencial por su continuidad urbana con Alicante, la presencia de la Universidad de Alicante, su parque
cientifico y su conexién mediante TRAM y red viaria. Sant Joan d' Alacant, Mutxamel y El Campello forman
parte del sistema urbano septentrional, asociado a los corredores de la avenida de Dénia, la N-332 vy el
TRAM, mientras que Agost y Monforte del Cid se relacionan con Alicante mediante los corredores
interiores y las dreas agricolas, logisticas y productivas.

El Area Funcional relne activos que, considerados conjuntamente, alcanzan una dimensién mucho
mayor que la suma de sus municipios:

dos grandes ciudades complementarias;

e Un aeropuerto internacional;

e puerto comercial y logistico;

¢ red de alta velocidad y Cercanias;

e dos universidades puUblicas;

e centros hospitalarios y sanitarios de referencia;

e espacios tecnoldgicos y empresariales;

e Una potente red turistica, comercial y de servicios;

¢ vy unsistema ambiental formado por litoral, humedales, sierras y paisajes agricolas.

La escala metropolitana constituye también uno de los principales consensos obtenidos durante el
proceso parficipativo. Las aportaciones insisten en que las cuestiones de movilidad, vivienda, agua,
energia, infraestructura verde y actividad econdmica no pueden resolverse exclusivamente dentro de
los limites municipales y requieren coordinacién entre Alicante, Elche y los restantes municipios del
entorno.
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Plan de Accidn Territorial Alicante-Elche

El Plan de Accién Territorial de las Areas Metropolitanas de Alicante y Elche -PATAE- es el instrumento
supramunicipal promovido por la Generalitat para intentar coordinar el sistema territorial, la
infraestructura verde, los asentamientos y la movilidad del drea.

El borrador del PATAE planteaq, entfre otras medidas:

e reforzar las conexiones de transporte publico entre Alicante y Elche;

e desarrollar el corredor Elche-Matola-Elche—-aeropuerto—-Alicante;

e mejorar lared de Cercanias;

o implantar plataformas reservadas para autobuses;

e establecer servicios exprés hacia dreas industriales y terciarias;

e crear carriles de alta ocupacion en puntos congestionados;

e aumentarlos aparcamientos disuasorios conectados al TRAM y a Cercanias;
e mejorar la infermodalidad;

ey armonizar la infraestructura verde del conjunto metropolitano.

Aungue el PATAE se encuentra en framitacion, sus criterios constituyen una referencia necesaria para el
PGE. La ordenacién municipal debe ser compatible con sus objetivos y reservar las condiciones
territoriales necesarias para que las futuras infraestructuras y corredores metropolitanos puedan
desarrollarse.

Diagnéstico

El drea Alicante-Elche funciona como una realidad metropolitana de hecho, aunque todavia carece de
una estructura suficientemente integrada de planificacién y gestion.

Sus principales debilidades son el predominio de los desplazamientos por carretera, la congestion de los
principales corredores, la insuficiencia del servicio ferroviario de Cercanias, la ausencia de conexion
ferroviaria directa con el aeropuerto, la falta de integracion entre los distinftos modos de transporte, las
discontfinuidades de la infraestructura verde y la escasez de mecanismos estables de coordinacién
institucional.

Frente a estas debilidades, el drea metropolitana ofrece la oportunidad de consolidar un sistema
policéntrico basado en la complementariedad entre Alicante, Elche vy los restantes municipios. Las
infraestructuras, las universidades, los espacios productivos y de innovacién y los grandes equipamientos
constituyen activos compartidos que deben ordenarse desde una perspectiva supramunicipal.

Regién Urbana de Alicante y Area funcional Alicante-Elche
Fuente: ETCV y Borrador del PATAE
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1.3. Municipios colindantes e infraestructuras principales

El término municipal de Alicante limita o mantiene una relacién territorial directa con San Vicente del
Raspeig, Sant Joan d’'Alacant, Mutxamel, El Campello, Agost, Monforte del Cid y Elche. La singular
configuracion de sus enclaves septentrionales amplia asimismo las relaciones territoriales con otros
municipios del interior de I' Alacanti.

Estas relaciones presentan caracteristicas diferentes en cada sector.

San Vicente del Raspeig

La relacién con San Vicente es la mds intensa y continua. Ambos municipios forman prdcticamente un
Unico sistema urbano en torno a la avenida de la Universidad, la A-77a, la linea del TRAM y los barrios del
norte de Alicante.

La Universidad, situada en San Vicente, actia como equipamiento metropolitano y genera
desplazamientos diarios de gran intensidad. Su relacion con el Parque Cientifico y con los futuros dmbitos
de innovacién y actividad de Rabasa exige mejorar la permeabilidad urbana, el tfransporte publico y la
movilidad peatonal y ciclista.

La A-70 y la A-77a actian actualmente como barreras entre la universidad, el parque cientifico y los
tejidos urbanos proximos. Su futura transformacién debe orientarse a compatibilizar su funcién viaria con
una mayor integracion urbana.

Sant Joan d’Alacant, Mutxamel y El Campello

Estos municipios forman, junto con los barrios del noreste y las playas de Alicante, un continuo funcional
articulado principalmente por la N-332, la avenida de Dénia, la red TRAM vy la red viaria autondmica que
conecta Alicante con Sant Joan d'Alacant, Mutxamel y El Campello.

En este corredor se concentran dreas residenciales, centros sanitarios, equipamientos comerciales,
actividades turisticas y espacios agricolas de la antigua Huerta. La coordinacion resulta especialmente
necesaria para:

e garantizar la contfinuidad de la infraestructura verde;

e protfeger los paisajes y elementos de la Huerta;

e ordenarlos accesos y la movilidad metropolitana;

e mejorar el fransporte publico;

e coordinar el crecimiento residencial;

o yreforzar el eje sanitario y de conocimiento vinculado al Hospital de Sant Joan y la UMH.

Elche

La relacion con Elche se estructura principalmente a través del corredor suroeste, en el que se localizan
el aeropuerto, la A-7, la A-79, la N-332 y la linea ferroviaria. Este espacio concentra grandes flujos
metropolitanos y actividades de relevancia regional, pero presenta también importantes problemas de
congestion, dependencia del vehiculo privado y discontinuidad territorial.

La mejora de este corredor exige reforzar las conexiones ferroviarias y el transporte publico metropolitano,
garantizar una conexion eficaz con el aeropuerto y coordinar la implantacién y el desarrollo de las
actividades econdmicas, logisticas y empresariales de alto valor anadido localizadas entre Alicante y
Elche.

Agost y Monforte del Cid

Los municipios interiores mantienen relaciones ferritoriales vinculadas a la A-31, las infraestructuras
ferroviarias, los espacios productivos y logisticos y los paisajes rurales y agricolas del oeste municipal. La
conexidén con estos municipios resulta especialmente relevante para la ordenaciéon del corredor
productivo occidental, la coordinacién de las actividades econdmicas vy logisticas y la continuidad de
la infraestructura verde hacia el interior.
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1. Red de carreteras del Estado
2. Red de carreteras de la Comunidad Valenciana
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=== Red Local GV
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= Carreteras CV cedidas al Ayuntamiento

Fuente: Estudio de las infraestfructuras de Red Primaria del TM de Alicante y su Entorno Metropolitano
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Infraestructuras principales

La red viaria de escala estatal se estructura fundamentalmente mediante: e i
e A-70, actual circunvalacion de Alicante, que combina trdfico de paso y movimientos ‘ , b : >
metropolitanos y urbanos; 1 i {
e A-31, conexidén principal con Madrid, el interior peninsular y el puerto; ! "
e A-7y AP-7, ejes del corredor mediterrdneo; ) Koo
e A-77y A-77a, conexiones con San Vicente y el interior;
e A-79, corredor Alicante-Elche;
e N-332, gje litoral; - Y
e vy N-330q, acceso occidental y carretera de Ocafa. i o e .
A estas se suman las carreteras autondmicas y provinciales que articulan las partidas rurales, los enclaves
municipales y las relaciones con Mutxamel, Sant Joan, El Campello, Agost y otros municipios del entorno. TR
La red ferroviaria estd formada por las lineas de alta velocidad, larga distancia, Cercanias y mercancias,
junto con la red TRAM gestionada por la Generalitat. La configuracién actual presenta importantes
oportunidades de mejora:
e conexion ferroviaria directa con el aeropuerto; o
e mejora del servicio de Cercanias; £ L imbe sl e Al
e supresidon del trazado ferroviario litoral y recuperacion urbana del corredor liberado; ":2711!‘3',‘2““
e qacceso ferroviario al puerto;
e creacién de nodos intermodales;
e vy coordinacion entre ferrocarril, TRAM o alta capacidad equivalente, autobuses y movilidad
activa. _—~
El Puerto y el Aeropuerto constituyen las dos principales infraestructuras de conexion exterior. Su (/“\"'ﬂ‘\\
accesibilidad y relacién con el tejido urbano y productivo deben considerarse conjuntamente con las "‘E::“\,\ ," /.5
redes ferroviaria y viaria. ‘ S ,/
/ % 1
Diagnéstico ',f"’ N
Las relaciones de Alicante con los municipios colindantes presentan intensidades y caracteristicas ,f' =
diferentes, pero en todos los casos requieren una mayor coordinacidn en materia de movilidad, “‘.\
infraestructuras, crecimiento urbano, actividad econdmica e infraestructura verde. \‘\-\
Las redes viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias garantizan una elevada accesibilidad territorial, /,/’A"‘""W_‘N" “_"""\T‘?:?r\_
aungue también generan efectos de fragmentacion y condicionan la continuidad entre barrios, dreas ,f" = \l“z =" \;‘::3\
productivas, espacios rurales y municipios proximos. \\ ‘ Tl ¥ &
. . .. . . . . \ - oy TRROT £ 1:20.000
El planeamiento debe reservar y coordinar las condiciones territoriales necesarias para mejorar estas \ y ; ¥ i e
conexiones, favorecer la intermodalidad y reducir los efectos barrera de las grandes infraestructuras. ‘\\ S
______ \:‘__
X
\\\ LEYENDA
\\ - Limite municipal de Alicante
Red ferroviaria GVA
e
..... Vo crapiion
R Estaciones. Apeaderos. GVA

1. Red de ferrocarriles ADIF
2. Red de ferrocarriles GVA
Fuente: Estudio de las infraestructuras de Red Primaria del TM de Alicante y su Entorno Metropolitano
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1.4. Actuaciones de otras administraciones

El territorio de Alicante se encuentra condicionado por actuaciones promovidas por la Administracion
General del Estado, la Generalitat Valenciana, la Diputacién Provincial y ofras entidades publicas con
competencias sectoriales.

Estas actuaciones tienen una incidencia directa sobre la movilidad, las infraestructuras, el litoral, el puerto,
el aeropuerto, los recursos hidricos, la energia, los equipamientos y la ordenacién territorial. El PGE debe
reconocerlas, prever las reservas necesarias y coordinar sus determinaciones con el modelo urbano y
territorial propuesto, sin asumir como definitivas aquellas actuaciones que todavia se encuentren en
estudio o pendientes de aprobacion.

Actuaciones de la Administraciéon General del Estado

Entre las principales actuaciones viarias contempladas o estudiadas se encuentran:

e mejora del enlace entre la A-70y la A-31;
e reordenacidn de accesos e intersecciones en el corredor occidental;

e paso inferior en la glorieta de acceso a la Universidad de Alicante; "
. ., . . Nuevo movimiento
e ampliacidon de capacidad de la A-70 en el framo Alicante-Elche; "» :
e vy otfras actuaciones destinadas a mejorar la seguridad vial y reducir la congestién de los accesos ' ‘
metropolitanos. ' N 2
]
En materia ferroviaria destaca la Variante de Torrellano, actuacién estratégica para conectar Alicante - /
con el aeropuerto, reorganizar los servicios de Cercanias, larga distancia y mercancias y posibilitar Ia ; /

L1330 LA ENCINA
ALACANT TERMINAL

eliminaciéon del trazado ferroviario litoral en el sector sur. \-/

Esta actuacion tiene una incidencia territorial especialmente relevante porque puede:

. o L. RAMAL DE MERCANCIAS i
e mejorar la accesibilidad ferroviaria al aeropuerto; o
e liberar el frente litoral sur; Siabipis f
e eliminar barreras entre los barrios y el mar;
e facilitar la creacién de un corredor verde;
e y mejorar la integracién del acceso ferroviario al puerto.

L350 BIF BENALUA -

L350 BIF BENALUA -
BIF ALACANT

BIF ALACANT

......

{‘m.we%w' """
i . _ st

También deben considerarse las actuaciones relacionadas con:

e el corredor ferroviario mediterrdneo;

e la mejora de la red de Cercanias;

e laintegracion de la estacion central de RENFE;

e el acceso ferroviario al puerto;

e ylaordenacién y fransformacién de los suelos ferroviarios.

S A LICANTE( ALACANT
TRAZADO ESTUDIO INFORMATIVO
COMPLEMENTARO

CENTRO DE MENORES
ELS REIETS ¥ CLUB DE
GOLF EL PLANTIO

DESPLAZAMIENTO
DEL EJE 250 m

L1336 EL REGUERON -
ALACANT TERMINAL

RAMAL DE MERCANCIAS
CONEXION L3386

s TRAZADO ESTUDIO INFORMATIVO COMPLEMENTARIO (2023)
? / 1 = TRAZADO ESTUDIO INFORMATIVO RAF DE ALICANTE (2003)

1. Ramal de conexién entre la linea actual Alicante-Murcia y la variante de acceso al aeropuerto (Variante de Torrellano)
2. Mejora del enlace entre la A-70 y la A-31

Fuente: Estudio de las infraestructuras de Red Primaria del TM de Alicante y su Entorno Metropolitano
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Actuaciones de la Generalitat Valenciana

Las principales actuaciones autondmicas afectan a:

e desarrollo de lared TRAM;

e planificacién de la movilidad metropolitana;

o PATAE;

e infraestructuras hidraulicas;

e equipamientos sanitarios y educativos;

e Ciudad de la Luz y Distrito Digital;

e Parque Cientifico-Tecnolégico de la Universidad de Alicante;
e vy actuaciones sobre carreteras de titularidad autondmica.

La planificacién autondmica debe coordinarse especialmente con los corredores Alicante-San Vicente,
Alicante-Sant Joan-El Campello y Alicante-Elche, asi como con las previsiones de crecimiento residencial,
productivo y dotacional del PGE.

El PATAE constituye el marco territorial de referencia para esta coordinacién, aunque su estado de
tramitacion obliga a mantener la suficiente flexibilidad para adaptar el PGE a las determinaciones que
finalmente se aprueben.

Puerto de Alicante

El Puerto es una infraestructura estatal con una relacién directa con el tejido urbano, el litoral y las dreas
productivas. Sus actuaciones deben coordinarse con el PGE en materias como:

e accesibilidad viaria y ferroviaria;
e integracién puerto-ciudad;

e actividades logisticas;

e movilidad de mercancias;

e USOs en los bordes portuarios;

e calidad ambiental;

e y continuidad del frente litoral.

La ordenacién municipal no puede determinar los usos portuarios, pero si debe establecer una estrategia
coherente para sus accesos, sus bordes y su relacion con los barrios proximos.

Aeropuerto de Alicante-Elche

Aunque se encuentra en el término municipal de Elche, el aeropuerto constituye una infraestructura
esencial para Alicante y para toda el drea funcional.

Su incidencia territorial exige:

e mejorar la conexién ferroviaria;

e reforzar el transporte puUblico;

e coordinar las infraestructuras viarias;

e ordenar los corredores de acceso;

e considerar las servidumbres aeronduticas;

e vy potenciar las sinergias econdmicas entre aeropuerto, puerto, Ciudad de la Luz, dreas
productivas y espacios de innovacion.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

Diagndstico y criterios de coordinacién

Las actuaciones de ofras administraciones constituyen oportunidades fundamentales para transformar
el modelo fterritorial, pero también introducen incertidumbres derivadas de sus plazos, trazados vy
condiciones de ejecucion.

El PGE debe:

e identificar las actuaciones previstas;

e diferenciar las aprobadas, programadas y meramente estudiadas;

e reservar los suelos necesarios cuando exista suficiente definicion;

e evitar que los futuros desarrollos imposibiliten su ejecucion;

e coordinar sus efectos con la infraestructura verde vy la estructura urbana;
e prever alternativas cuando su concrecidon no sea suficiente;

ey promover mecanismos de cooperacion interadministrativa.

La integracion de estas actuaciones no debe limitarse a frasladar tfrazados sectoriales. Debe orientarse a
maximizar sus efectos positivos sobre la ciudad, reducir impactos, eliminar barreras y vincular las nuevas
infraestructuras con la regeneracion urbana, la movilidad sostenible y Ia mejora del espacio publico.
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2. Planeamiento vigente

El andlisis del planeamiento vigente se aborda en este bloque desde una perspectiva complementaria
a la desarrollada en el apartado A. Alli se han expuesto el contexto de aprobacién del PGMO de 1987,
sus objetivos, sus principales decisiones y las transformaciones producidas durante su prolongada
vigencia. En este capitulo se analiza su resultado material: la estructura urbanistica de partida, el grado
de ejecucion alcanzado, la capacidad todavia disponible y las condiciones que el planeamiento
heredado impone al nuevo Plan General Estructural.

La evaluacién debe diferenciar entre la situacion reconocida formalmente por el planeamiento y la
transformacién fisica efectivamente producida. La clasificacion del suelo vy la atribucidén de usos,
edificabilidades o aprovechamientos no significan necesariaomente que se hayan completado la
ordenacién pormenorizada, la programacioén, la gestiéon, la urbanizacion o la edificacién de cada
dmbito. Del mismo modo, la consideracion de un suelo como desarrollado no garantiza que se hayan
ejecutado infegramente las dotaciones, conexiones y sistemas generales previstos.

Por ello, el diagndstico distingue las distintas fases del proceso urbanistico:

Ve ~
Ordenacion
Planeamiento: qué y dénde
N l S
s A

Programacion

Cuando y quién ejecuta

l

Gestion y reparcelacion

Equidistribucion de beneficios y cargas

l

Urbanizacion

Ejecucién de las obras

l

Edificacion
Del solar al edificio

El grado de avance alcanzado en una de ellas no implica necesariamente la culminacién de las
restantes. Esta diferenciacién resulta esencial para cuantificar correctamente la capacidad remanente
y valorar la vigencia, viabilidad y adecuacion de las previsiones heredadas.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

2.1. Modelo del PGMO de 1987

El modelo inicial del PGMO se fradujo en una estructura de clasificacién, calificacion y gestion destinada
a completar la ciudad existente, articular sus piezas y canalizar los crecimientos futuros.

Su ordenacion se apoyd en:

e unared de sistemas generales viarios, dotacionales y de espacios libres;

e una amplia oferta de suelo residencial;

e unareserva comparativamente reducida de suelo productivo;

e dmbitos de suelo urbano sometidos a actuaciones de complecién o reforma;
e sectores de suelo urbanizable;

e operaciones integradas vinculadas a actuaciones estructurales;

ey una extensa superficie de suelo no urbanizable comUn o protegido.

Sistemas generales

La estructura viaria se organizd en torno a las vias territoriales de gran capacidad, los accesos urbanos,
la Gran Via y la Via Parque. Estos elementos debian reducir el cardcter radial de la red, conectar los
barrios y favorecer los desplazamientos transversales y paralelos al litoral.

Planted la jerarquizacién del sistema viario, diferenciando sus elementos en varias categorias:

a). Primer nivel. Constituido por vias de gran capacidad (autovias y autopistas fundamentalmente),
con limitacién de accesos a las mismas y conexiones mediante enlaces.

b). Segundo nivel. Constituido por las entonces carreteras nacionales (330, 340 y 332), con funcién de
conexiéon de la Ciudad y su drea de influencia con el dmbito supra metropolitano.

c). Tercer nivel. Constituido por los denominados accesos a la ciudad y los grandes ejes urbanos
como Gran Via y Via Parque.

d). Cuarto nivel. Constituido por las denominadas “vias colectoras” que podian ser de cardcter
urbano, comarcal o industrial.

d). Quinto nivel. Correspondiente con las vias de cardcter local gue comprendian las de distribucion
interna de barrio.

De esta jerarquizacion, componian la red bdsica o estructurante del territorio los viarios incluidos en los
tres primeros niveles (autovias, carreteras nacionales y grandes ejes urbanos).

A nivel general propuso, ademds, un vial de acceso suroeste al Puerto con el cual poder canalizar
directamente el tréfico rodado desde la autovia y en directa conexidn con las dreas industriales.

El sistema general de espacios libres alcanzaba, segun la cuantificacién inicial del Plan, 222,74 hectdreas.
Incluia parques urbanos, litoral, dreas ajardinadas, espacios deportivos y dreas libres equipadas. Como
ya se ha expuesto, parte de estas superficies no reuniria actualmente las condiciones exigidas para su
computo como parque publico de red primaria y, ademds, las distintas piezas no se concebian todavia
como una red ambiental y funcional continua.

En relacion con los equipamientos de red primaria, el PGMO de 1987 incluyd dentro de la denominacion
de "equipamiento comunitario” tanto los equipamientos propiamente dichos como los servicios urbanos
-mercados, cementerios, centros administrativos, entre otfros-. Partié de la consideracion de que Alicante
contaba con un nivel general de equipamientos aceptable por su condicién de capital provincial, por
lo gque infrodujo pocas novedades de cardcter estructural.
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ldentificé como sistemas generales aquellos equipamientos cuyo dmbito de servicio comprendia el
conjuntfo de la ciudad: hospitales, cenfros asistenciales, centros docentes de nivel superior y
equipamientos culturales de especial relevancia municipal.

Entre las nuevas propuestas planted un centro cultural de importancia en la zona del paseo de
Campoamor, otro en los jardines de las antiguas cocheras de tranvias y un nuevo emplazamiento para
el conservatorio en el poligono de Babel.

En cuanto a los servicios urbanos, propuso la ampliacion del Ayuntamiento y de los Juzgados, la
implantacién de un complejo de la Guardia Civil entre Rabasa y la Via Parque, un parque comarcal de
bomberos en el poligono industrial de Los Angeles y la ampliacién del cementerio junto al recinto
existente.

Contempld, ademds, la construccidn de una nueva estacion de autobuses interurbanos en los terrenos
del antiguo Cuartel de Benalla, junto a los nuevos Juzgados.

No obstante, la evolucidn urbana, las nuevas necesidades dotacionales y la actuacion de las distintas
administraciones alteraron con el tiempo una parte significativa de estas previsiones iniciales. Algunos
equipamientos se ejecutaron en emplazamientos distintos, otros fueron sustituidos por nuevas soluciones
o integrados en actuaciones posteriores y determinadas reservas no llegaron a materializarse en los
términos previstos por el PGMO.

I Litoral (L/L)
[ Parque Urbano (L/P)
[] Areas Ajardinadas (L/V)

'Y R s 3 [ Deportivo (L/D)
1 P

7 N -8 7
i de Espacios Libres PGMO 1987
Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante

lmdgen S}sfenia Géheral

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

TIPO Superficie (Ha.)
A PARQUES URBANOS
El Palmeral 22,50
Lo Morant 12,00
Monte Benacantil 34,00
Monte Tossal 22,80
Tossal de Manises 3,80
El Buen Retiro 7,20
Parque Urbano de Playa de San Juan 30,80
B LITORAL 34,75
(of AREAS AJARDINADAS 2,57
D PARQUE DEPORTIVO 15,40
E LIBRE DEPORTIVO EQUIPADO 36,92
TOTAL 222,74

ALIA DE URBANISHO
CANTE
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Suelo urbano

El PGMO incluyé como suelo urbano tanto tejidos consolidados como dmbitos pendientes de completar,
ordenar o transformar. Distinguié diferentes zonas residenciales, industriales, centrales, periféricas y de
segunda residencia.

El Suelo Urbano Ordenado, englobaba las dreas consolidadas y ordenadas, objeto de regulacion
mediante ordenanzas, identificando 9 tipos de zona: Area Central (Clave AC), Ensanches (ES),
Renovacion de Periferias (RP), Conservacion de Periferias (CP), Edificacion Abierta (EA), NUcleos
Periféricos (NP), Vivienda Unifamiliar (VU), Areas Industriales (Al) y NUcleos de Segunda Residencia (SR).

El Plan distinguid en este tipo de suelo una serie de dmbitos objeto de regulaciones diferenciales en base
a consideraciones diversas: los dmbitos de Conservacion de la Edificacion (CE), las Areas de Normativa
Anterior (NA) y los Ejes Comerciales, identificados para difundir la actividad terciaria hacia partes menos
centrales de la Ciudad.

Ademds, en suelo urbano se delimitaron:

o Unidades de Actuacidon -UA-, destinadas a completar la urbanizacion, distribuir cargas vy
beneficios y obtener viarios, espacios libres y equipamientos.
De todas las Unidades de Actuacién delimitadas, 8 de ellas lo fueron para Uso Industrial, siendo el
resto Residenciales. La UA-32 y la UA-33 se introdujeron a través de las Modificaciones Puntuales
N° 1y 2 del Plan General.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

SITUACION INICIAL PGMO1987
SUELO URBANO

Unidades de Actuacién (UA) Ubicacién uso Sup. (m2) Sup. (Ha)
UA-1 RESIDENCIAL 56.800 5,68
UA-2 INDUSTRIAL 99.200 9,92
UA-3 INDUSTRIAL 95.200 9,52
UA-4 INDUSTRIAL 86.300 8,63
UA-5 INDUSTRIAL 75.120 7,51
UA-6 INDUSTRIAL 62.840 6,28
UA-7 INDUSTRIAL 92.130 9,21
UA-8 RESIDENCIAL 24.000 2,40
UA-9 INDUSTRIAL 161.760 16,18
UA-10 RESIDENCIAL 69.280 6,93
UA-11 RESIDENCIAL 6.160 0,62
UA-12 RESIDENCIAL 42.160 4,22
UA-13 RESIDENCIAL 9.580 0,96
UA-14 RESIDENCIAL 24.640 2,46
UA-15 RESIDENCIAL 27.200 2,72
UA-16 RESIDENCIAL 82.400 8,24
UA-17 RESIDENCIAL 21.640 2,16
UA-18 RESIDENCIAL 60.090 6,01
UA-19 RESIDENCIAL 9.500 0,95
UA-20 RESIDENCIAL 64.840 6,48
UA-21 RESIDENCIAL 36.320 3,63
UA-22 RESIDENCIAL 17.040 1,70
UA-23 RESIDENCIAL 106.440 10,64
UA-24 RESIDENCIAL 151.760 15,18
UA-25 RESIDENCIAL 60.800 6,08
UA-26 RESIDENCIAL 140.600 14,06
UA-27 RESIDENCIAL 156.940 15,69
UA-28 RESIDENCIAL 8.920 0,89
UA-29 RESIDENCIAL 10.880 1,09
UA-30 RESIDENCIAL 26.940 2,69
UA-31 INDUSTRIAL 45.280 4,53
UA-32 RESIDENCIAL 27.720 2,77
UA-33 RESIDENCIAL 2.800 0,28
TOTAL  1.963.280° 196,33
RESIDENCIAL  1.245.450 124,55
INDUSTRIAL 717.830 71,78
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. Areas de Planeamiento Anterior -APA-, en las que se mantenian instrumentos aprobados con
anterioridad.
Correspondieron con cuatro Planes Especiales de Proteccidon ya vigentes que por sus

caracteristicas se hacian dificiimente homologables con las denominaciones y regulaciones del

Reconocimiento como suelo urbano de nicleos y formaciones dispersas

Una de las decisiones mas relevantes del PGMO de 1987 fue extender la clasificacion de suelo urbano
mds alld de la ciudad consolidada. Junto al nicleo principal y sus barrios, el Plan reconocié como
urbanos determinados nUcleos tradicionales y numerosas formaciones residenciales dispersas surgidas en

nuevo Plan: .
el medio rural.
APA/1 Plan Especial del Casco Antiguo (marzo 1981 , . . . .
Z APA;Q Plan Esgeciol del Raval Roig g(;dici(embre 1982)) El reconocimiento de nucleos tradicionales como Bacarof, El Rebolledo, Verdegds o Villafranqueza podia
o APA/3 Plan Especial de la Isla de Tabarca (octubre 1984) responder a la existencia de asentamientos histéricos con identidad propia, cierto grado de
o APA/4 Plan Especial de Edificios Protegibles (diciembre 1982) consolidacion y una estructura urbana reconocible. Mayores reservas plantea la clasificacion como suelo
urbano de formaciones residenciales dispersas originadas mediante procesos espontdneos de
N parcelacién y edificacion.
. Areas de Planeamiento Diferido -APD-, cuya ordenacién debia formularse mediante planes

especiales, planes de reforma interior o estudios de detalle;

SITUACION INICIAL PGMO1987
SUELO URBANO

Esta decision pretendia incorporar a la ordenacién una realidad fisica ya existente y facilitar su posterior
gestién y urbanizacion. Sin embargo, en numerosos casos atribuyd la condicidén de suelo urbano a
enclaves dispersos, de baja densidad y escasamente estructurados, algunos de ellos apenas
transformados o prdcticamente vacantes. Ello generd expectativas de crecimiento que no llegaron a
materializarse conforme a las previsiones del Plan y contribuyd a consolidar una estructura territorial

PLANEAMI,ENTO DILERI O (SHE) M Ob = el uso Tipologia  Edif.(m2f) ~ N"VIV " Sup. (Ha) discontinua, con déficits de urbanizacién, dotaciones y servicios que el nuevo PGE debe abordar.
APD/1 Fdabrica de Gomas NUcleo RESIDENCIAL PLURI 48.000 300 5.8
APD/2 Cerdmica Santo Tomds Nicleo RESIDENCIAL  UNI/PLURI 55.000 375 7.6
APD/3 Témbola Nucleo RESIDENCIAL PLURI 74.800 565 9,45
APD/4 Barrio Rabasa Nucleo RESIDENCIAL  UNI/PLURI 104.200 785 26,2
APD/5 Calle Diagonal NuUcleo RESIDENCIAL PLURI Volum Esp. Sinesp. 2,9
APD/6 Cornisa de San Agustir  Nicleo RESIDENCIAL  UNI/PLURI 21.800 165 5,55
APD/7 Cerdmica Los Angeles  Nuicleo RESIDENCIAL  UNI/PLURI 104.000 700 10,4
APD/8 Depésitos Nucleo RESIDENCIAL  UNI/PLURI Volum Esp. Sinesp. 2,12
APD/9 Calle Finestrat NUcleo RESIDENCIAL  UNI/PLURI Volum Esp. Sinesp. Sin esp.
APD/10 Barrio San Antén NUcleo RESIDENCIAL Tradicional  Volum Esp. Sinesp. Sinesp.
APD/11 Babel-Calle Asilo NUcleo RES/TER PLURI 15.400 Sinesp. 0,92
APD/12 Palmeral Nucleo RESIDENCIAL PLURI Volum Esp. 576 3,38
APD/13 Avda. Oscar Espla NUcleo RESIDENCIAL PLURI Volum Esp. Sinesp. 0,68
APD/14 Santa Faz Nucleo RES/TER/IND Tradicional  Volum Esp. 220 9
APD/15 Alcoraya Diseminado RESIDENCIAL UNI SR Sinesp. 8.21
APD/16 Valle Grande Este Diseminado RESIDENCIAL UNI SR Sinesp. 48,99
APD/17 Valle Grande Oeste Diseminado RESIDENCIAL UNI SR Sinesp. 66,82
APD/18 El Ventorrillo Diseminado RESIDENCIAL UNI SR Sinesp. 38,01
APD/19 Finca Don Jaime Diseminado RESIDENCIAL UNI SR Sinesp. 41,23
APD/20 Yeseras Diseminado RESIDENCIAL UNI SR Sinesp. 7,64
APD/21 Area del Transporte NUcleo INDUSTRIAL Ind 350.000 0 34
APD/22 Babel Sur Nucleo RESIDENCIAL PLURI 74.800 540 7.6
APD/23 Calle Echegaray Nucleo RESIDENCIAL PLURI Volum Esp. Sinesp. Sinesp.
APD/24 Plan. Esp. de Prot. A/H Transversal Transversal Transversal Sinesp. 0 Sinesp.
TOTAL SUPERFICIE APROXIMADA 336,50

Esta estructura permitié adaptar la gestion a situaciones urbanas muy distintas, aunque también generd
una elevada fragmentacion documental, incrementada posteriormente por modificaciones puntuales,

planes especiales, planes parciales, programas y reordenaciones sucesivas.

Imagen arriba: Delimitacién del “Pla de Xirau” donde se observa sobre la cartografia original del Plan la inexistencia de
edificaciones o parcelaciones de terrenos

Fuente: Plano de CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO del PGMO1987

Imagen abajo: Imagen actual del “Pla de Xirau”

Fuente: Imagen de Google Maps.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

Suelo urbanizable

El PGMO distinguid entre suelo urbanizable programado y no programado. La secuencia prevista
priorizaba los vacios interiores y los dmbitos proximos a la ciudad consolidada antes de los crecimientos
periféricos.

El objetivo era utilizar la expansidon para completar la trama, obtener sistemas generales, conectar tejidos
existentes y reforzar la cohesion urbana. Sin embargo, el desarrollo efectivo no siguid estrictamente esta
programacion y se ejecutaron numerosos sectores exteriores mientras permanecian pendientes piezas
interiores y operaciones consideradas inicialmente prioritarias.

El suelo urbanizable programado comprendia las dreas susceptibles de ser urbanizadas cuyo desarrollo
y ejecucion se incorporaban al Programa de Actuacion del Plan General, establecido para un periodo
de ocho anos. Dentro de esta categoria se diferenciaron los sectores procedentes del planeamiento
anterior que se encontraban en ejecucién y los nuevos sectores delimitados por el propio PGMO.

- Suelo urbanizable en ejecucion -PE/APA-
Esta categoria incluia sectores derivados del planeamiento anterior que se encontraban en
distintas fases de desarrollo sin haber culminado su ejecucién. El PGMO mantuvo, con cardcter
general, sus determinaciones de ordenacién, normativa y gestion.

Esta consideraciéon produjo, entre otfros efectos, la exclusion de estos dmbitos del
aprovechamiento medio intersectorial establecido por el Plan.

Se incluyeron los siguientes sectores:

PE/APA 5 Urbanova
(Plan Parcial “Bahia de Alicante”, aprobado en marzo de 1979)

L] PE/APA 6 Parte de Santo Domingo

(Unidades B, C y D del Plan Parcial aprobado en abril de 1979)
L] PE/APA 7 Bon Hivern

(Plan Parcial aprobado en mayo de 1986)
. PE/APA 8 Garbinet

(Plan Parcial aprobado en octubre de 1978)

] PE/APA 9 Vistahermosa-Orgegia
(Plan Parcial aprobado en febrero de 1978)

. PE/APA 10 Vistahermosa-Goteta
(Sentencia del Tribunal Supremo de 10 de febrero de 1986)

La cartografia de base del PGMO muestra que, en el momento de su aprobacioén, buena parte
de estos terrenos permanecia todavia sin transformar por la obra urbanizadora y conservaba unas
condiciones proximas a su estado original.

Se trataba, por tanto, de grandes bolsas de suelo clasificadas como urbanizables por disponer de
planeamiento aprobado con anterioridad, aunque se encontraban en fases muy diferentes de
gestién y ejecucién. En conjunto alcanzaban, segin la Memoria del Plan, una superficie
aproximada de 233,51 hectdreas.

Su incorporaciéon al PGMO no significaba que fueran suelos plenamente desarrollados, sino
actuaciones heredadas cuya culminacion debia producirse durante la vigencia del nuevo Plan.

Ambitos de SUELO URBANIZABLE EN EJ,ECUCIéN )
Imagen sobre Plano de CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO del PGMO 1987

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan
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Nuevos sectores programados -PPl y PPII-

El PGMO delimitdé también nuevos sectores de suelo urbanizable programado, cuyo desarrollo
debia redlizarse mediante los correspondientes planes parciales.

Los principales criterios seguidos para su clasificacion fueron:

o disponer de una oferta de suelo variada y suficiente para atender la demanda estimada
de primera y segunda residencia;

o conectar los nuevos desarrollos con la ciudad existente, evitando crecimientos aislados y
segregados;

o reconducir el proceso de gestion anterior, caracterizado por una elevada cantidad de
planeamiento aprobado;

o y garantizar la viabilidad de gestién de los sectores clasificados.

Durante el primer cuatrienio se previeron dos sectores al oeste del nUcleo consolidado, frente a

la bahia:
. PPI/1 Fdbrica de Sacos;
° PPI/2 BenalVa Sur.

Al este de la ciudad, en el entorno de la Albufereta y la Playa de San Juan, se delimitaron:

. PPI/4 Albufereta;
. PPI/5 Castillo de Ansaldo;
° PPI/6 Playa de San Juan.

Estos sectores se localizaron sobre vacios existentes entre tejidos urbanos, con la finalidad de
completar y dar continuidad a la tframa de la ciudad.

El sexto sector del primer cuatrienio fue el PPI/3 Calle Trento, destinado a usos industriales y de
Servicios.

Los sectores previstos para el segundo cuatrienio tenian una menor dimensidén superficial y
capacidad edificatoria. Se correspondian fundamentalmente con dmbitos desgajados de
sectores anteriores:

° PPII/7 San Gabriel;
. PPII/8 Los Angeles;
° PPII/9 Benisaudet;
° PPII/10 Garbinet Norte.

EI PGMO clasificé asimismo como suelo urbanizable determinados sistemas generales adscritos a
los sectores incluidos en la programacién. Su superficie era la siguiente:

o Sectores Primer Cuatrienio 369.250 m2s
Suelos integrantes de la Via Parque en aquellos tframos lindantes con suelos urbanos o

urbanizables programados

o Sectores Segundo Cuatrienio: 151.200 m2s
Parque Urbano Villafranqueza y Parque Urbano Litoral

La adscripcion de estos suelos vinculaba la ejecucién de los nuevos desarrollos con la obtencién
de infraestructuras y espacios libres de cardcter estructural.

Ambitos de SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
Imagen sobre Plano de CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO del PGMO1987
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El suelo urbanizable no programado quedd integrado por las dreas reservadas para desarrollos SITUACION INICIAL PGMO1987

posteriores, cuya incorporacién al proceso urbanizador debia redlizarse mediante Programas de SUELO URBANIZABLE

Actuacion Urbanistica. SECTORES PARA NUEVOS DESARROLLO Ubicacién uso Tipologia Edif. (m2t) N°VIV Sup.(Ha) VIV/Ha

El PGMO delimité cinco grandes dreas, distribuidas de forma equilibrada al este y al oeste del nicleo SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

consolidado, con la finalidad de que los futuros crecimientos mantuvieran una relacion de continuidad Primer Cuatrienio

con la trama urbana: PPI/1 Fdbrica de Sacos NUcleo RESIDENCIAL  PLURI 111.700 810 10,8 75
PP1/2 Benalla Sur NUcleo RESIDENCIAL  PLURI 105.700 735 9,8 75

e PAU-1, delimitado por la Via Parque, el poligono de Maristas, la Gran Via y las instalaciones

terroviarias: PPI/3 Industrial Calle Trento NUcleo  INDUSTRIAL Ind 145.000 15,65
. , . . . PPl/4 Albuferet NUcl RESIDENCIAL UNI/PLURI  209.000  1.450 19,35 75
e PAU-2, préximo al PAU-1 y separado de este por un dmbito de cardcter dotacional; / b‘:'ITre a | L,JC e > c UNI/ 097 600 1.730 088 40
« PAU-3, situado al este de la carretera de Valencia, entre esta y la Albufereta; PRI/ Castillo de Ansaldo Nocleo  RESIDENCIAL UNI/PLURI - 227. % 87
° PAU'4 SiTUGdO en.h.e |O AlbUfereTO y |G PlOYG de SOﬂ JUOn' PP|/6 Playo de San Juan NuUcleo RESIDENCIAL UNI/PLURI 454.000 3.160 52,8 60
e PAU-5, correspondiente al Ultimo tramo de la Playa de San Juan, entre esta y el término municipal Segundo Cuatrienio
de El Campelio. PPII/7 San Gabriel NUcleo  RESIDENCIAL  PLURI 68.800 515 8,6 60
El PGMO establecic ; g “mbit dici o les de d I ; PPII/8 Los Angeles NUcleo  RESIDENCIAL UNI 54.000 350 8,27 42
/ e'slo ecp para estos grandes dmbitos con |§|ones y Cri erps gengro es de desarrollo, asi c,jomo PPI/9 Benisaudet Nicleo  RESIDENCIAL  PLURI 198.800  1.365 - 75
la obligacion de ejecutar con cargo a ellos determinadas dotaciones, infraestructuras y conexiones . .
. . .y PPII/10 Garbinet Norte NUcleo RESIDENCIAL  PLURI 214.000 1.575 21 75
necesarias para su integracion en la estructura urbana.
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO
El uso dominante era residencial en todos los casos. Aunque el Plan no fijé directamente pardmetros de PAU 1 NUcleo RESIDENCIAL  PLURI Sin esp.  Sinesp. 72,32 75
edificgk,)ilidod, §§Toblecié una de?sidod mdAaxima Sje 75 viv.iendo.s por hecjréreo, salvo en gl EAU—S, Fjonde PAU 2 NUcleo  RESIDENCIAL  PLURI Sin esp.  Sinesp. 27.5 75
sg .|II’T‘IITO a £?>O V|\./|'endos por hectdrea por su cardcter residencial extensivo y el predominio previsto de PAU 3 NOcleo  RESIDENCIAL UNI/PLURI Sin esp.  Sinesp. 66,5 50
vivienda unifamiliar. PAU 4 NUcleo RESIDENCIAL  PLURI  Sinesp. Sinesp. 110 75
PAU 5 NUcleo  RESIDENCIAL PLURI Sin esp. Sinesp. 104 75
* Incluidos Sist. Gen. Ads. TOTAL 625,71
PROGRAMADO 245,39
NO PROGRAMADO 380,32

RESIDENCIAL 610,06
INDUSTRIAL 15,65




B. Condiciones de partida y diagnéstico

Operaciones integradas

Las Operaciones Integradas se concibieron para resolver dmbitos en los que la implantacién o
modificacion de sistemas generales exigia una transformacion urbana coordinada. El Plan identificd:

- Ol Cementerio Suelo No Urbanizable
- Ql/2 RENFE Suelo Urbano
- Ql/3 Puerto Suelo Urbano
- Ol/4 Fdbrica de Tabacos-Campoamor Suelo Urbano
- Ql/5 Cornisa del Barrio de San Antén Suelo Urbano
- Ql/6 FEVE Suelo Urbano
- ol/7 Litoral Suelo No Urbanizable

Su finalidad no era Unicamente generar aprovechamientos urbanisticos, sino coordinar infraestructuras,
espacios libres, equipamientos y nuevos tejidos. La complejidad técnica, econdmica, juridica e
interadministrativa de estas actuaciones explica que su grado de desarrollo haya sido desigual y que
algunas de sus finalidades estructurales confinten vigentes.
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o

Ambito OI/7 “LITORAL”
Imagenes sobre Plano de CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO del PGMO 1987

La Ol/7 fue delimitada por el PGMO de 1987 con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de
Costas, y, por tanto, antes de la definicion del dominio publico maritimo-terrestre conforme al nuevo
marco legal.

En conjunto, las Operaciones Integradas constituyeron actuaciones de gran alcance dirigidas a
transformar dmbitos estratégicos de la ciudad y a compatibilizar la implantacién de grandes
infraestructuras, especialmente de transporte, con su adecuada integracion en la trama urbana.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

Capacidad residencial prevista

La Memoria del PGMO de 1987 estimaba que el parque inmobiliario residencial existente estaba
integrado por unas 121.600 viviendas. Sobre esta base, el Plan incorpord una capacidad adicional muy
amplia, distribuida entre los distintos dmbitos de suelo urbano y urbanizable.

En concreto, preveia:

e 28.459 viviendas en Unidades de Actuacion, Areas de Planeamiento Diferido, sectores en
ejecucion y sectores de suelo urbanizable programado;

e unas 10.000 viviendas adicionales en el suelo urbano ya ordenado;

e vy 23.250 viviendas en las dreas de suelo urbanizable no programado.

En conjunto, el PGMO contemplaba una capacidad aproximada de 61.700 nuevas viviendas, destinada
a atender el crecimiento demogrdfico, la segunda residencia y la demanda turistica.

Esta prevision resultaba muy superior a las necesidades estrictamente derivadas del crecimiento
poblacional estimado. Sin embargo, la amplitud de la oferta residencial permitié que el planeamiento
vigente absorbiera durante casi cuatro décadas la expansion urbana de Alicante sin necesidad de
recurrir, salvo actuaciones puntuales, a reclasificaciones de suelo ajenas al modelo inicialmente previsto.

Suelo productivo

La oferta de suelo productivo fue reducida en comparacion con la capacidad residencial. El Plan se
apoyd fundamentalmente en las dreas industriales existentes al oeste de la ciudad, determinadas
unidades de actuacién, el Area del Transporte y el sector de la calle Trento.

La cuantificacién inicial alcanzaba aproximadamente 121,43 hectdreas de suelo industrial y productivo.
Esta limitada reserva ha sido desarrollada prdcticamente en su totalidad y constituye una de las
principales asimetrias del modelo heredado.

SITUACION INICIAL PGMO1987
SUELO INDUSTRIAL-PRODUCTIVO Sup. (Ha)
SUELO URBANO

Unidades de Actuacién (UA)

UA-2 9,92
UA-3 9,52
UA-4 8,63
UA-5 7,51
UA-6 6,28
UA-7 9,21
UA-9 16,18
UA-31 4,53
Areas de Planeamiento Diferido (APD)
APD/21 Area del Transporte 34,00
SUELO URBANIZABLE
PPI/3 Industrial Calle Trento 15,65
TOTAL 121,43

Ambitos para la AMPLIACION del SUELO INDUSTRIAL-PRODUCTIVO
Imagen sobre Plano de CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO del PGMO1987

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan
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Principales actuaciones incorporadas con posterioridad al PGMO de 1987 Forming  Mnicpal de dticonl B

El planeamiento vigente no estd constituido Unicamente por las determinaciones originarias aprobadas |
en 1987. Durante su prolongada vigencia se incorporaron nuevas actuaciones mediante planes |
especiales, homologaciones modificativas y modificaciones puntuales que alteraron la clasificaciéon del 7
suelo, la extension de determinados dmbitos y la estructura funcional inicialmente prevista. | ,5

Entre las actuaciones de mayor incidencia territorial destacan Ciudad de la Luz, la reformulacion y S
ampliacién del PAU/4 La Condomina y la delimitacion del PAU/9 Lomas de Garbinet. Su consideracion g

permite completar la descripcion del modelo vigente antes de analizar, en el apartado siguiente, su (
grado efectivo de desarrollo. <€ 3

Civdad de la Luz \

\\ 1 V' B
Ciudad de la Luz se incorpord al planeamiento municipal mediante el Plan Especial Director de Usos e

Infraestructuras, aprobado en 2001 y posteriormente modificado. La actuacién implantd en el arco sur S~
un complejo audiovisual, cultural, terciario y de servicios de alcance supramunicipal, reforzando las i’ e
relaciones entre Aguamarga, la EUIPO, el litoral, el puerto, el aeropuerto y el corredor Alicante-Elche. S e PE Director de Usos e Infraefructuras “Ciudad de la Luz”

El Plan Especial afectd parcialmente a suelos ya ordenados como urbanos por el PGMO de 1987 en el
poligono de Aguamarga, generando una superposicion normativa que ha dado lugar a problemas
interpretativos. El nuevo PGE deberd integrar y clarificar ambas ordenaciones, estableciendo una
regulacion coherente y univoca para el conjunto del dmbito.

Reformulacién y ampliacién del PAU/4 La Condomina

El PAU/4 delimitado por el PGMO de 1987 fue objeto de una profunda reformulacién mediante Ia
Homologacion modificativa del Plan General y el Plan Parcial del sector La Condomina en el ano 1999.
La nueva delimitacién no se limitd al dmbito originario, sino que incorpord terrenos adicionales, incluidos
suelos anteriormente no urbanizables y superficies destinadas a viarios, infraestructuras, espacios libres y
sistemas generales.

Esta operacidén amplié de forma considerable el crecimiento residencial hacia el norte, especialmente
en torno a la actual avenida Pintor Pérez Gil, y contriouyd a completar el continuo urbano entre La
Condoming, la Playa de San Juan y los desarrollos situados al norte.

PAU/9 Lomas de Garbinet Ambito modificado del Sector PAU/4 La Condomina

La incorporacién de Lomas de Garbinet al planeamiento vigente deriva de las resoluciones judiciales
relativas al antiguo poligono B de Ciudad Elegida Juan XXIIl. Para dar cumplimiento a la situacion
urbanistica resultante se tramité la Modificacion Puntual n.° 46 del PGMO, aprobada definitivamente en
2023.
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La modificacién delimité el nuevo sector de suelo urbanizable PAU/9 Lomas de Garbinet, establecio sus
determinaciones estructurales e incorpord un nuevo pargue urbano y otros elementos de infraestructura
verde. Con su aprobacion quedd trasladado al planeamiento general el contenido de las resoluciones
judiciales, aunque el desarrollo material del sector continia pendiente de completar mediante su
ordenacién pormenorizada, programacion, gestién y urbanizacion.




B. Condiciones de partida y diagnéstico

Lectura sintética del modelo del PGMO de 1987

El PGMO de 1987 configurd un modelo orientado a recomponer una ciudad fragmentada, completar
sus vacios y articular los nuevos crecimientos mediante una red viaria estructurante, sistemas generales y
distintos instrumentos de ordenacion y gestion.

Su principal fortaleza fue disponer de una estructura amplia y flexible, capaz de canalizar durante
décadas una parte sustancial del crecimiento urbano de Alicante. La extensa oferta de suelo residencial,
la delimitacién de sectores y dmbitos de gestidn y la adscripcidén de sistemas generales permitieron
ampliar la ciudad y completar progresivamente numerosos tejidos.

No obstante, el modelo incorporaba algunos desequilibrios relevantes desde su configuracion inicial. La
capacidad residencial era muy elevada frente a una oferta limitada de suelo productivo, mientras que
la clasificaciéon como suelo urbano de numerosos enclaves dispersos contribuyd a consolidar una
estructura territorial discontinua y con déficits de urbanizacién y servicios.

La programacién pretendia priorizar los vacios interiores y los dmbitos préoximos a la ciudad consolidada,
pero reservd también grandes dreas periféricas para futuros desarrollos residenciales. Estas previsiones,
unidas a las actuaciones incorporadas posteriormente, ampliaron de forma significativa la extension
potencial de la ciudad.

Las Operaciones Integradas reflejaban una voluntad ambiciosa de resolver grandes dmbitos estratégicos
y compatibilizar las infraestructuras con la trama urbana. No obstante, su complejidad técnica,
econdmica e interadministrativa condiciond su ejecucidn y explica que algunas de sus finalidades
permanezcan todavia pendientes.

A ello se anade la progresiva superposicion de modificaciones puntuales, homologaciones, planes
especiales y resoluciones judiciales, que alteraron el modelo originario y generaron un marco urbanistico
cada vez mds complejo y fragmentado.

En sintesis, el planeamiento vigente combina una estructura inicial de amplia capacidad residencial, una
limitada reserva productiva, una elevada diversidad de dmbitos de gestion y una serie de actuaciones
sobrevenidas que han modificado sustancialmente su configuracién original. Esta realidad constituye el
punto de partida para analizar, en el apartado siguiente, su grado efectivo de ordenacion, gestion,
urbanizaciéon y ejecucién.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan
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2.2. Grado de desarrollo

Transcurridas casi cuatro décadas desde la aprobacién del PGMO de 1987, la mayor parte de sus
previsiones de crecimiento, tfransformacién y complecién urbana ha sido desarrollada. La ciudad actual
responde en buena medida a la ejecucién de los sectores residenciales, dreas productivas, sistemas
generales y actuaciones de reforma previstos por el Plan, junto con las modificaciones e instrumentos
incorporados posteriormente.

No obstante, el grado de desarrollo no es homogéneo. Permanecen dmbitos que no han iniciado su
ordenaciéon o programacioén, otros que cuentan con planeamiento aprobado pero no han completado
su gestion y actuaciones cuya ejecucion exige revisar determinaciones formuladas hace varias décadas.
En muchos casos, estas situaciones responden a condicionantes urbanisticos, juridicos o de gestidon
complejos y ofrecen la oportunidad de adaptar su ordenacién a las directrices del nuevo PGE.

La evaluacion no puede limitarse, por tanto, a diferenciar entre dmbitos ejecutados y no ejecutados, sino
gue debe atender a la fase efectivamente alcanzada por cada actuacion -ordenacién pormenorizada,
programacion, reparcelacion, urbanizacion y edificaciéon- y a su grado real de viabilidad.

A estos efectos, los dmbitos que disponen de programacion y proyectos de urbanizacién aprobados,
cuya ejecucion se considera inminente y previsiblemente estard culminada antes de la aprobacion
definitiva del nuevo Plan, se incorporan al Borrador como suelos urbanizados. En esta situacién se
encuentran, entre otros, el PAU-5, sector 2, Playa de San Juan Norte; los poligonos A-1 y B del PPI/4
Albufereta; y el PPI/3 Calle Trento, para el que se tframita una modificacién puntual destinada a adecuar
su uso global a las necesidades de suelo productivo del nuevo modelo de ciudad.

Asimismo, deben tenerse en cuenta las resoluciones judiciales cuyos efectos todavia no se han
incorporado plenamente al planeamiento, como sucede en el dmbito de “Pino y Ruaya”, clasificado
como suelo urbanizable por la Sentencia n.° 613/1992 del TSICV. Su ordenacion deberd integrarse en el
nuevo modelo territorial y, si resulta conveniente para agilizar el cumplimiento de la sentencia, podrd
framitarse mediante un instrumento independiente y coordinado con el PGE.

Desarrollo del suelo urbano

En el suelo urbano, el PGMO delimité Unidades de Actuacién, Areas de Planeamiento Anterior y Areas
de Planeamiento Diferido destinadas a completar la urbanizacién, obtener dotaciones o fransformar
tejidos existentes.

Una parte mayoritaria de estas actuaciones ha sido ejecutada o incorporada a la ciudad, aunque
subsisten unidades y dmbitos con situaciones diversas.

- Unidades de Actuacién

posteriormente las UA-32 y UA-33 mediante modificaciones puntuales.

Entre las actuaciones pendientes identificadas se encuentran la UA-31 Garachico y la UA-32
Villafranqueza, esta Ultima incorporada con posterioridad al Plan y pendiente de programacion.
Ambas deberdn revisarse atendiendo al nuevo modelo del PGE y a su grado de consolidacién,
adaptando, en su caso, sus delimitaciones y condiciones de desarrollo a la realidad urbana
existente.

A Imdgenes UA-32 Villafranqueza
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Areas de Planeamiento Anterior
Las Areas de Planeamiento Anterior incorporaban instrumentos aprobados antes de 1987. Su

consideracién como planeamiento heredado no significa que todas sus determinaciones hayan
sido completamente ejecutadas.

Permanecen pendientes la UA-XIII del PE/APA-8 Garbinet y el poligono 2 del PE/APA-10
Vistahermosa-Goteta, ambos sin programar. En la primera se localizan actualmente las
instalaciones de MASATUSA, empresa vinculada a la prestacion del servicio urbano de transporte
colectivo en autobUs de Alicante, mientras que en el segundo se encuentran las instalaciones del
Colegio Inmaculada Jesuitas, centro docente concertado. La presencia de estos usos
consolidados deberd considerarse en la revision de ambos dmbitos, atendiendo a las directrices
del nuevo PGE y adaptando, en su caso, sus delimitaciones, usos y condiciones de desarrollo a la
realidad urbana existente.

POLIGONO 2

Areas de Planeamiento Diferido

Las APD presentan uno de los grados de desarrollo mds heterogéneos. En ellas se encuentran
desde actuaciones programadas pendientes de reparcelacion hasta dmbitos que no han
iniciado su ordenacion.

Entre las situaciones identificadas destacan:

Ladp
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e APD/2 Cerdmica Santo Tomds: UA-4 programada y pendiente de reparcelacion y UA-5 en fase

de programacion.

APD/7 Cerdmica San Agustin: UA-6 sin programair, tras resolverse una programacion anterior;

APD/8 Depésitos: UA-IV y UA-5 sin programar;

APD/9 Cadlle Diagonal: UE-1, UE-2, UE-5 y UE-6 sin programar;

APD/14 Santa Faz: UA-ll sin programar y condicionada por la adaptacion del planeamiento

especial de proteccion;

e APD/15 Alcoraya, APD/1é Valle Grande Este, APD/17 Valle Grande Oeste, APD/18 El Ventorrillo,
APD/19 Finca Don Jaime y APD/20 Yeseras, que permanecen sin ordenacién pormenorizada ni
programacion.

e APD/27 San Agustin-Gran Via, sin programar.

e APD/28 avenida de Déniaq, en fase de programacion.

En este grupo se incluyen situaciones diversas. Algunas unidades de ejecucién, como las UE-4 y UE-5 del
APD/2 Cerdmica Santo Tomds, se encuentran en fase de gestion y desarrollo, por lo que cabe prever su
culminacion antes de la aprobacién definitiva del PGE. Otras actuaciones pendientes deberdn revisarse
atendiendo a las directrices del nuevo modelo y a su grado actual de consolidacion, adaptando, en su
caso, sus delimitaciones y condiciones de desarrollo.

Especial consideracidon merecen los dmbitos mds sensibles, como el entorno de la Santa Faz, para los que
el PGE remite a la actualizacidén y revision de sus planes especiales, con el fin de reforzar la proteccion
de los valores patrimoniales, paisqgjisticos y ambientales existentes.

En las APD situadas principalmente en el medio rural y vinculadas a formaciones residenciales dispersas,
la falta de desarrollo formal contrasta con la ocupacién fisica producida durante la vigencia del Plan. La
existencia de edificaciones no implica que se hayan completado la ordenaciéon, la gestion, la
urbanizacién o la dotacién de servicios.

El nuevo PGE valorard, en cada caso, la conveniencia de mantener las delimitaciones vigentes,
redefinirlas o establecer una nueva ordenacién adaptada a la realidad territorial y a los objetivos del
nuevo modelo urbano.

El dmbito Garbinet-Gran Via se incorpord al planeamiento con posterioridad al PGMO de 1987 mediante
una Homologacién modificativa y un Plan de Reforma Interior y Mejora. Aunque su ordenacion
pormenorizada permanece vigente, el programa de actuacién fue declarado caducado en 2018, sin
gue se haya completado su gestién ni urbanizacién. Su situacidén debe revisarse conforme al nuevo
modelo del PGE y a su grado actual de consolidacién, valorando la adaptacién de la ordenacion
vigente y la definicidén de unas nuevas condiciones de programacién y desarrollo.
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Desarrollo del suelo urbanizable programado

Buena parte de los sectores programados por el PGMO fue desarrollada durante su vigencia e
incorporada ala ciudad. Sin embargo, su ejecucion se produjo con frecuencia de manera fragmentada:
se delimitaron y desarrollaron preferentemente las unidades con menor presencia de edificaciones, usos
preexistentes u ofros condicionantes, mientras permanecieron pendientes pequenos dmbitos residuales
en los que concurrian mayores dificultades de gestion o consolidacion.

La escasa dimensidon de estas unidades y su actual insercidn en tejidos mayoritariamente urbanizados
aconsejan que su situacion no se valore como la de nuevos desarrollos auténomos. El articulo 25.2.b del
TRLOTUP permite incluir denfro de las zonas urbanizadas tanto los terrenos contiguos que completen la
frama mediante pequenas actuaciones como aqguellos que presenten déficits de urbanizacion o
dotaciones.

Por ello, las unidades pendientes deberdn analizarse individualmente atendiendo a su grado de
consolidacién, a las preexistencias y a su relacidén con el entorno urbano. El nuevo PGE podrd revisar sus
delimitaciones, usos y condiciones de desarrollo, integrdndolas, cuando proceda, en las zonas
urbanizadas y estableciendo soluciones proporcionadas a su entidad y coherentes con el nuevo modelo
de ciudad.

Los suelos pendientes de culminar su desarrollo dentro de esta categoria son los siguientes:

o PPI/1 Fdbrica de Sacos: poligono IV sin programar y previsiblemente necesitado de una revision
de sus determinaciones.

o PPI/2 BenalUa Sur: UE-2 pendiente de nueva ordenacién y de su posterior programacion.

o PPI/3 Calle Trento: UE-2 en fase de modificacion del planeamiento para adaptar su uso global a
las directrices del nuevo modelo.

o PPI/4 Albufereta:

- poligonos A-1 y B programados y en fase avanzada de desarrollo;
- poligono A-2 sin programar y pendiente de reconsideracion.

En el caso de los poligonos A-1y B del PPI/4 Albufereta, se prevé que su urbanizacién, ejecucién material
y ocupacion efectiva se produzcan antes de la aprobacion definitiva del PGE. Por ello, el Borrador los
incorpora como suelos desarrollados, aplicando el mismo criterio seguido para la UE-2 del PPI/3 Calle
Trento, cuya transformacidn se considera suficientemente avanzada dentro del horizonte de tramitacion
del Plan.

Distinta consideracion merece el poligono A-2 del PPI/4 Albufereta, en el que se localiza el enclave
arqueoldgico del Cerro de las Balsas, vinculado a los primeros asentamientos de la Albufereta y con restos
de especial relevancia de época ibérica y romana. Su falta de desarrollo ofrece la oportunidad de
reformular la ordenacién conforme al nuevo modelo del PGE, priorizando la proteccién, investigacion y
puesta en valor del patrimonio arqueoldgico, su integracién en la infraestructura verde y su adecuada
relacién con los tejidos urbanos del entorno.

Estas situaciones muestran que los dmbitos pendientes no pueden valorarse Unicamente desde su estado
formal en el PGMO de 1987. Deben diferenciarse aquellos cuya ejecucion estd proxima a culminar de los
pequenos restos o unidades que requieren una nueva definicién, mds proporcionada y coherente con
la realidad urbana actual.
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Desarrollo de los dmbitos PAU

Los cinco grandes dmbitos de suelo urbanizable no programado previstos por el PGMO han seguido una
evolucién desigual. Una parte sustancial de ellos se ha desarrollado e incorporado a la ciudad,
especialmente en los sectores residenciales del oeste y del litoral norte. No obstante, permanecen
determinadas actuaciones pendientes, cuya situacion y caracteristicas aconsejan un tratamiento
diferenciado en el nuevo PGE.

En el PAU-2 Unicamente permanece pendiente el sector 2, un dmbito de reducida dimensidn, asimilable
prdcticamente a una Unica parcela y colindante con la Via Parque. Su ordenacion prevé una presencia
preferente de vivienda protegida, circunstancia que refuerza el interés publico en impulsar su
programacion, desarrollo y consolidacién. Se estima que su desarrollo efectivo podrd culminarse antes
de la aprobacion definitiva del PGE. Por ello, el Borrador lo incorpora como suelo urbanizado, atendiendo
a su préoxima integracion en el tejido urbano y a su contribucién a la oferta de vivienda residencial
protegida.

.‘é Imagen sector 2 PAU-2

El PAU-3 no ha alcanzado un desarrollo efectivo. Esta circunstancia ofrece la oportunidad de revisar su
delimitacion y reformular su ordenacién conforme a las directrices del nuevo PGE.

El modelo actualmente previsto, basado en una urbanizacion residencial de baja densidad y elevado
consumo de suelo, con una transformaciéon intensa del territorio y escasa consideracién de las
preexistencias, no resulta coherente con el nuevo modelo de ciudad. En particular, deberd evitarse la
desaparicién de elementos que estructuran y explican el paisaje histérico de la huerta, como los caminos
tradicionales, las trazas parcelarias y otros componentes de interés territorial.

La nueva ordenacion deberd plantear un dmbito mds compacto, eficiente e integrado, reforzar su
relacién con la infraestructura verde, preservar las preexistencias de valor y garantizar unas condiciones
adecuadas de movilidad, servicios y conexion con los tejidos urbanos préximos.
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En el PAU/4 La Condomina permanecen sin programar las UE-2 y UE-3. Se frata de unidades de reducida
dimensiéon, insertas en un entorno mayoritariamente desarrollado y con un elevado grado de
consolidacion y presencia de edificaciones y usos preexistentes. Por ello, deberdn analizarse
individualmente conforme a los criterios ya sefalados para los pequenos dmbitos residuales, valorando
su posible consideracién como actuaciones de complecion de la tframa urbana y adaptando sus
delimitaciones y condiciones de desarrollo a la realidad existente.

==l

Imdgenes De la DELIMITACION y ESTADO ACTUAL de las las UE-2 y UE-3 del PAU/4 La Condomina

Finalmente, el sector 2 del PAU-5, Playa de San Juan Norte, se encuentra programado y en fase avanzada
de gestion y ejecucién. Dado que se prevé la culminacion de la reparcelacién, la urbanizacion y su
desarrollo efectivo antes de la aprobacién definitiva del PGE, el Borrador lo incorpora como suelo
desarrollado, de acuerdo con el criterio prospectivo adoptado para las actuaciones cuya finalizacion se
considera suficientemente préxima y garantizada.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

Operaciones Integradas

Las Operaciones Integradas fueron concebidas como actuaciones complejas destinadas a coordinar la
implantacién o transformacién de grandes infraestructuras con la regeneracién de dmbitos estratégicos
de la ciudad. Su grado de ejecucién ha sido desigual y, en algunos casos, las transformaciones
producidas durante la vigencia del PGMO han alterado sustancialmente las condiciones territoriales,
funcionales y juridicas que justificaron sus delimitaciones iniciales.

Permanecen pendientes de completar o revisar la Ol/1 Cementerio, la Ol/2 RENFE, la Ol/4 Fdbrica de
Tabacos-Campoamor y la Ol/é Sangueta. Su incorporacién al nuevo PGE no debe consistir en la
reproduccion automdtica de las antiguas delimitaciones, sino en la identificacion de los objetivos
estructurales que mantienen vigencia y en la definicion del instrumento mds adecuado para su
desarrollo.

Ol/1 Cementerio

La prevision de la Ol/1 debe reformularse atendiendo a la naturaleza del dmbito. El cementerio constituye
un equipamiento y servicio urbano integrante de la red primaria, para el que el PGE debe establecer las
determinaciones estructurales necesarias relativas a su delimitacién, funcionalidad, accesibilidad,
proteccién e integracion territorial.

No obstante, su ordenacidén interior no requiere necesariamente un instrumento de planeamiento
urbanistico de la complejidad prevista por la Operacion Integrada. Esta podrd concretarse mediante
proyectos directores o instrumentos técnicos propios del equipamiento, capaces de organizar sus
instalaciones, accesos, circulaciones, ampliaciones y espacios libres de manera flexible y adaptada alas
necesidades del servicio.

Ol/2 RENFE

La Ol/2 constituye una de las principales operaciones estructurales pendientes de Alicante. Su finalidad
es integrar los terrenos y las infraestructuras ferroviarias en la ciudad, reducir la fractura existente entre |os
barrios situados a ambos lados de las vias y hacer posibles el Parque Central y el futuro nodo intermodal
de movilidad.

La ordenacién estructural del dmbito quedd establecida mediante el Plan Especial de Ordenaciéon
Estructural de la OI/2, aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo el 11 de julio de
2023. Este instrumento constituye el marco normativo al que deberd ajustarse la posterior ordenacién
pormenorizada y define, entre ofros elementos, el parque urbano de red primaria, el sistema general
ferroviario, los usos globales y las principales condiciones de integracién urbana.

Los acuerdos alcanzados entre el Ayuntamiento, la Generalitat y la Administracién del Estado, articulados
a través de la sociedad AVANT, permiten avanzar en la definicion de la ordenacién pormenorizada, el
convenio urbanistico y las actuaciones necesarias para ejecutar el Parque Central y el nodo intermodall.

El nuevo PGE incorpora las determinaciones estructurales ya aprobadas para la Ol/2, garantizando su
coordinacién con el futuro Plan Especial de ordenacidén pormenorizada y evitando introducir condiciones
que puedan dificultar o retrasar su desarrollo. El objetivo es facilitar que el Parque Cenfral, la integracién
ferroviaria y el nodo central de movilidad puedan ejecutarse a la mayor brevedad posible.

Ol/4 Fdbrica de Tabacos-Campoamor

La Ol/4 debe reconsiderarse en su conjunto. Una parte significativa de sus objetivos ha sido desarrollada
mediante actuaciones e instrumentos independientes, mientras que el dmbito presenta actualmente un
elevado grado de consolidacién urbana que reduce la utiidad de mantener una Unica operaciéon
infegrada con la extension y complejidad previstas en 1987.
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El nuevo PGE deberd reconocer como equipamientos estructurales las principales piezas dotacionales y
patrimoniales del entorno, especialmente el conjunto de Las Cigarreras y la Casa de la Misericordia,
garantizando su proteccion, funcionalidad y adecuada integracion en la red primaria.

Para los restantes terrenos, resulta mds adecuado analizar de forma individualizada las necesidades de
complecién, mejora del espacio publico, rehabilitacién o regeneracién urbana. Estas actuaciones
podrdn remitirse a instrumentos de ordenacién de detalle o a actuaciones especificas de menor escala
y complejidad gestora. En consecuencia, debe reformularse la antigua Ol/4 como delimitacion unitaria,
sustituyéndola por una regulacion adaptada al grado real de consolidacién del dmbito.

Ol/6 Sangueta

La Ol/é ocupa una posicidn estratégica entre la ciudad consolidada, la Serra Grossa, la Albufereta, el
litoral y las infraestructuras del TRAM. Su ordenacion presenta una notable complejidad por la
concurrencia de valores paisqjisticos y ambientales, infraestructuras de transporte, suelos de distinta
titularidad y diferentes alternativas sobre el futuro del dmbito.

La Sentencia n.° 500/2020, de 4 de noviembre, confirmé la obligacién municipal de redactar y tframitar el
Plan Especial de Sangueta, obligacién que permanece vigente.

Dada la necesidad de avanzar en el cumplimiento de la sentencia sin supeditarlo al calendario completo
del PGE, la prevision municipal es dotar al dmbito de ordenaciéon estructural mediante un instrumento
especifico, framitado de forma independiente y paralela al nuevo Plan General. Esta ordenacién deberd
coordinarse con el modelo territorial del PGE y establecer las bases para la posterior ordenacion
pormenorizada, gestion y ejecucion del dmbito.

Sistemas generales y estructura viaria

Una parte importante de la estructura viaria prevista por el PGMO de 1987 ha sido ejecutada o
incorporada progresivamente a la ciudad. La Gran Via se ha consolidado como eje de distribucién
urbana y se han materializado numerosos tramos de la Via Parque, accesos territoriales y conexiones
vinculadas al desarrollo de nuevos sectores.

No obstante, permanecen determinados elementos incompletos, parcialmente ejecutados o
necesitados de reconsideracion. En algunos casos, las soluciones inicialmente previstas han perdido
adecuacién por la transformacién de la ciudad, la aparicién de nuevas infraestructuras, la evolucién de
la movilidad o la concurrencia de condicionantes ambientales, patrimoniales y territoriales no
suficientemente considerados en el planeamiento originario.

La culminacion de la Via Parque constituye una actuacién fundamental para mejorar la movilidad
urbana, reforzar la conexion transversal entre barrios y ofrecer una alternativa eficaz a los recorridos que
actualmente se concentran en los ejes préximos al litoral. Su complecion permitird redistribuir el frdfico,
reducir la presidon sobre la fachada costera y mejorar la continuidad del sistema viario estructurante.

La valoracién del grado de desarrollo debe distinguir entre los sistemas efectivamente ejecutados, los
materializados mediante soluciones diferentes de las inicialmente previstas, los pendientes de obtencion
o urbanizacién y aquellos cuya funcionalidad o viabilidad debe revisarse en el marco del nuevo modelo
territorial.

Especial consideracion merece el Plan Especial de Accesos, cuyas determinaciones afectan a diversos
dmbitos y se superponen parcialmente con las previsiones de otros instrumentos de planeamiento. Las
condiciones territoriales e infraestructurales que motivaron su formulacidn han cambiado
sustancialmente y una parte de sus propuestas ha sido ejecutada, sustituida o asumida por actuaciones
posteriores.
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Esta superposicidon ha generado una regulacion fragmentada y de dificil interpretacion, por lo que debe
valorarse la conveniencia de dejar sin efecto el Plan Especial como instrumento auténomo. El nuevo PGE
incorporard directamente aquellas determinaciones que mantengan vigencia, adaptdndolas a la
estructura viaria, la movilidad y el modelo territorial propuestos, y descartard las que hayan sido
ejecutadas, sustituidas o hayan perdido su funcionalidad.

Del mismo modo, deben revisarse las conexiones y trazados pendientes, evitando reproducir
automdticamente previsiones formuladas bajo condiciones ya superadas. En particular, las actuaciones
gue afecten a espacios de valor ambiental, patrimonial o paleontoldgico deben reformularse para
garantizar su adecuada proteccidn e integracién territorial.

También en materia de espacios libres, equipamientos e infraestructuras existen previsiones ejecutadas
en emplazamientos o condiciones distintas de las inicialmente previstas, reservas sustituidas por nuevas
soluciones y actuaciones todavia pendientes.

En consecuencia, el nuevo PGE debe integrar los sistemas generales efectivamente consolidados,
completar las conexiones estructurales todavia necesarias -con especial prioridad para la Via Parque- y
revisar aqguellas previsiones que hayan quedado superadas, estableciendo una ordenacidn unitaria,
coherente y adaptada al nuevo modelo urbano vy territorial.

Suelo productivo

El suelo industrial previsto por el PGMO ha sido desarrollado prdcticamente en su totalidad. Los dmbitos
inicialmente reservados se encuentran hoy incorporados a las dreas productivas consolidadas, porlo que
la capacidad remanente es muy reducida y no existe una oferta significativa de nuevo suelo urbanizable
industrial.

Esta situacion pone de manifiesto la necesidad de ampliar y diversificar la oferta de suelo productivo, en
consonancia con la posicidon de Alicante como capital provincial, nodo metropolitano y motor
econdmico vy fterritorial. El nuevo PGE debe prever espacios adecuados para la implantacién de
actividades industriales, logisticas, tecnoldgicas, creativas y vinculadas al conocimiento, con
localizaciones, accesibilidad y condiciones de urbanizacidn acordes con las nuevas demandas
empresariales.

En esta linea se encuentra en tramitacion la Modificacién Puntual n.° 43 del PGMO, relativa a la
ampliacién y ajuste de zonas industriales, cuyo objeto es generar nuevos dmbitos productivos en el
entorno de Las Atalayas, completar determinadas bolsas intersticiales y mejorar la transicién entre las
tramas industriales y el suelo rural. La modificacidén contempla, entfre otras actuaciones, la ampliacién del
poligono de Las Atalayas, la creacidn de un nuevo sector junto a la carretera de Bacarot y la
regularizacién de formaciones industriales preexistentes en el acceso desde la A-31.

La evaluaciéon ambiental de esta modificacién ha dado lugar a la emisidn del correspondiente
Documento de Alcance, cuyas determinaciones deben orientar la definicidon posterior de los dmbitos. En
consecuencia, las dreas de crecimiento productivo que incorpore el nuevo PGE deben coordinarse con
esta tramitacién y ajustarse a las condiciones que resulten de los estudios territoriales, ambientales,
paisqjisticos, de movilidad, infraestructuras y viabilidad econdmica que se elaboren para cada dmbito.

Al mismo tiempo, el elevado grado de ejecucion de la reserva productiva no significa que todos los
tejidos existentes presenten condiciones adecuadas. Algunas dreas muestran obsolescencia edificatoria
o funcional, problemas de accesibilidad y transporte publico, escasez de espacios libres, dotaciones y
servicios, procesos de terciarizacién, conflictos con usos residenciales y parcelas o instalaciones
infrautilizadas.
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Por ello, la ampliacién de la oferta debe complementarse con una estrategia de regeneracién de los
poligonos existentes, orientada a mejorar su integracién paisajistica y ambiental, reforzar la conectividad
viaria, peatonal y ciclista, ampliar el tfransporte pUblico y dotarlos de espacios libres, equipamientos y
servicios adecuados. Estas actuaciones deberdn contribuir a humanizar los entornos productivos, mejorar
su calidad urbana y favorecer su modernizacion, competitividad y capacidad de adaptacion.

Valoracién general del grado de desarrollo

El PGMO de 1987 presenta un grado de ejecucion globalmente elevado y ha permitido canalizar durante
casi cuatro décadas una parte sustancial del crecimiento urbano de Alicante. No obstante, su desarrollo
se ha producido de forma desigual y deja como resultado situaciones muy diferentes que no pueden
recibir un fratamiento uniforme.

Junto a los dmbitos plenamente incorporados a la ciudad, existen actuaciones en fase avanzada cuya
culminacioén se prevé antes de la aprobacién definitiva del PGE; pequenas unidades residuales insertas
en tejidos consolidados; dmbitos de mayor extension cuya ordenacién debe reformularse; y operaciones
estructurales pendientes que requieren coordinacién interadministrativa o instrumentos especificos.

La permanencia de estas actuaciones no debe interpretarse Unicamente como una falta de ejecucion.
En numerosos casos responde a dificultades de gestion, preexistencias, cambios normativos o
fransformaciones territoriales que ofrecen la oportunidad de revisar las determinaciones heredadas y
adaptarlas al nuevo modelo urbano, ambiental y territorial.

El nuevo PGE debe, por tanto, diferenciar entre las actuaciones que procede culminar, los dmbitos que
deben integrarse como piezas de complecidon o regeneracion urbana y las previsiones que requieren
una nueva ordenacién. Asimismo, debe incorporar los sistemas generales ya consolidados, completar las
conexiones estructurales necesarias y sustituir los instrumentos o delimitaciones que hayan quedado
superados.

En sintesis, el planeamiento vigente constituye una base ampliamente desarrollada, pero también
compleja y fragmentada. Su revisidn no debe limitarse a asumir las previsiones todavia pendientes, sino
ordenar y simplificar el marco heredado, resolver sus principales discontinuidades y orientar las
actuaciones restantes hacia los objetivos del nuevo PGE.
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2.3. Capacidad remanente

La capacidad remanente derivada del planeamiento vigente no puede obtenerse mediante la simple
suma de las edificabilidades o del nUmero de viviendas previstas por el PGMO de 1987 y todavia no
ejecutadas. Como se ha expuesto, los dmbitos pendientes presentan situaciones muy diferentes: algunos
se encuentran en fase avanzada de ejecucién; ofros cuentan con determinaciones estructurales
aprobadas; y ofros deben ser revisados y reformulados para adaptarlos a las directrices del nuevo PGE.

Por ello, el andlisis distingue entre la capacidad existente en las zonas residenciales urbanizadas, la
correspondiente a actuaciones cuya ejecucion se prevé culminada antes de la aprobaciéon definitiva,
los dmbitos con ordenacidén estructural asumida y aguellos cuya intensidad deberd redefinirse conforme
al nuevo modelo.

Capacidad adicional en las zonas residenciales urbanizadas

El parque residencial actual de Alicante constituye la base de partida para valorar la capacidad todavia
disponible. A las viviendas existentes se anade el potencial edificatorio localizado en las zonas que el PGE
incorpora como suelos residenciales urbanizados, derivado fundamentalmente de solares vacantes,
parcelas pendientes de edificacién, pequenos vacios interiores y posibilidades puntuales de renovacion.

El Estudio de dotaciones y tejidos residenciales. Barrios de Alicante analiza esta capacidad mediante la
aplicacién de las condiciones de edificabilidad sobre las parcelas susceptibles de nueva construccion.
El resultado proporciona una capacidad mdéxima tedrica aproximada de 10.010 viviendas.

No obstante, esta capacidad dificimente llegard a materializarse en su totalidad, especialmente en los
tejidos consolidados, por la permanencia de edificaciones y actividades, la fragmentacion de la
propiedad, las condiciones parcelarias, la proteccidon patrimonial y la propia dindmica del mercado
inmobiliario. Por ello, se adopta una hipdtesis prudente de materializacion equivalente al 50 % de la
capacidad tedrica, estimando una capacidad razonablemente realizable de 5.005 viviendas
adicionales.

Esta cifra no representa una reserva de disponibilidad inmediata ni una prevision de sustitucion
generalizada del parque existente, sino un potencial que podrd materializarse progresivamente
mediante la edificacién de solares, la complecién de vacios y la renovacion puntual de parcelas.

Actuaciones en ejecucién incorporadas como suelo urbanizado

A esta capacidad deben anadirse las viviendas correspondientes a determinados dmbitos que
actualmente se encuentran en programacioén, gestion o urbanizacion, pero cuya ejecucion efectiva se
prevé culminada antes de la aprobacién definitiva del PGE. Por este motivo, el Borrador los incorpora
denftro del suelo urbanizado.

Entre las actuaciones residenciales identificadas se encuentran:

e elsector 2 del PAU-2, con una capacidad aproximada de 550 viviendas.

e clsector 2 del PAU-5, Playa de San Juan Norte, con 475 viviendas;

e vy los poligonos A-1 y B del PPI/4 Albufereta, con una capacidad estimada en torno a 1.000
viviendas.

Estas actuaciones incorporan aproximadamente 2.025 viviendas adicionales. Sumadas a las 5.005
viviendas estimadas en los tejidos urbanizados, permiten identificar una capacidad inicial de alrededor
de 7.030 viviendas en suelos que el Borrador considera urbanizados o de préxima incorporaciéon efectiva
a la ciudad.
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Esta cifra podrd completarse con otras actuaciones en desarrollo, como determinadas unidades del
APD/2 Cerdmica Santo Tomds o la APD/28 avenida de Dénia, una vez se concrete la capacidad
residencial pendiente y se confirme su ejecucion dentro del horizonte de tramitacién del PGE. El PPI/3
Calle Trento no incrementa la capacidad residencial, al orientarse su modificacion y programacién hacia
usos productivos.

Ambitos con determinaciones estructurales asumidas

Existen asimismo dmbitos que, aunque todavia no han completado su desarrollo material, disponen de
una ordenacién estructural aprobada que el nuevo PGE incorpora directamente.

La Ol/2 RENFE cuenta con Plan Especial de Ordenacién Estructural aprobado definitivamente. Sus
determinaciones establecen los usos globales, la edificabilidad, el Parque Central, el sistema ferroviario y
las condiciones bdsicas de integracion urbana. El dmbito presenta una capacidad aproximada de 1.400
viviendas, cuya concrecion corresponderd a la posterior ordenacion pormenorizada, programacion y
gestion.

También se incorporan las determinaciones estructurales del PAU/9 Lomas de Garbinet, establecidas
mediante la Modificaciéon Puntual n.° 46 del PGMO. Su ordenaciéon prevé una capacidad aproximada
de 930 viviendas, junto con un nuevo parque urbano y otros elementos de infraestructura verde.

La capacidad conjunta de ambos dmbitos puede considerarse suficientemente definida desde el punto
de vista estructural, aunque su materializacion dependerd de la aprobacion y ejecucidén de los
correspondientes instrumentos de desarrollo.

Ambitos cuya capacidad debe redefinirse

Otros dmbitos del planeamiento vigente conservan una capacidad potencial relevante, pero sus
previsiones residenciales no se incorporan directamente al nuevo PGE. En estos casos, el Borrador
reconoce su condicidén de suelos susceptibles de transformacion, pero remite la determinacion de su
delimitacion, densidad, edificabilidad, dotaciones y condiciones de gestion a una ordenacién
adaptada al nuevo modelo.

Entre ellos destaca el PAU-3, una de las principales reservas residenciales todavia no desarrolladas. El
modelo vigente, basado en una urbanizacién de baja densidad, elevado consumo de suelo y fuerte
transformacién de las preexistencias territoriales, no resulta coherente con las directrices del PGE. Su
capacidad futura deberd derivarse de una ordenacidn mds compacta, eficiente e integrada en la
infraestructura verde, que preserve los caminos tradicionales, las trazas parcelarias y los restantes
elementos del paisaje histérico de la huerta.

También debe considerarse el dmbito de Pino y Ruaya, cuya incorporacion deriva del cumplimiento de
una resolucion judicial. Su ordenacién deberd integrarse en el nuevo modelo o tramitarse mediante un
instrumento independiente y coordinado con el PGE, sin que la obligacién de incorporarlo al
planeamiento implique asumir automdticamente una determinada intensidad residencial.

Estos dmbitos forman parte de la capacidad remanente del planeamiento vigente, pero no resulta
adecuado atribuirles en este apartado una cifra concreta de viviendas. Las estimaciones residenciales
asociadas a su futura ordenacién se desarrollan en el bloque C del Borrador del PGE, donde se define y
valora el nuevo modelo territorial.

Asimismo, el PGE identificard y redefinird determinadas unidades de ejecucidon de cardcter residencial
que pasardn a integrarse en el suelo urbano. Su intensidad y capacidad concreta se precisardn en fases
posteriores de la tramitaciéon, aunque deberdn ser tenidas en cuenta como parte del potencial
residencial del nuevo Plan.
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En todos los casos, la capacidad final deberd establecerse mediante los estudios y alternativas de
ordenacién correspondientes, atendiendo a la viabilidad de cada dmbito, su grado de consolidacion,
las preexistencias, los valores territoriales, las dotaciones necesarias y su adecuacién al modelo de
ciudad.

Capacidad productiva

La situacion del suelo productivo es sustancialmente diferente. Las reservas industriales y de actividad
econdmica previstas por el PGMO han sido desarrolladas prdcticamente en su totalidad, por lo que la
capacidad remanente de nuevo suelo productivo es muy reducida.

Las parcelas vacantes o infrautilizadas existentes en los poligonos consolidados no constituyen una
reserva suficiente para atender las necesidades futuras de Alicante.

El nuevo PGE deberd, por tanto, combinar la regeneracién, modernizacién y mejor aprovechamiento de
las dreas existentes con la incorporacidon de nuevos dmbitos productivos.

En consecuencia, la capacidad remanente del planeamiento vigente no puede expresarse mediante
una Unica cifra cerrada. Junto a la capacidad cuantificable en las zonas residenciales urbanizadas, en
los dmbitos de préoxima ejecucidon y en aquellos que cuentan con determinaciones estructurales
aprobadas, existen otros suelos cuya intensidad deberd redefinirse conforme al nuevo modelo. Las
estimaciones residenciales asociadas a estos dmbitos se desarrollan en el bloque C del Borrador del PGE
y se precisardn durante las posteriores fases de tramitacién. Asimismo, deberdn tenerse en cuenta las
unidades de ejecucion de cardcter residencial que el Plan identifique y redefina para su incorporacion
al suelo urbano.
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2.4. Balance del planeamiento vigente

El PGMO de 1987 ha permitido ordenar y canalizar durante casi cuatro décadas una parte sustancial del
crecimiento urbano de Alicante. La mayor parte de sus previsiones residenciales y productivas se ha
desarrollado, y numerosos sistemas generales y actuaciones de reforma se han incorporado a la ciudad.

Su prolongada vigencia ha dado lugar, no obstante, a un marco urbanistico complejo, integrado por las
determinaciones originarias y por numerosas modificaciones, homologaciones, planes especiales,
instrumentos de desarrollo y resoluciones judiciales. Esta acumulacion dificulta en algunos dmbitos una
lectura unitaria y coherente del planeamiento aplicable.

El andlisis realizado evidencia que no todas las previsiones pendientes deben recibir el mismo tratamiento.
Algunas actuaciones se encuentran préximas a culminar, otras disponen de determinaciones
estructurales que deben incorporarse al PGE y determinados dmbitos requieren revisar su ordenacién
para adaptarla a la realidad existente y a las directrices del nuevo modelo.

El balance pone también de manifiesto una amplia capacidad residencial frente a una reserva
productiva prdcticamente agotada, asi como la permanencia de discontinvidades urbanas,
infraestructuras pendientes y tejidos que necesitan complecidn, regeneracidn o mejora de sus
condiciones dotacionales y ambientales.

En consecuencia, la revision del planeamiento vigente debe orientarse a simplificar el marco heredado,
integrar las determinaciones que mantienen validez, culminar las actuaciones estratégicas y reformular
aqguellas previsiones que hayan quedado superadas. El nuevo PGE parte, asi, de una ciudad
ampliamente desarrollada, pero todavia necesitada de mayor cohesidn territorial, equilibrio funcional y
calidad urbana.
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3. Poblacioén y vivienda

La evolucion demogrdfica y las caracteristicas del parque residencial condicionan de forma directa las
necesidades de suelo, vivienda, dotaciones, movilidad y servicios urbanos. Su andilisis debe considerar
tanto a la poblaciéon residente como a las personas que utilizan Alicante de forma habitual por motivos
laborales, educativos, turisticos o residenciales temporales.

Alicante presenta una estructura urbana muy concentrada: aproximadamente el 97 % de la poblacién
reside entre la autovia A-70 y el litoral, mientras que en el interior municipal permanecen nucleos
fradicionales y asentamientos dispersos de baja densidad, con condiciones distintas de accesibilidad y
prestacion de servicios.

Los datos empleados proceden principalmente del Estudio de Poblacion y Vivienda elaborado en 2023
y completado en marzo de 2024. Al fratarse de una realidad especialmente dindmica, sus cifras deberdn
actualizarse y contrastarse con las fuentes estadisticas mds recientes en las siguientes fases de
elaboracién del PGE.

3.1. Evolucién y estructura demogrdfica

La poblacidn de Alicante se ha multiplicado casi por cinco desde 1930. En 1960 el municipio contaba
con 121.832 habitantes y en 1981 alcanzd los 245.963, como consecuencia del intenso crecimiento
demogrdfico y urbano producido durante las décadas centrales del siglo XX.

El ritmo de crecimiento se moderd durante las décadas de 1980 y 1990, con tasas inferiores al 1 % anuall,
y recuperd intensidad durante los primeros anos del siglo XXI. Entre 2001 y 2011 la ciudad aumentd en
45.848 habitantes, con un crecimiento medio anual aproximado del 1,59 %. La documentacién previa
identifica una nueva fase expansiva reciente, apoyada fundamentalmente en los movimientos
migratorios.

Segun las cifras oficiales de poblacion municipal del INE, referidas a 1 de enero de 2025, Alicante cuenta
con 366.221 habitantes. Esta cifra se adopta como referencia para el diagndstico demogrdfico del PGE,
sin perjuicio de su actualizacién durante las posteriores fases de tramitacion.

Crecimiento natural y movimientos migratorios

Desde 2017 el crecimiento natural presenta un saldo negatfivo, al superar las defunciones a los
nacimientos. El crecimiento reciente depende, por tanto, principalmente de los saldos migratorios,
especialmente de la inmigracion internacional.

La poblaciéon extranjera ha adquirido un peso creciente. En 2003 representaba aproximadamente el 8 %
de la poblacién municipal y en 2022 alcanzaba en torno al 15 %, superando las 50.000 personas. Su
distribucién territorial no es homogénea: la poblacién procedente de otros paises europeos presenta una
mayor presencia en las zonas litorales de renta elevada, mientras que parte de la poblacién procedente
de Africa y América Latina se concentra en los barrios del norte y en otros tejidos con menores niveles de
renta y calidad urbana.

Esta diversidad demogrdfica constituye un activo social y econdmico, pero también pone de manifiesto
procesos de segregacién residencial que deberdn abordarse mediante politicas de vivienda,
regeneracion urbana, dotaciones y mejora del espacio publico.
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Afio Poblacién de derecho
1900 50.495
1910 55.116
1920 63.382
1930 71.271
1940 89.198
1950 101.791
1960 121.832
1970 181.550
1981 245.963
1991 265.473
2001 283.243
2011 334.329
2021 337.304

Evolucién histérica de la poblacién de Alicante

Fuente: Estudio de Poblacién y Vivienda
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Envejecimiento y estructura por edades

Alicante presenta un proceso progresivo de envejecimiento, especialmente visible en el centro histérico
y en determinados barrios consolidados, donde la proporcién de personas mayores es elevada y el
recambio generacional resulta limitado.

Los nuevos desarrollos residenciales concentran, con cardcter general, hogares mds jévenes, mientras
gue los tejidos construidos durante las décadas de 1950 a 1970 presentan una combinacién de
envejecimiento poblacional, antigiedad edificatoria y problemas de accesibilidad.

Esta situacion incrementa las necesidades de vivienda accesible, servicios sociales y sanitarios de
proximidad, transporte publico y espacios urbanos adaptados. También exige considerar la soledad no
deseada, el aumento de los hogares unipersonales y la necesidad de facilitar la permanencia de las
personas mayores en sus barrios.

Hogares y formas de convivencia

La reduccién del tamano medio de los hogares hace que la demanda residencial no dependa
exclusivamente del crecimiento de la poblacién. EI aumento de hogares unipersonales, familias
monoparentales, personas mayores que viven solas y nuevas formas de convivencia puede generar
nuevas necesidades de vivienda aun en escenarios de crecimiento demografico moderado.

El parque residencial deberd ofrecer, por tanto, una mayor diversidad de tamanos, tipologias, regimenes
de tenencia y condiciones de accesibilidad. La vivienda convencional de gran superficie no responde
por si sola a la diversidad actual de hogares.

Diagndstico demogrdfico
La estructura demogrdfica de Alicante se caracteriza por:

e crecimiento reciente sostenido principalmente por la inmigracion;

e saldo natural negativo;

e progresivo envejecimiento;

e reduccion del tamano de los hogares;

e creciente diversidad social y cultural;

e vy una distribucién territorial desigual de la poblacion por edad, origen y nivel de renta.

Estas tendencias deberdn orientar la localizacién de las nuevas viviendas, la regeneracién de los barrios
y el dimensionamiento de las redes dotacionales.

1. Porcentaje de poblacién de 65 afios o mas
2. Renta neta media por persona
Fuente: Estudio de Poblacién y Vivienda
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3.2. Poblacién vinculada y proyecciones

La poblacion empadronada no refleja por si sola la intensidad real de uso de Alicante. Su condicion de
capital provincial, centro administrativo, destino turistico, nicleo universitario y principal polo de servicios
del entorno genera desplazamientos cotidianos y estancias temporales que incrementan la demanda
de transporte, vivienda, equipamientos y servicios urbanos.

Poblacién vinculada

La tasa de poblacion vinculada alcanza el 138,4 %. El estudio atribuye esta vinculacién principalmente
al turismo, que representa aproximadamente el 64 %; a los desplazamientos laborales metropolitanos,
con un 26 %; y ala poblaciéon vinculada a los estudios, con un 10 %.

Este indicador no debe interpretarse como una poblacion adicional presente simultdneamente todos los
dias del ano. Expresa la relacion habitual de personas no residentes con el municipio y pone de manifiesto
que la presién funcional de Alicante es superior a la derivada exclusivamente de su padrén.

La poblacion vinculada presenta, ademds, una fuerte variacién temporal y territorial. La demanda
turistica se concentra en determinados periodos y en el centro y el litoral; los desplazamientos laborales
inciden especialmente en los principales accesos, dreas de actividad y ejes de transporte; y la poblacién
universitaria genera relaciones intensas con San Vicente del Raspeig y el entorno metropolitano.

El PGE debe considerar esta realidad en el dimensionamiento de:

e lasinfraestructuras de movilidad;

e |0s equipamientos de rango supramunicipal;

e los espacios publicos y zonas verdes;

e los servicios urbanos;

e yelmercadoresidencial y de alojamiento temporal.

Proyecciones demogrdficas

El Estudio de Poblacion y Vivienda andaliza distintos escenarios de evolucién. Como referencia para el
dimensionamiento inicial se utiliza el escenario vinculado a la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana, que aplica para I' Alacanti una tasa anual acumulativa del 1,15 %.

Con este criterio, la poblacion de Alicante podria alcanzar aproximadamente 440.426 habitantes en 2045
y 466.340 habitantes en 2050. Estas cifras constituyen escenarios de referencia y no predicciones cerradas,
ya que dependen de la evolucion econdmica, los movimientos migratorios, el mercado de la vivienda,
la capacidad de las infraestructuras y la relacién con los municipios metropolitanos.

Las proyecciones deberdn actualizarse durante la tramitacién y contrastarse con:

e los datos recientes del padrén y del censo;

e las proyecciones oficiales del INE y del Institut Valencid d'Estadistica;
e laevolucion de los hogares;

e o capacidad residencial efectiva;

e vy las dindmicas metropolitanas de movilidad y vivienda.

La finalidad de las proyecciones no es justificar automdticamente una determinada extensién de suelo,
sino disponer de una referencia para comprobar la suficiencia y proporcionalidad del modelo territorial.
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Criterio de planificacién
El dimensionamiento del PGE debe atender simultdneamente a tres realidades:

1. la poblacion residente;
2. laformaciéon y evoluciéon de los hogares;
3. la poblacién vinculada y la demanda temporal.

La planificacién no debe trasladar mecdnicamente la poblacién vinculada a necesidades de vivienda
permanente, pero si considerar su incidencia sobre el alojamiento turistico y temporal, la movilidad, los
servicios urbanos y los equipamientos.

POBLACION VINCULADA

Total 328.100
POBLACION Solo reside 179.046
RESIDENTE Reside y trabaja 85.603
Reside y estudia 63.451
. Total 125.995

HRE AT Trabaja alli 33.123
VIEE;E;E:‘]?_?D Estudia alli 12.597
+ 14 noches al afio 80.275

TASA VINCULACION 138,4
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3.3. Parque residencial

El parque residencial de Alicante es el resultado de distintas etapas de crecimiento y presenta
importantes diferencias de antigiedad, calidad constructiva, accesibilidad, uso y valor inmobiliario.

Las dreas centrales y los barrios construidos durante las décadas centrales del siglo XX concentran una
mayor proporciéon de edificios de mds de cincuenta anos. En ellos son frecuentes los problemas de
conservacion, accesibilidad universal, eficiencia energética y adaptacién a las condiciones climdticas
actuales.

Por el contrario, los desarrollos mds recientes, especialmente en el sector este y el litoral, presentan en
general mejores condiciones constructivas, una mayor disponibilidad de espacios libres privados y una
urbanizacién mds reciente, aungue también modelos de menor compacidad y mayor dependencia del
vehiculo privado.

Uso de las viviendas

Aproximadamente el 72,4 % del parque se destina a residencia principal. El 27,6 % restante corresponde
a vivienda secundaria o vacia, con una distribucion territorial muy desigual.

La vivienda secundaria tiene un peso especialmente relevante en el litoral, donde forma parte del
modelo turistico y residencial de Alicante. La vivienda vacia representa aproximadamente el 8,4 % del
parque, porcentaje inferior a las medias estatal y autondmica, situadas en torno al 14 %.

La existencia de vivienda vacia no equivale necesariamente a una disponibilidad efectiva para alquiler
o venta. Parte del parque presenta problemas de conservacion, conflictos de propiedad, localizaciones
poco demandadas o condiciones que dificultan su movilizacién.

Vivienda turistica

La vivienda de uso turistico representa aproximadamente el 1,7 % del parque residencial y se concentra
principalmente en el centro, el Casco Antiguo vy las dreas de playa. Aungue su porcentaje municipal
agregado es limitado, su concentracidn en determinados tejidos puede producir efectos locales
relevantes sobre la disponibilidad de alquiler residencial, los precios, la convivencia y la esfructura
comercial.

El planeamiento no constituye el Unico instrumento para regular esta actividad, pero debe considerar su
incidencia territorial y coordinar sus determinaciones con la normativa turistica, las ordenanzas
municipales y las politicas de vivienda.

S50
: dh
= q

»

Viviendas turis
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VIVIENDAS PRINCIPALES Y NO PRINCIPALES EN DISTINTAS LOCALIZACIONES

Viviendas | Viviendas [Viviendasno Porf:e.ntaje = P?rc-;entale o
Nombre L. .. viviendas viviendas no
totales principales | principales . . ..
principales principales

ESPANA 26.626.315 | 18.539.223 | 8.087.092 69,6% 30,4%
C. VALENCIANA | 3.285.786 2.022.501 1.263.285 61,6% 38,4%
Alicante/Alacant| 187.658 135.864 51.794 72,4% 27,6%
Benidorm 60.479 29.550 30.929 48,9% 51,1%
Elche/Elx 116.080 88.498 27.582 76,2% 23,8%
Murcia 219.740 163.570 56.170 74,4% 25,6%
Valencia 414.988 323.171 91.817 77,9% 22,1%

RS

ticas

VIVIENDAS VACIAS EN DISTINTAS LOCALIZACIONES

Viviendas | Viviendas Porcentaje de
Nombre . .. p
totales vacias viviendas vacias

ESPANA 26.623.708 | 3.837.328 14,4%
C. VALENCIANA 3.285.786 459.211 14,0%
Alicante/Alacant| 187.658 15.733 8,4%
Benidorm 60.479 8.658 14,3%
Elche/Elx 116.080 9.585 8,3%
Murcia 219.740 15.321 7,0%
Valencia 414.988 36.454 8,8%

Fuente: Estudio de Poblacién y Vivienda
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Estado y accesibilidad

La antigledad de una parte sustancial del parque residencial plantea necesidades de rehabilitaciéon
relacionadas con:

e conservacién de fachadas, cubiertas y estructuras;

e instalacién o mejora de ascensores;

e eliminacién de barreras arquitectdnicas;

o eficiencia energética;

e proteccion frente al calor;

e adaptacion de las viviendas a hogares de menor tamano;
ey mejora de los espacios comunes.

Estas necesidades son especialmente relevantes en los barrios con poblacidén envejecida y menores
niveles de renta, donde la capacidad econdmica de las comunidades de propietarios puede resultar
insuficiente para acometer actuaciones de rehabilitacién.

Mercado residencial

Los precios de compraventa y alquiler presentan contrastes territoriales acusados. Playa de San Juan,
Cabo de las Huertas y las dreas centrales alcanzan los valores mds elevados, mientras que los barrios del
norte y determinados dmbitos periféricos registran valores inferiores.

El Estudio de Poblacién y Vivienda seiala que el precio medio de compraventa pasé de 1.459 €/m? en
2022 a 1.790 €/m?2 en 2023. En alquiler, los valores mdximos alcanzaban aproximadamente 11,9 €/m2?/mes
en zonas costeras y centrales.

Las diferencias de precio reflejan tanto las condiciones del mercado como las desigualdades en calidad
urbana, accesibilidad, dotaciones, estado de la edificacion y atractivo turistico.

Vivienda protegida

El parque de vivienda protegida es reducido y la produccion reciente ha resultado insuficiente para
responder a las necesidades sociales. El déficit no puede resolverse Unicamente mediante la clasificacion
de suelo; requiere coordinacién entre planeamiento, politicas publicas, financiacién, gestién patrimonial
y mecanismos de promocion.

El PGE debe garantizar reservas adecuadas en los nuevos dmbitos residenciales y favorecer una 1500 €/m2
distribucién equilibrada de la vivienda protegida, evitando su concentracién exclusiva en determinadas P

Z0Nas.

700 €/m2

1. Edificios residenciales por aio de consfruccién
2. Precio de compraventa de uso residencial en Alicante
Fuente: Estudio de Poblacién y Vivienda
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3.4. Necesidades y capacidad de vivienda

Las necesidades residenciales futuras no pueden deducirse Unicamente de la proyeccién de habitantes.
Deben considerarse también la evolucion del nUmero y tamano de los hogares, la emancipacion juvenil,
el envejecimiento, la movilidad residencial, la demanda de vivienda protegida y la necesidad de sustituir
o rehabilitar viviendas inadecuadas.

Necesidades residenciales

El crecimiento demogrdfico previsto y la reducciéon del tamaino medio de los hogares generardn una
demanda adicional de vivienda. A ella se anaden necesidades cualitativas que no se resuelven
Unicamente aumentando el nUmero de unidades:

e vivienda asequible y protegida;

e vivienda accesible para personas mayores y con movilidad reducida;

e ftipologias adecuadas para hogares unipersonales y de menor tamano;
e vivienda para jévenes y familias;

e rehabilitacion del parque envejecido;

e y alternativas de alquiler estable.

El objetivo no debe limitarse a disponer de una capacidad residencial suficiente, sino garantizar una
oferta diversa, accesible, bien localizada y adecuadamente servida por las infraestructuras, las
dotaciones y el transporte puUblico.

Capacidad residencial disponible

Como se andliza en el apartado 2.3, la capacidad residencial disponible estd formada por el potencial
existente en las zonas urbanizadas, los dmbitos en ejecucion, las actuaciones con determinaciones
estructurales aprobadas y otfros suelos cuya intensidad deberd redefinirse conforme al nuevo modelo.

El Estudio de dotaciones y tejidos residenciales estima una capacidad de acogida de 5.005 viviendas
adicionales en las zonas residenciales urbanizadas, correspondiente a una hipdtesis prudente de
materializacidén del 50 % de su capacidad mdxima tedrica. Esta cifra representa un potencial de
complecidén progresiva y no una reserva de disponibilidad inmediata.

A esta capacidad se anadird la correspondiente a las restantes actuaciones y unidades residenciales
consideradas por el Plan. Su cuantificaciéon conjunta y su distribucion territorial se desarrollan en el bloque
C., una vez definidas las condiciones del nuevo modelo.

Adecuacion de la capacidad a las necesidades

La suficiencia residencial no debe valorarse exclusivamente mediante una cifra agregada. El PGE deberd
considerar la localizacién y disponibilidad efectiva de la capacidad, su proximidad a dotaciones vy
fransporte publico, la diversidad tipoldgica y su contribucidn a una oferta equilibrada de vivienda
protegida y asequible.

También deberd diferenciar entre los dmbitos cuya ordenacién puede asumirse, aquellos cuya ejecucién
se encuentra avanzada y los que requieren revisar su delimitacion, intensidad o condiciones de desarrollo
para adaptarlos a la infraestructura verde, las preexistencias y la capacidad de los servicios urbanos.
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Renovacién y rehabilitaciéon

La respuesta a las necesidades residenciales no depende Unicamente de los nuevos desarrollos. La
rehabilitacion y regeneraciéon de los tejidos existentes puede mejorar la habitabilidad, la accesibilidad y
la eficiencia energética, recuperar viviendas actualmente inadecuadas y adaptar el parque a los
cambios en la estructura de los hogares.

Estas actuaciones deberdn coordinarse con las politicas publicas de vivienda y con los instrumentos de
ordenacién pormenorizada, gestién, financiacion y regeneracion urbana.

Criterios para el nuevo PGE

El modelo residencial deberd:

e priorizar la complecion y regeneraciéon de la ciudad existente;

e localizar los nuevos desarrollos en continuidad con los tejidos urbanizados;

e vincular el crecimiento a la suficiencia de las infraestructuras y dotaciones;

e garantizar reservas adecuadas de vivienda protegida;

¢ favorecer una oferta tipoldgica y de tenencia diversa;

e evitar modelos extensivos de elevado consumo de suelo;

ey contribuir a una distribucion territorial equilibrada de la vivienda asequible.

Espacios Urbanos Sensibles. Visor VEUS GVA
Fuente: Estudio de dotaciones y tejidos residenciales

69



B. Condiciones de partida y diagnéstico

3.5. Vulnerabilidad urbana y social

Las diferencias demogrdficas y residenciales se superponen a importantes desigualdades territoriales. La
vulnerabilidad urbana no responde a un Unico indicador, sino a la acumulacién de factores sociales,
econdmicos, edificatorios y ambientales.

Los dmbitos mds vulnerables concentran, en distinta medida:

e menores niveles de renta;

e desempleo y precariedad;

e poblacidn envejecida o con escasos recursos;

e mayor presencia de poblacion extranjera en situaciéon vulnerable;
e baqjos niveles educativos;

e vivienda envejecida o en mal estado;

e falta de accesibilidad;

e déficits de espacios libres y equipamientos;

ey peor conexidon con las oportunidades urbanas.

La documentacidén previa identifica situaciones especialmente sensibles en determinados barrios del
norte y en algunos tejidos periféricos, aunque la vulnerabilidad también aparece de forma puntual en
dreas centrales envejecidas y en asentamientos dispersos con déficits de urbanizacion y servicios.

Segregacion socioespacial

Los contrastes de renta, origen de la poblaciéon y precio de la vivienda configuran una ciudad
territorialmente desigual. Las zonas litorales y determinados dmbitos centrales concentran valores
inmobiliarios elevados, mientras que los barrios del norte presentan menores precios y mayores situaciones
de vulnerabilidad.

La diferencia de precios no debe interpretarse aisladamente como indicador de vulnerabilidad, pero
refleja desigualdades en la calidad urbana, la accesibilidad, las dotaciones y las oportunidades
residenciales.

La concentracién territorial de determinados grupos sociales puede generar procesos de segregacion y
dificultar la igualdad de acceso a educacion, empleo, servicios, zonas verdes y transporte publico.

Vulnerabilidad residencial

La vulnerabilidad residencial se manifiesta mediante:

e dificultad de acceso a la vivienda;

e sobreesfuerzo econdmico en alquiler o hipoteca;

e hacinamiento o inadecuacion;

e vivienda en mal estado;

e falta de ascensory accesibilidad;

e inseguridad en la tenencia;

e yriesgo de desplazamiento por procesos de encarecimiento y turistificacioén.

Los hogares jovenes, las familias con menores, las personas mayores, 10s hogares monoparentales y la
poblacién con rentas bajas presentan una mayor exposicion a estas situaciones.
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Envejecimiento y accesibilidad

La coincidencia entre poblacidén mayor y edificios sin condiciones adecuadas de accesibilidad
constituye uno de los principales problemas de determinados barrios consolidados. La falta de ascensor,
las barreras en portales y calles y la lejania de determinados servicios pueden limitar gravemente la
autonomia personal.

La regeneracién deberd integrar edificacién, espacio publico, dotaciones sociales, transporte y redes de
cuidados, evitando intervenciones exclusivamente fisicas.

Diseminado y vulnerabilidad territorial

Las formaciones residenciales dispersas presentan una vulnerabilidad distinta, asociada a la baja
densidad, la distancia a los servicios, la dependencia del vehiculo privado y el elevado coste de
mantenimiento de infraestructuras.

En algunos casos concurren déficits de urbanizacién, saneamiento, accesibilidad, transporte publico y
equipamientos. Su tratamiento deberd ajustarse a su grado de consolidacién y a la viabilidad real de
completar los servicios.

Orientaciones para el PGE

El diagndstico de vulnerabilidad permitird al PGE identificar dmbitos prioritarios y establecer orientaciones
estructurales para su regeneracion. Su desarrollo debe concretarse mediante la ordenacién
pormenorizada, los planes de barrio, los programas de regeneracion urbana y las politicas sectoriales de
vivienda, movilidad vy servicios sociales, procurando mejorar las condiciones de vida sin desplazar a la
poblacién residente.
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4. Ciudad existente y barrios

La ciudad existente constituye uno de los principales dmbitos de actuacion del nuevo PGE. El diagndstico
se cenfra en su configuracion actual, en las relaciones entre los distintos tejidos y barrios y en las
condiciones que inciden sobre su cohesion, funcionalidad y calidad urbana.

El apartado no reproduce el proceso histérico de formacion de Alicante, ya desarrollado en el bloque A,
ni las cuestiones demogrdficas, residenciales y sociales analizadas en el bloque 3. Su finalidad es ofrecer
una lectura morfolégica y funcional de la ciudad construida que permita reconocer sus principales
estructuras, diferencias internas y posibilidades de mejora.

4.1. Estructura y morfologia urbana

La mayor parte de la poblacion, la edificacién y las actividades urbanas se concentra en el continuo
situado entre la A-70 vy el litoral. Dentro de este espacio se suceden tejidos con caracteristicas muy
diferentes: la ciudad central compacta, los barrios consolidados de expansidon, los poligonos
residenciales, los desarrollos litorales y las dreas productivas del oeste y del sur.

La estructura urbana estd fuertemente condicionada por la topografia y por la presencia de grandes
infraestructuras. Los montes urbanos, los corredores ferroviarios, los accesos viarios, las instalaciones
portuarias y determinados suelos productivos introducen discontinuidades que condicionan la relaciéon
entre barrios. Algunos de estos elementos constituyen referencias territoriales y paisajisticas; ofros
funcionan como barreras fisicas o generan bordes poco permeables.

La ciudad central presenta, con cardcter general, una tframa mds compacta, mayor mezcla de usos y
una relacién directa entre la edificacién y la calle. En los barrios consolidados conviven tejidos
fradicionales, manzanas cerradas, promociones unitarias y bloque abierto, con diferencias acusadas de
densidad, accesibilidad, dotacion y calidad del espacio publico.

Los desarrollos del este y del litoral responden mayoritariamente a modelos de edificacidén abierta,
urbanizaciones privadas y vivienda unifamiliar. Estos dmbitos disponen, en general, de una urbanizacion
mds reciente y de una mayor presencia de espacios libres privados, pero presentan menor continuidad
de las plantas bajas activas, menor mezcla funcional y una mayor dependencia de los desplazamientos
motorizados.

Las dreas productivas se concentran principalmente al oeste y suroeste de la ciudad , vinculadas a los
accesos metropolitanos, el puerto y las principales infraestructuras logisticas. Su estructura se caracteriza
por grandes parcelas, viarios especializados y escasa relacidn con el espacio publico urbano. En
determinados bordes, el contacto con los tejidos residenciales genera problemas de compatibilidad
funcional, accesibilidad y calidad ambiental.

El resultado es una ciudad ampliamente consolidada, pero no homogénea. Junto a tejidos compactos,
mixtos y bien relacionados existen dreas monofuncionales, espacios fragmentados y piezas interiores
pendientes de integracién. Su diagndéstico debe atender especialmente a la continuidad de la tframa, la
permeabilidad de las infraestructuras, la relacion entre usos y la capacidad de los bordes y vacios para
mejorar la articulacién urbana.
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4.2. Barrios y centralidades

Los barrios constituyen la escala bdsica de la vida cotidiana y el dmbito adecuado para analizar el
acceso a los servicios, el comercio, las dotaciones, los espacios libres y el tfransporte publico. Su
funcionamiento no depende Unicamente de sus limites administrativos, sino de las relaciones que
mantienen con los tejidos proximos y de la distribucion efectiva de las actividades urbanas.

El centro tfradicional y los ensanches concentran funciones administrativas, comerciales, culturales,
turisticas y de servicios de alcance municipal y supramunicipal. Esta concentracién mantiene una fuerte
capacidad de atraccion, aungue también incrementa la dependencia de otras dreas respecto de la
ciudad central.

En numerosos barrios existen centralidades locales vinculadas a mercados, plazas, calles comerciales,
equipamientos, intercambiadores o espacios publicos reconocidos por la poblacion. Su grado de
consolidacién es, sin embargo, muy desigual. Mientras algunas disponen de una combinacion suficiente
de comercio, servicios y actividad, otfras presentan pérdida de comercio de proximidad, debilidad de
las plantas bajas o escasa calidad del espacio urbano.

También existen barrios predominantemente residenciales cuya estructura y organizaciéon dificultan la
formaciéon de centralidades reconocibles. La separacion de usos, la presencia de recintos privados, la
baja densidad o la falta de confinuidad comercial aumentan su dependencia de ofras partes de la
ciudad para resolver las necesidades cotidianas.

El andilisis realizado en el Estudio de dotaciones y tejidos residenciales identifica, con cardcter preliminar,
las centralidades existentes, sus dreas de influencia y los dmbitos con menor acceso a servicios y
actividades de proximidad. Esta lectura sirve de apoyo para definir el modelo policéntrico del PGE,
articulado mediante unidades funcionales y ejes de barrio, y para orientar la estrategia de regeneracion
de la ciudad consolidada.

Estructura de la ciudad Indicadores de barrios Ciudad de barrios

Esquema funcional
Fuente: Estudio de dotaciones y tejidos residenciales
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4.3. Tipologias edificatorias

La forma urbana de Alicante responde a una combinacién de tipologias edificatorias, parcelarias y de
relacion con el espacio publico. Su andlisis permite identificar tejidos con condiciones urbanas,
necesidades y posibilidades de transformacidn distintas.

Tejidos histéricos y tradicionales

Se caracterizan por parcelas de pequena dimensidn, edificacidon entre medianeras y alineacién a vial.
Presentan una relaciéon directa entre edificio y calle y una elevada identidad urbana, aungue en algunos
dmbitos concurren problemas de conservaciéon, accesibilidad, habitabilidad o pérdida de uso
residencial.

Ensanches y manzana compacta

Estdn formados por tramas regulares, manzanas cerradas o semicerradas y una presencia frecuente de
usos comerciales y terciarios en planta baja. Su compacidad y mezcla funcional favorecen la proximidad
y la actividad urbana, aunque la intensidad edificatoria puede limitar la presencia de vegetacion,
espacios libres y posibilidades de transformacion interior.

Barrios tradicionales de baja y media altura

Comprenden tejidos de parcelas estrechas y edificaciones entre medianeras, generalmente asociados
a una escala urbana de proximidad. Su continuidad puede verse alterada por sustituciones edificatorias,
cambios de altura y pérdida de las tipologias originales. En algunos casos presentan déficits de
accesibilidad, conservacion y calidad del espacio publico.

Poligonos de bloque abierto

Se componen de edificaciones aisladas o agrupadas dentro de amplios espacios libres. Aunque suelen
disponer de una menor ocupacion del suelo, la separacion entre edificios no siempre produce espacios
publicos de calidad. Con frecuencia presentan recorridos poco definidos, baja actividad en planta baja,
problemas de accesibilidad y necesidad de rehabilitacién de la edificacién.

Edificacion abierta y urbanizaciones residenciales

Predominan en buena parte de los desarrollos recientes vy litorales. La edificacion se dispone en parcelas
privadas con jardines, piscinas y espacios comunitarios. Este modelo ofrece determinados servicios
privados, pero reduce la continuidad urbana, limita la actividad de la calle y dificulta la formacion de
cenfralidades y recorridos peatonales activos.

Vivienda unifamiliar

Se localiza en dreas de baja densidad, desarrollos litorales y bordes urbanos. Su estructura implica un
mayor consumo de suelo y una menor eficiencia en la prestacién de transporte publico, dotaciones y
servicios. En algunos corredores se observa una progresiva introduccién de usos terciarios, sanitarios,
educativos o comerciales que modifica su cardcter inicialmente residencial.

Tejidos productivos

Estdn formados por grandes parcelas, naves y edificaciones aisladas, con una organizacion orientada
principalmente a la movilidad rodada y al transporte de mercancias. Su grado de consolidacién y
adecuacién funcional es diverso. Algunos mantienen plenamente su actividad, mientras que otros
presentan obsolescencia, vacios, cambios de uso o conflictos con los tejidos residenciales préoximos.

La caracterizacién tipoldgica no implica asignar una misma respuesta a todos los dmbitos de una
categoria. El estado de la edificacion, la posicion urbana, la calidad del espacio puUblico, la mezcla de
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usos y las condiciones sociales y funcionales deben analizarse conjuntamente para determinar las
necesidades de conservacidn, rehabilitaciéon, complecién o transformacion.
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4.4. Déficits y oportunidades de regeneracion

Los déficits de la ciudad existente no se distribuyen de forma uniforme ni responden a una Unica causa.
En determinados dmbitos se superponen problemas de fragmentacién, baja calidad del espacio
publico, antigledad de la edificacion, escasa mezcla funcional o falta de conexidn con las dotaciones
y las redes de movilidad.

Discontinuidades y bordes urbanos

Las infraestructuras ferroviarias y viarias, los recintos portuarios, determinados espacios productivos y
algunos grandes vacios generan discontinuidades entre fejidos proximos. Estas situaciones reducen la
permeabilidad, alargan los recorridos cotidianos y dificultan la relacién entre barrios.

Algunas barreras requieren actuaciones estructurales de integracién; otras pueden reducirse mediante
nuevas conexiones peatonales y ciclistas, mejora de cruces, tratamiento de bordes o transformacion
progresiva de 1os usos y espacios colindantes.

Desigualdades en la calidad urbana

Existen diferencias relevantes entre barrios en cuanto a la calidad y continuidad del espacio publico, la
presencia de arbolado, la accesibilidad, la actividad en planta baja y la proximidad a servicios. Estas
condiciones se superponen, en algunos dmbitos, a los indicadores de vulnerabilidad urbana y social
analizados en el apartado 3.5.

En los tejidos mds densos y consolidados, la posibilidad de obtener nuevas dotaciones o zonas verdes es
limitada. La mejora dependerd en gran medida de la recualificacién de calles y espacios existentes, de
la reutilizacion de parcelas o edificios y de la coordinacién entre actuaciones urbanisticas y politicas
sectoriales.

Tejidos con necesidades de mejora

Una parte de los barrios construidos durante las décadas centrales del siglo XX presenta problemas de
conservacién, accesibilidad y eficiencia energética, asociados en ocasiones a una poblacion
envejecida y a una menor capacidad econdmica para acometer obras de rehabilitacion.

Los poligonos de bloque abierto ofrecen oportunidades para mejorar los espacios interbloque, clarificar
recorridos y reforzar la relacion entre la edificacion y el espacio puUblico. Los desarrollos monofuncionales
y de baja densidad requieren, por su parte, mejorar su conexidn con los servicios, el transporte publico y
las centralidades préoximas.

En determinados bordes residenciales y productivos deben analizarse las condiciones de compatibilidad,
fransicién y permanencia de las actividades existentes. No todos los tejidos productivos interiores deben
fransformarse, pero aquellos que hayan perdido su funcionalidad, presentes signos de obsolescencia o
resulten incompatibles con el entorno pueden constituir oportunidades de regeneracion.
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Vacios y piezas con capacidad de integracién

Los vacios urbanos, las instalaciones infrautilizadas y determinados dmbitos pendientes de transformacion
ofrecen la posibilidad de completar la tframa, infroducir nuevos usos y dotaciones y mejorar la conexién
entre barrios. Su valor no deriva Unicamente de la edificabilidad que puedan albergar, sino de su
capacidad para resolver discontinuidades y reforzar la estructura urbana.

Alcance de la regeneracién

La regeneracion de la ciudad existente requiere una actuacion coordinada sobre la edificacién, el
espacio puUblico, las dotaciones, la movilidad, la actividad econdmica y la infraestructura verde. El PGE
debe identificar las cuestiones y dmbitos de alcance estructural y establecer las condiciones generales
para su integracion y tfransformacion.

Su concrecidn corresponderd, segun cada caso, a la ordenacién pormenorizada, los planes especiales,
los planes de reforma interior, los planes de barrio y los programas de regeneracion e inversion. Esta
distribucion permite que el PGE oriente la actuacion sin atribuirse un cardcter directamente ejecutivo
que no le corresponde.

Vivienda
y desarrollo urbano

Cohesion social
y actividad

Equipamientos
y servicios

Espacio publico
y movilidad

Fuente: Estudio de dotaciones y tejidos residenciales
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5. Movilidad y accesibilidad

La movilidad constituye un elemento esencial para el funcionamiento urbano vy territorial de Alicante. Su
andlisis debe considerar tanto los desplazamientos internos como las relaciones cotidianas con los
municipios del entorno, los grandes cenfros de actividad y las infraestructuras de alcance metfropolitano.

La estructura actual se apoya en una red viaria de elevada capacidad, un sistema ferroviario y franviario
con funciones urbanas y supramunicipales y una red de autobuses urbanos y mefropolifanos. Sin
embargo, persisten una elevada dependencia del vehiculo privado, congestion en determinados
accesos y corredores, discontinuidades entre redes y dificultades de conexion entre barrios, dreas
productivas y principales nodos de fransporte.

El diagndstico aborda la movilidad desde una perspectiva integrada, diferenciando la estructura viaria
y ferroviaria, el transporte publico, los modos peatonal y ciclista y las condiciones especificas de
accesibilidad de la Zona Central.

5.1. Movilidad urbana y metropolitana

Alicante concentra funciones administrativas, comerciales, sanitarias, educativas, turisticas y de servicios
gue generan desplazamientos diarios desde un dmbito territorial superior al municipal. A estos flujos se
anaden los vigjes asociados al puerto, el aeropuerto, las universidades, las dreas productivas y los
municipios proximos.

La movilidad metropolitana se caracteriza por una importante utilizacién del vehiculo privado,
especialmente en los desplazamientos entre Alicante, Elche, San Vicente del Raspeig, Sant Joan
d’'Alacant, Mutxamel y El Campello. Esta dependencia se relaciona con la dispersion de los origenes y
destinos, la localizacion periférica de determinados centros de actividad y la insuficiente integracién del
fransporte colectivo.

En el interior de la ciudad, los desplazamientos se concentran sobre los principales accesos y ejes de
distribucion. La estructura radiocéntrica conduce una parte relevante de los flujos hacia las zonas
centrales y el frente litoral, incluso cuando su destino no se encuentra en estos dmbitos. Ello genera
congestion, pérdida de regularidad del transporte publico y presidbn sobre espacios urbanos con
funciones residenciales, comerciales y representativas.

La movilidad presenta también diferencias territoriales. La ciudad compacta dispone de mejores
condiciones para los desplazamientos a pie y en transporte publico, mientras que los desarrollos de baja
densidad, el diseminado y determinadas dreas productivas dependen en mayor medida del automovil.

El principal desequilibrio no deriva Unicamente del volumen de desplazamientos, sino de la limitada
competitividad de las alternativas al vehiculo privado en determinados recorridos urbanos y
meftropolitanos.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

5.2. Red viaria y ferroviaria

La red viaria se organiza mediante grandes corredores territoriales, accesos urbanos, rondas y ejes de
distribucién interior. Las autovias A-7, A-31 y A-70, junto con la N-332 y las conexiones con la A-79, articulan
la accesibilidad exterior y metropolitana.

Dentro de la ciudad, la Gran Via y la Via Parque desempenan funciones de distribucién transversal y
conexién entre barrios. Sin embargo, la falta de continuidad de algunos framos y enlaces reduce la
eficacia del sistema y manfiene una parte importante de los desplazamientos sobre los accesos
fradicionales y el corredor litoral.

La red presenta episodios recurrentes de congestion en los accesos y en determinados puntos de enlace.
A ello se anade el efecto barrera de algunas infraestructuras, especialmente cuando atraviesan tejidos
urbanos o dificultan la conexién transversal.

La red ferroviaria tiene un papel estratégico en las relaciones provinciales, metropolitanas y nacionales.
La estacién central concentra los servicios de alta velocidad, larga distancia y Cercanias, mientras que
la linea Alicante-Elche-Murcia constituye el principal corredor ferroviario metropolitano.

No obstante, el sistema presenta limitaciones relevantes: insuficiencia del servicio de Cercanias, falta de
conexién ferroviaria directa con el aeropuerto, integracion urbana incompleta de las infraestructuras y
escasa accesibilidad ferroviaria de las dreas productivas. La variante de Torrellano y las restantes
actuaciones ferroviarias previstas por la administracion competente pueden modificar sustancialmente
esta situaciéon, aungue su definicion y ejecucién exceden las competencias municipales.

El PGE debe identificar los corredores y reservas de alcance estructural, garantizar su compatibilidad con
la ordenacidén urbana y evitar que las transformaciones futuras impidan su desarrollo.

5.3. Transporte puUblico e intermodalidad

El sistema de transporte publico estd formado por la red TRAM, los servicios ferroviarios, los autobuses
urbanos y metropolitanos y las conexiones regionales. Su cobertura es amplia, pero su funcionamiento
todavia responde a redes y operadores con niveles de integracion desiguales.

El TRAM constituye el principal modo de alta capacidad para las relaciones con la zona norte, San
Vicente del Raspeig, El Campello y la Marina Baixa. Sin embargo, su cobertura territorial es limitada en el
oeste y el sur de la ciudad y no alcanza directamente algunas dreas residenciales, productivas y grandes
equipamientos.

La red de autobuses urbanos cubre el conjunto de los barrios, mientras que los servicios metropolitanos
conectan Alicante con los municipios préoximos. Su competitividad se ve condicionada por la congestidon
viaria, lairregularidad de los tiempos de vigje y la ausencia de prioridad suficiente en algunos corredores.

La intermodalidad se produce actualmente de forma parcial. La estacion ferroviaria, las paradas del
TRAM, la estacion de autobuses y los principales corredores urbanos no configuran todavia un sistema de
intercambio plenamente integrado. Tampoco existe una red completa de aparcamientos disuasorios
vinculada al transporte colectivo.

El diagndstico pone de manifiesto la necesidad de mejorar la coordinacién entre modos, la accesibilidad
a los intercambiadores, la integracién tarifaria e informativa y la conexién del fransporte publico con las
dreas productivas, la Universidad, el puerto, el aeropuerto y los desarrollos periféricos.
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5.4. Movilidad peatonal y ciclista

Las condiciones para la movilidad peatonal son mds favorables en la ciudad compacta y en los tejidos
con mezcla de usos, continuidad viaria y proximidad a servicios. Sin embargo, incluso en estos dmbitos
existen obstdculos derivados de la intensidad del trafico, la anchura insuficiente de aceras, las barreras
infraestructurales, la falta de arbolado y la discontinuidad de determinados recorridos.

Entre los problemas mds significativos se encuentran la dificultad de conexién entre el centro y el frente
maritimo, la falta de continuidad de algunos recorridos litorales y la escasa permeabilidad peatonal de
determinados accesos, infraestructuras y grandes parcelas.

La red ciclista ha experimentado una ampliacién progresiva, pero mantiene tramos desconectados y
diferencias importantes de disefio, seguridad y continuidad. Los principales déficits se localizan en las
conexiones con el oeste, las dreas productivas, el Cabo de las Huertas, los ndcleos del norte y algunos
grandes equipamientos.

La bicicleta y los restantes modos de movilidad personal solo pueden consolidarse como alternativa
coftidiana cuando dispongan de itinerarios directos, seguros y continuos, conectados con los barrios, los
centros de actividad y el transporte pUblico. También resulta necesaria una dotacion suficiente de
aparcamientos seguros y una adecuada resolucion de los conflictos entre peatones, bicicletas, vehiculos
de movilidad personal y tréfico rodado.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

5.5. Zona Central

La Zona Central concentra una parte sustancial de las funciones administrativas, comerciales, culturales,
turisticas y representativas de Alicante. Esta intensidad funcional genera una elevada demanda de
accesibilidad, carga y descarga, transporte publico, movilidad peatonal y estacionamiento.

Su estructura urbana compacta y la proximidad entre usos favorecen los desplazamientos a pie, pero
también producen conflictos derivados de la concentracién de trdfico, la ocupacidén del espacio
publico, la distribucién urbana de mercancias y la presién sobre determinados ejes.

Las actuaciones recientes de peatonalizacion, ampliaciéon de aceras y reorganizacién del trédfico han
mejorado algunos espacios, aunque persisten disconfinuidades enfre ifinerarios, diferencias de
accesibilidad y una relacién todavia insuficiente entre el centro histérico, los ensanches, el puerto y el
frente maritimo.

La accesibilidad a la Zona Central no debe identificarse exclusivamente con el acceso en vehiculo
privado. Su funcionamiento depende de la calidad del transporte pUblico, de la continuidad de los
recorridos peatonales y ciclistas, de la gestion del estacionamiento y de una adecuada organizacién de
la carga y descarga.

El PGE establecerd los criterios estructurales para mejorar la accesibilidad de la Zona Central y reducir el

tréfico de paso. Su concrecion se desarrollard mediante el nuevo Plan de Movilidad Urbana Sostenible,
que acompanard al PGE y supondrd la revision y actualizacién del PMUS vigente.

La mejora de la Zona Central debe preservar su actividad residencial, comercial y administrativa, facilitar
el acceso universal y reforzar su conexidon con el frente maritimo y con los principales nodos de fransporte.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

6. Dotaciones, servicios e infraestructuras

Las dotaciones, los servicios urbanos vy las infraestructuras bdsicas constituyen el soporte necesario para
el funcionamiento de la ciudad y para la calidad de vida de la poblacién. Su adecuacidon depende
tanto de la capacidad global de los sistemas como de su distribucion territorial, accesibilidad, estado de
conservacion y adaptacion a las necesidades actuales y futuras.

El diagndstico considera los equipamientos y las zonas verdes, el ciclo integral del agua, las redes
energéticas y de telecomunicaciones vy los sistemas de gestidon de residuos y prestaciéon de servicios
urbanos. El andlisis conjunto de estos elementos permite identificar desequilibrios de cobertura,
instalaciones insuficientes o infrautilizadas y necesidades de ampliacién, mejora o renovacion.

6.1. Dotaciones y zonas verdes

Alicante dispone de una red amplia y diversa de equipamientos administrativos, educativos, culturales,
deportivos, sanitarios, asistenciales y de servicios urbanos. Algunos fienen alcance municipal o
metropolitano, mientras que otros responden a las necesidades cotidianas de los barrios.

Los equipamientos de mayor rango se concentran principalmente en la ciudad central y en
determinados enclaves especializados. Entre ellos se encuentran los grandes centros sanitarios,
universitarios, administrativos, culturales y deportivos, cuya drea de influencia supera el dmbito municipal.
Su localizacién genera importantes flujos de movilidad y exige una adecuada conexidn con el fransporte
puUblico y con la red viaria estructural.

En la escala de barrio, la cobertura es mds desigual. Los tejidos consolidados suelen disponer de una
oferta dotacional formada progresivamente, aunque no siempre adaptada a la evolucién demogrdfica,
al envejecimiento de la poblacion o a las nuevas demandas sociales. En ofros dmbitos, la urbanizacién
residencial se ha desarrollado con una menor diversidad de servicios de proximidad o con equipamientos
localizados en posiciones periféricas y escasamente integradas en la vida cotidiana.

Las zonas verdes presentan igualmente escalas y funciones diferentes. Los parques urbanos y
metropolitanos cumplen una funcidon estructurante, mientras que los jardines, plazas arboladas y espacios
libres de barrio atienden necesidades de proximidad. Su aportacién no depende exclusivamente de la
superficie disponible, sino también de su distribucion, continuidad, accesibilidad, calidad ambiental y
adecuacién climdtica.

En algunos sectores consolidados, especialmente los de mayor densidad, la obtencidén de nuevos
espacios libres resulta dificil. La mejora debe apoyarse en la recualificacion de los existentes, el arbolado
viario, la recuperacion de espacios residuales y la conexidon de parques y jardines mediante itinerarios
verdes.

Administrativo/Asistencial
| Educativo/Cultural
Deportivo
L g Sanitario
Residencial

Infraestructuras

Red de equipamientos y zonas verdes
Fuente: Estudio de dotaciones y tejidos residenciales
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6.2. Recursos hidricos y ciclo del agua

En Alicante, la gestién del agua y su depuracion son esenciales para garantizar el abastecimiento y la
sostenibilidad ambiental. La ciudad destaca por su enfoque innovador en la reutilizacion del agua vy la
modernizacién de sus infraestructuras hidricas.

Abastecimiento

El agua potable procede principalmente de los recursos aportados por la Mancomunidad de los Canales
del Taibilla, de captaciones subterrdneas situadas en las cuencas alta y media del Vinalopd y de las
plantas desalinizadoras. La red de distribucion es de titularidad municipal y estd gestionada por Aguas
Municipalizadas de Alicante (AMAEM).

El sistemma se organiza a partir de los depdsitos principales de Foncalent, El Fenollar y Rabasa,
complementados por instalaciones reguladoras de menor capacidad y estaciones de bombeo para las
zonas situadas a mayor cota. En conjunto, el municipio dispone de 22 depdsitos, con una capacidad
global aproximada de 286.000 m3.

La garantia del suministro se refuerza mediante las desalinizadoras de Alicante |y Alicante |l situadas en
Aguamarga, y la desalinizadora de Mutxamel. También estd previsto un nuevo depdsito regulador en Les
Liomes de les Paulines, destinado a mejorar el abastecimiento de Playa de San Juan, La Albufereta y el
Cabo de las Huertas.
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Fuente: Estudio de las infraestructuras de Red Primaria del TM de Alicante y su Entorno Metropolitano

Drenaje de aguas pluviales
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La configuraciéon de las cuencas y la intensidad de determinados episodios de lluvia han exigido la
ejecucién de importantes obras de defensa y drenaje. Tras las inundaciones de 1997 se desarrollaron
encauzamientos, colectores y actuaciones de proteccidén que posteriormente se integraron en el Plan
contra Inundaciones de Alicante y su Area Metropolitana.

El término municipal se relaciona principalmente con las cuencas de los barrancos de AQuamarga y de
las Ovejas y con el sistema Juncaret-Orgegia. A ellas se anaden otras cuencas urbanas menores, cuyos
caudales son conducidos mediante colectores y encauzamientos hacia sus correspondientes puntos de

desague.

El sistema cuenta con dos grandes infraestructuras de retencion: el depdsito de San Gabriel, con una
capacidad aproximada de 60.000 m?, y el parque inundable de La Marjal, con unos 45.000 m2. También
se prevén nuevos depdsitos de retencidon y anticontaminacion para reducir las puntas de caudal y los

vertidos al mar.

La gestion futura debe combinar las infraestructuras hidrdulicas convencionales con sistemas urbanos de
drenaje sostenible, dreas de laminacién, pavimentos permeables y soluciones de retencidn, infiltracién y
aprovechamiento del agua de lluvia.
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Saneamiento y depuracion

La red de saneamiento es mayoritariamente unitaria y recoge conjuntamente las aguas residuales y una
parte significativa de las pluviales. Su trazado se adapta a la topografia y conduce los caudales hacia
estaciones de bombeo que los impulsan hasta las instalaciones de depuracion.

El sistema se estructura en torno a dos grandes estaciones:

e |a EDAR Rincdn de Ledn, que atiende al nicleo urbano de Alicante y a San Vicente del Raspeig;
e vy la EDAR Monte Orgegia, que presta servicio a la zona norte, las playas, Villafranqueza y parte
de los municipios préximos.

La red alcanza prdcticamente todo el suelo urbano consolidado. Sin embargo, una parte de los
asentamientos dispersos y de los nUcleos de segunda residencia carece de conexion con el saneamiento
general y utiliza sistemas individuales de depuracion, susceptibles de producir fugas o vertidos cuando
presentan deficiencias de conservacion.

La extensidon de la red a estos dmbitos debe valorarse en funcién de su viabilidad técnica, econdmica y
ambiental. Cuando la conexidn convencional resulte desproporcionada, deben estudiarse soluciones
adaptadas a la localizaciéon, densidad y caracteristicas de cada asentamiento.

La isla de Tabarca dispone de un sistema propio de depuracion, condicionado por la fuerte
estacionalidad de los caudales. Se encuentra pendiente una solucidén que permita mejorar el tratamiento
y evitar los vertidos en el entorno de la reserva marina.

Infraestructuras de saneamiento
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Agua regenerada

Las EDAR de Rincén de Ledn y Monte Orgegia producen agua regenerada mediante tratamientos
adicionales que permiten su utilizacidon en usos no potables. La red, independiente de la de agua
potable, abastece a parques, jardines, instalaciones deportivas, dreas industriales y determinados
espacios viarios.

La reutilizacion permite reservar el agua potable para los usos que requieren esa calidad y reducir la
presion sobre las aportaciones externas y los recursos subterrdneos. Su ampliacion resulta especialmente
relevante en los dmbitos con grandes superficies ajardinadas y elevados consumos de riego.

Los nuevos desarrollos deben prever redes independientes de agua regenerada cuando exista
disponibilidad actual o futura del recurso. Cuando la conexidn inmediata no resulte posible, la
urbanizaciéon deberd facilitar su posterior implantacion evitando nuevas obras sobre el espacio publico.

Esta red puede contribuir también al mantenimiento y recuperacién de espacios agricolas periurbanos,
siempre que se garanticen la calidad exigida para cada uso y la compatibilidad con la planificacién
hidrdaulica y agraria.

Proyectos Alicante Agua Circular y Vertido Cero

Los proyectos Alicante Agua Circular y Vertido Cero constituyen actuaciones complementarias
orientadas a cerrar el ciclo urbano del agua, maximizar la reutilizacién de los efluentes depurados vy
reducir progresivamente los vertidos al mar.

Alicante Agua Circular, impulsado por el Ayuntamiento y Aguas Municipalizadas de Alicante, plantea la
coordinacién de las infraestructuras de saneamiento, depuracién, drenaje y reutilizacién. Entre sus
principales actuaciones se encuentran la mejora de los tratamientos, la interconexién y ampliacion de
las redes de agua regenerada, la construccion de depdsitos y tanques anticontaminacion vy la
implantacién de sistemas urbanos de drenaje sostenible.

El proyecto Vertido Cero, de iniciativa autondmica y con participaciéon estatal, se dirige principalmente
al aprovechamiento agricola del agua regenerada producida en las EDAR de Rincén de Ledn y Monte
Orgegia. Para ello prevé mejorar los tratamientos terciarios, aumentar la capacidad de almacenamiento
y bombeo y conectar las depuradoras con las comunidades de regantes.

La coordinaciéon de ambas iniciativas permitird sustituir recursos convencionales en usos urbanos y
agricolas, reducir los vertidos a la bahia y mejorar la garantia hidrica de los espacios verdes y del campo
de Alicante. Resulta necesario que las instalaciones vinculadas a estos proyectos se integren territorial y
paisgjisticamente, especialmente cuando se localicen en espacios periurbanos o formen parte de
corredores ambientales.

El PGE debe asegurar su viabilidad urbanistica mediante la reserva o proteccién de los suelos necesarios
para ampliar las EDAR e implantar depdsitos, balsas, estaciones de bombeo y conducciones. Asimismo,
debe facilitar el despliegue de redes de agua regenerada y la incorporacion de sistemas de drenaje
sostenible en los nuevos desarrollos, zonas verdes y actuaciones de regeneracién urbana.

Sintesis

El sistema hidrico de Alicante dispone de infraestructuras consolidadas de abastecimiento, saneamiento,
depuracion, drenagje vy reutilizacion, aungue su evolucién debe coordinarse con las nuevas demandas
urbanas y con los proyectos Alicante Agua Circular y Vertido Cero.

El PGE ird acompanado de un anejo especifico de recursos hidricos, en el que se justificard la
disponibilidad vy suficiencia de los recursos para atender la demanda prevista, asi como la capacidad
de las infraestructuras necesarias para el abastecimiento, saneamiento, depuracion y reutilizacién
asociados al nuevo modelo territorial.
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6.3. Energia y telecomunicaciones

Las redes energéticas y de telecomunicaciones constituyen infraestructuras esenciales para el
funcionamiento urbano, la actividad econdmica y la prestacion de los servicios pUblicos. Su planificacion
debe garantizar una capacidad suficiente para atender las demandas actuales y las derivadas del
nuevo modelo urbano, favoreciendo al mismo tiempo su modernizacion, eficiencia e integracion
territorial.

Infraestructura eléctrica

El sistema eléctrico de Alicante se organiza en tres niveles: lared de transporte de alta tension, gestionada
por Red Eléctrica de Espana; las redes de distribuciéon primaria y secundaria; v la red de baja tensién que
abastece directamente a viviendas, actividades econdmicas, equipamientos y servicios urbanos.

Los principales ejes de alta tensién atraviesan el término municipal en direccidén noreste-suroeste vy
conectan los nodos de San Vicente del Raspeig y Mutxamel con las instalaciones que abastecen la
ciudad y su entorno. Dentro del municipio existen tres subestaciones principales -San Juan, Rabasa vy El
Palmeral-, ademds de otras instalaciones privadas vinculadas a actividades industriales.

La red existente debe reforzarse para atender el crecimiento de la demanda asociado a los nuevos
desarrollos, las dreas productivas, la electrificacion de la movilidad y la progresiva sustitucién de
combustibles fosiles en edificios y procesos econdmicos. Los estudios previos y las aportaciones realizadas
durante el proceso participativo senalan que la capacidad de distribucidn constituye un condicionante
relevante para la implantacion de nuevos usos, especialmente los de mayor consumo.

El PGE debe prever las reservas de suelo necesarias para ampliar y completar la red, en coordinacién
con las companias suministradoras. La documentacién previa identifica la necesidad de nuevas
infraestructuras de apoyo en la zona norte (Playa de San Juan) y en las inmediaciones del poligono
industrial del Pla de la Vallonga.

También deben reordenarse las servidumbres eléctricas que condicionen los dmbitos de fransformacion
o crecimiento. En el entorno de Rabasa serd necesario compatibilizar la infraestructura existente con la
ordenacién prevista, valorando el desplazamiento o reconfiguracién de la subestacion y de sus
conexiones de acuerdo con los requerimientos técnicos y de seguridad.

Las lineas, subestaciones y centros de transformacion deben integrarse adecuadamente en el territorio
y en el paisaje urbano. En los dmbitos consolidados y en los nuevos desarrollos se favorecerd el
soterramiento o la integracién de las redes cuando resulte técnica y econdmicamente viable, asi como
el acondicionamiento paisqjistico de las instalaciones que permanezcan en superficie. Esta
consideracion resulta especialmente relevante en espacios urbanos, dreas periurbanas, zonas verdes y
entornos de valor paisajistico.

Transicién energética

La evolucién del sistema debe facilitar una generacién mds distribuida y una gestion mds eficiente de la
energia. Alicante presenta un potencial significativo para la implantaciéon de energia fotovoltaica en
cubiertas de edificios, equipamientos, aparcamientos y naves industriales, reduciendo la necesidad de
ocupar nuevos suelos y acercando la generacion a los puntos de consumo.
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El PGE debe favorecer:

el aprovechamiento energético de cubiertas y espacios ya urbanizados;

e el autoconsumo individual y colectivo;

¢ las comunidades energéticas locales;

e los sistemas de almacenamiento;

¢ ylaimplantacién de puntos de recarga vinculados a viviendas, equipamientos, aparcamientos y
dreas de actividad econdmica.

Estas soluciones no sustituyen la necesidad de reforzar la red de distribucién. Su implantacién requiere
una infraestructura con capacidad suficiente para integrar nuevos consumos vy flujos de generacion, asi
como una adecuada coordinacion con la planificacion energética y las empresas gestoras.

Las instalaciones de produccién renovable sobre suelo podrdn localizarse conforme a la capacidad de
acogida del territorio, evitando afecciones significativas sobre la infraestructura verde, los espacios
agricolas de interés, el paisaje y los nicleos habitados. Su tratamiento territorial se desarrolla en los
apartados especificos.
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LEYENDA

{—_] Limite municipal de Alicante
© Subestaciones eléctricas
Lineas Eléctricas de Alta Tension
Linea de 66 kV
Linea de 132 kV
Linea de 220 kV

Infraestructura eléctrica
Fuente: Estudio de las infraestructuras de Red Primaria del TM de Alicante y su Entorno Metropolitano
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Telecomunicaciones y conectividad digital

La conectividad digital debe considerarse una infraestructura urbana bdsica, necesaria para el acceso
a los servicios publicos, la educacién, la actividad econdmica, el trabajo a distancia y el funcionamiento
de los sistemas inteligentes de gestidon urbana.

El planeamiento debe facilitar el despliegue ordenado de redes de fibra éptica, telefonia movil y otras
infraestructuras digitales, garantizando su adaptacion a la evolucion fecnoldégica. Para ello, la
urbanizaciéon debe prever canalizaciones y espacios técnicos suficientes, preferentemente compartidos
y accesibles, que permitan ampliar o renovar las redes sin necesidad de ejecutar de forma reiterada
obras sobre el espacio publico.

Las antenas, estaciones radioeléctricas y restantes instalaciones deberdn implantarse de acuerdo con la
normativa sectorial, procurando su integracion urbana y paisgjistica y evitando una proliferaciéon
desordenada.

El PGE establecerd las condiciones urbanisticas generales, mientras que su autorizacién y funcionamiento
corresponderdn a la legislacion y a los instrumentos sectoriales aplicables.

La disponibilidad de una conectividad digital suficiente resulta especialmente relevante para las dreas
productivas, los equipamientos sanitarios y educativos, la Universidad, los espacios tecnoldgicos vy los
futuros nodos de innovacion. El proceso participativo ha destacado la necesidad de tratar esta
conectividad como una infraestructura equiparable al agua, la energia o la movilidad.

Sintesis

El sistema energético deber reforzar su capacidad y adaptarse al crecimiento de la demanda, a la
electrificacién de los usos urbanos y a la integracion de la generacion renovable.

El PGE debe prever las reservas y servidumbres necesarias, garantizar la compatibilidad de las
infraestructuras con la ordenacion y favorecer su integracion territorial y paisaijistica.

En materia de telecomunicaciones, el objetivo serd asegurar una cobertura de alta capacidad en el
conjunto del municipio y prever las condiciones fisicas necesarias para su evolucién, especialmente en
los nuevos desarrollos, las dreas productivas y los dmbitos periféricos.

Plan General Estructural de Alicante
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6.4. Residuos y servicios urbanos

La gestion de los residuos urbanos debe abordarse conforme a los principios de prevencion, reduccion,
reutilizacion, recogida separada, reciclaje y valorizacién, limitando progresivamente la eliminacién en
vertedero. El sistema debe disponer de capacidad suficiente para atender a la poblacién residente, la
actividad econémica y las necesidades derivadas del crecimiento previsto.

Planificacion y sistema de gestion

El municipio de Alicante se integra en el Plan Zonal 9, Area de Gestiéon A4, correspondiente a la antigua
Zona XVI. A diferencia de otras dreas de la Comunitat Valenciana gestionadas mediante consorcios
supramunicipales, esta drea coincide con el municipio de Alicante, que dispone de su propio proyecto
de gestion para desarrollar las previsiones del Plan Zonall.

La recogida de los residuos domésticos y asimilables, la limpieza viaria y la gestién de las instalaciones
municipales corresponden al Ayuntamiento. El fratamiento se realiza principalmente en el Centro de
Tratamiento de Residuos de Alicante -CETRA-, situado en Fontcalent, donde se desarrollan operaciones
de clasificacién, tratamiento, valorizaciéon y eliminacidn de los rechazos. La instalacion funciona desde
la década de 1990 y fue objeto de una renovacion tecnoldégica en 2008.

El sistema se completa con la recogida separada de las principales fracciones -resto, materia orgdnica,
envases ligeros, papel-cartdn y vidrio- y con servicios especificos para residuos voluminosos, aparatos
eléctricos y electronicos, residuos domésticos peligrosos, textiles, aceites y otfras fracciones que requieren
una gestiéon diferenciada.

Red de ecoparques

Alicante dispone actualmente de ecoparques fijos en Agua Amarga vy Villafranqueza, ademds de
servicios moviles y puntos de aportacion destinados a acercar la recogida separada a la poblacion.

El proyecto de gestion del Plan Zonal prevé una red formada por cuatro ecoparques fijos de tipo D,
complementada con ecoparques maoviles. La planificacion inicial identificd la necesidad de ejecutar tres
nuevas instalaciones para completar la cobertura territorial del municipio y facilitar la entrega de residuos
gue no deben depositarse en los contenedores ordinarios.

El PGE plantea completar esta red mediante nuevos emplazamientos en los entornos de Montemarr,
Rabasa y El Pintat, sin perjuicio de que su localizaciéon definitiva deba ajustarse al proyecto de gestién, a
la normativa sectorial y a las condiciones de accesibilidad y compatibilidad urbana y ambiental.

La implantacién de los ecoparques debe procurar una distribucidn equiliorada, buena accesibilidad
desde los distintos barrios y separacion respecto de usos sensibles cuando la naturaleza de la instalacion
asi lo requiera. También debe garantizarse una adecuada integracién paisajistica y la compatibilidad
con las redes de movilidad, los espacios residenciales y la infraestructura verde.

Capacidad y modernizacién del sistema

El nuevo PGE reserva los terrenos necesarios para ampliar y modernizar el CETRA, con el fin de mejorar su
capacidad de clasificacion, recuperacion de materiales y tratamiento de las distintas fracciones.

Los nuevos desarrollos urbanos deben disponer de espacios adecuados para la recogida separada y
facilitar la incorporacién de sistemas adaptados a la evolucion del servicio. En los dmbitos consolidados,
la ubicacion y el diseno de contenedores, dreas de aportacion y sistemas de recogida deben
coordinarse con la accesibilidad, la imagen urbana y el funcionamiento del espacio publico.

En los nUcleos del diseminado debe estudiarse la posibilidad de implantacién de puntos centralizados de
recogida, adecuadamente localizados, accesibles y dimensionados, que permitan prestar un servicio
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eficaz a estos entornos. Su organizacion debe facilitar la recogida de las distintas fracciones, los residuos
voluminosos vy los enseres, evitando la aparicidn de vertidos incontrolados y la dispersidon de residuos en
caminos, parcelas y espacios rurales.

Otros servicios urbanos

Los servicios urbanos comprenden asimismo la limpieza viaria, el mantenimiento de los espacios pUblicos,
el alumbrado, los cementerios, los mercados, las instalaciones de emergencia y ofras actividades
necesarias para el funcionamiento cotidiano de la ciudad.

El PGE identificard como red primaria aquellas instalaciones cuya funcidn, superficie o dmbito de servicio
tenga cardcter estructural, garantizando su accesibilidad, suficiencia y posibilidad de ampliacién.

Sintesis

El sistema municipal se apoya en el CETRA de Fontcalent y en una red de recogida separada y
ecopargues que debe completarse y adaptarse a las nuevas exigencias de economia circular.

El PGE garantizard la disponibilidad de suelo para ampliar o modernizar las instalaciones estructurales,
completar lared de ecoparques y atender las necesidades derivadas del crecimiento previsto, evitando
incompatibilidades con los usos residenciales, el paisaje y la infraestructura verde.
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Nueva red de Ecoparques
Fuente: PROYECTO DE GESTION DE LA RED DE ECOPARQUES DEL PLAN ZONAL DE RESIDUOS 9 AREA DE GESTION A4 Web Municipal
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6.5. Cobertura, déficits y necesidades

Alicante dispone de una base dotacional e infraestructural amplia, aunque su cobertura y capacidad
presentan diferencias entre dmbitos urbanos. Los principales desequilibrios se relacionan con la
distribucién de los equipamientos y zonas verdes, la adaptacién de las redes a nuevas demandas, la
atencion a los asentamientos dispersos y la necesidad de modernizar determinadas instalaciones.

El PGE debe:

e reforzar la cobertura de proximidad en los dmbitos con mayores carencias;

e garantizar la suficiencia de las infraestructuras vinculadas a los nuevos desarrollos;

e prever las reservas necesarias para ampliar o adaptar las instalaciones estratégicas;

e mejorar la atencién a las dreas periféricas y al diseminado;

e eintegrar las infraestructuras en el paisaje, el espacio publico y la infraestructura verde.

La valoracién de las necesidades debe realizarse por barrios y unidades funcionales, evitando que los
valores globales oculten déficits de accesibilidad o cobertura. La ejecucién de las actuaciones se
concretard mediante el planeamiento de desarrollo, los planes de barrio, proyectos concretos, asi como
los correspondientes programas de inversion.
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7. Medio natural, paisaje e infraestructura verde

El término municipal de Alicante relne espacios litorales, relieves montanosos, cauces, humedales,
terrenos forestales, dreas agricolas y paisajes urbanos de caracteristicas muy diferentes. Estos elementos
conforman un sistema territorial sometido a una intensa presion urbana e infraestructural, pero con
capacidad para mantener funciones ecoldgicas, paisqjisticas, productivas y de adaptacion climdtica.

El diagndstico se apoya en los estudios previos elaborados para el PGE sobre paisaje e infraestructura
verde, riesgos naturales y zonificacion del suelo rural, que aportan la base ambiental y territorial para la
ordenacidén del municipio.

7.1. Espacios naturales, forestales y agricolas

Los principales valores naturales se concentran en el litoral y el medio marino, los humedales, los relieves
occidentales y septentrionales, los cauces y determinados enclaves situados dentro o junto a la ciudad.
Entre ellos destacan la isla de Tabarca y su entorno marino, el Saladar d’'Aigua Amarga, las lagunas de
Rabasa, el Cap de I'Horta, la Serra de Fontcalent, la Serra Grossa, Monte Orgegia vy las sierras y lomas del
interior municipal.

Su valor no deriva Unicamente de las figuras de proteccidon existentes. Estos espacios conservan hdbitats,
regulan la escorrentia, contribuyen a limitar la erosion, mantienen dreas de refugio para la biodiversidad
y conforman algunos de los principales hitos y fondos escénicos del municipio.

El territorio forestal presenta una extensiéon limitada y fragmentada, caracteristica de un medio drido y
semidrido. Los principales terrenos forestales estratégicos se localizan en la ladera noroeste de Fontcalent,
las sierras de Borgonyd y de les Aguiles, la Serra Grossa, el entorno de Orgegia y algunos sectores proximos
al limite norte municipal. En este contexto, su funcidn principal se relaciona con la conservaciéon del suelo,
la prevencion de la desertificacion, la regulacién hidrica y el mantenimiento del paisaje.
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Una parte de estos terrenos se encuentfra afectada por la proximidad de desarrollos urbanos,
infraestructuras, actividades productivas y usos dispersos. La fragmentacién reduce su continuidad vy
aumenta los riesgos de degradacién, erosidn e incendio, por lo que deben considerarse tanto sus valores
propios como su relaciéon con los espacios proximos.

Los suelos agricolas conservan una presencia territorial menor que en etapas anteriores, pero mantienen
interés productivo, paisajistico y cultural. Destacan los restos de la Huerta de Alicante y de La Condomina,
los espacios agrarios de las partidas rurales y los terrenos del entorno de El Bacarot, Fontcalent, La
Canada, El Moralet y otras dreas del interior municipal.

El abandono, la ocupaciéon dispersa y la sustitucidn de los usos agrarios han debilitado su continuidad.
Aun asi, estos suelos pueden cumplir funciones de transicion entre la ciudad vy los espacios naturales,
mantenimiento del paisaje rural, prevencién de incendios y apoyo a una produccién agricola de
proximidad. Su valoracién debe atender a la capacidad agroldégica, la continuidad de las
explotaciones, los sistemas tradicionales de riego y el patrimonio asociado. SISTEMA AZUL

ESTRUCTURA DEL MEDIO NATURAL

- Lagunas, Rios, Ramblas y Barrancos

- Ramblas y Barrancos canalizados - Re’d ,Natura 2000 (LIC, ZEPA) PATRIMONIO NATURAL

- Ramblas y Barrancos soterrados - Habitats

- Humedales - Arbolado Forestal

- Zonas con Peligrosidad de Inundacién - Matorral - Espacios y Elementos Naturales
- Mar Mediterrdneo - Pastizal - Arboles Monumentales

Estructura fisica y natural del paisaje
Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante
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7.2. Litoral, cauces y barrancos

El litoral constituye uno de los principales elementos naturales, paisajisticos y funcionales de Alicante. A lo
largo del término municipal se suceden playas, calas, acantilados, espacios portuarios, dmbitos urbanos
consolidados, zonas hUmedas y sectores todavia no transformados.

Esta diversidad se encuentra sometida a presiones muy distintas. En los dmbitos urbanos, la edificacion,
las infraestructuras y los recintos especializados dificultan en algunos tframos la continuidad fisica y visual
de la costa. En los sectores de mayor valor ambiental, como el Cap de I'Horta, el Saladar d’Aigua
Amarga, El Palmeral y el entorno marino de Tabarca, resulta especialmente importante preservar la
relacion entre el litoral y los espacios interiores.

El PATIVEL reconoce la funcién de los corredores de El Palmeral y Aigua Amarga para conectar la costa
con el resto del territorio y reforzar la continuidad de los ecosistemas litorales.

El sistema de cauces, ramblas y barrancos constituye la principal red natural de drenaje y uno de los
soportes bdsicos de conectividad. Los barrancos de Aigua Amarga y de las Ovejas y el sistema Juncaret-
Orgegia articulan las grandes cuencas del municipio. A ellos se anaden numerosos cauces menores y
barrancos urbanos, algunos canalizados o soterrados.

Estos elementos han sido tratados histéricamente como infraestructuras de evacuacion, espacios
residuales o limites entre usos. La ocupacidén de sus mdrgenes, la alteracién de sus trazados y la presencia
de infraestructuras han reducido su funcionalidad natural y paisaijistica.

Su consideracién territorial debe integrar la prevencién de inundaciones con la conservacion de los
cauces, la restauracion de sus mdrgenes y su capacidad para conectar espacios naturales, agricolas y

urbanos. Esta perspectiva no sustituye las infraestructuras hidrdulicas descritas en el apartado 6.2, sino §\“\\\ ) ¢
que incorpora la dimensién ambiental, territorial y paisajistica del sistema. - ““"\\:>\‘§§§5‘ :
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Red de Cauces, Ramblas y Barrancos
Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante
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7.3. Paisaje y patrimonio territorial

El paisaje de Alicante es resultado de la relacion entfre su estructura natural, las fransformaciones
agricolas, la expansidon urbana vy las infraestructuras. El Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde
del término municipal de Alicante lo analiza a partir de tres dimensiones complementarias: fisica y natural,
antrépica y perceptiva.

La estructura natural estd definida por los relieves, el litoral, los barrancos, los humedales y las dreas
forestales. La dimensién antrépica comprende la ciudad, las dreas productivas, las infraestructuras, los
espacios agricolas y los patrones de ocupacion dispersa. La dimensidn perceptiva incorpora la forma en
que estos paisajes son observados y valorados desde los principales recorridos, miradores y puntos de
acceso.

El Estudio de Paisaje de 2017 delimitd unidades de paisaje e identificd 94 recursos paisajisticos, de los
cuales 70 presentan interés cultural o patrimonial y 24 interés ambiental. Entre estos Ultimos se encuentran
el Saladar d’Aigua Amarga, las lagunas de Rabasa, el Benacantil, la Serra Grossa, Fontcalent, el Cap de
I'Horta, Tabarca y diversos cauces.

El patrimonio territorial comprende también las Torres de la Huerta, caminos histéricos, vias pecuarias,
estructuras de riego, construcciones rurales, bancales y otros elementos que explican la transformacién
histérica del territorio. Su valor se entiende mejor cuando se conserva la relaciéon con el paisaje y con el
espacio que les da sentido, y no Unicamente como piezas aisladas.

Los principales hitos naturales y urbanos, los fondos escénicos de las sierras, las vistas hacia el castillo y el
mair, las ventanas litorales y los recorridos de acceso forman parte de la identidad visual de Alicante. La
presién edificatoria, las infraestructuras, los bordes degradados y determinados usos pueden alterar estas
relaciones y reducir su legibilidad.

El Estudio de Paisaje que acompanie al PGE partird de las unidades y recursos identificados en el estudio
de 2017, que serdn objeto de revisién y actualizacion para adecuarlos a la situacion actual del territorio,
establecerlos correspondientes objetivos de calidad paisajistica y concretar las medidas necesarias para
suU proteccioén, gestion y mejora.

SISTEMA RELACIONAL

- Red Viaria principal
- Red Ferroviaria

ESTRUCTURA URBANA

- Areas Residenciales del nicleo urbano

- Areas Industriales

- Ndcleos Tradicionales

- Nucleos de Segunda Residencia

- Areas vulnerables

- Sistemas Generales de Espacios Libres
- Sistemas Generales de Equipamientos

- Sistemas Locales de Espacios Libres

- Calles Arboladas

- Vias pecuarias

- Corredores Verdes Parque Provincial
- Via Litoral

- Via Augusta y Via Dianium

- Sendero GR-125 (Senda del Poeta)

- Otros Caminos y Senderos

- Ejes Urbanos: Via Parque y Gran Via

INFRAESTRUCTURAS

ESTRUCTURA RURAL

- Montes de Utilidad Publica

- Cultivos e Invernaderos

- Cultivos abandonados

- Parcelario agricola

- Sistemas de regadio

- Actividades extractivas

- Edificaciones en suelo no urbanizable

- Residuos, saneamiento y depuracion
- Energéticas y telecomunicaciones

- Aeroportuarias

- Portuarias

PATRIMONIO CULTURAL

- Bienes de Interés Cultural (BIC)

- Bienes de Relevancia Local (BRL)

- Bienes Proteccion General Integral (BCI)
- Yacimientos arqueo paleontoldgicos
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Estructura antrépica del paisaje
Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante

Borrador del plan

86



Plan General Estructural de Alicante

B. Condiciones de partida y diagnostico Borrador del plan

7.4. Infraestructura verde y conectividad

La infraestructura verde comprende los espacios de mayor valor ambiental, cultural, agricola vy
paisqjistico, las dreas afectadas por riesgos y el conjunto de conexiones que permiten relacionarlos. Su
funcidn no consiste en sumar espacios protegidos o zonas verdes aisladas, sino en configurar una red
continua, funcional y reconocible, capaz de integrar valores ecoldgicos, territoriales, paisaijisticos,
sociales y de adaptacién climdtica.

En Alicante, esta red se apoya en los espacios naturales, forestales y agricolas; el litoral y el medio marino;
los cauces, ramblas y barrancos; las vias pecuarias y caminos histéricos; los montes y lomas urbanas; los
parques, jardines y espacios libres principales; y los itinerarios que permiten relacionar la ciudad con su
entorno.

Entre los principales elementos naturales destacan las sierras de Fontcalent, Mediana, las Aguilas y
Borgonyd-Sancho, junto con la Serra Grossa, Monte Orgegia y las lomas del Garbinet y de los Gallos. A
ellos se suman las lagunas de Rabasa y el Saladar d’ Aigua Amarga, que constituyen enclaves de especial
valor ecoldégico y paisagjistico.

Los cauces desempenan una funcion esencial como corredores territoriales. El barranco de Aigua LD ; NSY Nl %;;7/,;;/ .
Amarga conecta las sierras del interior con el litoral, mientras que la rambla de las Ovejas constituye un . T ' & Y 1 B AR , ’// ~ ‘((:\
eje de escala municipal y supramunicipal entre el interior, la ciudad y la costa. La rambla de Orgegia y y ' N 7 =y, “&

el barranco de Lloixa articulan, por su parte, la relacién entre Monte Orgegia, el Garbinet y el paisaje 3

cultural de la Huerta.

Los espacios agricolas y rurales de La Condomina, El Palamd, Rebolledo, Bacarot y otras partidas
conservan valores productivos, culturales y paisajisticos, ademds de actuar como dmbitos de transicién
enfre la ciudad y el medio natural. Su red de caminos, acequias y azarbes forma parte de la estructura
territorial histérica y ofrece posibilidades de conexidén con otros elementos de la infraestructura verde.

El litoral constituye otro de sus grandes ejes, desde el Cap de I'Horta hasta Aigua Amarga, incluyendo las
playas, el frente portuario y la isla de Tabarca. Su continuidad fisica, visual y ambiental resulta
fundamental para relacionar el medio marino con los espacios urbanos y naturales del interior.

En el dmbito urbano, los montes del Benacantil y Tossal, los parques de La Ereta y Lo Morant y los
principales jardines y espacios libres pueden actuar como nodos de una red verde de proximidad. Su
conexion mediante ejes arbolados e itinerarios peatonales y ciclistas permitiria mejorar la biodiversidad
urbana, reducir el efecto isla de calor y acercar la naturaleza a los barrios.

Las vias pecuarias, los caminos histéricos y los senderos completan esta estructura. Entre ellos destacan
la Vereda del Desierto y Barranco del Infierno, la Via Augusta, la Via Dianium, la Senda del Poeta y la red
de caminos tradicionales de la Huerta. Aunque muchos de estos recorridos han perdido continuidad o
legibilidad dentro de la ciudad, mantienen un elevado potencial como conectores entre el litoral, el
centro urbano, los paisajes agricolas vy los relieves del interior.

Barranco de las Ovejas

La conectividad presenta, no obstante, importantes discontinuidades. La ciudad consolidada, la A-70,
las lineas ferroviarias, los accesos viarios, las dreas productivas y algunos desarrollos dispersos interrumpen
las relaciones entre el litoral y el interior y entre los espacios naturales situados a ambos lados de las
grandes infraestructuras.

La aportacién del CTAA insiste en que esta infraestructura debe abordarse desde una perspectiva
multiescalar, jerarquizada y multifuncional, relacionando las funciones ecoldgicas, hidrdulicas,
paisqjisticas, recreativas y culturales. En consecuencia, el PGE deberd identificar los elementos de mayor
relevancia, establecer sus relaciones y garantizar su continvidad, evitando una delimitaciéon
indiscriminada de espacios sin funcidn territorial efectiva.

) i P
Barranco de Lloixa

Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante
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7.5. Riesgos y cambio climdtico

El municipio se encuentra afectado por distintos riesgos naturales cuya incidencia debe condicionar las
decisiones del PGE. El Estudio de Riesgos identifica como mds relevantes la inundacién y los incendios
forestales, a los que se anaden el riesgo sismico, la erosién, los deslizamientos, los desprendimientos vy el
riesgo de tsunami.

El riesgo de inundacién se concentra en cauces, ramblas, zonas bajas y sectores litorales, y responde Cambio climatico
tanto a la dindmica fluvial como a la escorrentia urbana y a la intensidad de los episodios torrenciales.
Las dreas inundables deben conservar su funcion hidrdulica y evitar la implantacién de usos vulnerables
0 gue incrementen la exposicion. AT T T T T TS T T oo oo m e .
Riesgos que se intensifican

La erosion afecta especialmente a los relieves, terrenos forestales degradados y antiguos bancales
abandonados. La pérdida de vegetacién y el deterioro de las estructuras tradicionales de conservacion

o, i o B Aumento de temperaturas y olas de calor Isla de calor urbana
del suelo favorecen la aparicion de cdrcavas, arrastres y procesos de desertificacion. L J L J

El riesgo de incendio se concentra en los terrenos forestales y en las dreas de contacto entre vegetacién, Sequias y presion sobre los recursos hidricos | Incendios e interfaz urbano-forestal
viviendas, infraestructuras y usos dispersos. Estas interfaces requieren especial atencidn por la dificultad - 7S ’
de evacuacioén, la continuidad del combustible vegetal y la posible dispersién de focos.

Episodios torrenciales e inundaciones | Temporales y subida del nivel del mar

El riesgo sismico afecta al conjunto del municipio y debe considerarse en los proyectos de edificacion e
infraestructuras conforme a la normativa sismorresistente vigente, asi como en la planificacion municipal
de emergencias. EI PGE puede incorporar criterios generales de ordenacion y prevencion,
especialmente para los equipamientos esenciales y los usos de mayor vulnerabilidad.

Mitigacion Adaptacion
Los desprendimientos y deslizamientos presentan una incidencia mds localizada, ligada a laderas, Reducir emisiones y consumo de recursos Reducir exposicion y vulnerabilidad
escarpes y terrenos con condiciones geotécnicas desfavorables.

El riesgo de tsunami debe considerarse especialmente en las zonas litorales bajas y en Playa de San Juan. l \L l

Su baja frecuencia no elimina la necesidad de tenerlo en cuenta en la planificacion de emergencias, los

recorridos de evacuacion vy la localizacién de usos especialmente vulnerables.

El cambio climdtico puede intensificar algunos de estos procesos mediante el aumento de las ( ) 4 N i 3
. . . , . . Evitar ambitos de nesgo Sombra y confort termico Rehabilitacion energética

temperaturas, la mayor frecuencia e intensidad de las olas de calor, las sequias, los incendios forestales, L ) L ) L )
los episodios torrenciales y los efectos sobre el litoral. . - - ~ . -

) o . » L o ) Drenaje y laminacion Menos impermeabilizacion IMatenales frente al calor
El PGE debe incorporar criterios de mitigacion y adaptacion en el modelo territorial y urbano, reduciendo L J L J L J
la exposicidn de la poblacion y de las actividades a los riesgos, evitando nuevos crecimientos en dmbitos i ) i ) i b
. . . . . . .. Suelos permeables SUDs Renovables y autoconsumo
incompatibles y preservando los espacios necesarios para el drenagje y la laminacidn de las aguas. L ) L ) L )
Asimismo, debe favorecer la conservacion de suelos permeables, el incremento del arbolado y de la r ) ' ™ - Y
cobertura vegetal, la continuidad de la infraestructura verde, la rehabilitaciéon energética de la ciudad | IR ERITLEIL TS | Usocfcentedelagua | PEEITIEIE TR
existente y una ordenacion que reduzca las necesidades de movilidad y el consumo de recursos. p \ p ~

. L . ., . . . Arbolado y vegetacion Refugios climaticos
Estas medidas deben complementarse con criterios de urbanizacion y edificacion que mejoren el J L J
comportamiento climdtico de los espacios urbanos, mediante la generacion de sombra, la reduccion ( ] B ]
.. .. . . . . Reducir movilidad obligada

de superficies impermeables, el uso eficiente del agua, la incorporacién de sistemas urbanos de drenaje )
sostenible y la eleccidn de soluciones y materiales adecuados frente al sobrecalentamiento. \ . J J
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

7.6. Conflictos y oportunidades

El Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde identifica una serie de conflictos que afectan de
forma conjunta al paisaje, al medio natural y al funcionamiento de la infraestructura verde. Estos
problemas no se presentan de manera aislada, sino que se superponen en determinados dmbitos y
reducen la continuidad ecoldgica, la calidad paisqjistica y la capacidad del territorio para prestar
servicios ambientales.

Uno de los conflictos es el abandono y deterioro de los paisajes agrarios. La pérdida de actividad
agricola, la fragmentacion de las explotaciones y las expectativas de transformacién urbanistica han
reducido la continuidad de los cultivos y debilitado los valores productivos, culturales y paisaijisticos del
medio rural. Esta situacién resulta especialmente significativa en la Horta d'Alacant-La Condomina y en
determinadas partidas rurales, donde el abandono afecta también a caminos, sistemas tradicionales de
riego, construcciones rurales y otros elementos del pafrimonio territorial.

A ello se anade la dispersidn residencial en el medio rural, que ha sustituido en algunos dmbitos el paisaje
agrario por un tejido de baja densidad, discontinuo y escasamente integrado. Las mayores
concentraciones se localizan en El Moralet, El Verdegds y La Canada del Fenollar, donde la presencia
de viviendas, accesos e instalaciones auxiliares ha fragmentado el territorio, alterado las visuales y
dificultado el mantenimiento de las funciones agricolas y ecoldgicas. En algunos sectores, esta
ocupacién coincide ademds con zonas expuestas a inundacion u otros riesgos naturales.

Otro conflicto relevante es el deterioro de determinados bordes urbanos, dreas productivas y accesos a
la ciudad. Los contactos entre poligonos industriales, infraestructuras, tejidos residenciales y espacios
rurales o naturales presentan con frecuencia escasa vegetacion, espacios residuales y una débil
integracién paisaijistica. Los accesos urbanos tampoco siempre ofrecen una imagen coherente con los
valores territoriales y representativos de Alicante.

Las grandes infraestructuras viarias y ferroviarias introducen, ademds, barreras fisicas, ecoldgicas vy
visuales. La A-70, la N-332 y el corredor ferroviario litoral dificultan las relaciones entre barrios, espacios
naturales y costa. Este efecto resulta especialmente acusado en el litoral sur, en el entorno de San Gabriel
y en las relaciones entre Alicante, Sant Vicent del Raspeig y los relieves del norte municipal.

También se detecta una pérdida de conectividad entre los elementos de la infraestructura verde.
Algunos espacios naturales y paisajisticos han quedado rodeados por la urbanizacién o separados por
dreas productivas e infraestructuras. Los cauces canalizados o soterrados, la pérdida de legibilidad de
vias pecuarias y caminos histéricos y la discontinuidad de los itinerarios peatonales reducen su capacidad
para funcionar como una red territorial efectiva.

En el interior de la ciudad, el principal déficit es la escasa presencia y continuidad de la naturaleza
urbana. Los tejidos centrales, algunos barrios consolidados vy las dreas industriales presentan una baja
permeabilidad del suelo, poca vegetacién y falta de sombra. Los pargues, montes urbanos y espacios
libres funcionan con frecuencia como piezas aisladas, sin una red suficiente de calles arboladas vy
recorridos confortables que los conecte con los barrios.

e )
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Cultivos Abandonados (SIOSE)

) Abandonoy deterioro en Paisajes
Agrarios Relevantes

Infraestructuras que funcionan como barrera. Imdgenes A-70 y N-332 junto al frazado del ferrocarril

Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante
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Frente a estos conflictos, el municipio dispone de oportunidades relevantes para mejorar su estructura
ambiental y paisqjistica. La recuperacién de cauces, caminos histéricos y vias pecuarias puede contribuir
a conectar el litoral con el interior y los montes urbanos con los espacios agricolas. La regeneracion de
bordes urbanos y productivos permite introducir vegetacion, mejorar los accesos y crear zonas de
fransicion entre usos. Asimismo, la conservacion activa de los paisajes agrarios puede reforzar la identidad
territorial, limitar la dispersion y mantener espacios abiertos de valor productivo y ambiental.

La renaturalizacion de calles, plazas, parcelas dotacionales y espacios libres privados ofrece también
una oportunidad para aumentar la permeabilidad, generar sombra, reducir el efecto isla de calor y
mejorar la continuidad de la infraestructura verde urbana. Estas actuaciones deben dirigirse
prioritariamente hacia los dmbitos con menor presencia de vegetacién y mayores déficits de confort
climdatico.

El PGE debe orientar sus determinaciones hacia la proteccidén de los espacios de mayor valor, la
recuperacion de las conexiones interrumpidas, la integracién de los bordes y la regeneracion de los
dmbitos degradados.

LEYENDA
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[] Suelo Urbanizable

A  Limites municipales tensionados

LEYENDA

@ suelo Urbano

LEYENDA [] Suelo Urbanizable

Patrimonio Natural

&> Pérdida de conectividad funcional ) :
Bordes naturales con baja calidad de

integracion urbana

B Patrimonio Natural
@ ® Bordes de la Infraestructura Verde

g @® ® Bordes de la Infraestructura Azul
Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante
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8. Patrimonio cultural

Alicante cuenta con un patrimonio cultural amplio y diverso, intfegrado por edificios y conjuntos urbanos,
yacimientos arqueoldgicos y paleontoldgicos, arquitectura industrial, elementos etnolégicos vy rurales,
espacios histdricos, arte publico y bienes vinculados a la evolucién urbana vy territorial del municipio.

El principal instrumento de referencia es el Catdlogo de Protecciones de Alicante, que se encuentra en
framitacion, y cuya propuesta fue aprobada provisionalmente por el Ayuntamiento el 9 de septiembre
de 2020. La Comision de Evaluacion Ambiental formuld la Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica
-DATE-, estableciendo las condiciones que debian incorporarse al documento antes de su aprobacion
definitiva.

La propuesta evaluada por la DATE se configuré como un documento unitario compuesto por tfres
secciones -patrimonio cultural, patrimonio natural y paisaje-, con un total de 945 fichas. La seccién de
patrimonio cultural reune 741 fichas, la de patrimonio natural 143 y la de paisaje 61.

No obstante, en atencién a la tramitacidon desarrollada hasta el momento y a la distribucién de
competencias entre la Generalitat y el Ayuntamiento, se prevé abordar su aprobacion por fases. El
Catdlogo de Protecciones de cardcter estructural, que acompanard al PGE, se tramitard como un
instrumento diferenciado e incorporard:

e la seccién de patrimonio natural;

e laseccidén de paisqgje;

e v los elementos del pafrimonio culfural de alcance estructural, fundamentalmente los bienes de
interés cultural y los bienes de relevancia local, junto con sus entornos de proteccién vy las
determinaciones estructurales que correspondan.

Este documento debe adaptarse a las condiciones de la DATE y framitarse de forma coordinada con el
PGE, dado que su aprobacion corresponde a la administracion autondmica competente en materia de
ordenacién estructural.

La parte restante del patrimonio cultural, integrada por los bienes y determinaciones de cardcter
pormenorizado, serd objeto de una fase diferenciada del Catdlogo, cuya tramitacién y aprobaciéon
corresponde al Ayuntamiento. Esta divisidn permite aprovechar los trabajos ya realizados y diferenciar
claramente el contenido estructural del pormenorizado.

Actualmente, la seccién de patrimonio cultural del documento en tramitacién se divide en cuatro
subsecciones: patrimonio edilicio y espacios urbanos, patrimonio arqueoldgico, patrimonio
paleontoldgico y geoldgico, y elementos de arte publico.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

8.1. Patrimonio arquitecténico y arqueolégico

El patrimonio arquitectdnico de Alicante comprende edificios, conjuntos y espacios urbanos con valores
histéricos, artisticos, tipoldgicos, constructivos, ambientales o identitarios. Su conservacion resulta esencial
para mantener la memoria urbana y la diversidad de los distintos barrios y ndcleos del municipio.

La subseccion de patrimonio edilicio y espacios urbanos incluye 649 elementos, distribuidos en las
siguientes clases y grados generales de proteccion:

e 32 bienes inmuebles de interés cultural -BIC-;

e 102 bienes de relevancia local -BRL-;

e 77 bienes catalogados con proteccién general integral;

e 418 bienes catalogados con proteccién general parcial;

e 9 bienes catalogados con proteccion general ambiental;

e vy 11 bienes catalogados con proteccion general tipoldgica.

Entre los elementos mds representativos se encuentran los castillos de Santa Bdrbara y San Fernando, los
principales edificios religiosos y civiles, la arquitectura residencial histérica, los mercados, los
equipamientos publicos, las construcciones defensivas y otros inmuebles vinculados a la formacion vy
evolucién de la ciudad.

BIEN DE INTERES CULTURAL

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL

ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION INTEGRAL

=
(|
[ ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION PARCIAL
[[] ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION AMBIENTAL
[] ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION TIPOLOGICA
= ENTORNO DE PROTECCION DEL B.I.C.

C453 NUMERO REFERENCIA FICHA CATALOGO

NUCLEOS HISTORICOS TRADICIONALES

Patrimonio Cultural en el Centro Histérico. Catdlogo de Protecciones en tramitacion
Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante
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El Catdlogo identifica, asimismo, los siguientes ndcleos histéricos tradicionales (NHT):

e Casco Antiguo;

e Barrio de San Antén;

e Raval Roig;

e Santa Faz;

e Tdngel;

e vy Villafranqueza o El Palamo.

La proteccién de estos dmbitos no debe limitarse a los edificios individualmente catalogados. Debe
considerar también la estructura urbana, el parcelario, las alineaciones, la escala y volumetria de la
edificacién, las relaciones entre edificios y espacios puUblicos, las visuales y los elementos que permiten
reconocer su caracter histérico.

El patrimonio arqueoldgico constituye otro componente fundamental. El Catdlogo incluye 57 elementos
protegidos, junto con las correspondientes dreas arqueoldgicas y dmbitos de vigilancia. Su presencia
refleja la continuidad histérica de la ocupacion del territorio y exige coordinar las transformaciones
urbanisticas con las medidas de prospeccién, documentacion, conservaciéon e integracion establecidas
por la legislacion patrimonial.

Especial relevancia presenta la red de refugios antiaéreos, integrada por 97 elementos situados
principalmente en el centro urbano. Su valor no reside Unicamente en cada refugio de forma aislada,
sino también en su consideracién como conjunto asociado a la memoria histérica de la ciudad.

La documentacion incorpora, ademds, una subseccidn especifica de patrimonio paleontoldgico vy
geoldgico, separada de la arqueoldgica como consecuencia de las observaciones formuladas por la
administracién autondmica competente. En ella se han identificado 25 yacimientos paleontolégicos,
cuya delimitacion y régimen deben adecuarse a los informes sectoriales y a las determinaciones finales
del Catdlogo.

En el marco del PGE, tendrdn consideracion estructural los BIC, los BRL y aguellos conjuntos o dmbitos
patrimoniales cuya relevancia territorial condicione el modelo de ordenacién. El resto de los bienes
catalogados y su regulacion individualizada se desarrollardn en la fase pormenorizada del Catdlogo.

8.2. Patrimonio industrial, etnolégico y rural

El patrimonio cultural de Alicante no se limita a la arquitectura monumental. Comprende también los
elementos vinculados a la actividad industrial, portuaria, ferroviaria, agricola y a las formas histéricas de
ocupacidén y aprovechamiento del territorio.

El patrimonio industrial incluye estaciones, frazados ferroviarios, almacenes, fdbricas, instalaciones
portuarias, infraestructuras productivas y construcciones vinculadas al desarrollo econdmico de la
ciudad. Entre sus principales exponentes se encuentran las antiguas estaciones de Benalta, Madrid y La
Marina, ademds de diversos elementos asociados al puerto, al ferrocarril y a las actividades fabriles.

Muchos de estos bienes han perdido su funcidn originaria o se localizan en dmbitos sometidos a
transformacion. Su conservacién debe atender tanto a los valores materiales de los edificios como a las
relaciones funcionales y espaciales que permiten interpretar la actividad histérica a la que estuvieron
vinculados. La reutilizacion compatible constituye una oportunidad para garantizar su mantenimiento e
integrarlos en la regeneracién urbana.

Plan General Estructural de Alicante
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El patrimonio etnolégico vy rural se expresa especialmente en la Horta d'Alacant-La Condominag,
identificada como Area de Interés Cultural y Etnoldgico. Se trata de un paisaje agricola histérico cuyo
origen se vincula al sistema de regadio desarrollado desde el siglo XVIy en el que se conservan:

e once torres declaradas BIC;

e una red histérica de acequias y azarbes;

e caminos rurales tradicionales;

e casas senoriales;

e construcciones agricolas;

e yrestos de la organizacion parcelaria y productiva de la antigua Huerta.

El valor del dmbito no depende Unicamente de sus construcciones protegidas, sino de la relacién
existente entre las torres, las casas, los caminos, el sistema hidrdulico, las parcelas agricolas vy las visuales
territoriales. El abandono progresivo de los cultivos y la transformacién urbana han reducido su
contfinuidad y dificultan la lectura del paisaje cultural.

También forman parte del patrimonio rural las construcciones tradicionales de las partidas, los aljibes,
balsas, depdsitos, molinos, bancales, canalizaciones y otfros elementos asociados a la explotaciéon
agricola y al abastecimiento de agua. Su conservacion debe graduarse conforme a su interés, estado y
capacidad para explicar la organizacion histérica del territorio.

Las vias pecuarias, caminos histéricos y senderos poseen igualmente una dimensidon patrimonial. La Via
Augusta, la Via Dianium, la Vereda del Desierto y Barranco del Infierno, la Senda del Poeta y la red de
caminos de la Huerta constituyen trazados histéricos que pueden relacionar bienes culturales, paisajes
agricolas y espacios naturales.

El PGE debe reconocer los paisajes culturales y los elementos rurales de mayor alcance territorial,
preservando las relaciones necesarias para su comprension. La identificacion detallada de los restantes
elementos y su régimen especifico corresponderd a la ordenacién pormencrizada del Catdlogo.

wie
o ne siTyacion |
{ ot CASAS FONTI- |
| FICADAS DE LA KUERTA §
{ oE ALCANTE i

Red de caminos a fravés de La Condomina y posicién de las torres en su trazado
Plano topogrdfico de la huerta de Alicante
Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante
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8.3. Elementos y entornos de proteccion

La proteccion del patrimonio cultural debe atender tanto a los bienes individualmente considerados
como a los conjuntos, dmbitos y entornos territoriales en los que se integran. En numerosos casos, la
conservacion del valor patrimonial depende de las relaciones visuales, funcionales, histéricas y
paisqjisticas existentes con el espacio préoximo.

Los BIC y los BRL, junto con sus correspondientes entornos de proteccién, forman parte del contenido
estructural del Catdlogo que acompanard al PGE. Su régimen debe ajustarse a la legislacion de
patrimonio cultural valenciano, a los informes emitidos por la administracidn competente y a las
determinaciones establecidas en la DATE.

La delimitacion de los entornos debe realizarse de forma justificada y proporcionada, atendiendo, entre
otros factores, a:

e la topografiay las visuales relevantes;

e larelacién del bien con los espacios publicos;

e latrama urbana vy el parcelario;

e laescalay volumetria de la edificacién proxima;

e |a existencia de bienes relacionados;

e v, en los dmbitos rurales, los cultivos, caminos, elementos hidrdulicos y espacios abiertos que
explican su contexto.

En los nUcleos histdricos tradicionales, la proteccidén debe extenderse a los componentes esenciales de
su morfologia y ambiente urbano. La regulacién debe preservar la estructura parcelaria, las alineaciones,
la escala edificatoria, las cubiertas, las fachadas, los espacios libres y las relaciones visuales, sin impedir
las actuaciones necesarias para mejorar la habitabilidad, la accesibilidad, la seguridad y la eficiencia
energética.

En los paisajes culturales, como la Horta d'Alacant-La Condomina, los entornos de proteccién deben
superar una vision centrada exclusivamente en los edificios. Se considera necesario conservar las
relaciones entre las torres, las casas tradicionales, el sistema de riego, los caminos y el espacio agricola
que les proporciona sentido territorial.

La subseccidn de arte publico incorpora esculturas y murales que contribuyen a la identidad de los
espacios urbanos. Su proteccion debe considerar su emplazamiento, autoria, materialidad y relacién con
el espacio para el que fueron concebidos, evitando que su fraslado o transformacién desvirtie su
significado.

Una parte importante de los bienes culturales coincide, ademds, con los recursos paisdjisticos y con los
componentes de la infraestructura verde identificados en el bloque anterior. Esta concurrencia debe
resolverse mediante una regulacién coordinada, evitando duplicidades y reconociendo la doble
condicién cultural y territorial de los elementos afectados.

En sintesis, el PGE y el Catdlogo estructural deben:

e incorporar los BIC, los BRL y los dmbitos patrimoniales de relevancia territorial;

e delimitar o reconocer sus entornos estructurales de proteccion;

e garantizar la compatibilidad del modelo territorial con los valores culturales;

e integrar los paisajes culturales y los elementos patrimoniales en la infraestructura verde;

e yestablecer la coordinacién necesaria con la posterior ordenacion pormenorizada municipal.

La proteccidon del patrimonio no debe entenderse Unicamente como una limitacion de usos y
actuaciones, sino como una estrategia de conservacién activa, rehabilitacién, reutilizacién e integracién
de los bienes en la vida urbana vy territorial de Alicante.

Plan General Estructural de Alicante
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

9. Actividad econdmica

La actividad econdmica constituye un componente estructural del modelo territorial de Alicante. El PGE
debe garantizar las condiciones espaciales necesarias para mantener las actividades existentes,
favorecer su modernizacién y facilitar una mayor diversificacion productiva, reforzando el papel de la
ciudad como capital provincial, centro metropolitano y nodo econdémico del arco mediterrdneo.

El diagndstico se apoya en el Estudio y evaluacion de los retos y necesidades para la mejora de la
competitividad de las empresas y del empleo y en el Estudio de alternativas de crecimiento de suelo
para actividades econdmicas en el marco de la ETCV. Ambos frabajos ponen de manifiesto la
importancia de las dreas empresariales, las limitaciones de la oferta actual de suelo y la necesidad de
mejorar la relacién entre actividad econdmica, infraestructuras, movilidad, innovacién y estructura
urbana.

9.1. Estructura productiva y empleo

La economia de Alicante presenta una clara especializaciéon terciaria, con un peso destacado del
comercio, la hosteleria, el fransporte, las actividades sanitarias y los servicios profesionales y tecnoldgicos.
Junto a estas actividades se mantiene una base industrial, logistica y constructiva de menor dimensién
relativa, pero estratégica por su capacidad para fijar inversién, generar empleo estable y diversificar la
economia local.

El tejido empresarial estd formado mayoritariamente por pequenas y medianas empresas, junto con
algunas companias de mayor tamano que concentran una parte relevante de la facturacion y del
empleo. El comercio constituye uno de los principales pilares econdmicos, mientras que las actividades
logisticas, sanitarias y tecnolégicas muestran capacidad para generar empleo cualificado y ampliar la
base productiva municipal.

Desde el punto de vista territorial, la actividad se concentra en el centro urbano, los ejes comerciales y
turisticos, los grandes equipamientos y el sistema de dreas empresariales del oeste y suroeste. Esta
distribucién genera desplazamientos cotidianos importantes entre las zonas residenciales y los principales
espacios de empleo.

El diagndstico evidencia la necesidad de avanzar hacia una economia mds equilibrada, reforzando la
industria avanzada, la logistica, la economia digital, la salud, la investigacion aplicada y los servicios
empresariales de mayor valor anadido. Para ello, el PGE debe disponer una estructura territorial
adecuada, mejorar la accesibilidad a los espacios de empleo y garantizar una oferta suficiente y
diversificada de suelo productivo.
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Principales sectores econdmicos de Alicante por ingresos, empleo y valor afiadido.

Las areas empresariales de la ciudad generan El tejido empresarial de las areas industriales

mas de 4.450 millones de euros de facturacion, da empleo a 21.500 trabajadores

el 44,5% del total de las sociedades mercantiles o1 37 69 del generado por las sociedades mercantiles

domiciliadas en la ciudad. domiciliadas en Ja ciudad

El area empresarial de Las Atalayas
aporta 2.000 millones,
el 20% de la facturacion
de las sociedades mercantiles
domiciliadas en la ciudad.

Las empresas del area
de Las Atalayas generan
el 22% del empleo de las sociedades
mercantiles domiciliadas en la ciudad,
con mas de 8.400 trabajadores.

Fuente: Primer estudio del sector empresarial de la ciudad de Alicante. Observatorio Econémico de Alicante-Impulsalicante
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

9.2. Areas industriales y logisticas

Alicante cuenta con un sistema de dreas industriales y empresariales integrado por Las Atalayas, Pla de
la Vallonga, Aguamarga, Mercalicante, Florida, Llano del Espartal, Unidades 4/7, Babel, el Puerto, el
Parque Cientifico de la Universidad de Alicante, Rabasa-Clesa-Trento y Garachico. Estos dmbitos
presentan diferencias significativas en cuanto a tamano, especializacién, grado de consolidacion,
accesibilidad y calidad de la urbanizacion.

Las principales concentraciones se localizan en el cinturdn productivo oeste. Las Atalayas y Pla de la
Vallonga constituyen las dreas empresariales de mayor entidad, mientras que Aguamarga, Mercalicante
y el Puerto desempenan funciones vinculadas a la logistica, el transporte y la distribucion. El Parque
Cientifico infroduce una especializacién relacionada con la innovaciéon y la transferencia de
conocimiento.

Las dreas empresariales albergan una combinacion de industria, logistica, comercio mayorista,
reparacion de vehiculos, servicios técnicos y actividades terciarias. Esta diversidad aconseja superar la
consideracién de estos espacios como poligonos industriales monofuncionales, aunque preservando el
suelo necesario para las actividades productivas y evitando su sustitucién generalizada por usos de
mayor rentabilidad inmobiliaria.

El diagndstico identifica dmbitos de mejora en materia de accesibilidad, transporte publico, redes de
servicios, suministro energético, telecomunicaciones, drenaje, sefalizacién, seguridad, espacios verdes e
integracién paisaijistica. No obstante, durante los Ultimos anos se han ejecutado importantes actuaciones
de modernizacion e inversidon que han permitido solucionar o mejorar de forma significativa muchas de
estas necesidades en varias dreas empresariales del municipio. A pesar de estos avances, persiste |a
necesidad de mantener un proceso confinuo de mejora y de extender estas actuaciones al conjunto de
las dreas empresariales, garantizando estdndares homogéneos de calidad, sostenibilidad, conectividad
y competitividad.

El PGE debe favorecer la modernizacion de las dreas consolidadas, mejorar sus conexiones entre ellas y
con la ciudad y las grandes infraestructuras y facilitar su adaptacion a nuevas actividades, sin reducir su
capacidad para acoger industria, logistica y proyectos empresariales de cierta dimension.
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Localizacién de las dreas industriales y empresariales de Alicante.

Imagen Poligono Pla de la Vallonga

Fuente: Primer estudio del sector empresarial de la ciudad de Alicante. Observatorio Econémico de Alicante-Impulsalicante.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

9.3. Comercio, turismo y actividades terciarias

El comercio desempena una funcidn econdmica y urbana esencial. Se distribuye entre el centro
tradicional, los mercados, los ejes de barrio, las grandes superficies y las dreas empresariales. Ademds de
su aportacién al empleo, contribuye a la vitalidad del espacio publico y a la prestacién de servicios de
proximidad.

La estructura comercial presenta, sin embargo, diferencias entre dmbitos. Algunos ejes mantienen una
elevada actividad, mientras que otros sufren pérdida de establecimientos y aumento de locales vacios.
El PGE debe identificar adecuadamente y favorecer la contfinuidad de los ejes comerciales de barrio y
una adecuada mezcla de usos, evitando la desaparicién indiscriminada de locales en planta baja y la
concentracién de la actividad Unicamente en grandes superficies aisladas.

El turismo constituye ofro de los principales motores econdmicos de Alicante. Se apoya en el litoral, las
playas, el patrimonio, la gastronomia, los eventos, el puerto y la conectividad aeroportuaria. Su desarrollo
debe orientarse hacia una mayor calidad, diversificacion y desestacionalizacién, reduciendo la presidon
excesiva sobre determinados dmbitos residenciales.

La regulacién urbanistica debe compatibilizar los alojamientos turisticos con la preservacion de la funcion
residencial y favorecer actividades terciarias avanzadas en localizaciones accesibles y bien conectadas.
Los servicios profesionales, sanitarios, educativos, culturales y tecnoldgicos pueden contribuir a diversificar
la economia y a regenerar dmbitos urbanos existentes.

9.4. Innovacion y conocimiento

Alicante dispone de un sélido ecosistema de innovacién y conocimiento, articulado a través de la
Estrategia Alicante Futura, que actia como elemento integrador y dinamizador de la colaboraciéon entre
la Administracion publica, la Universidad de Alicante y su Parque Cientifico, Distrito Digital, las empresas
tecnoldgicas, los centros sanitarios especializados, los centros de investigacion y las iniciativas
municipales de emprendimiento. Este modelo de gobernanza favorece la fransferencia de
conocimiento, la innovacion abierta, el emprendimiento de base tecnoldgica y la atraccion de talento
e inversiones, consolidando a Alicante como referente mediterrdneo en innovacion y nueva economia.

El crecimiento de las telecomunicaciones, la programacién, el software, la biometria y otfros servicios
digitales demuestra la capacidad de la ciudad para afraer actividades intensivas en conocimiento. Este
sistema puede ampliarse mediante su relacidon con la industria, la logistica, la salud, la economia circular
y los servicios empresariales.

Desde la perspectiva del PGE, estas actividades requieren espacios flexibles, conectividad digital,
suministro energético suficiente, transporte puUblico y proximidad a centros universitarios, empresariales y
de formacién. El planeamiento debe facilitar su implantacién tanto en nodos especializados como en
edificios y dreas productivas susceptibles de tfransformacion.

La innovacién debe entenderse como un criterio transversal para la modernizacién del conjunto del
sistema econdmico, y no Unicamente como una actividad localizada en enclaves concretos.

9.5. Necesidades de suelo productivo

La disponibilidad de suelo productivo constituye una de las principales limitaciones para la diversificacion
econdmica de Alicante. Las dreas existentes presentan un grado elevado de ocupacién y una oferta
reducida de parcelas urbanizadas, bien conectadas y con dimensiones adecuadas para determinadas
implantaciones.

Plan General Estructural de Alicante
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La necesidad de suelo no puede valorarse Unicamente a partir de la superficie vacante. Deben
considerarse su disponibilidad efectiva, la fragmentacién de la propiedad, el grado de urbanizacién, el
tamano de las parcelas, la capacidad de las redes y su relacidon con las infraestructuras de transporte.

El cdiculo ordinario de la ETCV establece para Alicante un crecimiento méximo de suelo para actividades
econdmicas de aproximadamente 1,31 millones de metros cuadrados. Esta magnitud debe tomarse
como una referencia inicial, pero resulta insuficiente para atender por si sola las funciones econdmicas,
mefropolitanas y regionales que corresponden a la ciudad y para disponer de una oferta diversificada
capaz de acoger grandes proyectos industriales, logisticos o tecnoldgicos.

El PGE debe aportar territorialmente suelo suficiente para que Alicante pueda diversificar su economia y
funcionar como motor econémico del entorno metropolitano y regional. Esta estrategia debe combinar
la modernizacién y ampliacion de las dreas existentes con la reserva de nuevos dmbitos productivos,
especialmente en relacion con el cinturdn industrial occidental, el eje de la A-79, el puerto, el aeropuerto
y el sistema Alicante-Elche.

Determinadas actuaciones, por su escala, especializacion, capacidad para generar empleo o relaciéon
con infraestructuras supramunicipales, podrdn tener una consideracion estratégica. Su justificacion
deberd apoyarse en su interés regional o metropolitano, evitando que su superficie quede sometida de
forma automdtica al crecimiento ordinario calculado por la ETCV, siempre dentro de los procedimientos
y condiciones establecidos por la legislacion territorial.

La condicién estratégica no debe dar lugar a una clasificaciéon indiscriminada. Las nuevas reservas
deberdn justificarse por la demanda, la viabilidad de su desarrollo, la disponibilidad de infraestructuras,
la compatibilidad con la infraestructura verde y los riesgos y su capacidad para contribuir efectivamente
a la diversificacion econémica.

El modelo debe prever parcelas y dmbitos de distintas caracteristicas, capaces de acoger pequenas y
medianas empresas, ampliaciones de actividades existentes, grandes implantaciones industriales y
logisticas y espacios vinculados a la innovacién y el conocimiento. Asimismo, debe garantizar el
transporte publico, el abastecimiento de agua y energia, el saneamiento, las telecomunicaciones y una
adecuada integracién territorial y paisaijistica.

En consecuencia, el PGE debe establecer una oferta de suelo productivo suficiente, flexible, conectada
y programable, evitando tanto la generacién de reservas sin viabilidad real como una limitacién excesiva
gue impida atender oportunidades empresariales de alcance estratégico.

LCUALI;S SON LOS PRINCIPALES
DESAFIOS QUE ENFRENTA

SU EMPRESA PARA

OPERAR EN ALICANTE ?

¢{QuUE MEJORAS EN INFRAESTRUCTURA
CONSIDERA NECESARIAS PARA

Problemas de infraestructura y espacio 38 AUMENTAR EL ATRACTIVO INDUSTRIAL
DE ALICANTE?

Innovacion y tecnologia 19

Problemas de conectividad y movilidad 15 Transporte publico y conectividad 26

Falta de mano de obra cualificada 14 Puertos y transporte maritimo 26

Problemas normativos y burocraticos 9 Carreteras y accesos 26

Otros 5 Infraestructura industrial y logistica 22

Principales problemas y necesidades de infraestructura senalados por las empresas.
Fuente: Primer estudio del sector empresarial de la ciudad de Alicante. Observatorio Econdmico de Alicante-Impulsalicante.
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10. Suelo rural y diseminado

El territorio rural habitado constituye una parte significativa y consolidada de la realidad municipal de
Alicante. En él se localizan nUcleos histéricos, partidas rurales, dreas residenciales de baja densidad,
agrupaciones de viviendas y edificaciones aisladas, insertas en una matriz territorial formada por espacios
agricolas, relieves, cauces, caminos e infraestructuras. A esta realidad se anade la singularidad de la isla
de Tabarca y de su nlcleo tradicional, enclave insular separado de la ciudad principal que requiere un
tratamiento especifico por sus condiciones territoriales, patrimoniales, ambientales y funcionales.

Estos asentamientos mantienen poblacién, relaciones comunitarias, identidad cultural y vinculos
histéricos con el territorio. Su adecuada integracidén puede contribuir a la conservacion de los paisajes
rurales, la recuperaciéon del patrimonio, la continuidad de la infraestructura verde y la articulacion de una
red de pequenas cenfralidades vinculadas con la ciudad principal.

Al mismo tiempo, la dispersidn edificatoria genera problemas de fragmentacion, movilidad, prestacion
de servicios, impacto paisajistico, riesgo y consumo de recursos.

El diseminado no constituye una readlidad homogénea. Cada dmbito responde a un origen, una
morfologia, un grado de consolidacion y una situacién urbanistica diferente. El PGE debe individualizar
su fratamiento, evitando soluciones generales que no atiendan a las condiciones concretfas de cada
nucleo o asentamiento.

Esta estrategia de integracion no altera la orientacion principal del nuevo modelo. El crecimiento
residencial futuro debe concentrarse preferentemente en una ciudad compacta, densa, diversaq,
accesible y dotada. Las actuaciones en el diseminado deben dirigirse a ordenar, mejorar y estabilizar la
realidad existente, evitando nuevas ocupaciones dispersas.

Las aportaciones recogidas por el CTAA coinciden en la necesidad de atender especificamente las
partidas rurales, donde la distancia enfre la estrategia estructural y las necesidades cotidianas resulta
especialmente visible. También sefalan la utilidad de los planes especiales y de procesos de
participacion adaptados a las caracteristicas de cada territorio.

10.1. Estructura y usos del suelo rural

El suelo rural de Alicante constituye una matriz territorial continua en la que se integran espacios naturales
y agricolas, caminos, cauces, infraestructuras, actividades econdmicas y distinfas formas de
poblamiento.

La actividad agricola mantiene una presencia desigual y, aunque algunos terrenos hayan perdido su
uso, continian cumpliendo funciones ambientales, paisajisticas y de separacién entre asentamientos. La
red de caminos rurales, ademds de garantizar el acceso, estructura histéricamente los ndcleos y la
relacién entre viviendas, cultivos y espacios naturales, por lo que su mejora debe preservar su cardcter
sin fransformarlos en viarios urbanos convencionales.

El territorio rural puede contribuir al nuevo modelo mediante:

e |a continuidad de la infraestructura verde;

e la conservacion y recuperacion de paisajes agricolas;

e la gestidén de escorrentias y la adaptacién climdatica;

e la proteccién del patrimonio rural;

e la movilidad activa entre nicleos;

e la produccién de proximidad;

e ylaimplantacion de soluciones energéticas y ambientales compatibles.
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La dispersion ha alterado, no obstante, la legibilidad de determinados paisajes y recorridos. La
proliferacién de edificaciones, vallados, instalaciones auxiliares y tendidos resulta especialmente
percepftible a lo largo de algunos caminos y corredores viarios del norte y oeste municipal.

La zonificacién debe diferenciar los suelos de mayor valor ambiental, agricola o paisqjistico de los
dmbitos transformados por la ocupacién residencial, preservando los espacios libres entre asentamientos
y evitando que su progresiva ocupacion genere continuidades urbanizadas.
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Areas urbanizadas dispersas ] Cultivos abandonados en entornos de
alta presion urbana

B Asentamientos Tradicionales Asentamientos tradicionales

[l Viviendas en SNU anteriores a 1976 afectados por la dispersion urbana

[l Viviendas en SNU susceptibles de - Recorridos escenicos afectados por la

minimizacion (1976-2014) dispersion urbana

Entorno Rural
Fuente: Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de Alicante
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10.2. NUcleos y asentamientos existentes

Los nucleos y asentamientos separados de la ciudad principal responden a procesos histéricos y
urbanisticos diferentes. Su diagndstico debe atender a su origen, morfologia, antigledad, grado de
consolidacion, poblacion, clasificacién del suelo, afecciones territoriales, accesibilidad y capacidad
para sostener servicios.

e Pueden diferenciarse las siguientes situaciones:

e nucleos histéricos tradicionales del territorio rural;

e el nUcleo tradicional de la isla de Tabarca, por su singularidad insular;
e nuUcleosy dreas residenciales clasificados como suelo urbano;

e Ambitos de planeamiento diferido no desarrollados;

e Yy agrupaciones consolidadas en suelo rural.

Las edificaciones aisladas deberdn andadlizarse separadamente, al no constituir por si mismas ndcleos o
asentamientos.

NuUcleos historicos tradicionales del entorno rural

En el territorio rural se localizan pequenos nucleos configurados en torno a caminos histéricos, corredores
agricolas, edificios religiosos o elementos topograficos singulares. Conservan, en distinto grado, tramas,
tipologias y espacios pUblicos que permiten reconocer su formacién originaria.

Muchos presentan, sin embargo, pérdida de poblacidén y actividad, vacios interiores, bordes incompletos
o una débil articulacion con los asentamientos proximos. En otros casos, las extensiones residenciales
posteriores han reducido la legibilidad del ndcleo tradicional y su relacién con el paisaje.

El PGE debe reconocer estos dmbitos como piezas singulares del sistema territorial y mantener su
clasificacién urbana cuando corresponda. Su ordenacion detallada debe remitirse a planeamiento
especial de ordenacién y proteccién, capaces de abordar conjuntamente:

e la conservacion de la tframa y las tipologias;

e larehabilitaciéon de las edificaciones;

e la mejora del espacio pUblico;

e laregulacion de usos compatibles;

e larecuperacién de actividad y poblacién;

e laintegracién paisqjistica;

e ylaconexién con la ciudad y las restantes centralidades rurales.

Los nUcleos histdricos pueden desempeiar un papel activo como pequenas centralidades territoriales.
La concentracion proporcionada de servicios, espacios comunitarios y actividades compatibles puede
mejorar su habitabilidad y atender también a las partidas préximas.

Su patrimonio, paisgje y cultura pueden integrarse igualmente en itinerarios rurales, histéricos y
gastrondmicos, favoreciendo un turismo cultural y de proximidad que no comprometa su autenticidad.
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La Alcoraia se vincula al camino histérico entre Sant Vicent del Raspeig y Monforte del Cid, junto a la
sierra de las Aguilas. No presenta una trama compacta claramente definida, sino una agrupacién de
viviendas asociada a la carretera y rodeada por un diseminado residencial mds amplio.

La iglesia y el parque proximo constituyen sus principales referencias comunitarias. Su estrategia deberd
reforzar la identificacién del nicleo originario, mejorar la relacion entre estos espacios y ordenar su
contacto con las edificaciones dispersas del entorno.

El Bacarot
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El Bacarot surgid junto al antiguo camino entre Alicante y Elche y conserva una estructura reconocible
de peqgueno nucleo tradicional.

La ermita de los Santos Juanes, el centro civico, el colegio, la seccion del instituto y la plaza Madreselva
forman una cenftralidad relativamente completa. Esta concentracién constituye una fortaleza y permite
reforzar su funcién como nucleo de referencia del territorio rural meridional.
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Verdegds Barrio de Granada
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Verdegds se localiza al norte de La Canada del Fenollar, entre El Moralet y Agost. Presenta una estructura
lineal organizada en torno a la carretera, con predominio de viviendas unifamiliares entre medianeras.
La calle Mayor, la plaza de Espana, el colegio, la ermita de la Santisima Trinidad y el pequeno parque
constituyen sus principales elementos de centralidad. Su ordenacién debe conservar esta estructura y
mejorar la relacién entre el nicleo tradicional y las extensiones residenciales proximas.

El Barrio de Granada se formd en la década de 1960 junto a la cementera de Sant Vicent del Raspeig.
Est&d compuesto por viviendas unifamiliares entre medianeras distribuidas en dos calles y mantiene una
relacién funcional mds intensa con Sant Vicent que con Alicante.

Tangel La ausencia de equipamientos y zonas verdes y su particular posicion limitrofe requieren una estrategia
coordinada entre municipios, orientada a mejorar la accesibilidad, el espacio publico y los servicios
Tangel comunitarios bdsicos.
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Tangel se sitva junto al limite con Mutxamel y se vincula al antiguo camino entre Alicante y Sant Joan.
Estd formado por un pequeno tejido de viviendas entre medianeras articulado en torno a la parroquia
de Nuestra Senora de las Virtudes.

Su proximidad a urbanizaciones recientes y a los espacios de la antigua Huerta exige preservar su escala,
su estructura lineal y la legibilidad del ndcleo tradicional.
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Santa Faz La isla de Tabarca y su nicleo tradicional

La isla de Tabarca constituye un enclave singular del término municipal, separado de la ciudad principal
y estrechamente vinculado al medio marino vy litoral. Su nUcleo tradicional conserva una estructura
urbana y arquitectdnica reconocible y reUne valores histéricos, culturales, paisqjisticos y ambientales que
requieren un tratamiento especifico.

Santa Fag

Su funcionamiento estd condicionado por la insularidad, la estacionalidad de la poblacién y de la
actividad turistica, la limitada disponibilidad de suelo y la complejidad de la prestacion de servicios. A
ello se anade la necesidad de compatibilizar la residencia permanente, la actividad econdémica vy
turistica, el uso publico y la conservacion del patrimonio y de los valores naturales.

El Ayuntamiento de Alicante estd tframitando un nuevo Plan Especial para la isla de Tabarca, destinado
a abordar de forma integrada su ordenacion, proteccién y funcionamiento y a actualizar el marco
establecido por el Plan Especial de 1984. Hasta su aprobacién resulta aplicable un régimen urbanistico
transitorio especifico, que condiciona las actuaciones admisibles durante la tramitacién del nuevo
instrumento.

Santa Faz constituye el nUcleo histérico rural de mayor significacion patrimonial, religiosa y simbdlica. Se
formd en torno al monasterio y al barranco de Lloixa y conserva una estructura histérica vinculada a las
plazas de Luis Foglietti y San Diego y a las calles José Maria Foglietti y del Barranquet.

Su crecimiento posterior se distribuye entre Alicante y Sant Joan d'Alacant, lo que exige una ordenacién
supramunicipal coordinada. La estrategia debe proteger la relacién entre el monasterio, las plazas, el
caserio histérico y el barranco, mejorar la integracién de los equipamientos y edificaciones disonantes y
preservar las visuales y recorridos de acceso.

y 0 3 5 ¥
Imagenes Isla de Tabarca
Fuente: Plan Especial en tramitacion
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

NUcleos y dreas residenciales en suelo urbano

El PGMO de 1987 reconocié como suelo urbano determinados nicleos periféricos y dreas de segunda
residencia. Estos dmbitos presentan grados diferentes de consolidacién, urbanizacién y ocupacion.

El nuevo PGE debe considerar las situaciones juridicas consolidadas y revisar, cuando resulte necesario,
las ordenaciones que no se ajusten a la estructura real del territorio.

Los ajustes podrdn orientarse a:

adaptar la red viaria al parcelario existente;
reducir frazados innecesarios;

mejorar accesos y bordes;

obtener espacios para servicios;

completar discontinuidades interiores puntuales;
y reforzar la integracién paisaqijistica.

Dentro de los perimetros ya urbanos se estudiardn estrategias de intensificacién moderada, siempre que
contribuyan a mejorar la funcionalidad y la viabilidad de los servicios.

Ambitos de SUELO URBANO reconocic!os por el PGMO 1987
Imagen sobre Plano de CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO del PGMO 1987

Plan General Estructural de Alicante
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

Ambitos de planeamiento diferido

Los APD-16, APD-17, APD-18 y APD-19 fueron concebidos como extensiones de los nUcleos de segunda
residencia, pero no completaron su planeamiento, gestién y urbanizacién. Durante este periodo se
implantaron viviendas de manera desigual, sin materializarse la estructura urbana prevista.

Su tratamiento debe distinguir entre:

e |os terrenos libres, que no deben mantener expectativas de crecimiento;
e las agrupaciones consolidadas susceptibles de minimizacion;
e v las edificaciones afectadas por riesgos o afecciones incompatibles.

La reconsideracion de estos dmbitos permitird diferenciar la realidad construida de unas previsiones de
expansidn que no llegaron a desarrollarse y recuperar los terrenos libres como parte de la matriz rural.

Solo aquellos dmbitos singulares que presenten un elevado grado de consolidacién edificatoria, una
estructura urbana reconocible y una dotacidn suficiente de accesos, servicios e infraestructuras podrdn
valorarse, de forma excepcional y debidamente justificada, para su consideracién como suelo urbano
en condiciones equivalentes a las de los nUcleos ya reconocidos. El resto deberd mantener su condicién
rural y, cuando proceda, tratar las agrupaciones existentes mediante los instrumentos de minimizacion
de impactos previstos por la legislacion urbanistica.

€n pantalla para crear y reproducir
atica para la revision de disefios,
1 marcadores.

EN MAGENTA édmbitos incluidos en APDs
Imagen sobre Plano de CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO del PGMO 1987
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LEYENDA

™1 Peligrosidad de inundacion

Viviendas en SNU susceptibles de minimizacion
y anteriores a 1976 con impacto territorial

B Ensuelos con peligrosidad de inundacion

Viviendas con peligrosidad de inundqcién )
Imagen sobre Plano de CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO del PGMO 1987
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

Agrupaciones consolidadas en suelo rural

En distintas partidas existen agrupaciones de viviendas que, sin constifuir suelo urbano, presentan
suficiente continuidad y entidad para ser analizadas colectivamente.

Su delimitacion debe basarse en la antigledad, densidad, continuidad fisica, estructura parcelaria,
poblacién residente, accesos, riesgos y viabilidad de las medidas correctoras.

No todas las agrupaciones podrdn recibir el mismo fratamiento. Algunas podrdn incorporarse a
procedimientos de minimizacion de impactos; otras deberdn permanecer dentro del régimen ordinario
del suelo rural.

La delimitacién no debe incluir terrenos vacantes con el objeto de completar artificialmente una
continuidad edificada.

10.3. Edificacion dispersa

La edificacion dispersa responde a situaciones muy diferentes que deben distinguirse antes de establecer
su régimen y posibilidades de intervencién.

Entre las principales casuisticas se encuentran:

e edificaciones rurales tradicionales vinculadas a la agricultura;

e viviendas implantadas conforme a licencia o al régimen aplicable en su momento;
e edificaciones antiguas consolidadas;

e segundas residencias fransformadas en viviendas habituales;

e viviendas integradas en nicleos urbanos del diseminado;

e construcciones incluidas en agrupaciones susceptibles de minimizacion;

e edificaciones aisladas sin contfinuidad suficiente;

e construcciones recientes sujetas a restauracién de la legalidad;

e v viviendas situadas en dmbitos afectados por riesgos o servidumbres incompatibles.

Las edificaciones tradicionales pueden constituir recursos patrimoniales y paisqgjisticos. Su conservacion
podrd favorecerse mediante usos compatibles que eviten su abandono y permitan mantener alquerias,
acequias, balsas, muros, caminos y ofros elementos vinculados a la organizacion histérica del territorio.

Las viviendas existentes en dmbitos consolidados representan una realidad social que debe integrarse
mediante mejoras proporcionadas de seguridad, salubridad, accesibilidad e integracidon paisajistica.

Esta mejora no deberd generar automdaticamente derechos de ampliacion, nuevas divisiones parcelarias
o la ocupaciéon de los espacios libres entre edificaciones. La actuacion sobre lo existente debe quedar
claramente separada de cualquier expectativa de expansion.

El tratamiento de la edificaciéon debe incorporar criterios sobre volumetria, materiales, cerramientos,
vegetacién, instalaciones auxiliares, tendidos y conservaciéon de visuales.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

10.4. Minimizacion de impactos territoriales

La minimizacion de impactos constituye el instrumento destinado a mejorar determinadas agrupaciones
consolidadas en suelo rural y reducir sus efectos sobre el territorio.

No supone su transformacién en nuevos desarrollos urbanos, sino la implantaciéon de condiciones bdsicas
de seguridad, salubridad e integracion ambiental.

El PGE debe identificar los dmbitos que puedan acogerse a estos procedimientos y remitir su desarrollo a
los correspondientes planes especiales. La delimitacion debe basarse en la realidad edificada y excluir
tanto los espacios vacantes como las construcciones incompatibles por riesgos, dominio publico o
afecciones sectoriales.

Cada dmbito requerird un diagndstico especifico que determine:

e las viviendas susceptibles de integracion;

e |os terrenos que deben mantenerse libres;

e |as soluciones de saneamiento;

e las condiciones de acceso y emergencia;

¢ las medidas ambientales y paisajisticas;

¢ vylaviabiidad econdmica de las actuaciones.

Las soluciones deben adaptarse a las caracteristicas de cada agrupacidn y no reproducir
necesariamente una urbanizacidon convencional. Podrdn utilizarse sistemas autdbnomos o compartidos de
depuracion, drenaje sostenible, gestidon agrupada de residuos, autoconsumo energético o tratamiento
paisqjistico de bordes y caminos.

La presencia de espacios abiertos y parcelas de cierta dimensidn permite plantear comunidades
energéticas, recuperacion de cultivos, arbolado autdéctono, huertos comunitarios o sistemas naturales de
gestiéon del agua.

Los costes corresponderdn fundamentalmente a las personas propietarias beneficiarias, conforme al
régimen legal aplicable.

Los dmbitos afectados por riesgos deben recibir un tratamiento especialmente restrictivo. La seguridad
de las personas y la proteccion del territorio deben prevalecer sobre cualquier expectativa de
consolidacién.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

10.5. Déficits de urbanizacién y servicios

Los déficits de urbanizacion y servicios presentan caracteristicas diferentes segin el tipo de nucleo o
asentamiento. Por ello, su mejora debe apoyarse en soluciones proporcionadas y adaptadas a cada
realidad.

En la isla de Tabarca, la mejora de los servicios debe adaptarse a la insularidad, la estacionalidad y la
limitada capacidad territorial. El Plan Especial en tramitacion, coordinado con el PGE y los instrumentos
sectoriales y de gestion aplicables, deberd definir las soluciones de abastecimiento, saneamiento,
energia, residuos, movilidad maritima y emergencias, compatibles con la proteccidon patrimonial,
ambiental y paisajistica del enclave.

En los nucleos histéricos tradicionales, las prioridades se relacionan con la rehabilitacion, el espacio
publico, la accesibilidad, la recuperacion de actividad y la conservacion de sus valores culturales y
paisqjisticos.

En los suelos urbanos del diseminado serd necesario determinar las condiciones minimas que permitan
completar o adaptar su urbanizacién sin reproducir estdndares propios de la ciudad compacta ni
generar costes desproporcionados.

Las posibles soluciones incluyen:

e viarios de seccién contenida;

e pavimentos permeables;

e franjas peatonales seguras;

e abastecimiento de agua potable;

e sistemas homologados de depuracion;

e generacién y amacenamiento de energia renovable;
e alumbrado selectivo;

e y conectividad digital.

La movilidad debe organizarse mediante una red jerarquizada de ejes principales que conecten los
nUcleos con la ciudad, los dmbitos de empleo y los nodos de transporte puUblico. Los asentamientos de
mayor entfidad podrdn actuar como pequenas centralidades rurales y concentrar servicios vy
equipamientos bdsicos.

En los dmbitos de menor tamano podrdn plantearse formulas flexibles, como fransporte a demanda,
servicios itinerantes, telemedicina, espacios de frabajo compartido o equipamientos polivalentes.

El CTAA ha senalado que muchas de las demandas de las parfidas rurales responden a problemas
inmediatos de gestidon y prestacion de servicios que exceden el alcance propio del PGE. El Plan debe
establecer la estructura, los criterios y los instrumentos, mientras que su concrecidén debe desarrollarse
mediante planes especiales, proyectos, programas sectoriales y actuaciones municipales.

La mejora de los servicios debe ir acompanada de medidas paisgjisticas y ambientales: renaturalizacion
de bordes, plantacion de arbolado, recuperacién de caminos y elementos rurales y regulacion de
vallados, tendidos e instalaciones auxiliares.

En conjunto, la estrategia debe integrar los asentamientos existentes y el enclave insular de Tabarca
como una red de nUcleos diferenciados, vinculados con la ciudad y capaces de aportar valores sociales,
patrimoniales, ambientales y paisqgjisticos.

El PGE debe reforzarlas centralidades rurales, recuperar los nucleos histéricos, mejorar proporcionalmente
los tejidos consolidados y preservar los espacios abiertos que los separan, evitando que el diseminado se
convierta en el modelo de crecimiento residencial futuro.

Autovias

Red basica
Partidas rurales. Unifamiliar
e Partidas rurales. Suburbana
Ciudad central
.!' Nucleos historicos rurales: Gmbitos de plan especial
Grandes urbanizaciones. Propuesta de:
> Creacion de ejes arficuladores aglutinadores de zonas

verdes y equipamientos
> Densificacion puntual para la creacion de nucleos civicos

Eje articulador

Estrategia preliminar entorno rural
Fuente: Estudio de dotaciones y tejidos residenciales
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

11. Planeamiento supramunicipal y condicionantes

La ordenacién de Alicante estd condicionada por estrategias territoriales, planes de accién territorial,
instrumentos sectoriales y actuaciones cuya aprobacidn o ejecucidn corresponde a ofras
administraciones. Estos instrumentos inciden sobre la clasificacion del suelo, la infraestructura verde, la
movilidad, los riesgos, el litoral, los recursos y la localizacién de las actividades.

En el Borrador del PGE corresponde identificar sus principales implicaciones para el modelo y las
cuestiones que requieren coordinacién. El DIE desarrollard la incardinacion detallada del Plan en cada
instrumento, su régimen normativo y la evaluacion de las compatibilidades y posibles conflictos.

11.1. Estrategia y planes territoriales

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana sitia Alicante dentro del Area Funcional Alicante-
Elche, un sistema urbano policéntrico articulado por intensas relaciones de residencia, empleo, estudios,
servicios, movilidad y actividad econdmica. Esta posicidon constituye uno de los principales activos del
municipio, pero exige superar una ordenacidn basada exclusivamente en sus limites administrativos.

El PGE debe reforzar las funciones de Alicante como capital provincial y nodo metropolitano,
coordinando su modelo con Elche y con los municipios de Sant Vicent del Raspeig, Sant Joan d’Alacant,
Mutxamel, El Campello, Agost y Monforte del Cid. Esta coordinacion resulta especialmente necesaria en
materia de movilidad, infraestructuras, vivienda, suelo productivo, grandes equipamientos e
infraestructura verde.

El Documento Técnico de Sintesis y Conclusiones del CTAA recoge un consenso general sobre la
imposibilidad de planificar Alicante de forma aislada. Propone avanzar hacia una estrategia
metropolitana que identifique corredores de movilidad, infraestructuras compartidas, dreas econdmicas
complementarias y mecanismos estables de coordinacién institucional. Esta aportacion debe
entenderse como una orientacién transversal, cuya concrecion dependerd también de la cooperacion
con las restantes administraciones y municipios.

Planes de accion territorial

Los planes de accidn territorial vigentes con una incidencia mds directa sobre Alicante son el PATRICOVA,
el PATIVEL y el PATFOR. A ellos se suma el PAT Alicante-Elche, todavia en tramitacién.

El PGE debe incorporar las determinaciones vinculantes de los planes aprobados y considerar como
referencia las propuestas de los instrumentos en tramitacién, sin atribuirles efectos juridicos que todavia
no tengan.

El PAT Alicante-Elche plantea criterios generales de interés para el modelo municipal, entre ellos la
armonizacién de la infraestructura verde metropolitana, la proteccion de los paisajes del agua y de los
espacios agrarios, el tratamiento de los bordes urbanos, la integracion de las construcciones aisladas y
de las dreas econdmicas y la reduccion de la fragmentaciéon provocada por las infraestructuras.

Mientras no se produzca su aprobacion definitiva, estas directrices deben utilizarse como referencia para
evitar decisiones municipales que dificulten una futura ordenacién coordinada del drea funcional.
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Relaciones con los municipios colindantes

La continuidad de los sistemas urbanos y territoriales obliga a contrastar el PGE con el planeamiento
vigente y en framitacion de los municipios proximos.

La coordinacién resulta especialmente relevante:

e Con Sant Vicent del Raspeig, en torno a la Universidad de Alicante, el Parque Cientifico, Rabasa,
las infraestructuras ferroviarias y el Barrio de Granada, asi como en la definicidn de ejes territoriales
estratégicos que articulan el arco productivo Alicante-oeste, en el que se integran también las
dreas de actividad econdmica de Sant Vicent.

e Con Sant Joan d’'Alacant y Mutxamel, en los dmbitos de Santa Faz, Tdngel, la antigua Huerta y el
eje sanitario, asi como en la articulaciéon de la movilidad del noreste mediante sistemas de
transporte publico de alta capacidad y conexidén directa, apoyados principalmente en el
corredor de la avenida de Dénia.

e Con El Campello, por la continuidad del sistema litoral, la infraestructura verde y la consolidacion
de una movilidad metropolitana de alta capacidad apoyada en el corredor del TRAM y en las
conexiones viarias existentes.

e Con Elche, en el corredor del aeropuerto, las conexiones ferroviarias y las dreas productivas,
empresariales y logisticas. Esta coordinacion debe valorar la implantacién de un eje de transporte
pUblico de alta capacidad -TRAM o sistema equivalente- apoyado en el corredor de la A-79 y
conectado directamente con los centros urbanos de Alicante y Elche. Este eje permitiria articular
algunos de los principales nodos de actividad econdmica y de alto valor afadido del drea
funcional, entre ellos el aeropuerto, la Institucidon Ferial Alicantina, Torrellano, Elche Parque
Empresarial y los espacios productivos vy logisticos del oeste de Alicante, reforzando asimismo su
relacién con Ciudad de la Luz y el polo empresarial e innovador de Alicante Sur.

e Con Agost y Monforte del Cid, en la articulacién del corredor econdmico occidental, las
conexiones con las dreas productivas y logisticas y la continuidad de los espacios rurales, agricolas
y ambientales del interior.

El PGE debe evitar clasificaciones contradictorias en los limites municipales, discontinuidades de la
infraestructura verde y decisiones que trasladen a los municipios vecinos problemas de movilidad,
inundabilidad o presidn urbanistica.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

11.2. Planificacion sectorial

La planificacion sectorial condiciona componentes esenciales del modelo, aunque su aprobaciéon y
ejecucion no correspondan al Ayuntamiento. El PGE debe incorporar las actuaciones vigentes,
considerar aquellas que presenten un grado suficiente de definicion y reservar los corredores o espacios
necesarios para su posible desarrollo.

Aguaq, inundabilidad e infraestructura verde

El modelo debe coordinarse con la planificacién hidroldgica, la gestidén del riesgo de inundacién y las
infraestructuras del ciclo integral del agua.

El PGE debe justificar la disponibilidad de recursos, la capacidad de las redes de abastecimiento y
saneamiento, las posibilidades de reutilizacion y la compatibilidad de los desarrollos con el dominio
pUblico hidrdulico y la inundabilidad.

El PATRICOVA adqguiere una importancia especial por la presencia de zonas inundables y de amplias
dreas afectadas por peligrosidad geomorfolégica. Esta Ultima deberd analizarse de forma especifica,
atendiendo a las caracteristicas del terreno, al funcionamiento natural de la escorrentia y a las
condiciones de drendje, sin que su mera delimitacién suponga por si sola una incompatibilidad directa
para la implantacién de nuevos usos. El Plan debe preservar los cauces y las vias naturales de drenagje,
evitar los desarrollos incompatibles con el riesgo de inundaciéon e integrar las zonas inundables en la
infraestructura verde y azul. Asimismo, debe fomentar sistemas urbanos de drenaje sostenible y soluciones
basadas en la naturaleza.

El estudio especifico de riesgos que acompane al PGE debe precisar estas condiciones y analizar de
manera particular los dmbitos urbanos ya ocupados, las dreas productivas, los ndcleos del diseminado y
los suelos pendientes de transformacion.

Planificacion litoral
El PGE debe incorporar las determinaciones del PATIVEL y coordinarlas con la legislacién de costas, la
planificacion portuaria, la proteccion ambiental y la adaptacién al cambio climdtico.

El PATIVEL presenta una incidencia territorial especialmente relevante en:

e los enclaves naturales del Cap de I'Horta;
e el frente litoral de El Palmeral;
e el Saladar de Aua Amarga;

e ylos corredores ecolégicos y funcionales que conectan el litoral con el interior.
En estos dmbitos, el Plan debe respetar las categorias de proteccidn, preservar los espacios abiertos y
garantizar la continuidad de la infraestructura verde litoral.

La Via del Litoral constituye una referencia para mejorar la conexién peatonal y ciclista de los espacios
costeros, articular los parques litorales y reforzar la relacidén entre el litoral y el interior municipal. El
Programa de Paisaje asociado a los suelos de Alicante y Elche afectados por el PATIVEL plantea reforzar
la conexidn litoral y ambiental entre Agua Amarga y el Clot de Galvany.
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Transportes e infraestructuras territoriales

El PGE debe coordinarse con la planificaciéon estatal y autondmica de carreteras, ferrocarriles, tfransporte
publico, puerto y aeropuerto.

Entre las actuaciones de mayor incidencia se encuentran la variante ferroviaria de Torrellano, la conexidn
ferroviaria con el aeropuerto, la mejora de Cercanias, la ampliaciéon e integracién del TRAM, las
conexiones de la Via Parque y los accesos viarios y ferroviarios al puerto.

Las infraestructuras que todavia no estén aprobadas deben representarse como propuestas o reservas
indicativas, sin presentarlas como decisiones consolidadas.

La planificacién debe favorecer la intermodalidad, reducir la dependencia del vehiculo privado y evitar
gue las nuevas infraestructuras incrementen la fragmentacion urbana vy territorial. EI CTAA subraya
igualmente la dimension metropolitana de la movilidad y la necesidad de coordinar las redes de
fransporte con la localizacién de actividades, vivienda y equipamientos.

Puerto y aeropuerto

El Puerto de Alicante y el Aeropuerto de Alicante-Elche Miguel Herndndez son infraestructuras
estratégicas de alcance regional e internacional.

El PGE debe coordinar el frente portuario, las actividades logisticas, los accesos vy las relaciones puerto-
ciudad con la planificacion de la Autoridad Portuaria.

En el entorno aeroportuario debe considerar las servidumbres, las afecciones acusticas, los accesos y las
previsiones de desarrollo de la infraestructura, evitando usos incompatibles y reforzando su conexiéon
mediante transporte puUblico con Alicante y Elche.

Planificaciéon ambiental y forestal

El modelo debe ajustarse a la planificaciéon de los espacios naturales, la Red Natura 2000, los hdbitats, los
montes y los terrenos forestales.

El PATFOR diferencia entre terrenos forestales ordinarios y estratégicos. La consideracién de estos Ultimos
no supone automdticamente su clasificacién como suelo no urbanizable protegido, pero obliga al
planeamiento a justificar una regulacion compatible con el mantenimiento y mejora de sus servicios
ambientales.

En el contexto drido y semidrido de Alicante adquieren especial importancia la conservacién del suelo,
la lucha contra la desertificacion, la continuidad de las escasas masas forestales y la prevencidon de
incendios en la interfaz urbano-forestal.

Energia, telecomunicaciones y residuos

El PGE debe considerar las redes eléctricas y gasistas, las instalaciones de produccién y distribucion de
energia, las telecomunicaciones y las infraestructuras de gestion de residuos.

La transicidn energética exige garantizar capacidad suficiente para los nuevos desarrollos, facilitar el
autoconsumo y las comunidades energéticas y ordenar la implantacién de instalaciones renovables de
forma compatible con el paisaje, los valores ambientales y los usos agricolas.

La conectividad digital debe considerarse una infraestructura bdsica. El CTAA destaca su relevancia
para la actividad econdmica, la innovacion y la igualdad de acceso a los servicios, aunque la
concrecion técnica de las redes corresponderd a la planificacién sectorial y a los proyectos posteriores.
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Patrimonio cultural

La ordenacion debe coordinarse con la legislacidn patrimonial, los inventarios oficiales y las
declaraciones de bienes protegidos.

El PGE reconocerd los elementos y entornos de relevancia estructural, mientras que el Catdlogo de
Protecciones establecerd sus determinaciones especificas. Los nuevos desarrollos e infraestructuras
deben considerar desde su formulacién las afecciones arqueoldgicas, arquitectdnicas, industriales,
etnoldégicas y paisajisticas.

ppello
Cap Blau

Cap de I'Horta

- Terreno Forestal Estratégico
@ Terreno Forestal

Terrenos forestales
Fuente: Visor Cartogrdfico de la GVA. PATFOR
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11.3. Afecciones y servidumbres

La elaboracién del PGE identifica y considera las afecciones territoriales y sectoriales que inciden sobre
el término municipal. Su andlisis permitird conocer la capacidad real de acogida del territorio,
condicionar la localizacién de los nuevos desarrollos y garantizar la compatibilidad del modelo con los
dominios publicos, las infraestructuras, los riesgos y las competencias de otras administraciones.

En esta fase se ha elaborado una primera cartografia conjunta de las principales afecciones conocidas.
El plano muestra una elevada concentracién y superposicidn de condicionantes, especialmente en
torno a los corredores viarios y ferroviarios, los cauces, el litoral, el aeropuerto, las dreas forestales y
determinados espacios patrimoniales.

La representacion grdfica en el PGE de estas afecciones y servidumbres tendrd, en todo caso, caracter
orientativo y no vinculante. En cada materia prevalecerdn las delimitaciones y condiciones establecidas
por la legislacion sectorial vigente, los deslindes y cartografias oficiales y los informes de las
administraciones y organismos competentes.

Infraestructuras de transporte

El PGE incorpora las afecciones derivadas de las carreteras estatales y autondmicas, representando sus
dominios publicos, zonas de servidumbre o proteccidn, zonas de afeccidn y lineas limite de edificacion.

Estas limitaciones presentan una especial incidencia en los corredores de la A-31, A-7, A-70, A-77, A-79,
AP-7, N-332 y en las carreteras que articulan las partidas rurales y las relaciones con los municipios
colindantes.

El Plan evita nuevos usos incompatibles, coordinar los accesos y preservar las reservas necesarias para las
actuaciones previstas. También debe considerar el efecto barrera de estas infraestructuras y mejorar,
cuando resulte posible, la permeabilidad entre barrios, dreas productivas, ndcleos rurales y espacios
naturales.

Las infraestructuras ferroviarias generan igualmente zonas de dominio publico, proteccién y limitacién a
la edificacién. Su andlisis incluye tanto las lineas existentes como las actuaciones previstas o en estudio,
especialmente la variante de Torrellano, las conexiones con el puerto y el aeropuerto y las posibles
nuevas estaciones e intercambiadores.

Cauces e inundabilidad

La red de barrancos y cauces constituye uno de los principales condicionantes territoriales de Alicante.
El PGE delimita el dominio publico hidrdulico, las zonas de servidumbre y policia y coordinarlas con la
cartografia de inundabilidad del PATRICOVA, el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables y
para lo cual debe desarrollarse estudio especifico.

Esta afeccién resulta especialmente relevante en el barranco de las Ovejas y sus tributarios, el sistema
Juncaret-Orgegia, Agua Amarga y otros cauces que atraviesan dreas urbanas, rurales y productivas.

Las zonas sometidas a riesgos incompatibles se excluyen de los nuevos procesos de fransformacién. En
los dmbitos ya ocupados deben establecerse medidas de reduccidon de la vulnerabilidad, drenaje
sostenible y adaptacidn, sin que estas actuaciones justifiquen nuevas ocupaciones.

Los cauces se incorporan, ademds, como elementos estructurantes de la infraestructura verde y azul,
preservando su continuidad y capacidad de desaguUe.

Extracto Plano 05 “AFECCIONES SECTORIALES”
Fuente: Planos preliminares de Ordenacion. Borrador nuevo PGE
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Servidumbres aeronduticas y aeroportuarias

La proximidad del Aeropuerto de Alicante-Elche Miguel Herndndez determina una amplia afeccidon sobre
el municipio. El Plan incorpora las servidumbres de aerddromo, radioeléctricas y de operacion de
aeronaves, incluidas las correspondientes a los sistemas de aproximacion.

Estas servidumbres pueden condicionar las alturas de las edificaciones, instalaciones, antenas, gruas y
arbolado, especialmente en el sur, suroeste y parte del drea central.

El PGE debe comprobar también la compatibilidad de los usos con las afecciones acuUsticas
aeroportuarias y evitar la implantacién de actividades especialmente sensibles en dmbitos inadecuados.

Litoral, costas y puerto

El Plan incorpora el deslinde oficial del dominio puUblico maritimo-terrestre y las servidumbres de trdnsito,
proteccion y acceso al mar, tanto en el litoral continental como en Tabarca.

La ordenacién debe garantizar la proteccién y el uso publico del litoral, mantener los accesos al mar y
considerar los procesos de erosidn, los temporales y los efectos previsibles del cambio climdatico.

Asimismo, se integra la zona de servicio y el dominio publico del Puerto de Alicante, coordinando las
propuestas sobre el frente litoral, las actividades portuarias y logisticas y los accesos viarios y ferroviarios
con la planificacién portuaria y la Autoridad Portuaria.

Espacios naturales y forestales

El PGE considera la delimitacion de los terrenos forestales y del terreno forestal estratégico del PATFOR,
asi como los montes de utilidad publica y las restantes figuras forestales que resulten aplicables.

Estas afecciones se concentran en las sierras y relieves interiores y en los enclaves septentrionales. Su
ordenacién debe coordinarse con la infraestructura verde, la proteccidn del paisaje, la erosidn y el riesgo
de incendio.

También se incorporan los espacios naturales protegidos, la Red Natura 2000, los hdbitats y las restantes
figuras de proteccion ambiental. El modelo debe evitar transformaciones incompatibles y preservar la
conectividad ecoldgica entre estos espacios.

Vias pecuarias

El PGE identifica y representa la red oficial de vias pecuarias.

En los tramos afectados por infraestructuras, edificaciones o urbanizaciones debe garantizarse su
continuidad o prever las actuaciones legalmente procedentes.

Cuando resulte compatible con su funcidn prioritaria, podrdn integrarse en la infraestructura verde y en
las redes de movilidad peatonal y ciclista.

Patrimonio cultural y arqueolégico

El Plan incorpora las afecciones derivadas de los bienes de interés cultural, bienes de relevancia local,
dreas de vigilancia arqueoldgica y restantes elementos patrimoniales.

Esta informacién debe coordinarse con el Catdlogo de Protecciones Estructural, que establecerd las
determinaciones propias de proteccidén de los bienes y sus entornos.

Las dreas arqueoldgicas y paleontoldgicas podrdn exigir estudios, prospecciones o controles previos a
las actuaciones, conforme a las condiciones que establezca la administracién cultural.
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Infraestructuras energéticas, hidraulicas y de servicios

El PGE identifica las principales lineas eléctricas, subestaciones, gasoductos y restantes infraestructuras
energéticas, asi como sus servidumbres y distancias de seguridad.

También incorpora las conducciones e instalaciones principales del ciclo del agua: abastecimiento,
saneamiento, reutilizacion, depdsitos, estaciones de bombeo y depuracion.

La ordenacién debe garantizar su funcionamiento, mantenimiento y posible ampliaciéon, evitando usos
incompatibles sobre sus corredores.

Se consideran asimismo las instalaciones de telecomunicaciones, tratamiento de residuos y otras
infraestructuras de servicio con incidencia estructural.

Defensa, actividades de riesgo y otfras afecciones

El Plan comprueba el alcance actualizado de las afecciones vinculadas a instalaciones militares y a
espacios de interés para la defensa nacional.

También considera las instalaciones industriales o logisticas sometidas a normativa especifica por riesgos,
sustancias peligrosas o accidentes graves, asi como las zonas acuUsticas derivadas de carreteras,
ferrocarril, aeropuerto, puerto y actividades productivas.

Durante la tramitacién podrdn identificarse otras afecciones, entre ellas concesiones mineras, perimetros
de proteccién de captaciones de agua, servidumbres sanitarias o cualesquiera ofras limitaciones
derivadas de la legislacion sectorial y de los informes que se emitan durante el procedimentio.
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11.4. Otros condicionantes urbanisticos y ambientales

Ademds de las determinaciones territoriales y sectoriales anteriores, la definicidn del modelo debe
considerar una serie de condicionantes relacionados con la disponibilidad del suelo, la viabilidad de las
actuaciones y su capacidad real de ejecucion.

Estructura de la propiedad y capacidad de gestion

La aptitud territorial de un dmbito no garantiza por si sola su viabilidad urbanistica. La fragmentaciéon de
la propiedad, la presencia de edificaciones y actividades existentes, las cargas registrales, las diferencias
de valoracion o la dificultad para alcanzar acuerdos pueden limitar o retrasar su transformacién.

El PGE debe considerar estas circunstancias en la seleccién y delimitacion de los dmbitos, evitando
apoyar el modelo en actuaciones cuya gestidn resulte desproporcionadamente compleja o improbable.
Esta valoracion serd especialmente relevante en dreas de borde, corredores de infraestructuras, tejidos
productivos fragmentados y dmbitos con ocupaciones preexistentes.

Viabilidad econdmica y sostenibilidad de las actuaciones

Las propuestas deben poder asumir las cargas de urbanizacion, las conexiones con las redes generales,
la obtenciéon de los suelos dotacionales y las restantes obligaciones derivadas de la ordenacion.

El Plan debe garantizar la viabilidad econdmica de las actuaciones dentro de un equilibrio
proporcionado entre cargas y beneficios, evitando tanto operaciones incapaces de asumir los costes de
urbanizaciéon, las infraestructuras y la obtencidn de dotaciones como desarrollos sustentados en
aprovechamientos excesivos o injustificados. A tal efecto, establecerd los criterios y mecanismos
necesarios para determinar, en cada dmbito, la distribucién razonable de las cargas, los beneficios y las
obligaciones vinculadas a la transformacién urbanistica.

Programacion y secuencia del desarrollo

Cuando resulte necesario, el modelo establecerd una secuencia coherente entre los nuevos desarrollos,
la regeneracion de la ciudad existente y la ejecucidn de las infraestructuras y dotaciones necesarias.

La programacion debe priorizar las actuaciones que completen o mejoren los tejidos existentes,
aprovechen las redes disponibles y contribuyan a resolver déficits urbanos o territoriales. Los dmbitos
dependientes de grandes infraestructuras externas deben quedar condicionados a su efectiva
programacion, financiacién y ejecucion.

Obtencién y disponibilidad de los suelos publicos

La viabilidad del modelo dependerd también de la capacidad para obtener los terrenos destinados a
la red primaria, las infraestructuras, las zonas verdes y los equipamientos.

El PGE debe establecer mecanismos adecuados y proporcionados para la obtencién de los suelos
destinados a la red primaria y a las restantes dotaciones estructurales. Para ello, podrd vincular o adscribir
estos terrenos a dmbitos de desarrollo, aunque se sitUen fuera de su delimitacion, articulando los
correspondientes mecanismos de equidistribucién.
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Modalidad de gestion de las actuaciones

El PGE podrd definir, con el alcance propio de la ordenacion estructural, los criterios para determinar la
modalidad de gestidon de las actuaciones previstas. Esta eleccidén deberd atender a su interés territorial,
complejidad, viabilidad, grado de prioridad y capacidad para contribuir a la ejecucién del modelo.

Las actuaciones que resulten esenciales para la estructura general del municipio, la obtencion de
dotaciones estratégicas, la regeneracién de dmbitos prioritarios o la ejecucion de infraestructuras de
interés general podrdn quedar reservadas a la gestion directa, cuando resulte necesario asegurar la
iniciativa publica, la programacién, la coordinaciéon entre administraciones o el cumplimiento de los
objetivos del Plan.

En los restantes casos podrdn establecerse férmulas de gestion indirecta o mixta, siempre que garanticen
la ejecucidén efectiva de las determinaciones urbanisticas, el cumplimiento de los plazos y un equilibrio
razonable entre las obligaciones asumidas y los beneficios derivados de la actuacién.

La modalidad de gestion debe justificarse para cada dmbito y podrd concretarse o desarrollarse
mediante los instrumentos de ordenacion, programacién y gestion correspondientes.

Actividades preexistentes y compatibilidad funcional

La delimitaciéon de nuevos dmbitos debe considerar las actividades, instalaciones y usos existentes,
aungue no estén sometidos a una afeccidon sectorial especifica.

La proximidad entre usos residenciales y actividades industriales, logisticas, agropecuarias, recreativas o
de servicio puede generar conflictos por ruido, trafico, emisiones, horarios o necesidades de
funcionamiento. El PGE debe prevenir estas incompatibilidades mediante una adecuada localizacion
de los usos, franjas de transicidon y condiciones de integracion.

Informacién disponible e incertidumbres

Algunas decisiones del modelo dependerdn de estudios, proyectos o informes que todavia no se
encuentran suficientemente definidos en esta fase. El PGE deberd reconocer esta situacién y evitar que
las hipdtesis de trabajo se presenten como determinaciones consolidadas.

Las reservas vinculadas a infraestructuras en estudio, futuras actuaciones de ofras administraciones o
delimitaciones pendientes de actualizacién deberdn expresarse con el grado de cautela
correspondiente. Durante la tramitacidon se completard la informacién y se adaptardn las propuestas a
los informes y documentos oficiales que se incorporen al procedimiento.

El CTAA insiste en la necesidad de diferenciar las propuestas estratégicas de aquellas cuya
materializacién depende de estudios posteriores, financiacidn especifica o decisiones de ofras
administraciones. Esta aportacién refuerza la conveniencia de que el PGE ajuste sus determinaciones a
su alcance real y establezca condiciones claras para su desarrollo posterior.
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12. Sintesis integrada del diagndstico

El diagndstico desarrollado en los apartados anteriores muestra un municipio con una posicidén territorial
estratégica, una ciudad consolidada diversa, importantes infraestructuras y equipamientos de escala
supramunicipal, una base econdmica y de conocimiento relevante y un sistema natural, litoral y rural de
gran valor. Estos activos conviven con desequilibrios entre barrios, discontinuidades urbanas, dificultades
de acceso a la vivienda, dependencia del vehiculo privado, déficits de coordinacién metropolitana,
riesgos ambientales y una ejecucion incompleta y fragmentada del planeamiento vigente.

La revisidon del Plan General no debe limitarse a dimensionar nuevos crecimientos. Su principal funcion es
integrar las distintas piezas del municipio, completar y regenerar la ciudad existente, mejorar la relacién
entre vivienda, movilidad, actividad econdmica y dotaciones, proteger los valores territoriales y orientar
las fransformaciones hacia un modelo viable, equiliorado y adaptado a los retos futuros.

La presente sintesis relne las principales conclusiones del diagndstico y establece el vinculo con la
propuesta del Bloque C. No pretende reproducir los andlisis sectoriales ya realizados, sino identificar las
cuestiones estructurales a las que debe responder el nuevo modelo territorial.

12.1. Matriz de sintesis del diagnéstico

La matriz DAFO permite relacionar las condiciones infernas del municipio con los procesos externos que
pueden favorecer o comprometer su evolucion.

Pone de manifiesto que algunos elementos presentan una doble condicién. Los vacios urbanos, los
dmbitos pendientes, los cauces, las infraestructuras o determinados espacios rurales pueden constituir un
problema cuando permanecen fragmentados o deficientemente gestionados, pero también una
oportunidad cuando se integran en una estrategia territorial unitaria.
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Andlisis DAFO - Diagnéstico del Plan General Estructural de Alicante

ANALISIS INTERNO

D - DEBILIDADES F - FORTALEZAS

01

02

03

04

05

06

07

08

Planeamiento vigente
desactualizado, fragmentado por
numerosas modificaciones y
ejecutado de manera desigual.

Persistencia de vacios, bordes
inconclusos, &mbitos pendientes y
barreras que dificultan la
continuidad urbana.

Desigualdades entre barrios en
calidad urbana, accesibilidad,
dotaciones, zonas verdes y
vulnerabilidad social.

Dificultades de acceso a una
vivienda adecuada y asequible y
capacidad limitada del parque
protegido.

Dependencia elevada del vehiculo
privado e insuficiente integracion
entre los distintos modos de
transporte.

Areas productivas fragmentadas y
con déficits de accesibilidad,
transporte publico, servicios y
calidad urbana.

Ocupacion dispersa del suelo rural
y existencia de nucleos y
asentamientos con déficits de
urbanizacioén y servicios.

Complejidad juridica, econémica y
de gestion de determinadas
actuaciones y dependencia de
decisiones externas.

CONTEJALIA DE URBANISMO

ALICANTE

01

02

03

04

05

06

07

08

Posicién estratégica dentro del
corredor mediterraneo y del
sistema urbano Alicante-Elche.

Capitalidad provincial y
concentraciéon de equipamientos,
servicios y funciones de alcance
supramunicipal.

Puerto, aeropuerto internacional,
alta velocidad, Cercanias, TRAM y
red viaria de gran capacidad.

Estructura consolidada de barrios
y centralidades con capacidad de
regeneraciéon y complecion.

Litoral, montes, cauces,
barrancos, areas forestales y
espacios agricolas de elevado
valor territorial.

Patrimonio arquitecténico,
arqueoldégico, industrial,
etnoldgico, rural y paisajistico
diverso.

Universidad, Parque Cientifico,
hospitales, Ciudad de la Luz y
otros polos de innovacién, salud y
conocimiento.

Base econdémica diversificada y
existencia de suelos y @mbitos con
capacidad para completar la ciudad
y obtener dotaciones.

ANALISIS EXTERNO

A - AMENAZAS

01

02

03

04

05

06

07

08

Intensificacién de olas de calor,
sequias, inundaciones, incendios y
procesos de erosién o regresion
litoral.

Mayor exposiciéon de poblacién,
actividades e infraestructuras a
riesgos naturales y tecnoldgicos.

Incremento de los precios de la
vivienda, pérdida de funcién
residencial y aumento de la
desigualdad urbana.

Envejecimiento demografico y
aumento de las necesidades de
proximidad, accesibilidad y
cuidados.

Pérdida de suelo agricola,
fragmentacién de habitats y
degradacion de paisajes rurales y
litorales.

Consolidacién de nuevas
ocupaciones dispersas y aumento de
los costes de prestacion de
servicios.

Competencia territorial
descoordinada por la localizacién
de vivienda, actividades y
equipamientos.

Inviabilidad o bloqueo de
actuaciones por costes, falta de
programacion o dificultades de
gestion.
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O - OPORTUNIDADES

01

02

03

04

05

06

07

08

Consolidacién de un sistema
metropolitano Alicante-Elche mas
integrado y complementario.

Regeneracion de barrios,
complecioén de vacios y
transformacién de ambitos
obsoletos o infrautilizados.

Generacion de vivienda protegida,
asequible y dotacional en ambitos
integrados y bien conectados.

Configuracién de una
infraestructura verde y azul
continua y vinculada a la
adaptacién climatica.

Recuperacién de cauces, montes,
caminos y vias pecuarias como
conectores territoriales.

Implantacién de transporte publico
metropolitano de alta capacidad y
mejora de la intermodalidad.

Modernizacién del arco productivo
occidental y articulacién de los
polos econémicos y tecnoldgicos.

Elaboracién de un nuevo marco
urbanistico integrado, ejecutable,
comprensible y sujeto a
seguimiento.

113



B. Condiciones de partida y diagnéstico

12.2. Debilidades y necesidades

Alicante se infegra en una realidad metropolitana caracterizada por intensas relaciones de residencia,
empleo, formacidn, servicios y fransporte de mercancias, aungque todavia carece de una coordinaciéon
suficiente. El nuevo modelo debe abordar de forma conjunta la movilidad, las infraestructuras, la
vivienda, el suelo productivo, los recursos hidricos y la infraestructura verde, respetando el dmbito
competencial municipal y el diferente grado de madurez de las actuaciones supramunicipales.

En la escala urbana persisten vacios, bordes inconclusos, barreras viarias y ferroviarias, dmbitos
pendientes de ejecucién y desigualdades entre barrios en accesibilidad, dotaciones, calidad urbana y
vulnerabilidad social. La prioridad debe ser completar y regenerar la ciudad existente, reforzar las
centralidades de proximidad y mejorar el acceso a una vivienda adecuada y asequible.

La movilidad mantiene una elevada dependencia del vehiculo privado y una integraciéon insuficiente
entre ferrocarril, TRAM, autobuUs, red viaria y modos activos. Al mismo tiempo, las dreas productivas
requieren modernizacién, mejores conexiones y una mayor compatibilidad con los tejidos proximos. En el
territorio rural, la diversidad de nuUcleos, asentamientos y edificaciones dispersas exige respuestas
diferenciadas, orientadas a mejorar las situaciones existentes, contener nuevas ocupaciones y reducir sus
impactos.

La viabilidad del modelo dependerd, ademds, de una visidn redlista, de la capacidad efectiva de las
infraestructuras y de la aplicacién de mecanismos adecuados de gestidn, obtencién de suelos y
equidistribucion.

12.3. Fortalezas, valores y recursos

El municipio ocupa una posicidn estratégica dentro del corredor mediterrdneo y del sistema urbano
Alicante-Elche. Su capitalidad, el puerto, el aeropuerto, la alta velocidad, el TRAM y la red viaria de gran
capacidad proporcionan una elevada accesibilidad y concentran funciones administrativas, sanitarias,
educativas, comerciales, culturales y turisticas de alcance supramunicipal.

La ciudad consolidada cuenta con una estructura diversa de barrios, centralidades, ejes comerciales y
equipamientos que ofrece una base adecuada para la regeneraciéon y la proximidad. A ello se anaden
la Universidad de Alicante, el Parque Cientifico, los hospitales, Ciudad de la Luz, Distrito Digital y otfros
espacios vinculados al conocimiento, la innovacidn, la salud y los servicios avanzados.

El litoral, Tabarca, las sierras, los montes, los cauces, los barrancos, los espacios forestales y los paisajes
agricolas conforman un sistema territorial de gran valor ambiental, paisqjistico y recreativo. Este conjunto
se completa con un patrimonio histérico, arqueoldgico, industrial, etnoldgico y rural capaz de reforzar la
identidad de la ciudad y de sus nUcleos.

Los estudios previos, la participacidon ciudadana vy las aportaciones del CTAA constituyen también un
recurso relevante, al haber generado una base técnica y social amplia para orientar el nuevo modelo.
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12.4. Amenazas, riesgos y vulnerabilidades

Entre los principales factores de riesgo destacan la inundabilidad, peligrosidad geomorfolégica,
incendios forestales, erosidn, sequias, olas de calor y procesos litorales. Su incidencia dependerd de su
naturaleza, intensidad y relacién con los usos existentes o previstos. El Plan debe evitar nuevas situaciones
incompatibles y reducir la vulnerabilidad de los dmbitos ya ocupados.

La disponibilidad de agua, la capacidad de las redes y la adaptacién al cambio climatico
condicionardn el crecimiento residencial y econdmico. También deben considerarse el envejecimiento
demogrdfico, la desigualdad de rentas, las dificultades de acceso a la vivienda y la posible pérdida de
funcién residencial en determinados dmbitos.

La dispersiéon urbana, el abandono agricola, las infraestructuras y determinadas instalaciones presionan
sobre los espacios abiertos y pueden fragmentar cauces, montes, vias pecuarias y paisajes rurales. A ello
se suman los conflictos entre vivienda, industria, logistica, actividades agropecuarias y grandes
infraestructuras.

Una parte relevante del modelo depende, ademds, de actuaciones promovidas por ofras
administraciones. El PGE debe diferenciar las decisiones consolidadas de las propuestas todavia en
estudio y evitar que la viabilidad de determinados dmbitos quede subordinada a inversiones inciertas o
a operaciones de gestion desproporcionadamente complejas.

12.5. Oportunidades de transformacion

La revision del planeamiento ofrece la oportunidad de consolidar un sistema metropolitano Alicante-
Elche mds coordinado, reforzar las conexiones con los municipios colindantes y articular conjuntamente
movilidad, actividad econdmica, equipamientos e infraestructura verde.

Los vacios urbanos, los dmbitos pendientes y los suelos infrautilizados pueden utilizarse para completar la
ciudad existente, eliminar barreras, obtener dotaciones, introducir vivienda protegida y reforzar los
barrios. Esta estrategia permite orientar el crecimiento hacia la regeneracion y la complecién de forma
coordinada con la expansién periférica.

La conexion del litoral, los cauces, los montes, los parques, los espacios agricolas y las vias pecuarias
ofrece la posibilidad de configurar una infraestructura verde y azul continua. Paralelamente, la mejora
del ferrocarril, el TRAM, los corredores de transporte publico de alta capacidad y la intermodalidad
puede transformar la movilidad urbana y metropolitana.

El arco productivo oeste, el eje de la A-79, el Parque Cientifico, Alicante Sur, Ciudad de la Luz y el eje
sanitario proporcionan una base para diversificar la economia y reforzar las actividades de mayor valor
anadido.

La revisidn permitird también dar un tratamiento diferenciado al territorio rural, recuperar terrenos libres
de antiguas expectativas de expansidbn y construir un nuevo marco urbanistico mds integrado,
comprensible, viable y sujeto a seguimiento.
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B. Condiciones de partida y diagnéstico

12.6. Retos estratégicos del nuevo modelo

Del diagnéstico realizado se derivan los siguientes retos estratégicos:

1.

10.

Articular las escalas municipal y metropolitana, reforzando la posicién de Alicante dentro del
Area Funcional Alicante-Elche y coordinando los sistemas territoriales compartidos.

Regenerar, completar y reequilibrar la ciudad existente, priorizando la actuacién sobre barrios,
vacios, bordes y piezas pendientes.

Garantizar una oferta residencial suficiente, diversa y asequible, combinando rehabilitacion,
vivienda protegida, vivienda dotacional y nuevos desarrollos infegrados.

Implantar una movilidad multimodal y de proximidad, coordinando ferrocarril, TRAM, autobUs, red
viaria y modos activos con la localizacion de vivienda, empleo y equipamientos.

Convertir la infraestructura verde y azul en soporte del modelo, conectando los espacios
naturales, rurales y urbanos y vinculando biodiversidad, agua, paisaje y adaptacion climdtica.
Reducir los riesgos y aumentar la resiliencia, ajustando la localizacion de los usos a la capacidad
de acogida del territorio y reduciendo la vulnerabilidad de los dmbitos ya ocupados.

Diversificar la economia y modernizar las dreas productivas, preservando el suelo estratégico vy
articulando los polos de innovacién, salud, conocimiento, industria, logistica y economia
audiovisual.

Proteger y activar el patrimonio y la identidad territorial, infegrando los valores culturales,
paisajisticos y rurales en la regeneracion urbana y en la infraestructura verde.

Integrar el territorio rural sin reproducir la dispersion, reconociendo y mejorando las situaciones
existentes de forma diferenciada y recuperando los espacios abiertos como parte esencial del
modelo.

Garantizar un modelo viable, gestionable y sujeto a seguimiento, mediante una programacion
coherente y mecanismos proporcionados de gestién, obtencién de suelos y equidistrioucion.

En conjunto, el diagndstico muestra que Alicante dispone de los recursos necesarios para avanzar hacia
un modelo metropolitano, policéntrico, cohesionado y ambientalmente estructurado.

Plan General Estructural de Alicante
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C. Borrador del PGE

1. Modelo territorial propuesto

Alicante, civdad mediterrdneaq, policéntrica y conectada

El Borrador del Plan General Estructural propone para Alicante un modelo territorial integrado, formulado
para la totalidad del término municipal y orientado a regenerar la ciudad existente, conectar el territorio
y equilibrar los barrios.

El modelo se sintetiza en tres rasgos complementarios. Es mediterrdneo, porque parte de la identidad
territorial, paisqjistica y climdtica de Alicante, de su relacién con el litoral y de la integracién de sus
espacios naturales, agricolas y rurales. Es policéntrico, porque refuerza el papel de los barrios y de sus
centralidades, favoreciendo la proximidad de los servicios y una distribucién mds equilibrada de las
oportunidades. Y es conectado, porque articula la infraestructura verde, la movilidad, la red primaria y
las relaciones metropolitanas dentro de una estructura territorial comun.

La propuesta toma como antecedente la vision estratégica de Alicante4D y la desarrolla a partir del
diagndstico, los estudios previos, la participacién publica y los dosieres temdticos. El Borrador transforma
asi una visidén estratégica de ciudad en una primera propuesta territorial y urbanistica, adaptada a las
condiciones actuales del municipio y al contenido propio del planeamiento estructural.

Las estrategias de infraestructura verde, movilidad, dotaciones, regeneracién urbana, vivienda y
actividad econdmica responden a escalas y contenidos diferentes, pero forman parte de un Unico
modelo. Su definicidn especifica se aborda en los capitulos siguientes.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

1.1. Configuraciéon general del modelo

El modelo territorial parte de una realidad compleja: una ciudad principal que concentra la mayor parte
de la poblacién y de la actividad; un sistema de barrios con condiciones urbanas y niveles de dotaciéon
diversos; un territorio rural ampliamente ocupado por nicleos y asentamientos dispersos; y un conjunto
de espacios naturales, agricolas, litorales y paisajisticos de gran valor.

A ello se anade la posicidn estratégica de Alicante dentro del drea funcional Alicante-Elche, reforzada
por el Puerto, el aeropuerto, la Universidad, las estaciones ferroviarias y las principales redes de
comunicacion. Esta posicion obliga a entender el municipio no como una realidad aislada, sino como
parte de un sistema territorial mds amplio.

Sobre estas condiciones, el Borrador establece las siguientes orientaciones generales:

e priorizar la regeneracién, rehabilitacién y complecion de la ciudad existente;

e protegery conectar los espacios naturales, rurales, agricolas, forestales, litorales y paisqjisticos;

e consolidar una ciudad compacta, policéntrica y equilibrada;

e mejorar las relaciones entre barrios, centralidades, vivienda, empleo, dotaciones y movilidad;

e ordenar el territorio rural y contener nuevos procesos de dispersion;

e vy prever nuevos desarrollos residenciales y productivos que respondan a necesidades justificadas
y contribuyan al funcionamiento general del municipio.

La ciudad existente constituye el principal dmbito de intervencién. La regeneracion de los barrios, la
rehabilitaciéon del parque edificado, la mejora del espacio publico y la transformacién de suelos
infrautilizados deben permitir corregir déficits, reducir desequilibrios y reforzar la cohesién urbana.

Los nuevos desarrollos tienen un cardcter selectivo y complementario. Su localizacién y sus condiciones
deberdn responder a necesidades acreditadas, integrarse en la estructura urbana y contribuir a
completar las dotaciones, las infraestructuras, la vivienda protegida y las conexiones necesarias.

El territorio rural no se considera una reserva indiferenciada para el crecimiento. Forma parte activa del
modelo por sus valores ambientales, agricolas, paisajisticos y culturales, por su funcién en la prevencion
de riesgos y por su contribucién a la identidad territorial del municipio.
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1.2. Estructura territorial y urbana
El modelo se articula mediante cuatro sistemas relacionados:

e lainfraestructura verde;

e la estructura urbana policéntrica;

¢ lamovilidad y las conexiones territoriales;

e vylared primaria de dotaciones, infraestructuras y servicios.

La infraestructura verde constituye el soporte territorial y ambiental de la propuesta. Integra los espacios
naturales, agricolas, forestales, litorales y culturales, los cauces y barrancos, los corredores ecoldgicos y
los espacios verdes urbanos mds relevantes. Su funcidn es proteger los valores del territorio, mantener su
conectividad y condicionar la localizacién de los usos y desarrollos.

La estructura policéntrica organiza la ciudad mediante una red de unidades funcionales, centralidades
y ejes de relacion. Su finalidad es aproximar los servicios y oportunidades a la residencia, reforzar la
identidad de los barrios y reducir la dependencia exclusiva del centro tradicional.

La movilidad relaciona las distintas partes del municipio y refuerza su integracién metropolitana. El
transporte publico, los nodos intermodales y las redes peatonales y ciclistas se coordinan con las
centralidades, las dotaciones, las dreas productivas y los nuevos desarrollos.

La red primaria garantiza el funcionamiento del conjunto ferritorial mediante las principales
comunicaciones, dotaciones, zonas verdes, infraestructuras y servicios de cardcter estructurante.

La relacion entre estos sistemas permite que las decisiones sobre vivienda, actividad econdmica,
regeneracion urbana y crecimiento no se produzcan de manera aislada, sino como partes de una
estructura comun.

1.3. Principios transversales de la propuesta

El modelo incorpora una serie de principios que estan presentes en todas las estrategias vy
determinaciones del PGE.

Vision metropolitana

Alicante forma parte de un sistema territorial en el que la vivienda, el empleo, Ia movilidad, la actividad
econdmica, las infraestructuras, los recursos y los servicios superan los limites municipales.

La visidn metropolitana orienta la continuidad de la infraestructura verde, la organizacion del transporte
publico, la localizacién de actividades y equipamientos estratégicos y la relaciéon de Alicante con Elche
y con los municipios de su entorno inmediato.

Esta perspectiva no se plantea como una justificacién para extender la urbanizacion, sino como un
criterio para coordinar sistemas compartidos y aprovechar las complementariedades territoriales.

Perspectiva de género y ciudad de los cuidados

La perspectiva de género se incorpora como criterio fransversal de calidad urbana vy territorial.

El Plan debe atender a la diversidad de personas, hogares, desplazamientos cotidianos vy
responsabilidades de cuidado. La proximidad entre vivienda, empleo, comercio, dotaciones y servicios;
la accesibilidad; la seguridad de los recorridos; la autonomia personal; y la diversidad residencial se
fienen presentes en las distintas estrategias del modelo.

Plan General Estructural de Alicante
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Prioridad de la ciudad existente y equilibrio territorial

La regeneracion, rehabilitacion y mejora de los tejidos existentes son una prioridad en el nuevo modelo.

La propuesta apuesta por reducir los desequilibrios entre barrios y favorecer una distribucién mds
equitativa de dotaciones, zonas verdes, transporte publico, vivienda y oportunidades econdmicas.

Adaptacién climatica y uso racional de los recursos

La ordenacién plantea reducir la vulnerabilidad frente a inundaciones, olas de calor, sequias y otros
riesgos, mediante la proteccidén de cauces y barrancos, la infraestructura verde, la renaturalizacion y el
drenaje sostenible.

La ocupacién del suelo y la programacién de las actuaciones se consideran compatibles con la
disponibilidad de recursos, infraestructuras y servicios y con la capacidad econdmica para su ejecucion
y mantenimiento.

Accesibilidad y capacidad de ejecucion

La accesibilidad universal debe aplicarse a la vivienda, el espacio publico, las dotaciones, la movilidad
y la infraestructura verde.

El Plan debe ser también viable y ejecutable. Las actuaciones se programardn de acuerdo con las
infraestructuras necesarias, las competencias de las distintas administraciones y los recursos disponibles.

1.4. Justificacion urbanistica y adecuacion al TRLOTUP

El modelo propuesto responde a la funcién propia del Plan General Estructural como instrumento
encargado de definir la ordenacién estructural de la totalidad del término municipal.

La propuesta se adecua a este cometido al:

formular una ordenacién integrada para todo el municipio;

incorporar la infraestructura verde y la red primaria como elementos vertebradores;

priorizar la regeneracion y reutilizacién de los tejidos existentes;

orientar la zonificacion y la clasificacion del suelo desde los valores, riesgos y funciones territoriales;
justificar la necesidad y localizacion de los nuevos desarrollos;

ordenar el suelo rural y abordar la problemdtica del diseminado;

incorporar transversalmente la perspectiva de género;

y vincular el desarrollo a la sostenibilidad, la suficiencia de los recursos y la capacidad de las
infraestructuras.

En esta fase, el Borrador define la orientacion general del modelo y sus principales componentes. La
delimitacion precisa de las zonas, los dmbitos, las reservas y las condiciones de desarrollo se concretard
en las siguientes fases de elaboracion del PGE, de acuerdo con los resultados de la evaluacién ambiental
y territorial estratégica, los informes sectoriales, los estudios técnicos y la continuidad del proceso
participativo.
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2. Infraestructura verde

La infraestructura verde constituye el soporte ambiental, paisqjistico vy territorial del modelo propuesto.
Integra los espacios y elementos de valor natural, agricola, cultural y paisajistico, asi como los corredores
ecoldgicos y funcionales que garantizan su continuidad y conectan las sierras, los paisajes rurales, los
cauces, la ciudad vy el litoral.

Su funcién no se limita a proteger dmbitos aislados. La propuesta configura una red continua y
multifuncional que conserva los procesos ecoldgicos, refuerza el drenaje natural, reduce la
fragmentacion del territorio, contribuye a la adaptacion frente al cambio climdtico y mejora el acceso
de la poblacién a los espacios abiertos.

Esta estructura actia a escala territorial, municipal y urbana. Relaciona los grandes espacios naturales y
rurales con los parques, las zonas verdes, los recorridos peatonales y ciclistas y los espacios cotidianos de
los barrios, al fiempo gque mantiene la confinuidad con los municipios del enforno y con el sistema
territorial Alicante-Elche.

El Plano 01. Infraestructura Verde representa los espacios y elementos naturales, culturales y paisgjisticos,
los corredores ecolégicos y funcionales y las conexiones urbanas que integran esta red. Su delimitacion
y caracterizacién podrdn ajustarse durante la tramitacién del PGE conforme a los estudios ambientales,
paisqjisticos, hidrdulicos y sectoriales que acompanen al Plan, asi como a los informes de las
administraciones competentes.

La infraestructura verde orienta y condiciona la zonificacién estructural, la localizacién de los nuevos
desarrollos y la definicién de la red primaria, sin confundirse con las categorias de ordenacién del suelo.

2.1. Estructura territorial y conectividad
La infraestructura verde se organiza mediante dos componentes complementarios:

e |0os espacios y elementos que concentran los principales valores territoriales;
e vy los elementos de conexidén y vertebracion que relacionan dichos espacios y permiten su
funcionamiento como red.
La red se organiza a distintas escalas. En la escala territorial conecta el litoral, los humedales, las sierras,

los cauces y los paisajes rurales del interior. En la escala municipal relaciona los espacios abiertos con los
bordes urbanos, los parques y las zonas verdes de red primaria. En la escala urbana incorpora recorridos
y vias verdes que aproximan la infraestructura verde a los barrios, las centralidades y los destinos
cofidianos.

La conectividad se apoya especialmente en el sistema hidrico, formado por cauces, barrancos y
ramblas, y en una red de corredores funcionales integrada por vias pecuarias, caminos histéricos,
senderos, recorridos verdes y grandes vias verdes estructurantes.

Esta doble red cumple funciones ambientales, hidroldgicas, paisgjisticas, climdticas, agricolas, culturales
y sociales. Conserva hdbitats, mantiene los procesos naturales de drenagje, protege fondos escénicos vy
paisajes de valor, contribuye ala adaptacién climatica y facilita el acceso de la poblacidn alos espacios
abiertos.

La vision metropolitana estd presente en la continuidad de estos sistemas mds alld del limite municipal.
Los corredores ecolégicos y funcionales relacionan Alicante con Sant Vicent del Raspeig, Mutxamel, Sant
Joan d'Alacant, El Campello, Eiche vy los restantes municipios del drea funcional Alicante-Elche.

La perspectiva de género orienta la configuracién de recorridos continuos, accesibles, seguros y
confortables, conectados con los barrios, el fransporte puUblico y las dotaciones, favoreciendo la
autonomia personal y los desplazamientos vinculados a los cuidados.
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2.2. Espacios y elementos de la infraestructura verde

El Plano 01 agrupa los componentes de la infraestructura verde en elementos naturales, culturales y
paisqjisticos. Su incorporacion responde a los valores que contienen y a la funcidn que desempenan
dentro del modelo territorial.

Elementos naturales
La infraestructura verde incorpora:

lugares de importancia comunitaria;

zonas de especial proteccion para las aves;
microrreservas;

zonas humedas vy sus dreas de influencia;
montes de utilidad puUblica;

patrimonio natural catalogado;

e cuevas catalogadas;

e dArboles monumentales;

e vy terrenos forestales estratégicos del PATFOR.

En relacién con los suelos forestales, el Plano 01 incorpora exclusivamente los terrenos forestales
estratégicos identificados por el PATFOR, por la relevancia de los servicios ambientales que prestan en
materia de conservaciéon del suelo, regulacion hidrica, prevencién de la desertificacion, biodiversidad y
paisaje.

La pertenencia a la infraestructura verde no determina por si sola una Unica clasificacién urbanistica. La
zonificacién estructural y el régimen del suelo atienden alos valores, afecciones y funciones concurrentes
en cada dmbito.

Espacios agricolas y paisaje rural

La propuesta incorpora las zonas rurales protegidas agricolas y reconoce la funcién territorial de los
paisajes agrarios.

Los suelos agricolas mantienen actividad productiva, conservan espacios abiertos entre asentamientos,
favorecen la infiltracién y la gestion de escorrentias y preservan elementos esenciales de la identidad
rural de Alicante.

La protecciéon comprende también las relaciones entre parcelas, caminos, sistemas hidrdulicos, torres,
construcciones tradicionales, nucleos rurales y elementos del patrimonio cultural.

Su integracién en la infraestructura verde contribuye a evitar la fragmentacidén de estos espacios,
contfener nuevas confinuidades edificadas y favorecer la permanencia de las actividades compatibles
con sus valores y con la capacidad de acogida del territorio.

Sistema litoral
La infraestructura verde litoral integra:

el dominio publico maritimo-terrestre;

los suelos no urbanizables de proteccidn litoral del PATIVEL;
los suelos no urbanizables de refuerzo litoral;

los espacios naturales y paisajisticos costeros;

la Via Litoral;

y los accesos al mar.

Esta estructura garantiza la continuidad ambiental y funcional de la costa y su conexidon con los barrios,
cauces, parques y espacios rurales del interior, asi como con los corredores litorales de los municipios
colindantes. La propuesta protege los tramos litorales mds sensibles y favorece el acceso publico
mediante recorridos compatibles con los valores y riesgos presentes.
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Elementos culturales

La infraestructura verde incorpora:

bienes de interés cultural;
bienes de relevancia local;
nUcleos histdricos tradicionales;
vias pecuarias;
Via Augusta;
Via Dianium;
e caminos y senderos histéricos.
Estos elementos no aparecen como piezas aisladas. Su integracion protege también sus entornos,

relaciones visuales, recorridos y vinculacién con el paisgje.

Elementos paisqjisticos

El Plano 01 incorpora:

e recursos paisajisticos de muy alto valor;
e unidades de paisaje de alto y muy alto valor.

Su inclusién permite que la ordenacién atienda a la percepcién y a la identidad del territorio, ademads
de a sus valores ambientales. La localizacion de usos, infraestructuras y desarrollos considera la
proteccién de hitos, perfiles, fondos escénicos y relaciones visuales relevantes.

La delimitacion y valoracién de estos recursos y unidades tiene cardcter preliminar en esta fase y podrd
ajustarse durante la tramitacion del PGE, de acuerdo con los resultados del Estudio de Paisaje que
acompane al Plan y con las determinaciones que se deriven de la evaluacion ambiental y territorial
estratégica.

Matriz territorial

Q Q

Zona forestal (PATFOR) +
Zona litoral NU (PATIVEL)

Sl

Cauces y ramblas

Zona Rural Protegida Agricola

Sl

Patrimonio Natural Catalogado

Q Q Q

Vias verdes estructurantes +
Vias verdes urbanas + Zonas verdes
de Red Primaria + Cinturén verde

Bienes culturales: BIC + BRC +
Nucleos histéricos

Unidades de paisaje de alto valor +
Recursos paisajisticos

Vias y caminos: Vias pecuarias + Via
Litoral + Via Augusta + Via Dianium
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2.3. Corredores ecolégicos y funcionales e infraestructura verde urbana

Los elementos de conexion y vertebracion garantizan la continuidad de la infraestructura verde vy
relacionan sus componentes territoriales, rurales y urbanos.

Corredores ecoldgicos

El Plano 01 identifica como corredores ecoldgicos los cauces, barrancos y ramblas.

El sistema hidrico forma una red natural que conecta las sierras y dreas rurales del interior con la ciudad
y el litoral. Esta red conserva la continuidad ecolégica, facilita el drenaje territorial y contribuye a la
prevencion del riesgo de inundacion.

La propuesta recupera los cauces como elementos estructurantes del territorio. Su fratamiento:

mantiene la capacidad hidraulica;

protege los espacios asociados al drenagje;
reduce obstdculos y discontinuidades;
favorece la restauracién de mdrgenes;
incorpora soluciones basadas en la naturaleza;
y mejora su integraciéon ambiental y paisqjistica.

Los cauces dejan de considerarse espacios residuales y se integran como corredores ecoldgicos v,
cuando sus condiciones lo permiten, como soporte de recorridos pUblicos compatibles.

Corredores funcionales

Los corredores funcionales relacionan los espacios de valor mediante recorridos territoriales y urbanos. El
Plano 01 identifica:

vias pecuarias y abrevaderos;
Via Augusta;

Via Dianium;

Via Litoral;

sendero GR-125;

ofros caminos y senderos;
recorridos verdes;

grandes vias verdes estructurantes;
vias verdes urbanas;

zonas verdes de red primaria;
y accesos al mar.

Las vias pecuarias y los caminos histéricos conservan su funcidon de conexién y su cardcter territorial. Su
integracién en la infraestructura verde refuerza el patrimonio rural y permite relacionar ndcleos, paisajes
agricolas, espacios naturales y elementos culturales.

La Via Augusta, la Via Dianium y el GR-125 aportan continuidad cultural y recreativa. La Via Litoral
estructura el recorrido costero y conecta los espacios publicos y naturales del frente maritimo.
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Infraestructura verde urbana

La infraestructura verde se extiende a la ciudad mediante:

las zonas verdes de red primaria;

los recorridos verdes;

las grandes vias verdes esfructurantes;
y las vias verdes urbanas.

Las grandes vias verdes estructurantes actian como corredores urbanos principales. Relacionan
parques, barrios, centralidades y dotaciones y permiten que la infraestructura verde territorial penetre en
la ciudad consolidada.

Las vias verdes urbanas completan esta estructura a escala de proximidad. Mejoran la continuidad
peatonal y ciclista, proporcionan sombra, favorecen el drenaje sostenible y conectan los destinos
cotidianos.

b Aar Parque
. Parque Agrario Sergio Melgare:
dela Huerta 1
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Infraestructura verde a escala urbana
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Vias verdes estructurantes
Vias verdes urbanas

=== Cinturén verde

w Via litoral

@ Cauces y ramblas

Litoral

Acceso al mar
@ Patrimonio natural catalogado
@ Zona rural protegida agricola
@ Zona forestal (PATFOR)
@ Zona verde litoral (PATIVEL)

Infraestructura Verde a escala urbana
Fuente: Dossier nuevo PGE. Alicante un plan contigo
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2.4. Propuestas estratégicas de infraestructura verde

La infraestructura verde adquiere pleno sentido cuando los espacios naturales, agricolas, litorales y
urbanos dejan de funcionar como piezas aisladas y pasan a integrarse en una estructura territorial
continua. El PGE propone reforzar esa continuidad mediante un conjunto de actuaciones estratégicas
capaces de recuperar relaciones territoriales, regenerar dmbitos degradados, mejorar los bordes urbanos
y acercar los espacios abiertos a la vida cotidiana.

Estas actuaciones no constituyen operaciones independientes. En conjunto forman una red que enlaza
las sierras y las partidas rurales con los barrancos, la Huerta, los grandes pargues, los barrios y el litoral. La
infraestructura verde se convierte asi en un instrumento para conservar los valores ambientales y
paisajisticos, mejorar la adaptacién climdatica, favorecer la movilidad activa y reforzar la cohesidon urbana
y territorial.

El PGE establece la funcién estructural y la continuidad general de estas propuestas. Su delimitacién
pormenorizada, programacioén, gestidn y ejecucidén podrdn desarrollarse mediante programas de
paisaje, planes especiales, proyectos de restauracion, instrumentos de planeamiento, proyectos de
urbanizacioén, etc., segin la naturaleza de cada actuacion.

1. La Via Litoral: un recorrido continuo junto al mar

La Via Litoral articula el frente maritimo como un gran eje ambiental, paisajistico y ciudadano. Su objetivo
es dar continuidad a los recorridos costeros y relacionar las playas, los espacios naturales, 10s paseos
maritimos, los barrios y los principales accesos al mar.

El litoral de Alicante presenta situaciones muy diversas: tramos urbanos consolidados, espacios naturales
sensibles, dmbitos portuarios, zonas residenciales y sectores fragmentados por infraestructuras. La
propuesta no pretende uniformarlos, sino reconocer la identidad de cada tramo y mejorar la relacion
entre ellos.

En los sectores urbanos, la Via Litoral refuerza los paseos, las conexiones peatonales y ciclistas y la relacion
de los barrios con el mar. En los dmbitos de mayor valor natural, preserva el carécter del paisaje y adapta
la intensidad del uso pUblico a su capacidad de acogida. En los espacios afectados por infraestructuras,
discontinuidades o procesos de transformacidn, recupera conexiones y abre nuevas oportunidades de
regeneracion urbana y paisqjistica.

Los accesos al mar completan esta estructura mediante conexiones fransversales desde los barrios, los
parques vy los corredores procedentes del interior. La Via Litoral deja asi de ser Unicamente un itinerario
paralelo a la costa y se convierte en una pieza esencial para conectar la ciudad con su fachada
mediterrdnea.

El PGE define su continuidad y su funcién dentro de la infraestructura verde, pero reconoce que su
desarrollo requiere una intervencion progresiva y adaptada a las caracteristicas de cada tramo. Por ello,
la estrategia podrd concretarse mediante un Programa de Paisaje de la Via Litoral, conforme al TRLOTUP,
destinado a coordinar de manera integrada las actuaciones de proteccidn, restauracion, regeneracién
y puesta en valor del frente costero.

Este programa podrd establecer los objetivos de calidad paisgjistica, los dmbitos prioritarios de
intervencion, los criterios de tratamiento de los recorridos y espacios publicos, las conexiones con los
barrios y los sistemas naturales, las actuaciones de restauracidén ambiental, la integracion de las
infraestructuras y los mecanismos de programacidn, gestion vy financiacion.
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Su elaboracién deberd coordinarse con la planificacién litoral, portuaria, ferroviaria y de movilidad, asi
como con las administraciones sectoriales y los municipios colindantes. La actuacién mantendrd una
visidn unitaria del litoral, aungque su ejecucidn pueda desarrollarse por tramos y mediante diferentes
proyectos.

El frazado pormenorizado, las caracteristicas materiales y las condiciones de ejecuciéon se concretardn
mediante el Programa de Paisqgje, el planeamiento y los proyectos que resulten necesarios en cada
dmbito. En todos los casos se preservard la continuidad territorial de la Via Litoral y su funcidén como eje
ambiental, paisajistico, ciudadano y metropolitano.

Via Dianigm

Vias verdes
estructurales

Vias pecuarias

® Via Litoral

Via Augusta

Ambito propuesto Programa de Paisaje

Via Litoral
Fuentes: Dossier nuevo PGE. Alicante un plan contigo y Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de
Alicante
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2. Barrancos y ramblas: recuperacion de la estructura natural del territorio

Los barrancos y ramblas constituyen la red natural que conecta los relieves y espacios rurales del interior
con la ciudad y el litoral. Durante décadas, muchos de estos cauces han quedado fragmentados,
ocupados o relegados a los bordes de la urbanizacién. El PGE los recupera como elementos esenciales
de la estructura territorial.

La propuesta combina su funcién hidrdulica con su valor ecoldgico y paisajistico. La recuperacién de los
cauces favorece el drenaje natural, reduce la vulnerabilidad frente a episodios de lluvias intensas y
permite restaurar hdbitats y conexiones ambientales.

La intervencién se adapta a las condiciones de cada dmbito. En los framos naturales se preserva su
cardcter y se recuperan los margenes y la vegetacion. En los sectores urbanos se mejora su integracion
con los barrios, evitando tratamientos excesivamente artificiales. Cuando las condiciones hidrdulicas y
ambientales lo permiten, pueden incorporar recorridos peatonales y ciclistas, dreas de estancia o
conexiones con pargues y zonas verdes. Los barrancos no se conciben como canales ni como vacios
residuales, sino como sistemas naturales cuyo funcionamiento condiciona la ordenacidn de su entorno.

Su desarrollo podrd abordarse mediante proyectos de restauracién ambiental y paisajistica, actuaciones
hidrdulicas, sistemas urbanos de drenaje sostenible y proyectos de conexidn con la red verde urbana,
coordinados con las administraciones competentes.

De este modo, los cauces pasan a formar parte de una red continua de espacios abiertos capaz de
relacionar el interior del municipio con la ciudad vy el litoral.

3. El Parque Agrario de la Huerta de Alicante

La Huerta constituye uno de los paisajes culturales mds representativos del territorio alicantino. Su valor
no reside Unicamente en los suelos cultivados, sino en la relacidon entre caminos, acequias, torres, casas
tradicionales, parcelas, arbolado y nucleos histéricos.

El Parque Agrario se concibe como una estrategia para mantener este paisaje vivo. Su finalidad principal
es favorecer la continuidad de la actividad agricola y evitar que la Huerta quede reducida a una
sucesion de espacios vacantes entre urbanizaciones.

La propuesta combina produccidon agraria, proteccion patrimonial, recuperacion paisajistica y uso
puUblico compatible. Los caminos y elementos hidrdulicos estructuran una red que permite recorrer y
comprender el territorio sin alterar su funcionamiento productivo. Los accesos desde los barrios préximos
se resuelven de forma controlada, reforzando la relacion entre la ciudad vy el paisaje agricola.

El Parque Agrario aporta ademds una dimensidn metropolitana. La Huerta supera los limites municipales
y forma parte de un sistema territorial compartido con Sant Joan d'Alacant y Mutxamel. Su recuperacién
requiere, por tanto, coordinacién entre administraciones, agricultores, propietarios y agentes sociales.

La actividad agraria constituye la base de esta estrategia. Los usos educativos, culturales, recreativos o
de comercializacion de proximidad deben contribuir a su mantenimiento y no sustituirla. El objetivo no es
crear un pargue urbano convencional, sino conservar un territorio productivo, accesible y reconocible
como parte de la identidad de Alicante.

Su desarrollo podrd instrumentarse mediante un plan especial, un programa de paisaje u ofro instrumento
especifico de ordenacién y gestion que concrete las dreas de actividad agraria prioritaria, la proteccién
del pafrimonio, la red de caminos y acequias, los accesos, los usos compatibles y los mecanismos
necesarios para garantizar su viabilidad.
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Fuentes: Dossier nuevo PGE. Alicante un plan contigo y Estudio sobre el Paisaje y la Infraestructura Verde del término municipal de
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4. Las Lagunas de Rabasa como gran espacio periurbano

Las Lagunas de Rabasa constituyen una oportunidad para recuperar uno de los espacios abiertos mds
relevantes del borde occidental de la ciudad. Su proximidad a barrios consolidados, grandes
infraestructuras y la Universidad de Alicante les confiere un papel estratégico dentro de la infraestructura
verde municipal.

El PGE propone proteger sus valores naturales y paisajisticos, restaurar las zonas degradadas y mejorar su
conexién con los espacios urbanos vy territoriales proximos. El dmbito se integra en la red de corredores
que enlaza las dreas rurales del oeste, los barrancos, la Universidad, Rabasa y los grandes parques
urbanos.

La intervencidn reconoce la diversidad interna del espacio. Las dreas mds sensibles mantienen un uso
prioritaricmente ambiental, mientras que los sectores con mayor capacidad de acogida pueden
incorporar recorridos, observatorios, espacios educativos y zonas de estancia.

La propuesta evita una fransformacién intensiva o un ajardinamiento generalizado. Las Lagunas
conservan su condicién de paisaje periurbano, con una presencia contenida de instalaciones y una clara
prioridad para la restauracién ecoldgica, la conservacion de la biodiversidad y la gestion del agua.

Su ordenaciéon podrd desarrollarse mediante un plan especial, un programa de paisaje o un instrumento
especifico de gestidn ambiental que establezca la zonificacién interna, los niveles de proteccion, los
accesos, la capacidad de acogida y las actuaciones de restauracion y uso publico.

5. Un cinturdn verde para conectar, proteger y regular

El cinturédn verde articula los principales espacios naturales, agricolas, periurbanos y urbanos que rodean
la ciudad consolidada. No se plantea como una franja uniforme, sino como una sucesidn conectada de
parques, relieves, cauces, caminos y corredores.

Esta estructura relaciona las dreas rurales y montanosas del oeste con las Lagunas de Rabasa, los parques
urbanos, las lomas del Garbinet y Orgegia, la Huerta y el litoral. Su funcién es reforzar la continuidad
ecoldgica y paisgijistica, mejorar la transicidon entre la ciudad vy el territorio abierto y acercar los espacios
naturales a los barrios.

El cinturdn verde actua también como elemento protector y regulador frente al cambio climdtico. Su
diseno incorpora soluciones basadas en la naturaleza y sistemas urbanos de drenaje sostenible que
favorecen la infilfracién, laminan las escorrentias, reducen el efecto de isla de calor y mejoran el confort
térmico.

La vegetaciony el arbolado se seleccionan con criterios de adaptacion climdtica, bajo consumo hidrico,
sombra y biodiversidad. Los cruces con carreteras, ferrocarriles y dreas productivas se tfratan como puntos
prioritarios para recuperar la continuidad ambiental, peatonal e hidrdulica y reducir el efecto barrera de
las infraestructuras.

Su desarrollo se coordina con la movilidad activa y el transporte puUblico y podrd ejecutarse
progresivamente mediante actuaciones de red primaria, proyectos de urbanizacion, restauracion
paisgjistica y drenaje sostenible.
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6. Caminos histéricos y conectores territoriales

Los caminos fradicionales, las vias pecuarias y los grandes trazados histéricos conservan la memoria del
territorio y muestran las relaciones que durante siglos han conectado la ciudad, la Huerta, las partidas
rurales y los municipios préoximos.

El PGE recupera estos recorridos como elementos de la infraestructura verde. La Via Augusta, la Via
Dianium, la Vereda del Desierto, el barranco del Infierno y ofros caminos y senderos forman una red
cultural y territorial que enlaza espacios naturales, paisajes agrarios, patrimonio y nicleos tradicionales.

La intervencién se centra en recuperar la continuidad, resolver interrupciones, mejorar la sefalizacion y
conservar los elementos que definen el cardcter de cada recorrido. No se busca transformar estos
caminos en vias urbanas convencionales, sino mantener su escala, su materialidad y su relacion con el
paisaje.

Su recuperacion favorece la movilidad peatonal y ciclista, amplia las posibilidades de acceso al territorio
rural y confribuye a hacer visible la historia y la idenfidad del municipio.

Estas actuaciones podrdn desarrollarse mediante proyectos de recuperacion de caminos, restauracion
paisajistica, senalizacion e interpretacién del patrimonio, coordinados con la administracion competente
cuando afecten a vias pecuarias, dominios publicos u otros elementos sujetos a regulacién sectorial.

7. El corredor verde ferroviario

La reorganizacién de las infraestructuras ferroviarias como la Variante de Torrellano abre la posibilidad
de recuperar determinados frazados como corredores verdes y de movilidad activa.

Esta actuacién constituye una oportunidad para conectar barrios y dreas actualmente separadas por la
infraestructura, mejorar la relacién entre el oeste de la ciudad vy el litoral y acompanar la regeneracion
de dmbitos residenciales y productivos.

El corredor incorpora vegetacion, arbolado, recorridos peatonales y ciclistas y sistemas de drenaje
sostenible. Su continuidad permite relacionar San Gabriel, El Palmeral, las dreas de actividad, los nuevos
dmbitos de transformacion y la costa.

La propuesta no anticipa una solucidn cerrada. Su materializacidn depende de la planificacion
ferroviaria y de la coordinacion con las administraciones competentes. El PGE preserva esta oportunidad
y establece su funcién dentro de la estructura territorial, evitando que una futura liberacién de suelos se
resuelva mediante actuaciones aisladas sin continuidad urbana ni ambiental.

La ordenacién pormencrizada del corredor se desarrollard mediante el planeamiento de tfransformacion
correspondiente y los proyectos necesarios, una vez concretada la reorganizacién ferroviaria, definiendo
su seccién, conexiones, integracion urbana y sistema de gestion.
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2.5. El suelo rural protegido como componente de la infraestructura verde

El suelo rural protegido forma parte esencial de la infraestructura verde por su capacidad para conservar
los valores naturales, agricolas, paisajisticos y culturales del municipio, mantener la continuidad de los
espacios abiertos y sostener los procesos ecoldgicos e hidrdulicos del territorio.

La propuesta refuerza la proteccién de aquellos dmbitos rurales que desempenan funciones relevantes
por sus valores ambientales, productivos, paisajisticos o hidrdulicos. Esta proteccidén alcanza a los
principales espacios naturales y relieves, a los paisajes agricolas que conservan una estructura territorial
reconocible y a los cauces, barrancos y ramblas que articulan el drenaje vy la conectividad ecoldgica.

Entre los paisajes agricolas adquieren especial relevancia Bacarot, el Barranco del Infierno, La Alcoraya
y otros dmbitos rurales que mantienen valores productivos, visuales y culturales. Su integracién en la
infraestructura verde contribuye a conservar el cardcter abierto del territorio, evitar nuevas continuidades
edificadas y preservar caminos, bancales, sistemas hidrdulicos y construcciones tradicionales.

La incorporacion del suelo rural protegido a la infraestructura verde persigue:

preservar los valores naturales, agricolas y paisajisticos;

mantener la continuidad de los espacios abiertos;

proteger los sistemas de regadio, caminos y elementos tradicionales;
favorecer usos compatibles con el cardcter rural;

reforzar la prevencion de riesgos;

y garantizar la conexién entre sierras, cauces, dreas agricolas, barrios y litoral.

La infraestructura verde no determina por si sola el régimen urbanistico de estos suelos. La delimitacién
de las distintas zonas rurales, su funcién territorial y la regulacién general de sus usos se desarrollan en el
capitulo 9, dedicado a la zonificacién estructural, y se representan en el Plano 04. Zonificacion.

Durante la tramitacién del PGE, la delimitacién de los dmbitos de valor paisqjistico podrd ajustarse
conforme al Estudio de Paisaje que acompaie al Plan, asi como a los estudios ambientales, hidraulicos
y sectoriales y a los informes de las administraciones competentes.

Cultivos en la zona de Alcoraya-Rebolledo

Suelo rural protegido agricola
Fuentes: Dossier nuevo PGE. Alicante un plan contigo
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3. Movilidad y comunicaciones

La movilidad constituye una de las estrategias bdsicas del modelo territorial propuesto. El PGE plantea
una transformacion profunda del sistema actual para convertirlo en una estructura capaz de articular la
ciudad, reforzar su organizacién policéntrica y consolidar el papel de Alicante dentro del drea
metropolitana y del corredor Alicante-Elche.

La propuesta supera una vision centrada exclusivamente en la circulacion y en la capacidad de las
infraestructuras. Las redes de movilidad pasan a ordenar el crecimiento urbano, conectar barrios y
centralidades, acercar las dotaciones y dreas de empleo y sostener una relacién mds eficiente entre la
ciudad, el puerto, el aeropuerto, las universidades y los principales espacios productivos.

El nuevo modelo combina la red viaria, el ferrocarril, el TRAM, los autobuses y la movilidad activa dentro
de un sistema infegrado y multimodal. Los corredores regionales y metropolitanos canalizan los
desplazamientos de mayor recorrido; las rondas y ejes urbanos distribuyen los flujos sin concentrarlos en
el centro; y los nodos intermodales facilitan el intercambio entre los distinfos modos de transporte.

Esta reorganizacion permite avanzar hacia una ciudad menos dependiente del vehiculo privado. El
transporte puUblico de alta capacidad vy las redes peatonales y ciclistas asumen un papel estructurante,
ofreciendo alternativas competitivas para los desplazamientos cotidianos y conectando los barrios con
las centralidades, los equipamientos, las dreas de actividad y los municipios proximos.

La estrategia incorpora una clara dimensidon metropolitana. Alicante refuerza sus relaciones con Sant
Vicent del Raspeig, Sant Joan d’Alacant, Mutxamel y El Campello y reconoce el eje Alicante-Elche como
uno de los principales espacios de movilidad, actividad econdmica e innovacién de la Comunitat
Valenciana. La conexién con el aeropuerto, el puerto y los grandes hodos ferroviarios consolida ademds
suU posicion en las redes regionales, nacionales y mediterrdneas.

La transformacién de la movilidad impulsa también la regeneraciéon urbana. La redistribucion del trafico
de paso, la integracién de las infraestructuras ferroviarias y viarias, la recuperaciéon del frente litoral y la
mejora de las conexiones fransversales permiten reducir barreras, cohesionar barrios y destinar una mayor
parte del espacio publico a la movilidad activa, el fransporte colectivo, la vegetaciéon y la estancia.

El PGE configura asi una movilidad mds ambiciosa, orientada no solo a desplazarse mejor, sino a
tfransformar la estructura urbana, ampliar las oportunidades de acceso y construir una ciudad mds
conectada, préxima y equilibrada.

La estrategia se representa mediante tres planos complementarios que revisten cardcter orientativo:

¢ Red viaria. Conexiones regionales, metropolitanas y urbanas.
e Planificacion ferroviaria y fransporte publico de alta capacidad.
¢ Red ciclista y movilidad activa.

Estos planos definen la estructura general propuesta. Los trazados, fases y caracteristicas de las
actuaciones dependientes de otras administraciones podrdn ajustarse durante la tramitacién del PGE
conforme a la planificacién sectorial, los estudios de movilidad y los informes de los organismos
competentes.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

3.1. Estructura general de la movilidad

El modelo organiza la movilidad como un sistema jerarquizado en el que cada red asume una funcién
especifica y se coordina con las demds. Las conexiones regionales canalizan los desplazamientos de
largo recorrido; los corredores metropolitanos relacionan Alicante con los municipios proximos y con los
grandes centros de actividad; las rondas y ejes urbanos distribuyen los movimientos internos; y las redes
peatonales y ciclistas garantizan la accesibilidad de proximidad.

Esta estructura persigue cinco objetivos principales:

reducir el trédfico de paso por la ciudad central y el litoral;
reforzar el fransporte ferroviario, tranviario y colectivo;
conectar barrios, centralidades y dreas de actividad;
favorecer los desplazamientos cotidianos a pie y en bicicleta;
y mejorar la infermodalidad entre las distintas redes.

El sistema deja de responder a una légica exclusivamente radiocéntrica. La Gran Via, la Via Parque, la
ronda urbana vinculada a la A-70 y los nuevos ejes transversales configuran una malla capaz de distribuir
los flujos y evitar que el centro urbano concentre movimientos que pueden resolverse mediante recorridos
alternativos.

La transformacion modal se apoya en una red de nodos e intercambiadores. El nodo Central, vinculado
a la estacién ferroviaria y al sistema tranviario y de autobuses, actia como principal puerta de acceso
al centro urbano. El nodo secundario de Alicante Norte relaciona los servicios ferroviarios con el TRAM, la
red viaria, los aparcamientos disuasorios y los desplazamientos procedentes del norte y del diseminado.
A estos se suman intfercambiadores de menor escala y bolsas de estacionamiento vinculadas al
transporte publico.

La movilidad de proximidad complementa esta estructura. Los barrios, equipamientos, centros
educativos, dreas comerciales y espacios de cuidado se conectan mediante itinerarios seguros,
accesibles y confortables. La perspectiva de género orienta una red capaz de responder a
desplazamientos diversos y encadenados, y no Unicamente a los vigjes pendulares entre residencia y
frabagjo.

La propuesta incorpora también criterios de descarbonizacion, adaptacion climdtica y eficiencia
energética. La reducciéon del trdfico innecesario, la electrificacién del transporte colectivo, el aumento
de la movilidad activa y la integracién de arbolado, sombra y drenagje sostenible en los corredores
confribuyen a disminuir emisiones y mejorar el confort urbano.
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3.2. Red viaria y accesibilidad territorial

La red viaria propuesta se organiza mediante una jerarquia clara que diferencia los corredores de largo
recorrido, las conexiones metropolitanas y la distribucién urbana. El objetivo no es aumentar
indiscriminadamente la capacidad para el automavil, sino utilizar cada eje de acuerdo con su funciény
evitar que los traficos regionales y metropolitanos atraviesen los dmbitos urbanos mds sensibles.

Conexiones regionales y de largo recorrido
La A-31, la A-7, la AP-7, la A-70 y la A-77 forman la estructura principal de conexion de Alicante con
Madrid, Murcia, Valencia, el corredor mediterrdneo y los municipios interiores.

La propuesta dirige preferentemente el trafico de paso hacia estos corredores exteriores, liberando la red
urbana de movimientos que no tienen origen ni destino en la ciudad. La A-77 y la AP-7 asumen un papel
relevante en la redistribucion del trdfico de largo recorrido, mientras que el tercer carril de la A-70 entre
el aeropuerto y su enlace con la A-77 mejora la continuidad de los flujos metropolitanos y regionales.

La A-31 mantiene su funcidn como acceso principal desde Madrid y como conexidn con el puerto y las
dreas productivas del oeste. Su integracion debe coordinarse con los nuevos desarrollos, con los accesos
ferroviarios de mercancias y con la movilidad laboral de los poligonos.

Rondas y conectores metropolitanos
La red de rondas estructura los movimientos entre Alicante y los municipios préximos y reduce la presion

sobre el centro.

La ronda A-70, la conexién Sant Vicent del Raspeig-Sant Joan d'Alacant y los restantes conectores
meftropolitanos permiten distribuir los flujos antes de que alcancen la ciudad consolidada. La propuesta
mejora las conexiones transversales entre municipios y barrios actualmente separados por las grandes

infraestructuras.

La eventual reduccion de la funcién de trdfico de largo recorrido de determinados tramos de la A-70
permite plantear su transformacioén progresiva en un eje mds urbano, permeable e integrado. El framo
comprendido entre la A-77 y la conexién con la avenida de Dénia puede evolucionar hacia una ronda
metropolitana de cardcter urbano, con mejores conexiones transversales, movilidad activa, transporte
publico, vegetacion y espacios de transicién.

Esta transformacién no consiste Unicamente en modificar la seccidn viaria. Pretende reducir el efecto
barrera, conectar barrios y centralidades y recuperar la infraestructura como parte del paisaje urbano.

Estructura viaria urbana
La Gran Via, la Via Pargue, el nuevo eje estructurante y la ronda A-70 organizan una malla urbana capaz
de distribuir los desplazamientos sin concentrarlos en el centro y en el frente litoral.

La Gran Via se consolida como eje de conexién entre barrios densos, centralidades, dotaciones y
fransporte publico. Su funcién urbana debe reforzarse mediante una mayor prioridad al transporte

colectivo, a la movilidad activa y a la calidad del espacio publico.
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La Via Parque completa su continuidad y su conexidon hacia el sur, enlazando con la A-79. Su cierre
permite configurar un segundo anillo urbano y redistribuir movimientos actualmente concentfrados en el
litoral y en los accesos al centro.

El nuevo eje articulador conecta la avenida de Dénia con la A-79 y mejora las relaciones norte-sur sin
obligar a atravesar el centro. Su configuracién atiende a la integracién con los barrios, la infraestructura

verde, el fransporte colectivo y la movilidad peatonal y ciclista.
La actuacién sobre estos ejes se acompana de una reduccion progresiva del trafico rodado en la zona
central y en determinados tramos del frente litoral. Esta reduccidn permite recuperar espacio para

peatones, bicicleta, transporte publico, arbolado y estancia, reforzando la relacién de la ciudad con el
mar. El plano viario representa esta organizacién mediante conectores regionales, metropolitanos y

rondas urbanas malladas.

Accesibilidad a las partidas rurales y dreas de actividad

La estrategia mejora también la accesibilidad de las partidas rurales y de los nucleos del diseminado,
evitando que la movilidad sostenible quede limitada a la ciudad consolidada.

La red viaria rural se organiza a través de ejes estructurantes y se coordina con transporte a demanda,
conexiones ciclistas, aparcamientos disuasorios y nodos metropolitanos.

Las areas industriales y logisticas se conectan con la red regional y metropolitana sin trasladar el trafico
pesado a los barrios. La ordenacién de accesos y la implantacion de transporte colectivo permiten
reducir la dependencia del vehiculo privado en los desplazamientos laborales.
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3.3. Red ferroviaria, franviaria y fransporte publico

Lared ferroviaria y el transporte puUblico de alta capacidad constituyen la base del sistema metropolitano
propuesto. Su mejora permite conectar Alicante con Elche, el aeropuerto, el puerto, los municipios del
norte, las universidades, los hospitales y las principales dreas de actividad, reduciendo la dependencia
del automovil.

El PGE incorpora una estrategia coordinada de ferrocarril, Cercanias, mercancias, TRAM y autobuses.
Algunas de estas actuaciones corresponden a administraciones sectoriales y mantienen cardcter
indicativo en esta fase. El Plan preserva las condiciones territoriales necesarias para su implantacién y
evita que los nuevos desarrollos comprometan su viabilidad.

Reordenacion ferroviaria y variante de Torrellano

La variante de Torrellano permite reorganizar los servicios ferroviarios de Cercanias, larga distancia y
mercancias y mejorar la conexién con el aeropuerto.

La propuesta integra en un corredor comun los principales servicios ferroviarios y contempla una estacion
en el aeropuerto conectada con Cercanias y alta velocidad. Esta actuacién refuerza la relacion entre
Alicante, Elche, Murcia y el conjunto del corredor mediterréneo.

La nueva configuracién permite trasladar fuera del frente litoral sur los trdficos ferroviarios de paso. La
liberaciéon del trazado actual abre una oportunidad para reconectar San Galbriel, El Palmeral, las dreas
productivas y el litoral mediante un corredor verde y de movilidad activa. El nuevo ramal de accso al
puerto se plantea soterredo para poder dar contfinuidad a los tejidos urbanos

El PGE preserva esta oportunidad territorial, pero su materializacion queda condicionada a la definicién
de la planificacién ferroviaria estatal y a la coordinacién entre las administraciones competentes.

Nodo central intermodal

El nodo central, situado en el entorno de la actual estacidn ferroviaria, se configura como principal
intercambiador de Alicante.

Integra:

Cercanias;

alta velocidad y larga distancia;

TRAM o transporte publico de alta capacidad equivalente;
autobuses urbanos, metropolitanos y regionales;

movilidad peatonal y ciclista;

y conexion directa con el aeropuerto.

El nodo central facilita la llegada al centro sin vehiculo privado y mejora la relacién entre los barrios, las
dreas productivas y los principales destinos metropolitanos. Su integracion urbana debe evitar una
estacién aislada y convertir el entorno ferroviario en una nueva centralidad conectada con el espacio
publico y con los tejidos colindantes.

Plan General Estructural de Alicante
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Nodo secundario Alicante Norte

La futura estacion de Alicante Norte se concibe como un nodo complementario que concentra servicios
ferroviarios de Cercanias, larga distancia y, en su caso, alta velocidad y Tren de la Costa.

Su posicion permite atender los desplazamientos procedentes de Sant Vicent del Raspeig, las partidas
rurales y los municipios del norte, conectdndolos con el TRAM, la ronda A-70 y la red viaria metropolitana.

El nodo incorpora un aparcamiento disuasorio de escala metropolitana y servicios para la movilidad
activa. No sustituye al nodo central, sino que distribuye los accesos ferroviarios y evita desplazamientos
innecesarios hacia el centro.

Cercanias, aeropuerto y areas productivas

La mejora del servicio de Cercanias es esencial para consolidar una movilidad metropolitana cotidiana
y fiable. La propuesta plantea mayores frecuencias, mejor integracién tarifaria y nuevas paradas
vinculadas a los grandes cenfros de actividad.

La estacién del aeropuerto permite conectar directamente Alicante, Elche y Murcia con la principal
infraestructura aeroportuaria del drea funcional. De manera complementaria, se plantea una parada
de Cercanias en el arco productivo para atender los poligonos industriales y reducir el uso del automovil
en los desplazamientos laborales.

El sistema ferroviario debe coordinarse con servicios de autobuUs exprés, aparcamientos disuasorios y
redes ciclistas que amplien el dmbito de cobertura de las estaciones.

Acceso ferroviario al puerto

La propuesta contempla un nuevo ramal ferroviario de mercancias hacia el puerto, vinculado al corredor
de la A-31. El nuevo acceso se plantea soterrado, de forma que la infraestructura no genere una nueva
barrera sobre la ciudad y permita dar confinuidad a los tejidos urbanos, mejorar la permeabilidad
transversal y recuperar la relacion entre los barrios, las dreas de transformacion y el frente litoral.

Esta solucidn compatibiliza la funcionalidad logistica del puerto con la regeneracién urbana de los
dmbitos atravesados, reduce la afeccidn sobre el espacio publico y facilita la integracién de nuevos
recorridos peatonales, ciclistas y verdes.

El trazado representado tiene cardcter orientativo y deberd concretarse mediante la planificacién
ferroviaria y portuaria correspondiente, garantizando en todo caso la confinuidad urbana y la adecuada
integracién ambiental y paisaijistica.
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Red de transporte publico de alta capacidad

El PGE consolida una red de transporte pUblico de alta capacidad como elemento estructurante de la
movilidad urbana y metropolitana. Su configuracion podrd apoyarse en el TRAM o en oftros sistemas de
capacidad y prestaciones equivalentes, en funcién de la demanda, la viabilidad técnica y la
planificacion sectorial. La estrategia combina el aumento de frecuencias, la ampliacion de la cobertura
y una infegracién mads estrecha con el ferrocarril, los autobuses y la movilidad activa.

La propuesta se desarrolla progresivamente mediante:

el refuerzo de las frecuencias en las lineas metropolitanas existentes;

la conexidn de la Gran Via con los barrios del sur y San Gabriel;

un corredor por la avenida de Dénia hacia Sant Joan d’'Alacant y el drea sanitaria;
la conexién del nodo central con los barrios del sur;

e |a ampliacién hacia La Florida, San Gabriel y las dreas industriales;

e ylaformacion de nuevos ejes transversales que completen una red mallada.

La Gran Via se configura como uno de los principales corredores de alta capacidad de la ciudad, por
su capacidad para relacionar barrios densos, centralidades, equipamientos y nodos de fransporte. La
avenida de Dénia estructura la conexidn entre el centro de Alicante, Sant Joan d’Alacant, el hospital y

los entornos universitarios y sanitarios.

A escala metropolitana, la red incorpora también la conexion de alta capacidad entre Alicante y Elche
por el corredor de la A-79, cuya funcién territorial y condiciones generales se desarrollan especificamente
en el apartado 3.6.

La red se completa con aparcamientos disuasorios, infercambiadores y recorridos peatonales y ciclistas
que facilitan el intercambio modal. La planificacion ferroviaria y de transporte publico de alta capacidad
se representa en el segundo plano de movilidad.

Transporte pUblico por carretera

El autobUs urbano y metropolitano completa la cobertura del ferrocarril y el TRAM y atiende los barrios,
partidas rurales y dreas productivas que no disponen de conexidn directa con las redes de alta
capacidad.

La propuesta favorece:

corredores reservados en los ejes de mayor demanda;

servicios exprés hacia dreas industriales, universidades y grandes dotaciones;
fransporte a demanda para los nucleos rurales;

coordinacién horaria y tarifaria;

y conexion con los nodos intermodales.

El transporte colectivo se entiende como una red Unica, independientemente de la administracién o el
operador responsable de cada servicio.
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3.4. Movilidad peatonal y ciclista

La movilidad activa forma parte de la estructura territorial y no se limita a recorridos recreativos. La
propuesta configura una red confinua, segura y jerarquizada que conecta barrios, centralidades,
equipamientos, universidades, dreas de empleo, nodos de transporte y espacios naturales.

Los itinerarios peatonales y ciclistas se coordinan con la infraestructura verde, aprovechando parques,
cauces, vias pecuarias, caminos histéricos y corredores urbanos para ofrecer recorridos confortables y
reconocibles.

Movilidad peatonal y ciudad de proximidad

La estructura policéntrica reduce desplazamientos innecesarios y permite que una parte creciente de
las actividades cotidianas se resuelva a pie.

Las actuaciones sobre el espacio publico priorizan:

e confinuidad de aceras y cruces;

e accesibilidad universal;

e sombray proteccion climdtica;

e iluminacién vy visibilidad;

e relacion con los frentes activos;

ey conexidn con el fransporte publico.

Los itinerarios vinculan viviendas, centros educativos, sanitarios, comerciales, deportivos y espacios de
cuidado. La perspectiva de género orienta una red que responde a desplazamientos encadenados y a
las necesidades de menores, personas mayores, personas con discapacidad y quienes desarrollan tareas
de cuidado.

Los caminos escolares y los entornos de los equipamientos se consideran espacios prioritarios para reducir
el frédfico, mejorar la seguridad y recuperar espacio de estancia.

Red ciclista estructurante

La red ciclista combina los itinerarios existentes con nuevas conexiones que completan su continuidad
territorial.

La propuesta enlaza:

el cenfro y los barrios;

la Universidad de Alicante;

las dreas industriales;

la Huerta y los nucleos rurales;

el litoral;

los nodos ferroviarios y tranviarios;
y los municipios del entorno.

Los recorridos se apoyan en las vias verdes estructurantes, vias pecuarias, Via Augusta, Via Dianium y Via
Litoral, infegrando desplazamientos cotidianos, culturales y recreativos.

La red evita recorridos discontinuos o exclusivamente periféricos. Los nuevos trazados deben ser directos,
legibles y seguros, y resolver especialmente las intersecciones con las grandes infraestructuras.
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Intermodalidad ciclista

Los nodos ferroviarios, las paradas principales del TRAM vy los intercambiadores incorporardn
aparcamientos seguros, servicios de alquiler y condiciones adecuadas para combinar bicicleta vy
fransporte colectivo.

Esta intermodalidad amplia el radio de cobertura del transporte publico y facilita el acceso desde las
partidas rurales, los barrios periféricos y las dreas de actividad.

La red ciclista se extiende también hacia el diseminado, aunque se adapta a las condiciones del medio
rural y a la seguridad de cada recorrido. No todos los caminos requieren una seccién urbana
convencional; pueden utilizarse soluciones compatibles con el paisaje y con los usos agrarios.

El tercer plano de movilidad representa los itinerarios existentes y propuestos, las vias verdes
estructurantes, los grandes recorridos histéricos, la Via Litoral, los nodos de transporte y las conexiones con
los nUcleos rurales.

3.5. Integracién urbana y metropolitana de la movilidad

La movilidad propuesta supera la légica del término municipal. Alicante forma parte de un sistema
urbano continuo de relaciones cotidianas con Sant Vicent del Raspeig, Sant Joan d’'Alacant, Mutxamel,
El Campello y, especialmente, Elche.

La integracion metropolitana se apoya en la coordinacion de las redes viarias, ferroviarias, tranviarias, de
autobuses y de movilidad activa. Los nodos infermodales y los aparcamientos disuasorios permiten
acceder al sistema sin que todos los desplazamientos alcancen el centro en vehiculo privado.

Esta estrategia refuerza las principales relaciones territoriales:

Alicante-Sant Vicent del Raspeig y Universidad de Alicante;
Alicante-Sant Joan—-Mutxamel-El Campello;

Alicante-Elche-aeropuerto;

conexiones con Agost y Monforte del Cid;

y acceso a los principales espacios productivos, sanitarios y universitarios.

La red metropolitana debe coordinarse con los futuros instrumentos de planificacién territorial y de
movilidad del drea Alicante-Elche. El PGE identifica los corredores y preserva las condiciones necesarias
para su desarrollo, pero mantiene flexibilidad para adaptarse a las determinaciones supramunicipales
que finalmente se aprueben.

La integraciéon urbana exige, al mismo tiempo, reducir el efecto barrera de las grandes infraestructuras.
Las actuaciones sobre la A-70, el corredor ferroviario litoral, los accesos al puerto y las rondas
metropolitanas se acompanan de conexiones peatonales, ciclistas y de transporte publico entre los
tejidos situados a ambos lados.

La movilidad se convierte asi en una herramienta de cohesién: conecta municipios, pero también barrios;
mejora las relaciones regionales, pero recupera el espacio publico local; y refuerza la competitividad
econdmica sin renunciar a la calidad urbana y ambiental.
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3.6. Eje estratégico Alicante-Elche por la A-79

El PGE reconoce la A-79 como uno de los principales corredores metropolitanos del drea Alicante-Elche.
El eje conecta ambos centros urbanos con las dreas productivas del sur de Alicante, el aeropuerto, IFA,
Torrellano y Elche Parque Empresarial, y articula un espacio llamado a concentrar actividades de alto
valor anadido vinculadas a la innovacién, el conocimiento, la actividad empresarial, la logistica
avanzada y los grandes equipamientos metropolitanos.

La estrategia combina la mejora de la conexion viaria con la implantacién de un sistema de fransporte
publico de alta capacidad. Este podrd resolverse mediante un sistema tranviario u otra alternativa de
prestaciones equivalentes, siempre que garantice frecuencia, regularidad, fiempos competitivos e
integracién con el ferrocarril, las redes urbanas y los principales nodos de actividad.

La continuidad con la Via Parque permite cerrar la segunda ronda urbana y mejorar la conexiéon con la
A-70, la A-31, el aeropuerto y la red viaria de Elche. Esta estructura favorece una mejor distribucion de los
desplazamientos metropolitanos y reduce la presion sobre la zona central y el frente litoral.

El corredor debe incorporar también medidas de gestion de la demanda, intercambiadores,
aparcamientos disuasorios y conexiones peatonales y ciclistas con las principales paradas y centros de
empleo. La mejora de la accesibilidad no se orienta Unicamente a incrementar la capacidad viarig, sino
a ofrecer alternativas competitivas al vehiculo privado.

La implantacién de nuevos usos estratégicos queda vinculada a una oferta eficaz de transporte
colectivo. De este modo, el eje refuerza la complementariedad econdmica y funcional entre Alicante y
Elche, conecta el puerto, el aeropuerto, las universidades, las dreas empresariales y los espacios de
innovacioén, y evita la formacién de enclaves aislados o dependientes exclusivamente de la carretera.

El PGE preserva dentro del término municipal de Alicante la continuidad y las conexiones necesarias para
su desarrollo, sin promover una urbanizacién continua entre ambas ciudades. La definicion del modo de
fransporte, el tfrazado y las fases de ejecucién se coordinard con el Ayuntamiento de Elche y con las
administraciones y operadores competentes.
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4. Red primaria, dotaciones y servicios

La red primaria constituye el soporte funcional del modelo territorial. Integra las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos, parques y servicios que, por su dimension o dmbito de influencia, resultan
esenciales para el conjunto del municipio y para su relacién con el entorno metropolitano.

El PGE ordena estos elementos como una red al servicio del funcionamiento cotidiano de la ciudad y de
su equilibrio territorial. Su distribucion busca aproximar los grandes servicios a los barrios, reforzar las
cenfralidades y asegurar una adecuada conexidén con los principales sistemas de transporte y
accesibilidad urbana.

La propuesta combina la consolidacién de las dotaciones existentes con la reserva de suelo para nuevas
necesidades sanitarias, educativas, deportivas, sociales y de servicios urbanos. Asimismo, incorpora
criterios de flexibilidad que permiten adaptar los equipamientos a la evolucidn de la poblacién y a la
aparicion de nuevas demandas, sin perder su funcidn estructural.

El Plano de Ordenacion Estructural OE.03. Red Primaria identifica los elementos que integran estared y las
principales reservas propuestas. Sus delimitaciones podrdn ajustarse durante la tramitacién del PGE
conforme a los estudios sectoriales, la participacidn publica y los informes de las administraciones
competentes.

4.1. Configuracion y funcion de la red primaria

La red primaria comprende los elementos de titularidad puUblica o privada que desempeian una funcion
relevante en la estructura urbanistica municipal y cuyo dmbito de servicio supera el entorno inmediato.
Incluye:

la red de comunicaciones de cardcter estructurante;
los grandes equipamientos puUblicos y privados;

las zonas verdes y parques de alcance municipal;

y las infraestructuras y servicios urbanos esenciales.

Su configuracién responde a una visidon de conjunto. Las reservas se establecen para todo el término
municipal, con independencia de la clasificacidon del suelo, con el fin de asegurar la implantacion,
ampliacién o fransformacién de los sistemas necesarios para el funcionamiento futuro de Alicante.

El PGE procura una distribucién equiliorada de los elementos de la red primaria, vinculdndolos a las
centralidades, los barrios, los dmbitos de transformaciéon y los principales nodos de fransporte. Esta
relacion permite mejorar el acceso a los servicios y evita que los grandes equipamientos funcionen como
enclaves aislados o dependientes exclusivamente del automavil.

Las dotaciones publicas se conciben con flexibilidad funcional para poder adaptarse a necesidades
sociales cambiantes. Su diseno debe ser ejemplar e incorporar calidad arquitecténica, accesibilidad

.r

universal, eficiencia energética, adaptacion climdtica e integracion paisaijistica.

La perspectiva de género orienta la localizacion y accesibilidad de los equipamientos, favoreciendo
recorridos cotidianos mds préoximos, seguros y auténomos.

Los equipamientos situados en suelo rural se regulan conforme a sus necesidades funcionales y a los
condicionantes ambientales, territoriales y paisajisticos de cada emplazamiento.

La normativa estructural establecerd las condiciones generales de implantacion, edificabilidad,
conexién e integracion de los elementos de la red primaria. Las determinaciones mds concretas se
adaptardn a la naturaleza de cada equipamiento y, cuando proceda, a los instrumentos sectoriales o
planes especiales correspondientes.
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4.2. Red primaria de comunicaciones

La red primaria de comunicaciones relne las infraestructuras que conectan Alicante con el sistema
territorial exterior y articulan internamente el municipio. Comprende la red viaria y ferroviaria
estructurante, el sistema portuario, las conexiones con el aeropuerto, los corredores de transporte publico
de alta capacidad vy los principales nodos de intercambio.

Su configuracién responde al modelo de movilidad desarrollado en el apartado 3. Por ello, este capitulo
no reproduce las actuaciones alli descritas, sino que identifica su condicidn estructural y su relaciéon con
las dotaciones, las centralidades, los dmbitos productivos y la infraestructura verde.

El PGE incorpora las reservas necesarias para garantizar la continuidad de las redes supramunicipales,
completar los grandes ejes urbanos y facilitar la implantacion de estaciones, intercambiadores,
plataformas reservadas y aparcamientos disuasorios. Forman parte de esta estructura tanto las
infraestructuras existentes como aquellas cuya transformacion resulta necesaria para alcanzar el modelo
propuesto.

La red viaria estructurante estd formada por las rondas, avenidas y corredores que conectan los barrios,
las centfralidades y las dreas de actividad. En cada eje, el espacio se organizard de acuerdo con su
funcion, pudiendo incorporar carriles de trafico, plataformas de transporte pUblico, itinerarios ciclistas y
peatonales y zonas verdes.

Dentro del sistema de fransporte colectivo destacan el HUB Cenfral de Movilidad, asociado a la
transformacién de la estacion ferroviaria y al Parque Central, y el nodo secundario de Alicante Norte.
Estos espacios favorecen el intercambio entre ferrocarril, transporte publico de alta capacidad,
autobuses, movilidad activa y vehiculo privado.

La red incorpora también los ejes principales del diseminado, necesarios para garantizar la conexién de
los nUcleos y asentamientos existentes con la estructura general, facilitar el acceso a los servicios y mejorar
su integracion.

Las servidumbres, zonas de proteccidn y limitaciones de las carreteras, ferrocarriles, infraestructuras
aeroportuarias y demds sistemas supramunicipales se incorporardn a la documentacion del PGE
conforme a la legislacién sectorial. Los trazados dependientes de ofras administraciones podrdn ajustarse
durante la tframitacion sin alterar los objetivos estructurales del modelo.
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Sistema General Portuario e integracién puerto-ciudad

El Puerto de Alicante constituye uno de los principales activos territoriales, econdmicos e identitarios de
la ciudad. Su funcién logistica y comercial se combina con su posicién central en el frente litoral y con su
capacidad para actuar como nodo de movilidad, actividad econdmica, innovacién y economia azul.

El PGE reconoce el dmbito portuario como Sistema General Portuario, sometido a la legislacion estatal y
a su correspondiente Plan Especial. Aungue el planeamiento municipal no asume su ordenacién directa,
establece las directrices necesarias para coordinar su evolucién con la ciudad y mejorar la relacion entre
el espacio portuario y los tejidos urbanos colindantes.

La estrategia puerto-ciudad compatibiliza la operatividad de las actividades comerciales, logisticas,
turisticas y de servicios con la configuracion de unos bordes mds accesibles, permeables y conectados
con la trama urbana. En los dmbitos de contacto con la ciudad se favorece la continuidad de los
espacios publicos y la implantacién de usos culturales, formativos, empresariales, comerciales,
recreativos y vinculados a la economia azul, siempre que resulten compatibles con la seguridad vy
funcionalidad portuaria y no generen conflictos con los barrios préximos.

El frente portuario se integra en la Via Litoral y en la infraestructura verde municipal, reforzando los
recorridos peatonales y ciclistas, las relaciones visuales con los principales hitos urbanos y la continuidad
paisqjistica entre el puerto, el litoral y la ciudad.

Los flujos logisticos portuarios ya se canalizan mediante la conexidn directa con la A-31, lo que reduce la
presencia de tréfico pesado en el frente maritimo. El PGE reconoce esta infraestructura como una
oportunidad para reforzar la accesibilidad portuaria y articular, en relacién con la Variante de Torrellano,
un espacio logistico interior vinculado funcionalmente al puerto y orientado a actividades de alto valor
anadido. Este dmbito no delbe concebirse como un mero espacio de almacenamiento o depdsito de
contenedores, sino como un nodo avanzado de logistica, transformacién, distribucidon, innovacién,
servicios empresariales, digitalizacion y economia azul, capoaz de mejorar la intermodalidad,
complementar las instalaciones portuarias y ampliar su capacidad econdmica y operativa sin
incrementar la presién sobre el borde litoral.

La transformacion del acceso ferroviario resulta igualmente estratégica. El nuevo ramal de mercancias
se plantea soterrado en su aproximacion y entrada al puerto, sustituyendo el trazado actual que
atraviesa dreas industriales y barrios como San Gabriel. Su ejecucién elimina barreras, mejora la
confinuidad urbana y permite destinar el corredor liberado a infraestructura verde, recorridos peatonales
y conexiones ciclistas.

El puerto se vincula, ademds, al corredor aeropuerto-puerto, que integra Agua Amarga, Ciudad de la
Luz, la EUIPO vy otros dmbitos de oportunidad. Esta estructura relaciona logistica, innovacién, actividad
empresarial, produccién audiovisual y economia del conocimiento, reforzando el papel del puerto como
motor de desarrollo y como extremo de un eje de actividades de alto valor anadido.

El Plan Especial del Puerto deberd adaptarse a estas directrices y coordinar su infraestructura verde, sus
accesos y sus espacios de relacién urbana con la ordenacion establecida por el PGE. Asimismo, los faros
del Cabo de las Huertas y de la Isla de Tabarca se reconocen como elementos del Sistema General
Portuario de sefalizacion maritima, garantizando la compatibilidad entre su funcién operativa y sus
valores patrimoniales y paisajisticos.
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4.3. Equipamientos y reservas dotacionales

Alicante dispone de una red de equipamientos que refuerza su papel como capital provincial y como
cenfro de servicios de alcance metropolitano. El PGE incorpora a la red primaria aquellos cuya influencia
supera la escala de barrio y reserva nuevos suelos para atender necesidades futuras.

La propuesta busca equilibrar territorialmente la oferta, mejorar su conexidon con el transporte publico y
aprovechar los grandes equipamientos como elementos capaces de generar cenfralidad, actividad
urbana e identidad colectiva.

Los equipamientos de red primaria se agrupan en tres grandes categorias:

e equipamientos sectoriales o dependientes de ofras administraciones;
e equipamientos municipales;
e y dotaciones privadas de cardcter estructurante.

Equipamientos sectoriales y de otras administraciones

Se incluyen los grandes equipamientos universitarios, sanitarios, judiciales, administrativos, culturales y
cientificos cuya titularidad corresponde a administraciones distintas del Ayuntamiento o que se rigen por
instrumentos especificos.

El PGE reconoce su autonomia funcional y establece una regulacién compatible con sus necesidades
de crecimiento y transformacidn. Entre ellos se encuentran la Universidad de Alicante, la Ciudad de la
Justicia, los hospitales, la Ciudad de la Luz y ofros complejos de alcance supramunicipal.

La propuesta reserva suelo para la ampliacién de la Universidad de Alicante, vinculada al Parque
Cientifico, y para el crecimiento de la Universidad Miguel Herndndez en el entorno de la Condomina.
Estas actuaciones refuerzan la relacion entre formacién, investigacion, innovacion y desarrollo
econdmico.

En la Ciudad de la Luz, el PGE incorpora la regulacién urbanistica vigente y orienta su evolucidon hacia
actividades audiovisuales, formativas, tecnoldgicas y empresariales vinculadas a las nuevas economias,
evitando duplicidades enfre instrumentos de planeamiento.

Cuando la actividad de un equipamiento implique la presencia estable de estudiantes, investigadores,
frabajadores u otros usuarios, podrd admitirse el uso de alojamiento estrictamente vinculado a su
funcionamiento. Estas unidades no podrdn segregarse ni incorporarse de manera independiente al
mercado residencial.

Equipamientos municipales y nuevas reservas
La red municipal infegra las dotaciones administrativas, deportivas, culturales, educativas, sanitarias,
asistenciales, de seguridad y de servicios urbanos que prestan atencién al conjunto de la ciudad.

El PGE consolida los grandes equipamientos existentes y plantea nuevas reservas para corregir déficits,
atender el crecimiento futuro y reforzar dmbitos con capacidad de convertirse en nuevas centralidades.
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Entre las principales propuestas se incluyen:

e un tercer hospital puUblico al sur de Rabasa-Piqueres;

un centro de ciclos formativos de referencia provincial en el entorno del Pantedn de los Guijarro,
frente a Villafranqueza;

una red de instalaciones deportivas estructurantes asociada a la Via Parque;

nuevas dotaciones deportivas en Rabasa;

la ampliacién del cementerio;

y la ampliacién de Mercalicante.

La localizacién del tercer hospital permite mejorar la cobertura sanitaria y generar una nueva centralidad
de servicios al norte de la ciudad, conectada con los dmbitos residenciales previstos y con la red de
transporte publico.

La red deportiva se organiza en torno a grandes instalaciones distribuidas a lo largo del territorio, con
especial presencia en el eje de la Via Parqgue. Esta estructura complementa las dotaciones de barrio y
facilita la practica deportiva a escala municipal.

Los grandes equipamientos culturales y administrativos existentes se mantienen como elementos de
referencia urbana. Su integraciéon con el espacio publico y con las redes de movilidad activa debe
reforzar su papel como lugares de encuentro y actividad cotidiana.
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Equipamiento dotacional-residencial

El PGE incorpora una nueva red de suelos destinados a equipamiento dotacional-residencial. Su finalidad
es promover vivienda publica en alquiler y férmulas residenciales de cardcter social, manteniendo la
titularidad y la funcidon dotacional del suelo.

Estos equipamientos se destinan preferentemente a jbvenes, personas mayores, personas con
discapacidad y hogares en situacion de vulnerabilidad o emergencia habitacional. También podrdn
acoger modelos de vivienda colaborativa en régimen de cesidon de uso.

La propuesta permite aprovechar reservas dotacionales cuya necesidad original no se encuentre
justificada, especialmente determinados suelos educativos excedentarios, para responder a unad
demanda social pricritaria. Esta transformacién se apoyard en un anejo especifico que acredite la
cobertura educativa y la disponibilidad efectiva de los suelos.

Los proyectos deberdn alcanzar una elevada calidad arquitecténica, constructiva y energética. Su
localizacidn se vincula al transporte publico, los servicios cotidianos y los espacios libres, evitando
emplazamientos aislados.

Dotaciones privadas de cardcter estructurante

Los hospitales privados, centros educativos, instalaciones deportivas y equipamientos asistenciales de
iniciativa privada pueden integrarse en la red primaria cuando su dmbito de servicio supera la escala de
barrio.

El PGE reconoce su contribucion al interés general y favorece su implantacion en suelo urbanizado
mediante una regulacion flexible. Esta posibilidad se acompana de exigencias de accesibilidad, calidad
arquitecténica, sostenibilidad e integracién urbana y paisqjistica equivalentes a las aplicables a los
equipamientos pUblicos.

Flexibilidad y calidad de los equipamientos

La normativa facilitard la adaptacion de los equipamientos a nuevas necesidades sin imponer una
especializacidon excesivamente rigida. Esta flexibilidad permite responder a cambios demogrdficos,
tecnoldgicos o sociales y mejora el aprovechamiento del suelo publico.

La implantacidon de los equipamientos deberd contribuir a cudlificar su entorno. Los proyectos
incorporardn espacios exteriores, sombra, vegetacion, drenaje sostenible y recorridos accesibles, y
podrdn impulsarse mediante concursos de arquitectura cuando su relevancia urbana lo justifique.

Centros educativos de proximidad

Los centros de educacion infantil, primaria y secundaria responden principalmente a una escala de
barrio y no se incorporan de forma generalizada a la red primaria. No obstante, su importancia territorial
exige una evaluacién especifica.

El PGE incluird un anejo que analice la cobertura de los centros publicos y concertados por unidades
funcionales, la relacidén con los nuevos desarrollos y la suficiencia de las reservas existentes. Este andlisis
permitird ajustar los suelos educativos y garantizar una distribucion equilibrada de la oferta.
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4.4. Sistema de zonas verdes y espacios libres

Los parques y zonas verdes de red primaria forman parte de la estructura general de espacios libres y de
la infraestructura verde municipal. Su dmbito de servicio supera la escala de barrio y su posicion,
dimension o capacidad funcional les permite actuar como piezas estructurantes del modelo urbano.

Estos espacios no se conciben Unicamente como superficies ajardinadas. Cumplen simultdneamente
funciones sociales, ambientales, paisqgjisticas, hidraulicas y de movilidad:

conectan barrios y dmbitos urbanos;

proporcionan espacios de estancia, ocio y actividad fisica;
reducen el efecto de isla de calor;

mejoran la calidad del aire;

favorecen la biodiversidad;

e incrementan la permeabilidad del suelo;

e y contribuyen a gestionar las escorrentias.

El sistema se coordina con la infraestructura verde desarrollada en el apartado 2. Los grandes parques
urbanos, las Lagunas de Rabasa, el Parque Agrario, los corredores verdes y los espacios libres vinculados
a las ramblas forman parte de una red continua que relaciona el territorio rural y natural con la ciudad.

El PGE prevé una distribucién equilibrada de los parques, procurando que sean accesibles desde los
barrios mediante transporte publico y recorridos peatonales y ciclistas. La accesibilidad debe atender no
solo a la distancia, sino también a la continuidad de los itinerarios, la seguridad, la iluminacién, la sombra
y la ausencia de barreras.

La ordenaciéon de los parques incorpora criterios de adaptacion climdtica y paisaje mediterrdneo:

vegetacién adaptada y de bajo consumo hidrico;
arbolado suficiente para generar sombra;
utilizacion de agua regenerada;

suelos mayoritariamente permeables;

sistemas urbanos de drenaje sostenible;

espacios de estancia y juego inclusivos;

y recorridos accesibles y seguros.

Podrdn incorporarse instalaciones deportivas, equipamientos ambientales, recorridos educativos y otras
construcciones, dotaciones o instalaciones vinculadas al uso publico, recreativo, cultural, formativo o
ambiental del espacio libre, siempre que resulten compatibles con sus valores paisajisticos, ambientales
y funcionales.

Los grandes parques desempenan también una funcién hidrdulica. En dmbitos como las Lagunas de
Rabasa o el Parque Agrario, su disefo debe permitir retener y laminar escorrentias, reducir riesgos vy
mejorar la resiliencia de los tejidos urbanos situados aguas abajo.

La propuesta inicial alcanza aproximadamente 481,55 hectdreas de parques y zonas verdes de red
primaria. Para la poblacidon horizonte considerada en 2050 de 466.340 habitantes, esta superficie
representa una dotacién aproximada de 10,33 m?/hab., muy superior al est&dndar minimo exigible. Estas
cifras se gjustardn conforme avance la delimitacién y medicién definitiva del Plan.

Los parques de mayor complejidad podrdn ordenarse mediante proyectos especificos de paisaje que
concreten sus usos, fases, criterios de plantacion, gestion del agua y relacién con los tejidos urbanos.
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TIPO Superficie (M2) Superficie (Ha.)
Existentes:

1 Monte Benacantil 348.737 34,87

2 Tossal de Manises 59.178 5,92

3 La Marjal 37.663 3.77

4 Sergio Melgares 158.158 15,82

5 Lo Morant 117.425 11,74

6 Parque Villafranqueza 71.379 7.14

7 El Palmeral 212.402 21,24

8 Monte Tossal 154.475 15,45

9 Juan Pablo I 57.985 5,80

10 Parque Pedro Goitia 25.901 2,59

11 Parque APA/9 79.842 7,98
Propuestos:

12 Cerro de las Balsas 58.673 5,87

13 Lomas del Garbinet 357.439 35,74

14 Parque Central 35.344 3,53

15 Lomas del Pino 285.167 28,52

16 Lagunas de Rabasa 1.523.939 152,39

17 Parque Agrario de la Huerta (80% de 153,97 Ha.) 1.231.776 123,18

TOTAL 4.815.483 481,55

Zonas verdes red primaria
Fuente: Elaboracion propia.
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4.5. Infraestructuras y servicios urbanos

Las infraestructuras de agua, energia, residuos, abastecimiento y seguridad determinan la capacidad
real de la ciudad para mantener su funcionamiento y asumir nuevos desarrollos. El PGE las integra en la
red primaria y reserva los suelos necesarios para su ampliacion, modernizacion y adaptacién a los retos
ambientales.

La estrategia persigue un sistema mds eficiente, circular vy resiliente, capaz de reducir el consumo de
recursos, aprovechar las infraestructuras existentes y anficipar las demandas derivadas del crecimiento
urbano y de la actividad econdmica.

Ciclo integral del agua

El PGE reserva los terrenos necesarios para completar las redes de abastecimiento, saneamiento,
depuracién, reutilizacién y drengje.

Entre las principales actuaciones se incluyen:

e la ampliacién de la depuradora de Rincdn de Ledn;

e la ampliacion y reajuste de la depuradora de Orgegia;

e laimplantacién de depdsitos de agua potable y regenerada;

e la construccion de depdsitos anticontaminacién y tanques de tormenta;
e yla extensidn de las redes asociadas al proyecto Alicante Agua Circular.

La propuesta busca reducir los vertidos, aumentar la reutilizacién del agua depurada y garantizar
recursos para el riego de zonas verdes, la limpieza urbana y ofros usos compatibles.

El PGE reservard los suelos necesarios para estas infraestructuras y permitird su implantacion en el subsuelo
de viarios, zonas verdes y parcelas dotacionales cuando resulte compatible con el uso de la superficie.
Esta solucidn facilita su integracion en la trama urbana y reduce el impacto paisajistico.

La estrategia podrd completarse mediante un Plan Director de Extensidn de la Red de Agua
Regenerada, orientado a definir los posibles trazados, prioridades y fases de implantacion para favorecer
la progresiva extensién de este recurso en la ciudad.

Gestion de residuos y economia circular

El PGE reserva suelo para ampliar la planta municipal de tratamiento de residuos y completar una red de
ecoparques accesible desde los distintos sectores urbanos.

A las instalaciones existentes de Agua Amarga vy Villafranqueza se anaden nuevas localizaciones en
Montemar, Rabasa y el diseminado. La red busca reducir las distancias de acceso, facilitar la recogida
selectiva y evitar que estas instalaciones funcionen como elementos marginales o mal intfegrados.

La ampliacién de Mercalicante refuerza su funcidén como infraestructura logistica y de abastecimiento
para Alicante y su entorno metropolitano.

La planificacién de residuos se orienta hacia la prevencién, la reutilizacién, el reciclaje y la valorizacién,
infegrando estas instalaciones en una estrategia mds amplia de economia circular.
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Infraestructura energética

La red energética debe garantizar el suministro a los tejidos existentes y a los nuevos desarrollos
residenciales y productivos. El PGE reserva suelo para reforzar las infraestructuras eléctricas y anticipar las
necesidades de crecimiento.

Se prevén nuevasreservas en la zona norte de Playa de San Juany en el entorno sur de Pla de la Vallonga.
En Rabasa se propone el retfranqueo de la subestacion existente para compatibilizar la infraestructura
con la nueva ordenacion residencial.

La normativa busca reducir el impacto visual de tendidos y subestaciones, reordenar las servidumbres en
los dmbitos de transformacién e integrar paisajisticamente instalaciones como la subestacion de El
Palmeral.

El sistema se complementa con medidas de generacion distribuida, autoconsumo, almacenamiento y
comunidades energéticas, favoreciendo el aprovechamiento de cubiertas, aparcamientos y espacios
urbanizados para la produccién renovable.

Servicios urbanos, seguridad y emergencias

La red primaria incorpora los servicios necesarios para el funcionamiento cofidiano de la ciudad:
mercados, cementerios, instalaciones de seguridad, parques de bomberos y ofros equipamientos
esenciales.

El PGE reserva suelo para ampliar el cementerio y garantiza la capacidad futura de las instalaciones de
seguridad y emergencia. Su distribucion territorial debe permitir tiempos de respuesta adecuados tanto
en los barrios urbanos como en los nUcleos rurales y el diseminado.

La localizacién de nuevas dotaciones atenderd a su accesibilidad, a la compatibilidad con los usos
préximos y a la minimizacidén de impactos ambientales y paisaijisticos.

Regulacién del subsuelo dotacional

El PGE incorpora una regulacion especifica del subsuelo de los sistemas generales y dotacionales. Este
podrd albergar infraestructuras hidrdulicas, energéticas, ferroviarias, viarias, de estacionamiento o de
servicios, siempre que se garanfice:

la funcionalidad del espacio situado en superficie;
la continuidad del servicio publico;

la seguridad estfructural;

y la compatibilidad entre los distintos usos.

Esta regulaciéon permite aprovechar de forma mds eficiente el suelo publico y facilita la implantacién de
infraestructuras en dmbitos urbanos consolidados.

En conjunto, la red primaria, los equipamientos y los servicios urbanos conforman un sistema infegrado
gue acompana el crecimiento y la transformacién de Alicante mediante la ampliacion, mejora vy
distribucion equilibrada de las dotaciones necesarias. Su coordinacién con la infraestructura verde y la
movilidad refuerza la cohesion territorial, la resiliencia y la calidad urbana del modelo propuesto.
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5. Ciudad existente y regeneracion urbana

La regeneracion de la ciudad existente constituye una de las prioridades del modelo territorial propuesto.
Frente a los enfoques centrados principalmente en la expansion, el PGE dirige una parte esencial de sus
determinaciones a mejorar, adaptar y reactivar los tejidos urbanos ya constfruidos.

Alicante presenta una estructura urbana diversa, formada mediante procesos sucesivos de crecimiento
qgue han generado barrios con distintas morfologias, densidades, dotaciones y condiciones de
accesibilidad. En algunos dmbitos, esta evolucion ha producido fragmentacién urbana, envejecimiento
del parque edificado, insuficiencia de espacios libres y equipamientos, barreras infraestructurales y
desigualdades en el acceso a los servicios urbanos.

La intervencidn sobre la ciudad consolidada presenta, ademds, una especial complejidad derivada de
la fragmentacién de la propiedad, la existencia de edificaciones y actividades en funcionamiento, los
derechos consolidados vy las dificultades de gestidon y financiacién. Por ello, el PGE no plantea soluciones
uniformes, sino un conjunto de estrategias estructurales que podrdn concretarse mediante la ordenacion
pormenorizada, los planes especiales, los planes de barrio, los programas de regeneraciéon y los proyectos
sectoriales correspondientes.

Estas estrategias combinan la mejora del espacio publico, la rehabilitacién edificatoria, la incorporacion
de infraestructura verde, el refuerzo de las dotaciones y los servicios, la movilidad activa, la actividad
econdmica de proximidad y la cohesidon social. La perspectiva de género, la accesibilidad universal, el
confort climdtico y la atencién a las necesidades cotidianas se incorporan de forma fransversal.

La ordenacién estructural incorporard un plano especifico de estrategias sobre la ciudad existente y la
regeneracion urbana, coordinado con los restantes planos del PGE. Este documento recogerd las
unidades funcionales, las centralidades y corazones de barrio, los ejes de actividad y proximidad, las
conexiones verdes y urbanas, los nucleos histdricos y los entornos vulnerables con incidencia estructural.

La identificacion y delimitacién de estos elementos requiere estudios especificos que permitan analizar
adecuadamente el funcionamiento real de los barrios, las relaciones de proximidad, la distribucion de
servicios y equipamientos, la concentracion de actividad, las barreras urbanas y las situaciones de
vulnerabilidad. Por ello, su definicion grdfica se completard y ajustard a partir de dichos andlisis en fases
posteriores de tramitacion.

El PGE propone definir una estrategia orientada a recomponer los tejidos fragmentados, reconectar los
barrios y reactivar la ciudad existente, reforzando las centralidades, la vida de proximidad, la justicia
territorial y la capacidad de adaptacion de Alicante.

5.1. Modelo policéntrico y centralidades de barrio

El PGE configura Alicante como una ciudad policéntrica, articulada mediante barrios capaces de
atender una parte sustancial de las necesidades cotidianas de su poblacién. El objetivo no es crear
unidades aisladas o autosuficientes, sino reforzar la vida de proximidad y equilibrar la distribucién territorial
de equipamientos, servicios, comercio, empleo, espacios libres y oportfunidades urbanas.

Este modelo reduce la dependencia de los desplazamientos motorizados, mejora el acceso a los servicios
y fortalece la identidad y la cohesidon de los barrios. Cada dmbito urbano se integra, a su vez, en el
conjunto de la ciudad mediante la red de transporte publico, los itinerarios peatonales y ciclistas, la
infraestructura verde vy las principales centralidades urbanas y metropolitanas.
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Unidades funcionales

La ciudad se organiza mediante unidades funcionales, entfendidas como dmbitos de referencia para
analizar y atender las necesidades cotidianas de los barrios. Su definicion considera la continuidad del
tejido urbano, las relaciones de proximidad, la distribucion de los equipamientos, las barreras existentes,
los sistemas de movilidad y la identidad social y cultural de cada dmbito.

Las unidades funcionales constituyen la escala adecuada para coordinar las politicas de regeneracion,
espacio publico, movilidad, dotaciones, vivienda y actividad econdmica. No sustituyen a los barrios
administrativos ni implican por si mismas una nueva calificacion urbanistica, sino que proporcionan una
estructura operativa para orientar las actuaciones municipales.

Centralidades y corazones de barrio

Dentro de cada unidad funcional se reconocen centralidades o corazones de barrio, formados por
espacios en los que confluyen comercio, equipamientos, servicios, transporte pUblico, plazas, mercados
y otros lugares de encuentro colectivo.

Estas centralidades pueden apoyarse en dmbitos ya consolidados o desarrollarse sobre enclaves con
capacidad para asumir una mayor funcién urbana. Su fortalecimiento no requiere necesariaomente
grandes transformaciones, sino que puede alcanzarse mediante la mejora del espacio publico, la
incorporacién o rehabilitacidén de equipamientos, la activacién de locales, la recuperacion de edificios
vacios y la mejora de la accesibilidad.

Los corazones de barrio deben configurarse como espacios activos, accesibles, seguros vy
climdticamente confortables. Su diseno atenderd a la diversidad de edades, capacidades, horarios y
formas de uso, incorporando especialmente las necesidades vinculadas a los cuidados, la infancia vy las
personas mayores.

Cultura, tradicién y cohesién social

La cultura, las fiestas populares y las tradiciones locales forman parte del funcionamiento y de la
identidad de los barrios. El modelo policéntrico reconoce su capacidad para generar vinculos,
participacion y sentido de pertenencia.

Las centralidades y equipamientos de proximidad podrdn incorporar espacios destinados a
asociaciones, sedes festeras, talleres, centros civicos, actividades culturales y actos comunitarios, siempre
de acuerdo con las condiciones del entorno. La dimensidn cultural se integra asi en la planificaciéon
urbana y no se trata como una actividad ajena a la vida cotidiana de los barrios.

Planes de barrio

Los planes de barrio constituyen el principal insfrumento operativo para trasladar las estrategias del PGE
a cada unidad funcional. No fienen necesariamente naturaleza de instrumento de planeamiento,
aungue podrdn proponer actuaciones o modificaciones que deban tramitarse posteriormente mediante
los procedimientos urbanisticos correspondientes.

Su contenido podrd integrar medidas sobre espacio publico, movilidad de proximidad, dotaciones,
rehabilitacién, comercio, cultura, servicios sociales, infraestructura verde y actividad econdmica.
Asimismo, permitirdn establecer prioridades, coordinar inversiones y articular la participacién vecinal.

Estos planes deberdn considerar simultdneamente la escala del barrio, su relacién con el conjunto de la
ciudad y su conexién con las grandes infraestructuras y sistemas territoriales.
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5.2. Ejes de barrio y actividad de proximidad

El modelo policéntrico se completa mediante una red de ejes de barrio que articula las centralidades y
concentra una parte relevante de la actividad cotidiana. Estos ejes estdn formados por calles y recorridos
gue relnen comercio, servicios, equipamientos, transporte puUblico y espacios de estancia, y que
desempenan una funcién estructurante en la vida urbana.

Su identificacion permite orientar de manera prioritaria las actuaciones de mejora del espacio publico,
accesibilidad, arbolado, iluminacidon, movilidad peatonal y ciclista y transporte colectivo. También
permite reconocer el valor urbano de los locales y actividades situados en planta baja, evitando que los
principales corredores de actividad pierdan progresivamente su funcién de proximidad.

La estrategia no pretende fijar una estructura comercial rigida, sino favorecer la permanencia y
diversidad de los usos que sostienen la vida cofidiana: comercio local, mercados, servicios profesionales,
restauracién, actividades culturales, equipamientos y otros usos compatibles con el cardcter residencial
de los barrios.

Los ejes de barrio se coordinan con las vias verdes estructurantes. Mientras estas Ultimas cumplen
principalmente funciones ambientales, paisajisticas y de movilidad activa, los ejes de barrio concentran
actividad urbana y relaciones sociales. En muchos casos ambas funciones podrdn superponerse,
configurando corredores arbolados, activos y accesibles que conecten las centralidades locales con los
pargues, equipamientos y nodos de fransporte publico.

La mejora de estos ejes debe priorizar la calidad peatonal y el confort climatico, reduciendo cuando
resulte posible el espacio destinado al tréfico motorizado e incorporando arbolado, sombra, mobiliario,
espacios de estancia y soluciones de drenaje sostenible. En los tejidos compactos, donde resulta dificil
obtener grandes zonas verdes, la transformacion de las calles adquiere una especial importancia para
mejorar la habitabilidad vy la resiliencia climatica.

El plano especifico de regeneracion urbana identificard los ejes cuya funcién resulte estructural para el
modelo, a partir de un estudio especifico que permita reconocerlos y caracterizarlos adecuadamente.
La concrecidn de sus secciones, actuaciones y prioridades corresponderd a los planes de barrio, los
instrumentos de movilidad y los proyectos de urbanizacion y espacio publico.

5.3. Entornos sensibles y regeneracion prioritaria

La regeneraciéon urbana debe priorizar aguellos dmbitos en los que se concentran déficits fisicos, sociales,
edificatorios y ambientales. El PGE incorporard la identificacién de entornos sensibles como una
herramienta para orientar las politicas puUblicas, coordinar recursos y reducir las desigualdades
territoriales.

La sensibilidad de un dmbito no responde a un Unico indicador, sino a la concurrencia de distintos
factores, entre ellos:

e el estado de conservacion, accesibilidad y eficiencia energética del parque edificado;
e lainsuficiencia de zonas verdes, equipamientos y servicios de proximidad;

e la baja calidad o inseguridad del espacio publico;

¢ las dificultades de conexidon peatonal o mediante transporte publico;

e la exposicion al ruido, al calor, a la contaminacién o a otros riesgos;

e el envejecimiento de la poblacidon v las necesidades relacionadas con los cuidados;

e vylassituaciones de vulnerabilidad residencial, econdmica o social.
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La identificacién inicial podrd apoyarse en los dmbitos incluidos en el Visor de Espacios Urbanos Sensibles
de la Comunitat Valenciana y en la informacién disponible en los estudios del PGE. No obstante, estas
referencias deberdn contrastarse mediante andlisis locales mds detallados antes de establecer
delimitaciones definitivas o programas concretos de intervencion.

Las actuaciones en estos entornos tendrdn cardcter integral. Podrdn combinar la rehabilitacion
edificatoria y energética, la mejora de la accesibilidad, la reurbanizaciéon del espacio publico, la
incorporacién de arbolado y zonas verdes, el refuerzo de los equipamientos, la mejora de la movilidad,
el apoyo al comercio y la aplicacién de programas sociales, econdmicos y comunitarios.

Los planes de barrio constituirdn el marco preferente para adaptar estas medidas a las condiciones de
cada dmbito y coordinar la intervencién de las distintas dreas municipales y administraciones
competentes.

Laregeneraciéon debe favorecer la permanencia de la poblacion residente y evitar que la mejora urbana
derive en procesos de desplazamiento, sustitucidn social o pérdida del comercio y de las redes
comunitarias existentes. La intervencidn fisica se acompana, por tanto, de medidas sociales vy
econdmicas que permitan compartir los beneficios de la transformacién.

El plano estructural podrd senalar dreas de atencidn preferente, pero su identificacién no debe
interpretarse como una delimitacién cerrada ni como una calificacién negativa del barrio. La concrecion
de los dmbitos se realizard a partir de estudios especificos, informacidén actualizada y procesos de
participacion.

5.4. NUcleos historicos y tejidos con identidad propia

Los nUcleos histdricos vy los tejidos con identidad propia constituyen elementos esenciales de la memoria,
la cultura vy la diversidad urbana de Alicante. Su preservacion no se limita a la proteccién de edificios o
elementos aislados, sino que comprende la tframa urbana, el espacio publico, los usos tradicionales, la
funcion residencial y las relaciones sociales que mantienen vivos estos dmbitos.

El PGE reconoce especificamente los dmbitos histéricos del Casco Antiguo, San Antdn, Raval Roig y Santa
Faz, sin perjuicio de ofros tejidos, conjuntos o enclaves cuya identidad urbana deba ser considerada en
la ordenacién.

La estrategia combina proteccion patrimonial y revitalizacidén funcional. Sus principales lineas de
actuacién son:

e rehabilitar y adaptar el patrimonio edificado, mejorando su habitabilidad, accesibilidad y
eficiencia energética sin alterar sus valores;

e mejorar las calles, plazas y espacios abiertos, favoreciendo la movilidad peatonal, el confort
climdtico y la calidad ambiental;

¢ mantener una mezcla equilibrada de vivienda, comercio, servicios, cultura y ocio;

e recuperar edificios y locales vacios mediante usos compatibles;

e reforzar la conexién con el fransporte publico y con la infraestructura verde;

e vy compatibilizar la actividad turistica con la permanencia de la poblacidén residente y la vida
cofidiana.

La regulacion del turismo deberd atender especialmente a estos dmbitos, evitando la concentracion
excesiva de alojamientos o actividades que puedan desplazar el uso residencial, reducir los servicios
coftidianos o generar conflictos de convivencia. La actividad turistica se integra como un uso
complementario, no como un factor de sustitucién de la estructura social y funcional de los barrios.
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Los instrumentos de ordenacion pormenorizada vigentes deberdn revisarse, actualizarse o coordinarse
cuando resulte necesario. Podrdn formularse planes especiales conjuntos cuando exista continuidad
fisica, histéorica o funcional entre distintos dmbitos, favoreciendo una visidon integrada y una gestion mds
eficaz.

Nucleos Histéricos Tradicionales del enforno urbano
Fuente: Elaboracién propia. Dossier nuevo PGE
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5.5. Operaciones de Regeneracion Estructural -ORE-

Las Operaciones de Regeneracion Estructural actUan sobre grandes vacios urbanos, suelos infrautilizados
0 espacios ocupados por infraestructuras cuya transformacion puede generar efectos positivos sobre
amplias dreas de la ciudad consolidada.

Su finalidad no es Unicamente ordenar el dmbito concreto, sino recomponer tejidos fragmentados,
eliminar barreras, crear espacios libres y dotaciones, mejorar la conectividad y activar nuevas
centralidades. Por su dimensidn y posicidn, se conciben como proyectos de ciudad capaces de irradiar
procesos de regeneraciéon sobre los barrios colindantes.

El PGE establece sus directrices, objetivos y magnitudes generales. Su ordenacién pormenorizada se
concretard mediante Planes Especiales, dada la singularidad de estos entornos.

ORE-1. Parque Central

Parque Central constituye una operacién urbana y ferroviaria de elevada complejidad, destinada a
integrar la estacion vy las infraestructuras ferroviarias en la ciudad, superar la barrera histérica de las vias y
configurar una nueva pieza central de espacio puUblico, actividad urbana e intermodalidad.

El PGE asume la ordenacion estructural y los pardmetros urbanisticos establecidos por el Plan Especial
aprobado definitivamente por la Conselleria el 11 de julio de 2023 y publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia el 9 de agosto de 2023. Dicho instrumento fija la ordenacién estructural y establece las
condiciones bdsicas urbanisticas aplicables al dmbito.

La actuacién integra la estacién en un nodo intermodal y genera un gran pargue conectado con la
infraestructura verde municipal. Este nuevo espacio permite mejorar la continuidad entre el centro y los
barrios situados al oeste y al sur de las vias, establecer nuevas conexiones peatonales, ciclistas y viarias e
incorporar vivienda, dotaciones y actividades urbanas capaces de activar sus bordes y reforzar su
funcidn como nueva cenfralidad.

La ejecucidn de Parque Central exige coordinar la integracion ferroviaria, la nueva estacion, la
urbanizaciéon de los terrenos liberados, la movilidad, la gestion del suelo vy la financiacién de las distintas
actuaciones. Por ello, su desarrollo se arficula mediante la sociedad Alta Velocidad Alicante Nodo de
Transporte, S.A. -AVANT-, constituida para gestionar la integracion ferroviaria en Alicante y en cuyo marco
participan las administraciones y entidades competentes.

La ordenacion estructural aprobada comprende un dmbito aproximado de 37 hectdreas, ademds de la
pieza dotacional vinculada a la estacidén, y contempla un parque urbano de, al menos, 150.000 m? y una
capacidad aproximada de 1.400 viviendas, con una presencia significativa de vivienda protegida. La
ordenacién pormenorizada, los proyectos ferroviarios y de urbanizacion, la programacion vy las
condiciones concretas de ejecucién se desarrollan de manera coordinada en el marco de AVANT,
respetando las determinaciones estructurales asumidas por el PGE.

ORE-2. Sangueta

Sangueta ocupa una posicion singular en el frente litoral, entre el Castillo de Santa Bdrbara y la Serra
Grossa. Se frata de un dmbito de elevada sensibilidad paisqgjistica, con infraestructuras y espacios
infrautilizados y con presencia de edificaciones residenciales preexistentes.

La operacién recupera la relacion entre la ciudad, el litoral y los principales hitos paisajisticos. Se plantea
una amplia zona verde orientada al mar, la incorporacién de dotaciones y la reorganizacion de las
infraestructuras y viarios perimetrales para mejorar la permeabilidad urbana.
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La ordenacion prioriza la actividad econdmica y los usos de alto valor anadido vinculados al ClUster de
la salud, el bienestar y la vida activa, arficulado entre Sangueta y La Condomina, complementados con
una presencia residencial limitada y las dotaciones y espacios liores necesarios. Esta orientacion se
complementard con una presencia residencial limitada y con las dotaciones y espacios libres necesarios
para garantizar la integracién urbana, paisajistica y funcional del dmbito.

Se proponen aproximadamente 200 nuevas viviendas vy, si resulta viable, la conservacion e integracién
de los blogues existentes. La actuacidon incorpora asimismo dotaciones deportivas e infraestructuras
destinadas a la gestion y tratamiento del agua antes de su vertido al mar.

La fragilidad del entorno exige una especial atencidon a la integracién paisagijistica, las relaciones visuales,
la movilidad sostenible y la continuidad de la Via Litoral.

ORE-3. Parque del Mar

La operacién Parque del Mar configura un gran eje ambiental y urbano en el sector sur de la ciudad,
vinculado a la transformacién del corredor ferroviario y al entorno de la antigua estacién de Benalua.

Su objetivo es conectar tejidos actualmente separados, ampliar el sistema de espacios libres y mejorar la
relacién de los barrios del sur con el litoral. El parque cumple, ademds, funciones vinculadas a la gestion
y acumulacion del agua, reforzando la resiliencia frente a los episodios de lluvia intensa.

La operacion incorpora nuevas dotaciones, vivienda y usos terciarios y de servicios capaces de activar
el dmbito y mejorar su relacion con los barrios préoximos. Se establece como referencia una capacidad
aproximada de 250 viviendas, sin perjuicio de la concrecidn que resulte de los estudios y convenios que,
en su caso, se desarrollen posteriormente.

En conjunto, las ORE se plantean como actuaciones de excelencia urbana en las que el espacio publico,
la infraestructura verde, la vivienda protegida, las dotaciones, Ia movilidad y la calidad del diseno deben
abordarse de manera integrada.

5.6. Operaciones de Transformacion Estructural -OTE-

Las Operaciones de Transformacion Estructural actlan sobre tejidos urbanos ya ocupados,
principalmente dreas industriales que han perdido funcionalidad o cuya posicion resulta poco adecuada
para el mantenimiento de actividades fradicionales.

A diferencia de las ORE, centradas principalmente en grandes vacios e infraestructuras, las OTE requieren
una transformacioén gradual, flexible y compatible con las actividades y edificaciones existentes durante
el periodo de transicion.

Su objetivo es crear nuevos barrios mixtos, intfegrados en la ciudad consolidada, con vivienda, actividad
econdémica, dotaciones, servicios, espacios libres y nuevas centralidades. Estas operaciones contribuyen
a reequilibrar la distribucién territorial de la poblacion y de las actividades, especialmente en las zonas
sur y oeste de la ciudad.

La transformacion deberd facilitar la incorporaciéon de vivienda protegida y asequible y evitar procesos
bruscos de sustitucién que puedan provocar degradacién, abandono o expulsidn de las actividades
compatibles. La ordenacién establecerd condiciones transitorias que permitan mantener los usos
existentes mientras se produce la progresiva renovacion.
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OTE-1. Florida-Babel

Florida-Babel ocupa una posicidn estratégica entre la Via Parque, los barrios del sur y el nuevo eje verde
asociado a la transformacién ferroviaria. El dmbito presenta una notable fragmentacién provocada por
las infraestructuras y por la presencia de tejidos industriales y urbanos de distinta naturaleza.

La operacion transforma este espacio en un nuevo barrio mixto capaz de conectar y cohesionar La
Florida, Ciudad de Asis, BenalUa, Babel y los dmbitos préximos al Parque del Mar. El soterramiento o
integracién del trazado ferroviario permite crear un eje verde continuo hasta el litoral y superar una de
las principales barreras del sur de la ciudad.

La ordenacién incorporard vivienda, actividades terciarias y productivas compatibles, dotaciones y
espacios publicos, configurando una nueva centralidad urbana. Se establece un dmbito de
transformacién aproximado de 98 hectdreas y una capacidad orientativa de unas 8.600 viviendas,
magnitudes que deberdn verificarse mediante andlisis mds detallados.

La transformacion se desarrollard de manera gradual, permitiendo la continuidad temporal de las
actividades compatibles y evitando la paralizaciéon o degradacion del dmbito durante el proceso.

OTE-2. Poligono de Rabasa

El Poligono de Rabasa presenta una progresiva pérdida de adecuacioén para las actividades industriales
tradicionales, derivada de sus condiciones de acceso y de su creciente integracion en un entorno
residencial, universitario y terciario.

La proximidad a la Universidad de Alicante, al parque cientifico-tecnolégico y a los nuevos dmbitos de
actividad econdémica proporciona una oportunidad para transformar el poligono en un barrio mixto
vinculado al conocimiento, la innovacion y los servicios avanzados.

La operacion incorpora vivienda, incluida aquella dirigida a estudiantes, investigadores y profesionales,
junto con actividades terciarias y productivas compatibles, doftaciones, espacios abiertos y nuevas
conexiones urbanas. Esta combinacion debe generar una centralidad vinculada al ecosistema
universitario y tecnoldgico, evitando configurar un dmbito exclusivamente residencial.

El dmbito cuenta con una superficie aproximada de 41 hectdreas y una capacidad de unas 3.000
viviendas. Al igual que en el caso anterior, se trata de cifras aproximadas que deberdn concretarse
durante la evolucién del Plan mediante andlisis mds detallados.

La ordenacion deberd reconocer los procesos de transicion ya iniciados, permitir la permanencia de los
usos compatibles y establecer una evolucién progresiva hacia el nuevo modelo.
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6. Vivienda y desarrollos residenciales

La vivienda constituye una pieza estructural del modelo territorial y urbano. Su calidad no depende
Unicamente de las condiciones del alojamiento, sino también de su localizacién, de la proximidad a los
servicios y al empleo, de la accesibilidad mediante transporte pUblico, de la calidad del espacio publico
y de su integracion en barrios diversos y funcionalmente equilibrados.

El PGE establece las condiciones territoriales y urbanisticas necesarias para favorecer una oferta
residencial suficiente, diversa y asequible. No sustituye las politicas publicas de vivienda, financiacion,
fiscalidad, rehabilitacién o gestidon, pero determina dénde puede localizarse la vivienda, cémo se integra
en la estructura urbana y qué reservas y criterios deben orientar su desarrollo.

La estrategia supone un cambio respecto del modelo histérico vinculado a la segunda residencia.
Determinados dmbitos litorales y periféricos, concebidos inicialmente para una ocupacién estacional,
han evolucionado hacia formas de residencia habitual y requieren hoy una integracién plena en la
ciudad, con dotaciones, transporte publico, servicios y actividad durante todo el ano. El nuevo PGE
reconoce esta transformacién y evita reproducir nuevos crecimientos residenciales aislados, de baja
densidad o vinculados principalmente al uso estacional.

El modelo se orienta hacia una ciudad habitada de forma permanente, compacta, accesible y
socialmente diversa. La ordenacién deberd proteger la funcion residencial de los barrios y regular los
alojamientos turisticos y temporales para evitar que desplacen la vivienda habitual.

6.1. Estrategia residencial y criterios de localizacién

La estrategia residencial combina la reutilizacidén y mejora del parque existente con la incorporacion
selectiva de nuevos desarrollos. Su finalidad no es Unicamente producir vivienda, sino contribuir a
completar la estructura urbana, reforzar los barrios, atender las necesidades residenciales y favorecer
una ciudad equilibrada y funcional durante todo el ano.

La localizaciéon de la vivienda responde a los siguientes criterios:

e prioridad de la regeneracién, la complecién de vacios y la transformacion de dmbitos
infrautilizados;

e confinuidad con los tejidos urbanos existentes;

e proximidad al fransporte publico, los equipamientos y las centralidades;

e suficiencia de infraestructuras y servicios;

e compatibilidad con los riesgos, las afecciones territoriales y la infraestructura verde;

e capacidad para incorporar vivienda protegida y dotacional;

e contribucién a la obtencién de dotaciones y elementos estructurales;

e vy viabilidad econdmica, juridica y de gestién.

La nueva vivienda no responde a una légica de expansidon asociada a la segunda residencia, sino a la
consolidacion de barrios completos, integrados y dotados. Se evitan los enclaves monofuncionales y
dependientes del automodvil y se favorecen tejidos con mezcla de usos, comercio y servicios de
proximidad, espacios libres, equipamientos y movilidad activa.

La densidad constituye un instrumento para mejorar la proximidad, sostener el fransporte publico y utilizar
de forma eficiente las infraestructuras. No se plantea como un objetivo auténomo, sino vinculada a la
calidad urbana, la diversidad tipoldgica, el soleamiento, la vegetacion, la accesibilidad universal y la
suficiencia dotacional.

La estrategia incorpora la perspectiva de género y de cuidados. La ordenacién residencial atiende a la
seguridad, la autonomia personal, la proximidad a los servicios cotidianos y la compatibilidad entre
residencia, empleo, educacion y cuidados. La diversidad de edades, capacidades, rentas y formas de
convivencia exige superar una oferta residencial excesivamente homogénea.
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El parque existente constituye el principal recurso residencial del municipio. Su rehabilitacion, adaptacion
y movilizaciéon se integran en las estrategias de regeneracién desarrolladas en el capitulo 5. En este
contexto, la vivienda vacia representa un recurso potencial, pero no una reserva inmediatamente
disponible ni suficiente para atender por si sola las necesidades futuras.

Parte de las viviendas desocupadas presentan problemas de conservacion, titularidad, localizacién o
falta de demanda efectiva. Su activacién depende en gran medida de politicas fiscales, juridicas,
econdmicas, de rehabilitacion e intermediacidn que exceden el contenido propio del PGE. El Plan
contribuye mediante la mejora de los entornos, la proteccion del uso residencial, la adaptacion
tipolégica y la coordinacién con programas publicos de rehabilitacién y alquiler asequible.

La movilizaciéon de la vivienda vacia complementa, pero no sustituye, la necesidad de ampliar la vivienda
protegida y dotacional ni de incorporar nuevos desarrollos alli donde resulten necesarios. Tampoco la
vivienda secundaria o turistica puede considerarse automdticamente disponible para residencia
habitual.

La vivienda de uso turistico y las restantes modalidades de corta estancia se someten a criterios de
compatibilidad territorial y funcional. Su regulacién debe preservar la residencia permanente, la
convivencia y la diversidad de usos, especialmente en los dmbitos donde su concentracidon pueda
alterar la funcién habitacional de los barrios.

La estrategia distingue también entre la demanda residencial permanente y las necesidades temporales
vinculadas a la actividad universitaria, cientifica, sanitaria, empresarial o laboral. Estas Ultimas pueden
atenderse mediante modalidades alojativas especificas, evitando trasladar toda su presion al parque de
vivienda habitual.

Sant Vicent A b \ Mutxamel
del Raspeig 1A% S N

Sant Joan

1
!
I
1
: El Campello
1
!
!
1

Playa de
San Juan

JuanXXII- -~ o
Colonia Requena

La Condomina

Albufereta -

V‘lstaher 2=
> ‘

4

Via Litoral

Cabo de la Huerta
¢

A 2 53
SV 4 PO SY

S

Cambio de modelo

Il Zona de nuevo desarrollo residencial

San Gabriel Bl Nueva vivienda dotacional de alquiler

Gran via sur £ Operacion de regeneracién/transformacion estructural
Parques

Il Dotaciones
Zona urbana residencial

== Vias verdes estructurantes
= Via litoral

A
Estrategia residencial
Fuente: Elaboracién propia. Dossier nuevo PGE

146



C. Borrador del PGE

6.2. Nuevos desarrollos residenciales

Los nuevos desarrollos residenciales se localizan de forma selectiva en dmbitos capaces de completar la
estructura urbana, resolver bordes y discontinuidades y contribuir a la ejecucidon de dotaciones,
infraestructuras y elementos de la infraestructura verde. En conjunto, configuran un arco de crecimiento
entorno alos bordes oeste, norte y noreste de la ciudad, evitando una expansién dispersa y manteniendo
la continuidad con los tejidos existentes. Su delimitacidon no responde a una estrategia de expansion
generalizada, sino a la necesidad de atender las demandas residenciales, reforzar los barrios existentes y
mejorar el equilibrio del modelo territorial.

Estos dmbitos se integran como piezas de la ciudad, vinculadas a los tejidos existentes, las centralidades,
el fransporte publico y las principales redes urbanas. Su funcidn no consiste Unicamente en incorporar
vivienda, sino en construir barrios completos, mejorar las relaciones entre las distintas piezas urbanas y
conftribuir al funcionamiento del conjunto municipal.

Los nuevos desarrollos responden prioritariomente a necesidades de residencia habitual y permanente.
No reproducen el modelo histérico de segunda residencia basado en tejidos aislados, de baja densidad
y ocupacién estacional, sino que se plantean como dmbitos compactos, diversos y activos durante todo
el ano, con servicios, dotaciones, actividad econdmica compatible y acceso al transporte publico.

Con cardcter general, su ordenacién deberd atender a los siguientes criterios:

e densidades adecuadas para optimizar el consumo de suelo y sostener el transporte publico y
los servicios;
e diversidad tipoldgica y social, con una presencia significativa de vivienda protegida;
e mezcla de usos residenciales, terciarios, comerciales y dotacionales;
e continuidad peatonal, ciclista y viaria con los barrios proximos;
e integraciéon con las redes de transporte publico;
e obtencién de dotaciones y espacios libres al servicio de los nuevos dmbitos y de la ciudad
existente;
e conexidon con la infraestructura verde y aplicacién de sistemas urbanos de drenaje sostenible;
e conservacion e integracidén de caminos, elementos patrimoniales y preexistencias territoriales
relevantes;
e incorporacién de la perspectiva de género, la accesibilidad universal y la proximidad a los
servicios vinculados a los cuidados;
e vy programaciéon vinculada a la capacidad efectiva de las infraestructuras y a la viabilidad
econdmica y de gestion.
Los nuevos desarrollos podrdn contribuir también a la regeneracidn de la ciudad existente,
especialmente de los entornos sensibles y vulnerables identificados por el Plan, siempre que resulte
compatible con su viabilidad econdmica y con el marco legal aplicable. A tal efecto, se estudiardn
mecanismos que permitan vincular ambas actuaciones mediante la obtencién de dotaciones, la
ejecucidn de conexiones y espacios publicos, la incorporacién de vivienda protegida o la participacion
en intervenciones estructurales de mejora urbana.

La propuesta identifica ocho sectores residenciales, cada uno con una posicién, unos condicionantes y
una funcidén concreta dentro del modelo. Cuando existan relaciones funcionales, territoriales o
ambientales entre varios dmbitos, podrd plantearse su ordenacién coordinada. Esta posibilidad resulta
especialmente relevante en los sectores del entorno del Parque de la Huerta, cuya configuracion
conjunta permite reforzar la continuidad de los corredores verdes, las redes de movilidad, las dotaciones
y la estructura urbana del noreste.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

=Rl

~
~ -~

,‘ P.P. Pino y Ruaya

~

P.P. Lomas

de Garbinet
' P.P.Vista Alegre ()

P.P. Guijarro -
Villafranqueza
N

P.P Fondo
Piqueres

Nuevo parque residencial estructurante

Il Zona de nuevo desarrollo residencial

Operacién de regeneracién/transformacion estructural
Il Dotaciones

Zona urbana residencial

Arco de crecimiento residencial
+==+ Red de Alta Capacidad
= Vias verdes estructurantes
= Via litoral
O Paradas TRAM

Nuevos sectores residenciales
Fuente: Elaboracion propia. Dossier nuevo PGE

147



C. Borrador del PGE

IND-RE-1 “Fondo Piqueres”

Fondo Pigueres se localiza al oeste de la ciudad, entre la prolongacion de la Via Parque y la zona verde
de red primaria de las Lagunas de Rabasa. Su posicidn le confiere un papel estratégico como pieza de
transicion entre la ciudad consolidada vy el futuro parque, garantizando la permeabilidad urbana y su
conexién funcional con este gran dmbito de infraestructura verde.

Con una superficie aproximada de 147 hectdreas, se estima una capacidad de alrededor de 8.200
viviendas, compatible con la incorporacién de usos terciarios y de servicios que permitan configurar un
barrio mixto y equilibrado.

El dmbito incorpora dos reservas dotacionales de especial importancia para el modelo territorial: el suelo
destinado al tercer hospital de Alicante y una gran dotacién deportiva de cardcter estructural y alcance
supramunicipal. Asimismo, contribuird a la ejecucidon del nuevo viario estructurante previsto, que
atravesard el sector y reforzard la conectividad del conjunto urbano.

Su dimensidon exige una ordenacion por unidades urbanas reconocibles y una ejecucion gradual,
coordinada con las infraestructuras, el transporte puUblico, las dotaciones y el acondicionamiento del
parque de las Lagunas de Rabasa.

IND-RE-2 “Guijarro-Villafranqueza”

Guijarro-Villafrangueza se sitUa al norte del ndcleo urbano, junto al barrio de Villafranqueza, con el que
deberd establecer una relacidon funcional y urbana directa. Aunque su posicion se encuentra
actualmente condicionada por el efecto barrera de la A-70, la estrategia planteada para la
transformacién de esta infraestructura permitird mejorar sustancialmente la permeabilidad con
Villafranqueza, reforzar las conexiones entre los tejidos del norte y completar este borde urbano de forma
mds integrada.

La ordenacidén del sector deberd prever una estructura compatible con esta transformacién,
favoreciendo las conexiones peatonales, ciclistas, viarias y de transporte publico entre el nuevo
desarrollo, Villafranqueza y los barrios préximos.

El sector tiene una superficie aproximada de 55 hectdreas y una capacidad estimada de unas 3.000
viviendas, que se combinardn con edificabilidad destinada a usos terciarios, espacios de trabajo y
servicios.

La ordenacion deberd reforzar las centralidades y equipamientos existentes, mejorar las conexiones
peatonales, ciclistas y de transporte pUblico y asegurar su integracién con los espacios abiertos préoximos.
El dmbito incorpora ademds una reserva de suelo para un centro de ciclos formativos de dmbito
provincial, destinado a configurar un nodo educativo de referencia y generar sinergias con los
equipamientos formativos del entorno. También contribuird a la ejecucidén del nuevo eje viario
estructurante previsto por el modelo.
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IND-RE-3 “Lomas de Garbinet”

Lomas de Garbinet corresponde a un dmbito cuya ordenacidén estructural ya se encuentra incorporada
al planeamiento municipal en ejecucién de sentencia firme. El PGE integra esta situacion dentro del
nuevo modelo y refuerza su papel en la articulacion de los barrios del norte y de la infraestructura verde.

El sector cuenta con una superficie aproximada de 23 hectdreas y prevé el desarrollo de alrededor de
930 viviendas.

La actuacién permitird obtener y acondicionar el parque de red primaria de las Lomas, reforzando la
continuidad de la infraestructura verde hacia el barranco de Orgegia y estableciendo condiciones de
permeabilidad y conexiéon con Juan XXIll, Colonia Requena, Garbinet y los restantes tejidos préximos.
Asimismo, contribuird a la ejecucion del eje estructurante entre la avenida de Dénia y la A-79.

La incorporacidén de vivienda -especialmente protegida-, espacios publicos y nuevas conexiones puede
contribuir a reforzar la cohesién urbana y a dinamizar unos barrios caracterizados por su especial
sensibilidad. Su desarrollo deberd coordinarse con el planeamiento y la programacién actualmente en
tramitacion.

IND-RE-4 “Vistahermosa-Juncaret”

Vistahermosa-Juncaret coincide sustancialmente con el antiguo PAU-3, previsto por el planeamiento
vigente y pendiente de desarrollo. La ordenacién actual responde a un modelo de baja densidad vy
elevado consumo de suelo que no resulta coherente con los criterios del nuevo PGE.

La propuesta reformula el dmbito para configurar un barrio mds compacto, diverso y eficiente, capaz de
combinar vivienda, actividades compatibles, dotaciones y espacios libres con la preservacion de sus
valores territoriales, culturales y paisajisticos.

El sector presenta una superficie aproximada de 64 hectdreas y una capacidad estimada de unas 3.500
viviendas.

Su desarrollo desempena un papel relevante en la infraestructura verde del noreste, al contribuir a la
ampliacion del Cerro de las Balsas y a la configuracion de un corredor verde asociado al Juncaret, con
continuidad hacia el litoral. La ordenacién deberd integrar las preexistencias, garantizar la calidad del
espacio publico, estableciendo una densidad adecuada para sostener el tfransporte publico vy los
servicios.
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IND-RE-5 “Vista Alegre”

Vista Alegre se situa con frente a la avenida de Dénia y a la avenida Pintor Pérez Gil, en continuidad con
Vistahermosa-Juncaret y con los restantes sectores del entorno del Parque de la Huerta. Cuenta con una
superficie aproximada de 35 hectdreas.

Su posicién en el corredor de la avenida de Dénia favorece la incorporacidn de usos terciarios vinculados
a la salud, el bienestar, la formacién y el conocimiento, contribuyendo a formar un barrio mixto y
funcionalmente diverso.

La ordenacion deberd mejorar la permeabilidad entre la avenida de Dénia, la Condomina y el Parque
de la Huerta, integrar los elementos culturales y territoriales existentes y coordinar sus espacios libres,
dotaciones y conexiones con los sectores proximos.

IND-RE-6 “Alameda”

Alameda se localiza junto a Vista Alegre, con frente a la avenida de Dénia y a la avenida Pintor Pérez
Gil. El sector dispone de una superficie aproximada de 30 hectdreas.

Al igual que Vista Alegre, su posicidn permite combinar la funcidn residencial con actividades terciarias
relacionadas con el futuro clUster de salud, el dmbito universitario y los servicios avanzados. La
ordenacién conjunta permitird coordinar las conexiones, las dotaciones, los espacios libres y la
continuidad de los corredores verdes hacia el Parque de la Huerta.

Esta coordinacion deberd evitar la formacidén de piezas aisladas y asegurar una estructura urbana
continua y coherente en el conjunto del noreste.

IND-RE-7 “Ciprés”

Ciprés, con una superficie aproximada de 40 hectdreas, completa el borde del Parque de la Huerta y
actia como dmbito de transicion entre este espacio verde y la ciudad consolidada. Presenta un elevado
grado de ocupacion por viviendas unifamiliares y una estructura territorial fragmentada, circunstancias
gue condicionardn especialmente su ordenacidn y gestién.

La actuacién deberd ordenar las relaciones entre las edificaciones existentes, los nuevos tejidos, los
caminos y el parque, garantizando la permeabilidad hacia la infraestructura verde. No se tratard
Unicamente de incorporar las preexistencias a una nueva delimitacién, sino de valorar su integracién, la
continuidad de los espacios libres y la viabilidad efectiva de la actuacion.

La ordenacién pormenorizada deberd estudiar con especial atencion la estructura de la propiedad, el
grado de consolidacién y las condiciones necesarias para evitar una solucion discontinua o dificilmente
ejecutable.

Capacidad residencial conjunta

Vista Alegre, Alameda y Ciprés se ordenardn de forma coordinada, aunque mantengan su delimitacion
Y, €en su caso, su gestidon diferenciada. La capacidad residencial prevista para el conjunto se situa, con
cardcter aproximado, en 4.800 viviendas, sobre una superficie total cercana a 107 hectdreas.

La distribucién de esta capacidad entre los tres sectores no se fija de manera individual en esta fase.
Deberd concretarse a partir de un andilisis conjunto que tenga en cuenta las preexistencias edificatorias,
la estructura de la propiedad, los valores ambientales y paisajisticos, la continuidad de la infraestructura
verde, la accesibilidad, las dotaciones vy la viabilidad econdmica de las actuaciones. Como resultado,
unos dmbitos podrdn asumir una mayor densidad que otros, garantizando que la ordenacién global
mantenga el equilibrio residencial, dotacional y ambiental previsto por el PGE.
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IND-RE-8 “Pino y Ruaya”

Pino y Ruaya corresponde a un dmbito afectado por sentencia judicial firme para su reconversiéon. Se
sitba en continuidad con Vistahermosa-Juncaret, Vista Alegre y Alameda vy se extiende hasta el eje
meftropolitano CV-821, completando el arco residencial del noreste.

El sector tiene una superficie aproximada de 45 hectdreas y una capacidad estimada de unas 2.500
viviendas.

Su desarrollo permitird establecer una nueva conexién entre la CV-821 y la avenida de Dénia, mejorando
la accesibilidad del conjunto y aliviando el nudo con la avenida Pintor Pérez Gil. Esta conexién deberd
integrarse en la estructura del nuevo barrio y no convertirlo en un simple corredor de trafico.

La actuacion contribuird también a la obtencidn y adecuacién del parque urbano de las Lomas del Pino
y d la configuracién del corredor verde Lloixa-Juncaret. La ordenacion deberd respetar las viviendas
histéricas de Pino y Ruaya, el camino de Lloixa y los principales elementos del sistema tradicional de
regadio, incorpordndolos a la identidad y estructura del nuevo barrio.

La siguiente tabla recoge, con cardcter preliminar y a los efectos propios de esta fase de Borrador del
PGE, los principales datos iniciales de los nuevos sectores de desarrollo de uso predominantemente
residencial. Estas magnitudes tienen cardcter orientativo y podrdn ajustarse durante la evaluaciéon
ambiental y territorial, la tframitacion del Plan y la posterior definicidn de sus determinaciones estructurales.

Nuevos Desarrollos RESIDENCIALES

SECTOR Sup. (m2s) Sup. (Ha.) IEB (m2t/m2s) Edificab. MAX (m2t) Edificab. RES (m2t) N°VIV  DENS. (VIV/HA)
IND-RE- 1 Fondo Piqueres 1.475.634 147,56 0,75 1.106.726 907.515 8.250 56
IND-RE- 2 Guijarro-Villafranqueza 545.974 54,60 0,75 409.481 335.774  3.052 56
IND-RE- 3 Lomas de Garbinet 229.945 22,99 0,44 102.300" 102.300 930 40
IND-RE- 4 Vistahermosa-Juncaret 636.720 63,67 0.75 477.540 391.583 3.560 56
IND-RE- 5 Vista Alegre 358.880 35,89 0,75 269.160 215.328 1.958 55
IND-RE- 6 Alameda 299.866 29,99 0,60 179.920 143.936 1.309 44
IND-RE- 7 Ciprés 406.478 40,65 0,53 213.401 170.721 1.552 38
IND-RE- 8 Pino y Ruaya 455.053 45,51 0,75 341.290 279.858 2.544 56
TOTAL 440,86 23.155
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6.3. Vivienda protegida y dotacional

La vivienda profegida y la vivienda dotacional constfituyen instrumentos esenciales para ampliar de
forma estable la oferta residencial asequible. El objefivo no es limitarse al cumplimiento formal de
porcentajes, sino garantizar su distribucidn equilibrada, su integracién urbana y su ejecucion efectiva.

La vivienda protegida se incorpora a los nuevos desarrollos y a las actuaciones de transformacion,
evitando concentraciones que puedan generar segregacioéon. Su localizaciéon debe ofrecer condiciones
equivalentes de accesibilidad, calidad urbana, dotaciones, zonas verdes y transporte puUblico respecto
de la vivienda libre.

Las reservas deben acompanarse de criterios de programacion y gestion que permitan su
materializacién. La prevision cuantitativa no garantiza por si sola la construccion de las viviendas si no
existe suelo disponible, financiacidén, agentes promotores y una adecuada ponderacion de los usos y
aprovechamientos.

Las aportaciones recogidas por el CTAA valoran positivamente la ampliacién de la vivienda protegida,
pero advierten de la necesidad de garantizar su viabilidad econdmica y de diferenciar correctamente
la vivienda protegida de promocidén publica o privada y la vivienda social destinada a los hogares mds
vulnerables.

La vivienda protegida se distribuye como parte de barrios socialmente diversos y no como un uso
especializado o aislado. Su implantacion favorece la permanencia de la poblacidén y el acceso a
dmbitos bien conectados con el empleo, los servicios y las centralidades urbanas.

La vivienda dotacional permite constituir un parque publico permanente destinado al alquiler o a otras
formas temporales de uso. Puede atender a jévenes, personas mayores, personas con discapacidad,
victimas de violencia de género, hogares vulnerables y situaciones de emergencia residencial.

El modelo configura una red equilibrada de parcelas dotacionales residenciales vinculadas a los barrios,
las centralidades y el transporte puUblico. Estas parcelas podrdn integrar alojamiento con servicios vy
equipamientos comunitarios, siempre que se preserve la funcionalidad y suficiencia del sistema
dotacional.

La vivienda dotacional se diferencia de la vivienda protegida por su funcién, su régimen demanial y su
permanencia en el patrimonio publico. No se concibe como una reserva destinada a su posterior venta,
sino como un recurso estable para atender necesidades especificas y facilitar el acceso temporal o
rotatorio a la vivienda. El debate técnico desarrollado en las mesas de participaciéon destacd
precisamente su utilidad para consolidar un parque publico no incorporable al mercado libre.

La ejecucidn de estas reservas requiere coordinacién con las politicas de vivienda, la disponibilidad real
de suelo, la financiacién y los modelos de promocion y gestion. El PGE proporciona el soporte territorial y
urbanistico, mientras que su materializacion corresponde a los programas y actuaciones de las
administraciones competentes.
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6.4. Nuevas formas de habitar

La evolucién demogrdfica y social exige ampliar la diversidad del parque residencial. El envejecimiento
de la poblacién, la reduccion del tamano de los hogares, la emancipacién tardia, el aumento de los
hogares unipersonales y monoparentales, la movilidad laboral y estudiantil y las nuevas formas de
convivencia reducen la adecuacidén de una oferta basada exclusivamente en tipologias
convencionales.

El Documento Técnico de Sintesis y Conclusiones del CTAA identifica un desajuste relevante entre la
oferta existente y una demanda integrada mayoritariamente por hogares pequenos, y senala la
conveniencia de facilitar viviendas de menor superficie y tipologias mds adaptables.

La ordenacion pormenocrizada permitird incorporar, junto a la vivienda convencional, distintas
modalidades residenciales:

e viviendas de menor tamano adecuadas a hogares reducidos;

e viviendas flexibles, adaptables o evolutivas;

e vivienda intergeneracional;

e alojamientos colaborativos y férmulas de cesion de uso;

e cohousing, con espacios privativos y servicios comunes;

e coliving, cuando responda a un uso residencial efectivo;

e alojamientos de duracion media;

e tipologias con espacios compartidos de trabajo, cuidados o convivencia;

e vy alojamientos vinculados a actividades universitarias, cientificas, sanitarias o empresariales.

Estas modalidades se diferencian por su grado de permanencia, régimen de uso, servicios asociados y
modelo de gestion. Su regulacion debe garantizar la habitabilidad, la privacidad, la accesibilidad, una
densidad adecuada, espacios comunes suficientes y compatibilidad con el entorno.

La innovacion tipoldgica no puede utilizarse para reducir los estdndares residenciales ni para enculbrir
usos turisticos, hoteleros o de hospedaje. Las nuevas modalidades deben mantener una regulacion clara
que permita distinguir la vivienda permanente, el alojamiento colaborativo y la estancia temporal.

La adaptabilidad constituye un criterio central. Las viviendas y los edificios deben poder responder a
cambios en la composicidn de los hogares y en las necesidades de las personas a lo largo de su ciclo
vital. También pueden incorporar espacios comunes destinados a convivencia, cuidados, trabajo
compartido, lavanderia, almacenamiento o actividades comunitarias.

Las nuevas tipologias integran accesibilidad universal, diseno bioclimdatico, eficiencia energética, gestion
eficiente del agua, materiales sostenibles y adaptacion al cambio climdtico. La innovacidn residencial
se vincula asi a la habitabilidad, la salud y la reduccién del impacto ambiental.

La normativa del PGE habilitard la implantacion de usos alojativos vinculados funcionalmente a centros
de actividad econdmica, universitaria, docente, sanitaria, cientifica o investigadora, cuando resulten
necesarios para su funcionamiento y sean compatibles con las condiciones del dmbito. Esta posibilidad
permitird que los principales polos de empleo y conocimiento incorporen alojamiento temporal para
estudiantes, personal investigador, profesionales desplazados y otras personas vinculadas a su actividad.
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Estos alojamientos se localizardn preferentemente dentro de los propios complejos o en dmbitos proximos
y bien conectados mediante transporte pUblico. Suimplantacidn deberd mantener una relacion efectiva
con la actividad principal, disponer de una regulaciéon diferenciada y evitar su transformacién en
vivienda ordinaria, alojamiento turistico o establecimiento hotelero desvinculado del centro al que sirven.

El cambio de modelo desde la segunda residencia hacia una ciudad habitada de forma permanente
no excluye la existencia de alojamientos temporales. Exige, sin embargo, que respondan a necesidades
especificas, cuenten con un régimen de uso y gestion claramente definido y no desplacen la vivienda
habitual ni alteren la funcidén residencial de los barrios.
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7. Actividad econdmica y suelo productivo

La actividad econdmica constituye una dimensidon estructural del modelo territorial, por su incidencia en
la distribucion del empleo, la movilidad, la localizacién de los servicios y el equilibrio entre las distintas
partes de la ciudad. El PGE establece las condiciones territoriales necesarias para favorecer la
diversificacién econdmica, la atraccion de inversidén y la generacidén de empleo, sin sustituir las politicas
industriales, turisticas, comerciales, formativas o de innovacién que corresponden a las distintas
administraciones y agentes econdémicos.

Alicante dispone de una posicion estratégica en el arco mediterrdneo, sustentada en el aeropuerto de
Alicante-Elche Miguel Herndndez, la estacidn ferroviaria de alta velocidad, el Puerto de Alicante y una
red viaria de alta capacidad. Estas infraestructuras refuerzan su conectividad nacional e internacional y
su integracion en el dmbito funcional Alicante-Elche, entendido como una unidad metropolitana en la
que se complementan los servicios avanzados, el turismo, la industria, la logistica, la formacion y la
innovacioén.

Esta posicién contrasta con una estructura productiva todavia muy concentrada en el sector servicios,
una disponibilidad limitada de suelo industrial, la necesidad de modernizar parte de las dreas
empresariales existentes, el desarrollo todavia incipiente de determinadas actividades de alto valor
anadido y una articulacion insuficiente entre los distintos espacios econdmicos. El modelo propuesto
responde a estos retos mediante una estrategia que combina nuevos suelos productivos, regeneracion
de dreas consolidadas, creacién de nodos de conocimiento y consolidacidon de corredores econdmicos
de escala metropolitana.

La propuesta no pretende trasladar modelos econdmicos ajenos a las capacidades del territorio, sino
reforzar y ampliar dindmicas ya presentes en Alicante vinculadas a la industria, la logistica avanzada, la
innovacion, la economia digital, el dmbito sanitario, las industrias creativas y audiovisuales y el turismo de
calidad. La formacién, la investigacion y la tfransferencia de conocimiento se relacionan con los centros
de trabajo para favorecer la creacién de empleo cualificado y la atraccidn y retencién de talento en el
contexto metropolitano Alicante-Elche.

La estrategia econdmica se articula mediante ocho lineas complementarias, que se detallan a
continuacion.
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7.1. Ampliacion del suelo industrial y logistico estructurante

El agotamiento y la escasa disponibilidad inmediata de suelo productivo hacen necesaria la
incorporacién de nuevos dmbitos industriales y logisticos. Estos suelos se concentran principalmente al
oeste del municipio y se plantean como ampliaciones o piezas vinculadas a las dreas empresariales
existentes, evitando la formacién de enclaves aislados y configurando un sistema productivo continuo e
interconectado.

El conjunto conforma el arco productivo Alicante Oeste, que relaciona los espacios industriales de San
Vicente del Raspeig con las dreas productivas de Alicante y prolonga su continuidad funcional hacia
Elche a través del eje de la A-79. Esta estructura refuerza la dimensidn metropolitana del sistema
econdmico y permite mejorar la relacién entre las dreas empresariales sin depender exclusivamente de
las autovias para los desplazamientos internos entre piezas.

Los nuevos sectores especificamente industriales aportan aproximadamente 434 hectdreas, que se
suman a las cerca de 451 hectdreas de suelo industrial procedentes del planeamiento anterior que se
mantienen, configurando una oferta total de suelo industrial proxima a 885 hectdreas. Estas magnitudes
no incluyen los nuevos dmbitos destinados a usos terciarios, terciarios-tecnoldgicos, cientificos o de
innovacién, como el Parque Cientifico-Tecnoldgico, que se analizan separadamente.

Los sectores se disenan con capacidad para evolucionar hacia entornos productivos avanzados. Su
ordenacion deberd permitir flexibilidad parcelaria y diversidad de tamafios, de manera que puedan
acoger distintas tipologias industriales, logisticas y tecnolégicas y adaptarse a los cambios de la actividad
econdémica.

Deberdn incorporar servicios comunes vinculados a la gestién energética, la digitalizacion, la logistica
inteligente, las telecomunicaciones, la economia circular y la gestion de residuos. La calidad de estos
espacios no se limita a sus condiciones funcionales: incluirdn espacios de estancia, dotaciones de
proximidad, ifinerarios seguros, arbolado y elementos que mejoren el entorno laboral y favorezcan la
implantacién de empresas y empleo cualificado.

La infraestructura verde se integrard desde el inicio de la ordenacién mediante corredores ecoldgicos
internos, bordes paisajisticos de transicion con el suelo rural, sistemas urbanos de drenaje sostenible y
soluciones basadas en la naturaleza. También se priorizard la conexidn con el transporte publico vy la
movilidad activa.

La conectividad ferroviaria constituye una oportunidad estratégica. El PGE propone una nueva parada
de Cercanias vinculada a la futura variante de Torrellano, destinada a conectar directamente el arco
productivo con el nodo central de movilidad y mejorar su relacion con el aeropuerto y el conjunto
metropolitano.

Se proponen los siguientes sectores de crecimiento industrial, localizados de forma selectiva en
continuidad con las dreas productivas existentes y vinculados a los principales corredores de
comunicacion y actividad econdmica:

IND-IND-1 “Bacarot”

El sector de Bacarot se localiza al sur de la A-31, en las proximidades de su confluencia con la A-70. Se
situa frente al suelo industrial consolidado en el que se ubica Mercalicante, con el que se prevé una
conexiéon mediante un paso inferior bajo la A-31, ya preexistente.

El dmbito cuenta con una superficie aproximada de 91 hectdreas. Uno de sus accesos principales se
realiza desde la glorieta existente en la A-79, circunstancia que refuerza su integracién en el corredor
Alicante-Elche y su aptitud para actividades industriales, logisticas y de distribucién.
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La ordenacion deberd coordinarse con Mercalicante y con las infraestructuras existentes, evitando que
la A-31 acte como una separaciéon funcional entre ambas piezas. La conexidn prevista permitird generar
sinergias entre actividades logisticas, agroalimentarias y de distribucién, asi como facilitar la implantacion
de empresas que requieran accesibilidad directa a las redes viarias metropolitanas.

Por su posicidén, el sector deberd prestar especial atencién al tfratamiento de los accesos, la integracion
paisajistica de sus frentes y la continuidad de la infraestructura verde, asi como a su conexién con el
transporte publico vy la futura estructura ferroviaria del arco productivo.
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IND-IND-2 “Ampliacién Atalayas”

El sector Ampliacion Atalayas comprende varias piezas situadas en los bordes del drea industrial existente.
Su finalidad es ampliar de forma integrada uno de los principales espacios productivos de Alicante,
aprovechando las infraestructuras disponibles, los servicios empresariales y la concentracion de actividad
ya implantada.

El dmbito presenta una superficie total aproximada de 59 hectdreas y se encuentra actualmente en
tframitacion mediante una modificacién del Plan General vigente. En el correspondiente procedimiento
ambiental se ha emitido el Documento de Alcance, que remite a un andlisis especifico en materia de
paisaje e hidrologia. Como resultado de estos estudios, podrd ser necesario ajustar la delimitacién y, en
consecuencia, la superficie definitiva del sector.

Su configuracién mediante distintas piezas de ampliacion pretende asegurar la continuidad funcionall
con Las Atalayas, completar sus bordes y evitar la aparicion de bolsas aisladas o dmbitos productivos
desconectados de la estructura existente.

La ordenacidén deberd ofrecer parcelas adaptadas tanto alas necesidades de las empresas implantadas
como a la incorporacidén de nuevas actividades, incluyendo industria avanzada, logistica, servicios
empresariales y usos vinculados a la innovacién y a la economia circular. Asimismo, deberd contribuir a
mejorar los accesos, la movilidad interna vy la relacion del poligono con el conjunto del arco productivo.

La ampliacién se coordinard con la modernizacién del drea consolidada, de modo que el nuevo
crecimiento contribuya también a mejorar la calidad urbana, los servicios comunes, la infraestructura
verde y la accesibilidad del conjunto, sin limitarse a incorporar nueva superficie productiva.

IND-IND-3 “Vallonga-Foncalent”

Vallonga-Foncalent se sitUa al oeste del drea industrial del Pla de la Vallonga y presenta un amplio frente
hacia la A-31. Con una superficie aproximada de 104 hectdreas, constituye el mayor de los nuevos
sectores industriales propuestos.

Su localizacién permite ampliar y completar el sistema productivo existente, reforzando la continuidad
entre el Pla de la Vallonga, la carretera de Ocana vy las restantes piezas del arco industrial del oeste. La
ordenacién deberd aprovechar esta posicion estratégica sin convertir el sector en un enclave
dependiente exclusivamente de los accesos desde la autovia.

El dmbito deberd contribuir a la ejecucidn de conexiones interiores entre dreas empresariales,
favoreciendo desplazamientos directos y reduciendo la utilizacién de las infraestructuras de gran
capacidad para trayectos de corto recorrido. La dimensién del sector aconseja una estructura flexible,
susceptible de desarrollarse por fases y de acoger empresas de distinta escala.

Su frente hacia la A-31 requerird un tratamiento paisaijistico especifico, mientras que el contacto con el
suelo rural y con las preexistencias territoriales deberd resolverse mediante corredores verdes, espacios
de transicién y sistemas de drenaje integrados en la ordenacion.

IZIND-IND-4 “Campaneta”

Campaneta se localiza al oeste de la actual fdbrica de cementos y cuenta con una superficie
aproximada de 88 hectdreas. Su funcidon no se limita a ampliar la oferta de suelo productivo, sino que
resulta determinante para completar la estructura viaria que relaciona las dreas empresariales de
Alicante con San Vicente del Raspeig.

El desarrollo del sector contribuird de manera decisiva a la ejecucion del nuevo viario estructurante de
conexién con San Vicente. Esta infraestructura deberd articular los distintos dmbitos productivos y permitir

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

relaciones internas mds eficientes, evitando que los desplazamientos entre dreas préoximas dependan
exclusivamente de las autovias metropolitanas.

La proximidad a viviendas y asentamientos diseminados exige una ordenacion especialmente
cuidadosa con los usos existentes. Para reducir las afecciones visuales, acuUsticas y ambientales, se
propone disponer una franja verde de amortiguacion entre el nuevo tejido productivo y el entorno
residencial disperso. Esta franja deberd concebirse como un elemento estructural de fransicion
paisajistica, integrado en la infraestructura verde y dotado de arbolado, recorridos y soluciones de
drenaje sostenible.

Por esta misma razén, el sector se orientard hacia actividades productivas de bajo impacto, evitando la
implantaciéon de industrias contaminantes, molestas o incompatibles con la proximidad residencial. Se
prevén preferentemente usos logisticos y de almacenaje, distribucién, ensamblaje y transformacion
ligera, talleres tecnoldgicos, servicios empresariales y actividades vinculadas a la economia circular que
no generen impactos significativos. La normativa deberd concretar las condiciones de compatibilidad y
limitar expresamente las actividades con emisiones, ruido, olores, trafico pesado intensivo o riesgos
relevantes.

La ordenacién incorporard parcelas de dimensiones diversas, servicios compartidos, infraestructura verde
y soluciones de eficiencia energética, gestion del agua y economia circular. También deberd garantizar
una adecuada accesibilidad desde el viario estructural, evitando que los traficos asociados atraviesen
los asentamientos préoximos.

La ejecucion se coordinard con La Serreta y con los espacios empresariales de San Vicente del Raspeig,
reforzando la continuidad territorial del arco productivo y su integracion metropolitana. Esta
coordinacién permitird compartir conexiones, servicios, transporte publico y medidas ambientales, sin
perjuicio de las condiciones especificas que exige la proximidad del diseminado.

IND-IND-5 “La Serreta”

La Serreta se situa en el entorno del camino de la Alcoraya y presenta una superficie aproximada de 92
hectdreas. Su desarrollo completa el extremo norte del arco productivo de Alicante y refuerza la relacion
funcional con los tejidos industriales de San Vicente del Raspeig.

Al igual que Campaneta, el sector contribuird a la ejecucién del viario estructurante apoyado en el
camino de la Alcoraya. Esta conexion permite articular los nuevos suelos con las dreas productivas
existentes y mejorar la continuidad del sistema econdmico metropolitano.

La ordenacién deberd preservar e integrar los elementos territoriales y caminos existentes que resulten
compatibles, resolver adecuadamente la transicidon con el suelo rural y evitar la formacién de un frente
industrial continuo carente de tratamiento paisajistico.

Su posicidon aconseja coordinar la implantaciéon de actividades, accesos, dotaciones y redes con
Campaneta y con los dmbitos productivos préoximos. Esta coordinacién podrd generar economias de
escala en la prestacién de servicios, la movilidad, la gestion energética y el fratamiento ambiental del
conjunto.
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7.2. Regeneracion y modernizacion de las dreas productivas existentes

Las dreas industriales consolidadas constituyen el soporte principal del empleo productivo municipal. Su
mantenimiento y modernizacidn son tan relevantes como la creacién de nuevos sectores, por lo que el
PGE plantea una estrategia de regeneracion orientada a superar la monofuncionalidad, mejorar la
calidad urbana y ambiental y corregir los déficits de accesibilidad y servicios.

La regeneracién afecta especialmente a las dreas de Las Atalayas, Pla de la Vallonga, carretera de
Ocana, Aguamarga, Mercalicante y ofros tejidos industriales consolidados. Las actuaciones deberdn
mejorar las redes, el transporte pUblico, los itinerarios peatonales y ciclistas, la conectividad digital, la
eficiencia energética, el drenagje, el arbolado vy los espacios de estancia.

La carretera de Ocana y la avenida de Elche se conciben como ejes vertebradores cuya transformacion
resulta esencial para articular los espacios productivos con la ciudad. Su mejora debe superar su actual
condicién predominantemente viaria y contribuir a ordenar los accesos, mejorar la imagen urbana,
incorporar transporte publico y conectar los distintos dmbitos econdmicos.

La modernizacién deberd permitir una evolucion flexible de los usos, facilitando la incorporacion de
actividades tecnoldgicas, servicios empresariales, formacién, investigacion aplicada y ofros usos
complementarios. Esta diversificacion no debe suponer la sustitucién indiscriminada de la actividad
industrial, sino su adaptacion a nuevas formas de produccién y organizacidén empresarial.

El barrio del Cementerio requiere una transformacién gradual hacia un tejido de actividad econdmica
mdas flexible, basado preferentemente en usos industriales y terciarios de bajo impacto. La ordenacion
deberd atender a las preexistencias edificatorias y parcelarias y evitar una intervencién brusca o
agresiva, facilitando la sustitucion progresiva de las viviendas y de las actividades mds conflictivas. El
objetivo es evolucionar hacia un dmbito productivo mejor integrado en la estructura urbana, mediante
actuaciones adaptadas a la realidad fisica y de gestion del barrio.

En Garachico, la presencia de pequenas formaciones industriales y su relacion con los asentamientos y
espacios rurales préoximos aconsejan una evolucidn hacia usos mds terciarizados, de servicios vy
abastecimiento. Esta transformacion se completa con un nodo terciario de escala metropolitana, de
aproximadamente 15 hectdreas (ZND-TER-2), apoyado directamente en la ronda San Vicente-San Juan
y vinculado a la estrategia de dotaciéon y abastecimiento de los entornos dispersos.

7.3. La A-79 como corredor estratégico de actividad econémica

La A-79 constituye un eje de transformacion estratégica capaz de estructurar un corredor econdmico de
escala supramunicipal entre Alicante y Elche. Su funcién no se limita a la movilidad: organiza relaciones
entre dreas productivas, infraestructuras logisticas y dmbitos de actividad estratégica, generando
sinergias y economias de escala en el conjunto metropolitano.

El corredor se asocia parcialmente a suelos que mantienen su clasificacidn como no urbanizables, pero
que presentan una elevada aptitud territorial y una posicion estratégica. El PGE no plantea una
urbanizaciéon continua de sus mdrgenes, sino la posibilidad de localizar de forma selectiva actividades
econdmicas singulares que, por sus dimensiones, requerimientos funcionales o necesidades de
accesibilidad, no encuentran una ubicacidn adecuada en los suelos urbanos o urbanizables
convencionales.

Estas implantaciones podrdn vincularse a la innovacién, la economia verde, las tecnologias avanzadas
y a usos productivos, logisticos o terciarios de cardcter estratégico y alcance supramunicipal. Su
autorizacién y desarrollo deberdn someterse a condiciones que eviten procesos de dispersidén y aseguren
la adecuacién al medio rural, la integracién paisajistica y la minimizacién de impactos.
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El corredor conecta los espacios econdmicos de Alicante y Elche, favoreciendo la complementariedad
entre actividades, el intercambio de flujos, la cooperacién empresarial y la creacidon de redes
productivas metropolitanas. También se articula con el arco productivo Alicante Oeste, el aeropuerto y
el corredor de innovacién aeropuerto-puerto.

La estrategia de movilidad propone reforzar este eje mediante un sistema de transporte publico de alta
capacidad, capaz de conectar los principales dmbitos productivos, logisticos y estratégicos del corredor
con Alicante, Elche, el aeropuerto y los restantes nodos metropolitanos. Esta actuacion permitird reducir
la dependencia del vehiculo privado y mejorar la accesibilidad laboral y funcional del conjunto.

La propuesta de una nueva estacion de Cercanias complementa esta estructura, mejorando la conexidon
de los espacios productivos con Alicante-Terminal, el aeropuerto y los principales centros metropolitanos.
La implantacién de nuevas actividades deberd coordinarse con el transporte publico de alta
capacidad, la red ferroviaria y la movilidad activa desde las primeras fases de desarrollo.
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7.4. Nodo de conocimiento y formacién de Rabasa

Rabasa se configura como un nodo mefropolitano de conocimiento, formacion, investigacion e
innovacion, articulado en torno a la Universidad de Alicante, su drea de ampliaciéon y el Parque
Cientifico-Tecnolégico. La propuesta extiende este sistema al otro lado de la A-70, creando un dmbito
continuo capaz de reforzar la posicion de la Universidad y del Parque Cientifico como piezas
estructurantes del ecosistemna econdmico metropolitano.

El nodo relaciona formacién superior, investigacién aplicada, emprendimiento y actividad empresarial.
Su finalidad es generar sinergias estables entre la Universidad, los centros formativos, las empresas vy los
espacios de trabajo, facilitando que el conocimiento producido se transfiera al tejido econdmico y que
las necesidades de las empresas puedan orientar programas formativos, investigacion y procesos de
innovacion.

Esta proximidad entre formacion, conocimiento y empleo constituye una condicién territorial para atraer
y retener talento. La disponibilidad de oportunidades profesionales, espacios empresariales innovadores,
servicios, vivienda y transporte publico permite que estudiantes, personal investigador y profesionales
cudlificados encuentren en Alicante un entorno adecuado para desarrollar su actividad y permanecer
en el dmbito metropolitano.

La propuesta incorpora un polo de formacién profesional en el entorno del Pantedn de los Guijarro,
orientado a la capacitacion en sectores estratégicos y conectado directamente con el tejido
productivo. Este centro completa la estructura de Rabasa como ecosistema de formacion, conocimiento
y empleo.

Los dmbitos podrdn combinar actividades docentes, investigadoras, empresariales y terciarias con
dotaciones deportivas, de ocio y servicios. La normativa del PGE permitird asimismo la implantaciéon de
usos alojativos funcionalmente vinculados a la formacion, la investigacion y la actividad laboral, evitando
que estos se conviertan en desarrollos residenciales o turisticos auténomos.

La continuidad urbana del nodo requiere superar el efecto barrera de la A-70. Su transformacién
progresiva en un bulevar verde de cardcter metropolitano y la reconfiguracion del ramal de la A-77a
deberdn mejorar la permeabilidad entre la Universidad, Rabasa, Villafranqueza y los tejidos del norte,
incorporando transporte publico y movilidad activa.

El PGE delimita tres dmbitos principales:

e IND-TER-4, con una superficie aproximada de 75 hectdreas, que incluye la reserva de suelo
prevista para la ampliacién de la Universidad de Alicante.

e IND-TER-5, con una superficie aproximada de 77 hectareas, destinado a la creacién y ampliaciéon
del Parque Cientifico-Tecnoldgico.

e IND-TER-1 “Rabasa-Universidad”, de aproximadamente 19 hectdreas, con cardcter terciario y
predominio alojativo, concebido como apoyo a las actividades de formacién, investigaciéon y
desarrollo econdémico del entorno.

La ordenacion de estos dmbitos deberd abordarse de forma coordinada, asegurando la continuidad de
las redes, los espacios libres, el transporte publico y las relaciones funcionales entre la Universidad, el
Parque Cientifico, los alojamientos y los centros formativos.
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7.5. Cluster de salud, bienestar y vida activa

El dmbito territorial comprendido entre la Condomina y Sangueta, articulado por el eje de la avenida de
Dénia, se configura como un espacio emergente especializado en la salud, el bienestar y la vida activa,
estrechamente relacionado con la Universidad Miguel Herndndez como referente formativo en ciencias
de la salud.

Este entorno integra actividad asistencial, formaciéon especializada, investigacién biomédica vy servicios
vinculados al turismo de salud. Incluye equipamientos sanitarios, centros de bienestar, instalaciones
deportivas, alojamientos especializados y actividades complementarias capaces de conformar un
ecosistema econdmico y funcional de alto valor anadido.

El clUster incorpora también la economia de los cuidados, favoreciendo la implantacion de servicios
sociosanitarios, equipamientos asistenciales de larga duracién, residencias y centros de atencion a la
dependencia. Esta linea refuerza su dimensidn social y responde a las nuevas necesidades relacionadas
con el envejecimiento activo, la autonomia personal y la atencidon integral a la salud.

Los nuevos sectores de Vistahermosa-Juncaret, Vista Alegre, Alameda y Pino y Ruaya contribuirdn a
consolidar este sistema mediante la incorporacion de usos terciarios vinculados a la salud, el bienestar y
los cuidados. Asimismo, se prevén reservas dotacionales educativas que permitan ampliar la presencia
de la Universidad Miguel Herndndez e integrar la formacién sanitaria en la estructura urbana.

Sangueta constituye la pieza de apoyo situada en el extremo litoral del clUster, en conexion con la
avenida de Dénia y con los procesos de regeneraciéon de este dmbito. A esta estructura se incorpora un
nuevo sector terciario en Pino y Ruaya (ZND-TER-3), de aproximadamente 9 hectdreas, destinado
preferentemente a actividades relacionadas con la salud, el bienestar, los cuidados y los servicios
especializados.

La normativa del PGE favorecerd la implantacidén de estos usos mediante condiciones de flexibilidad y
podrd reconocer una mayor capacidad de aprovechamiento en aquellas parcelas que destinen su
edificabilidad a actividades vinculadas a la salud, el bienestar y la economia de los cuidados. Esta
regulacion permitird impulsar también su incorporacién en el tejido urbano consolidado.

El objetivo es avanzar hacia piezas urbanas polifuncionales en las que la residencia, los equipamientos y
la actividad econdmica se integren de manera equilibrada. La proximidad entre formacién,
investigacion, asistencia y empresas favorecerd la transferencia de conocimiento, la creacién de
empleo cudlificado y la atraccion y retencidn de talento especializado en el dmbito metropolitano.
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7.6. Corredor de innovacién aeropuerto-puerto

El eje comprendido enfre el aeropuerto y el Puerto de Alicante se configura como un corredor
estratégico para la implantacién de actividades vinculadas a la innovacion, la economia creativa, las
industrias audiovisuales y las tecnologias avanzadas. Su elevada conectividad territorial y su posiciéon
junto al frente litoral le otorgan un cardcter singular dentro del sistema econdmico municipal vy
meftropolitano.

En este sistema se integran el dmbito de Aguamarga, la EUIPO y el complejo de Ciudad de la Luz, que se
consolida como pieza tractora del corredor y como nodo de referencia para las actividades creativas,
audiovisuales y tecnoldgicas. Su relacién con el aeropuerto, el puerto y los espacios terciarios y
empresariales préoximos permite configurar una red de innovacion con proyeccion internacional vy
capacidad para atraer nuevas empresas, profesionales y proyectos de alto valor anadido.

El corredor mantiene una estrecha relacién con el gje litoral y con espacios naturales y paisagjisticos de
especial relevancia, entre ellos el BIC del Porquet y el parque del Palmeral. Esta circunstancia exige una
ordenacién orientada a mejorar la conectividad ecoldgica y paisqjistica, integrar adecuadamente las
actividades econdmicas y reforzar la continuidad de la infraestructura verde.

La estrategia plantea asimismo una reduccidn progresiva de la presidn viaria y la transformacion del
actual trazado ferroviario en un sistema de movilidad sostenible y corredor verde. Esta actuacion
permitird mejorar la conexidn entre las distintas piezas del eje, favorecer los desplazamientos peatonales,
ciclistas y mediante transporte pUblico y recuperar la relacion entre la ciudad, los espacios econdmicos
y el litoral.

En determinadas posiciones sensibles de este frente se localizan actividades industriales y productivas
cuya compatibilidad con el nuevo modelo resulta limitada. Para estos dmbitos, el PGE plantea procesos
de reconversién gradual y acordada hacia usos mds compatibles con su posicidn urbana y paisajistica,
gue podrdn orientarse hacia actividades terciarias, alojativas, creativas, tecnoldgicas o vinculadas a la
economia del conocimiento. Esta transformacion deberd evitar procesos bruscos y atender a la
viabilidad de las actividades implantadas, la recuperacién ambiental y la reestructuracion funcional del
corredor.

El eje alcanza el Puerto de Alicante, cuya interfaz con la ciudad deberd ser objeto de recudalificacion e
intfegracién urbana. Este espacio debe reforzar su papel como lugar de relacidén entre actividad
econdmica, ciudad vy litoral, pudiendo incorporar usos vinculados a la innovacion tecnoldgica,
equipamientos estratégicos, actividades formativas y dotaciones urbanas avanzadas, todo ello en
coordinacidén con la planificacion y las competencias portuarias.

La mejora del acceso al puerto y de sus conexiones con el aeropuerto, Auamarga y Ciudad de la Luz
contribuird a reforzar la articulacién logistica y funcional del conjunto. Esta estrategia se acompana de
la propuesta de soterramiento del ramal ferroviario de acceso al puerto, destinada a eliminar su efecto
barrera y favorecer la continuidad urbana, paisajistica y ambiental del corredor litoral. La superficie
liberada permitird incorporar sistemas de movilidad sostenible, espacios publicos e infraestructura verde.

En conjunto, el corredor aeropuerto-puerto se configura como un eje de actividad econdmica de
excelencia, capaz de articular logistica, innovacion, industrias creativas, tecnologias avanzadas y frente
litoral. Ciudad de la Luz, la transformaciéon de Aguamarga y la regeneracién de la interfaz puerto-ciudad
desempenan un papel estructurante en este proceso.
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7.7. Turismo de calidad compatible con la ciudad

El turismo constituye uno de los principales motores econdmicos de Alicante, apoyado en el litoral, las
playas, el patrimonio, la cultura, la gastronomia, los eventos, el puerto y la conectividad aeroportuaria.
Su relevancia econédmica no evita que la concentracidén de la actividad en determinados dmbitos
genere tensiones sobre la vivienda habitual, la convivencia, el espacio publico vy la capacidad de los
servicios.

El modelo propuesto se orienta hacia un furismo de mayor calidad, diversificado, desestacionalizado y
mejor distribuido territorialmente. El objetivo no es incrementar de manera indiscriminada la capacidad
turistica, sino elevar su valor afadido, ampliar las motivaciones de visita y reducir la concentraciéon
espacial y temporal de sus impactos.

Se favorecerdn modalidades vinculadas a la cultura, el patrimonio, la salud, el bienestar, el deporte, los
congresos, los eventos y las actividades universitarias y profesionales. También se pondrdn en valor el
entorno rural, los nucleos tradicionales y los elementos territoriales singulares como recursos
complementarios, siempre desde su capacidad real de acogida vy sin alterar su cardcter.

El PGE podrd reservar localizaciones estratégicas para establecimientos hoteleros de categoria superior
y alojamientos singulares adecuadamente integrados. Esta posibilidad deberd orientarse a cudlificar la
oferta y no a sustituir la vivienda habitual ni a extender de forma generalizada el uso turistico sobre los
tejidos residenciales.

La normativa urbanistica deberd diferenciar los establecimientos hoteleros, las viviendas de uso turistico
y los alojamientos temporales vinculados a actividades universitarias, sanitarias, empresariales o
investigadoras. Cada modalidad deberd responder a un régimen de uso y gestion especifico, evitando
la transformacion encubierta de viviendas o centros de actividad econdémica.

La regeneraciéon de los dmbitos con mayor presion turistica constituye una parte esencial de la estrategia.
En estos entornos, la regulacion deberd tender a preservar la residencia permanente, el comercio de
proximidad y la vida cotidiana, evitando concentraciones que alteren el equilibrio funcional de los
barrios. Esta orientacion afecta especialmente al centro histérico, los barrios tradicionales, el frente litoral
y otros dmbitos en los que coincidan valores patrimoniales, fragilidad residencial y elevada intensidad
turistica.

El turismo deberd contribuir a la conservacién y mejora de la ciudad. La recuperacion del patrimonio, la
regeneracion del espacio publico, la mejora de la accesibilidad, la proteccidén del paisgje y la
recualificacion del litoral deben formar parte de su aportaciéon al modelo urbano.

7.8. Comercio de proximidad y actividad economica de barrio

El comercio de proximidad y los servicios cotidianos son componentes esenciales de la estructura
econdmica y de la calidad urbana. Ademds de generar empleo, reducen desplazamientos, favorecen
la autonomia de la poblacién y mantienen la actividad y la seguridad del espacio publico.

El PGE integra esta estrategia en el modelo policéntrico de ciudad, basado en barrios capaces de
combinar residencia, servicios, comercio, ocio, dotaciones y empleo. Los ejes urbanos y las centralidades
de barrio se consolidan como soportes preferentes para la implantacién de actividades comerciales y
de servicios en planta baja.

La ordenacion deberd favorecer la continuidad de estos ejes y evitar la desapariciéon indiscriminada de
locales, especialmente en barrios con déficit de servicios o procesos de pérdida de actividad. La
regulacion podrd facilitar formatos flexibles, actividades profesionales, talleres compatibles, economia
social y nuevos servicios vinculados a los cuidados y al trabajo de proximidad.
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Frente ala concentraciéon exclusiva del comercio en grandes superficies aisladas, el Plan prioriza una red
distribuida de actividad econdmica integrada en los tejidos urbanos. El PGE no propone nuevos grandes
establecimientos comerciales periféricos. En los ya existentes, cualquier actuacion de ampliacion,
reforma o transformacion deberd valorar sus efectos sobre la movilidad, el transporte publico, la
integracién urbana y el equilibrio del comercio de proximidad.

La infraestructura verde y la mejora del espacio publico deberdn reforzar los ejes comerciales,
incorporando arbolado, sombra, accesibilidad, itinerarios seguros y espacios de estancia. La calidad
urbana se entiende asi como un elemento de apoyo a la actividad econdmica y a la vitalidad de los
barrios.

7.9. Criterios fransversales de ordenacién y gestiéon

La sostenibilidad y la innovacion se incorporan como criterios tfransversales del sistema econdmico. Tanto
los nuevos sectores como las dreas existentes deberdn avanzar hacia modelos basados en la eficiencia
energética, la generacion renovable, la economia circular, la digitalizacion, la gestion eficiente del agua
y los residuos y la adaptacion frente al cambio climdtico.

La ordenaciéon deberd facilitar comunidades energéticas, produccion fotovoltaica en cubiertas,
reutilizacion de agua, drenaje sostenible, reduccién de superficies impermeables, arbolado y conexiones
con la infraestructura verde. Estas medidas se plantean como factores de competitividad, eficiencia y
resiliencia del sistema productivo.

La programacién de los nuevos dmbitos serd gradual y atenderd a la demanda acreditada, la
disponibilidad de infraestructuras, la capacidad de gestion y la evolucidn de las dreas empresariales
existentes. La clasificacion y zonificacion habilitan su desarrollo, pero no implican su ejecucién simultdnea.

Cuando la viabilidad econdmica y el marco legal lo permitan, se estudiarédn mecanismos para que los
nuevos sectores contribuyan a la ejecucidn de conexiones estructurales, transporte publico,
infraestructuras y servicios comunes que beneficien también a las dreas productivas existentes.

El seguimiento del PGE deberd evaluar la disponibilidad y ocupacién real del suelo productivo, la
implantacién de actividades, el empleo generado, la evolucion de los espacios vacantes, la movilidad
y el grado de modernizacién de las dreas empresariales. Esta evaluacion permitird adaptar la
programacion y evitar tanto la escasez de suelo como la urbanizacidén anticipada de dmbitos sin
demanda suficiente.

En conjunto, la propuesta configura un sistema econdmico basado en la complementariedad entre
dreas industriales y logisticas, nodos de conocimiento, corredores de actividad estratégica, clusteres
especializados y barrios de usos mixtos. La integracion entre formacion, investigacion, transferencia de
conocimiento y cenfros de trabajo refuerza la competitividad del territorio y confribuye a consolidar
Alicante como nodo econdmico, innovador y de servicios avanzados dentro del dmbito metropolitano
Alicante-Elche.
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La siguiente tabla recoge, con el alcance preliminar propio de esta fase de Borrador del PGE, los dmbitos
previstos para la creacidén y ampliacidn de nuevos entornos econdmicos, tanto industriales como
terciarios y terciarios avanzados. Muchos de estos dmbitos presentan un cardcter estratégico por su
capacidad para reforzar y diversificar la base econdmica municipal, favorecer la implantacién de
actividades innovadoras y de mayor valor anadido, mejorar la oferta de suelo productivo y consolidar la
posicion de Alicante en el sistema metropolitano Alicante-Elche.

Las delimitaciones, superficies, usos y demds magnitudes incluidas tienen cardcter inicial y orientativo y
podrdn ajustarse en las siguientes fases de elaboracion y tframitacion del Plan. Los dmbitos se plantean
afendiendo a su viabilidad fterritorial y ambiental, a las necesidades de suelo para actividades
econdmicas, a la disponibilidad de recursos e infraestructuras y a su adecuada integracién con la

movilidad, la infraestructura verde, el paisaje vy los tejidos urbanos y productivos existentes.

Nuevos Entornos de ACTIVIDAD ECONOMICA (INDUSTRIAL)

SECTOR
IND-IN- 1
IZND-IN- 2
IND-IN- 3
IND-IN- 4
IND-IN- 5

Nuevos Entornos de ACTIVIDAD ECONOMICA (TERCIARIO)

SECTOR
IND-TER- 1
IND-TER- 2
IND-TER- 3
IND-TER- 4
IND-TER- 5

Bacarot
Ampliacién Atalayas
Vallonga-Foncalet
Campaneta
Serreta

TOTAL

Rabasa-Universidad

Ronda Villafranqueza

Pino

Parque Cientifico-Tec.

Parque Cientifico-Tec. (Ampliacién)
TOTAL

Sup. (m2s)
915.909
589.718

1.042.947
876.718
924.474

Sup. (m2s)
187.762
154.937

91.127
755.698
772.263

Sup. (Ha.)
91,59
58,97
104,29
87,67
92,45
434,98

Sup. (Ha.)
18,78
15,49
92.11
75,57
77,23
196,18

IEB (m2t/m2s)
0,70
0,70
0,70
0,70
0,70

IEB (m2t/m2s)
0,70
0,70
0,45
0,50
0,50

Edificab. MAX (m2t)
641.136
412.803
730.063
613.703
647.132

Edificab. MAX (m2t)
131.433

108.456

41.007

377.849

386.132
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8. Entornos del diseminado y nucleos existentes

Los entornos del diseminado y los nUcleos existentes constituyen una realidad territorial sustancialmente
distinta de la ciudad consolidada. Aungue forman parte del mismo municipio, responden a procesos de
formacién, estructuras parcelarias, intensidades de ocupacion, pautas de movilidad y necesidades de
servicios diferentes. Mientras la ciudad compacta se organiza mediante tejidos contfinuos, redes urbanas
y dotaciones de proximidad, el disesminado se articula sobre caminos rurales, pequenos nucleos y
asentamientos dispersos, con una relacién directa con el paisaje y una mayor distancia respecto de los
principales servicios urbanos.

Se trata, en buena medida, de dos realidades territoriales que han evolucionado de forma separada y
atienden a dindmicas diferentes. El objetivo del PGE no es reproducir en estos dmbitos los patrones de
urbanizaciéon de la ciudad consolidada ni favorecer la extension de la edificacion dispersa, sino
reconocer la realidad existente y dotarla de estrategias especificas que mejoren su funcionamiento y su
integracién en el conjunto municipal.

Aungue el diseminado no responde al modelo de ciudad compacta que orienta los nuevos crecimientos,
constituye una parte consolidada del territorio alicantino y alberga poblacién, patrimonio, actividades y
formas de vida que deben incorporarse al proyecto de ciudad. El PGE adopta por ello una vision positiva
y propositiva: contiene su expansidon, pero actiua sobre los tejidos existentes para estabilizarlos,
conectarlos, mejorar sus servicios y reducir sus impactos ambientales y paisajisticos.

La propuesta sustituye asi una consideraciéon residual del diseminado por una politica activa de
integracién territorial. Se trata de avanzar desde un conjunto fragmentado de asentamientos hacia una
red de nuUcleos y entornos mejor articulados entre si, conectados con la ciudad y relacionados con los
sistemas de movilidad, actividad, servicios e infraestructura verde del municipio.

8.1. Una estrategia diferenciada para un territorio diverso

El diseminado alicantino no constituye una realidad homogénea. En él conviven nudcleos rurales
fradicionales de elevado valor histérico y paisajistico, suelos urbanos procedentes del PGMO de 1987 v
asentamientos residenciales consolidados en suelo no urbanizable. Cada uno de estos dmbitos presenta
situaciones juridicas, morfolégicas y funcionales distintas, por lo que requiere instrumentos y criterios
especificos.

El PGE diferencia tres grandes tipologias:

¢ Nucleos del Diseminado en suelo urbano, procedentes en gran medida del planeamiento de
1987, que mantienen derechos urbanisticos y ordenaciéon pormenorizada directa.

e Ambitos consolidados en suelo no urbanizable, constituidos por grandes agrupaciones de
viviendas, en su mayoria surgidas al margen de la legalidad urbanistica. Algunos se corresponden
con las Areas de Planeamiento Diferido delimitadas por el planeamiento vigente, mientras que
otros han surgido de forma espontdnea o mediante parcelaciones no amparadas por el
planeamiento en suelo no urbanizable. Para estos dmbitos, el PGE plantea la posibilidad de
regularizar su situacion urbanistica mediante Planes Especiales de Minimizacion de Impactos
Territoriales, proponiendo la iniciativa municipal para las antiguas Areas de Planeamiento Diferido
y la iniciativa particular para las restantes agrupaciones.

e Nocleos Histéricos Tradicionales, de pequena dimensién y con valores patrimoniales, culturales y
paisajisticos que requieren proteccion, rehabilitacion y una ordenacién especifica.

Esta diferenciacion evita soluciones uniformes y permite adaptar las determinaciones del Plan a la
situacion real de cada tejido. La integracién no consiste en convertir todo el diseminado en ciudad
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urbana convencional, sino en mejorar sus condiciones desde pardmetros compatibles con su
localizacién, su estructura territorial y su relacidon con el medio rural.

El fratamiento de estos dmbitos compatibiliza cuatro objetivos: contener la nueva dispersidon, mejorar la
calidad de vida de la poblacién existente, reducir los impactos sobre el territorio y reforzar la relacién del
diseminado con la estructura municipal y metropolitana.
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8.2. Contencién de la dispersion y estabilizacion de los tejidos existentes

El modelo territorial evita la ampliacion de los asentamientos dispersos y la generacién de nuevos
procesos de ocupacion residencial del suelo rural. La vivienda dislada extensiva presenta elevados costes
ambientales, energéticos y econdmicos y dificulta la prestaciéon eficiente de servicios, el transporte Wogatory
publico y la atencién de emergencias.

Esta orientacion no supone ignorar ni desatender los tejidos existentes. Por el contrario, el PGE los
reconoce como una realidad que debe ser ordenada, estabilizada y mejorada. La estrategia diferencia
claramente entre impedir que continle la expansion dispersa y actuar de forma positiva sobre los
asentamientos consolidados para integrarlos territorialmente.

&
&

La ordenaciéon prioriza la utilizacién y mejora de los suelos ya ocupados, evitando extensiones
innecesarias sobre el medio rural. Las actuaciones se dirigen a completar, reordenar o regularizar los
tejidos existentes, mejorar sus accesos y servicios y resolver sus bordes, sin reproducir nuevas formas de
crecimiento fragmentado.

En este marco, los anfiguos sectores APD-16, APD-17, APD-18 y APD-19, previstos por el PGMO de 1987
para la expansion de determinados entornos del diseminado, se desclasifican y pasan, con cardcter
general, a suelo no urbanizable comuin. Tras décadas sin programacion ni urbanizacidén y con
ocupaciones parciales producidas al margen de la estructura prevista, su mantenimiento como suelos 7 )
de desarrollo prolongaria unas expectativas de expansion que no resultan compatibles con el nuevo ¢ A,
modelo tferritorial. - 5, “""'“'h-.:@

Las edificaciones y agrupaciones residenciales consolidadas existentes en estos dmbitos se abordardn 3 3
preferentemente mediante Ambitos de Minimizacién del Impacto Territorial -AMI- y Planes Especiales de ~@ 1'“; W
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En las siguientes fases se analizard si existen enclaves concretos que presenten una morfologia urbana greare,
reconocible, un grado de consolidacién suficiente y servicios urbanisticos adecuados, o susceptibles de
implantarse de forma viable. Cuando se acredite el cumplimiento de los criterios establecidos por el
TRLOTUP, el PGE podrd reconocer puntualmente su condicién de suelo urbano. Este andlisis no se
extenderd de forma automdtica al conjunto del antiguo APD, sino Unicamente a las piezas que rednan s
efectivamente las condiciones legales, materiales y funcionales exigibles. Y R
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De este modo, la respuesta del Plan se adapta a la realidad de cada enclave: desclasificacion general y Qb Heam
del suelo no desarrollado, minimizacién del impacto como solucién ordinaria para las agrupaciones Alicante
consolidadas y reconocimiento puntual como suelo urbano cuando sus caracteristicas lo justifiquen. ‘

| LEYENDA:

8.3. Articulacion territorial, movilidad y conectividad waens Ejes articuladores estructurales
Nodos de Centralidad

La mejora de la conectividad constituye una de las principales condiciones para integrar los entornos del Suelos Urbanos
diseminado en el conjunto municipal. Actualmente, muchos de estos nUcleos mantienen relaciones ' Entornos orientativos AMI
débiles entre si y una elevada dependencia del vehiculo privado para acceder a servicios, empleo, @ Nucleos Historicos Tradicionales del entorno rural

educacidén o atencidon sanitaria.
@ NODO SECUNDARIO de movilidad

El PGE plantea una red de ejes estructurantes territoriales que conecta los principales nucleos dispersos
con la ciudad, los dmbitos de actividad y los nodos de transporte. Estos ejes no se conciben Unicamente
como vias para el frafico rodado, sino como corredores multimodales capaces de incorporar fransporte Esquema funcionamiento

colectivo, itinerarios ciclistas, recorridos peatonales seguros e infraestructura verde. Fuente: Elaboracidn propia sobre cartografia municipal

P  Bolsa de aparcamiento PARK&RIDE

o T 162




C. Borrador del PGE

El nodo secundario de movilidad Alicante Norte, vinculado a la parada ferroviaria del entorno del Parque
Cientifico, desempena un papel relevante en esta estrategia. Su configuracién como intercambiador,
apoyado por un aparcamiento disuasorio de escala metropolitana, permitird relacionar los
desplazamientos procedentes del disesminado con el ferrocarril, el fransporte colectivo y las principales
redes urbanas.

La conectividad debe atender también a las relaciones entre los propios nUcleos, evitando que todos los
desplazamientos dependan de la ciudad cenfral. La mejora de caminos y ejes fransversales, junto con
la implantacion de nodos de actividad, permite configurar una estructura territorial mds policéntrica y
reducir recorridos innecesarios.

La ordenacion de estos ejes deberd adaptarse a las condiciones del territorio. No se plantea reproducir
secciones viarias urbanas convencionales, sino garantizar seguridad, accesibilidad y funcionalidad
mediante soluciones proporcionadas y compatibles con el paisaje y con la estructura parcelaria
existente.

8.4. Nodos de actividad y servicios de proximidad

La baja densidad vy la dispersidon dificultan que cada nucleo pueda disponer de todos los servicios
necesarios. Frente a la reproduccién de pequenas dotaciones adisladas y poco sostenibles, el PGE
propone concentrar equipamientos, actividad econdmica y servicios bdsicos en nodos de actividad,
vinculados a los principales ejes estructurantes y accesibles desde varios asentamientos.

Estos nodos podrdn incorporar, de manera proporcionada a su posicion y dmbito de servicio, atencidn
sanitaria y social, educacién y formacién, comercio y abastecimiento cotidiano, espacios culturales y
comunitarios, servicios administrativos, actividad econdmica, instalaciones deportivas, conexiones con el
fransporte publico y puntos centralizados de recogida selectiva de residuos, adaptados a las
caracteristicas del diseminado y orientados a mejorar la eficiencia del servicio y evitar la proliferaciéon de
contenedores dispersos.

Su funcidn es acercar servicios a la poblacidn, reducir desplazamientos y generar puntos de encuentro
e identidad territorial. No se conciben como nuevas centralidades comerciales periféricas ni como focos
de expansidon residencial, sino como piezas de apoyo al funcionamiento cotidiono de los nucleos
existentes.

La localizacién y dimension de cada nodo debe responder a su accesibilidad, poblacién servida,
relacién con los nUcleos préximos y capacidad para aprovechar instalaciones ya existentes. Su desarrollo
podrd abordarse de forma gradual, coordinando la inversién publica con iniciativas privadas vy
comunitarias.

8.5. Ajustes puntuales y pequenas ampliaciones de suelo urbano

El PGE habilita, de forma justificada y proporcionada, pequenos ajustes o ampliaciones de suelo urbano
en los nUcleos existentes del diseminado cuando resulten necesarios para mejorar su funcionamiento,
completar su estructura o facilitar su integracion territorial.

Estas actuaciones se planean para:

e completar o regularizar la frama existente;

e resolver bordes y discontfinuidades;

e Mejorar accesos y Conexiones;

e oObtener espacios publicos, dotaciones o servicios;

e implantar nodos de actividad;

e facilitar la regeneraciéon y dinamizacién de los NUcleos Histéricos Tradicionales.
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Estas pequenas ampliaciones responden a los criterios del articulo 25.2.b del TRLOTUP, que incluye entre
las zonas urbanizadas los terrenos contfiguos a los ya urbanizados que permitan culminar las framas
existentes mediante pequenas actuaciones urbanisticas que no comporten mds de una linea de
manzanas edificables. El articulo 28.3 vincula, ademds, la clasificacion como suelo urbano con la
zonificacién como zona urbanizada conforme a ese precepto.

En consecuencia, las ampliaciones mantienen la continuidad fisica y funcional con el ndcleo existente,
presentan una dimensidn reducida y responden a una finalidad concreta de mejora. En ningin caso se
configuran como sectores autdbnomos ni como nuevas dreas de expansidn residencial desligadas de la
frama consolidada.

La ordenacion pormencrizada concretard su ordenacion, los usos, la edificabilidad, las dotaciones y las
condiciones de integracién de cada actuacién dentro de los criterios establecidos por la ordenacion
estructural del PGE.

En los NUcleos Histdricos Tradicionales, estos ajustes atienden ademds a su consideracién como zonas
diferenciadas y a la preservacién de su trama, tipologia y silueta caracteristica. Se propone que
contribuyan a revitalizar el ndcleo, obtener dotaciones, implantar servicios o mejorar sus bordes sin alterar
los valores patrimoniales y paisajisticos que justifican su proteccion.

8.6. Integracion paisaqjistica e infraestructura verde

Los entornos del diseminado se relacionan directamente con espacios agricolas, cauces, sierras, caminos
histéricos y dreas de valor ambiental. Sin embargo, muchos asentamientos presentan bordes poco
definidos, vallados, tendidos, edificaciones y espacios intersticiales que deterioran la percepcién del
paisaje.

El PGE plantea mejorar esta relacion mediante una estrategia de integracién paisagjistica que actie tanto
en el interior de los nUcleos como en su contacto con el territorio abierto. El objetivo no es ocultar los
asentamientos, sino construir una transicién mds ordenada y reconocible entre los tejidos residenciales y
el medio rural.

Las actuaciones se implementardn de manera especifica en el estudio de paisaje y podrdn incorporar:

e definicidon de bordes mediante vegetacién autdéctona y tratamientos permeabiles;

e renaturalizacién de caminos, espacios intersticiales y dreas degradadas;

¢ plantacién de arbolado adaptado al clima;

e limitacion de alturas y mejora de las condiciones compositivas de la edificacion;

e regulacién de vallados, carteleria y tendidos;

e recuperacién de acequias, alquerias, muros de piedra seca, caminos y ofros elementos del
patrimonio rural;

ey conexién con los corredores ecoldgicos y paisajisticos.

La infraestructura verde se utiliza asi como elemento de integracion y articulacion territorial. Los caminos,
barrancos, ramblas y espacios agricolas pueden funcionar simultdneamente como corredores
ambientales, elementos de drenaje, itinerarios de movilidad activa y soportes para la recuperacién del
paisgje.
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8.7. NUcleos del Diseminado en suelo urbano

Los nUcleos urbanos del diseminado procedentes del PGMO de 1987 presentan, con cardcter general,
una baja intensidad de ocupacién y una estructura parcelaria extensiva. Esta situacion dificulta la
implantaciéon y el mantenimiento de servicios, equipamientos vy fransporte colectivo.

El PGE propone su progresiva orientacion hacia dmbitos de primera residencia, mejor conectados y con
una intensidad suficiente para sostener los servicios bdsicos. No se pretende reproducir una densificacion
urbana convencional, sino generar una masa critica proporcionada y compatible con el paisaje y con
la estructura de cada nicleo.

La normativa estructural del PGE podrd habilitar, entre otras medidas:

e lareducciéon de la parcela minima hasta aproximadamente 800 m?;

e unincremento moderado de la edificabilidad;

e la agrupacidén de viviendas y formacién de conjuntos mancomunados;

e vy, junto a determinados nodos de actividad, vivienda colectiva de baja altura, con un
mdximo orientativo de tres plantas.

Estas posibilidades deberdn concretarse atendiendo a la capacidad real de cada dmbito, a los riesgos
naturales, a la disponibilidad de servicios y a la integracion paisgjistica. La redensificacion no se plantea
de manera uniforme y no resultard aplicable en los entornos de Montnegre, donde deben prevalecer sus
condiciones territoriales y paisajisticas especificas.

La mejora de la capacidad residencial podrd vincularse a obligaciones de urbanizacion, integraciéon
ambiental y contribucién a las infraestructuras comunes. De este modo, la intensificacion no se concibe
Unicamente como un aumento del aprovechamiento privado, sino como un instrumento para mejorar
el funcionamiento conjunto del nicleo.

Reordenacion de la red viaria

La estructura viaria prevista por el planeamiento vigente resulta en algunos dmbitos excesiva, poco
adaptada a la propiedad y costosa de ejecutar y mantener. El PGE plantea su revision, reduciendo
aqguellos viarios secundarios innecesarios y concentrando las actuaciones en una red bdsica funcional.

Esta reordenacion deberd garantizar el acceso a todas las parcelas, el paso de vehiculos de emergencia
y servicios, la seguridad peatonal, la conexidn con los ejes estructurantes y la compatibilidad con la
topografia y el paisaje.

La reduccidén de viarios no debe implicar pérdida de accesibilidad, sino una estructura mds sencilla,
eficiente y viable.

8.8. Tratamiento singular de Villafranqueza

Villafranqueza requiere un tratamiento diferenciado respecto del resto de los ndcleos del diseminado.
Aungue mantiene una identidad propia, una estructura histérica reconocible y una relacion estrecha
con el territorio rural, su posicién junto a los tejidos del norte y a los nuevos desarrollos previstos permite
que evolucione hacia una mayor continuidad funcional y urbana con la ciudad compacta.

La A-70 actua actualmente como una barrera entre Villafranqueza, la Universidad, Rabasa y los barrios
proximos. La estrategia de transformacién de esta infraestructura permitird mejorar sustancialmente la
permeabilidad transversal y reforzar las conexiones peatonales, ciclistas, viarias y de transporte publico.
Esta actuacién, junto con el desarrollo del sector Guijarro-Villafranqueza y la consolidacién del nodo de
conocimiento y formacién de Rabasa, puede modificar progresivamente la posicidn territorial del ndcleo.
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Villafrangqueza podrd responder, por tanto, a procesos de transformacion diferentes a los del resto del
diseminado. Su ordenacion deberd contemplar simultdneamente:

e la preservacion y puesta en valor de su identidad histérica;

¢ la mejora de sus espacios publicos, servicios y dotaciones;

¢ laintegracion con los nuevos tejidos residenciales y de actividad;

e la continuidad de la infraestructura verde y de los caminos tradicionales;
e vy lasuperacién progresiva del efecto barrera de la A-70.

Esta evolucién no implica la absorciéon indiferenciada del nicleo por la ciudad ni la pérdida de su
cardcter propio. El objetivo es favorecer una integracion gradual, capaz de compatibilizar la
conservacion de su estructura e identidad con una relacién mds intensa con los barrios del norte, las
centralidades, el transporte pUblico y los equipamientos metropolitanos.

Su posicidn como enclave de transicion entre la ciudad compacta y el territorio rural podrd requerir
instrumentos de ordenacidn y gestion especificos, coordinados con la transformacién de la A-70, el sector
Guijarro-Villafranqueza y las actuaciones previstas en el entorno de Rabasa, la Universidad y el Parque
Cientifico.

8.9. Servicios basicos adaptados a la realidad del diseminado

Los suelos urbanos del diseminado deben disponer de los servicios necesarios para alcanzar la condicion
de solar, pero su definicidn no puede reproducir automdticamente las soluciones empleadas en Ia
ciudad compacta. Las grandes distancias, la baja densidad y las condiciones ambientales exigen
alternativas técnicas proporcionadas y sostenibles.

El PGE establecerd el marco normativo y las condiciones minimas, cuya concrecién deberd desarrollarse
en las fases posteriores de ordenacion y tramitacion.

Accesos y urbanizacién

El acceso rodado deberd disponer de anchura y pavimentaciéon suficientes para los vehiculos de
emergencia y los servicios esenciales. Podrdn emplearse pavimentos permeables y soluciones de menor
impacto, como adoquines filtrantes, losas drenantes o zahorras estabilizadas.

En los caminos de menor seccion podrd prescindirse de aceras urbanas convencionales cuando se
incorporen arcenes o franjas de seguridad que permitan un recorrido peatonal accesible y seguro.

Abastecimiento de agua

Las viviendas deberdn disponer de abastecimiento de agua potable con calidad, caudal y continuidad
suficientes. El agua de riego no podrd considerarse, en ningln caso, como suministro apto para el
consumo urbano.

El PGE prevé la extensidn progresiva de la red de abastecimiento de agua potable para garantizar que
el conjunto de los nUcleos y tejidos del diseminado disponga de este servicio esencial. Estas ampliaciones
deberdn programarse y ejecutarse de forma coordinada con la capacidad de las infraestructuras
generales, la viabilidad técnica de las actuaciones y las prioridades establecidas para la mejora de cada
dmbito.

Saneamiento y depuracion

La conexién a la red municipal de alcantarillado puede resultar inviable en determinados dmbitos por su
distancia, coste o incidencia territorial. En estos casos deberdn implantarse sistemas de depuracion
individual o colectiva que garanticen el tratamiento adecuado de las aguas residuales y eviten
afecciones al suelo, las aguas subterrdneas, los cauces y el dominio publico hidrdulico.
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Las soluciones concretas se determinardn atendiendo a las caracteristicas de cada nicleo, el niUmero
de viviendas, el caudal generado, las condiciones del terreno y la proximidad de las redes existentes. En
todo caso, deberdn ajustarse a las condiciones técnicas y ambientales establecidas por la normativa
aplicable y contar con las autorizaciones o informes que correspondan de la Confederacién Hidrogrdfica
del JUcar, cuando puedan producir vertidos directos o indirectos al dominio publico hidrdulico.

Cuando resulte técnica y econdmicamente viable, se priorizard la conexidén a instalaciones colectivas
de saneamiento y depuracién. Las soluciones individuales tendrdn cardcter excepcional y deberdn
quedar justificadas y autorizadas conforme al régimen aplicable.

Energia y alumbrado

El suministro energético podrd apoyarse en sistemas de autoconsumo fotovoltaico con almacenamiento,
siempre que se acredite su suficiencia y continvidad. También se favorecerd la creacion de
comunidades energéticas rurales capaces de compartir generacion y reducir costes.

El alumbrado deberd limitarse a los puntos necesarios para garantizar seguridad y orientacién, evitando
la iluminacién indiscriminada y la contaminaciéon luminica. Se priorizardn sistemas eficientes,
telegestionados y adaptados a la condicidén rural de los nUcleos.

8.10. Ambitos de minimizacién del impacto territorial

Los asentamientos residenciales consolidados en suelo no urbanizable requieren una respuesta distinta
de la prevista para los nUcleos urbanos. Su tratamiento se realizard mediante Ambitos de Minimizacion
del Impacto Territorial -AMI- y Planes Especiales de Minimizacién del Impacto Territorial —PEMIT—, de
acuerdo con la legislaciéon urbanistica.

Estos instrumentos no fienen por objeto generar nuevos desarrollos ni ampliar los asentamientos, sino
corregir los efectos derivados de la ocupacion existente. Sus actuaciones deberdn orientarse a:

e mejorar la seguridad y la salubridad;

e evitar vertidos y afecciones sobre el suelo y el agua;

e ordenar accesos y servicios;

e reducir los riesgos de incendio e inundacion;

e mejorar la integracién paisaqijistica;

e vy establecer limites claros que impidan nuevas extensiones.

La delimitaciéon de los dmbitos deberd apoyarse en un andlisis detallado de la consolidacién, la estructura
parcelaria, los riesgos, los valores ambientales y la viabilidad de las soluciones. En las zonas afectadas por
riesgo de inundacién, las determinaciones deberdn ajustarse al PATRICOVA vy a la normativa sectorial
aplicable.

La minimizacién no equivale a convertir estos tejidos en suelo urbano convencional. Supone reconocer
una situacion consolidada para reducir sus impactos, mejorar las condiciones bdsicas de la poblacién y
evitar que el problema continle extendiéndose.

En los antiguos dmbitos APD, la minimizacién constituird la solucidn preferente para las agrupaciones
consolidadas que no reunan las condiciones necesarias para su reconocimiento como suelo urbano. La
delimitacion deberd excluir los suelos ho ocupados y evitar que la regularizaciéon de las edificaciones
existentes genere nuevas expectativas de crecimiento.
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8.11. NUcleos Historicos Tradicionales

Santa Faz, Tdngel, El Bacarot, La Alcoraya, Verdegas y Barrio de Granada conservan valores
arquitectdnicos, histéricos y paisaijisticos relevantes para la identidad rural de Alicante. Su interés no reside
Unicamente en edificios aislados, sino en la relacién entre las construcciones, los caminos, los espacios
publicos, la estructura agricola y el paisaje.

El PGE remite su ordenacion pormenorizada a Planes Especiales especificos, que deberdn abordar de
forma infegrada:

¢ larehabilitacion del patrimonio edificado;

e la mejora del espacio pUblico;

e la accesibilidad y los servicios;

e larecuperacién de elementos tradicionales;

¢ laregulacién de las nuevas edificaciones;

e ylarelacién con el paisaje agricola y la infraestructura verde.

En estos nlcleos, las pequenas ampliaciones o ajustes habilitados por la normativa del PGE podrdn
destinarse a completar la frama, resolver bordes, obtener dotaciones, implantar nodos de actividad o
facilitar actuaciones de rehabilitacidn y revitalizacion. Estas intervenciones deben preservar las
caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas y paisqjisticas de cada nicleo.

En Santa Faz y Tangel se reforzard especialmente la conservacién de su cardcter histérico y de sus
elementos patrimoniales. En El Bacarot, La Alcoraya, Verdegas y Barrio de Granada se pondrd en valor
la relacién con la arquitectura rural y el paisaje agricola.

La revitalizacion podrd incorporar actividades culturales, artesanales, agricolas y un turismo rural y
patrimonial de pequena escala, siempre compatible con la vida cotidiana y con la capacidad de
acogida de los nUcleos. El objetivo es mantenerlos vivos y habitados, evitando tanto su abandono como
su transformacidén en enclaves turisticos homogéneos.

8.12. Actividad econémica y papel activo del territorio rural

La integracion de los nUcleos existentes no se limita a mejorar sus condiciones residenciales. El territorio
rural puede desempenar un papel activo en el modelo municipal mediante actividades compatibles
con sus recursos, valores y capacidad de acogida.

El PGE favorecerd:

e la agricultura ecoldgica y la produccidn local;

e larecuperacién de suelos agricolas;

e los huertos periurbanos;

e los canales cortos de comercializacién;

e las actividades artesanales;

e la conservacion y gestion del paisagje;

e el turismo rural y cultural de proximidad;

¢ vylas comunidades energéticas vinculadas a los propios nUcleos.

Estas actividades pueden generar empleo, mantener el territorio y reforzar la identidad del diseminado.
Su implantacién deberd evitar procesos de urbanizacidon encubierta y conservar la funcidn ambiental,
agricola y paisajistica del suelo rural.

La red de caminos tradicionales, elementos hidrdulicos, arquitectura rural y espacios naturales constituye
un recurso territorial que puede relacionarse con itinerarios recreativos, educacién ambiental y turismo
responsable.

165



C. Borrador del PGE Plan General Estructural de Alicante
. Borrador del plan

8.13. Gestion, programacioén y seguimiento

La mejora del diseminado requiere una estrategia continuada, no una Unica operacién urbanistica. El
PGE establece las directrices estructurales y normativas, pero su aplicacidon deberd desarrollarse
mediante Planes Especiales, PEMIT, actuaciones de urbanizacién y programas sectoriales de movilidad,
servicios e infraestructura verde.

La programacién deberd priorizar:

e los dmbitos con mayores déficits de seguridad o salubridad;

e los nUcleos con capacidad para centralizar servicios;

¢ las actuaciones que mejoren la conectividad de varios asentamientos;

e la correccion de riesgos naturales;

e la proteccién y dinamizacién de los nucleos histéricos;

e Yy los proyectos con capacidad para generar efectos territoriales amplios.

La cooperacion entre administraciones y la participacion de propietarios y residentes serdn esenciales.
Las actuaciones deberdn distribuir de forma proporcionada los costes y beneficios, evitando soluciones
inviables que impidan la mejora efectiva de los ndcleos.

El seguimiento incorporard indicadores especificos sobre regularizacién, acceso a servicios, movilidad,
conectividad, calidad paisajistica, riesgos, actividad econémica local y funcionamiento de los nodos de
actividad. Esto permitird adaptar progresivamente las actuaciones a las condiciones reales de cada
entorno.

Sintesis del modelo

El diseminado no se plantea como una extensiéon de la ciudad compacta ni como un espacio ajeno all
proyecto municipal. Constituye una realidad territorial especifica que requiere sus propias herramientas,
escalas y formas de intervencion.

El PGE limita su expansidon, pero reconoce la permanencia y el valor de los tejidos existentes. Su estrategia
consiste en ordenar, estabilizar, conectar y revitalizar estos dmbitos: mejorar sus servicios, reducir sus
impactos, reforzar los nUcleos con capacidad de centralidad, proteger el patrimonio rural y relacionar el
conjunto con la infraestructura verde y la movilidad metropolitana.

Dentro de esta estrategia general, Villafranqueza adquiere una posicidn singular por su progresiva
continuidad con la ciudad compacta y por las oportunidades de integracion derivadas de la
transformacion de la A-70 y de los nuevos desarrollos del norte.

La desclasificacion de los antiguos APD permite abandonar unas expectativas de expansién que no
responden al nuevo modelo. Sobre esta base, el Plan diferencia entre los asentamientos que deben
abordarse mediante minimizacion del impacto y aquellos enclaves concretos que, por su morfologia,
consolidacion y servicios, puedan ser reconocidos como suelo urbano.

Asimismo, la habilitacion de ajustes puntuales y pequeias ampliaciones, conforme al articulo 25 del
TRLOTUP, aporta la flexibilidad necesaria para culminar framas, obtener dotaciones, generar nodos de
actividad y dinamizar los nUcleos existentes, sin abrir nuevas dindmicas de dispersion.

De este modo, los entornos del diseminado vy los nucleos existentes se incorporan al modelo territorial
desde sus propias caracteristicas, sin perder su identidad ni reproducir automdticamente los patrones de
la ciudad consolidada. El resulfado perseguido es un territorio habitado, mejor conectado,
ambientalmente integrado y capaz de participar activamente en el funcionamiento del municipio.
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9. Zonificacion y clasificacion preliminar

La zonificacién y la clasificaciéon preliminar del suelo trasladan al territorio el modelo definido por el PGE.
No constituyen una simple reproduccion de la situacion existente, sino que expresan la funcién asignada
a cada parte del municipio: proteger los recursos y valores del medio rural, mantener o fransformar los
tejidos urbanizados y localizar selectivamente los nuevos desarrollos necesarios para completar la ciudad
y reforzar su base econdmica.

La zonificacién estructural caracteriza el territorio seguin su situacion, valores, uso dominante y funcidon
dentro del modelo. La clasificaciéon del suelo fraduce esa zonificaciéon a las clases legales de suelo
urbano, urbanizable y no urbanizable. El TRLOTUP establece, con cardcter general, la correspondencia
entre zonas rurales y suelo no urbanizable, zonas urbanizadas y suelo urbano, y zonas de nuevo desarrollo
y suelo urbanizable.

La propuesta se representa en el Plano de Ordenacion Estructural OE.04. Zonificacién, que diferencia las
zonas rurales, urbanizadas y de nuevo desarrollo, asi como determinados dmbitos urbanizados sujetos a
transformacién; y en el Plano OE.02. Clasificaciéon del suelo y dmbitos de planeamiento urbanistico
diferido, que distingue el suelo urbano, urbanizable, no urbanizable comUn y no urbanizable protegido,
e identifica los dmbitos sujetos a planes parciales, planes especiales, planes de reforma interior o
minimizacién del impacto territorial.

9.1. Criterios generales de zonificacion estructural

El PGE delimita las zonas de ordenacion estructural atendiendo a las caracteristicas fisicas y funcionales
del territorio, sus valores ambientales, agrarios, paisajisticos y culturales, la realidad de los tejidos existentes
y las funciones que cada dmbito desempena dentro del modelo municipal y metropolitano.

La zonificacidn se apoya en los siguientes criterios:

1. Correspondencia con el modelo territorial

Cada zona responde a una funcién concreta dentro de la propuesta: proteccién de la infraestructura
verde, mantenimiento de la actividad rural, conservacién y regeneracidén de la ciudad existente,
fransformaciéon de dmbitos obsoletos o incorporacion selectiva de nuevos desarrollos residenciales,
industriales y terciarios.

2. Reconocimiento de la realidad territorial y urbana

La propuesta parte del estado efectivo del territorio. Reconoce como zonas urbanizadas los tejidos
consolidados y aguellos dmbitos que forman parte de una trama urbana identificable, aunque presenten
déficits que deban corregirse. Del mismo modo, mantiene como zonas rurales los terrenos que conservan
esa condicién, incluso cuando contienen edificaciones o agrupaciones que no rednen los requisitos
necesarios para su consideracion urbana.

3. Proteccidn de los valores y recursos

Los terrenos con valores naturales, agrarios, paisajisticos, culturales o hidrdulicos se incorporan a las zonas
rurales protegidas. Esta zonificacién se coordina con la infraestructura verde y con los regimenes
derivados de la legislacion ambiental, hidrdulica, forestal, litoral y patrimonial.
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4. Contencion de la dispersion

Las zonas de nuevo desarrollo se limitan a dmbitos capaces de completar la estructura urbana o
productiva, resolver bordes y discontinuidades y contribuir a la ejecucién de dotaciones, infraestructuras
y elementos de la infraestructura verde. No se plantea una expansion generalizada de la urbanizacion.

5. Diferenciacién entre conservacién y transformacion

El hecho de que un dmbito sea urbano no implica que deba mantenerse su ordenacion actual. El PGE
diferencia determinadas zonas urbanizadas de transformacidén, en las que se propone una evolucion
sustancial de los usos, la estructura urbana o el funcionamiento del dmbito.

6. Coordinacion entre zonificacion y clasificacion
Conforme al articulo 28 del TRLOTUP:
e |as zonas rurales se clasifican como suelo no urbanizable;

e las zonas urbanizadas se clasifican como suelo urbano;
e ylaszonas de nuevo desarrollo se clasifican como suelo urbanizable.

Esta correspondencia no impide que dentro de cada clase existan distintos regimenes, grados de
proteccidn e instrumentos de desarrollo.

7. Distincion entre zonas y afecciones

Las afecciones de carreteras, ferrocarriles, costas y ofras infraestructuras se representan como
determinaciones superpuestas a la zonificacién. No constituyen necesariamente categorias auténomas
de zona, ya que su delimitaciéon y régimen proceden de la legislacién sectorial y de los deslindes oficiales.

El plano de zonificacién senala expresamente que las afecciones y servidumbres grafiadas tienen
cardcter orientativo y que prevalecen las delimitaciones y condiciones establecidas por los organismos
competentes.

8. Cardcter preliminar

La zonificacion se ajustard durante la tramitacion mediante la evaluacidon ambiental y territorial
estratégica, los estudios de paisaje e inundabilidad, los informes sectoriales y la comprobacién detallada
de los servicios, la consolidacién y la situacion fisica y juridica de cada dmbito.
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9.2. Zonas rurales

Las zonas rurales comprenden los terrenos que mantienen funciones ambientales, agrarias, forestales,
extractivas, energéticas, paisajisticas o territoriales y que no se destinan a los procesos ordinarios de
urbanizacion.

El PGE diferencia entre:

e zonas rurales comunes, en las que se mantienen los usos propios del medio rural y pueden
autorizarse determinados aprovechamientos excepcionales;

e zonas rurales protegidas, cuya preservacion resulta esencial por sus valores, riesgos o afecciones.

La regulacién de cada zona establecerd los usos dominantes, compatibles y excepcionales, las
condiciones de integracién paisaijistica y las medidas destinadas a evitar la parcelacion urbanistica, la
formacién de nuevos asentamientos y la tfransformacion desordenada del territorio.

Suelo rural comun

El suelo rural comuUn constituye el soporte territorial de las actividades agrarias, ganaderas, forestales,
extractivas, energéticas y de aprovechamiento sostenible de los recursos. ActUa como espacio de
fransicion entre los tejidos urbanizados, las dreas productivas y las zonas protegidas, compatibilizando la
actividad econdmica con la conservacion del medio rural.

Los usos excepcionales solo podrdn implantarse cuando se encuentren expresamente previstos en |a
normativa del PGE para la zona correspondiente y cumplan el procedimiento y las condiciones
establecidos por la legislacion urbanistica y sectorial. La inclusién de un uso en la normativa no supone
su autorizacion directa.

No podrdn implantarse simultdneamente dos usos excepcionales independientes en una misma parcela,
salvo en los supuestos expresamente admitidos por la legislacién, como la concurrencia entre la vivienda
vinculada a una explotacidén y las construcciones necesarias para su funcionamiento.

Parcela minima para usos excepcionales

El nuevo PGE mantiene la parcela minima de 20.000 m? establecida por el PGMO de 1987 para la
implantacién de usos de cardcter excepcional en suelo no urbanizable.

Esta determinacion da continuidad a un criterio consolidado del planeamiento municipal y pretende:

e evitarla fragmentacion del suelo rural;

e impedir una concentracion excesiva de actividades;

e asegurar una superficie suficiente para la integracién paisajistica;

¢ mantener distancias adecuadas respecto de otros usos;

e yreducir el riesgo de formacién de nicleos o procesos de urbanizacidén encubierta.

La parcela minima de 20.000 m? no implica que todo uso excepcional resulte admisible sobre parcelas
de esa dimensidn. La actuacion deberd encontrarse expresamente permitida en la zona, cumplir las
restantes condiciones del PGE y obtener las autorizaciones e informes exigibles.

Quedan exceptuadas de este pardmetro general las edificaciones e instalaciones necesarias para la
actividad agropecuaria o forestal y las viviendas directamente vinculadas a dichas actividades cuando
exista informe favorable del érgano competente en agricultura, basado en las necesidades reales de la
explotacion.

Los equipamientos pUblicos que deban localizarse en suelo no urbanizable se regirdn por sus condiciones
especificas, atendiendo a su funcién publica, necesidad de implantacién y compatibilidad territorial.
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Zona Rural ComUn Agropecuaria —ZRC-AG—

Comprende los dmbitos cuya vocacion principal es la actividad agraria y ganadera, junto con los
restantes usos rurales tradicionales. Su regulacién protege la capacidad productiva del suelo y la
estructura formada por cultivos, caminos, elementos hidrdulicos y construcciones vinculadas al medio
rural.

Con cardcter excepcional, la normativa podrd admitir:

1. Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agropecuaria o
forestal y sus actividades complementarias.

2. Vivienda aislada unifamiliar y vivienda vinculada directamente a la actividad agropecuaria.

3. Actividades terciarias o de servicios admitidas por la legislacién urbanistica y expresamente
recogidas en el PGE, con exclusion de las plantas de tratamiento, valorizacién, depdsito o
eliminacién de residuos.

4. Instalaciones de generacion de energia renovable, exclusivamente denfro de los dmbitos
identificados por el PGE como aptfos para este uso.

La implantacion de estos usos deberd garantizar la suficiencia de los accesos vy servicios, la integracion
paisqjistica y la ausencia de efectos inductores de urbanizacion.

Zona Rural Comun de Explotacion de Recursos Naturales —ZRC-EX—

Comprende los dmbitos destinados a ordenar actividades vinculadas con la extraccion, el
aprovechamiento, el tratamiento o la gestidon de recursos naturales y otros usos con mayor incidencia
territorial.

Con cardcter excepcional podrdn admitirse:
1. Edificaciones e instalaciones necesarias para las actividades agropecuarias o forestales.

2. Explotaciones de canteras y extraccién de dridos, tierras y recursos geoldgicos, mineros o
hidrolégicos.

3. Plantas de tratamiento, valorizacién, depdsito o eliminacion de residuos.

4. Instalaciones de generacidon de energia renovable dentro de los dmbitos expresamente
identificados.

5. Actividades industriales admitidas por la legislacion urbanistica y compatibles con las condiciones
ambientales y territoriales de la zona.

La zonificacién no autoriza directamente ninguna explotacion o instalacién. Cada actuacion deberd
someterse al procedimiento ambiental, territorial, minero, energético o de residuos que corresponda.

Ambitos aptos para instalaciones de energia renovable

El PGE delimita dmbitos concretos con aptitud territorial para la implantacidén de instalaciones de
generacién de energia renovable. La identificacion limita estas implantaciones a los espacios
seleccionados y evita su distribucién indiscriminada por el término municipal.

La aptitud territorial no equivale a autorizacién. Los proyectos deberdn superar la evaluacion
correspondiente y acreditar su compatibilidad con la infraestructura verde, el paisaje, el patrimonio, los
riesgos y las restantes afecciones sectoriales.
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Tratamiento de los suelos forestales

El PGE no establece una zona rural comun forestal auténoma, al no identificarse un dmbito de entidad,
extension y continuidad suficiente que justifique su consideracién como zona estructural diferenciada.

Los terrenos forestales estratégicos se incorporan a las zonas rurales protegidas y a la infraestructura verde
estructural, de acuerdo con su funcién ambiental, territorial y de conectividad.

Los terrenos forestales ordinarios reciben un tratamiento diferenciado en funcidén de sus valores,
caracteristicas y contexto territorial. Se integran en las zonas ZRC-AG o ZRC-EX cuando sus condiciones
resultfan compatibles con ellas, o se incorporan a las zonas rurales protegidas cuando sus valores
ambientales, ecoldgicos, paisajisticos, hidrdulicos o de conectividad justifican una proteccidn especifica.

Suelo rural protegido

El suelo rural protegido comprende los terrenos cuya conservacion resulta necesaria para preservar los
valores naturales, agricolas, paisajisticos, culturales e hidrdulicos que forman parte de la infraestructura
verde y sostienen el equilibrio territorial del municipio.

En estas zonas no se admiten procesos urbanizadores ni transformaciones que alteren los valores que
justifican su proteccion. Unicamente podrdn implantarse las actuaciones expresamente compatibles con
su régimen y con la legislacion sectorial correspondiente.

Zona Rural Protegida Agricola —ZRP-AG—

Comprende terrenos con valores agrarios significativos que configuran paisajes productivos de
importancia econdmica, paisgjistica, cultural o social.

La regulacion prioriza la actividad agraria y la preservacion del paisaje rural. Con cardicter excepcional
podrdn admitirse:

1. Edificaciones e instalaciones estrictamente necesarias para las actividades agropecuarias o
forestales y sus actividades complementarias.

2. Viviendas agisladas vinculadas directamente a una explotacion cuando resulten necesarias para
su adecuada gestion.

Estas actuaciones deberdn minimizar su incidencia, integrarse en el entorno y mantener la continuidad y
funcionalidad de la estructura agraria. También les resultardn aplicables, cuando proceda, las
condiciones generales establecidas para los usos excepcionales.
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Zona Rural Protegida Natural —ZRP-NA—

Comprende los dmbitos con mayor valor natural, ambiental, ecoldgico, paisajistico o cultural. Incluye los
espacios integrados en figuras de proteccidén o instrumentos de rango superior, como LIC, ZEPA,
microrreservas, zonas hUmedas, montes de utilidad pUblica y dmbitos incluidos en el PATIVEL o el PATFOR.

El plano utiliza la denominacion ZRP-NA-MU para identificar la proteccion natural de cardcter municipal
qgue complementa los regimenes sectoriales y permite articular de forma coherente los espacios
esenciales de la infraestructura verde de Alicante.

En estas zonas se prioriza la conservacion, restauraciéon y mejora de los ecosistemas. Con cardcter general
no se permiten nuevas edificaciones o instalaciones, salvo obras publicas de interés general cuya
implantacién resulte imprescindible y compatible con los valores protegidos.

Zona Rural Protegida por Cauces —ZRP-CA—

Comprende los cauces, barrancos, rambilas, riberas y espacios asociados a su funcionalidad hidrdulica y
ecoldgica, asi como las zonas afectadas por riesgo de inundacién que determine el estudio especifico.

Su finalidad es:

e conservarla capacidad hidraulica;

e proteger alas personas y bienes;

e mantener los ecosistemas riberenos;

e garantizar la conectividad ecoldgica;

e einfegrarlos cauces en la infraestructura verde.

No se admitirdn usos o construcciones que alteren el funcionamiento natural de los cauces o incrementen
el riesgo, salvo las obras de defensa, restauracién o infraestructura hidrdulica autorizadas por la
legislacion aplicable.

La delimitacién definitiva deberd coordinarse con la Confederacion Hidrogrdfica del Jicar, el
PATRICOVA y la cartografia oficial de inundabilidad.

Costas y dominio publico maritimo-terrestre

El dominio publico maritimo-terrestre y las servidumbres de trdnsito y proteccién se representan en los
planos como determinaciones sectoriales. Su delimitacién definitiva y su régimen juridico serdn los
establecidos por la legislacion de costas y por los deslindes oficiales.

La representacién del PGE tiene cardcter informativo y no sustituye las competencias ni las
determinaciones de la Administracién del Estado.

Afecciones de carreteras y ferrocarriles

Los terrenos afectados por carreteras y ferrocarriles se someten a las zonas de dominio publico,
servidumbre, afeccion y limitacién establecidas por su legislacién sectorial. Incluyen también las reservas
necesarias para nuevas trazas o ampliaciones, como la variante ferroviaria de Torrellano.

En el plano de zonificacion se representan como afecciones superpuestas, no como zonas sustitutivas de
la zonificacion rural de base. Los usos y actuaciones deberdn respetar las condiciones de seguridad,
funcionamiento, conservacién y ampliacién establecidas por la Administracion titular.
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9.3. Zonas urbanizadas

Las zonas urbanizadas comprenden los terrenos que disponen de servicios urbanisticos suficientes o
forman parte de una trama urbana existente. Incluyen también los terrenos contiguos que permiten
culminar esa trama mediante pequenas actuaciones y aquellos dmbitos que presentan déficits de
urbanizacién o dotaciones, pero mantienen una estructura urbana reconocible.

El articulo 25 del TRLOTUP permite incluir como zonas urbanizadas los terrenos contiguos a los ya
urbanizados que posibilitan culminar la trama mediante pequenas actuaciones que no comporten mds
de una linea de manzanas edificables.

El PGE incorpora asimismo determinados dmbitos que se encuentran en fase avanzada de programacion
o desarrollo, cuentan con planeamiento aprobado y presentan una previsidn razonable de que sus obras
de urbanizacion se ejecuten antes de la aprobacion definitiva del Plan.

La condicidn de zona urbanizada no implica que todos los dmbitos se encuentren plenamente dotados
ni gue mantengan necesariamente su ordenacion actual. Algunos requieren completar servicios, mejorar
dotaciones, regenerarse o transformar sus usos y estructura.

Zona Urbanizada Residencial —ZUR-RE—

Comprende los dmbitos destinados predominantemente a vivienda, junto con sus dotaciones, servicios,
espacios libres y actividades compatibles.

Incluye:

e |a mayor parte de la ciudad compacta;

e |os tejidos residenciales litorales;

e los nUcleos del diseminado clasificados como urbanos;

e vy los pequenos ajustes que permiten culminar las tframas existentes conforme al articulo 25 del
TRLOTUP.

La zonificacion estructural reconoce el uso residencial dominante, mientras que la ordenacion
pormenorizada diferenciard las tipologias, densidades, ordenanzas y condiciones concretas de cada
fejido.

Zona Urbanizada Residencial de Transformacion —ZUR-RE-TRA—

Comprende los suelos urbanos ocupados cuya estructura, uso o funcionamiento debe modificarse
mediante operaciones de regeneracion o transformacion urbana.

Su identificacién permite reconocer su pertenencia a la ciudad existente y, al mismo tiempo, remitir su
fransformacidén a planes de reforma interior, planes especiales u otros instrumentos especificos.

Estos dmbitos corresponden a tejidos residenciales que han quedado insertos en entornos de cardcter
industrial, generdndose situaciones de incompatibilidad funcional y ambiental que dificultan su evolucién
ordinaria. Su transformacion se orienta hacia usos terciarios e industriales compatibles con la zona en la
que se infegran, mediante procesos graduales que afiendan a las preexistencias, a la complejidad de
cada dmbito y a la adecuada transicidén entre los usos actuales y el modelo propuesto.
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Zona Urbanizada Industrial —ZUR-IN—

Comprende las dreas consolidadas de actividad industrial, productiva y logistica, incluidos los principales
poligonos y sectores empresariales existentes.

La normativa deberd preservar el suelo industrial estratégico y evitar que la generalizacién de usos
terciarios desplace la actividad productiva, sinimpedir la implantacién de actividades complementarias,
formacidén, innovacién y servicios empresariales.

Zona Urbanizada Industrial de Transformacion —ZUR-IN-TRA—

Comprende tejidos industriales existentes cuya posicidn, obsolescencia o relacién con los dmbitos
préoximos aconseja una fransformacion hacia usos residenciales o tejidos mixtos.

La categoria permite establecer un régimen fransitorio y una evolucidén gradual, atendiendo a las
actividades, edificaciones y estructuras parcelarias existentes y evitando procesos bruscos de sustitucion
o0 abandono.

Zona Urbanizada Terciaria —ZUR-TR—

Comprende dmbitos destinados predominantemente a actividades comerciales, oficinas, servicios,
equipamientos privados y otras funciones econdmicas cualificadas.

El PGE no contempla la implantacién de nuevos grandes establecimientos comerciales en localizaciones
periféricas. Esta zona comprende, fundamentalmente, el dmbito del sector Trento, para el que se
encuentra en tramitaciéon una modificacién de planeamiento dirigida a cambiar su uso global de
industrial a terciario.

Zona Urbanizada de NUcleo Historico Tradicional —ZUR-NHT—

El plano de zonificacion utiliza el cédigo ZUR-NHT para los nUcleos que conservan valores histéricos,
culturales, arquitectdnicos, morfoldgicos o paisajisticos que justifican una regulacion diferenciada.

Incluye los nuUcleos histéricos de la ciudad y los NUcleos Histéricos Tradicionales del diseminado
reconocidos como suelo urbano.

Su ordenacidén deberd priorizar:

e la conservacion de la tframa y las tipologias;

e larehabilitacion del patrimonio;

e la mejora del espacio puUblico y los servicios;

e larevitalizacién residencial y econdmica;

e ylaintegracion de las nuevas actuaciones sin pérdida de identidad.

Atendiendo a sus especiales caracteristicas y a la necesidad de abordar su ordenacién de manera
integral, el PGE remite la ordenacién pormenorizada de estos dmbitos a la formulacién de Planes
Especiales.
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Dotaciones y red primaria

Las grandes dotaciones, parques, zonas verdes, comunicaciones e infraestructuras se integran o
superponen a las zonas estructurales mediante las determinaciones de red primaria.

El plano diferencia:
e PQ, paralas dotaciones de la red primaria;
e PV, paralas zonas verdes de la red primaria.

Estas determinaciones no constituyen una clase de suelo independiente. Su clasificacion depende de la
zona en la que se integran, mientras que su destino dotacional queda garantizado por la ordenacién
estructural.
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9.4. Zonas de nuevo desarrollo

Las zonas de nuevo desarrollo comprenden los dmbitos seleccionados para incorporar las actuaciones
de expansidn urbana necesarias para materializar el modelo territorial.

Su delimitacién no responde a una reserva general de suelo urbanizable, sino a funciones concretas:

e completar la estructura urbana;

e resolver bordes y discontinuidades;

e ampliar dreas productivas existentes;

e desarrollar nodos de conocimiento y actividad;
e ejecutarinfraestructuras y dotaciones;

e yreforzar la infraestructura verde.

La clasificaciéon y zonificacidn de estos dmbitos define su encaje en el modelo territorial, pero no
determina por si sola su desarrollo, que queda sujeto a la aprobacién de la ordenacién pormenorizada,
a la programacion de las actuaciones y, cuando proceda, a la secuencia establecida.

Zona de Nuevo Desarrollo Residencial —ZND-RE—

Comprende los sectores residenciales definidos por el PGE:

e Fondo Piqueres;

e Guijarro-Villafranqueza;
e Lomas de Garbineft;

e Vistahermosa-Juncaret;
e Vista Alegre;

e Alomeda;

e Ciprés;

e vy Pinoy Ruaya.

En conjunto configuran un arco de crecimiento en los bordes oeste, norte y noreste de la ciudad. Se
localizan de forma selectiva en dmbitos capaces de completar la estructura urbana, resolver
discontinuidades, obtener parques y dotaciones e incorporar vivienda protegida.

La zonificacién expresa el predominio residencial, pero admite la mezcla con usos terciarios, comerciales,
dotacionales y actividades econdmicas compatibles necesarias para configurar barrios completos.

Zona de Nuevo Desarrollo Industrial —ZND-IN—

Comprende los sectores industriales que completan el arco productivo de Alicante Oeste:

e Bacarof;

e Ampliacion Atalayas;
e Vallonga-Foncalent;
e Campaneta;

e vy LlaSerreta.

Estos dmbitos amplian dreas empresariales consolidadas, mejoran la articulacion entre los espacios
productivos de Alicante y San Vicente del Raspeig y refuerzan la conexién con los principales corredores
metropolitanos.

La ordenacion deberd diferenciar las actividades segun su impacto y relacién con el entorno. En dmbitos
proximos al diseminado, como Campaneta, se establecerdn franjas verdes de amortiguacion y se
priorizardn actividades industriales, logisticas, de almacenaje y otras modalidades de bajo impacto.
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Zona de Nuevo Desarrollo Terciario —ZND-TR—

Comprende los d&mbitos destinados predominantemente a actividades terciarias, docentes,
universitarias, investigadoras, tecnoldgicas, sanitarias o alojativas vinculadas a centros de actividad y
conocimiento.

Incluye, entre otras piezas, los dmbitos relacionados con la ampliacién universitaria, el Parque Cientifico-
Tecnoldgico, Rabasa-Universidad y los sectores terciarios estratégicos identificados en el plano de
clasificacion.

Su ordenacion deberd generar sinergias entre formacion, investigacién, transferencia de conocimiento,
centros de frabajo y alojamiento vinculado, evitando que estos dmbitos evolucionen hacia enclaves
comerciales o residenciales auténomos.

Condiciones comunes

Las zonas de nuevo desarrollo deberdn:

e integrarse en la infraestructura verde;

e disponer de conexidon adecuada con la red primaria;

e coordinarse con el tfransporte puUblico;

e garantizar la suficiencia de abastecimiento, saneamiento, energia y restantes servicios;
e incorporar las dotaciones necesarias;

e respetarlosriesgos y afecciones sectoriales;

e Yy justificar la viabilidad econdmica y de gestion.

El PGE podrd establecer, cuando resulte necesario, una secuencia de desarrollo acorde con las
necesidades reales del municipio y con la capacidad de las infraestructuras.
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9.5. Clasificacion preliminar del suelo

La clasificaciéon preliminar traduce la zonificacion estructural a las tres clases de suelo previstas por el
TRLOTUP:

e suelo urbano —SU—;
e suelo urbanizable —SUZ—;
e suelo no urbanizable, diferenciado en comUn —SNU-C— vy protegido —SNU-P—.

La correspondencia general es la siguiente:

‘Zoniﬁcacién estructural HCIasificacién preliminar ‘

‘Zonos rurales comunes HSuelo no urbanizable comudn ‘

‘Zonos rurales protegidas HSueIo no urbanizable pro’regidol

‘Zonos urbanizadas HSueIo urbano ‘

‘Zonos de nuevo desorroIIoHSueIo urbanizable |

Suelo urbano —SU—

Se clasifican como suelo urbano las zonas urbanizadas de uso residencial, industrial, terciario y de nicleo
histérico tradicional, incluidas aquellas sujetas a procesos de regeneracion o transformacion urbana.

Esta clasificaciéon comprende:

e |os solares y tejidos plenamente urbanizados;

e los dmbitos integrados en la trama urbana que presentan déficits de urbanizacion o dotacionales
gue deben corregirse;

e |os terrenos contiguos incorporados mediante aqjustes de borde destinados a completar y
regularizar la trama urbana;

e y determinados dmbitos con planeamiento aprobado y un grado de urbanizaciéon
suficientemente avanzado.

En los antiguos APD desclasificados, el andlisis pormenorizado identifica enclaves concretos que
presentan una morfologia urbana reconocible, un grado suficiente de consolidacidén y servicios
urbanisticos existentes o susceptibles de completarse. El PGE reconoce puntualmente estas piezas como
suelo urbano, sin extender esta condicion al conjunto de los antiguos dmbitos.

Asimismo, el PGE podrd delimitar en suelo urbano las unidades de ejecucién que resulten necesarias para
completar la urbanizacién, corregir déficits, obtener dotaciones o garantizar el adecuado desarrollo de
determinados dmbitos. En fases posteriores de su framitacion se incorporard, para su aprobacion
conjunta con el PGE, un anexo especifico que contendrd las fichas de las unidades de ejecucion vy,
cuando proceda, la ordenacidn pormenorizada precisa, con sus condiciones de desarrollo y pardmetros
urbanisticos bdsicos.

Suelo urbanizable —SUZ—

Se clasifican como suelo urbanizable las zonas de nuevo desarrollo residencial, industrial y terciario
seleccionadas por el PGE.

La clasificacion como urbanizable expresa la aptitud del terreno para su futura fransformacién, pero no
genera por si sola un derecho inmediato a urbanizar. Su desarrollo queda condicionado a la aprobacién
del planeamiento pormenorizado, la programacién y el cumplimiento de las condiciones estructurales.
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Suelo no urbanizable comin —SNU-C—

Se clasifican como suelo no urbanizable comuin las zonas rurales comunes agropecuarias y de
explotacion de recursos naturales. También se incorporan a esta clase, con cardcter general, los antiguos
APD-16, APD-17, APD-18 y APD-19 que no se integran en enclaves urbanos concretos.

Su desclasificacion elimina expectativas de urbanizacion no materializadas durante décadas y permite
abordar las agrupaciones residenciales consolidadas mediante instrumentos de minimizacion del
impacto territorial.

Suelo no urbanizable protegido —SNU-P—

Se clasifican como suelo no urbanizable protegido las zonas rurales protegidas por sus valores naturales,
agrarios, paisajisticos o hidrdulicos.

Las afecciones de costas, carreteras y ferrocarriles se superponen a la clasificacion y complementan su
régimen, de acuerdo con la legislacién sectorial.

La normativa del PGE establecerd para cada zona los usos compatibles con la conservacion,
recuperacion y puesta en valor de los recursos protegidos.

Ambitos de Minimizacién del Impacto Territorial

Los asentamientos consolidados en suelo no urbanizable que no rednen las condiciones para ser
reconocidos como suelo urbano se delimitan o identifican como Ambitos de Minimizacién del Impacto
Territorial.

Su inclusidn no altera la clasificaciéon rural del suelo. Los correspondientes planes especiales deberdn
corregir los impactos ambientales y territoriales, mejorar la seguridad y salubridad y evitar nuevas
extensiones.

El plano de clasificacion identifica estos dmbitos mediante la categoria AMI, con cardcter orientativo.

Ambitos de planeamiento diferido

El plano identifica, junto con la clasificacién, los dmbitos que requieren un instrumento especifico:

e planes parciales en suelo urbanizable;

¢ planes de reforma interior en dmbitos urbanos de transformacion;

e planes especiales para nUcleos histéricos, parques, infraestructuras y piezas singulares;
e vy planes especiales de minimizacion del impacto territorial.

La sujecidn a uno de estos instrumentos no constituye una clase adicional de suelo, sino que sefiala la
forma en que deberd completarse o desarrollarse su ordenacion.

Cardcter preliminar de la clasificacion

La clasificacién recogida en el Borrador tiene cardcter preliminar y se concretard durante la tramitacion
a partir de la evaluaciéon ambiental y territorial, los informes sectoriales, los estudios especificos y la
comprobacién efectiva del grado de urbanizacidn, los servicios y las afecciones existentes.

En conjunto, la propuesta protege la mayor parte del territorio rural, ordena la ciudad existente y
concentra los nuevos desarrollos en dmbitos seleccionados, sustituyendo las expectativas expansivas no
ejecutadas del PGMO de 1987 por un modelo basado en la proteccidn territorial, la regeneracion urbana
y el crecimiento selectivo.
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10. Dimensiones y condiciones generales del modelo

El modelo territorial propuesto se valora atendiendo a su capacidad para responder, de forma
equilibrada y sostenible, a las necesidades previsibles de poblacién, vivienda, actividad econdémica,
dotaciones, zonas verdes, infraestructuras y recursos durante el horizonte tfemporal del Plan.

El dimensionamiento no constituye una previsién cerrada ni supone la ejecucidon automdatica o simultdnea
de todos los dmbitos identificados. Expresa la capacidad potencial del modelo y permite comprobar su
coherencia general, su suficiencia y su adecuaciéon a los objetivos de sostenibilidad territorial. Las
magnitudes incluidas tienen cardcter preliminar y podrdn ajustarse durante la tramitacién a partir de la
actualizaciéon de los datos demogrdficos y econdmicos, la evaluacion ambiental y territorial estratégica,
los estudios sectoriales, los informes de las administraciones afectadas y la comprobacion de la
disponibilidad efectiva de recursos e infraestructuras.

La propuesta combina la complecion, regeneracion y transformacion de la ciudad existente con nuevos
desarrollos residenciales y productivos territorialmente seleccionados. Frente a un modelo sustentado
Unicamente en la expansién, el PGE distribuye la capacidad de transformacion entre los suelos ya
urbanizados, los dmbitos pendientes de ordenacién o ejecucidon y aquellos nuevos sectores necesarios
para atender las necesidades de vivienda, corregir la escasez estructural de suelo productivo, completar
la estructura urbana y obtener dotaciones, zonas verdes e infraestructuras.

La valoracién incorpora las tres dimensiones de la sostenibilidad. Desde el punto de vista ambiental,
prioriza el uso eficiente del suelo, la infraestructura verde, la adaptacion climdtica y la prevencién de
riesgos. Desde la perspectiva social, procura mejorar el acceso a la vivienda, la proximidad a los servicios,
la diversidad urbana y el equilibrio entre barrios. Desde la dimension econdmica, busca garantizar la
viabilidad de las actuaciones, aprovechar las infraestructuras existentes, reducir los costes de extensién y
mantenimiento de las redes y disponer de suelo suficiente y diversificado para la actividad productiva.

10.1. Poblacién, vivienda y suelo productivo

Poblacion de referencia y necesidades residenciales

Segun las cifras oficiales de poblacién municipal del INE referidas a 1 de enero de 2025, Alicante cuenta
con 366.221 habitantes. Esta poblacidon constituye la referencia inicial para el dimensionamiento del
Borrador, sin perjuicio de su actualizacion durante las siguientes fases de elaboracién del Plan.

Como escenario demogrdfico de referencia, el Borrador adopta inicialmente una poblaciéon préxima a
466.340 habitantes en 2050. El incremento respecto de la situaciéon actual se sitUa, por tanto, en torno a
100.000 habitantes. Este escenario permite valorar la capacidad general del modelo, pero no constifuye
una prediccién cerrada, ya que la evolucidn real dependerd de los movimientos migratorios, la
formacion de hogares, la actividad econdmica, el mercado residencial y las dindmicas metropolitanas.

Las necesidades de vivienda no derivan Unicamente del crecimiento de la poblacion empadronada. La
reduccidén progresiva del tamano medio de los hogares, el envejecimiento, el aumento de los hogares
unipersonales, la emancipacién juvenil y la diversificacion de las formas de convivencia pueden
incrementar la demanda residencial incluso cuando el crecimiento demogrdfico sea moderado.
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También deben considerarse:

¢ las necesidades de vivienda protegida y asequible;

e lareposicion y renovacion de una parte del parque residencial;

¢ larehabilitacién de edificios y tejidos envejecidos;

¢ |a movilidad residencial propia de una ciudad de esta dimensién;

e la conveniencia de disponer de una oferta suficienfemente diversa para evitar tensiones
excesivas sobre los precios;

e v la necesidad de atender hogares con diferentes niveles de renta, famanos, edades vy
condiciones de autonomia.

A ello se anade la condicién de Alicante como capital provincial y nodo metropolitano, universitario,
sanitario, administrativo, turistico y econdmico. La poblacién vinculada utiliza diariamente la movilidad,
los equipamientos, los espacios publicos y los servicios urbanos. Aungue no toda ella necesita una
vivienda en el municipio, una parte genera demandas residenciales o de alojamiento temporal y de
media duracién asociadas al estudio, el empleo, la investigacién, la atencién sanitaria, la actividad
profesional o la prestaciéon de servicios especializados.

La poblacién vinculada no puede traducirse mecdnicamente en una demanda equivalente de
viviendas permanentes. Incluye desplazamientos cotidianos de personas que residen en otros municipios
y ufilizan Alicante por motivos laborales, educativos, sanitarios, administrativos o comerciales. Sin
embargo, una parte si requiere alojamiento durante periodos variables y ejerce presidn sobre el parque
residencial ordinario cuando no existe una oferta especifica suficiente.

El dimensionamiento debe responder, por tanto, a un conjunto de factores:

e el crecimiento de la poblacidn residente;

e laformacién de nuevos hogares y la reduccién de su tamaino medio;

e las necesidades de vivienda protegida y asequible;

e larenovacion y movilidad del pargue residencial;

e la diversidad de hogares y formas de convivencia;

e vy las necesidades alojativas vinculadas a las funciones urbanas y metropolitanas de Alicante.

El modelo no se orienta a fomentar un nuevo crecimiento basado en la segunda residencia. Su objetivo
es reforzar la vivienda habitual, protegida y asequible, diversificar las tipologias residenciales y facilitar
modalidades de alojamiento relacionadas con las necesidades efectivas de la poblacidén y de la
actividad econdmica.

Capacidad residencial del modelo

La capacidad residencial potencial se distribuye entre:

e la edificaciéon de solares y parcelas vacantes en zonas urbanizadas;

e la culminacion de actuaciones actualmente en ejecucion;

e las Operaciones de Regeneracion Estructural -ORE-;

e las Operaciones de Transformacion Estructural -OTE-;

e |os nuevos sectores residenciales;

e las unidades de ejecucién que delimite o redefina el PGE;

e laregeneracién e intensificacion selectiva de determinados tejidos;

e larehabilitaciéon y movilizacién del parque existente;

e v los alojamientos que puedan implantarse en dmbitos productivos, tecnoldgicos, universitarios,
sanitarios o empresariales.
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Capacidad de complecion de las zonas urbanizadas

El Estudio de dotaciones y tejidos residenciales estima una capacidad mdéxima tedrica aproximada de
10.010 viviendas en las zonas residenciales urbanizadas. Atendiendo a las dificultades de materializacion
propias de los tejidos consolidados -fragmentacion de la propiedad, permanencia de edificaciones y
actividades, condiciones parcelarias, proteccién patrimonial o ausencia de iniciativa edificatoria-, el
Borrador adopta una hipdtesis prudente de materializacién del 50 %, equivalente a unas 5.005 viviendas
adicionales.

Esta capacidad representa un potencial de complecién progresiva de la ciudad existente y no una
oferta inmediatamente disponible. Su materializacién dependerd de las condiciones concretas de las
parcelas, de la iniciativa de sus propietarios, de la ordenacién pormenorizada y de la evolucién del
mercado residencial.

Actuaciones en ejecucion o de proxima incorporacion

A la capacidad anterior se anaden aproximadamente 2.025 viviendas correspondientes a actuaciones
actualmente en programacion, gestiéon o urbanizaciéon y cuya incorporacion efectiva a la ciudad se
prevé durante la tramitacién del PGE.

Estas actuaciones forman parte de la capacidad heredada en proceso de materializacion y deben
diferenciarse de los nuevos dmbitos propuestos para evitar dobles cémputos.

Operaciones de Regeneracion Estructural (ORE)

Las tablas de las Operaciones de Regeneracién Estructural establecen una capacidad conjunta
aproximada de 1.919 viviendas:

Operacidn Superficie Edificabilidad residencial Viviendas

ORE-1. Parque Central 36,83 ha 171.955 m?t 1433
ORE-2. Sangueta 11,87 ha 23.739 m’t 216
ORE-3. Parque del Mar 11,38 ha 29.750 m’t 270
Total ORE 60,08 ha 225.444 m’t 1.919

Estas operaciones no se conciben como desarrollos residenciales convencionales. Su finalidad principal
es resolver barreras, recuperar espacios estratégicos, crear parques y dotaciones, mejorar la movilidad y
regenerar los tejidos urbanos préximos.

La capacidad residencial contribuye a la viabilidod de las actuaciones y a la creacidén de nuevos
entornos urbanos mixtos, pero permanece subordinada a sus objetivos de regeneracion, integracion
urbana, infraestructura verde y mejora del espacio publico.
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Operaciones de Transformacioén Estructural

Las Operaciones de Transformacién Estructural incorporan una capacidad conjunta aproximada de
12.782 viviendas:

Operacidn Superficie Edificabilidad residencial Viviendas

OTE-1. Florida-Babel 98,51 ha 1.041.501 m*t 9.468
OTE-2. Poligono Rabasa 41,09 ha 364474 m’t 3.313
OTE-3. Cementerio 3,99 ha 0m’t 0
Total OTE 143,59 ha 1.405.975 m’t 12.782

Las OTE actuan sobre tejidos ya ocupados, principalmente dreas industriales, infrautilizadas o con una
posicidn urbana que permite su transformacion progresiva hacia barrios mixtos. Su ejecucién serd
necesariomente gradual y deberd compatibilizarse con la permanencia de las actividades existentes
mientras continten siendo adecuadas.

La capacidad residencial expresada representa, por tanto, el resultado potencial de operaciones
complejas de largo plazo y no una oferta inmediata. Su materializacidén dependerd de la ordenacién
pormenorizada, la gestidn del suelo, las preexistencias, el traslado o permanencia de las actividades, la
ejecucion de infraestructuras y la viabilidad econdmica de cada actuacion.

Nuevos sectores residenciales

Los ocho nuevos sectores de uso predominantemente residencial presentan una capacidad inicial
conjunta de 23.155 viviendas:

Nuevo sector residencial Superficie Viviendas

Fondo Piqueres 147,56 ha 8.250
Guijarro-Villafranqueza 54,60 ha 3.052
Lomas de Garbinet 22,99 ha 930
Vistahermosa-Juncaret 63,67 ha 3.560
Vista Alegre 35,89 ha 1.958
Alameda 29,99 ha 1.309
Ciprés 40,65 ha 1.552
Pino y Ruaya 45,51 ha 2.544
Total 440,86 ha 23.155
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Las magnitudes responden a las tablas preliminares del Borrador y podrdn ajustarse durante la evaluacion
ambiental y territorial, el andlisis paisajistico, la delimitacion definitiva de los sectores y la formulacién de
sus determinaciones estructurales.

Estos sectores no configuran una bolsa indiferenciada de expansién. Cada uno desempeia una funcién
concreta dentro del modelo, relacionada con la complecién de bordes urbanos, la articulacién entre
barrios, la obtencién de zonas verdes y dotaciones, la creacién de nuevas centralidades, la
incorporacién de vivienda protegida o la mejora de las conexiones urbanas.

Balance preliminar de capacidad residencial

Componente del modelo residencial Capacidad estimada

Complecidn de zonas residenciales urbanizadas 5.005 viviendas

Actuaciones en ejecucién o de préxima incorporacién 2.025 viviendas

Operaciones de Regeneracién Estructural —ORE— 1.919 viviendas

Operaciones de Transformacién Estructural —OTE— 12.782 viviendas

Nuevos sectores residenciales 23.155 viviendas

Capacidad residencial inicialmente cuantificada 44.886 viviendas

Unidades de ejecucion y otros ambitos pendientes Pendiente de cuantificacion

Intensificacion selectiva de tejidos Pendiente de definicidn

Rehabilitacion y movilizacién del parque existente No computada como nueva capacidad

Alojamientos vinculados a dmbitos de actividad Pendiente de definicién

L

La capacidad actualmente cuantificada asciende a unas 44.886 viviendas adicionales. Frente al
incremento demogrdfico de referencia, estimado en 100.119 habitantes, esta capacidad equivale a una
ocupacién media implicita aproximada de 2,23 habitantes por nueva vivienda.

Balance demografico y residencial Magnitud

Poblacion oficial a 1 de enero de 2025 366.221 habitantes

Poblacién horizonte 2050 466.340 habitantes
Incremento demografico de referencia 100.119 habitantes
Capacidad residencial inicialmente cuantificada 44.886 viviendas

Ocupacién media implicita 2,23 habitantes/vivienda
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Esta relacién constituye Unicamente una comprobacidén de coherencia general. No significa que las
nuevas viviendas se destinen exclusivamente a alojar a los habitantes adicionales ni que exista una
equivalencia directa entre poblacién y capacidad residencial.

La capacidad debe atender simultdneamente:

e alincremento de poblacion residente;

e dalareduccién del tamano medio de los hogares;

e dlaformacién de nuevos hogares;

e al envejecimiento y al aumento de los hogares unipersonales;

e dalas necesidades de emancipacion;

e alavivienda protegida, asequible y en alquiler estable;

e alamovilidad y reposicidn residencial;

e dalarehabilitaciéon y transformacion del parque existente;

e yauna parte delas demandas alojativas derivadas de las funciones metropolitanas, universitarias,
sanitarias, administrativas y econdmicas de Alicante.

El resultado muestra una correspondencia razonable entre la capacidad cuantificada y el escenario
demogrdfico, pero no configura un excedente desproporcionado. La ratio de 2,23 habitantes por
vivienda es compatible con la tendencia a la reduccion del tamano de los hogares y con la necesidad
de que el mercado disponga de un margen suficiente para atender distinfas demandas y evitar
situaciones de escasez.

La capacidad tampoco se concentra exclusivamente en nuevos sectores. Aproximadamente la mitad
procede de la complecidn de zonas urbanizadas, actuaciones ya iniciadas y operaciones de
regeneracion o transformacién de la ciudad existente. De este modo, la produccion residencial se
vincula también a:

e |a mejora de tejidos existentes;

e |a eliminacién de barreras;

e la transformacion de suelos infrautilizados;

e |a obtencion de parques y dotaciones;

e la creacién de espacio publico;

e vy el aprovechamiento de infraestructuras ya implantadas.

Las 44.886 viviendas constituyen una capacidad urbanistica potencial, no una previsién de ejecucién
integra o inmediata. Una parte relevante se integra en actuaciones complejas cuya materializacién serd
gradual. Ademds, la experiencia demuestra que no toda la capacidad atribuida por el planeamiento
llega a edificarse dentro de su horizonte temporal.

La capacidad definitiva se completa con componentes todavia no cuantificados, como las unidades
de ejecucién que delimite o redefina el PGE, la intensificacién selectiva de determinados tejidos y los
alojamientos vinculados a dmbitos de actividad. La rehabilitaciéon y la movilizacién de viviendas
desocupadas no incrementan necesariamente la capacidad urbanistica, pero si contribuyen a ampliar
la oferta efectiva y a aprovechar mejor el parque existente.

En consecuencia, el modelo residencial se considera razonable, equilibrado, diversificado vy flexible.
Permite atender el horizonte demogrdfico, la evolucidon de los hogares, las necesidades de vivienda
asequible y las funciones mefropolitanas de Alicante, sin orientar el crecimiento hacia la segunda
residencia ni presuponer la ejecucién total de las actuaciones.
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Alojamientos vinculados a dmbitos de actividad

Determinados dmbitos productivos, tecnoldgicos, universitarios, sanitarios, empresariales o de innovacion
podrdn incorporar alojamientos funcionalmente vinculados a las actividades implantadas.

Estas modalidades permitirdn atender necesidades temporales o de media duracién de estudiantes,
investigadores, personal sanitario, frabajadores temporales, profesionales desplazados, emprendedores
y ofras personas relacionadas con actividades empresariales, formativas, tecnoldgicas o de innovacion.

Estos alojamientos no se encuentran incluidos en la capacidad cuantificada de 44.886 viviendas, dado
gue todavia no se han definido sus modalidades, localizacién y pardmetros. Su incorporacion permitird
responder de forma diferenciada a una parte de las necesidades derivadas de la poblacién vinculada
y reducir la presion que estas demandas pueden ejercer sobre el mercado residencial ordinario.

Su implantacion deberd cumplir las siguientes condiciones:

e tendrd cardcter complementario respecto del uso dominante del dmbito;

e responderd a necesidades funcionales justificadas;

e se desarrollard en régimen de alquiler, cesidon de uso u otfras férmulas de ocupacion temporal que
excluyan la propiedad individualizada;

e los alojamientos funcionardn como conjuntos unitarios sometidos a una gestion comun;

e no podrdn dividirse horizontalmente, segregarse registralmente ni enajenarse sus unidades de
forma independiente;

e deberdn garantizar una adecuada calidad alojativa y disponer de los servicios, dotaciones y
condiciones de accesibilidad necesarias;

e cumplirdn las exigencias ambientales, acusticas, sanitarias y de seguridad aplicables;

e deberdn ser compatibles con las actividades productivas existentes;

e yno podrdn provocar la transformacidn indirecta o generalizada del suelo productivo en un tejido
residencial convencional.

La ordenacion pormenorizada determinard las modalidades admitidas, su proporcién mdxima, las
condiciones de vinculacion funcional, los mecanismos de gestidn y las garantias necesarias para
mantener su cardcter unitario y evitar su conversidon en vivienda ordinaria o de segunda residencia.

Intensificacion selectiva y uso eficiente del suelo

El modelo plantea utilizar de forma mds eficiente determinados tejidos urbanos, evitando que la
respuesta a las necesidades residenciales dependa exclusivamente de la ocupacion de nuevos suelos y
favoreciendo formas de crecimiento mds compactas, cualificadas y mejor integradas en la estructura
urbana.

En este marco, el PGE reconsidera el limite general de diez plantas establecido por el planeamiento
vigente, que puede resultar insuficiente para dar respuesta a determinadas posiciones urbanas vy
objetivos de ordenacion. En dmbitos estratégicos podrd admitirse una mayor altura cuando esta solucidn
permita concentrar la edificabilidad, reducir la ocupacién en planta y evitar configuraciones extensas o
continuas que generen efectos de apantallamiento.

Se prioriza, por tanto, una ordenacién basada en edificios mds esbeltos y mejor separados frente a
soluciones edificatorias masivas, siempre que ello contribuya a mejorar la permeabilidad visual y urbana,
liberar suelo y cualificar el espacio libre.

La mayor altura podrd resultar adecuada en centralidades, nodos de transporte, frentes urbanos,
dmbitos de transformacion y otras localizaciones en las que contribuya a:

e liberar suelo para zonas verdes, dotaciones y espacio publico;
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e mejorar la permeabilidad fisica y visual entre las distintas piezas urbanas;
e evitar frentes edificados continuos y efectos de apantallamiento;

e reforzar la viabilidad y utilizacién del transporte pUblico;

e favorecerla mezcla de usos;

e configurar nuevas centralidades;

e mejorar la eficiencia de las infraestructuras;

e vy cudlificar determinados perfiles, accesos y paisajes urbanos.

La altura no se fija con cardcter uniforme ni constituye un derecho generalizable. Se determina en funcion
de la posicion y caracteristicas de cada dmbito, de los objetivos de la ordenacién y de la relacidon entre
la edificabilidad, la ocupacidn, la separacién entre edificios y la superficie de espacio libre resultante.

La ordenacién deberd garantizar que la concentracidon de la edificabilidad en altura produzca una
mejora urbana efectiva. Para ello, atenderd al Estudio de Paisaje, al andlisis de las visuales y cuencas
paisajisticas, a la proteccion de los hitos y perfiles urbanos, a la integracién con los tejidos préoximos, al
soleamiento, la ventilacién y el confort climdtico, a la capacidad de las infraestructuras y a la calidad
arguitectdnica y ambiental de cada actuacion.

La sostenibilidad de la edificacién en altura no deriva Unicamente del incremento de la intensidad. Su
implantacién deberd traducirse en una menor ocupacién del suelo y en una mejora verificable del
espacio publico, de las zonas verdes, de las dotaciones, de la movilidad, de la infraestructura verde o de
la calidad general del entorno urbano.

Asimismo, el PGE podrd revisar las parcelas minimas actualmente establecidas en determinados tejidos
de vivienda unifamiliar, incluidas las referencias de 1.200 o 2.000 m?, cuando resulte posible una
intensificacion compatible con las caracteristicas de cada entorno.

Esta medida pretende:

e aprovechar mejor el suelo ya ocupado;

e facilitar una mayor diversidad residencial;

e reducir el consumo de suelo por vivienda;

e mejorar la viabilidad de la urbanizacién y de los servicios;

o favorecerla mejora y regularizacién de determinados nUcleos;
e y contener nuevas extensiones dispersas.

La intensificacion no se aplica de forma indiscriminada. Deberd justificarse atendiendo al saneamiento,
el abastecimiento, la accesibilidad, la movilidad, los riesgos, la topografia, el paisaje, la estructura
parcelaria y la capacidad de las redes. En los dmbitos rurales de mayor fragilidad ambiental o paisajistica
prevalecen la proteccién territorial, la conservacion de sus valores y la contencidn de nuevas
ocupaciones.
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Suelo productivo y actividad econémica

La situacién de partida del suelo productivo es sustancialmente distinta de la residencial. El suelo industrial
previsto por el PGMO de 1987 se encuentra prdcticamente desarrollado y su capacidad remanente
efectiva es muy reducida. El Plan de 1987 incorpord aproximadamente 121,43 hectdreas de suelo
industrial y productivo, una reserva comparativamente limitada frente a su amplia capacidad
residencial, que ha sido desarrollada prdcticamente en su totalidad.

Las dreas existentes presentan un elevado grado de ocupacién y una oferta limitada de parcelas
urbanizadas, disponibles y adecuadas para las necesidades actuales de las empresas. La existencia de
suelos aparentemente vacantes no equivale necesariamente a una oferta productiva efectiva.

Deben considerarse:

e su disponibilidad real en el mercado;

e la fragmentacion de la propiedad;

e el grado de urbanizacién;

e eltamano y la configuracién de las parcelas;

e la capacidad energética, hidrdulica y de saneamiento;

e la accesibilidad viaria, ferroviaria y mediante transporte pUblico;

e |a conectividad digital;

e yla compatibilidad con los usos proximos.
El cdlculo ordinario derivado de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana ofrece una referencia
aproximada de 131 hectdreas para el crecimiento de las actividades econdmicas. Esta magnitud
constituye una referencia inicial, pero no refleja suficientemente:

e el agotamiento de la oferta heredada;

e la condicién de Alicante como capital provincial;

e sU posicion dentro del sistema metropolitano Alicante-Elche;

e la presencia del puerto, el aeropuerto y la Universidad;

e larelacidon con los principales corredores viarios y ferroviarios;

e la necesidad de diversificar la economia;

e ni la conveniencia de disponer de suelo capaz de acoger proyectos industriales, logisticos,
tecnoldgicos y empresariales de mayor escala.

Nuevos dmbitos industriales

El Borrador propone cinco nuevos dmbitos industriales, con una superficie conjunta aproximada de
434,98 hectdreas:

Nuevo ambito industrial Superficie Edificabilidad maxima

Bacarot 91,59 ha 641.136 m’t
Ampliacion de Las Atalayas 58,97 ha 412.803 m’t
Vallonga-Foncalent 104,29 ha 730.063 m?*t
Campaneta 87,67 ha 613.703 m*t
La Serreta 92,45 ha 647.132 m?*t
Total 434,98 ha 3.044.837 m’t
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Estos dmbitos configuran y completan el arco productivo occidental y ofrecen distintas posibilidades de
localizaciéon, dimensidn y especializacion.

Su funcién comprende:

e |a ampliaciéon de dreas empresariales consolidadas;

e la disponibilidad de parcelas de distinfos tamanos;

e |aimplantacién de actividades industriales y logisticas;

e larelocalizacién o ampliacidén de empresas existentes;

e la creacién de espacios adaptados a nuevas exigencias energéticas y ambientales;

e ylareserva de capacidad para proyectos de alcance municipal, metropolitano o regional.

Nuevos dmbitos terciarios, cientificos y tecnoldgicos

A los sectores industriales se anaden los nuevos entornos terciarios, universitarios, cientificos y
tecnoldgicos, con una superficie conjunta aproximada de 196,18 hectdreas:

Nuevo ambito terciario o tecnolégico Superficie Edificabilidad maxima

Rabasa-Universidad 18,78 ha 131.433 m°t
Ronda Villafranqueza 15,49 ha 108.456 m*t
Pino 9,11 ha 41.007 m?t
Parque Cientifico-Tecnoldgico 75,57 ha 377.849 m’t
Ampliacién del Parque Cientifico-Tecnologico 77,23 ha 386.132 mt
Total 196,18 ha 1.044.877 m*t

Estos dmbitos permiten reforzar la economia del conocimiento, la investigacién, la innovacién, los
servicios avanzados, la actividad universitaria y las relaciones entre empresas, centros tecnoldgicos e
instituciones académicas.

Balance preliminar de los nuevos entornos de actividad

Tipo de ambito Superficie Edificabilidad maxima

Nuevos ambitos industriales 434,98 ha 3.044.837 m°t
Ambitos terciarios, cientificos y tecnologicos 196,18 ha 1.044.877 m*t
Total de nuevos entornos econémicos 631,16 ha 4.089.714 m’t

La dimensién de la reserva productiva es superior a la referencia ordinaria de crecimiento, pero responde
a una situaciéon de partida y a unas funciones territoriales especificas:
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1. Una carencia estructural del planeamiento vigente

El PGMO de 1987 incorpord una capacidad residencial muy amplia -aproximadamente
61.700 nuevas viviendas-, mientras que la reserva industrial y productiva inicial alcanzé
Unicamente unas 121,43 hectdreas. Esta asimetria ha permitido absorber durante décadas el
crecimiento residencial, pero ha dejado al municipio con una capacidad productiva
remanente muy limitada.

El nuevo PGE debe corregir este desequilibrio. La ausencia de una oferta suficiente y diversa
de suelo productivo limita la capacidad de Alicante para:

e retener empresas;

e facilitar ampliaciones;

e afraerinversiones;

e responder a proyectos estratégicos;

e generar empleo de calidad;

e vy diversificar su estructura econdmica.

2. Funcién de capitalidad y escala metropolitana

El suelo para actividades econdmicas no puede dimensionarse Unicamente a partir de la
poblacidn residente en el término municipal.

Alicante ejerce funciones de capital provincial y forma parte de un sistema urbano vy
econdmico de escala metropolitana, estrechamente relacionado con Elche, San Vicente del
Raspeig, Sant Joan d’'Alacant, Mutxamel, el puerto, el aeropuerto, la Universidad y los
principales corredores de fransporte.

Su posicion territorial le permite desempenar funciones:

e portuarias y logisticas;

e administrativas y de servicios avanzados;

e universitarias y cientificas;

e sanitarias;

e tfecnoldgicas y digitales;

e turisticas y culturales;

e yempresariales de alcance supramunicipal.

La dimensidn de la reserva responde, por tanto, a una demanda territorial superior a la
estrictamente municipal y a la necesidad de que Alicante participe de forma mdas equilibrada
en el sistema productivo Alicante-Elche.

3. Diversificacion econémica

El modelo pretende reducir la dependencia relativa de las actividades residenciales, turisticas
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e vylas actividades vinculadas al conocimiento.
La disponibilidad de suelo suficiente y de calidad constituye una condicién para crear
empleo, atraer inversidn y talento y mejorar la resiliencia econdmica del municipio.

4. Diversidad de parcelas y condiciones

La suficiencia productiva no puede evaluarse Unicamente mediante una superficie
agregada. Las empresas requieren:

e parcelas de diferentes tamanos;

e superficies continuas para determinadas implantaciones;
e accesos adecuados para frabajadores y mercancias;

e potencia energética;

e abastecimiento y saneamiento;

e conectividad digital;

e fransporte publico;

e servicios comunes;

¢ y condiciones ambientales y paisqjisticas de calidad.

Una oferta formada exclusivamente por pequenas parcelas vacantes o por suelos
fragmentados no permite atender la diversidad de la demanda empresarial.

5. Reserva territorial y desarrollo gradual

Las 631,16 hectdreas representan una reserva territorial potencial de largo plazo y no una
prevision de urbanizacioén integra e inmediata.

Los dmbitos presentan diferentes funciones, especializaciones, grados de madurez y
condiciones de desarrollo. Su transformacion efectiva se acompasard a:

¢ la demanda acreditada;

e la ocupacion y disponibilidad real de las dreas existentes;
e la necesidad de parcelas de distintos famanos;

¢ la ejecucién de infraestructuras comunes;

¢ la capacidad energética, hidrdulica y de movilidad;

e la viabilidad econémica;

El PGE podrd establecer condiciones, fases o prioridades cuando resulte necesario para evitar
la urbanizacién simultdnea e indiscriminada de los sectores. El seguimiento permitird
comprobar la absorcion del suelo, la disponibilidad efectiva de parcelas, la evolucion del
empleo y la actividad empresarial y la necesidad de activar nuevos dmbitos.

y terciarias convencionales y reforzar:

la industria;

la logistica;

la tecnologia;

la economia digital;

la salud y el bienestar;

la investigacion;

la economia circular;

los servicios empresariales avanzados;

En consecuencia, la reserva de suelo productivo no se considera desproporcionada, sino necesaria y
estratégica para corregir la carencia heredada, atender la funcién de capitalidad de Alicante y reforzar
su papel dentro del sistema territorial y metropolitano.

La estructura econdmica propuesta se completa con el reconocimiento del entorno de la A-79 como
corredor estratégico de actividad de escala metropolitana. Este espacio no se incorpora al balance
anterior, puesto que el Borrador no delimita una reserva urbanizable contfinua, sino que identifica una
posicion territorial apta para acoger selectivamente actividades singulares que requieran especiales
condiciones de accesibilidad, dimensidn, conexidon con infraestructuras o alcance supramunicipal.
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Entorno estratégico de la A-79

El modelo reconoce el entorno de la A-79 como un espacio estratégico para la implantacion selectiva
de actividades econdmicas de alcance supramunicipal, vinculado a la posicién de Alicante dentro del
sistema metropolitano Alicante-Elche y a su relacidén con el aeropuerto, el puerto, las grandes dreas
empresariales, los espacios de innovacién y los principales corredores de transporte.

Este entorno no se configura como un nuevo sector continuo ni se incorpora, en esta fase, al balance de
superficies y edificabilidades de los dmbitos productivos delimitados. Su identificacidén expresa una
aptitud territorial y una oportunidad estratégica para acoger actuaciones que, por su escala,
singularidad, requerimientos funcionales o relacién con infraestructuras de rango superior, no encuentren
una localizacién adecuada en los suelos productivos ordinarios.

Podrdn considerarse, entre ofras, actividades industriales, logisticas, tecnoldgicas, cientificas o
empresariales de especial relevancia; proyectos vinculados a la innovacién, la economia digital, la
fransicion energética o la economia circular; centros de investigaciéon, formacion y transferencia de
conocimiento; instalaciones funcionalmente relacionadas con el aeropuerto, el puerto o los grandes
corredores de fransporte; equipamientos y servicios de alcance supramunicipal; y otras actuaciones
singulares que requieran grandes superficies, condiciones especificas de accesibilidad o una posicidn
estratégica dentro del drea metropolitana.

El reconocimiento de este entorno no presupone la urbanizacién continua de los mdrgenes de la A-79 ni
genera por si mismo derechos de transformacion. La implantacidén de cualquier actuacion quedard
sujeta al régimen especifico que establezca la normativa del PGE y a la acreditacién de su interés para
Alicante y para el conjunto del entorno metropolitano.

La normativa del PGE determinard los usos admisibles, las condiciones territoriales y funcionales, los
requisitos de implantacion, los procedimientos de evaluacién y las garantias necesarias para evitar
procesos de ocupacion dispersa o de transformacion indiscriminada del suelo rural. Asimismo, podrd
establecer condiciones relativas a la dimensidén minima o mdxima de las actuaciones, su vinculaciéon a
infraestructuras estratégicas, la intensidad de uso, la compatibilidad con los valores ambientales y
paisqjisticos y la ejecucién de las conexiones y servicios necesarios.

Cada propuesta deberd someterse a un andlisis exhaustivo de interés territorial, urbano, econdmico y
meftropolitano, que valore, al menos:

e su contribucion a la diversificacidn econdmica y a la creacidén de empleo estable y cualificado;

e su cardcter estratégico o singular y la imposibilidad o inadecuacion de localizarla en otros suelos
productivos disponibles;

e surelacién funcional con el aeropuerto, el puerto, las universidades, los centros de innovacion y
los corredores de transporte;

e su aportacidn al sistema econdmico Alicante-Elche y a la cooperacion entre municipios;

e la generacidén de actividad de alto valor afadido, conocimiento, innovacién o servicios
avanzados;

e |a dimension y caracteristicas de la superficie requerida;

e ladisponibilidad y capacidad de las infraestructuras de movilidad, energia, agua, saneamiento y
telecomunicaciones;

e su accesibilidad mediante transporte publico y movilidad colectiva;

e sus efectos sobre la infraestructura verde, el paisaje, los riesgos naturales, los suelos agricolas y la
continuidad territorial;

e su viabilidad econdmica, ambiental y funcional;

e vy las compensaciones, mejoras territoriales o infraestructuras que deban acompanar a la
actuacién.
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El andlisis deberd justificar que la actuacion aporta un beneficio relevante para la ciudad y para su
entorno meftropolitano, superior a los costes territoriales, ambientales y de infraestructura que pueda
generar. La mera demanda de suelo, la proximidad a un enlace viario o el interés particular de una
iniciativa no serdn suficientes para fundamentar su implantacién.

La ordenacién deberd priorizar localizaciones vinculadas a nodos y conexiones existentes, evitando la
formacién de corredores urbanizados continuos, la fragmentacion del territorio y la apariciéon de enclaves
aislados dependientes exclusivamente del vehiculo privado. Las actuaciones deberdn integrarse en la
estructura territorial, mantener la continuidad de la infraestructura verde y garantizar una solucién
completa de accesos, servicios, tfransporte colectivo y gestion ambiental.

El entorno estratégico de la A-79 complementa los sectores industriales, terciarios, cientificos vy
tecnoldgicos expresamente delimitados y cuantificados por el Borrador, pero no forma parte de las
631,16 hectdreas incluidas en dicho balance. Su funcidn es dotar al modelo de la flexibilidad necesaria
para responder, durante la vigencia del Plan, a proyectos estratégicos de interés acreditado, sin delimitar
anticipadamente una gran superficie continua destinada genéricamente a actividades econdémicas ni
promover la transformacion generalizada del corredor.

Valoracién conjunta de la capacidad residencial y productiva

El dimensionamiento residencial y productivo responde a situaciones de partida diferentes.

La capacidad residencial, inicialmente cuantificada en 44.886 viviendas, presenta una relacién
razonable con el horizonte demogrdfico de 2050. Su justificacion no se limita al incremento potencial de
habitantes, sino que atiende también a la evolucién y reduccién del tamano de los hogares, la formacion
de nuevos hogares, la vivienda protegida y asequible, la renovacién y movilidad del parque residencial
y las necesidades alojativas derivadas de las funciones metropolitanas, universitarias, sanitarias,
administrativas y econdmicas de Alicante.

Esta capacidad se distribuye entre la complecion de la ciudad existente, las actuaciones en ejecucion,
las operaciones de regeneracion y transformacion y los nuevos sectores. A ello se anaden otras
posibilidades todavia no cuantificadas, como las unidades de ejecucidn, la intensificacién selectiva de
determinados tejidos, la movilizacion y rehabilitacion del parque existente y los alojamientos vinculados
a dmbitos de actividad.

La reserva destinada a actividades econdmicas responde a una situacion de escasez estructural. Los
dmbitos industriales, terciarios, cientificos y tecnoldgicos expresamente delimitados alcanzan
aproximadamente 631,16 hectdreas, pero esta superficie no agota la dimensién econdmica del modelo.
Se completa con la modernizacién de los tejidos productivos existentes, los polos universitarios,
tecnoldgicos, sanitarios y empresariales ya implantados y el reconocimiento del entorno estratégico de
la A-79.

Este entorno no constituye una reserva urbanizable confinua ni forma parte del balance superficial
anterior. Aporta al modelo la flexibilidad necesaria para atender, durante la vigencia del Plan,
actuaciones singulares de interés acreditado para Alicante y para el sistema metropolitano, cuya
implantacién quedard sometida al régimen especifico establecido por la normativa del PGE y a un
andlisis exhaustivo de su interés urbano, territorial, econdmico y metropolitano.

La dimensidon productiva se justifica por el agotamiento de la oferta heredada, la necesidad de disponer
de parcelas y localizaciones adecuadas para actividades diversas, la condicion de Alicante como
capital provincial y su posicidn dentro del sistema metropolitano Alicante-Elche. No representa una
prevision de ocupacion integra e inmediata, sino una estructura territorial de largo plazo destinada a
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evitar que la falta de suelo y de emplazamientos estratégicos limite nuevamente la diversificaciéon
econdmica, la atraccién de inversion, la innovacion y la creacién de empleo.

Ambos componentes se relacionan mediante la proximidad entre vivienda y empleo, el transporte
publico, la creacién de centralidades mixtas, la reduccion de desplazamientos obligados y la posibilidad
de incorporar alojamientos especificos en determinados entornos de actividad. En conjunto, el modelo
residencial se considera razonable, diversificado y flexible, mientras que el sistema de espacios
econdmicos se configura como una respuesta necesaria y estratégica a las funciones de capitalidad y
alcance metropolitano de Alicante.
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10.2. Dotaciones, zonas verdes, infraestructuras y recursos

Criterios generales de suficiencia

La suficiencia del modelo no depende Unicamente de su capacidad residencial y productiva. El
crecimiento y la transformacién urbana delben acompanarse de una red proporcionada de dotaciones,
zonas verdes, infraestructuras y servicios, capaz de atender tanto a la poblacién residente como a la
vinculada y a las funciones de capitalidad de Alicante.

La valoracion tiene cardcter preliminar. En esta fase se comprueba la coherencia territorial de la red
primaria, la distribucién general de las reservas y la relacion entre los desarrollos y las infraestructuras
estructurantes. La cuantificacion detallada se completard durante la elaboracion de la versidn inicial del
PGE vy posteriormente con la ordenacién pormenorizada.

La suficiencia debe evaluarse a distintas escalas:

e escala de proximidad, vinculada a los servicios cofidianos y a los barrios;

¢ escala municipal, asociada a los grandes equipamientos y parques;

e yescalametropolitanay provincial, correspondiente a las funciones de capitalidad, los hospitales,

las universidades, el puerto, las infraestructuras de fransporte y ofros servicios supramunicipales.

La poblaciéon vinculada debe considerarse especialmente en el dimensionamiento de los transportes, los
equipamientos de rango superior, los espacios pUblicos centrales y determinados servicios urbanos. No
obstante, la distribucion territorial de las dotaciones debe garantizar también la proximidad y el equilibrio
entre barrios.

La valoracion deberd considerar asimismo las demandas generadas por los dmbitos productivos y
estratégicos, cuya incidencia sobre la movilidad, la energia, el abastecimiento, el saneamiento, las
telecomunicaciones y los servicios supramunicipales puede superar la derivada exclusivamente de la
poblacién residente. Las actuaciones que, en su caso, se implanten en el entorno estratégico de la A-79
deberdn acreditar de forma especifica la suficiencia de estas infraestructuras y su adecuada integracién
en las redes metropolitanas.

Dotaciones y equilibrio territorial

El modelo propone una red dotacional crientada a corregir desequilibrios y mejorar la proximidad de los
servicios. Las reservas no se distribuyen Unicamente en funcidon de estdndares cuantitativos, sino
atendiendo a:

¢ las necesidades existentes;

e la accesibilidad;

e |a vulnerabilidad urbana;

e la estructura de los barrios;

e la evolucién demogrdfica;

e vyla capacidad de los equipamientos para reforzar una estructura policéntrica.
Los nuevos desarrollos deberdn resolver sus necesidades dotacionales propias y contribuir, cuando
corresponda, a la obtencién o ejecucion de elementos de red primaria. Su ordenacién evitard la
creacién de enclaves monofuncionales y garantizard una adecuada relacién entre vivienda, empleo,
espacio publico, comercio y equipamientos.
La planificacion dotacional atenderd especialmente a:

e las necesidades educativas, sanitarias, culturales, deportivas y asistenciales;

e el envejecimiento y la evolucion de los hogares;

e la accesibilidad universal;
¢ |os equipamientos vinculados a los cuidados;
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e |a perspectiva de género;

e laseguridad y autonomia de los desplazamientos cotidianos;

e vy la distribucion territorial de las situaciones de vulnerabilidad.
Los equipamientos se conciben también como elementos de centralidad y cohesion. Su localizaciéon
puede activar ejes de barrio, regenerar tejidos, mejorar la relacién entre dreas residenciales y productivas
y generar espacios publicos de referencia.

La ordenacidén pormenorizada precisard las superficies, usos y condiciones de cada reserva. El
seguimiento del PGE permitird adaptar su destino a la evolucién de las hecesidades sociales, evitando
reservas rigidas o desconectadas de la demanda efectiva.

Sistema de zonas verdes y espacios libres

La propuesta inicial incorpora aproximadamente 481,55 hectdreas de parques y zonas verdes de red
primaria. Para una poblacién horizonte de 466.340 habitantes, esta superficie equivale a una dotacion
aproximada de 10,33 m? por habitante, superior al estdndar minimo exigible.

El incremento cuantitativo respecto del sistema previsto por el PGMO de 1987 se acompana de un
cambio cualitativo. Los parques y espacios libres dejan de concebirse como piezas aisladas y se integran
en una infraestructura verde continua que relaciona los espacios naturales, rurales y urbanos.

La red cumple simultdneamente funciones:

e ambientales y ecoldgicas, favoreciendo la biodiversidad y la conectividad;
e climdticas, generando sombra y reduciendo la isla de calor;

e hidrdulicas, reteniendo, infiltrando y laminando escorrentias;

e paisqjisticas, protegiendo los elementos identitarios del territorio;

e sociales, proporcionando espacios de encuentro, deporte, descanso y ocio;
e y de movilidad, incorporando recorridos peatonales y ciclistas.

La suficiencia de las zonas verdes no se valorard Unicamente mediante su superficie global. El
seguimiento atenderd también a:

e su distribucién entre barrios;

e |a accesibilidad peatonal y ciclista;

¢ la confinuidad de los corredores;

e |a cobertura vegetal y la sombra;

e la permeabilidad;

e |a calidad ambiental;

e |a capacidad de gestién de escorrentias;
e vy el grado efectivo de ejecucion.

Los grandes parques incorporan criterios de adaptacion climdtica y paisaje mediterrdneo, como
vegetacidén de bajo consumo hidrico, arbolado suficiente, utilizacién de agua regenerada, suelos
permeables, sistemas urbanos de drenaje sostenible y recorridos accesibles y seguros.
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Infraestructuras de movilidad

La propuesta se apoya en la transformaciéon del sistema de movilidad hacia una estructura multimodal,
integrada y metropolitana. La red viaria mantiene su funcién territorial, pero se coordina con el ferrocarril,
la red TRAM o sistemas equivalentes de alta capacidad, los autobuses urbanos y metropolitanos, la
movilidad ciclista y los recorridos peatonales.

Las principales actuaciones estructurales dependen en buena medida de ofras administraciones. El PGE
preserva los corredores y las condiciones territoriales necesarias, evita que los nuevos desarrollos impidan
su ejecucidén y coordina sus efectos con la estructura urbana, los espacios de actividad econdmicay la
infraestructura verde.

La ordenacion atiende especialmente a la articulacidn metropolitana del corredor Alicante-Eliche y ala
accesibilidad de los principales dmbitos residenciales, productivos, empresariales y de innovaciéon. En
este marco, el modelo contempla la ampliacién de la red TRAM o la implantacion de un sistema de
transporte pUblico de alta capacidad equivalente, apoyado en el corredor de la A-79 y conectado
directamente con los centros urbanos de Alicante y Elche.

Este eje permite estructurar algunos de los principales nodos de actividad econdémica y de alto valor
anadido del drea funcional, entre ellos el aeropuerto, la Institucidn Ferial Alicantina, Torrellano, Elche
Parque Empresarial, las dreas productivas y logisticas del oeste de Alicante, Ciudad de la Luz y el polo
empresarial e innovador de Alicante Sur. Su configuraciéon refuerza la relacién funcional entre ambas
ciudades y ofrece una alternativa competitiva al vehiculo privado para los desplazamientos
metropolitanos vinculados al empleo, los servicios y las actividades econdmicas.

Las actuaciones que se implanten en el entorno estratégico de la A-79 deberdn coordinarse con este
futuro eje de transporte publico, preservar las reservas y corredores necesarios para su desarrollo y
justificar su accesibilidad mediante transporte colectivo. La ordenacién evitard que nuevas
implantaciones dificulten su ejecucidn, generen enclaves exclusivamente dependientes del automévil o
comprometan la funcionalidad de las infraestructuras existentes.

La definicién concreta del frazado, las caracteristicas del sistema, las estaciones, los intercambiadores y
sus fases de ejecucion corresponde a los estudios de movilidad y viabilidad y a las administraciones
titulares de las infraestructuras. El PGE incorpora esta conexién como referencia estructural y garantiza su
compatibilidad con la ordenacidn territorial y urbanistica propuesta.

Los restantes dmbitos residenciales y productivos deberdn justificar igualmente su accesibilidad y su
contribucidn a las redes generales. La proximidad a estaciones, paradas y corredores de transporte
publico constituye un criterio relevante para determinar sus intensidades, usos y condiciones de
desarrollo.

La suficiencia del sistema de movilidad no se mide exclusivamente por la capacidad viaria. Se valoran
también el reparto modal, la accesibilidad a los servicios y centros de empleo, los fiempos de
desplazamiento, la intermodalidad, la continuidad de los itinerarios peatonales y ciclistas, la seguridad
vial y la reducciéon de emisiones.

Ciclo integral del agua

La disponibilidad y la gestion sostenible de los recursos hidricos constituyen una condicién bdsica del
modelo territorial. Durante la tramitacién del PGE se desarrollardn los estudios especificos de demanda 'y
capacidad necesarios para valorar las necesidades derivadas de la poblaciéon, la vivienda, las
actividades econémicas, las dotaciones y los restantes usos previstos.
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Estos estudios analizardn de forma conjunta:

e |a demanda actual y futura de abastecimiento;

e |a disponibilidad y garantia de los recursos;

e la capacidad de las redes generales;

e las necesidades de ampliacién o mejora;

e la capacidad de saneamiento y depuracién;

e las posibilidades de reutilizacion de agua regenerada;

e la gestidn de las aguas pluviales;

e vyla viabilidad técnica y econdmica de las infraestructuras necesarias.

La evaluacién diferenciard las demandas asociadas a la poblaciéon residente, la poblacién vinculada,
los nuevos desarrollos residenciales, las operaciones de regeneracion y transformacion y los dmbitos
industriales, terciarios, tecnoldgicos y estratégicos. En estos Ultimos deberdn considerarse especialmente
las caracteristicas y consumos propios de las actividades que puedan implantarse, evitando aplicar
estimaciones genéricas que no respondan a su naturaleza real.

Los resultados permitirdn comprobar la suficiencia general del modelo, identificar las actuaciones
necesarias sobre las redes y establecer, cuando proceda, condiciones para el desarrollo de
determinados dmbitos. Cuando una actuacién dependa de nuevas infraestructuras hidrdulicas o de la
ampliacion de las existentes, su ejecucion quedard condicionada a la previa garantia del servicio y a la
ejecucidn o financiacién de las obras necesarias.

El PGE promueve, ademds:

e lareduccion del consumo v la eficiencia hidrica;

e lareutilizaciéon de agua regenerada;

e la adecuacién de la calidad del agua a los diferentes usos;

e |a mejora de las redes de abastecimiento y saneamiento;

e |a gestidn separada de las aguas pluviales;

e |os sistemas urbanos de drenagje sostenible;

e elincremento de la permeabilidad del suelo;

e vy la utilizacién de parques, corredores verdes y espacios libres para retener, infiltrar y laminar las
escorrentias.

Los estudios y los informes de los organismos competentes, de las entidades suministradoras y de los
gestores de las infraestructuras determinardn la disponibilidad efectiva de recursos, la capacidad de las
redes y las actuaciones necesarias para garantizar la viabilidad del modelo.

Energiq, residuos y servicios urbanos

El modelo debe avanzar hacia una reduccién de la demanda energética y una mayor produccion de
energia renovable. Los nuevos desarrollos vy las actuaciones de regeneracion favorecerdn:

o edificios eficientes;

e qutoconsumo;

e comunidades energéticas;

e redes de bajas emisiones;

e vy el aprovechamiento de cubiertas y espacios ya urbanizados.
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La ordenacion de las dreas productivas deberd prever las necesidades de potencia y conexion eléctrica,
asi como facilitar la generaciéon renovable y el aprovechamiento compartido de recursos entre
actividades.

En materia de residuos, el PGE apoyard:

e la prevencién;

¢ larecogida separada;

e lareutilizacidon de materiales;

e la economia circular;

e la gestidn de residuos de construccion y demolicién;
e ylarecuperaciéon de suelos degradados.

También deberd garantizarse la capacidad de las telecomunicaciones, los servicios de emergencia y
mantenimiento y los restantes sistemas urbanos esenciales.

Viabilidad, financiacién y mantenimiento

La suficiencia de las infraestructuras no se limita a su posibilidad técnica de ejecucién. Deben valorarse
también:

e sUcoste;

e lafinanciacién;

e el mantenimiento;

e |a capacidad municipal de gestion;

e vy la eficiencia de la prestacién del servicio a largo plazo.

Los nuevos desarrollos contribuirdn proporcionalmente a las infraestructuras que requieran y asumirdn las
cargas correspondientes conforme a la legislacién urbanistica.

Se evitard la creacién de redes aisladas, sobredimensionadas o con elevados costes de conservacion.
La prioridad otorgada a la ciudad existente y a los dmbitos préximos a redes ya implantadas permite
aprovechar mejor la inversidbn publica, reducir los costes de extension de los servicios y mejorar la
sostenibilidad econdmica del modelo.

10.3. Ambitos y condiciones generales de desarrollo

Los dmbitos incorporados al modelo presentan funciones, grados de consolidacién y condiciones
territoriales diferentes. Su clasificacion y zonificacién definen su encaje en la estructura propuesta, pero
no presuponen su desarrollo inmediato ni uniforme.

El PGE distingue entre actuaciones de complecion, regeneracién y transformacion de la ciudad
existente; unidades de ejecucién; nuevos sectores residenciales y productivos; dmbitos terciarios,
tecnolégicos y de innovacion; entornos estratégicos vinculados a actuaciones singulares de alcance
metropolitano; y actuaciones condicionadas por infraestructuras estructurales.

La ordenacién y desarrollo de cada dmbito atenderdn a su posicion territorial, las preexistencias, la
relacidén con los tejidos proximos, la infraestructura verde, el paisaje, los riesgos, la disponibilidad de
recursos y servicios y la funcién asignada dentro del modelo.
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Criterios de ordenacion de los Gmbitos

Los dmbitos de complecidn, regeneracioén y tfransformacién contribuirdn prioritariamente a cerrar vacios,
corregir déficits, mejorar conexiones, eliminar barreras y obtener dotaciones, zonas verdes y espacio
publico. Enlas dreas ocupadas, la transformacion podrd producirse gradualmente y compatibilizarse con
la permanencia temporal de los usos existentes.

Los nuevos sectores residenciales se integrardn en la estructura urbana y evitardn la formacion de
enclaves aislados o monofuncionales. Su ordenacién deberd relacionar vivienda, dotaciones, zonas
verdes, servicios, empleo, movilidad sostenible e infraestructura verde.

Los dmbitos productivos, terciarios, tecnolégicos y de innovacién configurardn entornos de actividad
diversificados, accesibles y conectados con las redes metropolitanas. Su ordenacién atenderd a las
necesidades de parcelas, energia, agua, movilidad, logistica, servicios compartidos, economia circular
y adaptacion climdtica.

El entorno estratégico de la A-79 no constituye un sector continuo ni atribuye directamente edificabilidad
o derechos de fransformacién. Las posibles actuaciones quedan sometidas al régimen que establezca
la normativa del PGE y a la acreditacidn exhaustiva de su interés para Alicante y su entorno
metropolitano, su necesidad de localizacion y su compatibilidad territorial, ambiental, paisqjistica e
infraestructural.

Las actuaciones vinculadas a infraestructuras ferroviarias, tranviarias, viarias, hidrdulicas o energéticas
deberdn preservar los corredores necesarios y coordinar su desarrollo con los proyectos vy
administraciones competentes

Condiciones generales de desarrollo

Sin perjuicio de las determinaciones particulares de cada dmbito, su ordenacién atenderd a los siguientes
criterios:

e integracién en la infraestructura verde y el paisaje;

e prevencién de riesgos naturales;

e confinuidad con la estructura urbana vy territorial;

e suficiencia de agua, saneamiento, energia, movilidad y restantes servicios;
e accessibilidad mediante transporte publico y movilidad activa;
e obtencidn de dotaciones, zonas verdes y espacio publico;

e incorporacién de vivienda protegida;

e diversidad de usos y tipologias;

e eficiencia energética e hidrica y drenaje sostenible;

e calidad urbana, accesibilidad universal y confort climdtico;

e viabilidad ambiental, econémica y de gestion;

e y distribucién adecuada de cargas y beneficios.

Los alojamientos vinculados a dmbitos de actividad tendrdn cardcter complementario y funcionardn
como conjuntos unitarios en régimen de alquiler, cesién de uso u otfras férmulas que excluyan la
propiedad individualizada, la divisidn horizontal, la segregacion registral y la enajenacién independiente
de sus unidades.

El PGE podrd delimitar o redefinir unidades de ejecucion cuando sean necesarias para completar la
urbanizacién, obtener dotaciones, resolver conexiones o distribuir adecuadamente las cargas vy
beneficios. La documentacion incorporard un anexo de fichas y, cuando proceda, las determinaciones
de ordenacion pormenorizada y los pardmetros bdsicos necesarios para su desarrollo.
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La delimitacién, superficie y pardmetros de los dmbitos tienen cardcter preliminar y podrdn ajustarse
durante la tramitacién en funcién de la evaluacién ambiental y territorial, el paisaje, los riesgos, las
afecciones sectoriales, las preexistencias, la capacidad de las infraestructuras y los informes de las
administraciones competentes.

La clasificacién y zonificacion de los dmbitos define su encaje en el modelo territorial, pero no determina
por si sola su desarrollo, que queda sujeto a la aprobacién de la ordenacién pormenorizada, la
programacion de las actuaciones y las condiciones especificas establecidas por el PGE.

10.4. Programacion, sostenibilidad e indicadores de seguimiento

Programacion y condiciones de desarrollo

El Borrador no establece una secuencia temporal cerrada para el conjunto de los dmbitos. La diversidad
de las actuaciones y la evolucién incierta de la poblacién, la actividad econdmica, las infraestructuras y
los recursos aconsejan mantener un modelo flexible.

El desarrollo de cada dmbito atenderd a la demanda efectiva, la disponibilidad de infraestructuras y
recursos, la necesidad de completar o regenerar tejidos, la capacidad de gestidn y financiacién, la
viabilidad ambiental y econdmica y su contribucion al funcionamiento general del modelo.

El PGE podrd establecer, cuando resulte necesario, prioridades, condiciones o secuencias de desarrollo,
especialmente cuando varios dmbitos dependan de una infraestructura comuin, deban evitarse
actuaciones aisladas o resulte preciso acompasar el crecimiento a la capacidad de las redes y servicios.

Las actuaciones singulares vinculadas al entorno estratégico de la A-79 no se integran en una
programacion ordinaria de sectores. Su tramitacion dependerd de iniciativas concretas y de la previa
acreditacion de su interés para Alicante y su entorno metropolitano, de la necesidad de su localizacion
y de su compatibilidad territorial, ambiental, paisajistica e infraestructural.

Sostenibilidad ambiental

La sostenibilidad ambiental del modelo se apoya en la proteccion del suelo rural, la infraestructura verde,
la prioridad otorgada a la ciudad existente, la regeneracion urbana y la localizacién selectiva de los
nuevos desarrollos.

La ordenacion deberd reducir el consumo innecesario de suelo, mejorar la eficiencia energética e
hidrica, favorecer la reutilizacidon de recursos, prevenir los riesgos, incrementar la permeabilidad vy la
cobertura vegetal y reforzar la adaptacion climdtica.

Las decisiones relativas a intensidades, alturas, ocupacién y tipologias deberdn justificar su contribucién
efectiva ala calidad urbana, el espacio publico, la movilidad sostenible, la infraestructura verde y el uso
eficiente del suelo.

En el entorno estratégico de la A-79 se evitardn la ocupacidén continua del corredor, la fragmentacion
territorial y la afeccidn injustificada a los valores ambientales, agricolas y paisajisticos.

Sostenibilidad econdmica

La sostenibilidad econdmica exige que las actuaciones sean viables y que las infraestructuras, dotaciones
y servicios puedan financiarse y mantenerse a largo plazo.

Los dmbitos asumirdn las cargas que les correspondan y su desarrollo atenderd a los costes de
urbanizacién, la financiacion de las infraestructuras estructurales, la capacidad de mantenimiento
municipal, la demanda efectiva y la posibilidad de ejecucion por fases.
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El seguimiento permitird acompasar la activacion de las reservas residenciales y productivas a su grado
de ocupacién, a la disponibilidad real de suelo y parcelas y a la capacidad de las infraestructuras.

En las actuaciones estratégicas no cuantificadas superficialmente deberd acreditarse no solo la
viabilidad privada de la iniciativa, sino también su aportacién efectiva al interés general, al empleo, ala
diversificacién econdmica y al sistema metropolitano.

Sostenibilidad social

La sostenibilidad social se concreta en la capacidad del Plan para mejorar el acceso a la vivienda, los
servicios, el empleo, la movilidad y el espacio publico, reducir desigualdades y reforzar la cohesion entre
barrios.

El modelo prioriza la vivienda protegida y asequible, la regeneracién urbana, la proximidad entre
residencia, empleo y servicios, la accesibilidad universal, la perspectiva de género, la atencién al
envejecimiento y la diversidad de hogares y tipologias residenciales.

Las actuaciones deberdn evitar procesos de segregaciéon y procurar que las nuevas inversiones
beneficien también a los tejidos existentes.

Seguimiento y evaluacién

El PGE se concibe como un instrumento sujeto a seguimiento continuado. La evolucién de la poblacion,
los hogares, la vivienda, la actividad econdmica, las infraestructuras, los recursos y los riesgos puede
modificar las condiciones de partida del Borrador.

El seguimiento permitird conocer el grado de ejecucién del Plan, comprobar el cumplimiento de sus
objetivos, detectar desviaciones, ajustar prioridades y verificar la suficiencia de las reservas y de las
infraestructuras.

Los indicadores deberdn disponer de definicién, unidad de medida, fuente, valor inicial, periodicidad de
actualizaciéon y, cuando resulte posible, valor objetivo o umbral de referencia.

El sistema diferenciard entre un conjunto reducido de indicadores estratégicos y un catdlogo ampliado
de indicadores complementarios incorporado a los anexos o a las aplicaciones GIS.

Sistema de informacién geogrdfica

El seguimiento se apoyard en aplicaciones informdticas y sistemas de informacién geogrdfica vinculados
al PGE, capaces de integrar informacién urbanistica, catastral, demogrdfica, ambiental, econdémica,
dotacional y de infraestructuras.

La plataforma permitird consultar la clasificacion y zonificacién, conocer el grado de gestion,
urbanizacién y edificacién de los dmbitos, medir la ejecucion de dotaciones e infraestructuras, analizar
la capacidad residencial y productiva disponible, representar riesgos y afecciones y elaborar informes
periddicos de seguimiento.

186



C. Borrador del PGE

Indicadores estratégicos iniciales

El seguimiento del PGE se apoyard en un conjunto reducido de indicadores estratégicos, seleccionados
por su capacidad para evaluar la evolucidn del modelo territorial y facilitar la adopcién de decisiones.
Estos indicadores se complementardn con un catdlogo mds amplio incorporado a los anexos técnicos y
al sistema de informacion geogrdfica del Plan.

A confinuacién se relacionan, con cardcter orientativo, los principales grupos de indicadores que podrdn
integrar el sistema de seguimiento. Su seleccidon definitiva, definicién técnica, alcance y periodicidad se
concretardn durante la tramitacién del PGE, atendiendo a la disponibilidad de informacién, a la utilidad
efectiva de cada indicador y a la necesidad de mantener un sistema claro, manejable y actualizado.

Cada indicador deberd contar, al menos, con una definicidn precisa, unidad de medida, fuente de
informacion, valor de referencia, periodicidad de actualizacién y, cuando resulte posible, objetivo o
umbral de seguimiento.

La perspectiva de género se integrard transversalmente en el sistema de evaluacion. Siempre que la
disponibilidad y proteccidon de los datos lo permitan, los indicadores sociales, residenciales, de movilidad,
accesibilidad y uso de los servicios se desagregardn por sexo, edad, situacidn socioecondmica,
discapacidad y dmbito territorial.

Poblacion, hogares y vivienda

e evolucién de la poblacién residente y vinculada;

e formacién y tamano medio de los hogares;

e evolucién de los hogares unipersonales y de las situaciones de dependencia;

e viviendas terminadas y capacidad residencial pendiente de materializacion;

e vivienda protegida, asequible y destinada a alquiler;

e grado de ejecucion de las ORE, OTE y nuevos sectores residenciales;

e viviendas y edificios renabilitados;

e movilizacion de vivienda desocupada;

e alojamientos vinculados a dmbitos universitarios, sanitarios, tecnolégicos o productivos;
e relacion entre los precios de compra y alquiler y la renta disponible.

Estos indicadores permitirdn comprobar si la capacidad residencial se adapta a la evolucién real de la
poblacién y los hogares vy si contribuye a mejorar el acceso efectivo a la vivienda.

Actividad econdmica y empleo

e superficie productiva urbanizada, ocupada y efectivamente disponible;

e disponibilidad de parcelas por tamanos y caracteristicas;

e grado de ocupacién y modernizacién de las dreas productivas existentes;

e grado de desarrollo de los nuevos dmbitos industriales, terciarios, cientificos y tecnoldgicos;
e empleo localizado y empleo generado;

e nUmero de empresas implantadas y evolucion de la diversidad sectorial;

e inversidn productiva y presencia de actividades de alto valor afadido;

e accesibilidad mediante transporte publico a los principales centros de empleo;

e iniciativas estratégicas evaluadas y, en su caso, autorizadas en el entorno de la A-79;

e inversidn, empleo, superficie ocupada y aportacidén metropolitana de dichas actuaciones.

El seguimiento diferenciard entre suelo clasificado, suelo urbanizado, parcelas realmente disponibles y
superficies efectivamente ocupadas, evitando identificar automdticamente la capacidad urbanistica
con una oferta empresarial inmediata.
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Ocupacidén del suelo vy transformacién urbana

e superficie anual de nuevo suelo urbanizado;

e porcentaje de nuevas viviendas producido en la ciudad existente;

e porcentaje de capacidad residencial materializado en nuevos sectores;

e superficie artificializada por habitante;

e vacios urbanos y suelos infrautilizados transformados;

e grado de ejecucion de las operaciones de regeneracién y transformacion;
e superficie rural, agricola y ambiental conservada;

e evolucién de la dispersion urbana y de la ocupaciéon de baja densidad.

Estos indicadores permitirdn valorar la prioridad efectiva otorgada a la regeneracion, la complecion
urbana y el uso eficiente del suelo.

Dotaciones, zonas verdes e infraestructura verde

e superficie de zonas verdes de red primaria por habitante;

e poblacidon con acceso proximo a zonas verdes y espacios libres;

e poblacién con acceso proximo a equipamientos cotidianos;

e superficie de infraestructura verde ejecutada, restaurada o conectada;
e continuidad ecolégica y funcional de los corredores verdes;

e cobertura arbdrea y superficie urbana con sombra;

e grado de ejecucion de las dotaciones previstas;

e equilibrio dotacional entre barrios;

e accesibilidad universal a equipamientos y espacios publicos.

La valoracién no se limitard al cumplimiento de esténdares globales. Atenderd también a la distribucion
territorial, la proximidad, la calidad, la accesibilidad y el grado efectivo de ejecucién.

Movilidad v accesibilidad

e reparto modal de los desplazamientos;

e poblaciony empleo proximos al fransporte publico;

e tiempos de acceso a centros de empleo, equipamientos y servicios esenciales;

o utilizacién del transporte publico urbano y metropolitano;

¢ longitud y continuidad de las redes peatonales y ciclistas estructurantes;

e grado de avance del corredor de fransporte publico de alta capacidad entre Alicante y Elche;
e accesibilidad de los nuevos dmbitos residenciales, productivos y estratégicos;

e siniestralidad vial;

e emisiones asociadas a la movilidad.

La evaluacion incorporard especialmente la movilidad cotidiana vinculada a los cuidados, la

accesibilidad de las personas con menor autonomia y la seguridad real y percibida de los itinerarios,
paradas, intercambiadores y espacios publicos.
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Aguqg, energiq, recursos y adaptaciéon climdtica

¢ demanda actual y prevista de agua por tipo de uso;

e consumo de agua por habitante y por actividad;

e disponibilidad y garantia de los recursos hidricos;

e capacidad de las redes de abastecimiento, saneamiento y depuracion;

e porcentaje de agua regenerada reutilizada;

e superficie permeable y capacidad de retencién y laminacién de escorrentias;
e consumo energético y potencia disponible;

e produccién de energia renovable;

e emisiones de gases de efecto invernadero;

e poblacion, actividades e infraestructuras expuestas a inundacioén, ruido y temperaturas extremas;
e cobertura vegetal, sombra y evolucién de laisla de calor.

Los valores se actualizardn a partir de los estudios especificos de demanda y capacidad que se
desarrollen durante la tramitacién del PGE y de la informacién aportada por los organismos y entidades
gestoras.

Regeneracién, cohesidn social v perspectiva de género

e poblaciéon residente en dreas urbanas vulnerables;

e viviendas y edificios rehabilitados en estos dmbitos;

e distribucion territorial de la inversion pUblica y privada;

e acceso a vivienda asequible, empleo, equipamientos y transporte publico;

e proximidad a servicios sanitarios, educativos, asistenciales y vinculados a los cuidados;

e seguridad y accesibilidad de los ifinerarios cotidianos;

e equilibrio territorial de los equipamientos de proximidad;

e evolucién de las diferencias entre barrios;

e participacidn de mujeres y colectivos infrarrepresentados en los procesos de planificaciéon vy

seguimiento.

La perspectiva de género se aplicard de manera transversal y no como un blogue aislado. El seguimiento
deberd permitir analizar cédmo la ordenacién afecta a la movilidad cotidiana, la conciliaciéon, los
cuidados, la seguridad, la autonomia personal y el acceso efectivo ala vivienda, el empleo vy los servicios.

Seleccion y actualizacién

El sistema definitivo deberd concentrarse en un nimero manejable de indicadores estructurales,
preferentemente entre 15y 25, que permitan una lectura clara de la evolucién del modelo. El catdlogo
ampliado podrd incorporar indicadores complementarios para andlisis sectoriales, territoriales o de
detalle.

Los resultados se integrardn en informes periddicos de seguimiento y en el sistema GIS del PGE. Su
evaluacién permitird detectar desviaciones respecto de los objetivos, identificar déficits de vivienda,
suelo productivo, dotaciones o infraestructuras y proponer, cuando proceda, ajustes en las prioridades,
condiciones o ritmos de desarrollo.
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11. Sintesis comparada de los escenarios de planificacion

La comparacion entre la situacién inicial definida por el PGMO de 1987, su grado de desarrollo actual y
el modelo territorial propuesto por el Borrador del PGE permite valorar la evoluciéon de la ocupacién del
término municipal y el alcance real de la nueva propuesta.

Los tres escenarios se calculan sobre una superficie total del término municipal de 20.265 ha, obtenida
mediante medicién cartogrdfica. Las cifras deben interpretarse atendiendo no solo a la clasificacion
formal del suelo, sino también a su grado efectivo de urbanizacion, a la funcidn territorial de las distintas
reservas y a los cambios producidos durante la vigencia del PGMO.

La comparacion evidencia cuatro procesos principales:

e la ejecucidn casi completa de la capacidad residencial y productiva prevista en 1987;

e lareduccion sustancial del suelo pendiente de desarrollo del PGMO;

e laincorporacién por el nuevo PGE de una capacidad residencial proporcionada respecto de la
prevista histéricamente;

e v el refuerzo del suelo destinado a actividades econdmicas y del suelo rural protegido, como
respuestas a dos déficits estructurales del modelo vigente.

11.1. Situacion inicial del PGMO de 1987

El PGMO de 1987 partia de una estructura territorial en la que el suelo urbano ocupaba 3.916 ha,
equivalentes al 19,32 % del término municipal. De esta superficie, 3.133 ha correspondian a suelo urbano
desarrollado y 783 ha a dmbitos urbanos sujetos a actuaciones de planeamiento, gestion o
fransformacion.

El suelo urbano desarrollado presentaba un claro predominio residencial:

Suelo urbano inicial Superficie % del término municipal

Suelo urbano desarrollado residencial 2.642 ha 13,04 %
Suelo urbano desarrollado de actividades 491 ha 2,42 %
productivas

Total suelo urbano desarrollado 3.133 ha 15,46 %

A ello se anadian 783 ha de suelo urbano sujeto a planeamiento de desarrollo, de las cuales 682 ha tenian
cardcter residencial y solo 101 ha estaban vinculadas a actividades productivas. Esta distribucion
confirma que el planeamiento de 1987 otorgaba un peso significativamente mayor al crecimiento y
transformacion residencial que a la ampliacion de la base econdmica y productiva.

Plan General Estructural de Alicante
Borrador del plan

El suelo urbanizable alcanzaba inicialmente 945 ha, el 4,66 % del término municipal. De esta superficie,
932 ha correspondian a usos residenciales y Unicamente 13 ha a actividades productivas.

Componentes del suelo urbanizable residencial de 1987:

Componente Superficie

Planes parciales del primer cuatrienio —PPl— residenciales 120 ha
Planes parciales del segundo cuatrienio —PPll— 56 ha
Programas de Actuacién Urbanistica —PAU— 495 ha
Sistemas generales adscritos 52 ha
Suelo urbanizable en ejecucién 209 ha
Total urbanizable residencial 932 ha

Los cinco PAU representalbban por si solos 495 ha, equivalentes al 2,44 % del término municipal. Constituian
la principal reserva residencial de nuevo crecimiento del PGMO vy expresaban la dimensidon expansiva
gue el Plan atribuia al desarrollo urbano futuro.

Frente a esta capacidad residencial, el suelo urbanizable destinado a actividades productivas se limitaba
al PPI/3 Industrial Calle Trento, con unas 13 ha, el 0,06 % del término municipal. Aungue el suelo urbano
productivo existente y los dmbitos sujetos a planeamiento aportaban una capacidad adicional, la
reserva de nueva expansion econdmica resultaba comparativamente muy reducida.

El suelo no urbanizable ocupaba 15.404 ha, el 76,01 % del término municipal, distribuidas entre:

Suelo no urbanizable inicial Superficie % del término municipal

Suelo no urbanizable comun 9.275 ha 45,77 %
Suelo no urbanizable protegido 6.129 ha 30,24 %
Total suelo no urbanizable 15.404 ha 76,01 %

La situacion inicial se caracteriza, por tanto, por una amplia reserva residencial, una capacidad muy
limitada de nuevo suelo productivo y un suelo rural mayoritariamente incluido en la categoria comun.
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SITUACION INICIAL PGMO 1987

Suelo Urbano

Suelo Urbano Desarrollado

Suelo Urbano Desarrollado Residencial
Suelo Urbano Desarrollado Act. Productivas

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo Residencial
Incluido en Unidades de Actuacion (UA)
Incluido en Areas de Planeamiento Diferido (APD)

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo Act. Produc.
Incluido en Unidades de Actuacion (UA)
Incluido en Areas de Planeamiento Diferido (APD)

Suelo Urbanizable

Suelo Urbanizable Residencial

PPI/1
PPI/2
PPI/4
PPI/5
PPI/6

PPII/7
PPII/8
PPII/9
PPII/10

PAU 1
PAU 2
PAU 3
PAU 4
PAU 5

SISTEMAS GENERA|

SUELO URBANIZAB

Fdbrica de Sacos
Benalua Sur
Albufereta

Castillo de Ansaldo
Playa de San Juan

San Gabiriel
Los Angeles

Benisaudet
Garbinet Norte

LES ADSCRITOS

LE EN EJECUCION

Suelo Urbanizable Act. Productivas

PPI/3

Suelo No Urbanizable

Industrial Calle Trento

Suelo No Urbanizable Comin
Suelo No Urbanizable Protegido

Superficie Ha.

3.133
2.642
491
783
682
121
561
101
71
30
932
11
8
19
29
53
120
9
8
18
21
56
72
28
67
247
82
495
52
209
13
13
13
TOTAL T.M.

3.916

13,04%
2,42%

3,37%

0,50%

945

932

0,59%

0,28%

2,44%

0,26%

1,03%

13

15.404

9.275
6.129

20.265

% (sobre TM)
19,32%

15,46%

3,86%

4,66%

4,60%

0,06%

76,01%

45,77%
30,24%

100,00%

Esquema Situacién Inicial PGMO1987
Fuente: Elaboracién propia sobre cartografia municipal
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11.2. Situacién actual y grado de desarrollo del PGMO

La situacion actual muestra el elevado grado de ejecucion alcanzado por el PGMO de 1987. El suelo
urbano aumenta hasta 4.805 ha, equivalentes al 23,71 % del término municipal, mientras que el suelo
urbanizable pendiente se reduce a 131 ha, el 0,65 %, como consecuencia del desarrollo de la mayor
parte de los dmbitos previstos por el Plan.

Por su parte, el suelo no urbanizable disminuye ligeramente, desde 15.404 ha hasta 15.329 ha. Esta
variacion responde fundamentalmente a modificaciones de la ordenacion producidas durante la
vigencia del PGMO mediante instrumentos de alcance supramunicipal, entre ellos el Plan Especial de
Ciudad de la Luz, cuya implantacion afectd a suelos inicialmente clasificados como no urbanizables y
explica una parte significativa de esta reduccion.

La superficie urbana desarrollada alcanza 4.534 ha, frente a las 3.133 ha iniciales. El incremento es de
aproximadamente 1.401 ha, lo que representa un aumento de 6,91 puntos porcentuales sobre el término
municipal.

Evolucién del suelo urbano PGMO 1987 Situacién actual Diferencia

Suelo urbano total 3.916 ha 4.805 ha +889 ha
Suelo urbano desarrollado 3.133 ha 4534 ha +1.401 ha
Suelo urbano sujeto a planeamiento 783 ha 271 ha -512 ha

El suelo urbano desarrollado residencial pasa de 2.642 a 3.908 ha, mientras que el suelo urbano
desarrollado destinado a actividades productivas aumenta de 491 a 626 ha. La evolucidén confirma que
buena parte de las reservas y dmbitos previstos por el PGMO se han incorporado progresivamente a la
ciudad.

El suelo urbano todavia sujeto a planeamiento de desarrollo se reduce de 783 a 271 ha. La mayor parte
de esta superficie pendiente -266 ha- continla teniendo cardcter residencial, mientras que solo 5 ha
corresponden a dmbitos productivos.

Remanente de suelo urbanizable

La situacion actual refleja el elevado grado de desarrollo alcanzado por las previsiones del PGMO de
1987. El suelo urbanizable actualmente clasificado ocupa aproximadamente 131 ha, equivalentes al 0,65
% del término municipal, frente a las 945 ha previstas inicialmente.

Esta superficie no debe interpretarse Unicamente como el remanente de los dmbitos originales todavia
pendientes. Responde a la evolucion del planeamiento durante su vigencia y combina pequeios restos
de sectores parcialmente desarrollados con dmbitos incorporados posteriormente, entre ellos el PAU 9
Lomas de Garbinet, procedente de una modificacidon puntual de reciente aprobacién.
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Suelo urbanizable actualmente clasificado Superficie

PPI/4 Albufereta 4 ha
PAU 3 67 ha
PAU 9 Lomas de Garbinet 58 ha
Sistemas generales adscritos 2 ha
Total 131 ha

La incorporacion del PAU 9 Lomas de Garbinet aporta 58 ha y permite mantener un pequeio margen
adicional de suelo urbanizable residencial. Sin esta modificacion, el remanente se limitaria
aproximadamente a 73 ha, lo que pone de manifiesto el avanzado agotamiento de la capacidad
prevista por el PGMO.

En los restantes dmbitos inicialmente clasificados como suelo urbanizable, el desarrollo se encuentra
culminado o muy avanzado:

e los PPI/1 Fdbrica de Sacos, PPI/2 BenalUa Sur, PPI/5 Castillo de Ansaldo y PPI/6 Playa de San Juan
se encuentran desarrollados en términos generales;

e los PPIl de San Gabriel, Los Angeles, Benisaudet y Garbinet Norte han agotado précticamente su
superficie pendiente;

e losPAU 1, 2,4y 5se hanincorporado prdcticamente en su totalidad a la ciudad;

e vy el dmbito productivo de Trento ya no presenta remanente significativo dentro de la categoria
de suelo urbanizable.

En algunos de estos sectores subsisten pequenos restos no desarrollados, asociados principalmente a
preexistencias, parcelas aisladas o situaciones especificas de gestién. Su entidad superficial es reducida
y carece de relevancia para la lectura territorial a escala municipal, sin perjuicio del tratamiento que
deba establecer para ellos la ordenacion.

Debe considerarse, ademds, que existen actuaciones en fase avanzada de programacidn, urbanizacion
o ejecucién cuya terminacion se prevé antes de la aprobaciéon definitiva del PGE. A efectos del modelo
propuesto, estos dmbitos se consideran incorporados al suelo urbano, evitando mantener como
urbanizables suelos que previsiblemente estardn ya urbanizados e integrados en la ciudad cuando el
nuevo Plan entre en vigor.

Este criterio prospectivo se aplica, entre ofros, a actuaciones del PAU-2, del PAU-5 y del PPI/4 Albufereta.
Por ello, la comparaciéon entre la situacién actual y el modelo propuesto no reproduce mecdnicamente
la clasificacién vigente en la fecha del Borrador, sino que incorpora la evolucion razonablemente prevista
durante su tramitacion.
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Evolucion del suelo no urbanizable

La superficie de suelo no urbanizable experimenta una variacién reducida entre la situacién inicial y la
actual: pasa de 15.404 a 15.329 ha, lo que representa una disminucién de 75 ha.

Esta reduccidén no deriva de la ejecucién ordinaria de los sectores urbanizables, ya que el desarrollo de
estos transforma suelo urbanizable en suelo urbano sin alterar, por si mismo, la superficie del suelo no
urbanizable. La diferencia responde a modificaciones de clasificacion producidas durante la vigencia
del PGMO mediante instrumentos posteriores, entre ellos el planeamiento supramunicipal asociado a
Ciudad de la Luz, que incorpord a la transformacidén urbanistica suelos inicialmente clasificados como no
urbanizables.

La distribucién entre suelo no urbanizable comuin y protegido permanece, en términos globales,
prdcticamente estable:

Suelo no urbanizable PGMO de 1987 Situacion actual Diferencia

Comun 9.275 ha 9.246 ha -29 ha
Protegido 6.129 ha 6.083 ha -46 ha
Total 15.404 ha 15.329 ha -75 ha

Valoracién del grado de desarrollo

La situacién actual evidencia que el PGMO de 1987 ha cumplido gran parte de su ciclo de desarrollo. La
mayor parte de la capacidad residencial prevista se encuentra desarrollada, en ejecucion avanzada o
incorporada a la ciudad, mientras que la reserva de suelo productivo estd prdcticamente agotada.

El remanente urbanizable existente es reducido y, ademds, una parte significativa procede de lareciente
incorporacién del PAU 9 Lomas de Garbinet. En consecuencia, el planeamiento vigente ofrece un
margen limitado para responder a las necesidades futuras de vivienda, actividad econdmica,
dotaciones, infraestructura verde y grandes parques.

La comparacién entre 1987 vy la situacién actual debe destacar especialmente:

e el aumento del suelo urbano desarrollado desde 3.133 hasta 4.534 ha;

e lareduccién del suelo urbano sujeto a planeamiento desde 783 hasta 271 ha;

e la disminucion del suelo urbanizable desde 945 hasta 131 ha;

e vy la estabilidad general del suelo no urbanizable, salvo las modificaciones concretas de
clasificacion producidas durante la vigencia del PGMO.
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SITUACION ACTUAL PGMO 1987

Suelo Urbano

Suelo Urbano Desarrollado

Suelo Urbano Desarrollado Residencial
Suelo Urbano Desarrollado Act. Productivas

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo Residencial
Incluido en Unidades de Actuacion (UA)
Incluido en Areas de Planeamiento Diferido (APD)

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo Act. Produc.
Incluido en Unidades de Actuacion (UA)
Incluido en Areas de Planeamiento Diferido (APD)

Suelo Urbanizable

Suelo Urbanizable Residencial

PPI/1
PPI/2
PPI/4
PPI/5
PPI/6

PPIl/7
PPII/8
PPII/9
PPII/10

PAU 1
PAU 2
PAU 3
PAU 4
PAU 5
PAU 9

Fabrica de Sacos
BenalUa Sur
Albufereta

Castillo de Ansaldo
Playa de San Juan

San Gabriel
Los Angeles
Benisaudet
Garbinet Norte

Lomas de Garbinet

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS

SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION

Suelo Urbanizable Act. Productivas

PPI/3

Suelo No Urbanizable

Industrial Calle Trento

Suelo No Urbanizable Comin
Suelo No Urbanizable Protegido

Superficie Ha.
4.534
3.908
626
271
266
3
263
5
5
0
131
0
0
4
0
0
4
0
0
0
0
0
0
0
67
0
0
58 125
2
0
0
0
0
TOTAL T.M.

4.805

19,28%
3,09%

1.31%

0,02%

131

131

0,02%

0,00%

0,62%

0,01%

0,00%

15.329

9.246
6.083

20.265

%(sobre TM)
23,71%

22,37%

1,34%

0,65%

0,65%

0,00%

75,64%

45,63%
30,02%

100,00%
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Esquema Situacién Actual PGMO1987
Fuente: Elaboracién propia sobre cartografia municipal
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11.3. Modelo territorial propuesto por el Borrador del PGE

El modelo territorial propuesto parte del elevado grado de desarrollo alcanzado por el PGMO de 1987 y
de la necesidad de adaptar la ordenacién a la situacion fisica y urbanistica actual del municipio, a las
nuevas necesidades residenciales y econdmicas y a los objetivos de proteccidn territorial e infraestructura
verde.

Como ya se ha indicado, las superficies se calculan sobre las 20.265 ha del término municipal, obtenidas
mediante medicion cartogrdfica. Su interpretacion debe atender no solo a la clasificacion del suelo, sino
también a la funcién que desempena cada componente dentro del modelo.

La propuesta presenta, con cardcter preliminar, la siguiente distribucién:

Clase de suelo Superficie % del término municipal

Suelo urbano 4689 ha 23,14 %
Suelo urbanizable 1.450 ha 7.16 %
Suelo no urbanizable 14.126 ha 69,71 %
Total término municipal 20.265 ha 100,00 %

Estas magnitudes no reproducen mecdnicamente la clasificaciéon vigente en el momento de redactar el
Borrador. La propuesta incorpora una lectura prospectiva de los dmbitos en ejecucién y, al mismo
fiempo, revisa determinadas clasificaciones heredadas que no se corresponden con el grado real de
urbanizaciéon de los terrenos.

Suelo urbano y revision de la clasificaciéon heredada

El suelo urbano propuesto alcanza aproximadamente 4.689 ha, equivalentes al 23,14 % del término
municipal, frente a las 4.805 ha de la situacion actual.

Esta disminucién de unas 116 ha no representa una contraccién fisica de la ciudad consolidada. Se
explica principalmente por la desclasificacion practicamente completa de las Areas de Planeamiento
Diferido del entorno diseminado -APD- que, pese a haber sido incluidas por el PGMO de 1987 dentro del
suelo urbano sujeto a planeamiento, no han alcanzado las condiciones materiales necesarias para su
integracién efectiva en la ciudad.

Estos dmbitos revierten mayoritariamente a suelo no urbanizable comun, de acuerdo con su situacion
fisica, la ausencia o insuficiencia de urbanizacidon y servicios y su encaje en el nuevo modelo territorial. La
propuesta depura asi la clasificacién heredada y evita mantener expectativas urbanisticas en terrenos
gue no reunen condiciones suficientes para conservar su consideracion como suelo urbano.

Al mismo tiempo, el modelo considera incorporados al suelo urbano determinados dmbitos en fase
avanzada de programacién, urbanizacién o ejecucidn cuya terminacidén se prevé antes de la
aprobacién del PGE. Este criterio prospectivo se aplica, entre otros, a actuaciones del PAU-2, del PAU-5
y del PPI/4 Albufereta.

Plan General Estructural de Alicante
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La superficie resultante responde, por tanto, al efecto combinado de dos procesos:

e laincorporacién de actuaciones avanzadas que previsiblemente estardn terminadas durante la
tramitacion;

e vyladesclasificacion de dmbitos urbanos heredados que no han alcanzado un grado efectivo de
urbanizacién o integracioén suficiente.

La distribuciéon funcional del suelo urbano desarrollado es la siguiente:

Suelo urbano desarrollado Superficie % del término municipal

Uso predominantemente residencial 4.063 ha 20,05 %
Actividades productivas 626 ha 3,09 %
Total 4.689 ha 2314 %

Dentro de la ciudad existente, el Borrador idenftifica aproximadamente 204 ha sujetas a operaciones de
regeneracion y transformacion estructural:

Operaciones estructurales Superficie aproximada

Operaciones de Regeneracion Estructural —ORE— 60 ha
Operaciones de Transformacion Estructural —OTE— residenciales 140 ha
Operaciones de Transformacion Estructural de actividad econémica 4 ha
Total 204 ha

Estas operaciones no constituyen nuevos crecimientos exteriores. ActUan sobre tejidos existentes, dreas
infrautilizadas o espacios estratégicos para mejorar conexiones, eliminar barreras, obtener parques vy
dotaciones y facilitar procesos graduales de regeneracion y transformaciéon urbana.
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Nuevos sectores residenciales

Los ocho nuevos sectores residenciales delimitados por el Borrador ocupan aproximadamente 443 ha,
equivalentes al 2,19 % del término municipal:

Nuevo sector residencial Superficie aproximada

Fondo Piqueres 148 ha
Guijarro-Villafranqueza 55 ha
Lomas de Garbinet 23 ha
Vistahermosa-Juncaret 64 ha
Vista Alegre 36 ha
Alameda 30 ha
Ciprés 41 ha
Pino y Ruaya 46 ha
Total 443 ha

La superficie de los nuevos sectores resulta contenida en relaciéon con la principal reserva residencial
prevista por el PGMO de 1987. Los cinco PAU originales ocupaban 495 ha, equivalentes al 2,44 % del
término municipal, mientras que los nuevos sectores representan 443 ha, el 2,19 %.

Reserva residencial de crecimiento Superficie % del término municipal

PAU del PGMO de 1987 495 ha 2,44 %
Nuevos sectores residenciales del Borrador 443 ha 2,19 %
Diferencia -52 ha -0,25 puntos porcentuales

El crecimiento residencial delimitado por el Borrador es, por tanto, inferior en superficie al que
representaban Unicamente los PAU del planeamiento de 1987.

Ademds, la capacidad residencial del nuevo modelo no depende exclusivamente de estos sectores. Se
distribuye entre la complecién de los tejidos urbanizados, las actuaciones en ejecucion, las ORE y OTE, la
regeneracion y transformacion urbana, la intensificacién selectiva y los nuevos desarrollos.
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Sistemas generales vinculados

El suelo urbanizable residencial alcanza globalmente 819 ha, equivalentes al 4,04 % del término municipal,
pero esta superficie no corresponde integramente a sectores edificables.

Componente del suelo urbanizable residencial Superficie % del término municipal

Nuevos sectores residenciales 443 ha 2,19 %
Sistemas generales vinculados 376 ha 1,86 %
Total 819 ha 4,04 %

Los sistemas generales vinculados representan aproximadamente el 46 % del suelo urbanizable
residencial. Comprenden fundamentalmente grandes parques, zonas verdes y ofros elementos
estructurales cuya obtencién y acondicionamiento se vinculardn previsiblemente a los distintos sectores
residenciales.

Estas superficies no incrementan directamente la capacidad edificatoria. Su funcién es garantizar que el
desarrollo de los sectores contribuya a la obtencién y ejecucién de la infraestructura verde, los grandes
parques, las dotaciones y las conexiones necesarias para completar la estructura urbana.

Nuevos dmbitos de actividad econdmica

La propuesta incorpora aproximadamente 631 ha de nuevos dmbitos industriales, terciarios, cientificos y
tecnolégicos, equivalentes al 3,11 % del término municipal:

Nuevos ambitos de actividad econdmica Superficie % del término municipal

Sectores industriales 435 ha 2,15 %
Ambitos terciarios, cientificos y tecnolégicos 196 ha 0,97 %
Total 631 ha 3,11 %

Esta superficie es sustancialmente superior a las 13 ha de suelo urbanizable productivo previstas
inicialmente por el PGMO de 1987. La ampliacién responde a la prdactica inexistencia de suelo productivo
remanente, a la necesidad de corregir una carencia estructural y a la posicidon de Alicante como capitall
provincial y nodo del sistema metropolitano Alicante-Elche.

La reserva atfiende a una demanda diversificada de suelo para industria, logistica, actividades
empresariales, tecnologia, investigacion, servicios avanzados y economia del conocimiento. No
constituye una prevision de urbanizacion simultdnea ni inmediata, sino una estructura territorial de largo
plazo cuyo desarrollo deberd acompasarse a la demanda efectiva, la disponibilidad de infraestructuras
y recursos y la viabilidad de cada actuacion.

El sistema se completa con la modernizacion de las dreas productivas existentes y con el entorno
estratégico de la A-79, no incluido en las superficies anteriores. Este corredor permitird valorar de forma
selectiva actuaciones singulares de interés acreditado para Alicante y su entorno metropolitano,
conforme al régimen y a las condiciones que establezca la normativa del PGE.
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Suelo no urbanizable y proteccioén territorial

El suelo no urbanizable ocupa aproximadamente 14.126 ha, equivalentes al 69,71 % del término
municipal:

Suelo no urbanizable Superficie % del término municipal

Suelo no urbanizable comuin 4.214 ha 20,79 %
Suelo no urbanizable protegido 9.912 ha 4891 %
Total 14.126 ha 69,71 %

La superficie total de suelo no urbanizable disminuye respecto de la situacidon actual, pero el cambio mds
relevante se produce en su distribuciéon interna y en el incremento del nivel de proteccion.

Suelo no urbanizable protegido Superficie % del término municipal

PGMO de 1987 6.129 ha 30,24 %
Situacion actual 6.083 ha 30,02 %
Borrador del PGE 9.912 ha 4891 %

Respecto de la situacién inicial del PGMO, el suelo protegido aumenta en aproximadamente 3.783 ha,
equivalentes a 18,67 puntos porcentuales del término municipal.

El nuevo modelo invierte la relacién histérica entre suelo no urbanizable comun y protegido. La mayor
parte del territorio rural queda integrada en categorias de proteccidon vinculadas a sus valores
ambientales, paisajisticos, agricolas, forestales, culturales, hidrdulicos vy territoriales y a su funcién dentro
de la infraestructura verde.

El suelo no urbanizable comun incorpora, entre otros terrenos, buena parte de las antiguas APD que
pierden su clasificacién urbana al no haberse integrado efectivamente en la ciudad. La propuesta
combina asi la depuracion de la clasificaciéon heredada con un incremento sustancial de la proteccion
del territorio rural.
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Sintesis del modelo propuesto

El Borrador configura un modelo caracterizado por:

una superficie de nuevos sectores residenciales inferior a la de los PAU del PGMO de 1987;

una participacion relevante de los sistemas generales y grandes parques en el suelo urbanizable;
una reserva productiva reforzada para corregir la escasez heredada;

la incorporaciéon de actuaciones avanzadas a la ciudad;

la desclasificacién de APD no urbanizadas;

y un aumento sustancial del suelo no urbanizable protegido.
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PROPUESTA NUEVO PGE

Suelo Urbano

Suelo Urbano Desarrollado

Suelo Urbano Desarrollado Residencial
Suelo Urbano Desarrollado Act. Productivas

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo

Suelo Urbanizable

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo Residencial
Operaciones de Regeneracion Estructural -ORE-
Operaciones de Transformacion Estructural -OTE-

Suelo Urbano Sujeto a Planeamiento de Desarrollo Act. Produc.

Operaciones de Transformacion Estructural -OTE-

Suelo Urbanizable Residencial

IND-RE- 1
IND-RE- 2
IND-RE-3
IND-RE- 4
IND-RE- 5
IND-RE- 6
IND-RE-7
IND-RE- 8

Fondo Piqueres
Guijarro-Villafranqueza
Lomas de Garbinet
Vistahermosa-Juncaret
Vista Alegre

Alameda

Ciprés

Pino y Ruaya

SISTEMAS GENERALES VINCULADOS

Suelo Urbanizable Act. Productivas

IND-IN- 1
IND-IN- 2
IND-IN- 3
IND-IN- 4
IND-IN- 5

IND-TER- 1
IND-TER- 2
IND-TER- 3
IND-TER- 4
IND-TER- 5

Suelo No Urbanizable

Bacarot

Ampliacion Atalayas
Vallonga-Foncalet
Campaneta

Serreta

Rabasa-Universidad

Ronda Villafranqueza

Pino

Parque Cientifico-Tec.

Parque Cientifico-Tec. (Ampliacién)

Suelo No Urbanizable Comin
Suelo No Urbanizable Protegido

4.689

20,05%
3,09%

0,99%

0,02%

1.450

2,19%
1,86%

2,15%

0,97%

14.126

4.214
9.912

Superficie Ha.
4.689
4,063
626
204
200
60
140
4
4
819
148
55
23
64
36
30
41
46
443
376 376
631
92
59
104
88
92
435
19
15
9
76
77
196
TOTAL T.M.

20.265

%(sobre TM)

23,14%

1,01%

4,04%

3,11%

20,79%
48,91%

23,14%

7.16%

69,71%

100,00%
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PGE 2026
SUELO URBANO (SU)
-

=
SUELO URBANIZABLE (SUZ)

SUELO NO URBANIZABLE (SNU)

Esquema Modelo Propuesto Nuevo PGE
Fuente: Elaboracién propia sobre cartografia municipal
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11.4. Balance comparado de los tres escenarios

La comparacién entre la situacion inicial del PGMO de 1987, su estado actual y el modelo propuesto
permite identificar la fransformacién experimentada durante la vigencia del planeamiento y la
orientacion territorial del nuevo PGE.

Los tres escenarios se refieren a una superficie municipal de 20.265 ha, obtenida mediante medicidon
cartografica, lo que permite efectuar una comparacion homogénea.

Comparacién de las grandes clases de suelo

Clase de suelo PGMO de 1987 Situacion actual Borrador del PGE

3916 ha-1932 % 4.805 ha 23,71 % 4689 ha 23,14 %

Suelo urbano

Suelo urbanizable 945 ha - 4,66 % 131 ha- 0,65 % 1450 ha-7.16 %

15.404 ha - 76,01 % 15.329 ha - 75,64 % 14.126 ha - 69,71 %

Suelo no urbanizable

Total 20.265 ha 20.265 ha 20.265 ha

La comparacion debe atender a la composicion de las superficies y no Unicamente a su clasificacion
agregada.

Las 1.450 ha de suelo urbanizable del Borrador se distribuyen de la siguiente manera:

Componente Superficie % del suelo urbanizable propuesto

Nuevos sectores residenciales 443 ha 30,6 %
Sistemas generales vinculados 376 ha 259 %
Nuevos ambitos de actividad econémica 631 ha 435 %
Total 1.450 ha 100,0 %

Por tanto, menos de una tercera parte del suelo urbanizable propuesto corresponde a sectores
residenciales propiamente dichos. Mds de una cuarta parte se destina a sistemas generales,
fundamentalmente grandes parques y espacios libres, y el 43,5 % se vincula a actividades econdmicas.

Evolucion del suelo urbano y grado de desarrollo del PGMO

Entre 1987 vy la situacion actual, el suelo urbano aumenta desde 3.916 hasta 4.805 ha, mientras que el
suelo urbanizable actualmente clasificado se reduce desde 945 hasta 131 ha.

Esta evolucién refleja el elevado grado de ejecucion del PGMO, pero las 131 ha actuales no constituyen
exclusivamente un remanente de sus previsiones originales. Incluyen también modificaciones posteriores,
especialmente el PAU 9 Lomas de Garbinet, que aporta 58 ha y permite mantener un pequeno margen
adicional de suelo urbanizable residencial.
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La propuesta del PGE sitUa el suelo urbano en 4.689 ha, unas 116 ha menos que la situacién actual. Esta
diferencia no representa una disminucidon material de la ciudad consolidada, sino una revision de la
clasificacién vigente.

Por una parte, el modelo incorpora al suelo urbano actuaciones en fase avanzada cuya terminacidén se
prevé antes de la aprobacién del PGE. Por otra, desclasifica practicamente la totalidad de las Areas de
Planeamiento Diferido -APD- que no han alcanzado condiciones suficientes de urbanizacién o
infegraciéon urbana.

Estas APD revierten mayoritariamente a suelo no urbanizable comun. La variacién final del suelo urbano
responde, por tfanto, al efecto combinado de:

e laincorporacién de dmbitos préximos a culminar su urbanizacion;
e v la eliminacién de clasificaciones urbanas heredadas que no se corresponden con la realidad
fisica de los terrenos.
El Borrador no reduce la ciudad consolidada, sino que ajusta la clasificacion al grado efectivo de
transformacién y a las funciones asignadas por el nuevo modelo.

Balance del crecimiento residencial

El PGMO de 1987 contemplaba 932 ha de suelo urbanizable residencial. Dentro de esta superficie, los
cinco PAU representaban 495 ha, equivalentes al 2,44 % del término municipal.

El Borrador delimita 443 ha de nuevos sectores residenciales, el 2,19 % del término municipal, una
superficie inferior en 52 ha a la ocupada por los PAU del planeamiento anterior.

Comparacion residencial PGMO de 1987 Borrador del PGE

Principal reserva de sectores residenciales 495 ha de PAU 443 ha de nuevos sectores

% del término municipal 2,44 % 2,19 %

Diferencia -52 ha

La comparacién permite considerar que la superficie del nuevo crecimiento residencial resulta contenida
respecto de la escala de la ciudad y del precedente del PGMO.

Ademds, el modelo no se apoya exclusivamente en estos sectores. La capacidad residencial se distribuye
entre:

e los fejidos urbanos existentes;

e las actuaciones en ejecucion;

e las operaciones de regeneracion y fransformacion;
e larehabilitacién y movilizacion del parque;

e laintensificacién selectiva;

e ylos nuevos desarrollos.

La dimensiédn residencial debe valorarse también en relacién con la evolucidén de los hogares, la
necesidad de vivienda protegida y asequible y las demandas alojativas asociadas a las funciones
metropolitanas de Alicante.
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Balance de los sistemas generales y grandes parques

El Borrador incorpora 376 ha de sistemas generales vinculados, equivalentes al 1,86 % del término
municipal.

Estas superficies representan aproximadamente el 46 % del suelo urbanizable residencial, pero no se
destinan a usos edificables. Comprenden principalmente grandes parques, zonas verdes y otros
elementos estructurales cuya obtencién y acondicionamiento se vinculardn a los sectores residenciales.

El incremento del suelo urbanizable respecto de la situacién actual no puede interpretarse, por tanto,
como una expansién edificatoria equivalente. Una parte sustancial se destina a:

e oObfener grandes parques;

e ejecutar lainfraestructura verde;
e completar conexiones urbanas;
e mejorar la adaptacién climdtica;

e yreforzarla calidad dotacional y ambiental del municipio.

Balance del suelo para actividades econémicas

La principal diferencia respecto del PGMO de 1987 se produce en el suelo destinado a actividades
econdmicas.

Suelo urbanizable para actividad econdmica Superficie % del término municipal

PGMO de 1987 13 ha 0,06 %
Borrador del PGE 631 ha 3,11 %
Diferencia +618 ha 43,05 puntos porcentuales

El planeamiento de 1987 incorpord una reserva de nuevo suelo productivo muy limitada, que se
encuentra practicamente agotada. La propuesta amplia sustancialmente esta capacidad para corregir
una carencia estructural y atender las necesidades derivadas de la posicién de Alicante como capital
provincial y nodo del sistema metropolitano Alicante-Elche.

La reserva comprende dmbitos industriales, logisticos, terciarios, cientificos y tecnolégicos y permite
atender demandas que no pueden resolverse mediante las escasas parcelas disponibles en las dreas
existentes.

Su dimensidon no implica la ejecucion simultdnea de todos los dmbitos. Constituye una reserva de largo
plazo cuyo desarrollo se acompasard a:

¢ |a demanda efectiva;

e la ocupacion de las dreas existentes;

¢ la disponibilidad de infraestructuras y recursos;

¢ vy la viabilidad ambiental, territorial y econdmica de cada actuacion.

El sistema se completa con la modernizacién de los tejidos productivos existentes, los polos universitarios
y tecnoldgicos y el entorno estratégico de la A-79, no incluido en el balance superficial anterior.
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Balance del suelo no urbanizable y de la proteccién territorial

La superficie total de suelo no urbanizable disminuye respecto de los escenarios anteriores, pero esta
reduccién no equivale a una pérdida proporcional de espacios preservados. El nuevo modelo
incrementa de manera muy significativa la superficie sometida a proteccién y, al mismo tiempo,
incorpora determinados terrenos rurales a la red primaria de zonas verdes y grandes parques del
municipio.

Suelo no urbanizable PGMO de 1987 Situacion actual Borrador del PGE

Comun 9.275 ha 9.246 ha 4214 ha
Protegido 6.129 ha 6.083 ha 9.912 ha
Total 15.404 ha 15.329 ha 14.126 ha

El suelo no urbanizable protegido pasa del 30,24 % al 48,91 % del término municipal, mientras que el suelo
no urbanizable comun disminuye del 45,77 % al 20,79 %.

Esta evolucion responde a varios procesos diferenciados:

e laincorporacién a categorias de proteccién de una superficie mucho mayor del territorio rural;

e la reversidn a suelo no urbanizable comuin de buena parte de las antiguas APD que no han
alcanzado condiciones efectivas de urbanizacién;

e vylaincorporacién de determinados suelos, hasta ahora rurales, a la red primaria de zonas verdes
y grandes parques.

Estos grandes parques dejan de computarse como suelo no urbanizable al integrarse en la estructura
territorial como sistemas generales vinculados a los nuevos desarrollos. Este cambio no reduce su
preservacion, sino que la refuerza al garantizar su obtencidn puUblica, acondicionamiento, gestidon y
mantenimiento como parques, zonas verdes y espacios de la infraestructura verde.

Por ello, la disminucién del suelo no urbanizable debe valorarse conjuntamente con las 376 ha de sistemas
generales vinculados, desfinadas principalmente a grandes parques y espacios libres. Parte de los
terrenos que cambian de clasificacion mantienen su funcidén ambiental y paisqjistica y pasan a contar
con un destino publico y un régimen de proteccion definidos.

La propuesta reconoce asi el papel activo del territorio rural y de los grandes parques en la conectividad
ecolégica, el paisaje, la prevencidn de riesgos, la regulacién del ciclo del agua, la adaptaciéon climdtica
y la calidad ambiental de la ciudad.

El balance debe valorarse, por tanto, atendiendo conjuntamente a:

e las 9.912 ha de suelo no urbanizable protegido;

e las superficies de suelo no urbanizable comUn que mantienen su cardcter rural;

¢ ylosgrandes parquesy espacios libres estructurales que, aunque dejan de clasificarse como suelo
no urbanizable, quedan sometidos a un régimen publico de obtencidn, acondicionamiento y
preservacion.

El resultado es un modelo que amplia sustancialmente la proteccion territorial y transforma parte de los
suelos rurales estratégicos en espacios publicos permanentes de la infraestructura verde municipal.
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Sintesis comparada

La comparacién de los tres escenarios muestra una evolucion clara desde el modelo expansivo y
predominantemente residencial del PGMO de 1987 hacia una propuesta mds equilibrada entre ciudad

existente, vivienda, actividad econdmica, grandes sistemas pUblicos y proteccidn territorial.

Aspecto

|

PGMO de 1987

|

Situacion actual

Borrador del PGE

Suelo urbano

Ciudad consolidada y
amplias superficies
sujetas a
planeamiento,
incluidas las APD

Elevado grado de
desarrollo, aunque
permanecen clasificadas
como urbanas APD que no
se han integrado
efectivamente en la ciudad

Incorporacién de actuaciones
préximas a su terminacién y
desclasificacion practicamente
completa de las APD no
urbanizadas, que revierten
mayoritariamente a suelo no
urbanizable comun

Crecimiento

Amplia reserva de
suelo urbanizable
residencial, con 495 ha

Capacidad
mayoritariamente
desarrollada; remanente

443 ha de nuevos sectores
residenciales, superficie inferior a
la de los PAU histéricos,
complementada por la

econdmica

reducida, limitada a 13
ha

escasa disponibilidad
efectiva de parcelas

residencial . reducido, parcialmente g .
correspondientes a los complecidén, regeneracion y
reforzado por el PAU 9 L .
PAU . fransformacion de la ciudad
Lomas de Garbinet .
existente
376 ha de sistemas generales
Sistemas Sistemas previstos vinculados, destinadas
generales y 52 ha de sistemas mayoritariamente obtenidos principalmente a grandes
grandes generales adscritos || o incorporados al desarrollo parques, zonas verdes y
parques urbano elementos estructurales de la
infraestructura verde
Reserva urbanizable Oferta remanente 631 ha d'e gmbﬁ'ros |,n.dus’rr|oles,
. . . . terciarios, cientificos y
Actividad productiva muy prdacticamente agotada y

tecnoldgicos, ademds del
entorno estratégico no
superficiado de la A-79

Suelo no
urbanizable
protegido

6.129 ha, equivalentes
al 30,24 % del término
municipal

6.083 ha, el 30,02 %

9.912 ha, el 48,91 % del término
municipal

Suelo rural y

Predominio del suelo

Estructura rural similar a la

Aumento sustancial del suelo
protegido e incorporacién de
determinados suelos rurales a la

espacios . - _|linicial, salvo modificaciones -
no urbanizable comun oo - red publica de grandes parques,
preservados puntuales de clasificacion .,
reforzando su preservacion,
obtencion y gestion
. Modelo urbano, ambiental y
Modelo principalmente .
. . . . metropolitano, basado en la
Enfoque municipal, orientado a || Agotamiento progresivo de - - o -
- - . regeneracion, la diversificacion
territorial absorber crecimiento || las previsiones del PGMO . .
. . econdémica, la infraestructura
residencial . .
verde y la proteccidn territorial
sa@i
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La lectura conjunta de las superficies permite precisar el alcance real del suelo urbanizable propuesto.
De las 1.450 ha previstas por el Borrador:

e 443 haq, el 30,6 %, corresponden a nuevos sectores residenciales;

e 376 ha, el 25,9 %, se destinan a sistemas generales vinculados, principalmente grandes parques y
espacios libres;

e vy 631 ha, el 43,5 %, se reservan para actividades industriales, terciarias, cientificas y tecnoldgicas.

Por tanto, menos de una tercera parte del suelo urbanizable propuesto corresponde a sectores
residenciales propiamente dichos. Una parte muy significativa se destina a obtener espacios puUblicos
estructurales y a corregir la escasez histérica de suelo para actividades econdmicas.

La reduccidén del suelo urbano respecto de la situacidon actual tampoco representa una disminucién
material de la ciudad consolidada. Responde al efecto combinado de dos decisiones: la incorporacion
como suelo urbano de actuaciones avanzadas cuya terminacion se prevé durante la tframitacion del
PGE vy la desclasificacion de las APD que no han alcanzado condiciones efectivas de urbanizacién o
integracién urbana.

Del mismo modo, la disminucién de la superficie total de suelo no urbanizable no puede interpretarse
automdticamente como una pérdida equivalente de proteccion. Una parte de los terrenos que dejan
de clasificarse como suelo no urbanizable se incorpora a los sistemas generales de grandes parques. Estos
suelos mantienen y refuerzan su funcién ambiental y paisagjistica al quedar vinculados a su obtencién
publica, acondicionamiento, gestion y conservacién permanente.

En conjunto, la comparaciéon evidencia que el nuevo modelo:

e mantiene un crecimiento residencial contenido respecto del precedente de 1987;
e desplaza una parte relevante de la capacidad hacia la ciudad existente;

o refuerza sustancialmente el suelo para actividades econdmicas;

e incrementa la obtencidn de grandes parques y espacios libres;

e revisa clasificaciones urbanas que no se corresponden con la realidad material;

e y amplia de forma significativa la proteccién del territorio rural.
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12. Valoracion final del modelo

La presente valoracion cierra la memoria del Borrador del Plan General Estructural y sintetiza el sentido
conjunto del modelo territorial propuesto. No pretende reproducir los confenidos desarrollados en los
apartados anteriores, sino exponer su coherencia general, sus principales aportaciones y las condiciones
que deberdn orientar su desarrollo durante la tramitacién.

El Borrador formula una primera propuesta integrada para la evolucidn territorial y urbana de Alicante
con horizonte de referencia en 2050. Su contenido tiene cardcter preliminar: define una orientacion
suficientemente clara para iniciar la evaluacion ambiental y territorial estratégica, pero mantiene
abiertas las delimitaciones, pardmetros y determinaciones que deben concretarse a partir del
Documento de Alcance, los estudios sectoriales, los informes de las administraciones competentes y la
confinuidad del proceso participativo.

El modelo parte de una realidad profundamente distinta de la existente cuando se aprobd el PGMO de
1987. Durante su prolongada vigencia, Alicante ha desarrollado la mayor parte de sus reservas
residenciales, ha extendido y consolidado su estructura urbana, ha incorporado nuevas infraestructuras
y polos de actividad y ha intensificado sus relaciones con Elche, San Vicente del Raspeig vy los restantes
municipios del entorno. Al mismo fiempo, permanecen dmbitos interiores pendientes, barreras
infraestructurales, barrios necesitados de regeneracion, asentamientos rurales con déficits y una
disponibilidad muy limitada de suelo productivo adecuado.

La revision reconoce el papel que el PGMO ha desempenado en la construccidon de la ciudad
contempordnea, pero supera un instrumento concebido para otro contexto demografico, econdémico,
social, territorial y ambiental. El nuevo modelo incorpora cuestiones hoy indisociables de la ordenacion:
infraestructura verde, prevencion de riesgos, adaptacion climdtica, movilidad sostenible, regeneracién
urbana, vivienda asequible, diversificacién econdmica, perspectiva de género, accesibilidad universal,
participacion y seguimiento continuado.

Un modelo territorial integrado

La propuesta se articula mediante cuatro sistemas estrechamente relacionados:

e lainfraestructura verde;

e la estructura urbana policéntrica;

e |a movilidad y las conexiones territoriales;

e vylared primaria de dotaciones, infraestructuras y servicios.

La relacidon entre estos sistemas permite que las decisiones sobre vivienda, actividad econdmica,
regeneracion, movilidad y crecimiento no se formulen como actuaciones aisladas, sino como partes de
una estructura territorial comun. La infraestructura verde condiciona la localizacion de los usos; las
centralidades aproximan servicios y oportunidades a los barrios; la movilidad conecta residencia, empleo
y dotaciones; y la red primaria garantiza el funcionamiento general del municipio.

El modelo combina, ademds, una doble escala. Dentro del término municipal ordena la ciudad
consolidada, los nuevos desarrollos, el territorio rural y las infraestructuras. Al mismo tiempo, reconoce que
la movilidad, el empleo, los recursos, la actividad econdmica, el puerto, el aeropuerto y determinados
equipamientos funcionan en un dmbito metropolitano que supera los limites administrativos.

Esta perspectiva metropolitana no se utiliza para justificar una expansién indiscriminada, sino para
coordinar sistemas compartidos, mejorar la complementariedad territorial y reforzar la posicion de
Alicante dentro del drea funcional Alicante-Elche.
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Infraestructura verde y proteccion territorial

La infraestructura verde constituye el soporte ambiental, paisajistico y territorial del modelo. Integra los
espacios naturales, agricolas, forestales, litorales y culturales, los cauces y barrancos, los corredores
ecolégicos vy los principales espacios verdes urbanos.

Su funcidon no se limita a proteger dmbitos aislados. Estructura la propuesta, mantiene la conectividad
entre el territorio rural y la ciudad, contribuye a la prevencién de riesgos y condiciona la localizacion y las
caracteristicas de los nuevos desarrollos.

El suelo no urbanizable protegido alcanza aproximadamente 9.912 ha, equivalentes al 48,91 % del
término municipal, frente al 30,24 % que representaba en la situacion inicial del PGMO. La propuesta
reconoce asi de forma mucho mds amplia los valores ambientales, agricolas, forestales, hidrdulicos,
culturales, paisajisticos y territoriales del suelo rural.

La reduccidén cuantitativa del conjunto del suelo no urbanizable no equivale a una pérdida proporcional
de espacios preservados. Parte de los terrenos que cambian de clasificacion se incorporan a las 376 ha
de sistemas generales vinculados, destinadas principalmente a grandes parques y espacios libres. Estos
terrenos dejan de computarse como suelo no urbanizable, pero refuerzan su preservacion al quedar
destinados a su obtencidén puUblica, acondicionamiento, gestion y conservacién como parte de la
infraestructura verde municipal.

El modelo combina, por tanto, la proteccion del territorio rural con la incorporacion efectiva de grandes
parques a la estructura urbana. Esta red contribuye a la conectividad ecoldgica, el paisaje, la regulacion
de las escorrentias, la reduccion de laisla de calor, la biodiversidad, el ocio cotidiano y la adaptacion al
cambio climdtico.

Prioridad de la ciudad existente

La regeneracion, rehabilitacion y mejora de la ciudad existente constituyen una prioridad del modelo.
La propuesta busca completar vacios, eliminar barreras, tfransformar espacios infrautilizados y mejorar la
distribucion de dotaciones, zonas verdes, transporte publico, vivienda y oportunidades econdmicas entre
los barrios.

Las Operaciones de Regeneracion Estructural y las Operaciones de Transformacién Estructural permiten
intervenir sobre piezas estratégicas de la ciudad, vinculando la capacidad residencial o terciaria a
objetivos de recomposicion urbana, obtencidn de parques y dotaciones, mejora de la movilidad vy
creaciéon de nuevas centralidades.

La propuesta revisa también las clasificaciones que no se corresponden con la realidad material de los
terrenos. La desclasificacion practicamente completa de las Areas de Planeamiento Diferido que no han
alcanzado condiciones efectivas de urbanizacidn evita mantener expectativas de tfransformacién sobre
espacios que no se han integrado en la ciudad. Estos terrenos revierten mayoritariomente a suelo no
urbanizable comudn.

Al mismo tiempo, se consideran incorporados al suelo urbano aquellos dmbitos en fase avanzada cuya
terminacion se prevé antes de la aprobacidn del PGE. El resultado no representa una contraccion de la
ciudad consolidada, sino una depuracién de la clasificacién heredada conforme al grado real y
previsible de transformacién de cada dmbito.
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Una capacidad residencial razonable y diversificada

El modelo residencial combina distintas fuentes de capacidad:

e los fejidos urbanos ya desarrollados;

e las actuaciones actualmente en ejecucién;

e |as operaciones de regeneracion y tfransformacion;

e |0s nuevos sectores;

e larehabilitacién y movilizacién del parque existente;
¢ vylaintensificacion selectiva de determinados tejidos.

Los ocho nuevos sectores residenciales ocupan aproximadamente 443 ha, el 2,19 % del término
municipal. Esta superficie es inferior a las 495 ha, el 2,44 %, que representaban Unicamente los PAU del
PGMO de 1987. El crecimiento residencial delimitado resulta, por tanto, contenido respecto del
precedente histérico y no responde a una estrategia generalizada de expansion.

Los nuevos dmbitos se plantean como piezas integradas en la estructura urbana, vinculadas a los barrios
existentes, las centralidades, las dotaciones, la infraestructura verde y el transporte publico. No
reproducen el modelo de segunda residencia aislada y de baja densidad, sino que se orientan
prioritariamente a la residencia habitual, con diversidad tipoldgica, mezcla de usos y una presencia
significativa de vivienda protegida.

La capacidad residencial no atiende exclusivamente al incremento potencial de poblacion. Debe
responder también a:

e la formacién de nuevos hogares y la reduccién de su tamano medio;

e |la emancipacion y el envejecimiento;

¢ la necesidad de vivienda protegida, asequible y en alquiler;

e larehabilitacién y renovacién del parque residencial;

¢ la diversidad de hogares y formas de convivencia;

e vy las necesidades alojativas derivadas de las funciones universitarias, sanitarias, administrativas,
empresariales y metropolitanas de Alicante.

En determinados dmbitos universitarios, sanitarios, tecnoldgicos o productivos podrdn incorporarse
alojamientos funcionalmente vinculados a las actividades implantadas. Funcionardn como conjuntos
unitarios en régimen de alquiler, cesidon de uso u ofras férmulas que excluyan la propiedad
individualizada, la divisién horizontal y la enajenacién independiente de sus unidades. Su finalidad es
atender estancias temporales o de media duracién sin transformar indirectamente los espacios de
actividad en tejidos residenciales convencionales.

El uso eficiente del suelo se completa mediante la intensificacion selectiva de determinados tejidos. La
reconsideracion de las alturas y ocupaciones podrd favorecer edificios mds esbeltos, una menor
ocupacién en planta, una mayor permeabilidad vy la liberacidon de suelo para parques, dotaciones y
espacio publico. Esta posibilidad no constituye una regla uniforme y quedard condicionada por el
paisaje, las visuales, el soleamiento, el confort climdtico, la relacién con los tejidos préximos, la capacidad
de las infraestructuras y la calidad arquitecténica y ambiental.
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Una reserva econdmica necesaria

La situacion de partida del suelo para actividades econdmicas es diferente de la residencial. Las dreas
productivas previstas por el PGMO se encuentran prdcticamente desarrolladas y la disponibilidad
efectiva de parcelas urbanizadas, bien conectadas y adaptadas a las demandas actuales es muy
reducida.

Frente a las 13 ha de nuevo suelo urbanizable productivo previstas inicialmente por el PGMO de 1987, el
Borrador incorpora aproximadamente 631 ha de nuevos dmbitos industriales, terciarios, cientificos y
tecnoldgicos. Esta diferencia responde a la necesidad de corregir una carencia estructural y evitar que
la falta de suelo vuelva a limitar el empleo, la inversion, la innovacion y la diversificacién econdmica.

La reserva permite atender actividades industriales y logisticas, empresas tecnoldgicas, centros de
investigacion, servicios avanzados, economia digital, transferencia de conocimiento vy oftras
implantaciones que requieren tamanos de parcela, accesibilidad, energia, conectividad o servicios que
no pueden encontrarse en las dreas existentes.

El modelo econdmico no se limita a los nuevos sectores. Incluye también:

e |la modernizacién de los tejidos productivos consolidados;

e el Parque Cientifico-Tecnoldgico y su ampliacion;

e Ciudad de la Luzy Alicante Sur;

e los espacios universitarios, sanitarios y de innovacién;

e el corredor productivo occidental;

¢ vy lasrelaciones funcionales con el puerto, el aeropuerto y el sistema Alicante-Elche.

El entorno de la A-79 se reconoce como un espacio estratégico para la posible implantacién selectiva
de actuaciones singulares de interés acreditado para Alicante y su entorno metropolitano. No constituye
un sector continuo ni forma parte del balance superficial de los dmbitos productivos. Su eventual
desarrollo quedard sometido al régimen establecido por la normativa del PGE y a un andlisis exhaustivo
de su interés urbano, econdmico, territorial y metropolitano, de la necesidad de su localizacion y de su
compatibilidad ambiental, paisajistica e infraestructural.

Las reservas econdmicas no representan una prevision de ejecuciéon simultdnea o inmediata. Configuran
una estructura territorial de largo plazo cuyo desarrollo se acompasard a la demanda efectiva, al grado
de ocupaciéon de las dreas existentes, a la disponibilidad de recursos e infraestructuras y a la viabilidad
ambiental, econdmica y de gestién de cada actuacion.
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Movilidad sostenible y articulacién metropolitana

El modelo evoluciona desde una estructura apoyada principalmente en la red viaria hacia un sistema
multimodal que coordina ferrocarril, Cercanias, TRAM o sistemas equivalentes de alta capacidad,
autobuses, movilidad peatonal y red ciclista.

Entre las principales referencias estructurales se encuentran:

¢ la finalizacion de la Via Parque y su conexidon con las redes de gran capacidad;
e la mejora de Cercanias;

e la conexidon ferroviaria directa con el aeropuerto;

e lareorganizacion de los corredores ferroviarios;

e l|aintegracién del puerto;

e ylacreacién y mejora de nodos intermodales.

En el corredor Alicante-Elche, la propuesta contempla la posible ampliacién de la red TRAM o la
implantaciéon de un sistema de transporte puUblico de alta capacidad equivalente apoyado enla A-79 y
conectado directamente con los centros urbanos de Alicante y Elche. Este eje podrd articular el
aeropuerto, IFA, Torrellano, Elche Parque Empresarial, las dreas productivas del oeste de Alicante, Ciudad
de la Luz y Alicante Sur.

La localizacién e intensidad de los nuevos dmbitos residenciales y econdmicos deberdn coordinarse con
esta estructura. La accesibilidad mediante transporte colectivo, la proximidad entre vivienda, empleo y
servicios y la continuidad de los itinerarios peatonales y ciclistas se consideran condiciones del modelo y
no actuaciones complementarias posteriores.

La definicidn concreta de estas infraestructuras corresponde a los estudios de movilidad vy viabilidad y a
las administraciones competentes. El PGE preservard las condiciones territoriales necesarias y evitard que
los nuevos desarrollos dificulten su futura ejecucion.

Dotaciones, infraestructuras y recursos

La red primaria debe responder tanto a la poblacidén residente como a la poblaciéon vinculada y a las
funciones de capitalidad de Alicante. Las necesidades de equipamientos, zonas verdes, movilidad,
abastecimiento, saneamiento, energia y restantes servicios no pueden dimensionarse exclusivamente a
partir del padrén municipal.

Durante la framitacion se desarrollardn estudios especificos de demanda y capacidad para valorar:

e el abastecimiento y la garantia de los recursos hidricos;
¢ elsaneamiento, la depuracidn y la reutilizacién;

e la gestidon de las aguas pluviales;

e |a capacidad energética;

e las telecomunicaciones;

e la gestion de residuos;

e |la movilidad y el transporte publico;

e vylas necesidades de ampliacidon o mejora de las redes.

Estos estudios permitirdn verificar la suficiencia general del modelo, identificar las infraestructuras
necesarias y establecer, cuando proceda, condiciones o prioridades para el desarrollo de determinados
dmbitos.

La viabilidad no se limita a la ejecucidon inicial de las actuaciones. Debe considerar también la
financiacién, conservacién y mantenimiento a largo plazo de las infraestructuras, dotaciones y servicios.
Los desarrollos asumirdn las cargas que les correspondan y se acompasardn a la capacidad efectiva de
las redes y recursos.
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Cohesion social y perspectiva de género

La cohesién social se incorpora a través de la vivienda asequible, la regeneracion de los barrios, el
equilibrio dotacional, la proximidad entre residencia, empleo y servicios y la mejora de la accesibilidad y
del espacio publico.

La perspectiva de género constituye un criterio transversal del modelo territorial. Se aplica especialmente
a:

e la movilidad cotidiana y vinculada a los cuidados;

e la proximidad de los servicios y equipamientos;

e laseguridad real y percibida de los recorridos;

e la accesibilidad universal;

e lailuminacién y calidad del espacio publico;

e |a diversidad de usos v tipologias residenciales;

e vy elacceso equitativo a vivienda, empleo, transporte pUblico y zonas verdes.

Este enfoque atiende a la diversidad de edades, capacidades, hogares, horarios y formas de utilizaciéon
de la ciudad. Su finalidad es mejorar la autonomia cotidiana, reducir desplazamientos innecesarios y
evitar que las decisiones urbanisticas reproduzcan desigualdades territoriales o sociales.

La perspectiva de género deberd estar presente tanto en la ordenacién como en el sistema de
indicadores y seguimiento, siempre que la disponibilidad y protecciéon de los datos permitan su
adecuada desagregacion.

Suelo rural y diseminado

El modelo reconoce la diversidad de situaciones existentes en el territorio rural. Diferencia los nUcleos
fradicionales, los nucleos urbanos del diseminado y los asentamientos consolidados en suelo rural,
evitando aplicar soluciones uniformes a realidades fisicas y juridicas distintas.

La estrategia combina:

e la proteccidén de los valores rurales, agricolas y paisaijisticos;

e la contencién de nuevas ocupaciones dispersas;

e la mejora de las condiciones de urbanizacion y servicios cuando resulte viable;

e |la minimizacion de los impactos territoriales existentes;

e vy la utilizacion de los instrumentos previstos por la legislacién para abordar los asentamientos
consolidados.

La revisidén de las antiguas APD no desarrolladas forma parte de esta nueva lectura. El modelo evita
prolongar expectativas de crecimiento disperso, pero deberd atender a las edificaciones y situaciones
existentes mediante soluciones proporcionadas a sus caracteristicas, impactos y posibilidades reales de
integracién.
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Un modelo abierto, evaluable y ejecutable

El Borrador define una orientacién clara, pero no presenta como definitivas decisiones que requieren
mayor desarrollo. Las delimitaciones, superficies, pardmetros y condiciones se ajustardn durante la
tramitacion a partir de:

e |a evaluacién ambiental y territorial estratégica;

e el Estudio de Paisqje;

e los estudios de movilidad, vivienda, recursos e infraestructuras;
e losinformes sectoriales;

e |a coordinacién interadministrativa;

e vy la continuidad de la participacion ciudadana.

El modelo no establece una programacion rigida para todos los dmbitos. El PGE podrd fijar prioridades,
condiciones o secuencias cuando resulten necesarias para coordinar infraestructuras compartidas,
garantizar la continuidad urbana, evitar actuaciones aisladas o acompasar el desarrollo a la demanda
y ala capacidad de los recursos.

El seguimiento se apoyard en un conjunto reducido de indicadores estratégicos y en un catdlogo
ampliado integrado en sistemas de informacién geogrdfica. Permitird evaluar la evolucion de la
poblacién y los hogares, la produccion y accesibilidad de la vivienda, la disponibilidad real de suelo
productivo, la ejecucion de parques y dotaciones, la movilidad, el consumo de recursos, los riesgos, la
regeneracion urbana y la cohesion territorial.

El Plan se concibe asi como un instrumento capaz de verificar sus hipdtesis, detectar desviaciones y
adaptar sus condiciones de desarrollo sin perder la coherencia del modelo.
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Conclusiéon

El Borrador propone un modelo territorial razonable, equilibrado y suficientemente flexible para orientar
la transformacién de Alicante.

La capacidad residencial se distribuye entre la ciudad existente, la regeneracién, las actuaciones en
ejecucidn y unos nuevos sectores de superficie contenida respecto del precedente del PGMO. La reserva
de actividades econdmicas, sustancialmente mayor que la heredada, responde a una necesidad
estructural y a la funcién de Alicante como capital provincial y nodo metropolitano.

Los grandes parques y sistemas generales permiten convertir parte de los suelos preservados en espacios
publicos efectivos, mientras el suelo no urbanizable protegido aumenta hasta abarcar casi la mitad del
término municipal. La infraestructura verde deja de ser una suma de espacios aislados y pasa a constituir
la base territorial y ambiental de la ordenacion.

El modelo prioriza la mejora de la ciudad existente, revisa clasificaciones que no se corresponden con la
realidad material, contiene la extensién dispersa, refuerza la movilidad sostenible y vincula el desarrollo a
la suficiencia de las infraestructuras, los recursos y la capacidad econdmica para su ejecucion y
mantenimiento.

La vision metropolitana, la perspectiva de género, la accesibilidad universal, la adaptacién climdtica y
la participaciéon se incorporan de forma transversal y orientan tanto las decisiones espaciales como su
futura evaluacion.

El Borrador no se limita, por tanto, a clasificar suelo. Ordena las relaciones enfre territorio, paisaje, ciudad,
vivienda, empleo, movilidad, dotaciones, recursos e infraestructura verde. Su aportacién principal reside
en establecer una estructura comuin y unas condiciones de desarrollo capaces de compatibilizar la
mejora urbana, la proteccidn territorial, la cohesidon social y la diversificacion econdmica.

La propuesta constituye una base sélida para continuar la elaboraciéon del Plan General Estructural. Las
siguientes fases deberdn evaluar, precisar y ajustar sus determinaciones, manteniendo como objetivo
central la construccidén de una Alicante mds cohesionada, accesible, verde, habitable, productiva y
resiliente, capaz de ejercer sus funciones de capital y de integrarse de forma equiliorada en el sistema
mefropolitano Alicante-Elche.
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