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k)

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

MARIA DEL CARMEN DE ESPANA MENARGUEZ, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL

CERTIFICA:

Que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 2 de diciembre de 2025,
adoptoé entre otros el siguiente

ACUERDO:

“35. REVOCAR EL ACUERDO DE LA JUNTA DE DE GOBIERNO LOCAL DE 25 DE
NOVIEMBRE DE 2025 POR EL QUE SE EMITE EL INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICO EN EL TRAMITE EVALUACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION
PUNTUAL N.2 52 DEL PGMO 1987 SOBRE LA NUEVA REGULACION DE LOS USOS DE

ALOJAMIENTO TURISTICO EN LA CIUDAD DE ALICANTE Y EMITIR EL NUEVO INFORME
AMBIENTAL. (N© Expte. PLA2025000007).

De conformidad con lo establecido en el articulo 51 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de
18 de abril, antes de entrar en el fondo del asunto a que se refiere el epigrafe que antecede,
que no figura en el orden del dia de la sesién, se somete a deliberacion su especial
declaracion de urgencia, que es aprobada.

Seguidamente, se da cuenta de dicho expediente, cuyos antecedentes y razonamientos,
resumidos, figuran a continuacion.

1. ANTECEDENTES.

Primero.- El informe emitido por la Junta de Gobierno Local en Acuerdo adoptado el
de 25 de noviembre pasado, acuerdo objeto de revocaciéon, no incorporaba el andlisis y
valoracién de las alegaciones presentadas por el Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Alicante (API) y por la Asociacion de Promotores Inmobiliarios de la
Provincia de Alicante (PROVIA), registradas en fechas 19 y 20 de noviembre de 2025,
respectivamente. A pesar de haber sido presentadas dentro del periodo de consultas previsto,
ambas alegaciones fueron remitidas y decretadas a los Servicios Técnicos Municipales con
posterioridad al acuerdo de la Junta de Gobierno Local, motivo por el cual no pudieron ser
incluidas en el documento evaluador inicial.

Es por ello que se hace necesaria la emisiéon de un nuevo informe incluyendo el analisis
y valoracidn de la totalidad de las alegaciones presentadas en plazo por los interesados.

Segundo.- Respecto al contenido del informe, la aparicién y crecimiento exponencial
de la vivienda turistica en los ultimos afios ha generado problemas de gentrificacidon,
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turistificacién y terciarizacién en diversas zonas del municipio, produciendo conflictos de
convivencia entre turistas y residentes, asi como un aumento de quejas vecinales. El
incremento del alojamiento turistico compromete el equilibrio entre el uso residencial y los
usos turisticos intensivos, poniendo en riesgo la habitabilidad, la convivencia y la
sostenibilidad urbana.

Ademas, la incorporaciéon masiva de viviendas turisticas al mercado reduce el parque
de vivienda disponible para uso residencial contribuyendo, en parte, a un encarecimiento de
los precios de alquiler hasta niveles dificilmente asumibles por la poblacién local.

Ante la situacidn suscitada en la ciudad de Alicante, el Ayuntamiento encargé la
redaccion del Estudio técnico sobre alojamientos turisticos en Alicante, el cual fue redactado
en noviembre de 2024. Dicho estudio puso de relieve la necesidad de una regulacion
urbanistica especifica de las Viviendas de Uso Turistico (VUT), especialmente en areas de uso
dominante residencial, motivandose en razones imperiosas de interés general como:

A) Evitar la pérdida de la funcidn residencial del parque de viviendas, asi como los
procesos de turistificacién y terciarizacién que generan conflictos de convivencia
vecinal, distorsiones en el mercado de la vivienda y contribuyendo al
encarecimiento de los precios de alquiler y compra hasta niveles dificilmente
asumibles por la poblacién local.

B) Preservar un mercado de la vivienda equilibrado que permita garantizar la
accesibilidad a la misma para residentes y futuros habitantes de la ciudad.

C) Regular la intensidad y localizacién de las VUT, mediante la fijacién de limites por
secciones censales y la exigencia de accesos independientes en edificios
residenciales, con el fin de proteger la convivencia y la habitabilidad en los
entornos urbanos.

D) Impulsar un modelo de turismo sostenible y de calidad, que asegure el adecuado
uso de los recursos urbanos, la preservacion del tejido social y la mejora de la
competitividad de la ciudad frente a otros destinos.

Lo cual derivé a que el Pleno del Ayuntamiento de Alicante, en la sesién ordinaria
celebrada el dia 19 de diciembre de 2024, adoptara acuerdo de suspension del otorgamiento
de informes de compatibilidad urbanistica, asi como de cualquier titulo habilitante de cambio
de uso para la implantacidon de nuevas viviendas de uso turistico en el municipio de Alicante
(DOGV nuim. 10.023 de 13 de enero de 2025).

Posteriormente el Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 22 de julio de 2025,
acordé la ampliacién del citado acuerdo de suspension a otras modalidades de alojamiento
turistico (DOGV ndm. 10.159 de 25 de julio de 2025). Dichos acuerdos pusieron de manifiesto
la necesidad de iniciar los tramites para la modificaciéon de la normativa urbanistica en aras
de regular el uso turistico motivado por las siguientes razones de interés general:

A) Evitar la alteraciéon del uso caracteristico del suelo residencial, ya que la
concentracion intensiva de alojamientos turisticos en bloques completos conlleva
la sustitucién del uso residencial permanente por un uso temporal y lucrativo,
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

reduciendo la oferta de vivienda habitual y dificultando el acceso de la poblacién
local a una vivienda asequible.

B) Proteger la sostenibilidad de los servicios y suministros publicos, dado que la
ocupaciéon intensiva de las viviendas turisticas produce un consumo
desproporcionado de recursos como agua y energia, generando presion adicional
sobre las infraestructuras municipales y comprometiendo su correcta
funcionalidad.

C) Preservar la convivencia y la identidad vecinal frente a los impactos sociales
derivados de la elevada rotaciéon de turistas, tales como ruidos, molestias y
alteracion de las dinamicas de movilidad, que deterioran la vida comunitaria y
debilitan los vinculos sociales y culturales en los barrios.

D) Garantizar la calidad de vida de los residentes y la sostenibilidad urbana mediante
un régimen regulador de la implantacién de alojamientos turisticos que limite sus
impactos y permita compatibilizar la actividad turistica con el uso residencial
dominante.

Con fecha 13 de agosto de 2025 el Ayuntamiento adjudic6 contrato menor de servicios
profesionales para la redaccion de borrador de Modificaciéon Puntual del PGM01987,
Documento Inicial Estratégico y versidn para sometimiento a informacién publica referida a
la nueva regulacion de los usos de alojamiento temporal en la ciudad de Alicante a favor de la
mercantil ESTUDIO DE TERRITORIO ARQUITECTURA Y MEDIO AMBIENTE, S.L.,, TAMA en
adelante.

Con fecha 2 de octubre de 2025 y n.2 de registro de entrada E2025130532, TAMA
presentd borrador de la Modificacién Puntual y Documento Inicial Estratégico de acuerdo con
lo establecido en la memoria del érgano gestor.

Con fecha 3 de octubre de 2025, el Servicio de Planeamiento emiti6 informe favorable
identificado con CSV: 260b878b-1f99-4a8f-8e29-b968a527d41b en relacién a la
documentacion presentada, considerando que se ajustaba a lo establecido en el art. 52 del
TRLOTUP, asi como a los criterios y necesidades municipales, proponiendo iniciar su
evaluacion ambiental y territorial estratégica.

Con fecha de 7 de octubre de 2025 la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Alicante acordé iniciar la tramitaciéon de la Modificacién Puntual n.2 52 del PGM01987
referente a la nueva regulacién de los usos de alojamiento turistico en la ciudad de Alicante
mediante su Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica, asi como someter a consultas a
organismos afectados y publico interesado.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

La Modificaciéon Puntual n.2 52 del PGM01987 tiene por objeto establecer una nueva
regulacién urbanistica del uso de alojamiento turistico en las Normas Urbanisticas del
planeamiento vigente, con efectos extensivos a todas las zonas de ordenacién cuyo uso
dominante sea el residencial, incluidas aquellas ejecutadas mediante instrumentos de
desarrollo, con la consideracion actual de suelo urbano o urbanizado.
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uso pormenorizado.

3. CONSIDERACIONES
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

El fundamento de esta iniciativa se apoya en la necesidad de adecuar el marco
urbanistico municipal a la evoluciéon reciente del fendmeno del alojamiento turistico, cuya
expansion en determinados barrios consolidados ha generado efectos significativos sobre el
acceso a la vivienda, la convivencia vecinal, la movilidad, la capacidad de los servicios
publicos y, en definitiva, sobre la sostenibilidad social, urbana y ambiental del municipio. La
regulacién vigente en el PGMO1987 no proporciona herramientas suficientes para gestionar
los impactos derivados de este uso, ni para garantizar un equilibrio adecuado entre la vida
cotidiana de los residentes y la actividad turistica.

La modificacién se enmarca en el objetivo municipal de avanzar hacia un modelo de
ciudad compacta, de proximidad y orientada a la movilidad sostenible, en el que los barrios
actian como unidades basicas de vida urbana. Este modelo requiere preservar la funcién
residencial en los barrios, reforzar la diversidad funcional compatible y evitar procesos de
saturacion turistica que comprometan su identidad, habitabilidad y resiliencia. La experiencia
acumulada y los datos disponibles muestran que, en ausencia de criterios urbanisticos claros,
el alojamiento turistico tiende a concentrarse en determinadas areas, incrementando la
presion sobre el parque de viviendas y sobre el espacio publico.

En este contexto, la Modificacién Puntual propone una regulacion homogénea y
estricta que permita establecer limites proporcionados a la capacidad de carga turistica,
diferenciando entre tipos de alojamiento, definiendo condiciones de implantacién y
determinando restricciones especificas en zonas saturadas. Esta regulacién se configura como
un instrumento esencial para ordenar el uso turistico, compatibilizarlo con la residencia y
promover un modelo de turismo urbano de calidad, diversificado y sostenible, alineado con
las estrategias municipales y autonémicas en materia de sostenibilidad territorial,
descarbonizacidn urbana y eficiencia en el uso de los recursos.

Desde el punto de vista territorial y ambiental, la Modificacién Puntual no altera la
clasificacion del suelo, ni introduce crecimientos urbanisticos, ni modifica determinaciones de
la ordenacion estructural, limitdndose a la redefinicion de los criterios de implantaciéon de un

Sus efectos se circunscriben al 4mbito del suelo urbanizado consolidado y se orientan
a reducir presiones ambientales asociadas al alojamiento turistico, como la movilidad
motorizada, el consumo intensivo de recursos o la sobrecarga de infraestructuras urbanas.

Por ello, conforme a lo previsto en el articulo 53 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, la Modificacién Puntual se tramita mediante
Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica Simplificada, elaborandose el presente
Informe Ambiental y Territorial Estratégico para valorar los efectos previsibles de la nueva
regulacién y acreditar su adecuacién a los principios de sostenibilidad ambiental, equilibrio
territorial y proteccién del interés general.

Primera.- Respecto a la emision de un nuevo informe, a los efectos de sustituir y dejar
sin efecto el suscrito por los técnicos municipales de fecha 24 de noviembre de 2025 y CSV:
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

4ac9df16-44a9-4222-86b6- 8908c09ae38e, que fue incorporado como base para el acuerdo
de emision del Informe Ambiental y Territorial Estratégica (IATE) de la Modificacion Puntual
n.2 52 del PGMO 1987 adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesi6n celebrada el 25 de
noviembre de 2025, resulta procedente en tanto el informe original no incorporaba el analisis
y valoracion de las alegaciones presentadas por el Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria de Alicante (API) y por la Asociacién de Promotores Inmobiliarios de la
Provincia de Alicante (PROVIA), registradas en fechas 19 y 20 de noviembre de 2025,
respectivamente. A pesar de haber sido presentadas dentro del periodo de consultas previsto,
ambas alegaciones fueron remitidas y decretadas a los Servicios Técnicos Municipales con
posterioridad al acuerdo de la Junta de Gobierno Local, motivo por el cual no pudieron ser
incluidas en el documento evaluador inicial.

La revocacién del Acuerdo que se adopta a fin de aprobar un nuevo informe que
incorpore la totalidad de alegaciones presentadas, encuentra su fundamento en el articulo
109 de la Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, que establece que “Las Administraciones Publicas podran revocar, mientras no haya
transcurrido el plazo de prescripcidn, sus actos de gravamen o desfavorables, siempre que tal
revocacion no constituya dispensa o exencidon no permitida por las leyes, ni sea contraria al
principio de igualdad, al interés publico o al ordenamiento juridico”. Ain no concurriendo, el
concepto estricto de acto desfavorable, el tramite de alegaciones es un tramite de caracter
sustancial que obliga a la Administraciéon de pronunciarse sobre todas y cada unas de ellas,
constituyendo su omisién, total o parcial, una vulneraciéon de derechos, susceptible de
nulidad. Es por ello, que existe la necesidad de dejar sin efecto las totalidad del informe
emitido y aprobado por la Junta de Gobierno Local el 25 de noviembre pasado y proceder a
someter a este Organo acuerdo de emisién de un nuevo informe que incluya el analisis y
valoracién de la totalidad de las alegaciones presentadas en plazo, incluyendo las que, en su
dia, no fueron tomadas en consideracion.

Segunda.- Con fecha 1 de diciembre de 2025 se ha emitido nuevo informe por parte
del Servicio de Planeamiento, el cual se transcribe a continuacién, proponiendo al érgano
competente del Ayuntamiento emitir Informe Ambiental y Territorial estratégico Favorable
en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica, por
considerar que la propuesta no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente. El
informe se identifica con CSV: 19d97f71-ca71-4656-a8f2-891784dc5f6f.

La Modificacién Puntual n.2 52 del PGMO 1987, sobre la nueva regulacién de los usos
de alojamiento turistico en la ciudad de Alicante, se tramita al amparo de la vigente normativa
urbanistica, Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje.

Su tramitacion seguird lo estipulado en el Capitulo III del Titulo III del Libro I del
TRLOTUP, siendo en este caso el Ayuntamiento el érgano ambiental, segin lo dispuesto en el
Articulo 49, al tratarse de una modificacién de planeamiento que, afecten Unica y
exclusivamente a la ordenacién pormenorizada del suelo urbano.
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“INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

1. ANTECEDENTES Y DOCUMENTACION
[..]
2. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento general vigente en el término municipal de Alicante lo constituye el Plan General
Municipal de Ordenacién, PGMO1987 en adelante, aprobado definitivamente por resoluciéon del
Conseller competente en urbanismo de fecha 27 de marzo de 1987.

3. DESCRIPCION

Objeto y justificacion

La Modificacion Puntual n.° 52 del PGMO1987 tiene por objeto establecer una nueva regulacion
urbanistica del uso de alojamiento turistico en las Normas Urbanisticas del planeamiento vigente,
con efectos extensivos a todas las zonas de ordenacién cuyo uso dominante sea el residencial,
incluidas aquellas ejecutadas mediante instrumentos de desarrollo, con la consideracién actual de
suelo urbano o urbanizado.

El fundamento de esta iniciativa se apoya en la necesidad de adecuar el marco urbanistico
municipal a la evolucién reciente del fenébmeno del alojamiento turistico, cuya expansion en
determinados barrios consolidados ha generado efectos significativos sobre el acceso a la vivienda,
la convivencia vecinal, la movilidad, la capacidad de los servicios publicos y, en definitiva, sobre la
sostenibilidad social, urbana y ambiental del municipio. La regulacién vigente en el PGMO1987 no
proporciona herramientas suficientes para gestionar los impactos derivados de este uso, ni para
garantizar un equilibrio adecuado entre la vida cotidiana de los residentes y la actividad turistica.

La modificacion se enmarca en el objetivo municipal de avanzar hacia un modelo de ciudad
compacta, de proximidad y orientada a la movilidad sostenible, en el que los barrios actuan como
unidades basicas de vida urbana. Este modelo requiere preservar la funcién residencial en los
barrios, reforzar la diversidad funcional compatible y evitar procesos de saturacion turistica que
comprometan su identidad, habitabilidad y resiliencia. La experiencia acumulada y los datos
disponibles muestran que, en ausencia de criterios urbanisticos claros, el alojamiento turistico
tiende a concentrarse en determinadas areas, incrementando la presion sobre el parque de
viviendas y sobre el espacio publico.

En este contexto, la Modificacion Puntual propone una regulacion homogénea y estricta que
permita establecer limites proporcionados a la capacidad de carga turistica, diferenciando entre
tipos de alojamiento, definiendo condiciones de implantacion y determinando restricciones
especificas en zonas saturadas. Esta regulacion se configura como un instrumento esencial para
ordenar el uso turistico, compatibilizarlo con la residencia y promover un modelo de turismo urbano
de calidad, diversificado y sostenible, alineado con las estrategias municipales y autonémicas en
materia de sostenibilidad territorial, descarbonizacion urbana y eficiencia en el uso de los recursos.

Desde el punto de vista territorial y ambiental, la Modificacién Puntual no altera la clasificacién del
suelo, ni introduce crecimientos urbanisticos, ni modifica determinaciones de la ordenacion
estructural, limitandose a la redefinicién de los criterios de implantacién de un uso pormenorizado.
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Sus efectos se circunscriben al ambito del suelo urbanizado consolidado y se orientan a reducir
presiones ambientales asociadas al alojamiento turistico, como la movilidad motorizada, el
consumo intensivo de recursos o la sobrecarga de infraestructuras urbanas.

Por ello, conforme a lo previsto en el articulo 53 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, la Modificacion Puntual se tramita mediante Evaluacion Ambiental y
Territorial Estratégica Simplificada, elaborandose el presente Informe Ambiental y Territorial
Estratégico para valorar los efectos previsibles de la nueva regulacion y acreditar su adecuacion a
los principios de sostenibilidad ambiental, equilibrio territorial y proteccion del interés general.

Alternativas

De acuerdo con lo previsto en el articulo 53 del TRLOTUP, el Documento Inicial Estratégico analiza
distintas alternativas para la regulacion del uso de alojamiento turistico. Dado que la Modificacion
Puntual n.° 52 no implica transformacion fisica del territorio ni ordenacién formal de la trama
urbana, las alternativas se centran en distintos niveles de intervencion normativa, valorando su
adecuacion a los objetivos del plan, sus efectos ambientales y territoriales, y su capacidad para
corregir las disfunciones detectadas en materia de convivencia residencial, movilidad, presién sobre
servicios publicos y capacidad de carga turistica. Las alternativas analizadas son las siguientes:

Alternativa 0: No actuacion — Mantenimiento del marco normativo vigente.

La alternativa de referencia consiste en mantener la regulacion actualmente contenida en el
PGMO1987 y en el resto de normativa aplicable, sin introducir criterios especificos de limitacion,
control u ordenacion del uso de alojamiento turistico.

El andlisis del DIE refleja que esta alternativa no permite corregir la tendencia creciente de
concentracion del alojamiento turistico en determinados barrios consolidados, ni los efectos
indirectos sobre el acceso a la vivienda, la convivencia y el ruido, la movilidad motorizada, la
capacidad de servicios municipales, y la identidad y funcionalidad residencial de los barrios
afectados.

Asimismo, no proporciona herramientas urbanisticas para gestionar la capacidad de carga turistica
ni para diferenciar condiciones segun ambitos saturados o no saturados.

Por tanto, se considera inadecuada y se descarta ya que no resuelve la problematica existente.

Alternativa 1: Regulacién minima o intervencion limitada

Esta alternativa contempla la introducciéon de una regulacion basica consistente en incorporar el
uso de alojamiento turistico a las Normas Urbanisticas, establecer requisitos generales de
implantacion y prever limitaciones generales no vinculadas a saturacion o capacidad de carga.

Aunque esta alternativa supone un avance respecto a la no actuacion, el analisis del DIE concluye
que resulta insuficiente para alcanzar los objetivos estratégicos del municipio, ya que no aborda la
diferenciacion territorial necesaria entre zonas saturadas y no saturadas, carece de mecanismos
vinculados a indicadores demograficos y turisticos, no reduce de forma significativa la presion
sobre barrios tensionados, y no permite una gestion eficaz del crecimiento de las plazas turisticas.

Presenta un impacto ambiental moderado, pero no garantiza el equilibrio residencial-turistico, ni
responde adecuadamente a la problematica detectada.

Por ello, también se descarta ya que plantea medidas insuficientes para garantizar un uso
equilibrado.
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Alternativa 2: Regulacion integral y restrictiva basada en la capacidad de carga turistica
(Alternativa seleccionada)

La alternativa finalmente adoptada por el Borrador de la Modificacion Puntual consiste en la
implantacién de una regulacion homogénea, clara y estricta del uso de alojamiento turistico,
articulada en torno a los siguientes elementos:

* Limites maximos de plazas turisticas por habitante, aplicados por secciones censales o
ambitos equivalentes.

* Identificacién de zonas saturadas, en las que no se permitiran nuevas implantaciones.

* Condiciones especificas de implantacion, entre ellas, la necesidad de acceso independiente,
la limitacién en plantas bajas de determinados ejes comerciales, la compatibilidad con el uso
residencial dominante, las restricciones adicionales en areas con mayor vulnerabilidad urbana.

» Diferenciacion por tipologia de alojamiento, permitiendo un tratamiento singular para hoteles
de 3, 4 y 5 estrellas, por su menor conflictividad y su contribucién a un modelo turistico de
calidad.

El DIE concluye que esta alternativa es la tnica capaz de garantizar el equilibrio entre turismo y
residencia, reduce los impactos ambientales asociados a la movilidad, generacion de residuos y
consumo de recursos, limita la presion sobre el parque de vivienda, contribuye a la cohesion social
y mantiene la identidad de los barrios, y no genera impactos significativos sobre el territorio, dado
que no implica transformaciones de suelo ni nuevas edificabilidades.

En términos ambientales y territoriales, se evalua como la alternativa mas adecuada, mas
sostenible, y mas coherente con el modelo de ciudad compacta, de proximidad y policéntrica
promovido por el Ayuntamiento.

En consecuencia, y conforme a los criterios de sostenibilidad ambiental, eficiencia territorial y
proporcionalidad normativa, se considerada la Alternativa 2 como la mas adecuada para los fines
perseguidos por la Modificacion Puntual n.° 52 del PGMO1987 de Alicante.

4. CONSULTAS REALIZADAS

De acuerdo con lo previsto en los articulos 52 y 53 del TRLOTUP, se realiz6 consulta a las
Administraciones Publicas afectadas y del publico interesado. Se expone a continuacion la relacion
de estas junto con la fecha de peticion y la fecha de emision, en su caso, del informe a la consulta.

Administraciones Publicas Fecha peticion Fecha informe

01 Conge{lena d_e Medlo Amb/ente, Infraegtructura y Territorio. 08/10/2024 14/11/2025
Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante

02 Conselleria de Innovacién, Industria, Comercio y Turismo. 08/10/2024 14/11/2025

Direccién General de Turismo

Conselleria de Innovacion, Industria, Comercio y Turismo.
03 Direccion General de Comercio, Artesania y Consumo de la 08/10/2024 10/10/2025
Generalitat Valenciana

Servicio de Disciplina Urbanistica y Ambiental del

04 Ayuntamiento de Alicante

08/10/2025 12/11/2025
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9
05 Servicio de Comercio, Hosteleria, Mercados y Consumo 08/10/2025 14/11/2025
06 Patronato Municipal de Turismo y Playas de Alicante 08/10/2025 19/11/2025

Publico Interesado

Fecha peticion Fecha informe

07 Asociacion de Promotores Inmobiliarios de la Provincia de
Alicante (PROVIA)

08/10/2025 20/11/2025

08 Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de

= Alicante y Provincia (API Alicante) 08/10/2025 19/11/2025
—— Asociacion Provincial de Hoteles de Alicante (APHA) y
[— 09 Asociacioén de bloques y viviendas Turisticas de Alicante 08/10/2025 17/11/2025
(ABATUR)

= Asociacion de Empresas de Apartamentos Turisticos de la
—— 10 Comunidad Valenciana (APTUR) 08/1072025 .
— Asociacion de Empresas Hoteleras y Turisticas de la ~
——— 11 Comunidad Valenciana (HOSBEC) 08/10/2025

12 Colegio Territorial de Arquitectos de Alicante 08/10/2025 -

13 Colegio Oficial de Arquitectos Técnicos de Alicante 08/10/2025 -

planteada.

Contestacion

positivamente.

Turismo.
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dificultades que puede suponer para la

A continuacién, se sintetiza lo reflejado en dichos informes recibidos y se realiza un andlisis a los
mismos, valorandose exclusivamente aquellos contenidos que guardan relacion directa con los
posibles efectos ambientales y territoriales derivados de la Modificacion Puntual n.° 52 del
PGMO1987. Las consideraciones de caracter estrictamente urbanistico, procedimentales o
relativas a la redaccion interna de las normas urbanisticas seran tratadas, en su caso, dentro del
procedimiento de tramitaciéon urbanistica y en la elaboraciéon de la version preliminar de la
modificacién conforme al articulo 61 del TRLOTUP.

C01. Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructura y Territorio. Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante

Con fecha 14 de noviembre de 2025 se emite informe favorable (identificador: GVA-SOLCON-
4189529;CSV:NSF667UM:FXENLFUS:NPS8LVDT;

https://oficinavirtual.gva.es/oficina_tactica/?

idioma=es_ES#/inicio) indicando las siguientes consideraciones:

e El 6rgano ambiental y territorial para el procedimiento es el Ayuntamiento de Alicante.

e El plan propuesto afecta a la ordenacion pormenorizada, siendo por tanto el 6rgano
competente para resolver el procedimiento también el Ayuntamiento.

e Se considera que la normativa no incumple la normativa de aplicacion.

e En aras a la colaboracién administrativa, se sugiere al Ayuntamiento que valore las
implantacién de alojamientos turisticos en
edificaciones existentes la exigencia de disponer de plazas de aparcamiento en la proporcién

El Servicio Territorial Gnicamente sefiala la conveniencia de valorar determinados aspectos
relacionados con el régimen de aparcamiento en futuras implantaciones turisticas. Se considera
que esta cuestion tiene naturaleza urbanistica y no ambiental, por lo que seré objeto de analisis en
la versioén preliminar de la modificacién, dentro del procedimiento urbanistico posterior, valorandolo

C02. Conselleria de Innovacioén, Industria, Comercio y Turismo. Direccion General de
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Con fecha 14 de noviembre de 2025 se emite informe (CSV:
8IFTM1BE:CK6RC8FP:S313MG2L, https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.htmi?
cadena=8IFTM1BE:CK6RC8FP:S313MG2L &lang=es) con las siguientes observaciones:

e Se recuerda que la Ley 15/2018, de 7 de junio, de Turismo, Ocio y Hospitalidad de la
Comunidad Valenciana (LOTH) establece un modelo de turismo sostenible, integrando
criterios econémicos, sociales y ambientales (art. 3.q y art. 22). Este marco obliga a que el
planeamiento urbanistico incorpore criterios de sostenibilidad, equilibrio territorial y
compatibilidad con las necesidades de la poblacion residente.

e Segun el art. 26.2 LTOH, toda modificaciéon urbanistica que afecte a la clasificaciéon o
zonificacion del suelo para actividades turisticas debe someterse a informe del departamento
competente en turismo. La Modificacion Puntual n° 52, al regular el alojamiento turistico, entra
dentro de este supuesto.

e Se recuerda el mandato del art. 36.4.b LTOH: La accion publica debe conservar los recursos
turisticos vinculados al patrimonio, asi como los valores culturales y naturales asociados. Se
subraya la necesidad de que la nueva regulacién sea coherente con la preservacion de estos
recursos.

e Se citan los requisitos del art. 57 LTOH: Reduccion de consumo energético y residuos.
Minimizacion de emisiones y ruidos. Integracion paisajistica, especialmente en centros
histéricos y zonas sensibles. Respeto al patrimonio cultural y al entorno natural. Esto implica
que la regulacion urbanistica debe favorecer implantaciones compatibles ambiental y
paisajisticamente.

e Se recuerda la clasificacion oficial del art. 64 LTOH y del Decreto 10/2021 (viviendas
turisticas, apartamentos turisticos, hoteles, hostales, etc.). La Modificaciéon Puntual debe
ajustarse a estas tipologias y considerarlas correctamente en su regulacion.

o Se destaca que el Decreto-ley 9/2024 ha afiadido la letra e) a la Disposiciéon Adicional cuarta
del TRLOTUP. Esta novedad permite que las ECUV (entidades colaboradoras) puedan emitir
informes de compatibilidad urbanistica para uso turistico, siempre que el planeamiento
municipal esté zonificado y contenga previsiones sobre viviendas de uso turistico. Se subraya
que la Modificacién Puntual n.° 52 debe garantizar la zonificacién y previsiones, porque es un
requisito para que funcione este sistema de gestion.

e Elinforme concluye que la propuesta definitiva de la MP n.° 52 debera ajustarse plenamente a
la LOTH, al Decreto 10/2021, y al resto de normativa turistica aplicable.

Contestacion

La Direccién General de Turismo se limita a recordar la aplicabilidad de la Ley 15/2018, de
Turismo, Ocio y Hospitalidad, y del Decreto 10/2021. Dado que la MP52 no modifica la legislacion
sectorial y se limita a establecer condiciones urbanisticas de compatibilidad, sus observaciones
seran tenidas en cuenta y se recogeran en la version preliminar de la Modificacion Puntual que se
elabore posteriormente, sin que derive efecto ambiental adicional.

C03. Conselleria de Innovacion, Industria, Comercio y Turismo. Direccion General de
Comercio, Artesania y Consumo de la Generalitat Valenciana.

Con fecha 10 de octubre de 2025 el jefe del Servicio de Ordenacion y Planificacion del Comercio,
Consumo y Artesania, emite informe favorable por adecuarse a los criterios legales de ordenacion
territorial del comercio, al PATSECOVA y a los principios de mezcla de usos y consolidacion
urbana con las siguientes consideraciones:

» La modificacion es coherente con los criterios que deben orientar el planeamiento urbanistico
en materia comercial (art. 32 de la Ley 3/2011): localizacién preferente en tramas urbanas
consolidadas, evitar localizaciones dispersas o exteriores al nucleo urbano, favorecer
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dotaciones comerciales de proximidad, impulsar la revitalizacién y recualificacion urbana.
Considera que la MP n.° 52 favorece la convivencia equilibrada entre usos residenciales y
terciarios, ajustandose plenamente a los objetivos de proximidad, mezcla y continuidad urbana
establecidos legalmente.

» La modificacién se considera también alineada con el PATSECOVA, aprobado por Decreto
215/2020, en tanto: evita incrementos de presion comercial desordenada, prioriza areas
consolidadas, y contribuye a un modelo de actividad compatible con la estructura urbana
existente.

* La regulacion propuesta responde adecuadamente a las necesidades de la poblacion
residente, al promover un equilibrio entre: usos residenciales, terciarios, y las actividades
turisticas reguladas. Este equilibrio se considera positivo para la funcionalidad de los barrios, la
continuidad comercial y la cohesion urbana.

Contestacion

Este 6rgano informa favorablemente la modificacion y no formula observaciones con incidencia
ambiental. La MP n.° 52 del PGMO1987 es plenamente coherente con el modelo de ciudad
compacta, de proximidad y mezcla de usos promovido por la legislacion comercial.

C04. Servicio de Disciplina Urbanistica y Ambiental del Ayuntamiento de Alicante.

Con fecha 12 de noviembre de 2025, la Jefatura del Departamento Técnico de Control de Obras
emite informe a la documentacion de la Modificacion Puntual n.° 52 (CSV: e82000f7-e03c-4c43-
a9bc-78f26703e813; https.://sedeelectronica.alicante.es/validador.php) mediante el que formula un
conjunto amplio de observaciones, no resultando alguna de ellas materia de su estricta
competencia.

En contra de lo dispuesto por el Estudio técnico sobre alojamientos turisticos en Alicante de
noviembre de 2024 y de los criterios adoptados por otros Ayuntamientos con problematica territorial
equivalente como puede ser el Ayuntamiento de Valencia, plantea que la utilizacion de las
secciones censales para evaluar la presion del alojamiento turistico no resulta adecuada, por
tratarse de unidades estadisticas ajenas a la ordenacion urbanistica y que no reflejan con precision
la poblacion real ni potencial. Propone sustituirlas por subzonas derivadas de la propia zonificacion
del PGMO y de sus instrumentos de desarrollo, lo que, a su juicio, permitiria definir ambitos
coherentes con la estructura urbana, calculando la edificabilidad residencial, el techo maximo
admisible de alojamiento turistico y los indicadores de sostenibilidad asociados.

Asimismo, destaca la necesidad de que los parametros variables (plazas autorizadas, edificabilidad
turistica disponible, indice de presion turistica, etc.) estén permanentemente actualizados y
publicados para evitar decisiones administrativas que pudiesen resultar contrarias al ordenamiento
juridico, y demanda fijar criterios claros de priorizacion ante solicitudes concurrentes. También
sefiala que la modificacion debe incorporar las exigencias de la Ley 6/2022, asi como regular
expresamente el régimen aplicable a los alojamientos turisticos que pasen a ser disconformes tras
la entrada en vigor de la nueva normativa.

El informe formula observaciones especificas a varios articulos del borrador, orientadas a reforzar
la claridad, coherencia y seguridad juridica del texto, entre ellas la sustitucion sistematica del
concepto de seccion censal por el de subzona urbanistica, la inclusion de referencias explicitas al
cambio de uso de locales, la definicién de intensidades de usos terciarios en ambitos residenciales
y la clarificacion de prohibiciones y excepciones relativas a determinadas tipologias de alojamiento
turistico.
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Contestacion

El informe incorpora numerosas propuestas relativas a la estructura, zonificaciéon y parametros
urbanisticos cuyo contenido no presenta incidencia ambiental alguna.

No obstante, se analizan las cuestiones:

a) Sobre la propuesta de sustituir las secciones censales por subzonas del PGMO o del PGE

El Servicio de Disciplina plantea un sistema alternativo basado en el célculo de la edificabilidad
tedrica atribuida por el PGMO a cada subzona, tomando como referencia las unidades funcionales
propuestas en el estudio sobre dotaciones y tejidos residenciales (Barrios de Alicante) del Plan
General Estructural, ajustadas posteriormente mediante subdivisiones muy complejas.

Esta propuesta no resulta conveniente ni adecuada, ya que partiria de datos no prefijados que
habrian de calcularse ex novo y que no pueden establecerse ni obtenerse a partir de fuentes
oficiales. Ademas, debe sefialarse que las Unidades Funcionales previstas en el Estudio de Barrios
se delimitan, fundamentalmente, mediante la agregacion de distintas secciones censales,
precisamente para permitir el analisis de dichas unidades a partir de datos procedentes de fuentes
oficiales como el INE.

Se concretan a continuacién los principales motivos por los que el planteamiento realizado no
resulta viable ni operativo:

o Imposibilidad de utilizar edificabilidades teéricas para medir la presién real: EI método
propuesto parte de suposiciones de poblacion potencial derivadas del planeamiento, lo cual
resulta incompatible con la necesidad de medir la situacion ambiental existente. En una ciudad
completamente consolidada, la edificabilidad proyectada por planeamiento no refleja la
poblacion real, ni las densidades actuales, ni las dinamicas reales de ocupacion, pudiendo
conducir a escenarios irreales o sobredimensionados.

e Unica fuente oficial, homogénea y verificable, los datos del INE: Para evaluar efectos
ambientales es imprescindible disponer de datos objetivos, homologados y comparables. Las
secciones censales del INE permiten una fotografia precisa, actualizada y verificable de la
poblacién en cada momento, lo que garantiza seguridad juridica y evita depender de hipdtesis
o datos no auditables.

e Adecuacién ambiental de las secciones censales: Si bien es cierto que las secciones censales
son unidades estadisticas, sirven sin embargo de manera eficaz a la planificacion urbanistica
pues proporcionan el tnico dato oficial de poblacion real, imprescindible para calcular ratios
territoriales y ambientales (presioén turistica, densidades, consumo relativo de recursos),
permiten un seguimiento diacronico mediante actualizaciones anuales y garantizan un marco
estable, comun para todo el territorio y comparable con otros municipios y con otros planes.
De hecho, tal y como se ha comentado, las Unidades Funcionales previstas en el Estudio de
Barrios, planteadas como la unidad basica de anélisis dentro de la estrategia de “ciudad
policéntrica”, se constituyen fundamentalmente mediante agregacién de distintas secciones
censales. La unidad censal como parte integrante de la unidad funcional constituye un ambito
menor y mas preciso de control.

e Herramienta mas garantista para evaluar capacidad de carga turistica: Desde el punto de vista
ambiental, la MP n.° 52 debe basarse en informacién real, no en potencialidades edificatorias.
La presion turistica es un fenémeno ligado a la densidad efectiva de residentes y visitantes, no
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a la capacidad edificatoria maxima. Si se utilizara la edificabilidad teérica, la presion turistica
podria quedar artificialmente subestimada en barrios ya densos y colmatados.

e La revisién anual de los indicadores es la medida més eficaz ambientalmente: El Servicio de
Disciplina considera que los indicadores deben actualizarse con cada licencia. Sin embargo, la
revisién anual permite garantizar la estabilidad del sistema, evitar oscilaciones administrativas
continuas y mantener la coherencia estadistica;, a su vez, asegura un seguimiento fiable y
constante en el tiempo, basado en fuentes oficiales y disponibles; y se alinea con los
procedimientos ambientales establecidos para indicadores de sostenibilidad urbana.

Por todo ello, la utilizacién de secciones censales no solo resulta adecuada desde el punto de vista
ambiental, sino que constituye la tnica herramienta realista, operativa y verificable para valorar la
presion sobre el entorno urbano y la sostenibilidad turistica, tratandose de una metodologia
plenamente alineada con la propuesta “ciudad policéntrica” donde la unidad basica es la unidad
funcional que aglutina varias secciones censales fundamentalmente.

El resto de las propuestas se toman en consideracion para su analisis en el procedimiento
urbanistico posterior y en la version preliminar, donde podran valorarse desde la perspectiva de
ordenacién pormenorizada.

Se indica que el documento de la Modificacion puntual incorporara el informe de impacto climatico
que establece la ley 6/2022.

CO05. Servicio de Comercio, Hosteleria, Mercados y Consumo.

Con fecha 14 de noviembre de 2025, el Servicio de Comercio, Hosteleria, Mercados y Consumo,
emite informe favorable (CSV: e17f5bd3-d252-41f3-8650-760fb636017b;
https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php) al considerar que la nueva regulaciéon del
alojamiento turistico contribuye de manera significativa a la proteccion y equilibrio del tejido
comercial y de servicios de proximidad en los barrios de Alicante en base a las siguientes
consideraciones:

» Destacar el crecimiento intensivo del alojamiento turistico esta generando un proceso de
terciarizacion orientada al uso turistico, lo que puede producir: desplazamiento de actividades
comerciales y de servicios de proximidad, pérdida progresiva de tejido comercial esencial para
la poblacién residente, dificultad de acceso a servicios cotidianos en el entorno inmediato de la
vivienda, descenso de la calidad de vida urbana, y deterioro del espacio urbano por pérdida de
diversidad funcional. Esta problematica aparece claramente identificada en el punto 9 del
borrador de la modificacién, y que la propuesta normativa actia directamente sobre esta
tendencia, protegiendo la funcién comercial de base y la mezcla equilibrada de usos en los
barrios.

* La propuesta es plenamente acorde con los criterios de ordenacion del comercio establecidos
en el articulo 32 de la Ley 3/2011, de Comercio de la Comunidad Valenciana. La Modificacion
Puntual n° 52 se alinea con estos criterios al introducir herramientas para controlar la saturacion
turistica, proteger el uso residencial y preservar el equilibrio comercial en los barrios.

Contestacion

Al no formular observaciones con contenido ambiental ni sefialar posibles efectos significativos
sobre el medio ambiente derivados de la modificacién, se considera que su aportacion no requiere
ajustes adicionales en esta fase, resultando las mismas plenamente alineadas con la propuesta.
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CO06. Patronato Municipal de Turismo y Playas de Alicante.

Con fecha 19 de noviembre de 2025, el Patronato de Turismo, emite informe favorable (CSV:
https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php)

considerar que la nueva regulacion del alojamiento turistico es necesaria y coherente con los
objetivos de sostenibilidad turistica, proteccion del bienestar ciudadano y competitividad del destino
Alicante, en base a las siguientes consideraciones:

* Necesidad de salvaguardar la identidad local y garantizar un modelo turistico sostenible, con la
obligacion por parte del municipio de preservar su identidad, implementar medidas que
refuercen la sostenibilidad econémica, social y ambiental, y asegurar la convivencia equilibrada
entre turistas y residentes. La modificacién contribuye a estos objetivos al introducir criterios de
control y ordenacién del alojamiento turistico que favorecen un desarrollo mas equilibrado.

» El Patronato sefala que ya trabaja en varias lineas estratégicas coherentes con la Modificacion
Puntual, entre ellas: prevenir la turismofobia mediante comunicacion y sensibilizacion, reducir la
huella ambiental del turismo mediante medidas sostenibles, promover la participacion
ciudadana y la integracion entre residentes y turistas, y reforzar un modelo de convivencia
positiva que mejore tanto la experiencia visitante como la calidad de vida local. En este
contexto, la ordenacion urbanistica del alojamiento turistico se considera una herramienta
esencial y complementaria.

» Destaca que el alojamiento turistico —especialmente los bloques de apartamentos y las
viviendas de uso turistico (VUT)— constituye un elemento estructural del modelo turistico y, por
tanto, requiere: revisién, ordenacion territorial, y reglas claras en el planeamiento municipal. La
Modificacion Puntual n°® 52 se valora como un paso imprescindible para dotar de claridad,
uniformidad y seguridad juridica a esta actividad.

* Referencia al Decreto-ley 9/2024, destacando la necesidad de una regulacioén urgente y clara
para las VUT, la importancia de combatir el incremento de viviendas turisticas ilegales que
generan economia sumergida, distorsién del mercado y conflictos de convivencia, la exigencia
de garantizar competencia leal, y la necesidad de proteger la armonia vecinal y la cohesion
social. A su vez, subraya que el marco normativo autonémico exige medidas de ordenacién que
aseguren una oferta equilibrada, sostenible, y de calidad. Siendo estos objetivos plenamente
coherentes con la modificacién propuesta.

El Patronato destaca la necesidad de preservar la sostenibilidad turistica y evitar situaciones de
saturacion. Estas consideraciones coinciden con los objetivos de la MP n.° 52 y refuerzan el
caracter ambientalmente positivo del documento, sin requerir medidas adicionales.

CO07. Asociacién de Promotores Inmobiliarios de la Provincia de Alicante (PROVIA).

Con fecha 20 de noviembre de 2025, Jesualdo Ros, en representacion de la Asociacion de
Promotores Inmobiliarios de la Provincia de Alicante, con registro de entrada E2025158517,
presenta escrito en el que manifiesta que la Modificaciéon Puntual n.° 52 del PGMO plantea un
marco regulatorio excesivamente restrictivo respecto al alojamiento turistico, con repercusiones
potencialmente relevantes en la economia local, el empleo y el desarrollo urbano. Considera que el



https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php

DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA
Doc. Anexado PortaFirmas CERTIFICADO 35 JGL 2-12-2025

4di ificacion: 2 . X ¥ FIRMAS .
gﬁg'g;’: Seguro de verificacion: 6b7bSedr-7713-4bb6-bBb8-1d80a0e5eMd5 | MVl o1a DEL CARMEN DE ESPARA MENARGUEZ (Concejala), 02/12/2025 14:39

Identificador documento original: ES_L01030149_2025_23905922 2.- MANUEL VILLAR SOLA (Vicealcalde), 02/12/2025 14:57
Fecha de impresion: 03/12/2025 08:46:06
Pégina 15 de 23

diagnéstico de partida ofrece una vision desequilibrada del fenémeno turistico al no integrar sus
efectos positivos y cuestiona la vinculacién directa establecida entre la presencia de viviendas de
uso turistico y el encarecimiento del alquiler residencial, solicitando un analisis empirico mas sélido,
desagregado territorialmente y comparado con otras ciudades.

La entidad sefiala que la propuesta carece de una motivacién ambiental suficiente y que el
Documento Inicial Estratégico no valora adecuadamente alternativas ni justifica los indicadores
seleccionados, advirtiendo ademas divergencias estadisticas relevantes entre fuentes y
documentos. A su juicio, el limite de plazas turisticas por habitante no refleja la realidad de Alicante
—con poblacién flotante elevada— y deberia incorporar factores correctores. Asimismo, entiende
que la exigencia de accesos independientes no deberia afectar retroactivamente a VUT ya
existentes, pues podria provocar su desaparicion futura con efectos econémicos severos.

En el plano juridico, PROVIA considera que algunas determinaciones de la MP52 podrian invadir
competencias autonémicas en materia turistica, generar inseguridad juridica al reinterpretar la
naturaleza del uso turistico, y vulnerar la irretroactividad y la proteccion de expectativas legitimas.
También advierte posibles insuficiencias de proporcionalidad y motivaciéon en las restricciones
planteadas, proponiendo como alternativa permitir autorizaciones por comunidad de propietarios,
habilitar regimenes transitorios que respeten situaciones consolidadas y contemplar modelos
residenciales flexibles como coliving y flexliving, asi como el uso turistico en edificios completos.

Finalmente, solicita suspender la tramitacion hasta disponer de una base estadistica unificada y un
analisis mas completo, argumentando que la decision tiene efectos estructurales de gran alcance y
requiere mayor fundamentacién técnica, econémica y metodolégica

Contestacion

Examinado el escrito presentado por PROVIA, se constata que la mayor parte de las observaciones
formuladas se dirigen a aspectos normativos, econémicos, competenciales y de oportunidad
urbanistica. Tales cuestiones —aun siendo relevantes en el proceso global del planeamiento—
exceden el alcance propio de este documento, cuyo objeto es estrictamente ambiental conforme a
lo establecido en los articulos 52 y 53 del TRLOTUP. Por tanto, las valoraciones de caracter
juridico-urbanistico seran tratadas y analizadas en la fase de tramitacién urbanistica
correspondiente, en el marco del articulo 61 del TRLOTUP, durante la elaboracion de la version
preliminar de la Modificaciéon Puntual n.° 52.

En lo que si corresponde a esta fase, procede aclarar que la MP n.° 52 del PGMO 1987 se sustenta
en una motivacion ambiental y territorial suficientemente definida: el objetivo es mejorar la
sostenibilidad urbana, reducir la presion turistica en zonas residenciales consolidadas y avanzar
hacia un modelo de ciudad equilibrada donde el uso residencial —prioritario en el PGMO vigente
desde 1987— conviva con los usos terciarios sin desplazamiento o sustitucion. El plan no reduce el
numero total de plazas turisticas existentes en la ciudad; por el contrario, mantiene el potencial de
crecimiento, pero lo redistribuye evitando concentraciones que puedan erosionar la funcion
residencial y la calidad urbana.

Debe recordarse que el propio planeamiento general clasifica el alojamiento turistico como uso
terciario, junto con comercial y oficinas, y que el objetivo de la modificacion es regular su
interaccién con el uso residencial, no restringir la actividad turistica, sino ordenarla para garantizar
su sostenibilidad futura. Esta orientacion se alinea con el criterio ambiental de equilibrio de usos,
con el principio de compacidad urbana y con el modelo de ciudad mediterranea recogido en los
documentos estratégicos municipales. Ademas, la modificacién propuesta adopta como base el
“Sistema de indicadores y condicionantes para ciudades grandes y medianas” publicado por el
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Ministerio los cuales tienen como objetivo ajustar las formas y funcionalidades urbanas para
contribuir a la buena gestion de las dinamicas territoriales, articulacion de los espacios urbanos,
incremento de la habitabilidad en el espacio publico y mejora de la calidad de vida de los
ciudadanos.

En relacién con lo alegado sobre falta de motivacién, proporcionalidad o ausencia de alternativas,
el documento analiza tres escenarios posibles (continuidad del régimen actual, incremento
intensivo sin limites territoriales y regulacion ordenada mediante umbrales), seleccionandose esta
ultima por ser la tnica que garantiza equilibrio entre uso residencial y actividad turistica, evitando
concentraciones puntuales y manteniendo capacidad de crecimiento alojativo. La formulacién del
indicador responde a criterios de medicion objetiva mediante poblacion residente disponible por
secciones censales, utilizando Unica fuente oficial verificable (INE), de forma dinamica y
actualizable, lo cual permite una lectura real del estado urbano en cada momento, siendo la
alternativa que permite compatibilizar el uso turistico con la funcién residencial estructural de la
ciudad. El enfoque propuesto por PROVIA, basado en ponderaciones globales y poblacién flotante
estructural, conduciria en la practica a considerar la ciudad totalmente colmatada con
independencia del estado territorial, impidiendo establecer una fotografia fiable por ambitos y
comprometiendo la capacidad municipal de planificacién operativa.

El IPAT constituye un instrumento dinamico y revisable, orientado a garantizar que el crecimiento
de la actividad no supere la capacidad de carga urbana ni altere la disponibilidad funcional de
vivienda. Se trata, por tanto, de un mecanismo preventivo de proteccién del entorno urbano y
social, plenamente coherente con los principios de la legislacion ambiental.

A ello se suma que tanto la Direccion General de Turismo de la Generalitat Valenciana como el
Patronato de Turismo de Alicante han emitido informes en términos favorables o sin objecion
técnica, lo que refuerza que la propuesta no invade competencias ni vulnera el marco sectorial
autonémico.

Sobre los argumentos en materia de retroactividad o derechos adquiridos, se recuerda que las
viviendas turisticas derivan en su mayoria de viviendas previamente residenciales y que su
autorizacion depende del cumplimiento de la normativa urbanistica vigente al momento de la
solicitud. La modificaciéon no anula situaciones preexistentes, sino que regula las futuras
implantaciones que de acuerdo a la normativa sectorial se hayan de solicitar para proteger el
interés publico, de acuerdo con el articulo 140 de la Constitucion y 25.2 de la 7/1985, Reguladora
de las Bases del Régimen Local que reconoce la autonomia municipal para ordenar su territorio y la
capacidad local para determinar localizacién y compatibilidad de usos.

Asimismo, debe destacarse que PROVIA es una organizacién cuyo fin principal es la promocién
inmobiliaria y el desarrollo residencial, lo que hace considerar que su alegacion se centre en
ampliar el uso turistico antes que en reforzar la disponibilidad de vivienda para residentes. El
planteamiento de PROVIA incorpora una vision que prioriza la continuidad del mercado turistico
como factor de inversion, lo que resulta logico atendiendo a la naturaleza de la entidad, centrada en
la promocién inmobiliaria. Sin embargo, desde la optica ambiental y urbanistica estructural, el
equilibrio urbano exige asegurar vivienda disponible para residentes, evitar procesos de sustitucion
residencial y garantizar que el crecimiento turistico no se produzca a costa de la habitabilidad y
capacidad de acogida futura de la ciudad.

En consecuencia, y sin perjuicio de que varias de sus consideraciones seran estudiadas en fase
urbanistica, la alegacion de PROVIA no introduce elementos sustantivos que modifiquen la
valoraciéon ambiental realizada, ni justifica la necesidad de suspender o revertir la tramitacion. El
modelo propuesto en la MP n.° 52 es técnica y ambientalmente razonable, no presenta impactos
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

negativos significativos y se considera adecuado para continuar su procedimiento con las garantias
previstas en los articulos 52 y 53 del TRLOTUP.

C08. Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Alicante y Provincia (API).

Con fecha 19 de noviembre de 2025, Marife Esteso, en representacion del Colegio Oficial de
Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Alicante y Provincia (API), con registro de entrada
E2025157545, formula alegaciones en el tramite de consultas relativas a la MP n.° 52,
manifestando de forma general su rechazo a medidas restrictivas que limiten la posibilidad de
destinar inmuebles a vivienda de uso turistico.

Cuestiona la relacién entre VUT y subida de precios de vivienda, y sefiala que el indice IPAT (0,187
plazas por habitante) carece de motivacion suficiente y no deberia aplicarse de manera homogénea
a toda la ciudad, dada la distinta vocacion turistica de los barrios. Considera discriminatorio el trato
diferenciado hacia hoteles de 4-5 estrellas frente a VUT, proponiendo establecer criterios de
calidad que permitan superar el umbral también para estas ultimas. Se opone a exigir acceso
independiente para VUT en edificios mixtos, entendiendo que dicha limitacion vulneraria la
autonomia privada regulada por la Ley de Propiedad Horizontal.

Solicita ademas flexibilizar los requisitos para cambio de uso de local a vivienda en edificios
antiguos y reclama que se aclare el régimen transitorio aplicable a solicitudes y compatibilidades
anteriores a la suspension aprobada en diciembre de 2024.

El contenido del escrito presentado se centra, principalmente, en cuestiones normativas, juridicas y
de oportunidad urbanistica, las cuales seran objeto de valoracion detallada en el andlisis propio de
la fase urbanistica de la MP52, conforme al articulo 61 del TRLOTUP. No corresponde a este
informe ambiental pronunciarse sobre la regulacion detallada de usos, derechos adquiridos,
propiedad horizontal o estructura de mercado, sino sobre la coherencia ambiental y territorial del
modelo de ordenacion propuesto. No obstante, cabe poner de manifiesto que la regulacion
urbanistica queda al margen de las cuestiones de naturaleza civil derivadas de la Ley de Propiedad
Horizontal, siendo esta dltima un régimen juridico independiente que regula exclusivamente las
relaciones internas de copropiedad y los derechos y obligaciones entre titulares de elementos

Desde la perspectiva estrictamente ambiental, la MP52 se fundamenta en criterios objetivos
orientados a mejorar la sostenibilidad urbana, proteger la funcién residencial y asegurar un
equilibrio razonable entre usos turisticos, habitacionales y terciarios. El indice IPAT —como
parametro de saturacion— responde a la necesidad de disponer de un mecanismo uniforme,
verificable y actualizado para evaluar la intensidad turistica por ambitos territoriales, utilizando
datos oficiales y periédicamente revisables. Su aplicacion homogénea permite establecer una
referencia base de equilibrio, evitando asimetrias o concentraciones no planificadas que podrian
derivar en pérdida de residentes permanentes, reduccion del comercio de proximidad o
transformacién irreversible de la estructura social de barrio. No se trata de una limitacién absoluta,
sino de una herramienta de control dinamico que no impide el alojamiento turistico, sino que lo
ordena para hacerlo ambientalmente sostenible.

Respecto al distinto tratamiento entre hoteles y VUT, la diferenciacion responde a impactos
ambientales y territoriales contrastados: la implantacion hotelera permite un control unitario de
actividad, genera menor presion dispersa sobre entornos residenciales y ofrece capacidad de
regulacion interna en materia de gestiéon de ruidos, residuos, movilidad y aforo. Las VUT, en
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

cambio, presentan un comportamiento urbano descentralizado cuya proliferacién fragmentada
puede producir efectos acumulativos relevantes en términos de saturacion turistica, rotacion de
poblacién y cargas infraestructurales. Esta diferencia justifica la existencia de regimenes de
implantacién diferenciados sin que ello suponga discriminacién ambiental, sino aplicacién del
principio de proporcionalidad segtn tipologia y afeccién territorial.

La cuestion relativa al acceso independiente o a la autorizacion comunitaria no constituye objeto de
valoracion ambiental, si bien debe precisarse que la autonomia privada no puede prevalecer sobre
las determinaciones urbanisticas cuando estas respondan a un interés publico superior vinculado a
la convivencia, la preservacion del tejido residencial y la sostenibilidad urbana. Del mismo modo, el
régimen transitorio planteado se abordara en el desarrollo de la version preliminar del documento
urbanistico, donde podran definirse ajustes y desarrollos normativos si resultan procedentes. En
cualquier caso, la MP n.° 52 no elimina derechos autorizados y reconocidos, sino que ordena las
futuras solicitudes de acuerdo a normativa vectorial vigente para asegurar el equilibrio entre usos y
evitar una sustitucion progresiva del uso residencial.

Analizadas las alegaciones presentadas por API, no se aprecia fundamento que modifique la
valoraciéon ambiental del documento ni la idoneidad de la metodologia de control establecida. Las
cuestiones juridicas y de disefio normativo seran objeto de desarrollo y, en su caso, afinamiento en
la tramitacion urbanistica posterior. Desde la dptica ambiental, la MP n.° 52 mantiene un equilibrio
razonable entre actividad turistica, residencial y terciaria, y se considera adecuada para continuar
su tramitacién de acuerdo con los articulos 52 y 53 del TRLOTUP.

C09. Asociacion Provincial de Hoteles de Alicante (APHA) y Asociaciéon de bloques y
viviendas Turisticas de Alicante (ABATUR).

Con fecha 17 de noviembre de 2025, Luis Castillo Garcia, en representacién de la Asociacion
Provincial de Hoteles de Alicante, con registro de entrada E2025155476, formula alegaciones al
borrador de la Modificaciéon Puntual n.° 52 del PGMO, en las que reclama una regulacién mas
precisa y armonizada con la normativa sectorial, que preserve los derechos adquiridos, distinga
adecuadamente entre tipologias turisticas de alta calidad y garantice un marco de seguridad
juridica para la implantacién y funcionamiento futuro de los establecimientos turisticos.

Las alegaciones presentadas por APHA se centran exclusivamente en aspectos juridicos relativos
a la redaccion normativa de los articulos 16 bis, 114 bis y 144 de las Normas Urbanisticas del
PGMO, sin introducir consideraciones ambientales. Dado su contenido estrictamente urbanistico,
seran tomadas en consideracion y analizadas en la fase de elaboracién de la versién preliminar de
la modificacién, conforme al articulo 61 del TRLOTUP.

Conclusién del tramite de consultas

Realizado el analisis conjunto de las respuestas recibidas en el tramite de consultas previsto en los
articulos 52 y 53 del TRLOTUP, se concluye lo siguiente:

* Ninguna administracién ni entidad consultada ha identificado la existencia de impactos
ambientales significativos asociados al contenido de la Modificacion Puntual n° 52 del
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

* Las observaciones formuladas se refieren mayoritariamente a cuestiones de naturaleza
urbanistica, procedimental o normativa, las cuales seran tratadas en la fase de tramitacion
urbanistica y tomadas en consideracion en la elaboraciéon de la version preliminar de la
modificacién conforme al articulo 61 del TRLOTUP.

*  En materia ambiental, las consultas recibidas no han puesto de manifiesto afecciones sobre
recursos naturales, infraestructuras verdes, riesgos naturales, patrimonio cultural, calidad del
aire, ruido, agua, suelo o paisaje.

» Se constata que la MP n.° 52 no altera la clasificacion del suelo, no introduce nueva
edificabilidad ni genera nuevas demandas de infraestructuras o recursos naturales,
limitandose a regular condiciones de compatibilidad de usos terciarios ya existentes en
suelo urbanizado consolidado.

» Los métodos e indicadores propuestos para el control de la saturacion de alojamiento
turistico (IPAT), basados en datos oficiales del INE y revisiéon periédica, se consideran
herramientas adecuadas, objetivas y proporcionadas para evaluar la presién sobre el
entorno urbano desde una perspectiva de sostenibilidad. Ademas, su calculo adopta como
base el “Sistema de indicadores y condicionantes para ciudades grandes y medianas”
publicado por el Ministerio.

Por todo ello, se considera cumplido adecuadamente el tramite de consultas, sin que se haya
puesto de manifiesto la necesidad de ampliar el alcance del analisis ambiental ni de incorporar
medidas adicionales a las ya previstas.

5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POSIBLES EFECTOS SOBRE EL MEDIO

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.3 del TRLOTUP, corresponde al 6rgano ambiental y
territorial determinar, a la vista de los criterios del Anexo VIII, si la Modificacién Puntual n.° 52 del
PGMO debe someterse al procedimiento ordinario o al simplificado de evaluacién ambiental y
territorial estratégica, teniendo en cuenta las consultas realizadas a las Administraciones Publicas y
publico interesado conforme a los articulos 50.1.b) y 53 del mismo texto legal.

Analizada la documentacién presentada -incluido el Borrador de la Modificacion Puntual y el
Documento Inicial Estratégico-, asi como los informes sectoriales emitidos y las observaciones
recibidas en el tramite de consultas, se procede a valorar los posibles efectos sobre el medio
ambiente derivados de la propuesta.

La Modificacién Puntual n.° 52 del PGMO1987 tiene por objeto establecer una nueva regulacion del
alojamiento turistico en el planeamiento municipal, con alcance normativo general y caracter
estrictamente pormenorizado, sin alterar determinaciones de ordenacion estructural ni comportar
reclasificaciéon o reclasificacion de suelo. Se trata, por tanto, de una modificacion de naturaleza
regulatoria, dirigida a limitar la implantacién de usos turisticos en ambitos residenciales con el fin de
garantizar la capacidad de carga, minimizar impactos sociales y favorecer un modelo de ciudad
compacto, equilibrado y sostenible. En este sentido, su contenido no plantea transformaciones
fisicas del territorio ni actuaciones materiales susceptibles de generar efectos significativos sobre el
medio ambiente en términos de ocupacion del suelo, afeccién a habitats, modificacion hidrolégica,
impacto paisajistico o incremento directo de emisiones.

Los informes sectoriales emitidos -Direccion General de Comercio, Direccion General de Turismo,
Servicio de Disciplina Urbanistica, entre otros- confirman que la modificacién no introduce nuevos
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desarrollos urbanisticos, sino que regula la intensidad y compatibilidad de actividades terciarias
existentes o potenciales, reforzando el equilibrio entre usos y la calidad residencial. Desde esta
perspectiva, la regulacién proyectada se configura como un instrumento de contencién y
ordenacion del uso turistico, lo que previsiblemente comportara efectos positivos en términos de
sostenibilidad social, reduccion de presiones sobre los barrios mas vulnerables e incremento del
confort urbano.

No obstante, deben considerarse los criterios del Anexo VIII del TRLOTUP relativos a los efectos
indirectos, acumulativos y sinérgicos. La MP n.° 52 podria incidir en flujos de movilidad, en la
dinamica del mercado residencial y en la distribucion territorial de la actividad turistica, aunque tales
efectos se consideran de escala limitada, reversibles y dependientes de factores socioeconémicos
ajenos a la modificacion planteada. En todo caso, la evaluacién realizada no identifica impactos
ambientales adversos significativos derivados de la aplicacion de la nueva regulacion.

La modificacion propuesta afecta exclusivamente a la ordenacién pormenorizada, no suponiendo
alteraciéon de ninguna cuestion que pueda repercutir sobre elementos ambientales, culturales o
territoriales de ningun tipo, ni tampoco sobre el paisaje, dadas sus caracteristicas.

La propuesta no conlleva el sellado de nuevo suelo, no hay incremento de edificabilidad prevista
por el plan, asi como tampoco se incrementan las alturas de edificacién que suponga alteracion del
paisaje urbano.

En base a lo dispuesto en el Art. 6 del TRLOTUP, no se considera necesaria la elaboracion de
Estudio de Integracion Paisajistica, ya que la modificacion es a nivel normativo referente a
parametros urbanisticos, no planteando alteraciones a nivel de paisaje, y por tanto no tiene
incidencia en el mismo.

Asimismo, conforme al articulo 24 de la Ley 6/2022 de Cambio Climatico y Transicion Ecologica de
la Comunidad Valenciana, se ha valorado la incidencia de la propuesta sobre las emisiones, la
vulnerabilidad climatica y las necesidades energéticas del modelo urbano. Se incorporara el informe
de impacto climatico en la version preliminar que se exponga al publico. Al tratarse de una
normativa que regula usos y no comporta nuevas edificaciones ni infraestructuras, la incidencia
climatica se considera indirecta, asociada a la mejora de la eficiencia en la planificaciéon del
alojamiento turistico y a la reduccion de desplazamientos inducidos por la saturacion turistica en
determinadas areas, contribuyendo a una distribucion mas equilibrada de la actividad y a la
recuperacion de la funcionalidad residencial.

Dado que la MP n.° 52 no introduce transformaciones fisicas y se limita a establecer criterios
normativos aplicables a edificaciones e intervenciones futuras que requeriran, en su caso, de las
evaluaciones ambientales correspondientes, se concluye que sus efectos previsibles sobre el
medio ambiente son reducidos y no significativos. Por tanto, atendiendo a la naturaleza del
instrumento, a la ausencia de impactos territoriales directos y al contenido de las consultas
sectoriales, se considera adecuada la aplicaciéon del procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégico previsto en el articulo 53 del TRLOTUP.

En fases posteriores de gestion y ejecucion, cualquier actuacion urbanistica o edificatoria derivada
de la aplicacion del nuevo régimen de compatibilidad debera ajustarse a la normativa sectorial
vigente -incluida la relativa a cambio climatico, calidad acustica, accesibilidad, eficiencia energética,
paisajismo y proteccién del patrimonio-, asi como a los informes sectoriales especificos que en su
caso correspondan.
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La modificacién no afecta a suelos protegidos, no genera nuevas infraestructuras, no implica
movimientos de tierras ni comporta riesgos para los recursos naturales, por lo que no se identifican
afecciones sectoriales adicionales que requieran estudios especificos en esta fase de tramitacion.

Dada la naturaleza de la modificaciéon puntual planteada y lo expuesto en el presente informe el
documento urbanistico se complementara con los siguientes estudios:
1. Informe de Viabilidad Econémica.

2. Informe de Sostenibilidad Econémica.
3. Informe de Impacto de Género.
4. Informe de Impacto sobre la Familia, Infancia y Adolescencia.
5. Informe de Impacto Climatico.
6. CONCLUSIONES.

Con base en el contenido del documento de la Modificacion Puntual n°® 52 del PGMO, de la informacién
ambiental disponible, de las consultas realizadas conforme a los articulos 52 y 53 del TRLOTUP, y del
analisis efectuado en los apartados anteriores, se propone al érgano competente del Ayuntamiento, emitir
Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable, en el procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica, y respecto a la alternativa elegida en la Modificacion Puntual n.° 52 del
PGMO1987, sobre la nueva regulaciéon de los usos de alojamiento turistico en la ciudad de alicante, de
acuerdo a los criterios del Anexo VIl del TRLOTUP, por considerar que no tiene efectos significativos sobre
el medio ambiente, correspondiendo continuar la tramitacién del mismo conforme su normativa sectorial. En
la fase urbanistica posterior, correspondiente a la elaboraciéon de la versién preliminar del documento
urbanistico segun el articulo 61 del TRLOTUP, deberan incorporarse y valorarse de forma expresa las
consideraciones realizadas durante el tramite de consultas, especialmente aquellas que afectan a:

e La precisién normativa relacionada con la compatibilidad del uso de alojamiento turistico en suelo
urbanizado consolidado.

e La adecuacion de los indicadores y parametros reguladores del uso terciario turistico.

* La coherencia con las determinaciones del planeamiento vigente, la estructura urbana y la
zonificacion pormenorizada del PGMO.

* Las observaciones de caracter urbanistico planteadas por los servicios municipales y
autonémicos competentes.

«  Sibien estas cuestiones no presentan afecciones ambientales directas, constituyen
observaciones relevantes para la redaccion de las normas urbanisticas y deberan ser atendidas
en la version preliminar del documento urbanistico.

Dada la naturaleza normativa de la Modificacion Puntual n°® 52, y atendiendo a las previsiones del
TRLOTUP, el documento urbanistico que se desarrolle en fases posteriores debera completarse
necesariamente con los siguientes estudios y evaluaciones:

* Informe de Viabilidad Econémica.

Informe de Sostenibilidad Econémica.

* Informe de Impacto de Género.

* Informe de Impacto sobre la Familia, Infancia y Adolescencia.

» Informe de Impacto Climéatico, en cumplimiento del articulo 24.1 de la Ley 6/2022, de
Cambio Climatico y Transicion Ecolégica.

Estos documentos permitiran reforzar la adecuacién normativa, econémica, social y ambiental de la
propuesta, garantizando la coherencia con el marco juridico vigente.

validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electronica del
.

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
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De acuerdo con el analisis realizado y los criterios del Anexo VIl del TRLOTUP, se concluye que:

« La MP n.° 52 es una modificacion de caracter estrictamente normativo, sin transformacion fisica
del territorio.

*  No implica nueva urbanizacién, incremento de edificabilidad, ni alteracion del modelo territorial
vigente.

* Su ambito se sittia exclusivamente en suelo urbanizado consolidado, sin afecciones a valores
ambientales sensibles.

* No se identifican efectos significativos sobre el medio ambiente derivados de su aplicacion.

» Las administraciones consultadas no han detectado la existencia de impactos relevantes que
requieran evaluacion ordinaria.

* Por tanto, se determina que el procedimiento ambiental aplicable es el de Evaluacion Ambiental
y Territorial Estratégica Simplificada, conforme al articulo 53 del TRLOTUP.

Segun establece el articulo 53.7 del TRLOTUP, el Informe Ambiental y Territorial Estratégico
perderad su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el “Diario Oficial de la Generalitat Valenciana” no se hubiera procedido a la aprobacién
del Plan en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacién. En tal caso, debera iniciarse
nuevamente el procedimiento de evaluaciéon ambiental y territorial estratégica simplificada de la
modificacién.”

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 124.4 1) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, el 6rgano competente para resolver, en este caso,
es el Alcalde y por delegacion de fecha 02 de diciembre de 2024 1a Junta de Gobierno Local.

Alavista de lo que antecede, se la Junta de Gobierno Local adopta los siguientes acuerdos:

Primero.- Revocar el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 25 de noviembre de
2025 que aprobaba la emisién del Informe Ambiental y Territorial Estratégico de la
Modificacién Puntual n.2 52, por no constar integramente ni haber contestado la totalidad de
las alegaciones presentadas.

Segundo.- Emitir nuevo Informe Ambiental y Territorial Estratégico (IATE) Favorable en el
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica de la
MODIFICACION PUNTUAL N.2 52 DEL PGMO 1987 SOBRE LA NUEVA REGULACION DE LOS
USOS DE ALOJAMIENTO TURISTICO EN LA CIUDAD DE ALICANTE, de acuerdo con los
criterios del Anexo VIII del TRLOTUP, por considerar que no tiene efectos significativos sobre
el medio ambiente, siempre que se cumplan los condicionantes descritos a continuacion,
correspondiendo continuar la tramitacién del mismo conforme su normativa sectorial.

Se debera tener con consideracion los siguientes aspectos en la redaccién del documento
urbanistico:

e Las observaciones de caracter urbanistico planteadas en los informes emitidos
durante la fase de consultas.
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e Se elaborard Informe de Viabilidad Econdmica, Informe de Sostenibilidad
Econdmica, Informe de Impacto de Género, Informe de Impacto sobre la Familia,
Infancia y Adolescencia, e Informe de Impacto Climatico.

Tercero.- Publicar el IATE en el “Diario oficial de la Generalitat Valenciana” asi como en la
pagina web del Ayuntamiento, y de conformidad con lo dispuesto en el Art. 53.7 del TRLOTUP
el IATE perdera su vigencia y cesard en la produccién de efectos que le son propios si, una vez
publicado en el DOGV, no se hubiera procedido a la aprobacién de la Modificacién puntual, en
el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion.

Cuarto.- Notificar a los interesados que contra la presente resoluciéon, por no ser un acto
definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que
puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.”

Y para que asi conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del RD
2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del
acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno del Sr.
Vicealcalde, en Alicante, en la fecha que consta en la firma del Sr. Vicealcalde.

Firmado electrénicamente:
La Concejala-Secretaria, D2 Maria del Carmen de Espafia Menarguez.
Ve B2 el Vicealcalde, D. Manuel Villar Sola.
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