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TiTULO 1. NORMAS GENERALES, INSTRUMENTOS Y CONTROL DEL PLAN
CAPITULO IV. CONTROL DEL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

Artficulo 12. Informacidn urbanistica.

1. Toda persona tiene derecho a examinar los planes y proyectos urbanisticos,
grafuitamente y en horas normales de oficina, con adecuadas condiciones de comodidad y
espacio. A tal fin, en las Dependencias Municipales se dispondrd de copias autenticadas de
los citados planes y proyectos, asi como de personal capacitado para proporcionar
informacion y explicaciones acerca del contenido de los mismo.

2. Los planes y proyectos urbanisticos definitivamente aprobados podrdn ser
reproducidos, total o parcialmente, a instancia de cualquier administrado y previo abono de
la tasa correspondiente. A tal fin, los promotores de instrumentos de ordenacién o gestién de
iniciativa particular estardn obligados a entregar al Ayuntamiento un ejemplar completo de
los mismos en soporte digital, de manera que permita su correcta reproduccién. El
cumplimiento de esta obligacién serd requisito previo para la entrada en vigor del instrumento
de que se trate, por lo que no se mandard a su publicacidon hasta que no se haya hecho
enfrega del ejemplar completo en soporte digital.

La Alcaldia establecerd por Decreto, en su caso, la oportunidad y condiciones de
reproduccion de los instrumentos urbanisticos que no cuenten con la aprobacidon definitiva.

3. Todo administrado tiene el derecho a recibir informacién por escrito del Ayuntamiento
acerca del régimen urbanistico aplicable a terrenos o edificaciones. A tal fin, se expedird el
documento denominado Cédula Urbanistica, con el contenido establecido en el articulo 168
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. Dicha Cédula tendrd un mero cardcter
informativo y serd requisito documental previo para el otorgamiento de licencia de
edificacién, siempre que se expida dentro del plazo mdximo de un mes a partir de la fecha
de su solicitud y que ésta se hubiera realizado con la aportacién de los datos necesarios al
efecto (identificacion del solicitante y de su domicilio, asi como de la finca objeto de la
informacion, grafiada sobre cartografia municipal).

4. Los indices que representan la presidn de los usos de alojamiento turistico sobre los
distintos barrios de la ciudad de Alicante, desglosados por cada seccidén censal, son
pardmetros actualizables con periodicidad anual.

Por tanto, estos pardmetros que estardn a disposicion de la ciudadania mediante su
publicacién en la web de informacion urbanistica municipal, junto con la tfraslacion a la
cartografia de las secciones censales saturadas, serdn actualizados anualmente desde la
entrada en vigor de la modificacién puntual del PGMO 1987, que los ha establecido.
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Articulo 16. bis. Cambio de uso en las edificaciones.

Cualquier cambio de uso respecto al uso primigenio de una edificacién o local segin
la definicion prevista en el articulo 54.2a) de estas NNUU requerird el titulo habilitante
establecido en la legislacion urbanistica vigente.

En particular, la implantacién de cualquiera de las modalidades de alojamiento turistico
previstas en la normativa sectorial de turismo, cuando se realice en edificaciones existentes o
parte de estas, cuyo uso no sea previamente el de alojamiento turistico, estard sujeta a la
obtencion del correspondiente titulo habilitante de cambio de uso conforme a lo dispuesto
en la legislacion urbanistica aplicable.
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TITULOIl.  REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO I. DIVISIONES URBANISTICAS

Articulo 20.  Calificacion del suelo.

1. La cdlificacién del suelo consiste en la asignacién a las diversas dreas de los usos
urbanisticos y de las intensidades de los mismos. Esta asignacién tiene un cardcter global para
los suelos urbanizables y no urbanizables, y un cardcter pormenorizado para los suelos urbanos
ordenados directamente por el Plan General. Los instrumentos de ordenacién subordinados
asignardn pormenorizadamente los usos e intensidades a las dreas de Suelo Urbanizable y a
las de Suelo Urbano que no ordene directamente el Plan General.

2. Los usos globales se dividen en: residencial, industrial, primario, terciario, espacios
libres, equipamientos, servicios e infraestructuras, cuyos respectivos significados se detallan en
el Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas.

Los usos pormenorizados detallan el emplazamiento, condiciones y caracteristicas de
los usos globales.

En ningun caso mediante la regulacion de los usos pormenorizados, se modificard el uso
global de las dreas donde se aplica la calificacion del suelo.

Para establecer un control efectivo de esta circunstancia y alos efectos de laregulacion
de los usos pormenorizados, estos serdn de aplicacién sobre las Secciones Censales del suelo
urbano.

3. A los efectos de la admisibilidad de los usos, se especifican en el Plan General:

a. Uso predominante: es el que caracteriza el dmbito o la utilizacidon de una parcela,
por ser de implantaciéon mayoritaria, sirviendo de base para la determinacién y
cuantificacion de las condiciones en que otros usos diferentes pueden implantarse
en ese mismo dmbito o parcela.

b. Uso complementario: es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada caso se
senalan, coadyuva al caracteristico, por lo que cabe en todos los casos en
presencia de éste.

c. Uso compatible: es el que puede implantarse en coexistencia con el predominante,
sin que ninguno pierda su cardcter.

La edificabilidad destinada a los usos compatibles nunca podrd superar a la
destinada al uso predominante de la zona censal, garantizando asi que no se
modifica el modelo territorial previsto en el Plan.

Normalmente, el uso compatible ha de atenerse a limitaciones y restricciones con
relacion al uso predominante.

d. Uso prohibido: es el que se impide para determinados dmbitos, parcelas o
situaciones, debido a que su presencia imposibilitaria la consecucidén de los
objetivos perseguidos con el planeamiento.

4. Laintensidad de cada uso es la cantidad del mismo admitida por el Plan y se expresa
a través de pardmetros reguladores de sus condiciones y caracteristicas de implantacion.
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5. La cdlificacién de suelo no urbanizables, urbanizables y urbanos no ordenados
directamente por el Plan General se contiene en el Plano de Cdalificaciéon de Suelo. La
calificaciéon del Suelo Urbano ordenado directamente se contfiene en el Plano de Alineaciones
y Usos Dotacionales Pormenorizados.

La delimitacién de dreas que han de ser objeto de instrumentos de ordenacion
subordinados se contiene en el Plano de Clasificacién de Suelo.

Articulo 22.  Ofras denominaciones complementarias.

1. Se expresa en este articulo una serie de conceptos relativos al régimen del suelo, cuya
precisién de significados se estima conveniente para una mayor claridad en la exposicion de
este Titulo.

2. Segun el grado de pormenorizacién de los usos que establece el Plan General, se
distinguen:

a. Parcela: es la unidad territorial minima susceptible de un uso pormenorizado.
b. Zona: es la division territorial caracteristica de un uso global predominante.

c. Areas de ordenacién detallada: son los suelos que no precisan desarrollo de su
ordenacioén por instrumentos de planeamiento subordinado, al venir aguélla definida
pormenorizadamente en el Plan General.

d. Areas de ordenacion diferida: los dmbitos cuya ordenacion precisa desarrollo
posterior por instrumentos de planeamiento subordinado.

e. Areas de planeamiento anterior: los @mbitos con ordenacioén pormenorizada a fravés
de un instrumento de planeamiento aprobado definitivamente con anterioridad al
presente Plan General, y cuya ordenacién es respetada por éste remitiéndose all
instrumento respectivo cuya vigencia se reconoce expresamente, salvo las
matizaciones que se indiquen.

f.  Indicador de presidon de los alojamientos turisticos sobre una zona: Es el indice que
mide la relacién de los usos terciarios turisticos sobre una determinada drea del suelo
urbano del municipio. Es un indicador variable en el tiempo, por lo que debe estar
referido a factores mesurables y actualizables.

El indice (IPAT), referido en tanto por uno, es la relacién entre las plazas turisticas
autorizadas del drea de estudio y el nUmero de habitantes censados en esta drea.

g. Seccion Censal: Alos efectos de la medicién y regulaciéon de la incidencia de los usos
en las zonas de ordenacién residencial del suelo urbano, se establece como drea de
aplicacion la Seccién Censal.

La Seccidén Censal es la unidad territorial de menor nivel en la que se agrupan los
datos estadisticos, como los de un censo, en un drea urbana.

La divisién del suelo urbano en secciones censales queda recogida en los planos de
la Modificacion Puntual n.° 52, y en cualquier caso serd actualizada en funcidon de las
variaciones que establezca el Instituto Nacional de Estadistica (INE).
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3.Segun elinstrumento de planeamiento adecuado para el desarrollo de la ordenacién
urbanistica respectiva, se distinguen los siguientes dmbitos:

a.

Area de Reforma: unidad susceptible de redaccién de un Plan Especial de Reforma
Interior.

Sector: unidad susceptible de redaccidon de un Plan Parcial.

Area de Suelo Urbanizable No Programado: unidad susceptible de redacciéon de un
Programa de Actuacion Urbanistica.

Area de Proteccidon: dmbito susceptible de redaccién de un Plan Especial de
Proteccion.

Elemento integrante de algin sistema general: dmbito susceptible de un Plan
Especial Temdtico.

Operaciéon Integrada: dmbito que incluye suelos urbanos y no urbanizables cuya
ordenacioén se difiere a un Plan Especial, con objeto de regular la implantacion y
ordenacién de uno o varios elementos integrantes de sistemas generales.

4. Segun la clase de suelo sobre la que se redacte un instrumento de gestion urbanistica,
se distinguen los siguientes dmbitos:

a.

Unidad de Actuacion: dmbito de gestidon en Suelo Urbano para los sistemas de
cooperacién y compensacion.

Poligono: dmbito de gestidén en Suelo Urbanizable Programado para los sistemas de
cooperacion, compensaciéon y expropiacion.
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TITULO Il.  CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO IV. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Articulo 62. Accesibilidad de las edificaciones.

1. Todo edificio en Suelo Urbano serd accesible desde la via puUblica o espacio libre
publico. El acceso puede ser directo, cuando la puerta de acceso de la edificaciéon recae a
la via publica o a espacio libre publico, o indirecto, cuando entre dichos espacios publicos y
la puerta de acceso el recorrido se realice a través de espacio libre de parcela privada.

No se podrd acceder a un edificio exclusivamente a través de otro; tal acceso habria
de ser suplementario de otro u otros que reunieran las caracteristicas sefaladas en el parrafo
anterior.

Los accesos a edificaciones deberdn estar senalizados exteriormente para su
identificacion, de forma que el nimero de policia sea claramente visible de dia y de noche.
Por su disefio los portales de acceso serdn faciimente distinguibles de cualquier otro hueco de
su planta.

El acceso a los locales ubicados en un edificio de uso principal residencial que se
destinen a usos terciarios de alojamiento turistico serd Unicamente de manera directa desde
la via o el espacio libre pUblico.

2. Cuando el acceso sea indirecto, deberd resaltarse su cardcter de acceso en su
fratamiento y tener un ancho minimo de 300 m. Ademds, observard las siguientes
condiciones:

a. Sise tratara de una vivienda colectiva o de agrupaciones de viviendas unifamiliares,
el recorrido mdéximo desde el acceso de la parcela al de la edificacién no excederd
de 50 m., salvo que existiera posibilidad de acceso interior con vehiculo a una
distancia no superior a 25 m. del portal de acceso a la edificacion. El recorrido interior
de acceso a la edificaciéon estard dotado de alumbrado eléctrico que asegure su
posible uso nocturno.

b. El acceso indirecto permitird la llegada de un vehiculo automévil a una distancia no
mayor de 25 m. del portal de la edificacién, excepto en viviendas unifamiliares en las
que esta condicion no es de aplicacion.

c. Si el acceso indirecto fuese comiUn a vehiculos y a personas, se resolverd con
separacion de trdficos, diferencidndose calzada y aceras; el ancho minimo de la
acera serd de 1'30 m.

3. Todo local tendrd resuelto su acceso desde el exterior en condiciones adecuadas
para el uso a que se destine. Cuando el acceso a los locales se realice desde los elementos
comunes del edificio donde se ubique, estos elementos comunes tendrdn una puerta de
acceso desde el exterior de, al menos, 1'30 m. de anchura por 2'00 m. de altura.

Podrdn mancomunarse los accesos a garajes de varios edificios, de manera que se
acceda auno o mds de estos garajes a fravés de otros, siempre que el garaje global resultante
cumpliera las condiciones exigidas al efecto para dicho uso.
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4. En edificios que alberguen mds de un local, el espacio libre de parcela serd accesible
desde el viario que dé acceso al solar, bien directamente bien indirectamente a través de
elementos de circulacion interior de la edificaciéon, aunque la utilizacidon de éstos sea privativa
de uno o varios de los locales.
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TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS Y ACTIVIDADES
CAPITULO Il. CONDICIONES DE LOS USOS RESIDENCIALES

Articulo 92. Condiciones de los edificios destinados a vivienda.

1. Se aplicard lo dispuesto en este articulo a la edificacidn cuyo uso predominante, en
una proporcién superior al 50% de la superficie Util de los locales que la integran, sea el de
vivienda.

2. Los edificios existentes, a los efectos de rehabilitacion y restauracion o para alcanzar
los requisitos de habitabilidad minimos exigidos por la normativa en vigor, deberdn respetar
las siguientes condiciones:

A. Condiciones espaciales.

1. Patios de luces y patios de servicio.

En los patios de iluminacién y ventilacién, se podrd inscribir un circulo cuyo didmetro no
sea inferior a 1/6 de la altura del mismo, contada desde su pavimento hasta su coronacién
de obra.

Para que a dichos patios puedan recaer los huecos del estar o dormitorios, se cumplird,
ademds, que el didmetro minimo del circulo inscribible sea igual o mayor de 3 metros en patios
comunitarios. En el caso de edificios de viviendas con patios privativos de una sola vivienda
este minimo podrd reducirse a 2 metros.

En el caso de existir patios de dimensiones inferiores a las anteriores, serdn permitidos
siempre y cuando la superficie iluminada y ventilada a fravés de ellos sea inferior al 40% de la
superficie Util total de la vivienda. Los patios de servicio o patinillos, tendrdn seccidn suficiente
y serdin practicables para su registro y limpieza.

2. Locales

Los locales no destinados a vivienda tales como los aparcamientos o garajes, estardn
independizados de la vivienda.

En caso de existir establos o cuadras, estardn situados en construcciones anejas
separadas del edificio destinado a vivienda.

Los locales destinados a usos de alojamiento turistico deberdn tener en todo caso
acceso desde la via pUblica independiente del resto de locales del edificio, no compartiendo
ningun elemento de comunicacion ni espacio comun del edificio con el resto de las unidades
residenciales de este.

B. Condiciones de salubridad.

1. lluminacién y ventilacién.

La escalera comunitaria del edificio deberd estar iluminada y ventilada directamente a
fachada o patio, o bien cenitalmente.

En escaleras con iluminacién cenital, la superficie traslUcida deberd ser de, al menos,
2/3 de la totalidad de la planta de la escalera, existiendo ademds, una ventilacion perimetral
en el encuentro del acristalamiento con la caja de escalera.
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2. Estanqueidad.

Las viviendas situadas en planta baja deberdn estar aisladas del terreno por medio de
una cdmara de aire ventilada. En su defecto, deberd existir un sistema de impermeabilizacién
que evite la aparicidon de humedades procedentes del terreno en la vivienda.

3. Los edificios de vivienda de nueva planta deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a.

TERRITORIO

Patios.

Los patios del edificio pueden considerarse interiores o exteriores, segin estén
contenidos dentro del volumen del edificio o estén situados en la fachada del
mismo.

Los patios interiores, en funcidn de la heterogeneidad de usos a los que sirven,
contardn con unas dimensiones minimas para garantizar la menor interferencia de
usos, dentro de los limites de las exigencias de salubridad. Se establecen cuatro
tipos de patios:

Tipo 1. Estos patios podrdn servir simultdneamente a cualquier tipo de
habitacién o espacio comun, incluido el estar. En el caso de servir al estar, los
pardmetros de estos patios deberdn tener tratamiento de fachada en su disefio y
construccion, y serdn utilizables como espacio comunitario.

Tipo 2. Estos patios podrdn servir simultdneamente a cualquier tipo de
habitacién o espacio comun, excepto al estar.

Tipo 3. Estos patios podrdn servir a las mismas habitaciones que los del tipo 2,
no permitiéndose que a ellos recaigan simultdneamente cocinas y dormitorios.

Tipo 4. Estos patios podrdn servir Unicamente a bafos, aseos, lavaderos y a
espacios comunes del edificio.

Las dimensiones que definen estos patios, asi como las habitaciones a los que
pueden servir se reflejon en el cuadro siguiente. El didmetro minimo de la
circunferencia inscribible es variable segin sea vivienda plurifamiliar o unifamiliar.
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En los patios de tipo |, cuando el ancho del solar sea inferior al diédmetro obtenido
por aplicacion del cuadro siguiente, se tomard como ancho del patio el del solary
como profundidad del patio el didmetro de la circunferencia obtenido.

TP E D K C BLyEC 0 min. Circ. Insc. (m)
S/HP Vm en VP/U
1 SIRVE 0,60H 6,00/4,00
2 SIRVE 0,30 H 3,00/2,00
3 NO Uno/otro \ SIRVE 0,20 H 3,00/2,00
4 NO | SIRVE 0,15H 2,00/1,50

SIGLAS: TP =Tipo de patio ; E = Estar ; D = Dormitorio ;
K =Cocina; B=Bano; L=Lavabo;
EC = Espacios comunes ;
0 min. circ. insc. (m) = Diametro minimo de la circunferencia inscribible en mts.
S/HP = Segun altura H de patio.

Vm en VP/U = Valor minimo en viviendas : plurifamiliar y unifamiliar.

En edificios de una o dos viviendas por planta, situados en solares de reducidas
dimensiones en comparacién con su altura edificable, los patios quedardn exentos
del cumplimiento de las dimensiones minimas anteriores, si existe una imposibilidad
material de realizar una distribucion racional en planta de las viviendas, debido a la
desproporcion existente entre la superficie minima del patio exigible, segin esta
normativa, y la superficie del solar. En cualquier caso, habrd que cumplir con la
regulacion de los patios minimos especificados en el articulo 70 anterior para los
patios de tipo 1, 2 y 3. Los patios exteriores cumplirdn las limitaciones al efecto
contempladas en el punto 9 del mismo articulo.

Condiciones de salubridad.

1. lluminacion.

- Escaleras: en edificios de mds de una vivienda, las escaleras contardn con
iluminacién natural, con un minimo de un metro cuadrado por planta y en todas las
plantas en las que haya viviendas. Esta no se producird a través de balcones o
terrazas de uso privado en evitaciéon de su posible cierre.

La iluminacién cenital serd admisible hasta cuatro plantas, debiendo quedar un
hueco cenftral libre en toda la altura de la escalera, en el que se pueda inscribir un
circulo de 1'10 m. de didmetro, y tendrd una superficie traslUcida superior a los 2/3
de la superficie en planta de escalera.

2. Ventilacion.

- Fachadas y patios: en el diseno de fachadas y patios, tanto interiores como
exteriores, para limitar posibles estrangulamientos, se tendrdn en cuenta las
siguientes condiciones:

Desde un punto cualquiera de un hueco de iluminacién y ventilacion y en el plano
horizontal que pase por dicho punto, se podrd observar sin obstrucciones, un

TERRITORIO
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segmento de L metros de longitud, paralelo a fachada y situado a L metros de ésta,
de tal forma que el dngulo de vision que defina el punto con dicho segmento sea
igual o superior a 45°. La dimensién L, en funcién del tipo de patio, tomard los
siguientes valores:

TIPO DE PATIO 1 2Y3 4
L (m) 6'00/4°00 3'00/2°00 2°00/1°50

El valor mayor de L, de cada recuadro es aplicable a edificios de mds de una
vivienda y el menor a edificios de una vivienda.

En caso de patios cubiertos, existird una salida de aire en su parte superior de, al
menos 1/6 de la superficie en planta de patio. La cubricidon del patio serd traslUcida.

- Escaleras: las escaleras de edificios de viviendas tendrdn ventilacion directa,
siendo sus huecos de iluminacion practicables, al menos, en la sexta parte de la
superficie minima de iluminacion definida anteriormente, no produciéndose a
través de balcones o terrazas de uso privado.

En caso de iluminacién cenital deberd existir una ventilacidén perimetral en el
encuentro del acristalamiento con la caja de escalera.

3. Atenuacion acUstica.

Los elementos separadores entre distintos locales, viviendas y zonas comunes,
contardn con el suficiente aislamiento al ruido aéreo y ruido de impacto, segin la
NBE-CA vigente.

4. Confort higrotérmico.

Estard garantizada, en condiciones normales, la estanqueidad de los cerramientos
de fachada, cubiertas y suelos del edificio, frente al agua y viento.

Los registros de las persianas deberdn ser estancos frente al agua y viento y estardn
aislados térmicamente.

La pérdida global de calor del edificio, el diseno y cdiculo de los elementos de
compartimentacién y cerramiento, y el sistema de calefaccion existente, se
ajustardn a la NBE-CT vigente y reglamentacién especifica de instalaciones.

5. Viviendas en planta baja.

Las viviendas situadas en planta baja deberdn estar aisladas del terreno por medio
de una cdmara de aire ventilada y barrera antihumedad correspondiente. En su
defecto, deberd existir un sistema de impermeabilizacién que evite la aparicién de
humedades en la vivienda procedentes del terreno.

Asimismo, para las viviendas situadas en planta baja y retranqueadas menos de 3
m. de la alineacién oficial, se requerird que el nivel del piso de las piezas que
recaigan con huecos a dicha alineacién o retfranqueo se eleve, al menos, 0'80 m.
sobre la rasante de la acera, y que sus huecos estén provistos de antepechos
opacos de 0'80 m. de altura.

6. Viviendas en edificacion abierta.

ARQUITECTURA
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Salvo que resulte contradictorio con las condiciones impuestas por estas Normas, la
edificacién dispondrd sus voliUmenes, fachadas, salientes y huecos de forma que se
garantice a sus moradores condiciones adecuadas de privacidad, soleamiento y
orientacion favorable. En este sentido se garantizard a estancias y dormitorios las
luces rectas de 10 m. a los linderos y a ofras edificaciones de la parcela.

c. Aparcamientos.

Ademds de las dotaciones exigidas con cardcter general para las edificaciones y
locales destinados a vivienda, los edificios destinados a dicho uso contardn con
aparcamiento en proporcidn de 1 plaza por vivienda o local. Cuando tales
aparcamientos se dispongan en sétanos, esta obligacion podrd reducirse hasta en
un 20% si su aplicacién integral hubiera de dar lugar a la construccién de una planta
sétano mds.

d. Otras condiciones.

Los depdsitos que se emplacen en los espacios libres de parcela deberdn estar
enterrados salvo los depdsitos de gases licuados que se regirdn por su normativa
especifica. Las cubiertas de los aparcamientos que se sitien en dichos espacios
libres no contendrdn materiales reflectantes.

CAPITULO Ill. CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS

Articulo 93. Concepto y clases de usos terciarios.

1. Los usos terciarios, en general, son aquéllos cuya actividad consiste en la prestacion
de servicios a personas fisicas o juridicas.

2. A los efectos de su regulacion por estas Normas, los usos terciarios se dividen en
servicios de alojamiento turistico, comercio y oficinas.

3. Las condiciones establecidas en este Capitulo serdn de aplicacién a las obras de
nueva edificacién (nueva planta y/o ampliacién) que se realicen en parcelas, edificios o
locales destinados a usos terciarios. Incluyendo la primera implantacién del uso, asi como
modificacion de uso de las edificaciones existentes o partes de ellas.

Articulo 94. Servicios de alojamiento turistico.

1. Comprende los usos destinados a proporcionar alojamiento temporal a las personas,
ya sea en espacios edificados como en espacios al aire libre, recogidos en la legislacion
sectorial turistica vigente.

2. Como usos complementarios del de alojamiento turistico, se admite el resto de usos
terciarios, incluso la vivienda del titular o director del establecimiento, siempre que la superficie
Util de las piezas destinadas a usos complementarios no exceda de la quinta parte de la
superficie Util total del establecimiento.

3. Los establecimientos hoteleros, bloques y conjuntos de apartamentos turisticos y
viviendas de uso turistico, ademds de la normativa sectorial que les sea de aplicacion,
observardn las siguientes reglas:
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a. Como normativa subsidiaria, en lo no regulado por la normativa sectorial aplicable,
serd de aplicacién la normativa de uso residencial contenida en el Capitulo anterior.

b. Como condiciones de seguridad, cumplirdn las contenidas en la normativa vigente.

c. Sin perjuicio de que por la normativa sectorial sean objeto de exigencias superiores,
los establecimientos turisticos dispondrédn, como minimo, de 1 plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 de superficie Util. El emplazamiento de éste podrd
situarse en parcela distinta a la del establecimiento, si se sitia a una distancia no
superior a 200 m. del mismo vy serd condicidon permanente en el tiempo durante el
ejercicio de la actividad.

Se exceptian de esta obligacion los establecimientos que dispongan de menos de
10 plazas, en los que bastard con la prevision de 1 plaza de aparcamiento para el
alojamiento turistico, asi como las Viviendas de uso turistico que se implanten en
edificaciones que no tuvieron la obligacién legal de establecer la reserva de
aparcamiento para la obtencion de la licencia que posibilito su construccidn.

d. Dispondrdn de acceso directo e independiente desde la via publica o desde el
espacio libre publico.

4. Los campamentos de turismo o campings, se regirdn en cuanto a su estructura interna,
ordenacién, equipamientos y servicios por su normativa sectorial especifica.

La forestacion de estos campamentos serd intensa, con especies autdctonas. El
cercado de la parcela correspondiente reunird las condiciones establecidas para los
cerramientos de parcela en medio urbano en el articulo 60 de las presentes Normas
Urbanisticas, con la salvedad de los retranqueos que deba guardar por su colindancia con
carreteras o caminos.

El emplazamiento de estos campamentos sélo es admitido en el suelo clasificado por
este Plan General como No Urbanizable.

5. La localizacion y condiciones de los campamentos escolares, cientificos y andlogos
se autorizard, en cada caso, en suelos no clasificados como urbanos, en funcidon de las
caracteristicas especificas de la actividad y del lugar elegido para su emplazamiento.

6. Condiciones de ubicacion de los alojamientos turisticos en las edificaciones.

Cuando se ubiguen en edificios de uso principal residencial tendrdn en todo caso
acceso desde la via puUblica o espacio libre publico de forma independiente, y no
compartirdn ningun elemento de comunicacion del edificio con el resto de las unidades
residenciales de este.

Se deberd garantizar que las instalaciones y los servicios vinculados a estos usos de
alojamiento turistico no interfieran en el normal desarrollo de la vida comunitaria del resto de
residentes, ni compartan espacio comun alguno.

7. Condiciones de ubicacién de los alojamientos turisticos en la tframa urbana.

Excepto en el caso de los establecimientos hoteleros del tipo hotel, hotel-aparfamento
y hotel-balneario, la ubicacién del resto de modalidades de alojamientos turistico estard
prohibida en la planta baja de los inmuebles situados en los viarios estructurantes, los ejes
comerciales y los ejes civicos recogidos en el correspondiente plano de ordenacién de la
Modificacion Puntual n.° 52, asi como en los futuros ejes naturalizados que el planeamiento
TERRITORIO
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infroduzca para vertebrar la infraestructura verde urbana, estas modalidades de alojamiento
turistico Unicamente podrdn disponer en planta baja, en este caso, el acceso independiente,
establecido en el articulo 92 de estas NNUU. Este condicionante de ubicacion en las plantas
bajas se extiende a cualquier edificacidon o parcela con independencia de su tipologia
edificatoria.
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TITULOV. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS
EN SUELO URBANO

CAPITULO I.  REGLAS PARA LA APLICACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 111.  Concepto y dmbito de aplicacion de las condiciones particulares.

1. Las condiciones particulares de la edificacién y de los usos del suelo contenidas en
este Titulo son las que regulan, junto con la normativa general contenida en los Titulos Il y IV,
los correspondientes pardmetros en las dreas de Suelo Urbano Ordenado grafiadas en los
Planos de Calificacion de Suelo e incluidas en algunas de las zonas a que se refieren los
Capitulos siguientes, y en concreto las determinaciones de compatibilidad establecidas en el
articulo 114 bis sobre los usos de servicios de alojamiento turistico, se ampliard el dmbito de
aplicaciéon a las zonas de uso residencial global establecidas en los instrumentos de
planeamiento redactados o que se redacten en desarrollo del Plan General. El resto de las
condiciones particulares, también podrdn quedar incorporadas, de forma total o parcial, por
los instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo del Plan General.

2. Segun las obras de edificacion de que se trate, se observardn las siguientes reglas en
orden a la aplicacion de las presentes condiciones particulares, y sin perjuicio de las
precisiones que puedan establecerse al respecto en los Capitulos siguientes:

a. En obras de nueva planta, la edificacién cumplird las condiciones de zona.

b. Las obras de ampliacion no superardn los limites de ocupacidn existente o permitida,
ni la altura mdxima senalada en las condiciones de zona; el total resultante no podrd
sobrepasar la edificabilidad mdaxima permitida.

c. Las obras en los edificios observardn las condiciones de zona si no suponen desvio
importante del objetivo de la intervencién. Las obras de reestructuracion que
mantengan la fachada y forjados podrdn realizarse en edificios que superen la altura
mdaxima y ocupacién permitidas.

d. Las condiciones de zona relativas a los usos no son de aplicacion a los usos existentes,
pero si a los cambios de uso y a los nuevos usos que se implanten. Se exceptian de
esta regla los usos emplazados en enfreplantas de edificios construidos con
anterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan General; en dichas
entfreplantas podrdn implantarse nuevos usos terciarios.

3. No serdn de aplicacién las condiciones de zona, salvo remisidon expresa, a los
siguientes dmbitos de Suelo Urbano:

a. Areas de Planeamiento Anterior (Clave APA en los Planos de Calificacion)
b. Areas de Planeamiento Diferido (Clave APD)

Areas de Conservacion de la Edificacion (Clave CE)

0

o

Areas de Normativa Anterior (Clave NA), segin las precisiones establecidas al
respecto para cada una de éstas en el Angjo.

e. Ejes comerciales: en lo que respecta a los usos, les serd de aplicacién lo establecido
en el articulo 114 de este Capitulo; en lo demds observardn las condiciones de zona.
TERRITORIO
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Articulo 114. Ejes comerciales.

1. Las presentes condiciones son de aplicacion a las parcelas edificables que den frente
a las vias senaladas como Ejes comerciales en el Plano de Cadlificacién Global de Suelo. En lo
no contemplado en este articulo se aplicardn las condiciones de la zona respectiva.

2. Las edificaciones que se emplacen en parcelas a las que sea de aplicacion esta
normativa podrédn, o deberdn si asi se impone, hacer las siguientes excepciones de las
condiciones de uso y otras propias de la zona en que se enclaven.

a. Se admitird el uso terciario en edificio exclusivo con las limitaciones establecidas en
el articulo 94 a los servicios de alojamientos turisticos.

b. Sien lazona en cuestion no se admitiera uso comercial en planta baja, se admitird;
si estuviese limitado el uso comercial a la planta baja, podrd situarse en planta baja
y primer piso.

c. Podrd situarse el uso de oficinas en plantas de pisos.

d. Enlas plantas bajas situadas sobre la alineacion exterior solo se admitirdn, como usos
distintos de los terciarios y dotacionales, el residencial de residencia comunitaria.

e. En zonas de edificacion abierta, las edificaciones residenciales que se construyan
en parcelas recayentes a ejes comerciales dispondrdn, con frente a los mismos, de
una bandeja de edificacién destinada a usos terciarios que ocupard, como minimo,
el 15% de la edificabilidad total proyectada. Dicha bandeja de edificacién se
dispondrd sobre la alineacién exterior o retranqueada un mdximo de 5'00 m. de la
misma, y tendrd acceso desde via publica; el espacio de retranqueo deberd
fratarse en continuidad de rasante y acabados con las aceras del vial.

3. Cuando se frate de grandes comercios, centros comerciales o hipermercados que
ocupen manzanas completas con fachada a ejes comerciales, podrdn hacerse las siguientes
excepciones de condiciones de volumen, en base a las especificas caracteristicas
constructivas propias de tal actividad:

a. La altura reguladora serd la correspondiente a la zona en que se localice, con las
excepciones que se indican en los dos apartados siguientes, y con una tolerancia
de + 1'50 m. debida a la mayor altura libre necesaria para las plantas de pisos
destinados a uso terciario.

b. Sise trata de zona de edificacién con tipologia de manzana cerrada y limitacion de
fondo edificable, se podrd hacer excepcién de esta Ultima condicién, llegando a la
ocupacidn total de la parcela si se resuelven adecuadamente por medios técnicos
las condiciones de iluminacién y ventilacion. En ese caso, la edificabilidad podrd
incrementarse con la correspondiente a la del patio tedrico, disponiéndose en forma
de 1 dtico y 1 sobredtico retranqueados como minimo 3'00 m. de los respectivos
planos de fachada. En el espacio de retranqueo podrdn situarse elementos de
comunicacion vertical y conducciones de instalaciones.

c. Las fachadas de la edificacién podrdn retranquearse de las alineaciones oficiales.
En ese caso, el ancho que podrd adoptarse a los efectos de graduacion de la altura,
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serd la distancia existente entre la fachada retranqueada vy la alineacion exterior
opuesta.

d. Se permite el uso terciario comercial en la primera planta sétano.

Articulo 114. bis. Condiciones especificas de compatibilidad del uso servicios de

alojamiento turistico.

1. En todas las secciones censales en donde el uso predominante es el uso residencial,
dado que estdn incluidas en las zonas de ordenacion del mismo uso global, la compatibilidad
del uso servicios de alojamiento turistico estard condicionada a que el indice de plazas de
alojamiento turistico, IPAT, sea inferior al umbral de saturacion de este uso.

Este umbral de saturacion es de 0,187 plaza de alojamiento turistico por habitante. En
caso de que el indice supere este umbral en el dmbito de una seccidn censal el uso terciario
de servicios de alojamiento turistico pasa a tener la condicidén de uso incompatible en este
dmbito.

2. No obstante se mantendrd la compatibilidad asi prevista en las zonas de uso global
residencial correspondiente en cualquiera de los siguientes casos:

e La implantacion de establecimientos hoteleros de tres estrellas en el caso de que el
IPAT de la seccién censal no supere el 0,320 plaza de alojamiento turistico por
habitante.

e Laimplantacién de establecimientos hoteleros de cuatro o mds estrellas.

3. El resto de las condiciones de compatibilidad del uso de alojamiento turistico serdn
de aplicacion de acuerdo con lo establecido en los siguientes articulos para cada zona de
ordenacién.

CAPITULO Il. AREA CENTRAL (CLAVE AC)

Articulo 120. Usos.

1. El uso caracteristico es el residencial. Se admite la vivienda minima excepcional a que
se refiere el pdrrafo tercero del articulo 91.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

No se admite vivienda en planta baja, salvo que se frate de vivienda unifamiliar en
edificacién exclusiva.

2. Como usos compatibles se admiten los siguientes:
a. Terciario-alojamiento turistico: en todos los niveles en edificio exclusivo.

b. Terciario-comercial: en Niveles "a" y "b" en planta baja, primer piso y edificio
exclusivo. En ambos Niveles se prohiben los grandes establecimientos comerciales,
segun la definicidn que de los mismos se establece en el articulo 95.2.c) de estas
Normas Urbanisticas. Las salas de reunién se admiten en ambos Niveles en planta
baja y edificio exclusivo y se prohiben en cualquier situacién en el dmbito
comprendido entre las calles Alfonso el Sabio (excluida ésta), San Vicente, Plaza de
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Espaia (excluida ésta), Avda. Alcoy (excluida ésta), Alcalde Alfonso de Rojas, Poeta
Carmelo Calvo, Plaza de Hermanos Pascual y Pablo Iglesias.

c. Terciario-oficinas: en Nivel "a" en planta baja, primer piso, edificio exclusivo y plantas
de piso, siempre que, en este Ultimo caso, no excedan del 50% de la superficie Util
de la edificacién; en Nivel "b" en primer piso, autorizindose en planta baja tan sélo
la localizaciéon de los elementos de acceso.

d. Industrial: sélo se admite en Nivel "a" en planta baja, y reducido a talleres de
reparaciéon y talleres artesanales.

e. Dotaciones e infraestructuras: en Nivel "a" en planta baja, primer piso, edificio
exclusivo y plantas de pisos siempre que, en este Ultimo caso, al menos el 50% de la
superficie Util del edificio esté destinada a uso residencial; en Nivel "b" en planta baja,
primer piso y edificio exclusivo.

3. A los efectos de aplicacion de las anteriores reglas de compatibilidad de usos en los
edificios existentes, tendrdn la consideracion de plantas de piso aquéllas que resulten como
tales de la definicion que de las mismas se contiene en el articulo 55 de estas Normas
Urbanisticas, aungue en el proyecto que sirvidé de base para su edificaciéon hubiese recibido
la denominacidn de entreplanta.

CAPITULO Ill. ENSANCHES (CLAVE ES)

Articulo 126. Usos.

1. El uso caracteristico es el residencial. No se admite la vivienda minima excepcional a
que se refiere el pdrrafo tercero del articulo 91.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a. Terciario-alojamiento turistico: en todos los niveles en edificio exclusivo.

b. Terciario-comercial: en Nivel "a" en planta baja y primer piso; en Niveles "b" y "c" en
planta baja. Se permiten salas de reunién en Nivel "a" en planta baja, primer piso y
edificio exclusivo; en Nivel "b" en planta baja y edificio exclusivo; en Nivel "c" en
planta baja, primer piso, plantas de piso y edificio exclusivo; se prohiben en cualquier
situacion en el dmbito comprendido entre las calles Pablo Iglesias, Benito Pérez
Galddés, General Marvd (excluida esta), Plaza de Los Luceros (excluida ésta) vy
Alfonso el Sabio (excluida ésta)

c. Terciario-oficinas: en niveles "a" y "b" en planta baja y plantas de pisos; en Nivel "c"
en planta baja y plantas de pisos, excepto en los locales en planta baja con
fachada a la Avda. de Ramdn y Cajal, en los que en esta planta y en un fondo de
10 m. solamente se permiten elementos de circulacién de acceso al primer piso.

d. Industrial (sélo se admiten talleres de reparacion vy talleres artesanales): en Nivel "a"
en planta baja y edificio exclusivo; en Nivel "b" en planta baja.

e. Dotacional e infraestructuras: en Niveles "a" y "b" en planta baja, primer piso, edificio

exclusivo y plantas de pisos, limitadndose en este Ultimo caso a los edificios destinados,
al menos en la mitad de su superficie, a usos terciarios y/o dotacionales; en Nivel "c"
en planta baja, primer piso y edificio exclusivo.

TERRITORIO

ARQUITECTURA

MEDIO i

ANEENTE NORMAS URBANISTICAS | 21



! EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
Alicante )
p CONCEJALIA DE URBANISMO

W W MODIFICACION PUNTUAL N° 52 DEL PGMO1987 SOBRE LA NUEVA REGULACION DE LOS USOS DE
concetia e ursansno  ALOJAMIENTO TURISTICO EN LA CIUDAD DE ALICANTE

3. Alos efectos de aplicacion de las anteriores reglas de compatibilidad de usos en los
edificios existentes, tendrdn la consideracién de plantas de pisos aquéllas que resulten como
tales de la definicion que de las mismas se contiene en el articulo 55 de estas Normas
Urbanisticas, aungue en el proyecto que sirvidé de base para su edificacion hubiese recibido
la denominacidn de entreplanta.

Por el contrario, si en una planta denominada piso primero en el proyecto que sirvid de
base para su edificacién, se hubiesen realizado, o se realizaran en el futuro, obras por las que
se uniese a la planta baja formando un solo local, tendrd la consideracién de planta baja, a
los referidos efectos de compatibilidad de usos.

CAPITULO IV.RENOVACION DE PERIFERIAS (CLAVE RP)

Articulo 132. Usos.

1. El uso caracteristico es el residencial. No se admite la vivienda minima excepcional a
gue se refiere el pdrrafo tercero del articulo 91.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Como usos compatibles se admiten los siguientes:
a. Terciario-alojamiento turistico: en Nivel "a" en planta baja y edificio exclusivo.

b. Terciario-comercial: en Nivel "a" en planta baja; en Nivel "b" en planta baja y en
primer piso, limitdndose este Ultimo caso a los edificios existentes a la entrada en
vigor del presente Plan General, y prohibiéndose por tanto en los edificios de nueva
planta que se construyan a partir de dicha fecha.

c. Terciario-oficinas: en Niveles "a"y "b" en plantas baja y plantas de pisos.

d. Industrial (excepto almacenaje y comercio mayorista): en Nivel "a" en planta baja;
en Nivel "b" en planta baja, edificio exclusivo y en primer piso, limitdndose este Ultimo
caso a los edificios existentes a la entrada en vigor del presente Plan General.

e. Dotacional: en Nivel "a" en planta baja y edificio exclusivo; en Nivel "b" en planta
baja, edificio exclusivo y en primer piso, limitdndose este Ultimo caso a los edificios
existentes a la entrada en vigor del presente Plan General.

f. Infraestructuras: en todos los Niveles en planta baja y en edificio exclusivo.

CAPITULO VI. EDIFICACION ABIERTA (CLAVE EA)

Articulo 144. Usos.

1. En Grado 4 se admite la vivienda minima excepcional a que se refiere el pdrrafo
tercero del articulo 91.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Como usos complementarios del uso residencial predominante, se admiten los
siguientes:

a. Uso terciario: en planta baja, en edificio exclusivo y en planta de piso, solamente, en
este Ultimo caso, si se tratara de una edificacidn exclusivamente destinada a usos
terciarios o a estos mezclados con dotacionales.
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b. Uso industrial (excepto almacenaje y comercio mayorista): en planta baja y en
edificio exclusivo.

c. Eqguipamientos: en planta baja, en edificio exclusivo y en planta de piso, solamente,
en este Ultimo caso, si se tratara de una edificacion exclusivamente destinada a usos
dotacionales o a estos mezclados con terciarios.

3. Cuando los usos terciarios, industriales o dotacionales se dispongan en una parcela
en la que existan usos de vivienda, deberd preverse acceso directo desde el exterior para los
indicados usos complementarios, procurdndose ademds que la edificacidon que los albergue
se sitUe lo mds proxima a la via publica que se permita por aplicacién de las condiciones
expresadas en las presentes Normas Urbanisticas.

4. Cuando la edificacién en una parcela se destine a uso hotelero de categoria de 4 o
5 estrellas con cardcter exclusivo, podrd hacer excepcidon de las siguientes condiciones de
volumen establecidas en el articulo 141:

a. La ocupacion méxima de la parcela serd de 2/3 de la superficie de la misma.
b. La edificabilidad mdxima se incrementard en un 25% respecto al coeficiente.

5. En las parcelas en la que, junto a las claves de zona y grado, aparezca el simbolo *,
se admiten exclusivamente usos terciarios y dotacionales.

Las condiciones de volumen de las edificaciones serdn las establecidas con cardcter
general en el art. 141, excepto la ocupacién mdxima que podrd llegar al 90% de la superficie
de la parcela y la altura méxima de la edificacion que serd de 10 m. y 3 plantas.

En Grado O (EA 0) las condiciones de volumen de las edificaciones serdn las establecidas
con cardcter general en el art. 141, excepto la ocupacidn mdxima que podrd llegar al 60%
de la superficie de la parcela, la edificabilidad mdaxima que serd de 2,50 m2 construidos/m2 y
la altura mdxima de la edificacion que serd de 6 plantas.

CAPITULO VII. NUCLEOS PERIFERICOS (CLAVE NP)

Articulo 150. Usos.

1. El uso caracteristico es el residencial. No se admite la vivienda minima excepcional a
que se refiere el pdrrafo tercero del articulo 91.4 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a. Terciario-alojamiento turistico: en el Nivel "a" en edificio exclusivo; en Nivel "b" en
cualquier situacién.

b. Terciario-comercio y oficinas: en Nivel "a" en planta baja; en Nivel "b" en planta baja
o en edificio exclusivo.

Industrial (excepto almacenaje y comercio mayorista): en Nivel "a" en planta

a o

baja; en Nivel "b" en planta baja o en edificio exclusivo.
e. Dotacional: en cualquier situacidon en ambos Niveles.

f. Infraestructuras: en planta baja o en edificio exclusivo en ambos Niveles.
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CAPITULO VIII. VIVIENDA UNIFAMILIAR (CLAVE VU)

Articulo 157. Usos.

1. El uso caracteristico es el residencial de vivienda unifamiliar. No se admite la vivienda
minima excepcional a que se refiere el pdrrafo tercero del articulo 91.4 de las presentes
Normas Urbanisticas, salvo en Grado 5, que si es admitida.

2. Como usos complementarios se admiten los siguientes:
a. Terciario-alojamiento turistico: en edificio exclusivo.

b. Terciario-comercial: en Nivel"a" en edificio exclusivo; en Nivel "b" en edificio exclusivo
y en planta baja.

c. Terciario-oficinas: en Nivel "a" sélo se permiten despachos profesionales del mismo
fitular de la vivienda donde se emplacen; en Nivel "b" en edificio exclusivo.

d. Industrial (excepto almacenaje y comercio mayorista): en Nivel "b" en edificio
exclusivo.

e. Dotaciones e infraestructuras: en edificio exclusivo.

3. Los usos complementarios terciario-comercial, terciario-oficinas e industrial admitidos
en el punto anterior, estardn limitados por la superficie de la parcela en que se ubiquen, no
pudiendo ser superior a 6.000 m2 para el Grado 1, 3.000 m2 para el Grado 2y 2.000 m2 para
los Grados 3, 4y 5.

CAPITULO IX. AREAS INDUSTRIALES (CLAVE Al)

Articulo 164. Usos.

1. El uso caracteristico es el industrial. Como usos compatibles se admiten los siguientes:

a. Residencial: tanto en Nivel "a" como en Nivel "b" se admite una vivienda por
instalacion industrial o agrupacién para guarda de las mismas. Si la superficie total
construida de la instalacién es superior a 10.000 m2, podrd admitirse residencia
comunitaria para personal de servicio.

b. Terciario: el alojamiento turistico se admite en ambos niveles en parcela y edificio
exclusivos. Los usos de comercio y oficinas se admiten también en ambos niveles,
inclusive coexistiendo en una misma parcela o en un mismo edificio, siempre que en
dicha parcela solamente se den los mencionados usos comercial y/o oficinas, salvo
gue éstos se refieran a la misma actividad vy titularidad de que trate el uso industrial,
en cuyo caso si podrian coexistir con éste en la misma parcela, siempre y cuando la
superficie de venta no exceda de 750 m2.

c. Dotaciones e infraestructuras: se admiten en ambos Niveles en edificio exclusivo.

2. Sin perjuicio de las condiciones de compatibilidad de usos expresadas en el apartado
anterior, se establecen las siguientes reglas especificas, que serdn de aplicacién para todo el
suelo calificado por el Plan General como de uso industrial, aunque integren dmbitos de
planeamiento anterior o diferido:
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a. Se prohibe la instalacién de actividades que produzcan vertidos incompatibles con
la depuracion bioldgica en los Poligonos Industriales de Babel (antiguo Plan Parcial
de la Subzona Industrial D) y de Aguamarga (antiguo Plan Parcial de la Subzona
Industrial B).

b. Se prohibe la ubicacidén de instalaciones cuya actividad principal sea la de
prestacion de servicios directamente al publico, en aguellas zonas que no cuenten
con servicio regular de transporte urbano a una distancia no superior a 500 m. desde
la localizacién que se pretenda.

CAPITULO X. NUCLEOS DE SEGUNDA RESIDENCIA (CLAVE SR)

Articulo 169. Usos.

1. El uso caracteristico es el residencial de vivienda unifamiliar. No se admite la vivienda
minima excepcional a que se refiere el pdrrafo tercero del articulo 91.4 de las presentes
Normas Urbanisticas.

2. Como usos complementarios se admite los siguientes:
a. Terciario-comercial: en planta baja y edificio exclusivo.
b. Terciario-oficinas: en edificio exclusivo.

c. Industrial: sélo se admiten talleres de reparacion en edificio exclusivo, y talleres
artesanales en planta baja.

d. Dotaciones e infraestructuras: en edificio exclusivo.

e. Terciario-alojamiento turistico: en edificio exclusivo.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion Transitoria Primera

Las Modificaciones relativas al codmputo de edificabilidad (articulo 54.c) y retfranqueos
en zonas de Edificacion Abierta (articulo 141.3) no serdn de aplicaciéon a los instrumentos de
planeamiento que no tuviesen una regulacion especifica de dichos extremos y que el 31 de
mayo de 1991 se enconfrasen aprobados inicialmente.

Tampoco serdn de aplicacion los mencionados extremos a los proyectos de edificacion
que estuviesen presentados en el Ayuntamiento para otorgamiento de la correspondiente
licencia, en la referida fecha.

Disposicion Transitoria Segunda

Aquellas viviendas de uso turistico cuyo fitulo habilitante tenga que ser renovado de
acuerdo con la legislacion sectorial en materia de turismo, y no puedan obtener en dicho
momento el informe municipal de compatibilidad urbanistica para uso turistico favorable, o el
certificado favorable emitido por las entidades colaboradoras de la Administracién municipal
en la verificacion de las actuaciones urbanisticas (ECUV), no tendrdn la consideraciéon de
fuera de ordenaciéon, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de estas NNUU, pero
decaerd el titulo habilitante para ejercer la actividad turistica en dicho inmueble al no poder
renovar el titulo.

En Valencia para Alicante, diciembre de 2.025
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