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ll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO ALICANTE

4025 APROBACION INSTRUCCION 1/2025 CONCEJALIA DE URBANISMO RELATIVA A ACTUACIONES
SUJETAS A PRIMERA OCUPACION Y SUCESIVAS DE VIVIENDAS Y OTROS USOS

EDICTO
Con fecha 16 de mayo de 2025, la Concejalia de Urbanismo ha resuelto:

“DECRETO.- APROBACION INSTRUCCION N° 1/2025 POR LA CONCEJALIA DE
URBANISMO RELATIVA A LAS ACTUACIONES SUJETAS A PRIMERA
OCUPACION Y SUCESIVAS DE VIVIENDAS Y PRIMERA OCUPACION Y
SUCESIVAS DE EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE USO DIFERENTE AL
RESIDENCIAL, EN EL MUNICIPIO DE ALICANTE

MARCO NORMATIVO

Como consideracion previa, se ha de poner de manifiesto la normativa vigente
a la presente fecha en cuanto a primera ocupacion y sucesivas de las edificaciones e
instalaciones, concluida su construccién que, a tenor de lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente en la Comunidad Valenciana, revisten la forma de Declaracion
Responsable en base a lo preceptuado en el Articulo 233 del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (TRLOTUP en adelante).

La vigente Ordenanza de Licencias del Ayuntamiento de Alicante, en su quinta
y ultima modificacién de fecha 30 de julio de 2020, en su articulo 32 regula el
“Procedimiento para la tramitacion de la Declaracion Responsable de primera
ocupacioén o utilizacion de las edificaciones’.

Con posterioridad a la aprobacion de la quinta modificaciéon de la citada
ordenanza, fue objeto de aprobacion el Decreto 12/2021, de 22 de enero, del Consell,
de regulacion de la declaracion responsable para la primera ocupacion y sucesivas de
viviendas.

Dicho Decreto, en sus diferentes capitulos, establece y regula
pormenorizadamente los efectos, el procedimiento y la documentacién a presentar en
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las declaraciones responsables de primera ocupaciéon y sucesivas para el uso
vivienda.

Se debe poner de manifiesto la Disposicion Derogatoria del meritado Decreto
mediante la que se establece la derogacion de las disposiciones de igual o inferior
rango que se opongan a lo dispuesto en ese decreto.

Por ultimo, la Ley 6/2024, de 5 de diciembre, de simplificaciéon administrativa,
impulsa la utilizacién de los regimenes de la declaracion responsable, asentando el
principio de «confianza en la ciudadania», que es uno de los pilares en que se basa el
impuso de la declaracién responsable y de la comunicacion previa, expresamente
recogidas en su titulo I.

Esta Ley, en su Capitulo 1V, seccion tercera “Declaracién responsable y
comunicacién”, regula los supuestos y las funciones de comprobacion e inspeccion,
previendo el impulso de la utilizacion de declaraciones responsables o0 comunicaciones
en los procedimientos administrativos, las que seran exigibles en aquellos supuestos
en los que la normativa vigente establezca la necesidad de acreditacion del
cumplimiento de determinados requisitos por parte de las personas interesadas, bien
para el reconocimiento de un derecho o facultad, bien para su ejercicio.

En su articulo 16 establece que en las declaraciones responsables constara la
manifestacion de la persona declarante de que cumple con los requisitos establecidos
en la normativa vigente para obtener el reconocimiento del derecho o facultad, de que
dispone de la documentacién acreditativa y la pondra a disposicion cuando le sea
requerida, y de que se compromete a mantener el cumplimiento de las anteriores
obligaciones durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o
ejercicio.

Ademads, aclara que las declaraciones responsables y comunicaciones no
estaran sujetas a ningun acto previo de la Administracion para el inicio de la
correspondiente actividad, sin perjuicio de la expedicion del acta de comprobacion
favorable cuando asi lo establezca la normativa reguladora.

Establece la Ley 6/2024 que las administraciones, deberan elaborar un modelo
normalizado de declaracion responsable y comunicacién unificado, sin perjuicio de las
especificidades propias de cada procedimiento, y mantenerlo actualizado y publicado.

Establece asimismo que para la implantacion efectiva de las declaraciones
responsables o comunicaciones podra recurrirse a las figuras de los organismos de
certificacion administrativa y entidades colaboradoras previstas en la normativa
sectorial. El certificado de conformidad emitido por estos organismos tendra la misma
validez que los informes técnicos emitidos por la Administracién en los términos de la
normativa sectorial correspondiente, sin perjuicio de que sus funciones no sean
sustitutivas de las comprobaciones propias de la Administracion.
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La Ley 6/2024 confiere el derecho a los 6rganos y entidades, de poder requerir en el
ejercicio de su potestad de inspeccion y control, que se aporte la documentacion
exigible conforme a la normativa que resulte de aplicacion, cuya inexactitud, falsedad u
omisién, de caracter esencial, de cualquier dato o informacién que se incorpore a una
declaracion responsable 0 a una comunicacién, o la no presentacion en tiempo y
forma de la comunicacién, de la declaracion responsable o de la documentaciéon que
sea en su caso requerida para acreditar el cumplimiento de lo declarado determinara,
sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera
lugar, la imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho o actividad afectada
desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, pudiéndose
determinar la obligacion de restituir la situacién juridica al momento previo al
reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi
como la imposibilidad de instar un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante
un periodo de tiempo determinado, todo ello conforme a los términos establecidos en
las normas sectoriales de aplicacion.

A la vista de la anterior normativa, proceden las siguientes,
CONSIDERACIONES JURIDICAS

De la lectura de las antecitadas normativas, se ha de hacer constar que,
existiendo varias disposiciones de caracter normativo, con diferente regulacién para el
mismo procedimiento de declaracion responsable, es necesario, de cara a la
ciudadania y a la obligacion de otorgar la debida seguridad juridica a la misma, el
determinar con claridad cual es la normativa de aplicacion.

A este respecto ninguna duda puede existi, en cuanto que el Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la
Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, el Decreto 12/2021, de 22 de
enero, del Consell, de regulacion de la declaraciéon responsable para la primera
ocupacion y sucesivas de viviendas y Ley 6/2024, de 5 de diciembre, de simplificacion
administrativa, todos ellos de ambito autonémico, son de jerarquia normativa superior
a la vigente Ordenanza, constando ademas una disposicion derogatoria especifica en
el Decreto 12/2021.

En relacion con lo dispuesto en el apartado 6 del articulo 2 del Decreto
12/2021, se hace constar que el apartado 3 del actual articulo 233 del TRLOTUP fue
suprimido por la Ley 7/2023, por lo que ya no se permite regular mediante Ordenanza
la sujecion a licencia de la primera ocupacion.

El Decreto 12/2021 justifica la simplificacion procedimental en que la
administracion realiza el control de adecuacion de la obra a la legalidad urbanistica
con la concesion de la licencia de obras, verificando en control posterior, como acto
reglado y de pura comprobacion, que la ejecucion de la obra se ajusta a la licencia
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concedida, lo que permite que se articule a través de una declaracion responsable,
entendiendo por ello, que el juicio a realizar por la administracién sobre si la edificacién
se ajusta a lo ordenado, y lo edificado a lo proyectado, puede trasladarse con total
seguridad juridica a un momento posterior a la presentacion de la documentacion que
asi lo acredite.

A la vista de las normas y con independencia de ciertos matices
procedimentales y de documentacién exigible, las principales diferencias estriban en la
resolucion final y comprobaciéon previa que prevé la Ordenanza, siendo contrarias
ambas al espiritu de la Declaracién Responsable, por la cual una persona interesada,
no tiene la seguridad juridica de los efectos que la misma produce hasta el momento
de su emision, con resolucion final.

El Decreto 12/2021, es a este respecto clarificador, en cuanto a que no
establece resolucion final alguna, con excepcion de aquellos casos en los que de
conformidad con lo previsto en la legislacion basica de procedimiento administrativo
comun, por resolucién del ayuntamiento se declarara la imposibilidad de continuar con
el ejercicio del derecho, o el cese de la ocupacion o utilizaciéon en su caso, sin perjuicio
de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar, desde
el momento en que se tenga constancia de alguna de las siguientes circunstancias:

a) La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompafie o0 incorpore a la declaracion
responsable.

b) La no presentacién ante la administracién competente de la documentacion
requerida, en su caso, para acreditar el cumplimento de lo declarado.

c) La inobservancia de los requisitos necesarios para alcanzar su finalidad
impuestos por la normativa aplicable.

d) El incumplimiento de los requisitos necesarios para el uso previsto. En este
caso, si la administracion municipal no adopta las medidas necesarias para el cese del
acto o uso en el plazo de seis meses desde la presentacion de la declaraciéon
responsable, sera responsable de los perjuicios que puedan ocasionarse a terceros de
buena fe por la omision de tales medidas, de conformidad con la legislacion basica en
materia de suelo.

Se destaca del articulado del Decreto, el articulo 5 en cuanto a Documentacién
necesaria para la solicitud de primera ocupacion, asi como el Articulo 9 y siguientes en
cuanto al Procedimiento de la declaracion responsable.

Las instrucciones, sin ser normas juridicas, son, de facto, una fuente del

derecho urbanistico y ambiental valenciano. Son un instrumento de circulacién de
informacién vertical descendente, y poseen, por tanto, un efecto en las relaciones
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entre administrados y administracion y contienen a menudo las caracteristicas propias
de las normas juridicas y, por consiguiente, son consideradas como normas de rango
reglamentario, pudiendo ser anuladas por el juez de lo contencioso administrativo.

El objeto y los criterios de interpretacién resultantes, contenidos en esta
Instruccién, es el de establecer la legislacion aplicable en los procedimientos de
primera ocupacién y sucesivas de las edificaciones e instalaciones, concluida su
construccién, siendo de aplicacion el principio de jerarquia normativa y en justa
trasposicion de las consideraciones y razonamientos juridicos del vigente TRLOTUP,
recientemente modificado por la citada Ley 6/2024, de simplificacion administrativa.

Consecuencia de lo anterior, en pura trasposicion de las normativas,
recordemos de superior rango normativo y con una disposicion derogatoria, se han de
establecer los principios reguladores reflejados en el resuelvo.

Otro extremo que contemplar en la presente Instruccion es el tramite
administrativo de devolucién de avales aportados por los interesados.

A este respecto la vigente Ordenanza de licencias entra en contradiccion con lo
dispuesto en la legislaciéon de rango superior, ya que la misma vincula directamente la
resolucion del expediente de primera ocupacion a la devolucién del aval consignado,
mas aun cuando el aval depositado por los interesados/as en el expediente de licencia
de obra, como condicién expresa previa a la ejecucion de las obras, lo es como
garantia de la correcta reparacion de los posibles danos a las vias y servicios publicos.

No es coherente, vincular la devoluciéon de un aval validamente consignado, a
una resolucion que no se va a producir, considerando, por tanto, que, para la
devolucién del meritado aval en los expedientes de obra, sera preceptivo informe
emitido por personal técnico municipal y su posterior resolucién administrativa, previos
los tramites que en derecho procedan.

Si transcurridos 6 meses desde la presentacion de la declaracién responsable,
el Ayuntamiento no ha girado visita de inspeccion y notificado informe técnico,
procedera de manera independiente la devolucién de la fianza solicitada previa
comprobacién, mediante informe técnico del estado de la via publica.

El articulo 57.10 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, TRLOTUP, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell, dispone que: “Los ayuntamientos publicaran en su pagina web las
instrucciones, criterios interpretativos y protocolos técnicos relativos a su planeamiento
urbanistico. No tendran eficacia y, por tanto, no seran exigibles, aquellos criterios,
instrucciones y protocolos no publicados.”

La presente propuesta de Instruccion fue puesta de manifiesto en la sesion 22,
de fecha 10 de marzo de 2025, celebrada en el contexto del convenio marco de
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colaboracion entre el Ayuntamiento de Alicante y Colegios Profesionales de la ciudad
para el establecimiento de unos criterios interpretativos de normativa urbanistica
municipal. Tratandose en el punto 3 del orden del dia, y no habiendo habido objecion
alguna por parte de los Colegios Profesionales al texto propuesto.

La competencia para adoptar la presente resolucion corresponde a la Alcaldia-
Presidencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 124.4. g) de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local, segun la redaccion dada por la Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del gobierno local vy,
por su delegacion, de fecha 19 de junio de 2023, la Sra. Concejala de Urbanismo.

A la vista de lo que antecede, RESUELVO:

1°.- Aprobar la Instrucciéon 1/2025, estableciendo los siguientes criterios en
cuanto a efectos, tramitacién, requisitos y documentacion de las Declaraciones
Responsables de primera ocupacién y sucesivas de las viviendas y Declaraciones
Responsables de primera ocupacion y sucesivas de edificaciones e instalaciones de
uso diferente al residencial, en el municipio de Alicante.

2°.- El procedimiento de la Declaracion Responsable, en pura transposicion
normativa, sera el establecido en el Decreto 12/2021, de 22 de enero, del Consell, o
norma que la sustituya en su caso, aplicado con caracter general para las
Declaraciones Responsables de primera ocupacion y sucesivas de las viviendas y
primera ocupacion y sucesivas de edificaciones e instalaciones de uso diferente al
residencial, en el municipio de Alicante.

3°.- Los efectos de las Declaraciones Responsables, en pura transposicion
normativa, son los establecidos en el Decreto 12/2021, de 22 de enero, del Consell, o
norma que la sustituya en su caso, aplicados con caracter general para las
declaraciones responsables de primera ocupacion y sucesivas de las vivienda y
primera ocupacion y sucesivas de edificaciones e instalaciones de uso diferente al
residencial, en el municipio de Alicante.

4°.- Las Declaraciones Responsables de Primera Ocupacion y sucesivas
de VIVIENDAS se regiran por lo dispuesto en el Decreto 12/2021, de 22 de enero, del
Consell, de regulacion de la declaracion responsable para la primera ocupacion y
sucesivas de viviendas y sus posibles modificaciones. No obstante, en cuanto a la
documentacion necesaria se requiere la siguiente, tomando también en consideracion
lo dispuesto en la Ordenanza de Licencias:

4.1. Documentacion necesaria para la solicitud de Primera Ocupacion
de VIVIENDAS:

La persona promotora presentara, junto con la declaracion responsable de
primera ocupacion del inmueble, una vez acabada la edificacién y cumplidas
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las condiciones senaladas en la licencia de obras, la siguiente documentacion
inicial:

1. Documentacion de caracter esencial:
ADMINISTRATIVA

a) Declaracién Responsable segun modelo normalizado del ANEXO, con
los datos identificativos de la persona declarante de conformidad con la
legislacion basica en materia de procedimiento administrativo, e incluida la
manifestacion del promotor o titular del edificio de viviendas, o del titular de la
respectiva vivienda, en la que se declare que el edificio, construccion o vivienda
no se encuentra sujeto a ningun procedimiento de proteccion de la legalidad
urbanistica, de restauracion de la ordenacidon urbanistica vulnerada o de
infraccion en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

b) PODERES DE REPRESENTACION (SOLO cuando se actie en nombre
de otra persona).

c) IMPRESO DE AUTOLIQUIDACION, acreditativo de haber ingresado las
tasas correspondientes.

TECNICA

d) ACTA DE RECEPCION DE LA OBRA, conforme a la legislacién de
ordenacién de la edificacion.

e) CERTIFICADO DE FINAL DE OBRA'Y DE INSTALACIONES, expedido
por la Direccion Facultativa de la obra y visado por el colegio oficial
correspondiente, con el contenido del articulo 19.1 de la Ley 3/2004, de 30 de
junio, de Ordenacion y Fomento de la Calidad en la Edificacion, y en el que
declare de forma expresa la conformidad de las obras ejecutadas con el
proyecto autorizado por el titulo habilitante de las obras correspondientes, con
las modificaciones aprobadas, en su caso.

f) CERTIFICADO FINAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, cuando se
hubiesen acometido simultaneamente con las de edificacidon, en su caso.

9) FOTOGRAFIAS en soporte digital, en color y con indicacién de la fecha,
en las que se aprecie la situacion de los viales que lindan con la parcela, que
describan completamente la edificacion.

h) En caso de intervencién total en EDIFICACIONES CATALOGADAS O

CON PROTECCION HISTORICO-ARTISTICO O AMBIENTAL O PARCIALES
QUE AFECTAN A ELEMENTOS PROTEGIDOS:
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> Informes preceptivos previos, conforme a la normativa de aplicacién o, en
su caso, certificado administrativo del silencio producido.

2. La persona promotora manifestara en la declaracion responsable
disponer de a documentacién siguiente y cualquier otra que exija la normativa:

a) CERTIFICADOS ACREDITATIVOS DEL AISLAMIENTO ACUSTICO de
los elementos verticales de la fachada y medianeras, del cerramiento horizontal
y de los elementos de separacién con salas que contengan fuentes de ruido y
documentacién justificativa de las mediciones de aislamiento acustico
realizadas, en su caso. Debera estar suscrito por las siguientes personas:
constructora, promotora y técnicos directores de la obra.

b) CERTIFICADO firmado por la persona promotora y la empresa gestora
autorizada acreditativo del destino final de los RESIDUOS generados en la
obra, en el que constara el cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos
presentado de forma previa a la ejecucion de las obras.

c) DOCUMENTO EXPEDIDO POR LAS COMPANIAS Y ENTIDADES
SUMINISTRADORAS QUE ACREDITE LA DISPONIBILIDAD DE SUMINISTRO
DEFINITIVO o de haber abonado los derechos de acometidas generales y que
dichos servicios estan en disposicion de ser contratados, o cualquier otro medio
que permita dejar constancia de ello. En todo caso hara referencia a los
servicios de agua de consumo humano y suministro de energia eléctrica y si
dispusiese de ellos, ademas, el de gas, energia térmica o cualesquiera otros.

En caso de viviendas en suelo no urbanizable, sera preceptivo certificado
técnico y del instalador de las infraestructuras o instalaciones necesarias,
segun lo preceptuado en el TRLOTUP o norma que lo sustituya.

d) CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
PREVENCION Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS de los distintos
elementos de la obra, exigidos por el Cédigo Técnico de la Edificacion, suscrito
por la persona técnica redactora del proyecto y visado por el correspondiente
Colegio Profesional o copia del contrato de mantenimiento de los equipos de
prevencién y extincion de incendios.

e) CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO, en su
caso, de conformidad con el articulo 3 del Real Decreto 390/2021, de 1 de
junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la
eficiencia energética de los edificios. Para que el certificado de eficiencia
energética del edificio tenga validez legal debera estar debidamente
registrado, debiendo aportar el justificante de registro.
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f) Respecto de las instalaciones de ACCESIBILIDAD a las infraestructuras
comunes de TELECOMUNICACIONES, debera disponerse de Ila
documentacion conforme a la legislacion aplicable.

o EN EDIFICACIONES PLURIFAMILIARES, LAS INFRAESTRUCTURAS
COMUNES DE TELECOMUNICACION, se debera aportar: boletin de
instalacién y protocolo de pruebas y en caso de mas de 20 viviendas,
certificado firmado y visado en el que ha de constar sello de presentacion
ante la Jefatura Provincial de Telecomunicaciones.

4.2. Documentacion necesaria para la solicitud de segunda vy
posteriores ocupaciones de viviendas:
Se requiere la siguiente documentacion de caracter esencial:

ADMINISTRATIVA

a) Declaracién Responsable segun modelo normalizado del ANEXO, con
los datos identificativos de la persona declarante de conformidad con la
legislacion basica en materia de procedimiento administrativo. Esta declaracion
responsable incluira declaracién expresa de no estar incurso el inmueble en
algun procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica, de restauracion
de la ordenacion urbanistica vulnerada o de infraccion en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo.

b) Documentacion exigible:

= Si se presenta por la persona propietaria de la vivienda debera aportar
nota simple del Registro de la propiedad con fecha actualizada a la de
la solicitud, o documento que acredite de forma indubitada su titularidad,
verificandose su identidad mediante la comprobacién de los datos que
consten en el Documento Nacional de Identidad o documento
identificativo equivalente.

= Si se presenta por la persona arrendataria, ademas de la nota simple
del Registro de la propiedad actualizada, o documento que acredite de
forma indubitada la titularidad de la vivienda, aportara el contrato de
arrendamiento, debidamente registrado en registro publico. Se verificara
la identidad de la persona propietaria y del arrendatario mediante la
comprobacion de los datos que consten en el Documento Nacional de
Identidad o documento identificativo equivalente.

= Si se presenta por cesion, ademas de la nota simple del Registro de la
propiedad actualizada o documento que acredite de forma indubitada la
titularidad la vivienda, aportara el documento en el que conste tal cesion.
Se verificard la identidad de la persona propietaria cedente y del
cesionario mediante la comprobacion de los datos que consten en el
Documento Nacional de Identidad o documento identificativo
equivalente.
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c) IMPRESO DE AUTOLIQUIDACION, acreditativo de haber ingresado las
tasas correspondientes.

TECNICA

d) Documentacién técnica que justifique la clasificacion y calificacion
urbanistica de la parcela donde se ubica el inmueble, asi como su referencia
catastral.

e) Certificado emitido por personal técnico competente mediante el cual se
acredite que el edificio o, en su caso, la parte de este susceptible de uso
individualizado se ajusta a las condiciones que supusieron el otorgamiento del
titulo habilitante anterior al que se solicita, y debiendo disponer del contenido
minimo establecido en las fichas 2.1, 2.2 y 2.3 del Decreto 12/2021 (segun afio
de construccion o licencia concedida).

f) LIBRO DEL EDIFICIO, cuando asi venga exigido por la normativa de
aplicacion. Para las viviendas ubicadas en suelo no urbanizable, se debera
aportar planos de planta actualizados del inmueble, suscritos por técnico
competente.

9) INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO, cuando asi venga exigido
por la normativa de aplicacion.

4.3. VIVIENDAS existentes que carezcan de titulo habilitante de
ocupacioén anterior

Se requiere la documentacion de caracter esencial, establecida en el apartado
4.2 anterior, con las especificaciones dispuestas en el Decreto 12/2021 para las
edificaciones existentes.

Sera de aplicacion, en este caso, lo dispuesto en el TRLOTUP, donde se
especifica que las edificaciones existentes el 20 de agosto de 2014 en suelo
urbanizable y urbano podran obtener declaracion responsable de ocupacion, en
los términos establecidos su el Art. 187 y 190.4 (o bien articulos o norma que
los sustituya). En estos casos se entiende que solo podra acreditarse la
compatibilidad del uso y edificacion con el planeamiento urbanistico si el suelo
cuenta con ordenacion pormenorizada.

En todo caso, si la edificacion existente se encuentra en suelo clasificado como
no urbanizable, debera acreditarse mediante informe emitido por técnico
competente, la legalidad urbanistica de la misma y el n.° de expediente de la
primera ocupacion.

En el caso de viviendas legalizadas bajo el régimen de minimizacion de
impactos, debera acreditarse para la ocupacion, el cumplimiento de lo
establecido en la citada minimizacion.

REQUISITOS ESPECIFICOS EN RELACION CON EL CERTIFICADO
TECNICO A PRESENTAR:
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o Supuesto contemplado en el art. 190.4 del TRLOTUP. Edificaciones en
suelo urbano y urbanizable preexistentes al 20 de agosto de 2014,
deberan especificar que el uso y la edificacion son compatibles con el
planeamiento urbanistico, cuentan con sistema de evacuacion y
tratamiento de aguas residuales o, en su defecto, sistema de
depuracién integral de aguas residuales, acceso rodado vy
abastecimiento de agua potable.

o Supuesto contemplado en la disposicion transitoria vigesimosexta del
TRLOTUP. Edificaciones aisladas en suelo NO Urbanizable construidas
antes del 2 de mayo de 1975, deberan especificar, ademas de las dos
circunstancias anteriores, que siguen manteniendo en la actualidad el
uso Y las caracteristicas tipologicas que tenian a la entrada en vigor de
la citada ley y no se encuentren en situacion legal de ruina urbanistica.

5°.- Las Declaraciones Responsables de Primera Ocupacién y sucesivas
de edificaciones e instalaciones de uso diferente al residencial, en pura
transposicion normativa, se precisa la siguiente documentacion:

5.1. Documentacion necesaria para la solicitud de Primera Ocupacion
de edificaciones e instalaciones de uso diferente al residencial:

La persona promotora presentara, junto con la declaraciéon responsable de
primera ocupacion del inmueble o instalacion, una vez acabada su edificaciéon y
cumplidas las condiciones sefaladas en la licencia de obras, la siguiente
documentacién inicial:

1. Documentacidn de caracter esencial;
ADMINISTRATIVA

a) Declaracién Responsable segun modelo normalizado del ANEXO, con
los datos identificativos de la persona declarante de conformidad con la
legislacion béasica en materia de procedimiento administrativo, e incluida la
manifestacion del promotor o titular de la edificacion, que la misma no se
encuentra sujeta a ningun procedimiento de proteccion de la legalidad
urbanistica, de restauracion de la ordenacidon urbanistica vulnerada o de
infraccion en materia de ordenacion del territorio y urbanismo.

b) PODERES DE REPRESENTACION (SOLO cuando se acttie en nombre
de otra persona).

c) IMPRESO DE AUTOLIQUIDACION, acreditativo de haber ingresado las
tasas correspondientes.

d) TECNICA
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e) ACTA DE RECEPCION DE LA OBRA, conforme a la legislacion de
ordenacion de la edificacion.

f) CERTIFICADO DE FINAL DE OBRA'Y DE INSTALACIONES, expedido
por la Direccion Facultativa de la obra y visado por el colegio oficial
correspondiente, con el contenido del articulo 19.1 de la Ley 3/2004, de 30 de
junio, de Ordenacién y Fomento de la Calidad en la Edificacién, y en el que
declare de forma expresa la conformidad de las obras ejecutadas con el
proyecto autorizado por el titulo habilitante de las obras correspondientes, con
las modificaciones aprobadas, en su caso.

9) CERTIFICADO FINAL DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, cuando se
hubiesen acometido simultaneamente con las de edificacidon, en su caso.

h) FOTOGRAFIAS en soporte digital, en color y con indicacién de la fecha,
en las que se aprecie la situacion de los viales que lindan con la parcela, que
describan completamente la edificacion.

i) En caso de intervencion total en EDIFICACIONES o ELEMENTOS
CATALOGADOS O CON PROTECCION HISTORICO-ARTISTICO O
AMBIENTAL O PARCIALES QUE AFECTAN A ELEMENTOS PROTEGIDOS:

o Informes preceptivos previos, conforme a la normativa de aplicacién o, en
su caso, certificado administrativo del silencio producido.

2. La persona promotora manifestara en la declaracion responsable
disponer de a documentacién siguiente y cualquier otra que exija la normativa:

a) CERTIFICADOS ACREDITATIVOS DEL AISLAMIENTO ACUSTICO de
los elementos verticales de la fachada y medianeras, del cerramiento horizontal
y de los elementos de separacién con salas que contengan fuentes de ruido y
documentacién justificativa de las mediciones de aislamiento acustico
realizadas, en su caso. Debera estar suscrito por las siguientes personas:
constructora, promotora y técnicos directores de la obra.

b) CERTIFICADO firmado por la persona promotora y la empresa gestora
autorizada acreditativo del destino final de los RESIDUOS generados en la
obra, en el que constara el cumplimiento del Plan de Gestion de Residuos
presentado de forma previa a la ejecucién de las obras.

c) DOCUMENTO EXPEDIDO POR LAS COMPANIAS Y ENTIDADES
SUMINISTRADORAS QUE ACREDITE LA DISPONIBILIDAD DE SUMINISTRO
DEFINITIVO o de haber abonado los derechos de acometidas generales y que
dichos servicios estan en disposicion de ser contratados, o cualquier otro medio
que permita dejar constancia de ello. En todo caso hara referencia a los
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servicios de agua de consumo humano y suministro de energia eléctrica y si
dispusiese de ellos, ademas, el de gas, energia térmica o cualesquiera otros.

d) En caso de edificaciones o instalaciones en suelo no urbanizable, sera
preceptivo certificado técnico y del instalador de las infraestructuras o
instalaciones necesarias, segun lo preceptuado en el TRLOTUP o norma que lo
sustituya.

e) CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
PREVENCION Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS de los distintos
elementos de la obra, exigidos por el Codigo Técnico de la Edificacidn, suscrito
por la persona técnica redactora del proyecto y visado por el correspondiente
Colegio Profesional o copia del contrato de mantenimiento de los equipos de
prevencién y extincion de incendios.

) CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO, en su
caso, de conformidad con el articulo 3 del Real Decreto 390/2021, de 1 de
junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacién de la
eficiencia energética de los edificios. Para que el certificado de eficiencia
energética del edificio tenga validez legal debera estar debidamente
registrado, debiendo aportar el justificante de registro.

9) Respecto de las instalaciones de ACCESIBILIDAD a las infraestructuras
comunes de TELECOMUNICACIONES, debera disponerse de Ila
documentacién conforme a la legislacion aplicable.

5.2. Documentacién necesaria para la solicitud de segunda vy
posteriores ocupaciones de edificaciones e instalaciones de uso diferente
al residencial:

Se requiere la siguiente documentacion de caracter esencial:

ADMINISTRATIVA

a) Declaracién Responsable segun modelo normalizado del ANEXO, con
los datos identificativos de la persona declarante de conformidad con la
legislacion basica en materia de procedimiento administrativo. Esta declaracion
responsable incluira declaracién expresa de no estar incurso el inmueble en
algun procedimiento de proteccién de la legalidad urbanistica, de restauracion
de la ordenacion urbanistica vulnerada o de infraccion en materia de
ordenacioén del territorio y urbanismo.

b) Documentacion exigible:

= Si se presenta por la persona propietaria del inmueble debera aportar
nota simple del Registro de la propiedad con fecha actualizada a la de
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la solicitud, o documento que acredite de forma indubitada su titularidad,
verificandose su identidad mediante la comprobacién de los datos que
consten en el Documento Nacional de Identidad o documento
identificativo equivalente.

= Si se presenta por la persona arrendataria, ademas de la nota simple
del Registro de la propiedad actualizada, o documento que acredite de
forma indubitada la titularidad del inmueble, aportara el contrato de
arrendamiento, debidamente registrado en registro publico, en caso de
ser preceptivo. Se verificara la identidad de la persona propietaria y del
arrendatario mediante la comprobacion de los datos que consten en el
Documento Nacional de Identidad o documento identificativo
equivalente.

= Si se presenta por cesion, ademas de la nota simple del Registro de la
propiedad actualizada o documento que acredite de forma indubitada la
titularidad del inmueble, aportara el documento en el que conste tal
cesion. Se verificara la identidad de la persona propietaria cedente y del
cesionario mediante la comprobacién de los datos que consten en el
Documento Nacional de Identidad o documento identificativo
equivalente.

c) IMPRESO DE AUTOLIQUIDACION, acreditativo de haber ingresado las
tasas correspondientes.

TECNICA

a) Documentacién técnica que justifique la clasificacion y calificacion
urbanistica de la parcela donde se ubica el inmueble, asi como su referencia
catastral.

b) Certificado emitido por personal técnico competente mediante el cual se
acredite que el inmueble se ajusta a las condiciones que supusieron el
otorgamiento del titulo habilitante anterior al que se solicita.

d) LIBRO DEL EDIFICIO, cuando asi venga exigido por la normativa de
aplicacion.

e) INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO, cuando asi venga exigido
por la normativa de aplicacion.

5.3. EDIFICACIONES existentes de uso diferente al residencial que
carezcan de titulo habilitante de ocupacién anterior

Se requiere la documentacion de caracter esencial, establecida en el apartado
5.2 anterior, con las especificaciones dispuestas en el Decreto 12/2021, para
las edificaciones existentes.
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Sera de aplicaciéon, en este caso, lo dispuesto en el TRLOTUP, donde se
especifica que las edificaciones existentes el 20 de agosto de 2014 en suelo
urbanizable y urbano podran obtener declaracién responsable de ocupacion, en
los términos establecidos su el Art. 187 y 190.4 (o bien articulos o norma que
los sustituya). En estos casos se entiende que soélo podra acreditarse la
compatibilidad del uso y edificacién con el planeamiento urbanistico si el suelo
cuenta con ordenacion pormenorizada.

En todo caso, si la edificacion existente se encuentra en suelo clasificado como
no urbanizable, debera acreditarse mediante informe emitido por técnico
competente, la legalidad urbanistica de la misma y el n.° de expediente de la
primera ocupacion.

6°.- Se incluirdn en la pagina web municipal los modelos normalizados y
flujogramas de declaracion responsable de ocupacion, en base a lo dispuesto en la
presente instruccion.

7°.- En cuanto a las fianzas constituidas por los/las interesados/as, como
garantia de la correcta reparacion de los posibles dafios a las vias y servicios publicos,
para su devolucién al/la interesado/a, sera titulo habilitante suficiente la resolucion
administrativa que proceda, previo informe técnico favorable y los tramites fiscales
procedentes.

8°.- La presente Instruccion se publicara en el B.O.P. y se insertara en la pagina
web municipal al estimarlo conveniente por razén de los destinatarios asi como los
efectos que puedan producirse, de conformidad con el articulo 6.1 de la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (BOE 236, de 2 de octubre)
asi como con lo previsto en la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia,
Acceso a Informacion Publica y Buen Gobierno, y entrara en vigor el dia siguiente de
su publicacion en el BOP.”

En Alicante,

La Concejala delegada de Urbanismo (P.D. Decreto de 19/06/2023)
Rocio Gémez Gémez.

El Vicesecretario Municipal.
German Pascual Ruiz-Valdepenas.
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