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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

MARIA DEL CARMEN DE ESPANA MENARGUEZ, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL

CERTIFICA:
Que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 25 de marzo de 2025, adoptd
entre otros el siguiente

ACUERDO:

“6. INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO EN EL TRAMITE EVALUACION
AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PAU/9, LOMAS DE GARBINET

(N2 Expte. PLA2024000014)

1. ANTECEDENTES

La Comision Territorial de Urbanismo en fecha 11 de julio de 2023, acuerda aprobar la
Modificaciéon Puntual n.2 46 del Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante, en
adelante MP n.2 46 del PGMO 1987, publicada en el BOP de Alicante n.2 153, de 9 de agosto de
2023. El objeto de la MP n.2 46 del PGMO 1987 es delimitar un sector de suelo urbanizable,
PAU/9, Lomas de Garbinet, un nuevo parque urbano, asi como establecer su ordenaciéon
estructural.

Con fecha 27 de febrero de 2024 se presenta, por parte de ALICANTINA DE
CONSTRUCCION Y EDIFICIOS, S.A., y n.2 de Registro de Entrada E2024026271, solicitud de
admisién a tramite para el inicio de programacion por el régimen de personas propietarias
del Sector PAU/9, Lomas de Garbinet, del PGMO 1987.

Con fecha 26 de marzo de 2024, se emite informe por parte de este servicio en el que
se expresa que el instrumento de planeamiento cumple los requisitos formales exigidos por el
TRLOTUP, y que para poder tramitar la evaluacién ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado se deberd completar el DIE segtn lo dispuesto en el art. 52.2 del
TRLOTUP.

Con fecha 20 de mayo de 2024 se presenta, por parte de ALICANTINA DE
CONSTRUCCION Y EDIFICIOS, S.A, y n.2 de Registro de Entrada E2024064369,
documentacién relativa a la solicitud de programaciéon por el régimen de personas
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Vicente Martinez).
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establecidas en la MP n.2

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

propietarias del Sector PAU/9, Lomas de Garbinet, del PGMO 1987, incorporando las
determinaciones y justificaciones contempladas en los informes municipales.

Mediante Decreto 2024DEG013944 de la Concejala de Urbanismo de fecha 16 de
agosto de 2024, se resuelve admitir a trdmite la iniciativa de Programa de Actuacién
Integrada, en régimen de gestion urbanistica por los propietarios,
ALICANTINA DE CONSTRUCCION Y EDIFICIOS, S.A., del Sector PAU/9, Lomas de Garbinet, del
Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante y continuar con las actuaciones previstas
en los articulos 52 y 53 del TRLOTUP al contener el Programa de Actuaciéon Integrada un
instrumento de planeamiento.

formulada por

Con fecha 18 de septiembre de 2024, el Servicio de Planeamiento emite informe
considerando que la documentaciéon presentada se ajusta a lo establecido en el art. 52 del
TRLOTUP, y propone iniciar su evaluaciéon ambiental y territorial estratégica.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el dia 24 de
septiembre de 2024 se admite a tramite de Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica la
citada propuesta de modificacion, asi como a consultas a organismos afectados.

El objeto del documento técnico presentado es iniciar el desarrollo de las previsiones
46 del PGMO 1987 de Alicante de caracter estructural, para
establecer la ordenacién pormenorizada del Sector PAU/9, Lomas de Garbinet.

La ordenacién propuesta tiene como objetivo preservar los valores paisajisticos y
ambientales del ambito de las Lomas de Garbinet, adaptdndose al relieve y orografia natural,
y destinando solo las areas mas horizontales para implantar los usos residenciales y de
equipamientos previstos, cumpliendo a su vez las condiciones de ordenacién e integraciéon
paisajistica establecidas en la ordenacion estructural.

El sector tiene una superficie de 584.732 m2, cuenta con una edificabilidad de 102.300
m?t para el que se tiene prevista la construccién de 930 viviendas, de las cuales se destinaran
al menos el 30% al régimen de Vivienda de Proteccién Publica. Se definen dnicamente tres
manzanas residenciales y un nuevo equipamiento escolar, junto al instituto existente, con
frente al Bulevar Ronda Norte (viario exterior al ambito del sector a ejecutar como condicion
de conexidén que comprende desde la calle Baritono Paco Latorre hasta la calle Cronista

Se plantea una tipologia edificatoria con bloques residenciales abiertos y torres de
mayor altura de manera que faciliten una transicién amable entre la zona edificada y
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elementos naturales que se protegen. Se propone un viario secundario de servicio perimetral
al centro educativo existente y viarios peatonales que conecten el bulevar con las manzanas
lucrativas y el parque publico apoyados en la red de senderos actualmente existentes en el
territorio.

Figuras 1y 2. Izquierda: Red viaria propuesta para el sector PAU/9, Lomas de
Garbinet. Derecha: Ordenacién pormenorizada propuesta para el sector PAU/9, Lomas
de Garbinet. Fuente: Borrador del Plan Parcial del sector PAU/9

La modificacién propuesta no afecta a ninglin otro documento del planeamiento
vigente.

3. CONSIDERACIONES

El Plan Parcial del sector PAU/9, Lomas de Garbinet, se tramita al amparo de la vigente
normativa urbanistica, Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién
del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.

Su tramitacion seguira lo estipulado en el Capitulo III del Titulo III del Libro I del

TRLOTUP, siendo en este caso el Ayuntamiento el érgano ambiental, segiin lo dispuesto

en el Articulo 49, al tratarse de una modificacién de planeamiento que, afecten vinica y
exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo urbano.

Con fecha 18 de marzo de 2025 se ha emitido informe por parte del Servicio de
Planeamiento, el cual se transcribe a continuacién, proponiendo al 6rgano competente del
Ayuntamiento emitir Informe Ambiental y Territorial estratégico Favorable, en el
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica, por considerar
que la propuesta no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

“INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

1. ANTECEDENTES Y DOCUMENTACION
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La Comision Territorial de Urbanismo en fecha 11 de julio de 2023, acuerda aprobar la
Modificacién Puntual n.2 46 del Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante, en
adelante MP n.2 46 del PGMO 1987, publicada en el BOP de Alicante n.? 153, de 9 de
agosto de 2023. El objeto de la MP n.? 46 del PGMO 1987 es delimitar un sector de suelo
urbanizable, PAU/9, Lomas de Garbinet, un nuevo parque urbano, asi como establecer su
ordenacion estructural.

Con fecha 27 de febrero de 2024 se presenta, por parte de ALICANTINA DE
CONSTRUCCION Y EDIFICIOS, S.A.,, y n.° de Registro de Entrada E2024026271, solicitud
de admisién a trdmite para el inicio de programacién por el régimen de personas
propietarias del Sector PAU/9, Lomas de Garbinet, del PGMO 1987.

Con fecha 26 de marzo de 2024, se emite informe por parte de este servicio en el que se
expresa que el instrumento de planeamiento cumple los requisitos formales exigidos por
el TRLOTUP, y que para poder tramitar la evaluacién ambiental y territorial estratégica
por el procedimiento simplificado se deberd completar el DIE segiin lo dispuesto en el art.
52.2 del TRLOTUP.

Con fecha 20 de mayo de 2024 se presenta, por parte de ALICANTINA DE
CONSTRUCCION Y EDIFICIOS, SA, y n° de Registro de Entrada E2024064369,
documentacién relativa a la solicitud de programacién por el régimen de personas
propietarias del Sector PAU/9, Lomas de Garbinet, del PGMO 1987, incorporando las
determinaciones y justificaciones contempladas en los informes municipales.

Mediante Decreto 2024DEG013944 de la Concejala de Urbanismo de fecha 16 de agosto
de 2024, se resuelve admitir a trdmite la iniciativa de Programa de Actuacion Integrada,
en régimen de gestion urbanistica por los propietarios, formulada por ALICANTINA DE
CONSTRUCCION Y EDIFICIOS, S.A., del Sector PAU/9, Lomas de Garbinet, del Plan
General Municipal de Ordenacién de Alicante y continuar con las actuaciones previstas
en los articulos 52 y 53 del TRLOTUP al contener el Programa de Actuacidn Integrada un
instrumento de planeamiento.

Con fecha 18 de septiembre de 2024, el Servicio de Planeamiento emite informe
considerando que la documentacién presentada se ajusta a lo establecido en el art. 52
del TRLOTUP, y propone iniciar su evaluacion ambiental y territorial estratégica.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 24 de
septiembre de 2024 se admite a trdmite de Evaluacién Ambiental y Territorial
Estratégica la citada propuesta de modificacién, asi como a consultas a organismos
afectados.
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2. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente en el término municipal de Alicante lo constituye el Plan
General Municipal de Ordenacion, PGMO en adelante, aprobado definitivamente por
resolucion del Conseller competente en urbanismo de fecha 27 de marzo de 1987.

Mediante la Modificacién Puntual n.2 46 del PGMO 1987, expuesta en los antecedentes, se
delimité un nuevo sector de suelo urbanizable, PAU-9, Lomas de Garbinet, y se definié su
ordenacion estructural.

3 DESCRIPCION
Objeto y justificacion

El borrador de Plan Parcial y el Documento Inicial Estratégico presentado tiene por

objeto iniciar el desarrollo de las previsiones establecidas en la MP n.2 46 del PGMO 1987
de Alicante de cardcter estructural, para establecer la ordenacién pormenorizada del
Sector PAU/9, Lomas de Garbinet.

La ordenacion propuesta tiene como objetivo preservar los valores paisajisticos y
ambientales del dmbito de las Lomas de Garbinet, adaptdndose al relieve y orografia
natural, y destinando solo las dreas mds horizontales para implantar los usos
residenciales y de equipamientos previstos, cumpliendo a su vez las condiciones de
ordenacion e integracion paisajistica establecidas en la ordenacion estructural.

El sector tiene una superficie de 584.732 mZ2, cuenta con una edificabilidad de 102.300
m?t para el que se tiene prevista la construccién de 930 viviendas, de las cuales se
destinardn al menos el 30% al régimen de Vivienda de Proteccién Piblica. Se definen
Unicamente tres manzanas residenciales y un nuevo equipamiento escolar, junto al
instituto existente, con frente al Bulevar Ronda Norte (viario exterior al dmbito del
sector a ejecutar como condicién de conexion que comprende desde la calle Baritono
Paco Latorre hasta la calle Cronista Vicente Martinez).

Se plantea una tipologia edificatoria con bloques residenciales abiertos y torres de
mayor altura de manera que faciliten una transicion amable entre la zona edificada y
elementos naturales que se protegen. Se propone un viario secundario de servicio
perimetral al centro educativo existente y viarios peatonales que conecten el bulevar con
las manzanas lucrativas y el parque publico apoyados en la red de senderos actualmente
existentes en el territorio.
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Alternativas
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Figuras 1y 2. Izquierda: Red viaria propuesta para el sector PAU/9, Lomas de Garbinet.
Derecha: Ordenacion pormenorizada propuesta para el sector PAU/9, Lomas de
Garbinet. Fuente: Borrador del Plan Parcial del sector PAU/9

La modificacién propuesta no afecta a ningtin otro documento del planeamiento vigente.

El documento analiza las siguientes alternativas para la ordenacion pormenorizada del
sector, abordando aspectos como la zonificacién, la movilidad y las tipologias
edificatorias. Se eligen aquellas que favorecen una mejor integracion paisajistica, asi
como un menor impacto ambiental sobre el entorno:

« Alternativas de Zonificacion

La alternativa de zonificacion n.2 1 propone destinar zonas verdes a los suelos afectados
por la infraestructura verde, siguiendo las determinaciones establecidas por la
Modificacién Puntual n.2 46 del PGM01987 (ordenacion estructural). Esta reserva, junto
con las parcelas de equipamiento, cubre las necesidades establecidas por la legislacion
urbanistica. El resto de los suelos se destinaria a uso residencial, destinando mayor
superficie al suelo lucrativo incluyendo dreas de topografia abrupta y con interés
paisajistico. La ventaja principal es la flexibilidad que ofrece para regular las
edificaciones, pero se considera inadecuada por su impacto ambiental y paisajistico
negativo, por lo que, se descarta esta alternativa.

La alternativa de zonificacién n.2 2 propone calificar como zonas verdes todos los suelos
protegidos y de interés paisajistico de topografia compleja, limitando unicamente los
suelos residenciales a los terrenos llanos, minimizando asi su transformacién y el
impacto ambiental producido. La parcela escolar se ubica junto al dmbito docente ya
existente. La ventaja principal de esta alternativa es la preservacién ambiental y
paisajistica del dmbito, reduciendo la superficie destinada a suelo residencial, lo que
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implicard mayor altura en las edificaciones. Siendo la opcién propuesta por el borrador
del plan parcial para la ordenacion pormenorizada.

Figuras 3 y 4. Izq. alternativa 1, dcha. alternativa 2 para la zonificacién del sector.
Fuente: Borrador del PP PAU/9.

o Alternativas de movilidad

La alternativa de movilidad n.2 1 propone un trazado viario en forma de malla,
extendiendo la red viaria existente y apoydndose en un camino que bordea la futura
zona residencial, aunque requiere la apertura de un nuevo tramo en la parte este del
sector. Todo el viario propuesto estaria destinado a la movilidad motorizada. Aunque
inicialmente parece funcional, se considera innecesaria para este sector, ya que las
parcelas residenciales no requieren un doble acceso. Ademds, la transformacion de los
caminos junto al parque implicaria un impacto innecesario y el trdnsito rodado en un
drea de un gran valor ambiental y paisajistico. Por ello, esta alternativa no se considera
adecuada para el sector ni coherente con los objetivos del plan parcial, por lo que, se
descarta esta alternativa.

La alternativa de movilidad n.? 2 propone limitar la movilidad motorizada al Bulevar
Ronda Norte y al viario que rodea las dotaciones escolares, asegurando asi un
funcionamiento adecuado. EI camino que bordea las parcelas residenciales se conserva y
se adapta para un uso peatonal y ciclista. El acceso al parque se garantiza a través de
este camino y la prolongacién de la calle Salvador Allende, para minimizar la
transformacion del suelo no se abren nuevos caminos. Esta alternativa es la opcion
seleccionada por el borrador del plan parcial para la ordenacién del sector.
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Figuras 5y 6. Izquierda alternativa 1, derecha alternativa 2 para la movilidad del sector.
Fuente: Borrador PP PAU/9.

Se seleccionan las alternativas 2 de zonificacién y 2 de movilidad por los siguientes
motivos:

e Respecto a la zonificacion, se considera mds adecuada la alternativa 2 en relacién con
los objetivos del plan parcial por priorizar condiciones de cardcter ambiental y
paisajistico, con la reduccion de superficie edificable.

* Respecto a la movilidad, se considerada adecuada la alternativa 2 en relacion con los
objetivos del plan por la eficiencia de conexiéon y movilidad interna del sector, sin
producir impactos negativos en el medio ambiente.

4. CONSULTAS REALIZADAS

Fecha Fecha

Administraciones Piiblicas . . 3
peticion informe

Conselleria de Medio Ambiente,
01 Infraestructuray Territorio. 08/10/2024 11/11/2024
Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante

Conselleria de Educacién, Universidades y

02 Empleo. Servicio de Infraestructuras 08/10/2024 09/01/2024
Educativas
Conselleria de Medio Ambiente, 08/10/2024 18/02/2025

03 Infraestructura y Territorio.
Servicio de Paisaje

5. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POSIBLES EFECTOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE
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Conforme a lo estipulado en el art. 46.3 del TRLOTUP, el érgano ambiental y territorial
determinard, teniendo en consideracién los criterios del Anexo VIII, el sometimiento al
procedimiento de evaluacién ambiental y territorial ordinario o simplificado, en funcion
de la existencia de efectos significativos sobre el medio ambiente, previa consulta a las
administraciones Publicas afectadas a las que se refieren los articulos 50.1.b) y 53 del
TRLOTUP.

e C01. Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructura y Territorio. Servicio
Territorial de Urbanismo de Alicante

Con fecha 11 de noviembre de 2024 se emite informe indicando las siguientes

consideraciones:

1. PRIMERA.- El érgano ambiental y territorial en el presente procedimiento es el
Ayuntamiento de Alicante, al tratarse de un plan que afecta a la ordenacién
pormenorizada de un dmbito de suelo urbanizable en desarrollo de un plan evaluado
ambientalmente, tal como determina el articulo 49.2 del TRLOTUP.

2. SEGUNDA.- El plan propuesto afecta a la ordenacion pormenorizada, tal como
determina el articulo 35 del TRLOTUP. Por tanto, la competencia para la aprobacion
definitiva corresponde al Ayuntamiento, tal como establece el articulo 44.6 de la misma
Ley.

3. TERCERA.- Desde el punto de vista de las competencias de este Servicio
Territorial se considera necesario indicar que, en cuanto a las viviendas de proteccién
publica (VPP), el articulo 33 del TRLOTUP remite, en primer lugar, a la legislacién
estatal de suelo. Por su parte, el articulo 20.1.b) del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, segiin la redaccién establecida por la Disposicién final cuarta de la Ley
12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, determina lo siguiente:

“1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes
enunciados en el titulo preliminar y en el titulo |,
respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular
las competentes en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, deberdn:

[...] b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos
y para uso residencial, con reserva en todo caso de una parte
proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccién
publica que, al menos, permita establecer su precio mdximo en
venta, alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el
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derecho de superficie o la concesién administrativa. Esta reserva
serd determinada por la legislacion sobre ordenacién territorial y
urbanistica o, de conformidad con ella, por los instrumentos de
ordenacion, garantizard una distribucién de su localizacién
respetuosa con el principio de cohesién social y comprenderd,
como minimo, los terrenos necesarios para realizar el 40 por
ciento de la edificabilidad residencial prevista por la ordenacion
urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en
actuaciones de nueva urbanizacion y el 20 por ciento en el suelo
urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o
renovacién de la urbanizacion.”

Por lo tanto, dado que se inicia la evaluacion ambiental y territorial estratégica,
la ordenacion del sector debe reservar para VPP, como minimo, un 40% de la
edificabilidad residencial prevista (en lugar del 30% previsto en la ficha de zona
del sector).

e C02. Conselleria de Educacion, Universidades y Empleo. Servicio de
Infraestructuras Educativas.

Con fecha 09 de enero de 2025 se emite informe con las siguientes observaciones:

e No es competencia del Servicio de Infraestructuras Educativas la evaluacién ambiental
de la propuesta.

* La alternativa propuesta deberd incorporar las reservas suficientes de suelo dotacional
educativo publico conforme los requisitos establecidos en el Decreto 104/2014, de 4 de
julio, del Consell, por el que se aprueba la normativa técnica en materia de reservas
dotacionales educativas.

e Deberd elaborarse un estudio complementario que analice la ubicacién de la reserva
educativa, sus posibles afecciones ambientales, en particular, en lo referido a la
contaminacion acustica y atmosférica, el planeamiento deberd incorporar las medidas
correctoras necesarias. Asimismo, la reserva educativa deberd ubicarse en dmbitos que
no presenten sobreexposicion a ningtn tipo de contaminante, especialmente en zonas
donde la calidad del aire cumpla con los limites y valores establecidos en la normativa
vigente y donde el nivel sonoro exterior mdximo se mantenga dentro de los pardmetros
permitidos para el uso docente predominante, segtin lo estipulado en la Ley 7/2002.

e En relacién a la Versién Preliminar del Plan Parcial que se elabore, deberd cumplir lo
establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la
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norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, presentando un Anexo
Educativo segtin lo indicado en los articulos, 14, 15, 16 y 17 del Anexo Il del mismo
Decreto.

* C03. Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructura y Territorio. Servicio de
Paisaje.

Con fecha 18 de febrero de 2025 el Servicio de Paisaje y el Servicio de Planificacion

Territorial, en materia de Infraestructura Verde, emiten informe favorable con las

siguientes consideraciones:

e La propuesta integra los elementos de la infraestructura verde definida en la

ordenacion estructural como Red primaria y la complementa con espacios adicionales de
red secundaria, con lo que posibilita la coherencia, conectividad y funcionalidad de este
sistema territorial bdsico, garantizando la interconexién de recorridos.

e El Ayuntamiento serd el érgano competente para informar el Estudio de Integracion
Paisajistica que acompanard al plan.

VALORACION DE LA PROPUESTA

Segtn la informacién de la documentacién elaborada, el contenido de los informes
emitidos y el andlisis realizado en este apartado, se realiza la valoracién de la propuesta.

La propuesta de Plan Parcial del sector PAU-9, Lomas de Garbinet, tiene por objeto
establecer la ordenacién pormenorizada del sector, de acuerdo a las determinaciones
estructurales establecidas en la Modificacién Puntual n.2 46 del PGMO 1987, dentro de
un procedimiento de gestion urbanistica por los propietarios. Con ello se propone:

e Se han evaluado alternativas desde aspectos relativos a la zonificacién con el objetivo
de preservar los suelos de interés paisajistico y ambiental de las Lomas de Garbinet. Por
ello, la ordenacion destina a usos lucrativos y de equipamiento solo los terrenos de
topografia sensiblemente plana, ajustdndose al relieve del lugar.

e Se han evaluado alternativas relativas a la movilidad restringiendo la motorizada al
Bulevar Ronda Norte y al viario escolar. El camino perimetral de las parcelas
residenciales se adapta para peatones y ciclistas, permitiendo el acceso al parque junto
con la prolongacién de la calle Salvador Allende. No se abren nuevos caminos para
minimizar el impacto ambiental.
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» Se establecen tres manzanas lucrativas con edificabilidad residencial frente al bulevar
Ronda Norte. Adyacentes a ellas, se destinan dos parcelas para equipamiento educativo,
y dos parcelas para zonas verdes de la red secundaria.

Conforme a lo estipulado en el articulo 46.3 del TRLOTUP, el érgano ambiental y
territorial determinard, teniendo en consideracion los criterios del anexo VIII, el
sometimiento al procedimiento de evaluacion ambiental y territorial ordinario o
simplificado, en funcién de la certidumbre en la determinacion de la existencia de efectos
significativos sobre el medio ambiente, previa consulta a las Administraciones Publicas
afectadas a las que se refieren los articulos 48.d) y 53.1 del TRLOTUP.

Realizado el andlisis técnico de la documentacion presentada y su objeto, vistos los

informes sectoriales emitidos, de acuerdo con la Modificacién Puntual n.? 46 que
establece la ordenacion estructural de la zona y a la vista de los criterios establecidos en
el anexo VIII del TRLOTUP, se considera que la propuesta de plan parcial del sector PAU-
9, Lomas de Garbinet, no tiene incidencia negativa en el modelo territorial aprobado al
encontrarse en suelo urbanizable ya previsto en el planeamiento vigente.

Por tanto, se considera suficiente la aplicacién del procedimiento simplificado de
evaluaciéon ambiental y territorial estratégica, previsto en el articulo 53 del
TRLOTUP.

En base a lo dispuesto en el Art, 6 del TRLOTUP, el Plan Parcial ird acompaiiado de
Estudio de Integracién Paisajistica que determine las medidas que garanticen la correcta
integracion de la actuacién tanto con las Lomas de Garbinet como con su entorno
inmediato.

Asi como, de un Estudio Actistico que establezca las medidas para garantizar la correcta
calidad actstica de la intervencion.

En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se garantizard la sostenibilidad ambiental,
econémica y social de las futuras edificaciones y los elementos de urbanizacion del
sector. Es imprescindible que se establezcan medidas especificas relacionadas con la
sostenibilidad, la ecoeficiencia y la calidad actistica tanto de las edificaciones como de la
urbanizacion. A su vez, se recagerdn las condiciones del informe de la Direccion General
de Cultura y Patrimonio de fecha 26 de junio de 2023, siendo las siguientes:

- Tal como se indica en el Estudio de Integracién Paisajistica, no realizar
movimientos de tierra, adicion de suelo ni revegetaciones en la zona
dedicada a parque de red primaria coincidente con la discordancia de
Villafranqueza (y parte del AVP).
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- Realizar un seguimiento paleontoldgico intensivo de los movimientos de
tierra que se lleven a cabo durante el proceso de urbanizacion del sector
PAU 9 “Lomas del Garbinet”. De esta manera se podrd comprobar la
posible presencia de restos fdsiles, tanto dentro como fuera del AVP y, tras
una valoracion inicial del contenido paleontoldgico, comunicarlo a la
administracién y llevar a cabo su recuperacion tomando las medidas
adecuadas para su proteccién y conservacion.

- Como se sefiala en el Estudio Previo, toda futura intervencién no incluida
actualmente en el dmbito de la Modificacion Puntual del Plan General
Municipal de Alicante, Poligono B del Plan Parcial Ciudad Elegida de Juan
XXIll, Lomas de Garbinet, deberd contar con algtn tipo de actuacion

paleontolégica que monitorice su posible afeccion sobre el patrimonio
paleontoldgico.

Dada la naturaleza del instrumento de planeamiento se estudiard la incidencia que
pueda tener sobre la perspectiva de género. La ordenacion planteada puede suponer
impacto en las haciendas ptiblicas, pudiendo afectar a la sostenibilidad econdmica de las
arcas municipales, por tanto, se precisard acompaniar al Plan Parcial de Informe de
Sostenibilidad Econémica y Memoria de Viabilidad Econémica.

La actuacién propuesta se acompafiard en fases posteriores de un Plan de Movilidad de

acuerdo a lo establecido en la ficha de zona de la ordenacién estructural aprobada en la
Modificacién Puntual n.? 46 del PGMO. Asi como Memoria de Impacto Paleontoldgica,
como base a la normativa del Plan Parcial que evaliie las determinaciones en relacién a
la vigilancia paleontolégica de la zona durante cualquier remodelacion u obra que
implique excavacién y movimiento de tierras.

No afecta a ningun otro aspecto sectorial que requiera estudio especifico.

6. CONCLUSIONES

En base a lo expuesto, se propone al érgano competente del Ayuntamiento, emitir
Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable, en el procedimiento simplificado
de evaluacién ambiental y territorial estratégica, y respecto a la propuesta elegida en el
Plan Parcial del sector PAU-9, Lomas de Garbinet, de acuerdo a los criterios del Anexo
VIl del TRLOTUP, por considerar que no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, correspondiendo continuar la tramitacion del mismo conforme su normativa
sectorial. Se deberd tener con consideracidn los siguientes aspectos en la redaccién del
documento urbanistico:
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e Se elaborard Estudio de Integracion Paisajistica que determine las medidas que
garanticen la correcta integracion de la actuacion tanto con las Lomas de Garbinet como
con su entorno inmediato.

e Se elaborard Estudio Actstico que establezca las medidas para garantizar la correcta
calidad actstica de la intervencion.

e Se elaborard Plan de Movilidad.

e En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se garantizard la sostenibilidad ambiental,
econémica y social de las futuras edificaciones y los elementos de urbanizacion del
sector. Es imprescindible que se establezcan medidas especificas relacionadas con la
sostenibilidad, la ecoeficiencia y la calidad actistica tanto de las edificaciones como de la
urbanizacion. A su vez, se recogerdn las condiciones del informe de la Direccién General
de Cultura y Patrimonio de fecha 26 de junio de 2023.

e Se estudiard la incidencia que pueda tener sobre la perspectiva de género.
e Se elaborard Informe de Sostenibilidad Econémica y Memoria de Viabilidad Econémica.

e Estudiar la posible implantacion del viario perimetral dotacional como uso restringido,
de manera que se genere un tratamiento unitario en relacién al resto de viarios
peatonales y ciclistas del dmbito.

* La necesidad de conectar la red viaria peatonal propuesta con la red de itinerarios que
proyecte en la zona verde de red primaria de las “Lomas de Garbinet”.

e Se elaborard la correspondiente Memoria de Impacto Paleontoldgico para evaluar las
determinaciones y normas relacionadas con la prospeccién paleontoldgica de la zona.

e La alternativa propuesta deberd incorporar las reservas suficientes de suelo dotacional
educativo ptiblico conforme los requisitos establecidos en el Decreto 104/2014, de 4 de
julio, del Consell, por el que se aprueba la normativa técnica en materia de reservas
dotacionales educativas.

Para ello, deberd elaborarse un estudio complementario que analice la ubicacion de la
reserva educativa, sus posibles afecciones ambientales, en particular, en lo referido a la
contaminacion acustica y atmosférica, el planeamiento deberd incorporar las medidas
correctoras necesarias. Asimismo, la reserva educativa deberd ubicarse en dmbitos que
no presenten sobreexposicion a ningtn tipo de contaminante, especialmente en zonas
donde la calidad del aire cumpla con los Iimites y valores establecidos en la normativa
vigente y donde el nivel sonoro exterior mdximo se mantenga dentro de los pardmetros
permitidos para el uso docente predominante, segtin lo estipulado en la Ley 7/2002.
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En relacion a la Versién Preliminar del Plan Parcial que se elabore, deberd cumplir lo
establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la
norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, presentando un Anexo
Educativo segtin lo indicado en los articulos, 14, 15, 16 y 17 del Anexo Il del mismo
Decreto.

e Deberd tener en consideracion todo aquello establecido en los Informes Sectoriales
emitidos en el procedimiento.

Segtin establece el articulo 53.7 del TRLOTUP, el Informe Ambiental y Territorial
Estratégico perderd su vigencia y cesard en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el “Diario Oficial de la Generalitat Valenciana” no se

hubiera procedido a la aprobacién del Plan en el plazo mdximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, deberd iniciarse nuevamente el procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada de la modificacién.”

Se trata de una propuesta coherente con el Modelo de ciudad ALICANTE 4D
enmarcandose dentro de los siguientes vectores de transformacién:

01. “Estructura de conexiones”: Al ejecutar con cargo al sector parte del viario
estructurador de la ciudad.

02. “Malla ambiental”: Propuesta que preserva y pone en valor los elementos naturales
y culturales del territorio, obteniendo para la ciudadania una gran zona verde
estructural en el marco del “corazén verde” que se pretende para Alicante.

03. “Habitat urbano”: La ordenacion del sector servira como solucién de borde urbano
para dinamizar los barrios proximos y activar estableciendo sinergias directas con los
mismos proporcionando al ambito nuevas viviendas, dotaciones y servicios publicos.

La ordenacion se plantea, tomando como premisa el Modelo de Ciudad Mediterranea:
Compacta, densa, compleja e inclusiva.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 124.4 fi) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, el 6rgano competente para resolver, en este
caso, es el Alcalde y por delegacion de fecha 02 de diciembre de 2024 la Junta de Gobierno
Local.
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A la vista de lo que antecede, la Junta de Gobierno Local adopta los siguientes
acuerdos:

Primero.- Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico (IATE) Favorable en el
procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica del Plan Parcial
del sector PAU-9, Lomas de Garbinet, de acuerdo con los criterios del Anexo VIII del
TRLOTUP, por considerar que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente,
siempre que se cumplan los condicionantes descritos a continuacion, correspondiendo
continuar la tramitacién del mismo conforme su normativa sectorial.

Se deberd tener con consideracién los siguientes aspectos en la redacciéon del
documento urbanistico:

1.Se elaborara Estudio de Integracién Paisajistica que determine las medidas que
garanticen la correcta integracion de la actuacion tanto con las Lomas de Garbinet
como con su entorno inmediato.

2.Se elaborard Estudio Acustico que establezca las medidas para garantizar la correcta
calidad acustica de la intervencion.

3.Se elaborara Plan de Movilidad.

4.En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se garantizard la sostenibilidad
ambiental, econémica y social de las futuras edificaciones y los elementos de
urbanizacién del sector. Es imprescindible que se establezcan medidas especificas
relacionadas con la sostenibilidad, la ecoeficiencia y la calidad actstica tanto de las
edificaciones como de la urbanizacién. A su vez, se recogeran las condiciones del
informe de la Direccidn General de Cultura y Patrimonio de fecha 26 de junio de
2023.

5.Se estudiara la incidencia que pueda tener sobre la perspectiva de género.

6.Se elaborard Informe de Sostenibilidad Econdémica y Memoria de Viabilidad
Econémica.

7.Estudiar la posible implantaciéon del viario perimetral dotacional como uso
restringido, de manera que se genere un tratamiento unitario en relacién al resto
de viarios peatonales y ciclistas del ambito.

8.La necesidad de conectar la red viaria peatonal propuesta con la red de itinerarios
que proyecte en la zona verde de red primaria de las “Lomas de Garbinet”.

9.Se elaborara Memoria de Impacto Paleontolégico para evaluar las determinaciones y
normas relacionadas con la prospeccién paleontolégica de la zona

10. La alternativa propuesta deberd incorporar las reservas suficientes de suelo
dotacional educativo publico conforme los requisitos establecidos en el Decreto
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104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la normativa técnica en
materia de reservas dotacionales educativas.

Debera elaborarse un estudio complementario que analice la ubicacién de la
reserva educativa, sus posibles afecciones ambientales, en particular, en lo
referido a la contaminacién acustica y atmosférica, el planeamiento debera
incorporar las medidas correctoras necesarias. Asimismo, la reserva educativa
debera ubicarse en &mbitos que no presenten sobreexposicion a ningun tipo de
contaminante, especialmente en zonas donde la calidad del aire cumpla con los
limites y valores establecidos en la normativa vigente y donde el nivel sonoro
exterior maximo se mantenga dentro de los parametros permitidos para el uso
docente predominante, segtn lo estipulado en la Ley 7/2002.

En relacién a la Version Preliminar del Plan Parcial que se elabore, debera
cumplir lo establecido en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el
que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales
educativas, presentando un Anexo Educativo segtn lo indicado en los articulos,
14, 15,16 y 17 del Anexo Il del mismo Decreto.

11. Debera tener en consideracién todo aquello establecido en los Informes
Sectoriales emitidos en el procedimiento.

Segundo.- Publicar el IATE en el “Diario oficial de la Generalitat Valenciana” asi como
en la pagina web del Ayuntamiento, y en base a lo dispuesto en el Art. 53.7 del TRLOTUP el
IATE perdera su vigencia y cesara en la produccion de efectos que le son propios si, una vez
publicado en el DOGV, no se hubiera procedido a la aprobacién del Plan Parcial del sector
PAU-9, Lomas de Garbinet, en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion.

Tercero.- Notificar a los interesados que contra la presente resolucién, por no ser un
acto definitivo en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para
que puedan utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.”

Y para que asi conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206
del RD 2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la
aprobacion del acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto
bueno del Sr. Alcalde, en Alicante, en la fecha que consta en la firma del Sr. Alcalde.

Firmado electrénicamente:
La Concejala-Secretaria, D2 Maria del Carmen de Espafia Menarguez.
Ve B¢ el Alcalde, D. Luis Barcala Sierra.
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