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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Asunto:

=5 INTERPRETACION PLAN GENERAL
i MUNICIPAL DE ORDENACION DE ALICANTE

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE (PGMO 1987)

Referente a: ;
i COMPUTO SUPERFICIE PARCELA MINIMA
‘ ‘ EXIGIBLE POR EL PLANEAMIENTO PARA

IMPLANTACION USOS Y ACTIVIDADES EN
SUELO NO URBANIZABLE CON DOBLE
CALIFICACION URBANISTICA.

INFORME

00.

01.

02.

ANTECEDENTES

El Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de
la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, regula en el Capitulo | del Titulo IV del
Libro Il las “Normas generales para la gestion territorial en el suelo no urbanizable”.

Por su parte las Normas Urbanisticas (NNUU) del Plan General Municipal de Ordenacion de
Alicante (en adelante PGMO 1987) establecen en el Capitulo 7° del Titulo Il el “Régimen del
Suelo No Urbanizable”.

ANALISIS

El Articulo 212 del TRLOTUP establece lo siguiente: “La administracion y los particulares
podran realizar actos de uso y aprovechamiento en el suelo no urbanizable en los casos
previstos en este capitulo, con el cumplimiento de los requisitos establecidos en él y conforme
a los principios y criterios establecidos en el titulo I, del libro I, de este texto refundido, a las
determinaciones del planeamiento territorial o urbanistico y a las resoluciones administrativas
correspondientes.”

El planeamiento municipal vigente (PGMO 1987) es la norma que presenta caracter mas
restrictivo en relacion con la superficie de parcela minima exigible para los usos no
agropecuarios admitidos en Suelo No Urbanizable Comun, estableciéndose en 20.000 m2,
segun lo dispuesto en el Articulo 47 de las NNUU.

Por su parte, el Articulo 51 de las NNUU. define la parcela como “a unidad territorial
susceptible de un uso pormenorizado y de una titularidad comudn”, estableciendo en su
apartado 2, para el caso que una parcela presente dos calificaciones distintas, que “se aplicara
a cada parte de la parcela las condiciones de parcelacion que le corresponda, debiéndose
considerar cada parte como una parcela independiente, teniendo la consideracién de parcela
existente con anterioridad al Plan General, si se diese esta circunstancia”, indicandose que “si
por aplicacién de esta regla una parcela resultare inedificable, por serlo cada una de sus partes
en funcién de sus calificaciones, mientras que la totalidad de ella seria edificable con algunas
de sus calificaciones, podra edificarse en funcion de la clasificacién o calificacién que lo haga

posible”.

CONCLUSIONES

En base a lo dispuesto en el Art. 51.2 de las NNUU del PGMO1987 vigente se considera, a los
efectos del computo de la superficie de parcela minima exigible por el planeamiento para la
implantacion de usos y actividades en suelo no urbanizable para el caso que una parcela
presente dos calificaciones distintas, que ha de considerarse la superficie total de ambas
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calificaciones siempre que la parcela conforme una unidad territorial, es decir, que sea una
parcela continua.

No obstante, la actividad solo podra implantarse sobre los terrenos con la calificacion
urbanistica que habilite la posibilidad de implantacién del uso, considerando que los parametros
urbanisticos se aplicaran sobre la superficie de parcela continua que cuente con la calificacion
habilitante.

Alicante, a fecha de la firma electrénica

Fdo. Leticia Martin Lobo
Arquitecto
Directora de la Oficina del Plan General

Fdo. Maria Gracia Zapata Pintefio
Jefatura de Coordinacioén juridica de Urbanismo
Letrada Municipal
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