CERENCIA MUNICIPAL DE LIREANISMO @

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

INSTRUCCION N¢. 8/07 DEL GERENTE DE URBANISMO

A tenor del caricter de resolucién Unica de la licencia de edificacion que
proclama el articulo 28.1 de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de Ordenacion y Fomento de
la Calidad en la Edificacion y ratifican los articulos 192.1 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana y 474.2 del Reglamento de Ordenacién y Gestion
Territorial y Urbanistica, es preciso que las funciones de control y autorizacién de obras
de ejecucion de zanjas en via publica, para acometidas y servicios en edificios de nueva
construccion, desempefiadas por el Area de Servicios y Mantenimiento, sean asumidas
por la Gerencia de Urbanismo y, concretamente, por el Servicio de Licencias, a fin de
dar una respuesta inmediata y tnica a las solicitudes de los agentes que intervienen en la
edificacion.

Las zanjas en via publica realizadas con independencia de una obra de
edificacion seguiran siendo competencia del Area de Servicios, asi como todas aquéllas
solicitudes presentadas en el Registro de dicha Area que se encuentren en tramitacion.

A partir de ahora, y hasta que la Administracion Municipal asigne
definitivamente la competencia, las obras de ejecucion de zanjas aparejadas a un
edificio de nueva construccion para dotarle de los servicios necesarios, sern resueltas
por la Concejalia de Urbanismo, en virtud del principio legal de resolucion tnica,
ajustandose al siguiente procedimiento:

I. Otorgada la licencia de edificacion, y con caracter previo y necesario al inicio de las
obras, deberd presentarse en el Reglstro de la Gerencia Municipal de Urbanismo la
siguiente documentacion:

A). Proyecto de Ejecucién visado por el Colegio Profesional correspondiente (art. 29.3°
Ley 3/2004, de 30 de junio de Ordenacién y Fomento de la Calidad en la Edificacién, en
adelante LOFCE)), que habra de ajustarse a las determinaciones del proyecto basico
utilizado para obtener la licencia. En caso de producirse modificaciones, éstas deberan
constar expresamente en la solicitud y habran de ser relacionadas con detalle y de forma
expresa por el Técnico redactor en el Proyecto, debiendo ser autorizadas por la Concejalia
de Urbanismo previo al inicio de las obras.



Se adjuntara al Proyecto de Ejecucion un Anexo de Acometidas de Servicios
Piblicos (art. 11.2° LOFCE), donde se definan las obras a ejecutar en suelo publico para
dotar a la obra proyectada de los necesarios servicios urbanisticos de los que carezca,
conforme a los detalles y criterios municipales. Con el siguiente contenido minimo:

a) Memoria descriptiva al menos de los siguientes puntos: estado actual, redes existentes,
redes a implantar, acometidas a ejecutar y justificacion de las soluciones. Todo ello
siguiendo los detalles y criterios municipales y las directrices de las diversas compaiiias
suministradoras de los servicios publicos, con las cuales se deberd consultar previamente
a la solucion adoptada.

b) Plano de trazado propuesto sobre cartografia municipal visado por cada una de las
compaiiias suministradoras, reflejando el eje de la traza en proyeccion real y los servicios
que vayan a ser afectados al ejecutar la obra (agua potable, saneamiento, alumbrado
publico, seméforos, gas natural, red eléctrica, telecomunicaciones y otros).

¢) Planos de secciones transversales acotadas de los servicios existentes o a implantar y
detalles de las conducciones a ejecutar segun los criterios municipales.

d) Pliego de Prescripciones Técnicas del Anexo de Acometidas de Servicios Pliblicos,
incluyendo los contenidos necesarios referentes a las zanjas y conducciones a construir.

e) Referencia expresa sobre que las obras del Anexo de Acometidas de Servicios
Publicos estdn comprendidas en el estudio de seguridad y salud presentado. En caso
contrario, estudio de seguridad y salud especifico.

f) Plan de Control de Calidad de las unidades y materiales reflejados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas del Anexo de Acometidas de Servicios Publicos.

g) La direccion facultativa de las obras se responsabiliza de la suficiencia de los servicios
urbanisticos exigibles segiin la Licencia de edificacion y la conexién con las redes de
infraestructuras correspondientes, y en su caso, las garantias necesarias para la reposicién
de los servicios e infraestructuras afectados provisionalmente mediante el Certificado
Final de Obra. (articulo 19.1.c LOFCE).

B). Estudio de Seguridad y Salud y de Infraestructura de las Telecomunicaciones, segiin
prescribe la normativa de aplicacion, y restantes proyectos complementarios que, en su
caso, se precisen para ejecutar las obras (art. 488.2 Decreto 67/2006, de 19 de mayo, en
la redaccién dada por Decreto 36/2007, de 13 de abril que aprueba el Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, en delante ROGTU).



C). Documento de calificacion empresarial del constructor (articulos 16 LOFCE y 13.3° de
la Ordenanza Municipal - Reguladora del Procedimiento para otorgar Licencias
Urbanisticas, B.O.P. 31 de diciembre de 2003, en adelante OMLU).

D). En el supuesto de ser necesaria la utilizacion de gria, se adjuntard plano que
identifique su ubicacion y copia de la poliza de seguro de responsabilidad civil, con una
cobertura minima de 300.000 euros, que deberd estar vigente durante el montaje,
funcionamiento, desmontaje y su estancia- en obra. Una vez instalada se aportard
certificado acreditativo de la correcta instalacion y su debido estado de conservacién y
funcionamiento (articulo 486.6.2° b ROGTU).

E). Acta de replanteo suscrita por el promotor, la direccion facultativa y el constructor
(articulos 15 LOFCE y 480.2 ROGTU), haciendo referencia expresa a los servicios
urbanisticos exigibles segin la Licencia de Edificacién y la conexién con las redes de
infraestructuras correspondientes, y en su caso, la reposicion de los servicios e
infraestructuras afectados provisionalmente (en referencia al articulo 19.1.c LOFCE).

II. Antes de iniciar la ejecucion de la obra y con una antelacién minima de 15 dias a su
comienzo, se debera presentar la referida documentaciéon en la Gerencia de Urbanismo

(articulo 480.1 del ROGTU).

HI. Transcurrido el plazo sefialado sin recibir resolucion denegatoria o tramite de
subsanacion, se podran iniciar las obras de edificacion y apertura de zanjas al amparo de la
licencia de edificacion otorgada, previa la obtencion, en todos los casos, de las preceptivas
autorizaciones de ocupacion de via publica a expedir por (articulo 10.5° OMLU):

>

a) La Concejalia de Trafico si se precisa cortar u ocupar la calzada o calzada y
aceras.

b) La Gerencia de Urbanismo (Oficina de Informacion Urbanistica) si se pretende
ocupar solo la acera (en aceras de mas de 6 m de anchura o zonas peatonales),
que se formalizard mediante carta de pago de las tasas pertinentes.

IV. Una vez concedida la ocupacion de via publica, y previo al inicio de las obras de
acometidas, se debera presentar, en el Registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
comunicacion previa sobre la realizacion de las obras de acometidas de servicios piiblicos
(zanjas y calas), adjuntando copia del justificante de la ocupacion e indicando fecha de
comienzo de los trabajos, a fin de practicar la necesaria supervision municipal de las obras.



V. La fianza impuesta en el tramite de concesion de la Licencia de Obras no sera devuelta
hasta haber trascurrido un minimo de seis meses desde el otorgamiento de la Licencia de
Primera Ocupacién, estableciéndose este periodo como plazo de garantia contra posibles
vicios ocultos de las obras de conexion con las redes de infraestructuras correspondientes.

El contenido de esta Instruccion, que se insertara en la préxima modificacion de la
Ordenanza del Procedimiento para otorgar Licencias Urbanisticas actualmente en
elaboracion, deberd trasladarse a las Concejalias de Trafico y de Servicios y
Mantenimiento del Ayuntamiento, a los Colegios Profesionales de Arquitectos, Ingenieros
de Caminos e Industriales, Telecomunicaciones, Obras Publicas y Arquitectos Técnicos,
asi como a la Asociaciéon de Promotores de Viviendas de Alicante. También debera ser
objeto de difusién destacada en el Tablén de Anuncios y péagina web de la Gerencia.

Alicante, tres de mayo de 2007.
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