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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

EDICTO

Expediente num.: SU-2017000101

ANUNCIO

Por resolucidn de fecha 5 de octubre de 2017 se ha aprobado la Instruccion 6/2017 relativa
a la “Criterios de interpretacion y definiciones del cerramiento de fachadas”, del siguiente tenor:

Instrucciéon n° 6/2017.- Criterios de interpretacién y definiciones del cerramiento en
fachadas.

El objeto de ésta Instruccion se fundamenta en establecer los criterios interpretativos de los
articulos 57, 58, 124 y 130 de las Normas Urbanisticas del Plan General asi como definir términos

"terraza", "azotea", "balcon" o "galeria", en ellos contenidos, relacionados con las fachadas de las
edificaciones.

Los aspectos mas destacables se centran en la homologacion de los parametros aplicables, asi
como la obligacion de la perfecta delimitacion de los términos “terraza”, “"azotea”, "balcon”, o
“galeria”, todos ellos relacionados con las fachadas de las edificaciones.

De la lectura de los citados articulos se infiere tal ambigiedad que ha provocado, durante los
ultimos 30 afios, interpretaciones distintas y contrapuestas tanto por la ciudadania como
discrepancias en su aplicacion por parte del personal municipal responsable de emitir informes o
proponer resoluciones sobre los cerramientos en terrazas, azoteas, balcones y galerias.

Durante todo ese tiempo se han incoado un gran nimero de expedientes de disciplina urbanistica
asi como sus correspondientes expedientes sancionadores vinculados al cerramiento en
fachadas, dedicando un elevado numero de recursos a ello, tanto humanos como materiales, por
lo que resulta urgente establecer los citados criterios de interpretacion de los articulos antes
enumerados asi como la aprobacién de definiciones claras de cada uno de los supuestos, en ellos
contenidos, relacionados con el cerramiento de terraza, balcones, azoteas o galerias en fachadas
exterior o interior a partir del fondo maximo edificable, asi como en los envolventes de las
edificaciones, con el proposito de eliminar totalmente la posibilidad de incurrir en discrecionalidad
al fijarlo como un concepto juridico determinado.

Cuanto antecede proporcionara la seguridad juridica necesaria y no solo para la ciudadania,
también para los empleados publicos responsable de informar y proponer resoluciones asi como
para los 6rganos municipales competentes para resolver.

El criterio de interpretacion se fundamenta en que el cerramiento en terrazas, balcones, galerias o
azoteas, que afecten a fachadas tanto externas como internas, asi como cualquier otra en el
envolvente del edificio estara fundada en la mejora de la eficiencia energética e hidrica del
inmueble, tal como dispone el articulo 10 de la Ley 49/1960, de 22 1 de julio, sobre Propiedad
Horizontal, modificado por la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y
renovacién urbana, BOE 153 de 27 de junio de 2013.




DOCUMENTO

DOC. ANEXADO

IDENTIFICADORES

SU-2017000101

Pagina2 de 7

Fecha de impresion: 11/10/2017 08:54:21

OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
Cédigo para la validacion: 1.- MIGUEL ANGEL PAVON GARCIA - NIF:08974461E (Concejal), 05/10/2017 15:07 FIRMADO
48alf2la-lale-4550-8478-0ba0d09edlas 2.- GERMAN PASCUAL RUIZ-VALDEPENAS - NIF:09280507F (Vicesecretario), 06/10/2017 09:43

El documento esta FIRMADO. Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la validez de la

firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electronica del Ayuntamiento de Alicante.

Antes de establecer los criterios de interpretacion conviene reproducir el articulo 57 de las Normas
Urbanisticas en aquellos apartados que fundamentan la Instruccion:

Articulo 57

3. En las plantas de pisos podra autorizarse el cerramiento ligero de terrazas y balcones
existentes, segun actuaciéon conjunta, simultanea o por fases, y proyecto presentado por el
propietario o comunidad de propietarios del edificio. Estos cerramientos no podran suponer un
incremento de los parametros de ocupacion o superficie util establecidos por las Normas
Particulares de zona; tampoco podran alterar negativamente las condiciones higiénicas de las
piezas que recaigan a la que es objeto de cerramiento.

Si se hubieren realizado con anterioridad cerramientos sin cumplir las condiciones anteriores, la
autorizacion para nuevos cerramientos en el mismo edificio estara supeditada a la adecuacion de
todos ellos, antiguos y nuevos, a un proyecto unitario, no concediéndose en caso contrario.

5. En la planta de atico, ..../.... Quedan prohibidos los cerramientos, incluso los ligeros, de la
terraza correspondiente al retranqueo de la edificacion respecto al plano de fachada.

En las plantas de atico se prohibe expresamente ya que aun en el supuesto de cubrimientos con
estructuras ligeras autoportantes ello supone un aumento de la superficie del edificio.

A cuanto antecede hay que afiadir el creciente numero de denuncias acerca de cerramientos que
se disponen en los espacios de retranqueo en aquellas viviendas de planta primera que recaen
sobre bandejas de uso terciario con acceso a ésta, u otras entre la planta primera y el atico con
bandeja sobre uso residencial, frecuentemente en edificios de tipologia de Edificacion Abierta o
Semicerrada, por lo que mediante ésta Instruccion se les aplica, a ambos supuestos, el apartado 5
del articulo 57 de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1987 para planta atico.

Criterios de interpretacion de los articulos 57, 58, 124 y 130 de las Normas Urbanisticas
del Plan General

El articulo 57 de las NNUU del PGMOU distingue entre plantas de pisos y planta de atico
posibilitando en el primer caso el cerramiento con determinadas condiciones y prohibiendo en todo
caso en las plantas de atico, circunstancia que debe hacerse extensiva a aquellos forjados con
vuelo sin cubierta sobre ellos sea cual fuere la planta de la edificacion.

En segundo lugar, cuando el cerramiento sea posible segun la definiciones contenidas en ésta
Instruccion y siempre que se acredite que ello se fundamenta en motivos de eficiencia energética,
deberan cumplirse los siguientes requisitos:

Primero.- Debera aportar, junto a la solicitud, certificacion del acuerdo adoptado por la Junta de
Propietarios con el quorum establecido en el articulo 17 de la Ley 49/1960, de Propiedad
Horizontal, en el que conste que la finalidad del proyecto de cerramiento es la de mejorar la
eficiencia energética e hidrica del inmueble.

Segundo.- Debera presentarse, junto a la solicitud, proyecto firmado por técnico/a competente
que debera acreditar que en ningun caso la ejecucion de las obras representara un incremento de
los parametros de ocupacion y/o un incremento de la superficie util mediante la incorporacion del
balcon o galeria a cualquiera de las piezas habitables de la vivienda. Por tanto, se necesita un
proyecto de edificacion adecuado que garantice un resultado homogénec del conjunto
arquitectonico, tanto se si trata de un acristalamiento nuevo como si se trata de cambiar uno
antiguo preexistente.
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Tercero.- La persona interesada podra ser una persona juridica, la Comunidad de Propietarios, o
una persona fisica, en éste Ultimo caso, cualquiera de los propietarios/as de las viviendas. La
Comunidad de Propietarios solicitante o, en su caso, el vecino que solicite las obras de
cerramiento, segun el proyecto aprobado para el conjunto, para su vivienda en una fase, seran
responsables del cumplimiento de lo establecido en todos los puntos que forman los criterios de
ésta Instruccion. Se aplicara el régimen de responsabilidades establecidos por la normativa
aplicable.

Cuarto.- El cerramiento propuesto no podra suponer la demolicién de los elementos constructivos
existentes que puedan representar un incremento de los parametros de ocupacion y/o un
incremento de la superficie Gtil mediante la incorporacion del balcén o galeria a cualquiera de las
piezas habitables de la vivienda.

Quinto.- El cerramiento no podra alterar de forma negativa las condiciones higiénicas, acusticas o
de aislamiento térmico de las piezas habitables que recaigan al balcon o galeria objeto de
cerramiento.

Sexto.- Los cerramientos existentes que no cumplan los criterios establecidos en ésta Instruccion
y/lo no se ajusten al proyecto aprobado por la Comunidad de Propietarios como proyecto de
caracter conjunto, deberan adaptarse a éste y la licencia estara supeditada a la adecuacion de
todos ellos, antiguos y nuevos, al proyecto unitario, condicion que debera ser acreditada en la
documentacion que acomparne a la solicitud mediante compromiso escrito y aprobado por la
Comunidad de Propietarios y los propietarios de los cerramientos afectados, no concediendose la
licencia de cerramiento si no se eliminan con ella los cerramientos existentes que no se ajusten al
proyecto comun y/o a los criterios de ésta Instruccion. Su incumplimiento representara la
aplicacion del regimen de responsabilidades establecidos por la normativa aplicable.

Séptimo.- La solicitud de cerramiento se tramitara como licencia de obra menor en la que se
ejercera en todo caso la potestad de control e inspeccion, para lo que tanto la Comunidad de
Propietarios como, en su caso, de forma individual el vecino solicitante debera colaborar para que
los empleados municipales puedan ejercer tal potestad. El silencio administrativo sera positivo
cuando se verifique el cumplimiento de todos los criterios y definiciones establecidos en ésta
Instruccién, denegandose de forma expresa en el supuesto de incumplimiento de cualquiera de
ellas.

Octavo.- La resolucion sera denegatoria cuando el Instrumento Urbanistico que resulte de
aplicacion en el emplazamiento en el que se halle la edificacion objeto de solicitud de cerramiento
lo prohiba de forma expresa en sus normas urbanisticas y, especialmente, en el Plan Especial del
Centro Tradicional y en el Plan Especial del Casco Antiguo.

Noveno.- En ningun caso se autorizara en Bienes de Interés Cultural, de Relevancia Local, en
entornos de BIC o edificaciones catalogadas o en fase de catalogacion.

Décimo.- El concepto de obra debe tomarse en consideracién a efectos urbanisticos, que no es
equiparable al concepto clasico de obra de albaiiileria, ni puede vincularse a la idea de que solo la
obra de albafileria implica permanencia, adherencia e inmutabilidad. Las modernas técnicas
constructivas permiten, con menor coste y mayor eficacia, cerrar, volar, construir y edificar sin
necesidad de emplear técnicas clasicas de albafileria, no quiere decir, por ello, que no sea obra
con vocacion de permanencia.

Igualmente debe distinguirse entre el toldo que pueda removerse de aquél toldo de caracter
portatil. El primero requiere para su asentamiento una obra de fijacion al suelo, todo lo simple,
menor y sencilla que se pretenda, pero obra.
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A tenor de cuanto antecede no se permite ningun tipo de cerramiento, aunque sea ligero, en aticos
y bandejas comerciales o residenciales de la primera planta, o cualquier terraza situada en otra
planta que se halle entre la primera y el atico, imposibilitando la instalaciéon de pérgolas,
armazones de perfiles, bien de madera o metdlicos, en inclusive toldos que impliquen obras de
fijacion en el suelo y/o en fachada y que alteren la composicion exterior del edificio.

[ DEFINICION DE TERRAZA, BALCON, AZOTEA Y GALERIA

1° Definicion: Terraza del atico: El espacio de retranqueo entre la fachada de la edificacion y la
fachada del atico se cubrira con terraza o azotea transitable.

1.1 Criterio: Prohibido en todo caso.
2° Definicion: Terraza planta primera exterior de las fachadas: El espacio de retranqueo entre la
fachada de la planta baja de la edificacién y la fachada de la primera planta. (bandejas sobre uso
terciario o residencial)

2.1 Criterio: Prohibido en todo caso.
3° Definicion: Terraza planta primera interior de la fachada: El espacio de retranqueo entre la
medianera del edificio con edificaciones colindantes y la fachada interior de la primera planta a
partir del fondo maximo edificable.

3.1 Criterio: Prohibido en todo caso.

4° Definicion: Azotea: Parte superior plana y descubierta de una casa o edificio dispuesta para
poder andar sobre ella. En ningun caso podra ser objeto de acristalamiento.

4.1 Criterio: Prohibido en todo caso.
5° Definicion: Balcon sin vuelo de forjado con techo cubierto: Hueco abierto en la fachada de
una edificacion desde el suelo de la habitacion sin prolongacién al exterior y protegido con una
barandilla.

5.1 Criterio: Autorizable.,
6° Definicion: Balcdn con vuelo de forjado con cubierta sobre el mismo: Hueco abierto en la
fachada de una edificacion desde el suelo de la habitacion con prolongacion al exterior y protegido
con una barandilla

6.1 Criterio: Autorizable.
7° Definicion: Balcén-Terraza con vuelo de forjado sin cubierta sobre el mismo: Hueco abierio
en la fachada de una edificacion desde el suelo de la habitacion con prolongacion al exterior y
protegido con una barandilla.

7.1 Criterio: Prohibido en todo caso.
8° Definicion: Galeria sin vuelo de forjado con techo cubierto: Se trata de balcon que
comprende varios huecos de una fachada de una edificacion desde el suelo de la habitacion sin

prolongacion exterior protegido con una barandilla.

8.1 Criterio: Autorizable.
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9° Definicién: Galeria con vuelo de forjado con cubierta sobre el mismo: Se trata de un balcén
que comprende varios huecos de una fachada de una edificacion desde el suelo de la habitacion
con prolongacion al exterior y con cubierta sobre el mismo y protegido con una barandilla.

9.1 Criterio: Autorizable.

10° Definicion: Galeria-Terraza con vuelo de forjado sin cubierta sobre el mismo: Se trata de
un balcédn que comprende varios huecos de una fachada de una edificacion desde el suelo de la
habitacién con prolongacién al exterior sin cubierta sobre el mismo y protegido con una barandilla.

10.1 Criterio: Prohibido en todo caso.

La presente Instruccion se publicara en el B.O.P. y se insertara en la pagina web municipal, al
estimarlo conveniente por razon de los destinatarios asi como los efectos que puedan producirse,
de conformidad con el articulo 6.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico (BOE n® 236, de 2 de octubre de 2015), asi como con lo previsto en la Ley
19/2013, de 9 de diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Buen Gobierno,
y entrara en vigor al dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Alicante.

El Edicto sera firmado por el Sr. Concejal de Urbanismo y el Vicesecretario del Excmo.
Ayuntamiento de Alicante.

ANEXO INSTRUCCION N° 6/2017
Representacion fotografica de las definiciones objeto de la instruccion.

1. Terraza del atico:

4° Azotea:
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7. Balcén-Terraza con vuelo de forjado sin cubierta sobre el mismo:

5. Balcon sin vuelo de forjado con techo cubierto:

10° Galeria-Terraza con vuelo de forjado sin cubierta sobre el mismo:
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11. Bienes de Interés Culturas o de Relevancia Local o Edificios en entornos BIC, asi como los
edificios catalogados o en fase de catalogacion. Prohibicion absoluta de cerramientos.

La presente Instruccién se publicara mediante Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia,
de conformidad con el art. 6.1 2° de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico v,
ademas, se insertara en la pagina web municipal, para su entrada en vigor.




