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A. MEMORIA

1. ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y OBJETO DEL DOCUMENTO

El Plan General Municipal de Ordenacién de Alicante, PGMO en adelante, aprobado definitiva-
mente el 27 de marzo de 1987 y publicado en el B.O.P. el 14 de mayo del mismo afio, clasifica
como suelo urbano y ordena pormenorizadamente el barrio de Rabasa, delimitado al Norte por
la calle Ramon Saavedra Redovan, al Este por las calles Doctor Recasens y Pintor Valera, al
Sur por la c. Padre Villafranca y al Oeste por la c. Doctor Maestre de S. Juan. Al Sur, entre el
barrio de Rabasa y el viario estructurador del territorio denominado Via Parque, a modo de se-
gundo cinturdn de circunvalacion del nucleo urbano de la ciudad, se calificd una gran superficie
de terreno como Sistema General, Servicio Urbano - otros servicios (clave S/U).
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Imagen 1: recorte, sin escala, del plano Calificacion Global del Suelo, serie 2A, hoja 2, del PGMO.
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Imagen 2: composicion, sin escala, de las hojas F-8 y G-8 del plano Calificacion Pormenorizada, serie

2B, del PGMO, sobre la que se ha coloreado en color verde la situacion del terreno a expropiar.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Concejalia de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

Como puede apreciarse en la imagen, cuando se redacto el Plan General de Alicante solamen-
te estaba urbanizada una parte de la calle Padre Villafranca, pero los terrenos objeto de la pre-
senta expropiacion, que la ordenacion pormenorizada destina a completar la calle existente, no
estaban urbanizados, continuando en el mismo estado hasta hoy en dia.

Imagen 3: detalle, sin escala, de la hoja G-8 del plano Calificacién Pormenorizada, serie 2B, del Plan Ge-
neral, sobre la que se ha coloreado en color verde la situacién del terreno a expropiar.

La Concejala de Urbanismo, mediante Decreto de 14 de abril de 2005, concedié a VICTORIA
LAPORTA CARBONELL, la licencia de parcelacion solicitada, determinando las parcelas resul-
tantes descritas con los numeros 1, 2, 4, 5y 6; y declaro la Innecesariedad de Licencia de Par-
celacion para la Parcela resultante 3, destinada a viario publico, y para las Parcelas 7 y 8, al
quedar éstos terrenos gestionados dentro del PAU2 y APD/4, respectivamente. La parcela re-
sultante 3 se describid como: “Terreno en el término municipal de Alicante, procedente de la
hacienda, denominada RABASA, de forma irregular, destinado al viario que circunda las parce-
la uno y dos descrita en este proyecto, y se compone por la prolongacién de las calles Dr. Mes-
tre San Juan, calle Padre Villafranca, Mosen Pedro Mena y parte de la calle Samaniego. Tie-
ne una superficie de dos mil ochocientos cincuenta y seis metros cuadrados con sesenta y tres
decimetros cuadrados, (2.856,63 metros cuadrados). Son sus linderos: Norte, Calle Dr. Mestre
San Juan y calle Padre Villafranca; Sur, terrenos vendidos al Ayuntamiento de Alicante, desti-
nados a Servicios Urbanos S/U; Este, calle Samaniego; Oeste, Terrenos de la finca matriz que
formara la parcela numero cuatro de este proyecto de parcelacion”.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

En relacion con la parcelacion citada, la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, reguladora de la acti-
vidad urbanistica (en vigor hasta el 22 de marzo de 2006), en su articulo 82 determinaba que
“Toda parcelacion o division de terrenos quedara sujeta a licencia municipal, salvo que el Ayun-
tamiento certifique o declare su innecesariedad. Es innecesaria la licencia cuando:

A) La divisiéon o segregacion sea consecuencia de una reparcelacion o de una cesion -ya sea
forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa- a la Administracion, para que destine el terreno resul-
tante de la division al uso o servicio publico al que se encuentre afecto”.

En la fecha de redaccion del presente proyecto, el Servicio de Gestidon Urbanistica no tiene
constancia de que la propiedad del suelo haya cedido a la Administracion la parcela resultante
3, para destinarla al uso de viario publico.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 11 de mayo de 2021, adopté el acuerdo
de aprobar el proyecto de obras titulado “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA CALLE PA-
DRE VILLAFRANCA, CALLE PILAR DE LA HORADADA Y PROLONGACION DE LA AVENIDA
DE JAIME I”.

El acta de comprobacion del replanteo se firmo el 18 de febrero de 2022, fijandose la fecha de
comienzo efectivo de las obras el 21 de febrero de 2022, segun consta en el expediente
EPUR2017000003.

En la CERTIFICACION UNO de la obra, correspondiente al mes de febrero de 2022, firmada
por la direccién facultativa de las obras el 3 de febrero de 2022, no hay obra ejecutada, siendo
el importe de obra de 0,00 €; y se dice que las obras comenzaron el 01/03/2022.

El objetivo del presente expediente de expropiacion en tramitacion es la obtencién de los terre-
nos de titularidad privada afectos por el “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA CALLE PA-
DRE VILLAFRANCA, CALLE PILAR DE LA HORADADA Y PROLONGACION DE LA AVENIDA
DE JAIME I".

Segun lo expuesto, la afeccion de los terrenos a dotacion publica, asi como la necesidad de
ocupacioén de los bienes incluidos en la relacién de afectados, esta implicita en la aprobacion
del planeamiento actualmente vigente.

Todo ello justifica la presente actuacién expropiatoria del Ayuntamiento de Alicante, que tiene
por objeto definir la relacion de bienes y derechos afectados y su valoracion, por el procedi-
miento de tasacion conjunta, regulado en el articulo 112 del texto refundido de la Ley de Orde-
nacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18
de junio, del Consell.

El presente documento se redacta atendiendo a la peticion de la Jefatura del Servicio de Ges-
tion Urbanistica de fecha 17 de octubre de 2023, para la redaccién del correspondiente proyec-
to de expropiacion de los terrenos de titularidad privada afectados por el “PROYECTO DE UR-
BANIZACION DE LA CALLE PADRE VILLAFRANCA, CALLE PILAR DE LA HORADADA Y
PROLONGACION DE LA AVENIDA DE JAIME I”.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

Atendiendo a la solicitud obrante en el expediente administrativo, este documento comprende
tanto la relacion de bienes y derechos afectados por la expropiacion de la parcela afectada por
el “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA CALLE PADRE VILLAFRANCA, CALLE PILAR DE
LA HORADADA Y PROLONGACION DE LA AVENIDA DE JAIME I”, asi como su respectiva
valoracion.

2.  AMBITO DE LA EXPROPIACION

El ambito de expropiacion se corresponde con los terrenos de propiedad privada incluidos en el
“PROYECTO DE URBANIZACION DE LA CALLE PADRE VILLAFRANCA, CALLE PILAR DE
LA HORADADA Y PROLONGACION DE LA AVENIDA DE JAIME I”, que se encuentra descrita
en el apartado siguiente. El ambito referido se refleja en el plano 4, AMBITO DE ACTUACION
Y PARCELA, con expresion del ambito de actuacion con un trazo discontinuo color rojo.

A% Yo i
v IO

Imagen 4: aérea del afio 2024 sobre la que se ha coloreado en verde la parcela resultante 3, Decreto de
parcelacion del afo 2005, de titularidad privada, y con una linea color azul el perimetro del ambito de
expropiacion. Fuente: elaboracién propia sobre imagen de Google Maps (https://www.google.es/maps).

PROYECTO DE EXPROPIACION PROLONGACION CALLE PADRE VILLAFRANCA 5/45

Original Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al
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Para definir el ambito del presente proyecto de expropiacion se ha realizado un levantamiento
planimétrico del estado actual, en coordenadas oficiales ETRS89 segun Real Decreto
1071/2007 de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en Es-
pafia. La Unidad de Cartografia y Topografia ha definido el ambito y para determinar el suelo
de titularidad privada afectado por el presente proyecto de expropiacion, inicialmente ha partido
de la informacion de la parcela resultante 3, disponible en el expediente de segregacion
S2005000023; y, posteriormente, se ha concretado el terreno afectado por las obras del “PRO-
YECTO DE URBANIZACION DE LA CALLE PADRE VILLAFRANCA, CALLE PILAR DE LA
HORADADA Y PROLONGACION DE LA AVENIDA DE JAIME I”, tramitadas en el expediente
administrativo EPUR2017000003.

El ambito asi obtenido tiene una superficie total de 1.443,35 m?, que pasara a ser suelo dota-
cional publico. El ambito linda al Noroeste en parte con la calle Padre Villafranca, parcialmente
urbanizada, y en parte con la futura acera Norte de la calle, excluida del Proyecto de Urbaniza-
cion; al Noreste con la calle Pilar de la Horadada, parcialmente ejecutada; al Sureste con suelo
calificado como Servicio Urbano - otros servicios (clave S/U); y al Suroeste con suelo clasifica-
do como suelo no urbanizable, comun rustico (clave SNU/RU). En el momento de redaccion de
este proyecto de expropiacion, en el ambito no existe ninguna edificacion legalizada, ni cons-
trucciones auxiliares o arbolado que sea indemnizable, como se observa en las ortofotos y en
las recientes visitas efectuadas al ambito por el arquitecto municipal que suscribe la presente
memoria.

3. RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

A partir de los datos obtenidos en la certificacion registral, se ha confeccionado la relacién de
bienes y derechos iniciales del presente Proyecto de Expropiacion. A su vez, se ha obtenido su
representacion grafica y superficies insertando el levantamiento planimétrico del estado actual
sobre la cartografia municipal. Se adjuntan a este documento como Anexo Il la certificacion re-
gistral y como Anexo Il la certificacion catastral.

PARCELA 1
Descripcion:

Suelo de forma geométrica irregular, alargada en direcciéon noreste-suroeste, destinada a viario
publico, prolongacion de la calle Padre Villafranca.

Procedencia y titularidad:

Procede de parte de la finca registral de Alicante n.° 74446, inscrita en el Registro de la Propie-
dad de Alicante n.° 3, tomo 1457, libro 1457, folio 93, inscripcién 22, cuya superficie es de dos
mil ochocientos cincuenta y seis metros cuadrados con sesenta y tres decimetros cuadrados
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Concejalia de Urbanismo

No constan cargas.

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

(2.856,63 m?). Finca descrita como Parcela resultante 3, destinada a viario publico, de la que
se declar6 la innecesariedad de licencia de parcelacion, mediante Decreto de la Concejala de
Urbanismo de fecha 14 de abril de 2005.

Se corresponde con parte de la parcela con referencia catastral 8191605YH1489A0001EK, de
2.855 m? de superficie grafica.

En cuanto a la titularidad, en la Certificacion registral consta a favor de:

Los conyuges FRANCISCO ANTONIO SANCHEZ VALERO casado con INMACULADA FERRI
HERNANDEZ, en cuanto a la totalidad del pleno dominio con caracter ganancial.

La parte expropiada ocupa una superficie de mil cuatrocientos sesenta y un metros cuadrados,
con noventa y siete decimetros cuadrados (1.461,97 m?).

Linderos actualizados:

Noroeste, en parte resto de la finca de la que se segrega, futura prolongacion de la calle Doctor
Maestre de S. Juan, en parte, con la futura acera norte de la calle Padre Villafranca, ahora sin
urbanizar, frente de la parcela 2 de la segregacion (expediente S2005000023); y en su mayoria
con la calzada de la calle Padre Villafranca, parcialmente urbanizada.

Noreste, en linea curva, con cruce de las calles Padre Villafranca y Pilar de la Horadada.

Sureste, con finca registral de Alicante n.° 26297, que corresponde con la parcela de referencia
catastral 8191614YH1489A0001AK, calificada como Servicio Urbano - otros servicios (clave

Suroeste, con la parcela 35 del poligono 47, de referencia catastral 03900A0470003500000M,
calificada como suelo no urbanizable, comun rustico (clave SNU).

Resto de parcela (en base a la descripcion registral):

Parcela 3.- Terreno en el término municipal de Alicante, procedente de la hacienda, denomina-
da RABASA, de forma irregular, destinado al viario que circunda las parcelas uno y dos descri-
tas en el proyecto de segregacion, y se compone por la prolongacién de las calles Doctor Ma-
estre de S. Juan, cale Padre Villafranca, Mosén Pedro Mena y parte de la calle Samaniego.
Tras la expropiacion de 1.461,97 m? en el proyecto de expropiacion “Prolongacion de la calle
Padre Villafranca”, queda con una extension superficial de mil trescientos noventa y cuatro me-
tros cuadrados con sesenta y seis decimetros cuadrados (1.394,66 m?). Son sus linderos: Nor-
te, calle Doctor Maestre de San Juan y calle Padre Villafranca; Este, calle Samaniego; Sur, te-
rrenos expropiados para la prolongacion de la calle Padre Villafranca; y Oeste, terrenos de la
finca matriz que formo la parcela nimero cuatro del proyecto de parcelacion.
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y 199 L. H.

3.1

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

Cuadro resumen relacion de bienes y derechos afectados

Esta finca no esta coordinada graficamente con el Catastro, de conformidad con los arts. 9, 10

PROYECTO DE

Prolongacion de la calle Padre Villafranca

EXPROPIACION:
Tl —
: . Referencia o f_mca Superficie Edifi Afeccllon
N.° Titular Emplazamiento Catastral Registro (m?) cada |€XPropia_
Propiedad cion
R: Registral
C: Catastral
E: proyecto de
expropiacion
FRANCISCO ANTONIO
R: 2.856,73
SANCHEZ VALERO ’
1 Vﬁia;'e Padre/ 8191%%2::}148% 74446 | C:2.85500 | No | Parcial
INMACULADA FERRI lairanca, s/n E: 1.461.97
HERNANDEZ o ’
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante

4. CRITERIOS DE VALORACION

4.1 BASE LEGAL

El marco juridico vigente a observar viene determinado por: el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU), aprobado por el Real Decreto Legislati-
vo 7/2015, de 30 de octubre; el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (en adelante
RVLS), aprobado por el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre; la Ley de 16 de diciembre
de 1954 sobre Expropiacion Forzosa; el texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje (en adelante TRLOTUP), aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, del Consell; y el PGMO de Alicante.

4.2 VALOR DEL SUELO

Las valoraciones del suelo, que tienen por objeto la fijacion del justiprecio en la expropiacion,
cualquiera que sea la finalidad de ésta y la legislacion que la motive, se rigen por lo dispuesto
en el TRLSRU, segun determina en su articulo 34. Asi pues, el justiprecio de los bienes y dere-
chos a indemnizar en este proyecto se determina conforme a lo establecido en los titulos Il y V
del TRLSRU; y los capitulos Il y IV del RVLS, que desarrolla la Ley de Suelo.

Como criterio general de tasacién del suelo, el articulo 35 del TRLSRU establece que este se
tasara segun su situacion y con independencia de la causa de la valoracién y el instrumento le-

421 Situaciones basicas del suelo

A los efectos del TRLSRU, todo el suelo se encuentra en una de las situaciones basicas de
suelo rural o urbanizado, segun determina su articulo 21.

El terreno a expropiar, en el momento de redaccion del presente proyecto, no esta urbanizado;
precisamente el motivo de este expediente de expropiacion en tramitacion es poder obtener
ese suelo de titularidad privada, para posteriormente, una vez que sean publicos, ejecutar las
obras de urbanizacion de prolongacion de la calle Padre Villafranca.

Segun el apartado 2.b del articulo 21 del TRLSRU, se encuentra en la situacién de suelo rural
el suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan
su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de

Sera posteriormente, una vez acaben las obras de urbanizacion, el momento cuando el terreno
pasara de su situacion presente de suelo rural a la situacion futura de suelo urbanizado. Asi
pues, actualmente, ese terreno es colindante con el limite sur del barrio de Rabasa, pero esta
fuera de la malla urbana. Eso es asi porque no se ha transformado su situacion basica de suelo
rural mediante su urbanizacion.
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Imagen 5: aérea del afio 2024 sobre la que se ha dibujado el perimetro del ambito de expropiacién, con
una linea color verde. Fuente: elaboracién propia sobre imagen de Google Maps (https:/

www.google.es/maps).

El ambito de expropiacion lindan por el Norte, en su parte oeste, con terrenos igualmente sin
urbanizar que proceden de la misma finca y, en su parte este, con la calzada de la calle Padre
Villafranca, que esta parcialmente urbanizada entre las calles Doctor Recasens y Samaniego, y
que actualmente es el limite de la malla urbana del barrio de Rabasa. La localizacion del ambi-
to de expropiacion se ha plasmado en el plano n.° 1 — SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

Por tanto, de acuerdo con la definicion incluida en la letra b del apartado 2 del articulo 21 del
TRLSRU, nos encontramos con un suelo que si bien el instrumento de ordenacion urbanistica
prevé o permite su paso de la situacion de suelo rural a la situacion de suelo urbanizado, sin
embargo, en el momento presente, no se ha terminado la correspondiente actuacion de urbani-
zacion vy, por consiguiente, sigue encontrandose a los efectos de la Ley de Suelo en la situa-
cion basica de suelo rural.

Como evidencia el siguiente reportaje fotogréfico, este terreno esta pendiente de una actuacion
de urbanizacién y, por consiguiente, se encuentra en la situacion basica de rural.
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Imagen 6: fotografia del estado actual, tomada desde la calle Pilar de la Horadada, al Sur del terreno a
expropiar.

Imagen 7: foto del estado actual, tomada desde la interseccion de las calles Pilar de la Horadada y Padre
Villafranca, al Oeste del terreno a expropiar.

Imagen 8: estado actual, tomada desde la calle Padre Villafranca, Norte del ambito de expropiacion.
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Imagen 9: estado actual de los terrenos para la prolongacion de la calle Villafranca, tomada desde el final
de la calzada en la interseccion con la calle Samaniego, al Noroeste del ambito de expropiacion.

Otro dato a tener en consideracién es que la calle Padre Villafranca actualmente es una via ro-
dada que no cuenta con todas las condiciones de urbanizaciéon adecuadas para un viario de
una malla urbana, como que todo el frente de la parcela a expropiar no cuenta con acceso pea-
tonal, ni acera.

P,
"‘lﬁ N
e e

Imagen 10: aérea del afio 2024 sobre la que se ha dibujado el perimetro de expropiacion, con linea dis-
continua verde. Fuente: elaboracion propia sobre imagen de Google Maps (https://www.google.es/maps).

A mayor abundamiento, las instalaciones de los servicios urbanos de la calle Padre Villafranca
(las lineas eléctricas de baja tension subterraneas y las redes de gas natural y de suministro de
agua) se encuentran préximas a los cerramientos de las viviendas unifamiliares edificadas en
su lado norte, a las que dan servicio; por consiguiente, la demanda de servicios urbanos del te-
rreno incluido en el ambito de expropiacion no se pueden satisfacer sin ejecutar obras, porque
para su conexion se deberian redactar los proyectos técnicos correspondientes, tramitar los
respectivos permisos o autorizaciones y realizar la obra pertinente para atravesar la calzada, vy,
por tanto, no solo con la simple conexion a las redes de instalaciones existentes.
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Imagen 11: red de servicios urbanos en el entorno del ambito de expropiacién: linea de baja tensién sub-
terranea, en color verde; red de gas natural, en color azul; canalizacién telefénica, en color rojo.

Imagen 12: red de abastecimiento de agua y saneamiento en el entorno del ambito de expropiacion:
agua potable, en color azul claro; y red de saneamiento, en color rojo y azul oscuro.

Asi pues, objetivamente los suelos a expropiar no cuenta con todas las infraestructuras o servi-
cios urbanos necesarios para tener la consideracion de suelo en situacion basica urbanizado,
determinados en el apartado 3 del articulo 21 del TRLSRU, dado que el ambito de expropiacion
por el mero hecho de lindar en parte con una calle, no significa que cuente con los servicios de
agua, gas, electricidad, telefonia y cable optico, porque sus propietarios no se pueden conectar
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4.2.2  Valoracion suelo rural

4.2.2.1 Renta potencial del suelo rural

a las redes generales de suministro, ni pueden llegar a contar con ellos sin otras obras que las
de conexion con las instalaciones preexistentes en la calle Padre Villafranca, que unicamente
dan servicio a los inmuebles existentes, que estan situados al Norte de la calle, mientras que el
terreno ha expropiar esta al Sur de la calzada de la calle.

Por consiguiente, como conclusion de lo expuesto, se puede afirmar que estos terrenos no han
sido transformados por la actuacion urbanistica, permaneciendo en su estado rural y, por tanto,
se ha de considerar que su situacion basica factica o real es la de suelo rural.

Asi mismo, las caracteristicas fisicas que encontramos en su entorno al Oeste y al Sur son
igualmente las propias del medio rural, con trazas de caminos y senderos, flora autoctona pre-
sente de forma natural y espontanea, tendidos de lineas eléctricas aéreas (en contraposicion
con las lineas subterraneas propias de los suelos urbanizados), etc.

Actualmente, en el ambito no existe uso agricola, actividad ni explotacion econdmica.

Por consiguiente, de los anteriores razonamientos se deduce que las condiciones facticas en
las que se encuentra el terreno a valorar son las de situacién basica de suelo rural, tanto en
sentido positivo porque reune las caracteristicas del medio rural, como en sentido negativo por
no haber sido transformada su situacién mediante ninguna urbanizacion.

Cuando el suelo se encuentra en situacion basica rural se tasa, atendiendo al articulo 36 del
TRLSRU, mediante la capitalizacion de la renta anual real de la explotacion segun su estado en
el momento a que deba entenderse referida la valoracion, si ésta existe, comparandola con la
renta potencial y tomando la que sea superior de las dos.

En la presente expropiacion por el procedimiento de tasacion conjunta, las valoraciones se en-
tienden referidas al momento de exposicién al publico del proyecto de expropiacién, segun de-
termina el subapartado b del apartado 2 del articulo 34 del TRLSRU.

En las visitas realizadas al ambito se ha apreciado que los terrenos afectados por la presente
expropiacion no estan en explotacion. Al encontrarse sin cultivar, se infiere que no existen ren-
tas reales, por lo que se considera que esta tiene un valor igual a cero. Por lo cual, los terrenos
se tasaran en funcion de las posibles rentas potenciales de su explotacion.

La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotaciéon de que
sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando los
medios técnicos normales para su produccion. Incluira, en su caso, como ingresos las subven-
ciones que, con caracter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados
para su calculo y se descontaran los costes necesarios para la explotacion considerada.

Para decidir el tipo de explotacion a partir de la que realizar el calculo de la renta potencial se
han analizado las condiciones geograficas del territorio en el que se encuentran las fincas a va-
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- Climatologia
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Otro rasgo caracteristico es la escasa incidencia de heladas.

- Caracteristicas agricolas del suelo

La zona esta caracterizada por un clima de tipo Mediterraneo subtropical o maritimo. Las tem-
peraturas se caracterizan por los altos valores anuales (media anual de 18°C) y la moderada
variacion estacional que conlleva la inexistencia de invierno meteorolégico propiamente dicho.

Estos registros tan elevados estan relacionados con la mayor exposicion a la radiacion solar, la
menor nubosidad y la proximidad al mar Mediterraneo, que actua como un importante regula-

Las temperaturas medias del periodo estival son, por lo general, elevadas, produciéndose las
maximas siempre en el periodo julio-septiembre (32°C en julio, siendo la media maxima de
23°C). Las olas de calor se relacionan con la invasion de aire calido a todos los niveles: apare-
ce una extensa depresion en superficie (baja sahariana) que vehicula aire calido y seco del de-
sierto norteafricano, a lo que se le une un régimen de vientos de Poniente que eleva considera-
blemente las temperaturas, alcanzandose maximas absolutas de 35°C en julio y en agosto, pro-
vocando las conocidas olas de calor.

El término municipal de Alicante se localiza dentro de la region climatica del Sureste peninsular,
por lo que pertenece a lo que se ha venido denominando “Iberia Seca”, si bien se trata de un
espacio de condiciones pluviométricas singulares. En cuanto al régimen estival de las precipita-
ciones, la principal caracteristica es la marcada sequia estival, que conlleva la necesidad de
aporte hidrico para los cultivos durante el verano. Por el contrario, es en otofio cuando se regis-
tran los valores mas altos de precipitacion. Estas precipitaciones suelen presentar un caracter
fuertemente torrencial y provocar inundaciones, debido a que en esta época del afio coinciden
los temporales de Levante con un gran almacenamiento de energia calorifica en el agua del
mar, provocando la aparicion de fuertes lluvias concentradas en un corto espacio de tiempo.

Los terrenos a expropiar tienen una capacidad de uso del suelo moderada, clase C, segun in-
formacion de la capa “Cartografia de recursos: Capacidad de uso del suelo” del Visor de Carto-
grafia del Institut Cartografic Valencia, disponible en https://visor.gva.es.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA
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§ GALENCIANA d g Mapa Visor GVA: Capacidad de uso del suelo
-

LEYENDA
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Moderada. Clase C
| Baja. Clase D
. Muy baja. Clase E

Escala: 1/5.000 Fecha de | idn: 22/01/2024 G rios: Capa capacidad de uso del suelo

Datum ETRSB9-Proyeccién UTM Huso 30

Imagen 14: “Cartografia de recursos: Capacidad de uso del suelo” del entorno del ambito de expropia-
cién. Fuente: Visor de Cartografia del Institut Cartografic Valencia.

En cuanto a la topografia, la zona presenta una topografia plana, con desniveles minimos.

- Cultivos

En la visita realizada al lugar en enero de 2024, se ha comprobado que en los terrenos no se
realiza ninguna actividad econdmica que produzca rentas. Tampoco se han encontrado en las
inmediaciones explotaciones agricolas en activo.

- Agua

No se ha encontrado en el ambito de expropiacién ninguna red de acequias u otro tipo de ele-
mentos de conduccion y distribucion de agua de riego o infraestructuras para el riego agricola.

A mayor abundamiento, se informa que estos terrenos no estan incluidos en ninguna unidad de
demanda agraria (UDA) de las Confederaciones Hidrograficas, segun la informacion disponible
de los planes hidrolégicos de la Cuenca del Segura y del Jucar para el periodo 2022-2027.
Ademas, no se ha podido justificar que se tiene derecho de riego con agua del Tercer Canal de
Riegos de Levante. Por consiguiente, estos terrenos no se pueden considerar que sean aptos
para el cultivo de regadio.

Por ambos motivos, los terrenos del ambito de expropiacion se consideran de secano.

16/46 PROYECTO DE EXPROPIACION PROLONGACION CALLE PADRE VILLAFRANCA
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Concejalia de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

Con los anteriores fundamentos de partida, se estima que estas tierras son aptas para la pro-
duccion agricola y el cultivo de secano. Ante la falta de explotacion de los terrenos vy, por tanto,
de renta real, se debe considerar su renta potencial. El articulo 8 del RVLS establece que “se
entendera por renta potencial, aquella que pueda ser atribuible a la explotacién del suelo rural
de acuerdo con los usos y actividades mas probables de que sean susceptibles los terrenos, de
conformidad con la legislacién y normativa que les sea de aplicacion, utilizando los medios téc-
nicos normales para su produccion. Para la identificacion de tales usos y actividades deberan
considerarse como referentes estadisticamente significativos la existencia y viabilidad de los
mismos en su ambito territorial o, en su defecto, justificarse sobre la base de un estudio econ6-
mico de viabilidad de la explotacion y acreditar la obtencion de los titulos habilitantes necesa-
rios para su implantacion de acuerdo con la legislacion aplicable”.

Siguiendo la regulacion del precepto citado, la justificacion del cultivo potencial mas probable
se acredita mediante la estadistica de superficies de cultivos por municipios, publicada anual-
mente por la Conselleria de Agricultura, Ganaderia y Pesca, en su pagina de Internet:

https://portalagrari.gva.es/es/pye/estadistiques-agricoles. La ultima estadistica publicada es la
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SUPERFICIES CULTIVADAS POR MUNICIPIOS, COMARCAS Y CULTIVOS 2022

Codigo
municipi MUNICIPIO GRUPO DE CULTIVO
o (INE)

SUPERFICIE
CULTIVADA
(hectdreas)

Codigo SECANO REGADIO
cultivo AR (hectéreas) (hectareas)

= 03014  ALICANTE/ALACANT CEREALES PARA GRANO 102 CEBADA 0 0 0

= 03014  ALICANTE/ALACANT CEREALES PARA GRANO 103 AVENA 1 0

—— 03014  ALICANTE/ALACANT CITRICOS 1101 NARANJO DULCE 0 198 198

= 03014  ALICANTE/ALACANT CITRICOS 1103 MANDARINO 0 291 291

= 03014  ALICANTE/ALACANT CITRICOS 1104 LIMONERO 0 114 114

= 03014  ALICANTE/ALACANT CULTIVOS FORRAJEROS 606 ALFALFA 0 0 0

— 03014  ALICANTE/ALACANT FLORESY P. ORNAMENTALES 504 PLANTAS ORNAMENTALES 0 12 12

— 03014  ALICANTE/ALACANT FRUTALES 1204 NISPERO 0 3

p— 03014  ALICANTE/ALACANT FRUTALES 1206 ALBARICOQUERO 0 4 4
03014  ALICANTE/ALACANT FRUTALES 1208 MELOCOTONERO 0 19 19
03014  ALICANTE/ALACANT FRUTALES 1209 CIRUELO 0 6 6
03014  ALICANTE/ALACANT FRUTALES 1210 HIGUERA 0 2 2
03014  ALICANTE/ALACANT FRUTALES 1212 GRANADO 0 36 36
03014  ALICANTE/ALACANT FRUTALES 1218 |ALMENDRO 261 | 407 668
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 701 COLYREPOLLO 0 1 1
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 704 APIO 0 2 2
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 705 LECHUGA 0 5 5
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 708 ACELGA 0 2 2
03014  ALICANTE/ALACANT FLORESY P. ORNAMENTALES 712 MELON 0 5 5
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 714 PEPINO 0 1 1
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 716 BERENJENA 0 2 2
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 717 TOMATE 0 9 9
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 718 PIMIENTO 0 2 2
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 721 ALCACHOFA 0 24 24
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 722 COLIFLOR 0 2 2
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 731 JUDIA VERDE 0 1 1
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 733 HABA VERDE 0 19 19
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 740 COLBROCULI 0 41 41
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 7104 PEREJIL 0 5 5
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 7131 CALABAZA 0 3 3
03014  ALICANTE/ALACANT HORTALIZAS 7132 CALABACIN 0 16 16
03014 ALICANTE/ALACANT OLIVAR 1401 OLIVARACEITUNA DE MESA 2 6 8
03014  ALICANTE/ALACANT OLIVAR 1402 OLIVARDEA. PARA ACEITE 80 86 166
03014  ALICANTE/ALACANT OTROS LENOSOS 1409 ALGARROBO 8 7 15
03014  ALICANTE/ALACANT VINEDO 1301 VINEDO UVA DE MESA 0 164 164
03014 ALICANTE/ALACANT VINEDO 1302  UVATRANSF. CULTIVO UNICO 0 5 5
03014  ALICANTE/ALACANT VIVEROS 1500 VIVEROS 0 27 27

Segun la anterior tabla, en el municipio de Alicante en el afio 2022 la superficie cultivada de al-
mendro secano es de 261 hectareas, sobre un total de 352 ha de cultivo secano, lo que repre-
senta un 74 % del cultivo secano, muy por encima del olivar de aceituna para aceite, con tan
solo 80 ha (23 %) y siendo anecdotico el resto de variedades de cultivo secano (algarrobo, oli-
var aceituna de mesa y avena).

Original Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al
apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO
URBANISMO

REFERENCIA
GES2022000039

Cadigo Seguro de Verificacion: 7¢30c865-1084-4c50-b4cd-
9cf9e2883dc3

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2024_ 19126130
Fecha de impresion: 14/05/2024 10:31:15

Péagina 22 de 47

FIRMAS

1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 08/03/2024 12:13

2.- JUAN CARLOS RAMON PENALVA, 08/03/2024 12:30
3.- CARLOS DOMINGUEZ HERRERA, 11/03/2024 07:34

presion:

R1

Concejalia de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

Donde:

anos.

= - +t
A+r2)" (A+r2)? (1 +r2)*

Costes de plantacion:

R: R« _ A +r2)*

V = Valor de capitalizacion, en euros por hectarea.

r2 = Tipo de capitalizacion.
k = Numero de afios de cada ciclo periddico.

A +r2)* -1

Por consiguiente, se concluye que el uso y actividad potencial mas probable y susceptible de
desarrollarse en los terrenos a expropiar, utilizando los medios técnicos normales para su pro-
duccion, es el cultivo de almendro secano, como se ha acreditado en la estadistica aportada.

El valor de capitalizacion V de la renta potencial en la explotacion agropecuaria cuando las ren-
tas variables evolucionan en el tiempo en ciclos periddicos, de duracion k, y la valoracion se
realiza al inicio del ciclo, se obtiene, segun determina el articulo 13 del RVLS, aplicando la ex-

R1, R2,... Rk = Renta variable desde el primer afio hasta el final de la duracion limitada de la
vida util, en euros por hectarea.

Para la obtencion de la renta variable del cultivo de almendro secano se ha realizado un estu-
dio de los gastos e ingresos que genera una plantacioén para un ciclo util del arbolado de 30

Preparacion terreno: subsolado, labor superficial, refino, nivelar, abonado y maquinaria

Coste plantas: marco plantacion 7m x 6 m 238 arboles/ha

4,00 €/plantén

Plantacion:

TOTAL
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

En lo referente a los ingresos y costes de produccion existe gran diversidad de datos segun di-
ferentes autores, por lo que se ha optado por basarlos en los Estudios de costes y rentas de las
explotaciones agrarias (ECREA), publicados anualmente por el Ministerio de Agricultura ,Pesca
y Alimentacion. Esta serie de estudios sobre la economia de los sistemas de produccion, anali-
za los costes y rentabilidad de diversas actividades agricolas en varias Comunidades Auténo-
mas, permitiendo extraer la evolucién de sus producciones, productividad, rentabilidad y carac-
teristicas estructurales de las explotaciones encuestadas. Los estudios publicados a partir del
ejercicio 2018, se basan en la muestra de explotaciones de la Red Contable Agraria Nacional
(RECAN) y se consolida como la tnica fuente de microdatos completa en Espafia y armoniza-
da con el resto de paises de la UE. Asi pues, la justificacion de los datos de ingresos y costes
de explotacion se acredita mediante la informacién contable del Informe interactivo ECREA 2.0,
disponible en la pagina de Internet: https://www.mapa.gob.es/es/ministerio/servicios/analisis-y-

prospectiva/financiacion-fiscalidad-estudio-costes/ecrea/powerbi-ECREA.aspx. La siguiente ta-
bla resume los resultados econdémicos de las cinco Ultimas campafias disponibles de explota-

ciones de frutos de céscara (secano) en la provincia de Alicante:

1.000,00 €/ha

2.402,00 €/ha
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PRODUCTO BRUTO
Afo 2017 2018 2019 2020 2021 Media
Produccién €/ha 1.554,26 1.628,20 1.329,09 1.533,99 1.447,99 1.498,71
2 Subvenciones €/ha 19,60 16,61 9,35 20,79 16,91 16,65
3 Otros ingresos €/ha 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL INGRESOS €/ha 1.515,36
COSTES EXPLOTACION AGRICOLA
Afo 2017 2018 2019 2020 2021 Media
4 Costes directos €/ha 321,58 126,42 115,44 188,29 209,22 192,19
5 Maquinaria €/ha 211,03 213,98 127,52 113,25 122,3 157,62
6 Mano de obra €/ha 179,58 137,31 162,78 141,88 206,82 165,67
7 Costes indirectos €/ha 79,30 70,67 111,16 97,89 76,3 87,06
TOTAL COSTES €/ha 602,54
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Segun los datos de contabilidad de los ultimos cinco afios publicados por el MAPA, los ingresos
percibidos por los productores de las explotaciones agrarias de secano de frutos de cascara en
la provincia de Alicante ha sido de 1.515.36 €/ha, y los costes medios han sido de 602,54 €/ha.

Partiendo de las medias anteriores, en la siguiente tabla se calcula la renta anual correspon-
diente a cada uno de los afos de un ciclo productivo periédico de almendro de secano:

AR | Rendimiento Costes Renta RENTA
fio P Ingresos - - . . .
Produccion Plantacién | Produccion disponible actualizada
€/ha €/ha €/ha €/ha €/ha

1 0% 0,00 2.402,00 0,00 R1 -2.402,00 -2.341,13
2 15 % 227,30 461,72 R2 -234,42 -222,69
3 20 % 303,07 470,00 R3 -166,93 -154,56
4 30 % 454,61 486,57 R4 -31,96 -28,85
5 65 % 984,98 544,56 R5 440,42 387,38
6 85 % 1.288,05 577,69 R6 710,36 608,97
7 100 % 1.515,36 602,54 R7 912,81 762,69
8 100 % 1.515,36 602,54 R8 912,81 743,37
9 100 % 1.515,36 602,54 R9 912,81 724,53
10 100 % 1.515,36 602,54 R10 912,81 706,17
11 100 % 1.515,36 602,54 R11 912,81 688,27
12 100 % 1.515,36 602,54 R12 912,81 670,83
13 100 % 1.515,36 602,54 R13 912,81 653,83
14 100 % 1.515,36 602,54 R14 912,81 637,26
15 100 % 1.515,36 602,54 R15 912,81 621,11
16 100 % 1.515,36 602,54 R16 912,81 605,38
17 100 % 1.515,36 602,54 R17 912,81 590,03
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Afo | Rendimiento | Costes Renta RENTA

Produccién Plantacién | Produccion disponible actualizada
€/ha €/ha €/ha €/ha €/ha

18 100 % 1.515,36 602,54 R18 912,81 575,08
19 100 % 1.515,36 602,54 R19 912,81 560,51
20 100 % 1.515,36 602,54 R20 912,81 546,30
21 100 % 1.515,36 602,54 R21 912,81 532,46
22 100 % 1.515,36 602,54 R22 912,81 518,97
23 100 % 1.515,36 602,54 R23 912,81 505,82
24 100 % 1.515,36 602,54 R24 912,81 493,00
25 100 % 1.515,36 602,54 R25 912,81 480,51
26 100 % 1.515,36 602,54 R26 912,81 468,33
27 100 % 1.515,36 602,54 R27 912,81 456,46
28 100 % 1.515,36 602,54 R28 912,81 444,89
29 100 % 1.515,36 602,54 R29 912,81 433,62
30 100 % 1.515,36 602,54 R30 912,81 422,63
Renta del ciclo productivo 12.091,19

Tipo de capitalizacion (r2):

El apartado 1 de la Disposicion adicional séptima, Reglas para la capitalizacion de rentas en
suelo rural, del TRLSRU, toma como tipo de capitalizacion el valor promedio de los datos anua-
les publicados por el Banco de Espaiia de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30
afios, correspondientes a los tres afios anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida
la valoracion. El apartado 2 de la citada D.A. 72 posibilita que el tipo de capitalizacion sea corre -
gido aplicando un coeficiente corrector en funcion del tipo de cultivo, en los términos que se de-
terminen reglamentariamente. El apartado 1.b del articulo 12, Tipos de capitalizacién, del RVLS
establecio la obtencion del tipo de capitalizacion, r2, como resultado de multiplicar el tipo de ca-
pitalizacién general r1 por un coeficiente corrector establecido en la tabla del Anexo | del Regla-
mento. No obstante, ese paragrafo b) y el Anexo I, se declararon nulos de pleno derecho por la
Sentencia del Tribunal Supremo de 8 de junio de 2020, Ref. BOE-A-2020-14654, por consi-
guiente, en el presente proyecto se utiliza como tipo de capitalizacion el aplicable con caracter
general, r1, establecido en el apartado 1 de la Disposicion adicional séptima del texto refundido
de la Ley de Suelo.

Tabla de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios correspondientes a los tres
afios anteriores a la exposicion al publico del proyecto de expropiacion, momento a la que se
entiende referida la valoracion, y su valor promedio:
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Afio 2020 2021 2022 2023
Mes n.° Tipodeinterés [n.° T ipo deinterés |n.° T ipo deinterés [n.° T ipo de interés
Enero 2 0,89 14 1,43 26 3,66
Febrero 3 1,08 15 1,77 27 3,82
Marzo 4 1,24 16 1,86 28 3,89
Abril 5 1,32 17 2,21 29 3,95
Mayo 6 1,48 18 2,68 30 4,04
Junio 7 1,42 19 3,27 31 3,93
Julio 8 1,27 20 3,04 32 3,95
Agosto 9 1,14 21 2,85 33 4,10
Septiembre 10 1,25 22 3,42 34 4,28
Octubre 11 1,33 23 3,83 35 4,60
Noviembre 12 1,26 24 3,55 36 4,28
Diciembre 1 0,86 13 1,19 25 3,46
PROMEDIO 2,60

Fuente: Boletin estadistico del Banco de Espafia, se adjunta anexo de los datos publicados.

Aplicando la expresion, del articulo 13 del RVLS:

Ri1 R: R« A +r2)*
V= -+ 5+t = | -
@A+r2)" (A+r2) (1+r2) A+r2)* -1
Calculando el sumatorio de todas las rentas actualizadas para cada uno de los afios del ciclo

productivo y aplicando la férmula anterior, se obtiene un valor de capitalizacion (V) de la renta
potencial de la explotacion de 22.516,10 euros por hectarea 6 2,25 €/m>.

4.2.2.2 Correcciodn del valor del suelo rural por localizacién

El valor del suelo rural obtenido puede ser corregido al alza en funcién de factores objetivos de
localizacion, como la accesibilidad a nucleos de poblacion o a centros de actividad econdmica
o la ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, segun establece el articulo
36 del TRLSRU, justificando en el expediente de valoracion su aplicacion y ponderacion, en los
términos reglamentariamente establecidos.

Y el RVLS en su articulo 17 detalla la manera de obtener el factor global de localizacién me-
diante el producto de tres factores de correccion: accesibilidad a ndcleos de poblacion (u1); ac-
cesibilidad a centros de actividad econdmica (u2); y ubicacion en entornos de singular valor
ambiental o paisajistico (u3).

El factor de correccion u1, se calcula aplicando la siguiente expresion:

- Rl 1
U= R+ 3 1600.000

Siendo P1 el numero de habitantes de los nucleos de poblacién situados a menos de 4 km de
distancia y P2 el numero de habitantes situados a mas de 4 km y a menos de 40 km.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Poblacion de los nucleos de poblacion de la provincia de Alicante, a 1 de enero de 2023, clasifi-
cados segun su distancia en km al terreno a expropiar: menor de 4, entre 4 y 40 6 mayor de 40:

Poblacion segun distancia

Poblacién segun distancia

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Fuente: Cifras oficiales de poblacion de los municipios espafoles en aplicacion de la Ley de Bases del Régimen Lo-
cal (Art. 17), detalle municipal, Instituto Nacional de Estadistica (https://www.ine.es/jaxiT3/Tabla.htm?t=2856&L=0)

Municipio < 4km < 40 Km >40 Km Municipio < 40 Km =40 Km
Agost 5.067
Agres 619 Granja de Rocamora 2.686
Aigles 1.146 Guardamar del Segura 17.328
2:::;‘:;"" 12.092 Hondén de los Frailes 1.311
Alcosser 259 Ibi — 23.920
Alcoleja 188 Jacarilla 2.108
Alcoi/Alcoy 59.493 Javea/Xabia 29.760
Alfafara 419 Jijona/Xixona 7.032
Alfas del Pi, I' 20.518 Lliber 946
Algorfa 3.635 Lorcha/Orxa, I' 587
Alguena 1.395 Millena 254
Alicante/Alacant * 349.282 Monforte del Cid 12.542
Almoradi 21.874 Mondévar/Mondver 8.777
Almud_alna: - 11 o) Montesinos, Los 5.477
2:?uerla d'Asnar, | 2’;)18120 Murla 575
As:z ST a75 — Muro de Alcoy 9.253
Atzubia, I' 608 Mutxamel 27.078
Balones 119 Novelda 25.771
Banyeres de Mariola 7.255 Nucia, la 18.970
Benasau 173 Ondara 7.308
Beneixama 1.697 Onil 7.763
Benejuzar 5.625 Orba 2.379
Benferri 2.023 Orihuela 82.449
Beniarbeig 2.353 Orxeta 840
Beniarda 252 Parcent 1.003
genfzrrles_ :: ;?z Pedreguer 8.558
enidoleig

Benidorm 72.342 Peg? - 10.485
Benifallim 111 Penaguila 313
Benifato 140 Petrer 33.914
Benigembla 537 Pilar de la Horadada 23.428
Benijofar 3.473 Pinds, el/Pinoso 8.281
Benilloba 737 Planes 699

G Benillup 105 Poblets, els 2.763

§ g Benimantell 534 Polop 5.339

[TRe] Benimarfull 422 Quatretondeta 136

g g Benimassot 105 Rafal 4.800

S Benimeli 455 Py O Fa"

2 Bonissa 575 Rafol d’AImunla, el 721

o g = ' Redovan 8.183

o Benitachell 4.858

T Qe - Relleu 1.248

cE Biar 3.607 —

£ 5 Bigastro Z 361 Rojales 17.451

'~=_% Bolulla 240 Romana, la 2.632

g o Busot 3.534 Sagra 442

B Callosa de Segura 19.484 Salinas 1.733

29 Callosa d'en Sarria 7.708 San Fulgencio 9.443

;5 Calp 25.854 San Isidro 2.208

o2 Campello, el 29.993 San Miguel de Salinas 6.798

23 Camp de Mirra, el 442 Sant Vicent del Raspeig 737

S22 Canada 1.210 Sanet y Negrals 25.275

g2 Castalla___ 1.ses Sant Joan d'Alacant 59.928

©E Castell de Guadalest 27;: Santa Pola 37.816

gg c Sax 10.072

== atral 9.275 Solla 507

s 8 Cocentaina 11.309 s = o)

o= Confrides 297 enija

= Cox 7 513 Tarbena 630

5 Crevillent 30.191 Teulada 12.515

h=] g‘ Daya Nueva 1.767 Tibi 1.808

L Daya Vieja 667 Tollos 40

< g Dénia 45.622 Tormos 339

g « Dolores 7.919 Torre de les Macganes, la 714

<] % Elche/Elx 53.034 Torrevieja 89.290

ge Elda 238.293 Vall d'Alcala, la 174

58 i:?“e::‘ca L Vall de Gallinera, 1a 581

%ué Finestrat 8.836 xa:: gf‘:z'l;ag'l"ar’ la 2;3

g_q, Fondd de les Neus 2.698 a o, 1a

= (g Formentera del Segura 4.618 V_erger,_ el 5.101

%E Gaianes 555 Vila Joiosa, la 36.093

8§ Gata de Gorgos 6.515 Villena 34.144

=4 Gorga 284 Xalé 2.964

§ ‘g TOTAL 349.282 616.309 218.473 TOTAL 368.049 398.244
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Concejalia de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

De las tablas de poblacion se concluye que el numero de habitantes situados a menos de 4 km
de distancia del ambito de expropiacion (P1) es de 349.282 y que el n.° de habitantes situados

entre 4 km y 40 km (P2) es de 984.358.

municaciones y de transporte, se calcula de acuerdo con la siguiente expresion:
u2=1,6-0,01xd

te existentes y considerando el trayecto mas favorable.

Aplicando las variables P1y P2 a la expresion citada resulta un factor de correccion u1 de 1,68.

El factor de accesibilidad a centros de actividad econdmica, u2, por proximidad a centros de co-

Siendo d la distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoraciéon a puertos de mar,
aeropuertos, estaciones de ferrocarril y areas de intermodalidad, utilizando las vias de transpor-

Restaurants Hotels

Google Maps.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

00000

Benzineres Aparcaments

VTaIier Rabasa % Farc Lo NIOIﬂIHv
° = a L} do X =T #i Benzineres B RecarregaperaVE  |M Hotels = Q Més
Millor  10min  26min  40min  10min o~
mdopf'nuere‘ e Gregorg
it O | C. Padre Villafranca, 2, 03009 Alicante (/ | / © BARRI DE
T ¥ 4 2 RABASSA ;
. + 2 TOMBOLA “
(0] | ant Terminal, Av. Salamanca, 1, 03005 Al | % .\Jé‘““
| ) 3
. . Calle Padre Villafranca, 210 ELS ANGELS Hospital
@ Afegeix una destinacio Universitar i
Sortida ara Opcions -
.ﬂ%;
—z Envia'm les indicacions al mobil
School Sagrada % b
B per Av. del Dr. Jiménez Diaz 10 min Cmémn kh: Ma”Sta%/Estadi J@5é Rico Pérez Q %
0,
La ruta més rapida actualment per l'estat 4,1 km S =
s &= 10 min
del transit e oo
Creu Roja d'Alacant o / 3 ADDA fAudit
13 S f --,Klwé,ka. Mundo Bhimal Diputacid d#
O‘Erpuem'a la
(£ per Av. Dr. Rico Mmin  Paull Q Més Cercana
3,7 km Lid| 9 2
Detalls = Plaga de B
]
g Casqllo de San Femandoe
B  per Av.del Dr. Jiménez DiaziAv. 10 min ’%,,.ﬂp
Dr. Rico 37 km R
Mercat Cer
Puente.Rojo %A? UL SANTEL MERC
Explora a prop de Alacant Terminal C. Cef, =
P Rron it Plaza Manchon
FLORIDA-PORTATGE
Estacion AVE Alicante Q Alacant

ALIPARK
Alacant Terminal

? ,_

C-Astyriag
Einnina

El Corte Inglés@

P

Més

Imagen 15: trayecto mas favorable desde el ambito de expropiaciéon a la estacion de tren de Alicante. Fuente:

En este supuesto la distancia, d, del ambito objeto de expropiacion a la Estacion de ferrocarril
Alacant-Terminal es de 3,7 Km y, por tanto, el factor de correccién u2 resulta 1,56.

PROYECTO DE EXPROPIACION PROLONGACION CALLE PADRE VILLAFRANCA
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cion (FI = 2,62).

suelo.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Concejalia de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

Respecto al factor de correccion u3, dado que el suelo rural a valorar no esta ubicado en un en-
torno de singular valor ambiental o paisajistico, por consiguiente, no se considera aplicable este
factor u3. A efectos del calculo del factor global de localizacién, cuando un factor de correccién
no resulta aplicable se toma como valor la unidad (1,00).

El resultado del producto de los tres factores de correccién por localizacién (u1 x u2 x u3) es de
2,62, obtenido de multiplicar 1,68 por 1,56 y por 1,00.

Asi pues, el valor final del suelo (Vf) es de 5,90 €/m?3s, obtenido de multiplicar el valor de capita-
lizacion de la renta potencial de la explotacion (V = 2,25 €/m?) por el factor global de localiza-

4.3 INDEMNIZACION DE OTROS DERECHOS

Ademas de la indemnizacidn que le corresponde a cada propietario por la privacion patrimonial
del aprovechamiento del suelo, también se debe proceder, en su caso, al pago de otros con-
ceptos que comprenden el valor de las edificaciones, construcciones, instalaciones, plantacio-
nes, sembrados y la extincion de derechos de terceros incompatibles con la expropiacion.

431 Edificaciones, construcciones e instalaciones

En el presente ambito de expropiacion no hay edificaciones, construcciones ni instalaciones,
por lo que no procede valorarlas.

4.3.2 Plantaciones y sembrados

En el presente ambito de expropiacion no existen ni plantaciones ni sembrados, por lo que no
procede su valoracion.

4.4 PREMIO DE AFECCION

De acuerdo con lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzo-
sa, Decreto de 26 de abril de 1957, el premio de afeccién afecta solo a lo expropiado por priva-
cion definitiva del uso y disfrute de los bienes o derechos expropiados, pero no sobre aquellas
partidas que constituyan indemnizacion de perjuicios derivados de la expropiacion.

Por tanto, en la presente valoracion procede aplicar el 5% de premio de afeccién al valor del
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Concejalia de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

5. HOJA DE APRECIO INDIVIDUALIZADA

EXPROPIACION:  Prolongacion calle Padre Villafranca
PARCELA: N.°1
PROPIETARIOS:  ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

HOJA DE APRECIO

= 1. DESCRIPCION DE LA PARCELA

Afeccion:

Superficie expropiada:

Renta real:

Renta potencial:

Factor de correccion p

Valor unitario suelo col

Parcial
1.461,97 m3s

2. SITUACION BASICA DEL SUELO

Situacién basica del suelo: Rural

3. VALOR DEL SUELO

No existe

Cultivo almendro secano

Valor unitario suelo (valor de capitalizacion, V): 2,25 €/m?

or localizacion (Fl): 2,62
rregido: 5,90 €/m?

RESUMEN HOJA DE APRECIO

SITUACION BASICA Rural
BIENES
- 5 Valor Unitario
Superficie (m?) (€/m?) Valor
SUELO 1.461,97 5,90 8.625,62 €
Premio de afeccién (5%) 431,28 €
TOTAL INDEMNIZACION 9.056,90 €

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
Original Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al

apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php




DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA

DOC. ANEXADO URBANISMO GES2022000039
odi ifi ion: - - -| - FIRMAS

S aaduto de Verificacion: 7630¢365-1084-4¢50-bdcd 1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 08/03/2024 12:13

Origen: Ciudadano 2.- JUAN CARLOS RAMON PENALVA, 08/03/2024 12:30

Identificador documento original: ES_L01030149_2024 19126130 | 3-- CARLOS DOMINGUEZ HERRERA, 11/03/2024 07:34
Fecha de impresion: 14/05/2024 10:31:15
Péagina 30 de 47

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

6. CUADRO RESUMEN VALORACION

= PARCELA N.° VALOR SUELO PREMIO AFECCION INDEMNIZACION
— 1 8.625,62 € 43128 9.056,90
— TOTAL 9.056,90

Original Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al
apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php
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SISTEMAS GENERALES LEYENDA
SISTEMAS usos CODIGO DELIMITACION -
TRANSPORTES 7 AMBITO C-1

RED VIARIA V;
TERMINAL AUTOBUSES B
INSTALACIONES FERROVIARIAS 2
INSTALACIONES PORTUARIAS P
ESTACIONAMIENTOS E

INFRAESTRUCTURAS 1/
SERVICIOS s

ESPACIOS LIBRES L
Sergio Mansanet Ivorra

LITORAL Arquitecto municipal

PARQUE URBANO
AREAS AJARDINADAS
DEPORTIVO

o<

EQUIP COMUNITARIOS  E/ Juan Carlos Ramén Penalva
— Topégrafo municipal
ASISTENCIAL
SANITARIO
SOCIOCULTURAL Y OTROS
RELIGIOSO

o wPro

febrero 2024

SERVICIOS URBANOS S/ PLANO!
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CEMENTERIOS
OTROS SERVICIOS
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[ 2 |LEYENDAPGMO
2
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SUELO URBANO 4 4
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CONCEJALIA DE URBANISMO
ALICANTE

AREAS NORMATIVA ANTERIOR
SERVICIO DE GESTION URBANISTICA

AREAS PLANEAMIENTO ANTERIOR

PROYECTO DE

EXPROPIACION
PROLONGACION
CALLE PADRE
— VILLAFRANCA
TS5 s .

EXPROPIACION

CLASIFICACION Y

GESTION DEL SUELO
SUELO URBANIZABLE

PLANEAMIENTO EN EJECUCION

PROGRAMADO
escala
SISTEMAS GENERALES 1/5.000
i |
0 2 60 125m
EXPROPIACION
LEYENDA
APROVECHAMIENTO MEDIO . -
AMBITO | |

NO PROGRAMADO

SUELO NO URBANIZABLE
SNU
SIRTEMAS: BENERALES Sergio Mansanet Ivorra

MANTENIMIENTO Arquitecto municipal

EXPROPIACION
Juan Carlos Ramén Penalva

Topégrafo municipal

febrero 2024
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OPERACIONES INTEGRADAS
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de la parcela en archivo gml

Sergio Mansanet Ivorra
Arquitecto municipal

Juan Carlos Ramén Penalva
Topégrafo municipal

febrero 2024

PLANO!

Cadigo Seguro de Verificacion: 7¢30c865-1084-4c50-b4cd-

9cf9e2883dc3
Fecha de impresion: 14/05/2024 10:31:15

Identificador documento original: ES
Péagina 35 de 47

Origen: Ciudadano

DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

dyd-iopepifes/saajued|fe eoaju0}09|9apas//:sdny :ajuedl|y ap "0}AY [9p BIIUQAIB|T Spas B AP SOUBWNI0Q dp UgIdepIeA opelede
[e 0puUBIPadE SOpELWIl "SI0 SO| 9P BIIUQIIDS|S BULIY €| ap Zapi[eA €| Jeqoidwod apand ugioeoysan ap obIpod [ sjuelipaln [eulblo
JINVOITV 3d OLNIINVLINNAY "ONDXT




ORGANO REFERENCIA
DOC. ANEXADO URBANISMO GES2022000039

odi ificacion: - - -| - FIRMAS
g&ggggﬁggg‘? de Verificacion: 7c30¢865-1084-4¢50-b4cd 1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 08/03/2024 12:13
Origen: Ciudadano 2.- JUAN CARLOS RAMON PENALVA, 08/03/2024 12:30

Identificador documento original: ES_L01030149_2024 19126130 | 3-- CARLOS DOMINGUEZ HERRERA, 11/03/2024 07:34
Fecha de impresién: 14/05/2024 10:31:15
Pagina 36 de 47

&200!

9£000

L¥0 0d

GE£000

££000

I¥HINoY
[er4\ERloy]

apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php

®
)
k]
c
Q2
S
@
Q
3]
I
I3
o
]
]
£
£
=
1%
o
<]
°
I
o
[
©
©
L
=
©
=3
°©
2
]
©
£
=
©
)
©
N
3]
]
S
>
<
=
<
o
<]
e
=%
£
S
o
[
°
@
S
o,
c
hs}
]
@
L
=
=
9]
>
)
©
o
2
S
Q
=]
@
[
2
c
8
S
[}
=
©
£
k=
O

w

=

P4

<

S 2

2 3

w

a o | = [ >0 IO CO > 3 f °

o Lo 25 £2 G585 & O g <onx T 52
= Z| o <o g o 25 25 I O - o =3 X =0 5 &
z o|° ERY g = 2% z% 3 & o o® l_'_O'UO 8
= ® e 38 °3 "3 > N 52 SroA®=x S [N
= = e 58 TS >0 s m Om 2 >
< S8 5 3 z »nm p=d 2 (:7
= o 83 52 = i T2 O 3 =
5 - : g S 23 ZE5283 | s.:Mn
b > 3 3 ~ 5 Z%OQO gcs
¢ NS 8 " g QRSO £2:
Q 5 o z m ERY |
= IS =z Lrno
[}

<

w




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO
URBANISMO

REFERENCIA
GES2022000039

Cadigo Seguro de Verificacion: 7¢30c865-1084-4c50-b4cd-
9cf9e2883dc3

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2024_ 19126130
Fecha de impresion: 14/05/2024 10:31:15

Péagina 37 de 47

FIRMAS

1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 08/03/2024 12:13

2.- JUAN CARLOS RAMON PENALVA, 08/03/2024 12:30
3.- CARLOS DOMINGUEZ HERRERA, 11/03/2024 07:34

C. ANEXOS

e
oa
T =
c o
238
°
o2
9a
1%
o
gL
=
Ea
=0
g
8a
0.9
TE
g9
23
oR]
To
o]
RS
23
e
5%
35
o=
..
£L
Etc
=@
© 2
o<
So
NT
o -
g
©
><
S0
a'c
58
oc
28
S8
o=
gL|J
23
3@
2]
i=4
P
c
go
=)
p=e]
oc
>0
o E
T3
Q
S0
20
Q
[She)
<
5
2o
c®
el
5=
eS
38
£s
=k
= Q
Ow

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Concejalia de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Alicante




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO
URBANISMO

REFERENCIA
GES2022000039

Cadigo Seguro de Verificacion: 7¢30c865-1084-4c50-b4cd-
9cf9e2883dc3

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2024_ 19126130
Fecha de impresion: 14/05/2024 10:31:15

Péagina 38 de 47

FIRMAS

1.- SERGIO MANSANET IVORRA, 08/03/2024 12:13

2.- JUAN CARLOS RAMON PENALVA, 08/03/2024 12:30
3.- CARLOS DOMINGUEZ HERRERA, 11/03/2024 07:34

e
oa
T =
c o
238
°
o2
3@
1%
o
gL
=
Ea
=0
g
8a
0.9
TE
g9
23
oR]
To
o}
RS
27
e
5%
oS
o=
..
£L
Etc
=g
© 2
o<
So
N T
o -
g
©
><
S0
aﬁ
58
oc
28
S8
o=
gL|J
23
3@
20
i=4
P
So
&0
=)
p=e]
oc
>
o E
T3
Q
S0
20
9
[She)
<
© 5
2o
=g}
82
5=
eS
38
£s
=k
= Q
Ow

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Concejalia de Urbanismo

Excmo. Ayuntamiento de Alicante

. ARCHIVOS GML

Se acompaia al presente Proyecto el archivo GES202200039_ 2024-02-08_Anexl.gml, que
contiene el archivos formato GML del ambito de expropiacién, que coincide con la Unica
parcela objeto del presente proyecto de expropiacion, en cumplimiento de la Resolucion de 7
de octubre de 2020, de la Subsecretaria, por la que se publica la Resolucién conjunta de la
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de la Direccién General del Catastro, por
la que se aprueban especificaciones técnicas complementarias para la representacion grafica
de las fincas sobre la cartografia catastral y otros requisitos para el intercambio de informacion
entre el Catastro y el Registro de la Propiedad.
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ll.  CERTIFICACION REGISTRAL
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CERTIFICACION < "%

DONA MARIA TERESA SAEZ SANZ, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO
TRES DE ALICANTE, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA.

Certifico: Que para expedir la certificacion que se solicita en el documento que precede, y acomodandome a los
términos en que esta redactado, he examinado los libros del archivo a mi cargo y de ellos resulta:

DESCRIPCION:

URBANA - Parcela 3.- Terreno en el término municipal de Alicante, procedente de la hacienda, denominada RABASA,
de forma irregular, destinado al viario que circunda las parcelas uno y dos descritas en este proyecto, y se compone por
la prolongacién de las calles Dr. Mestre San Juan, calle Padre Villafranca, Mosen Pedro Mena y parte de la calle
Samaniego. Tiene una superficic de dos mil ochocientos cincuenta y seis metros cuadrados con sesenta y tres
decimetros cuadrados.- Son sus linderos: Norte, Calle Dr. Mestre San Juan y calle Padre Villafranca; Sur, terrenos
vendidos al Ayuntamiento de Alicante, destinados a Servicios Urbanos S/U; Este, calle Samaniego; Oeste, Terrenos de
la finca matriz que formara la parcela nimero cuatro de este proyecto de parcelacion.-

Esta finca no estd coordinada grificamente con el Catastro, de conformidad con los arts. 9,10y 199 L.H.

CRU: 03022000761351

TITULARIDAD:

Esta inscrita a favor de los conyuges Don FRANCISCO ANTONIO SANCHEZ VALERO casado con Doiia
INMACULADA FERRI HERNANDEZ, con N.LF. [l 40.39MM en cuanto a la totalidad del pleno dominio con
CARACTER GANANCIAL.- Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica otorgada en
Alicante/Alacant, ante Don RAMON ALARCON CANOVASel cinco de agosto del afio dos mil cinco, seglin consta en
la inscripeion 22, de fecha 28 de septiembre de 2005, al folio 93, del tomo 1457, libro 1457,finca nimero 74446 de

Alicante.

CARGAS VIGENTES:
- Al margen de la inscripcion 2 aparece extendida nota en la fecha que se indica en el Cddigo Seguro Verificacion:
Certificacién art. 32 RH: EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS DE ESTA FINCA PREVISTA

EN EL 32 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Sobre la finca de que se certifica NO APARECE IMPUESTA MAS CARGA, GRAVAMEN, AFECCION O
LIMITACION DE CLASE ALGUNA vigente en el dia de hoy.

DOCUMENTOS PENDIENTES:
NO hay documentos pendientes de despacho.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de inscripcion, por el cual se transfiera,
grave, limite, modifique o condicione el dominio de la finca de que se certifica, y dejando extendida la oportuna nota
marginal, expido la presente que firmo en Alicante, en la fecha que se indica en el Codigo Seguro Verificacion, antes
de la apertura del libro diario.-

HONORARIOS (Incluido I.V.A.): segiin minuta adjunta.-
Nos. ARANCEL 1, 3, 4.
(Real Decreto 1427/1989 de 17 de Noviembre)

CION DE LA FINCA DE ALICANTE 03022000761351 Pag: 1de3

CERTIFICA
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C.S.V. : 2030221222BCA5AD

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechas reales s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamente Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos Inicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resuite de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderé exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
seré el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza dei Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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Se han suprimido las circunstancias personales que constan en los distintos asientos de acuerdo con la Ley Orgéanica
15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion de Datos de Caréacter Personal.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para maés
informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de notificaciones
asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada
en interés publico o en el gjercicio de poderes piiblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que
determine la legislacion de proteccién de datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo caso,
el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de proteccion de datos a los titulares de los mismos se
ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de
datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccion de datos: Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-
servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
Ginicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmisién o
cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la
Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA TERESA SAEZ SANZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALICANTE 3 a dia veintinueve de enero del dos mil
veinticuatro.

(*¥) C.s.V. : 2030221222BC45AD

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. EL Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ALICANTE 03022000761351 Pag: 2de 3
L VTRV
C.S.V. : 2030221222BC45AD
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CERTIFICACION

el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piublico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ALICANTE 03022000761351 Pag: 3de 3

NIRRT AR

.V. : 2030221222BC45AD

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios libros del Registro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantii: La faculfad de certificar de los asientos del Registro carresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion

serd el nico medio de acreditar fehacienternente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.

Original Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al
apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Clase: Urbano

— Uso principal: Suelo sin edif.
= Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho
SANCHEZ VALERO FRANCISCO ANTONIO I 50,00% de
propiedad
FERRI HERNANDEZ INMACULADA I 50,00% de
propiedad

PARCELA CATASTRAL

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8191605YH1489A0001EK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL SAMANIEGO 1 Suelo 03009 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Valor catastral [2024]: 50.089,29 €
Valor catastral suelo: 50.089,29 €

Valor catastral construccion:

Domicilio fiscal
AV OSCAR ESPLA 10 Es:1 PI:01 Pt:B ALACANT-ALICANTE
03003 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

AV OSCAR ESPLA 10 Es:1 PI:01 Pt:B ALACANT-ALICANTE
03003 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

0,00 €

Superficie gréfica: 2.855 m2
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22. MERCADOS SECUNDARIOS DE VALORES 22.7 Bonos y obligaciones del Estado no segregados
A) Deuda publica Operaciones simples al contado. Conjunto del mercado
Importes negociados y tipos de interés
Mitlones de euros y porcentajes

Importes negociados Tipos de interés
Hasta Deuno | De dos De tres De cuatro De seis De diez Mas de A A A A A

e Total un ados atres acuatro a seis adiez aveinte veinte tres cinco | diez | quince | ftreinta
— afo afos afnos afos afnos afnos afos afnos afios | afios | afios | afos afos
— 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
— 20 2696745 78238 124630 173664 225311 378 154 558945 486164 288636 -0,29 -0,12 0,38 0,71 1,19
= 21 1720971 69334 77499 132727 163579 287848 546340 299517 144127 -0,44 -0,25 0,35 0,61 1,24
— 20 Dic 107 890 5811 5372 7829 5631 19203 34414 12 346 17283 -0,53 -0,42 0,04 0,36 0,86
— 21 Ene 155 271 7 231 4728 11230 12 432 25173 48450 34826 11200 -0,45 -0,36 0,08 0,39 0,89
— Feb 146 041 5215 8418 7 895 20 784 18998 40920 25837 17973 -041 -0,28 0,23 0,42 1,08
— Mar 153 861 9112 7 301 7337 18 457 22086 50398 26926 12244 -041 -0,24 0,31 - 1,24
— Abr 146 171 8769 6182 8572 20 626 19398 46895 26611 9119 -041 -0,24 0,37 - 1,32
— May 145 096 7200 5497 8775 15620 24 751 57 950 16 939 8363 -038 -0,15 0,52 - 1,48
— Jun 151 607 5656 6251 14514 11932 21035 55868 27039 9311 -042 -0,22 045 - 1,42
—_— Jul 138 167 7438 8125 12113 12 567 21869 42648 23464 9942 -046 -0,29 0,33 - 1,27
— Ago 119128 2379 5029 9702 10 382 24 551 36862 21858 8365 -052 -0,37 0,22 0,55 1,14
— Sep 165 064 4248 7554 12851 13 781 30540 37891 35234 22965 -0,51 -0,32 0,33 0,66 1,25

Oct 145160 3699 5254 12068 10576 28108 41859 30176 13420 -0,44 -0,20 0,47 0,77 1,33
— Nov 141 352 5182 7597 14168 8 966 29004 46530 16 555 13350 -0.42 -0,14 0,48 0,75 1,26
— Dic 114 053 3205 5562 13503 7 456 22335 40067 14 050 7875 -046 -0,18 0,41 0,69 1,19
— 22 Ene 166 644 4705 5775 15699 9003 34200 55092 34360 7810 -0,35 -0,00 0,66 0,92 1,43
— Feb 164 030 3912 6018 15654 14 955 29 601 40177 29365 24346 0,11 051 1,11 1,43 1,77

Mar 163 918 4762 7144 17233 14758 27595 40572 36676 15177 0,20 0,56 1,23 1,54 1,86

Abr 117 742 4280 6 584 9570 10 365 21817 29319 26927 8879 067 1,07 1,69 1,98 2,21

May 131298 4902 4416 11893 12 425 30299 39678 15009 12675 098 1,37 2,05 2,39 2,68

Jun 137 467 4 605 9357 8115 8092 25161 40 661 27 726 13748 158 1,99 265 2,98 3,27

Jul 116 311 4580 7285 9690 7288 23094 30903 23632 9839 1,15 156 233 2,70 3,04

22. MERCADOS SECUNDARIOS DE VALORES 22.8 Principales y cupones de deuda segregada del Estado
A) Deuda publica Operaciones simples al contado. Conjunto del mercado

Importes negociados y tipos de interés
Miliones de euros y porcentajes

Importes negociados Tipos de interés
Hasta De uno | Dedos Detres | De cuatro De seis De diez De veinte A A A A A
Total un ados atres a cuatro a seis adiez aveinte atreinta tres cinco diez quince | treinta
afio afos afos afos afos afos afos afos afos | afios | afios | afos afos
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1" 12 13 14
20 7 258 1005 1041 283 288 1296 586 838 1035 -028 -0,09 0,39 0,74 1,23
21 5320 1077 344 320 432 445 462 725 1514 -041 -021 041 0,81 1,40
20 Dic 653 28 153 87 66 42 52 45 180 -0,50 -0,41 0,12 0,50 0,90
21 Ene 300 20 16 10 18 15 179 19 23 -047 -036 0,10 0,43 1,06
Feb 208 86 14 13 43 24 12 9 7 -043 -023 0,22 0,53 -
Mar 416 109 26 22 55 47 23 3 132 -0,37 -0,17 0,40 0,81 1,28
Abr 769 488 153 16 29 12 8 62 1 -041 -0,14 - 0,94 1,49
May 605 20 31 17 41 53 11 49 383 -0,35 -0,09 0,61 1,17 1,63
Jun 543 78 13 27 56 48 31 228 62 -040 -0,16 0,54 0,96 1,61
Jul 244 92 5 10 9 7 30 53 38 -043 -025 043 0,87 1,43
Ago 64 3 2 3 21 14 3 18 0 -046 -035 0,25 0,67 -
Sep 173 8 5 12 14 9 2 19 103 -0,44 -0,27 - - -
Oct 387 21 12 49 62 50 37 79 77 -039 -0,15 0,53 - -
Nov 1082 14 17 75 62 133 109 85 588 -0,37 -0,15 0,56 0,93 -
Dic 529 138 50 66 22 33 17 101 102 -0,43 -021 0,44 0,76 1,28
22 Ene 771 81 23 26 11 43 18 238 30 -0,27 0,02 0,69 1,04 1,556
Feb 722 4 9 51 149 44 91 179 180 0,20 055 1,26 1,57 212
Mar 1628 15 65 167 198 422 116 270 375 028 055 1,30 1,65 2,19
Abr 350 58 78 17 4 18 5 170 .. 0,75 0,99 - - -
May 615 138 67 16 12 26 53 265 39 099 132 1,98 2,31 -
Jun 839 37 17 23 192 100 59 119 290 1,64 217 278 3,11 3,27
Jul 528 47 3 5 9 6 3 454 1 1,13 152 239 2,66 -

BANCO DE ESPANA 4 1 7 BOLETIN ESTADISTICO, AGOSTO 2022
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22. MERCADOS SECUNDARIOS DE VALORES
A) Deuda publica

Importes negociados

22.7 Bonos y obligaciones del Estado no segregados
Operaciones simples al contado. Conjunto del mercado
Importes negociados y tipos de interés

Mitlones de euros y porcentajes

Tipos de interés

BANCO DEESPANA 407 BOLETIN ESTADISTICO, DICIEMBRE 2023

Hasta Deuno | De dos De tres De cuatro De seis De diez Mas de A A A A A
Total un ados atres acuatro a seis adiez aveinte veinte tres cinco | diez quince treinta
afo afos afnos afos afnos afnos afios afnos afios | afios | afios | afos afos
1 3 4 5 7 8 9 10 11 12 13 14
3205979 81141 123769 296334 236307 325244 493660 496253 121882 -0,27 -0,00 0,68 1,05 1,72
2696745 78238 124630 173664 225311 3781564 558945 486164 288636 -0,29 -0,12 0,38 0,71 1,19
1720971 69334 77499 132727 163579 287848 546340 299517 144127 -0,44 -025 0,35 0,61 1,24
1628076 64630 86833 136219 122030 309624 451083 302588 155070 1,24 1,58 220 2,52 2,79
117 742 4280 6 584 9570 10 365 21817 29319 26 927 8879 067 1,07 1,69 1,98 2,21
131298 4902 4416 11893 12 425 30299 39678 15 009 12675 098 1,37 2,05 2,39 2,68
137 467 4605 9357 8115 8092 25161 40 661 27 726 13748 1,58 1,99 265 2,98 3,27
116 311 4 580 7 285 9 690 7 288 23094 30903 23 632 9839 1,15 156 233 2,70 3,04
114 365 7882 6334 7967 9011 22677 26028 25134 9333 1,15 1,48 2,18 2,54 2,85
147 435 7 498 8607 11806 10799 26967 31379 29 184 21195 2,04 235 295 3,25 3,42
139 822 5838 8057 11239 10 487 29 331 36 753 25707 12411 239 2,75 3,31 3,66 3,83
117 630 5182 8361 10040 9114 19262 39843 16 406 9422 240 263 311 3,42 3,55
111 416 6483 8894 7312 5733 19619 40678 12 462 10234 253 2,70 3,11 3,41 3,46
137 310 9790 6686 11389 8422 24582 47 469 18 366 10606 2,77 284 3,22 3,55 3,66
166 592 6307 10170 16151 13 339 20500 51615 37 791 10718 2,98 3,04 3,39 3,62 3,82
158 035 7238 11075 15080 14 944 19255 37106 38 478 14858 3,05 3,12 344 - 3,89
99 994 6 556 6603 6234 8867 14798 23733 22083 11120 3,06 3,06 3,41 - 3,95
133 387 7347 11049 9823 14 440 22626 41491 13 957 12653 3,02 3,04 341 - 4,04
153218 10327 12015 13197 8 265 27422 47745 23 863 10384 3,17 3,11 3,40 - 3,93
138 041 7855 10701 10507 7939 28566 36015 24 529 11930 337 3,26 3,50 - 3,95
117 584 5174 6350 10882 7705 26446 28548 24 921 7557 332 326 3,59 - 4,10
147 761 4923 10712 12602 9794 34 681 36 166 28 954 9929 344 337 3,72 - 4,28
167 694 5183 9842 16017 11 950 41628 33906 36 061 13106 348 349 3,95 - 4,60
159009 10091 12168 16666 13 599 28033 38546 20 040 19867 329 3,25 3,66 - 4,28
22. MERCADOS SECUNDARIOS DE VALORES 22.8 Principales y cupones de deuda segregada del Estado
A) Deuda publica Operaciones simples al contado. Conjunto del mercado
Importes negociados y tipos de interés
Miliones de euros y porcentajes
Importes negociados Tipos de interés
Hasta De uno | Dedos Detres | De cuatro De seis De diez De veinte A A A A A
Total un ados atres a cuatro a seis adiez aveinte atreinta tres cinco diez quince | treinta
afio afos afos afos afos afos afos afos afos | afios | afios | afos afos
1 3 4 5 7 8 9 10 1" 12 13 14

16 620 1322 1838 1434 369 2793 2664 1601 1263 -021 0,04 0,63 - 2,19
7258 1005 1041 283 288 1296 586 838 1035 -0,28 -0,09 0,39 0,74 1,23
5320 1077 344 320 432 445 462 725 1514 -041 -021 041 0,81 1,40
9 342 478 490 947 757 1057 634 3134 1527 126 158 226 2,52 2,82
350 58 78 17 4 18 5 170 .. 0,75 0,99 - - -

615 138 67 16 12 26 53 265 39 099 132 1,98 2,31 -

839 37 17 23 192 100 59 119 290 1,64 217 278 3,11 3,27

528 47 3 5 9 6 3 454 1 113 1,52 239 2,66 -

133 11 0 5 1 3 2 111 .. 096 1,25 - 2,26 -

568 13 58 260 81 29 102 2 283 2,03 242 29 3,63 3,33

899 36 48 30 23 195 97 240 230 246 2,74 327 3,78 3,67
1459 5 35 333 54 95 73 651 213 2,36 264 2,87 - 3,58
830 32 86 14 23 78 15 434 148 260 2,76 3,07 3,19 -
1930 26 177 116 3 132 499 976 2,77 2,83 3,33 3,72 -
649 31 21 45 20 143 169 202 18 2,99 298 334 3,57 -

693 17 19 4 34 11 87 466 17 2,99 284 349 3,80 -

835 66 92 20 3 16 17 573 47 295 3,02 3,31 - -

482 27 109 53 4 10 0 223 4 303 312 347 3,91 -

821 87 68 15 8 41 121 480 2 320 319 3,38 3,76 -
1785 95 15 162 32 221 58 974 229 341 331 - - -
166 25 7 12 1 40 1 1 79 334 325 3,52 3,90 4,19

415 11 21 14 12 137 16 167 35 346 341 3,62 412 -

595 70 165 7 1 132 40 160 20 345 350 3,93 4,41 -
1069 103 42 17 6 178 462 243 17 325 3,23 3,65 4,06 4,26




