DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA

DOC. ANEXADO URBANISMO PLA2022000012
Hdi ifi ion: - - - - FIRMAS
gggzl%%gsfdgsﬁg de Verificacion: ac0838b4-8609-4ede-8324 1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 15/01/2024 11:07
Origen: Ciudadano 2.- LETICIA MARTIN LOBO (DG de Plan General y Planeamiento Urbanistico), 15/01/2024 15:37

o
e e

AYUNTAMIEN TG DEALICANTE SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO

42° MODIFICACION PUNTUAL del
PGMO 1987

Referente a:

NUEVA REGULACION DE LOS USOS DOTACIONALES
Y TERCIARIOS ACORDE CON LA LEGISLACION
URBANISTICA VIGENTE

Por los Servicios Técnicos Municipales

ENERO 2024

APROBADO POR EL PLENO DEL AYUNTAM ENTO
EN SESI ON CELEBRADA EL DI A 30 DE ENERO
DE 2024

EL SECRETARI O GENERAL DEL PLENO
GERVAN PASCUAL RUI Z- VALDEPENAS

o
°
«
L
c
2
k3]
K
m]
)
°
5
(2]
K
)
°
1%2]
<]
k]
[=
@
£
5
3]
<)
s}
)
]
c
0
S
5]
=]
<
>
o
S
]
a
o
S
©
<)
S
c
2
5
@
[5]
3]
5]
1%2]
<]
S
I
£
=
%)
&
<)
°
@
°
)
°
«
L
=
S
5
(5]
<9
O]
«
£
£
©
)
°
N
13)
=
©
>

<
P
]
)
o
[
Q.
£
=}
o
[}
o
[
>
Q.
c
0
Q
©
L
=
£
CD
>
[}
o
o
=y
°
Q
o
K]
Q
]
f=
8
=
[}
=
<
£
2
o
o=z
LY
oo
O T o
358
|5}
BG®
© 32
S
28s
282
Qw0
£00Q
39
SER
SEL
O 5T
Tog
[LEeNe)
L20¢c
£gs
=5
SO0
©T g
oGO
Q.
g5 8
oo
s=3
cg8
ST E
n - o
Q®..
-
f=4
88
a<_(
[}
o
°2°
EO
n'g S
w><

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO REFERENCIA
URBANISMO PLA2022000012

Cadigo Seguro de Verificacion: ac0838b4-86b9-4e4e-8324-

ec627332d542
Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2024_ 18665703

Fecha de impresion: 16/01/2024 09:33:01
Péagina 2 de 31

FIRMAS
1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 15/01/2024 11:07
2.- LETICIA MARTIN LOBO (DG de Plan General y Planeamiento Urbanistico), 15/01/2024 15:37

o
°
«
L
c
2
k3]
K
m]
)
°
5
(2]
K
)
°
1%2]
<]
k]
[=
@
£
5
3]
<)
s}
)
]
c
0
S
5]
=]
<
>
o
S
]
a
o
S
©
<)
S
c
2
5
@
[5]
3]
5]
1%2]
<]
S
I
£
=
%)
&
<)
°
@
°
)
°
«
L
=
S
5
(5]
<9
O]
«
£
£
©
)
°
N
13)
=
©
>

<
P
]
)
o
[
Q.
£
=}
o
[}
o
[
>
Q.
c
0
Q
©
L
=
£
CD
>
[}
o
o
=y
°
Q
o
K]
Q
]
f=
8
=
[}
=
<
£
2
o
o=z
LY
oo
O T o
358
|5}
BG®
© 32
S
28s
282
Qw0
£00Q
39
SER
SEL
O 5T
Tog
[LEeNe)
L20¢c
£gs
=5
SO0
©T g
oGO
Q.
g5 8
oo
s=3
cg8
ST E
n - o
Q®..
-
f=4
88
a<_(
[}
o
°2°
EO
n'g S
w><

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

4.

5.

1.

2.

|
.

SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO

A
o
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

iNDICE

42° MODIFICACION PUNTUAL DEL PGMO1987

INTRODUCCION

A. DOCUMENTACION INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

MEMORIA INFORMATIVA

1.1 ANTECEDENTES
1.2 OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL
1.3 AMBITO DE LA MODIFICACION

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
2.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA
2.2 DOCUMENTOS DEL PGMO 1987 AFECTADOS POR LA MODIFICACION

PLANOS DE INFORMACION
i. PLANO GENERAL. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS AFECTADOS
i. PLANOS PGMO 1897 ESTADO ACTUAL -EA- (En los que se identifica en AMARILLO los suelos
afectados por la modificacién)

TEXTO DEL ARTICULADO ACTUAL DE LAS NNUU Y MODIFICACIONES PROPUESTAS.

ADECUACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL A LAS DETERMINACIONES NORMATIVAS Y ALCANCE

ANEJO |. DIE (DOCUMENTO INICIAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO)

B. DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA

PLANOS PGMO 1897 ESTADO REFORMADO-ER-

TEXTO INTEGRO ARTICULADO MODIFICADO DE LAS NNUU




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO

REFERENCIA

URBANISMO PLA2022000012

Cadigo Seguro de Verificacion: ac0838b4-86b9-4e4e-8324-

ec627332d542
Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2024_ 18665703

Fecha de impresion: 16/01/2024 09:33:01
Péagina 3 de 31

FIRMAS
1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 15/01/2024 11:07
2.- LETICIA MARTIN LOBO (DG de Plan General y Planeamiento Urbanistico), 15/01/2024 15:37

o
°
«
L
c
2
k3]
K
m]
)
°
5
(2]
K
)
°
1%2]
<]
k]
[=
@
£
5
3]
<)
s}
)
]
c
0
S
5]
=]
<
>
o
S
]
a
o
S
©
<)
S
c
2
5
@
[5]
3]
5]
1%2]
<]
S
I
£
=
%)
&
<)
°
@
°
)
°
«
L
=
S
5
(5]
<9
O]
«
£
£
©
)
°
N
13)
=
©
>

<
P
]
)
o
[
Q.
£
=}
o
[}
o
[
>
Q.
c
0
Q
©
L
=
£
CD
>
[}
o
o
=y
°
Q
o
K]
Q
]
f=
8
=
[}
=
<
£
2
o
o=z
LY
oo
O T o
358
o
BG®
© 32
S
28s
282
Qw0
£00Q
39
SER
SEL
O 5T
Tog
[LEeNe)
L20¢c
£gs
=5
SO0
©T g
oGO
Q.
g5 8
oo
s=3
cg8
ST E
n - o
Q®..
-
f=4
88
a<_(
[}
o
°2°
EO
n'g S
w><

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

o
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

MEMORIA

ANEJ

O

i
W N

SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO

INTRODUCCION

El Plan General Municipal de Ordenacién vigente en el municipio de Alicante fue aprobado
definitivamente por el Consell de la Generalitat Valenciana el 27 de marzo de 1987. Este
instrumento urbanistico de ordenacién municipal ha sufrido posteriormente diversas
modificaciones en aras de adaptar su regulacién normativa a nuevas necesidades surgidas,
asi como a legislacién de nivel superior arficulada con posterioridad.

El Plan General Municipal de Ordenacion del aio 1987 (en adelante PGMO1987) constituye
un conjunto integrado por los siguientes documentos:

NORMAS URBANISTICAS (NN.UU.)
PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
OS DE ORDENACION

PLAN

Plano 1

Plano 2-Serie A
Plano 2-Serie B
Plano 2-Serie C
Plano 3-Serie A
Plano 3-Serie B
Plano 4

Plano 5-Serie A
Plano 5-Serie B
Plano 6

Plano 7-Serie A
Plano 7-Serie B
Plano 7-Serie C
Plano 7-Serie D
Plano 7-Serie E

ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO (HOJAS 1-3)
CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO (HOJAS 1-7)
SUELO URBANO: CALIFICACION PORM. (HOJAS E-O)
SUELO URBANO: CALIFICACION PORM. (HOJAS 1-40)
SUELO URBANO: ALINEACIONES (HOJAS E-O)
SUELO URBANO: ALINEACIONES (HOJAS 1-40)
CLASIFICACION Y GESTION DEL SUELO (HOJAS 1-7)
INFRAESTRUCTURAS. Saneamiento y EE (HOJAS 1-3)
INFRAESTRUCTURAS. Agua potable (HOJAS 1-3)
ESQUEMA DE LA RED VIARIA (HOJAS 1-2)
PROG. DE ACT. PLAN DE ET. Transportes (HOJAS 1)
PROG. DE ACT. PLAN DE ET. Infraestruc. (HOJAS 1-2)
PROG. DE ACT. PLAN DE ET. EQ. Docente (HOJAS 1)
PROG. DE ACT. PLAN DE ET. EQ. Com. y SU (HOJAS 1)
PROG. DE ACT. PLAN DE ET. Espacios Libres (HOJAS 1)
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SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO

La presente Propuesta Técnica para llevar a cabo Modificacion Puntual del PGMO1987
vigente se redacta fundamentalmente con objeto de adaptar la actual regulacion de los
USOS DOTACIONALES en la que no se realiza distincidon entre la titularidad publica o privada

Esta regulacion entra en conflicto con la legislacion urbanistica actualmente vigente en la
Comunitat Valenciana, Decrefo Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje
(en adelante TRLOTUP), que realiza una distincion y regulacién propia y mds adecuada de
las dotaciones de titularidad privada considerando que son Usos Terciarios de cardcter

Ademds, con la presente Modificacién Puntual se pretende dotar de mayor flexibilidad la
regulacion actual de las dotaciones publicas, eliminar y adecuar aquellos aspectos que
resulten incongruentes con la legislacién urbanistica vigente, asi como llevar a cabo una
organizacidén mds racional de las normas urbanisticas con respecto a los usos terciarios y
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

1.1. ANTECEDENTES

Tal y como se ha indicado en la INTRODUCCION, la presente Modificacién Puntual
del PGMO1987 vigente se redacta fundamentalmente con objeto de adaptar la
actual regulacion de los USOS DOTACIONALES a lo previsto en la legislacion
urbanistica vigente (TRLOTUP) que diferencia entre dotaciones publicas y las de
cardcter privado, considerando estas Ultimas que son Usos Terciarios de cardcter
Especial y por ello su regulacion normativa es especifica.

Estos usos Terciarios Especiales son los que se regulan en el Articulo 37 del TRLOTUP,
fratdndose de suelos de titularidad privada destinados al uso educativo-cultural,
deportivo-recreativo y sanitario asistencial. La legislacion urbanistica les confiere una
regulacion diferenciada del resto de usos terciarios por considerar que, aun siendo
de fitularidad privada, dan servicio a la poblacién en cuanto a su educacién,
progreso cultural, atencién a la salud, ocio y bienestar.

Se frata de usos incentivados por la legislacion urbanistica en pro del servicio que
prestan a los ciudadanos y por ello cabe igualmente incentivarlos desde el
planeamiento municipal para que puedan darse en mayor niUmero en beneficio de
la ciudadania, asi como regularlos con determinaciones propias y de forma
diferenciada del resto de usos terciarios.

Ademds, con la presente Modificacién Puntual se pretende:

- Dotar de mayor flexibilidad la regulacion actual de las dotaciones publicas.

- Una organizacién mds adecuada del arficulado de las Norma Urbanisticas
con respecto alos usos dotacionales y los usos terciarios.

- La eliminacion de aquellos aspectos de las NNUU que resultan incongruentes
con la normativa urbanistica vigente.

1.2 OBJETO DE LA PROPUESTA Y ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

El Plan General vigente aprobado en el ano 1987 no redliza distincién, puesto que la
normativa urbanistica al amparo de la cual se aprobd no lo requeria, entre las
dotaciones, en concreto equipamientos, de cardcter publico y aqguellos de
titularidad privada, calificdndolos todos ellos del mismo modo como EQUIPAMIENTOS,
distinguiendo entfre los pertenecientes al SISTEMA GENERAL (equipamientos
estructurales o de red primaria) y los del SISTEMA LOCAL (equipamientos que forman
parte de la red secundaria de dotaciones pubicas).

Sin embargo, la actual normativa urbanistica (Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del
terriforio, urbanismo y paisaje) considera que son usos TERCIARIOS ESPECIALES, los
suelos de fitularidad privada destinados al uso educativo-cultural, deportivo-
recreativo y sanitario asistencial.
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SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO

Por ello, la presente Modificacién Puntual pretende la adaptacién de la calificacion
de aquellos equipamientos, cuyo suelo es de titularidad privada, destinados a los
usos educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario asistencial, para pasar a ser
cdlificados conforme a lo dispuesto en la normativa urbanistica vigente, como
terciarios especiales (TER-ESP).

Estos suelos recalificados como terciario especial (TER-ESP) podrdn acoger cualquiera
de los usos previstos en la normativa urbanistica vigente, pudiendo destinarse
indistinfamente al uso educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario asistencial.

Los nuevos usos terciarios especiales pasardn a regularse dentro del CAPITULO 3° del
Titulo IV de las NNUU, referente a "CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS" mediante
la infroduccién de un nuevo Articulo 93.A.

La modificacién descrita, implica necesariamente una adaptacién del CAPITULO 5°
del Titulo IV de las NNUU, referente a “"CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES”,
aprovechando la misma para dotar de mayor flexibilidad y coherencia a su
articulado, estableciendo unas condiciones para los usos dotacionales publicos que
permitan responder al correcto funcionamiento y necesidades del uso dotacional, asi
como eliminar aquellos aspectos que resultan incongruentes con la actual legislacion
urbanistica.

1.3.  AMBITO DE LA MODIFICACION

Los dmbitos fisicos concretos afectados de forma directa por la presente
modificacién se identifican en los Planos de Informacion (apartado A.3 del presente
documento, identificéndose los suelos afectados en plano general del municipio
como de manera especifica sobre los planos del PGMO 1987 vigente.

Como se ha indicado, se han identificado los suelos de titularidad privada destinados
al uso educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario asistencial actualmente
calificados por el PGMO1987 vigente como uso Dotacional-Equipamiento (tfanto del
sistema general como del sistema local) para pasar a calificarse como uso terciario
especial (TER-ESP), en consonancia con lo dispuesto por la legislaciéon urbanistica

La modificacion afecta exclusivamente a terrenos clasificados como suelo urbano.
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2.1.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA MODIFICATIVA

La presente Modificacion Puntual del PGMO 1987 pretende una regulacion
diferenciada, acorde a la legislacién urbanistica vigente, de las dotaciones publicas
y de los usos terciarios.

En base a lo expuesto, se propone:

la adaptaciéon e identificacion a nivel grdfico, tanto en los planos de
CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO como en los planos de CALIFICACION
PORMENORIZADA del SUELO URBANO, de los nuevos usos terciarios especiales
TER-ESP.

la adaptacién y modificacién de diferentes articulos del CAPITULO 5°:
CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES del TITULO IV de las Normas
Urbanisticas (NN.UU.), asi como la intfroduccién de un nuevo articulo en el
CAPITULO 3° CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS del mismo TITULO IV para
la regulacién en este Capitulo de los nuevos Usos Terciarios Especiales.

Con respecto al CAPITULO 3° CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS;

Se infroduce un nuevo Articulo 93.A para la regulaciéon de los nuevos usos
terciarios especiales estableciendo sus condiciones y pardmetros de
ordenacién, sin alterar la edificabilidad actualmente asignada a los mismos
como equipamientos. Ademds, se habilita para que puedan articularse
modificaciones puntuales para transformar suelos en uso terciario especial
sobre terrenos que tengan o hayan adquirido la condicién de suelo urbano,
incrementando la edificabilidad asignada hasta ciertos limites.

Con respecto al CAPITULO 5°: CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES;

Se modifica el Articulo 99 especificando la titularidad publica de los usos
dotacionales y los casos puntuales de ftitularidad privada que quedardn
regulados en este Capitulo.

Se infroduce un nuevo apartado 4 donde se establece que las dotaciones de
grandes dimensiones como pueden ser cementferios, grandes zonas
deportivas, grandes espacios libres, etc. se organizardn internamente para su
adecuada planificacion y gestion a través de proyectos directores.

Se modifica el Articulo 100 para flexibilizar las condiciones de ordenacion de
los usos dotacionales, eliminando la posibilidad de redaccién de Estudio de
Detalle para habilitar un incremento de edificabilidad por resultar
incongruente con lo previsto en la legislacion urbanistica vigente. Respecto al
apartado 2, se introducen los requerimientos de las parcelas dotacionales
educativas publicas de acuerdo a la legislacién sectorial aplicable. Ademds,
el apartado 3 se modifica para intfroducir que el cambio o modificacién del
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En amarillo

|
.

SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO

uso dotacional previsto en el plan de forma especifica por otro, se framite
conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente.

- Se modifica ligeramente el Articulo 101 introduciendo algin apunte sobre las
edificaciones permitidas en los parques urbanos y eliminando los usos
complementarios.

- Se modifica el Articulo 102 para infroducir nuevas condiciones de ordenacion
de los equipamientos publicos mds flexibles, eliminando la distincién entre
docente y no docente por considerar ésta absolutamente prescindible, y
adaptando la regulacién normativa de los equipamientos puUblicos docentes
a la legislacién sectorial aplicable.

- Se modifica el Articulo 103 para intfroducir nuevas condiciones de ordenacién
de los servicios urbanos mas flexibles, al igual que en el caso anterior. Se
mantiene en este apartado la regulacién de los establecimientos funerarios
bien sean de fitularidad publica o privada. Ademds, se modifica la regulacién
correspondiente al drea de Servicios Urbanos de cardcter publico de
Mercalicante, flexibilizando igualmente sus condiciones y clarificando su
normativa de aplicacion.

- Se modifica el Articulo 104 eliminando la necesidad de ordenar internamente
un viario mediante Plan Especial pudiendo un proyecto de obras variar o
alterar la distribucién interna de un viario de manera justificada y motivada,
sin suponer esto modificacién o alteracién del planeamiento. Se introduce
ademds la posibilidad de que un aparcamiento publico pueda disponerse
tanto en suelo especificamente calificado pare ello, como en suelo destinado
a red viaria y se indica de forma especifica que podrdn disponerse
aparcamientos publicos subterrdneos en cualquier terreno calificado como
dotacion publica situados completamente bajo rasante de forma que se
permita la disposicion de arbolado y jardineria en la parte superior.

Las modificaciones del Articulado de las NNUU se muestran en el Apartado A.4 del
presente documento, identificando las mismas con el siguiente cédigo de colores:

texto que se propone afiadir
texto que se propone modificar o eliminar
texto por el que se pretende sustituir

Ademds, en la documentacién con eficacia normativa se recoge el texto completo
del arficulado modificado de las NNUU.
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2.2,

DOCUMENTOS DEL PGMO 1987 AFECTADOS POR LA MODIFICACION

NORMAS URBANISTICAS (NN.UU.)
En concreto se modifican los Articulos 99, 100, 101, 102, 103 y 104 y se anade el
Articulo 93.A.

PLANOS DE ORDENACION
Se modifican los siguientes:

- Plano 2-Serie A CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO
HOJAS: 1y 2

Plano 2-Serie B SUELO URBANO: CALIFICACION PORM.
HOJAS: F-9, F-10, F-11, F-14, G-8, G-9, G-10, G-11, G-12, G-13, G-14, H-6, H-9, H-10, H-11, I-8,
1-9.1-10, J-8, J-9. K-8

- Plano 2-Serie C  SUELO URBANO: CALIFICACION PORM.
HOJAS: 2,3, 4,10,12, 17,29, 30, 31, 32, 33, 34.
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3 PLANOS DE INFORMACION

- PLANO GENERAL. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS AFECTADOS

- PLANOS PGMO 1897 ESTADO ACTUAL -EA- (En los que se identifica en AMARILLO los
suelos afectados por la modificacion)

- Plano 2-Serie A CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO
HOJAS: 1y 2

- Plano 2-Serie B SUELO URBANO: CALIFICACION PORM.
HOJAS: F-9, F-10, F-11, F-14, G-8, G-9, G-10, G-11, G-12, G-13, G-14, H-6, H-9, H-10, H-11, -8,
I-9,1-10, J-8, J-9, K-8

- Plano 2-Serie C  SUELO URBANO: CALIFICACION PORM.
HOJAS: 2,3, 4,10, 12, 17,29, 30, 31, 32, 33, 34.

Nota: Documento aparte
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4 TEXTO DEL ARTICULADO ACTUAL DE LAS NNUU Y MODIFICACIONES

PROPUESTAS
Leyenda:
En amarillo  texto que se propone afadir
En verde texto que se propone modificar o eliminar
En azul texto por el que se pretende sustituir

CAPITULO 3°: CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS
= Art. 93.A. Usos terciarios especiales

1. Se consideran, conforme a lo dispuesto en la legislacion urbanistica, usos terciarios especiales los
terrenos expresamente asi calificados por el plan cuya titularidad es privada pudiendo estar
destinados al uso educativo-cultural, deportivo-recreativo y sanitario-asistencial.

Podran también surgir por compatibilidad con cualquier otro uso en aquellas claves donde se permita
el dotacional en edificio exclusivo.

En cualquiera de los casos antes expresados, el uso terciario especial atendera a los siguientes
parametros de ordenacion:

- Edificabilidad: Sera la que se establezca en la zona de ordenaciéon en la que se encuentren a no
ser que se trate de terciarios especiales pertenecientes al sistema general en cuyo caso la
edificabilidad sera de 1,16 m2/m2 y los parametros de referencia los relativos a la zona EA2, sin
perjuicio de los siguientes preceptos.

- Coeficiente de ocupacién maxima por la edificacion: 75 %. No obstante, debera atenderse a la
tipologia edificatoria de la zona y a las condiciones de preexistencia con el fin que no se
produzca un menoscabo de las condiciones de seguridad, salubridad y habitabilidad de las
edificaciones del entorno, debiéndose garantizar una adecuada integracién en el mismo.

- La edificacion podra alcanzar los linderos y la alineacion exterior. En caso de tipologia de
edificacién aislada en parcela, sélo sera posible alcanzar linderos cuando ya exista otro edificio
adosado al mismo, debiendo guardar los retranqueos de la zona si esto no se produce.

- Numero maximo de plantas: La existente en la zona donde se ubique, sin limitacion del nimero
minimo de plantas.

- Libertad compositiva respecto a la forma de los edificios y cubiertas.

- Las edificaciones destinadas a terciarios especiales deberan tener caracter singular y ser
concebidas con calidad arquitectdnica, priorizando su integracion en el entorno y el paisaje en el
que se ubican con las condiciones estéticas adecuadas y plantacion elevada de vegetacion y
arbolado en la parte libre de parcela.

validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electronica del

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la
Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php
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2. Como uso complementario se admite el uso residencial, de forma siempre aparejada al terciario
especial, cuando se dé alguno de los casos siguientes:

a) Personal de vigilancia o personal que preste servicio propio a la instalaciéon hasta el 10% de la
edificabilidad permitida.

b) Férmulas combinadas de asistencia social y residencial comunitaria limitando esta ultima
hasta el 50% de la edificabilidad permitida.

c) Residencia temporal de usuarios directamente vinculado a cualquiera de los usos del
terciario-especial hasta el 50% de la edificabilidad permitida.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios destinados a terciario especial
sera de una plaza por cada 100 m2 utiles; si se trata de hospitales, se prevera ademas una plaza por
cada 5 camas. Los centros educativos que ocupen un edificio exclusivo podran reducir la dotacion de
aparcamiento, si se trata de niveles de ensefianza para personas no adultas, a un minimo de 1'5
plazas por aula, debiendo disponer también, dentro de la parcela respectiva, de una plaza de
aparcamiento para autobus por cada 250 alumnos o fraccion, pudiendo reducir esta reserva a una
plaza por cada 500 alumnos o fraccidon cuando se trate ensefanza secundaria postobligatoria y/o
bachillerato. En consecuencia, todos los centros educativos, deberan disponer de entrada
dimensionada para acceso de autobus y permitir la maniobralidad del mismo en el interior. Cada
plaza de aparcamiento de autobus tendra una superficie minima de 45 m2. El Ayuntamiento podra
eximir o condicionar estas exigencias de aparcamiento en aquellas parcelas donde quede
debidamente justificada su imposibilidad.

Los proyectos de obras de los usos terciarios especiales deberan incorporar Plan de Movilidad si asi
se requiere en base a lo dispuesto en la legislacion en materia de movilidad de la Comunitat

En los usos sanitario-asistenciales y en todos aquellos en que normalmente se prevean operaciones
de carga y descarga, se preveran espacios interiores a tal efecto en los edificios o parcelas

4. Para todos los tipos de terciarios especiales se permite la utilizacion de la primera planta de sétano,
excepto para las aulas en los centros docentes o asistenciales, las habitaciones de centros sanitarios
o asistenciales y los comedores, cocinas y oficinas de administracion en todos ellos. Para que se
pueda permitir la permanencia de personas en la planta sétano, la superficie total de la edificacion
sobre rasante sera como minimo de 1.000 m2t.

5. Cuando la edificabilidad asignada no alcance el valor de 1,00 m2/m2 podra incrementarse la misma
hasta los siguientes limites: los terrenos calificados como EA (Edificacién Abierta) y VU (Vivienda
Unifamiliar) hasta 1,00 m2/m2 y en zona SR (zonas de Segunda Residencia) hasta 0,50 m2/m2 m2
(todas ellas expresadas en m2/m2 dutiles). Asimismo, se podra incrementar hasta un 50% la
edificabilidad resultante de la aplicacién normativa en las zonas de Conservacion de Periferias (CP) y
en la de Nucleos Periféricos Grado 2 (NP2) con el limite de 1,00 m2/m2. Para ello debera articularse
una modificacién puntual de planeamiento que habilite el citado incremento.
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Esta modificacion puntual debera justificar el mantenimiento de los estandares dotacionales publicos.
Al tratarse de un terciario-especial la reserva de suelo dotacional publico exigible podra disminuirse
segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica. Cuando sea imposible la compensacién de
dotaciones publicas mediante la cesiéon de terrenos, podran materializarse mediante la cesiéon en
superficie edificada de valor equivalente, que se integrara en complejos inmobililiarios definidos en la
legislaciéon estatal de suelo o bien por otras opciones que contemple la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica.

La actuacion de dotacion que supone esta modificacion puntual que afecta a la ordenacion
pormenorizada, ira acompafiada de Estudio de Integracién Paisajistica y Estudio de Trafico y
Movilidad siendo sus consideraciones vinculantes en el otorgamiento de licencia.

Los parametros de ordenacion seran los establecidos con caracter general para los usos terciarios
especiales pudiendo mediante la modificacién puntual incrementar en dos plantas las alturas
previstas en la zona donde se ubique, siempre que se justifique debidamente en el Estudio de
Integracion Paisajistica.

6. Cuando el terciario-especial pueda surgir por compatibilidad con cualquier otro uso en aquellas
claves donde se permita el dotacional en edificio exclusivo, se permitira el citado incremento de
edificabilidad en los mismos términos que en el apartado anterior. En estos casos, la pertinente
modificacion puntual de planeamiento debera, ademas, calificar el suelo como terciario especial.

7. En aquellas areas sujetas a planeamiento de desarrollo del plan general, con tipologias analogas
de edificacion abierta y unifamiliar aislada, donde pueda surgir el terciario-especial por compatibilidad
con cualquier otro uso al permitirse el dotacional en edificio exclusivo, se permitira el citado
incremento de edificabilidad en los mismos términos expuestos con anterioridad, a través de la
pertinente modificacion puntual de su instrumento de planeamiento de desarrollo que ademas
clasifique el suelo como terciario especial.

En estos casos, se permitira duplicar la edificabilidad prevista por el instrumento de planeamiento sin
superar el coeficiente de edificabilidad en utiles de 1,00 m2t/m2s que equivale (segun formulacion
prevista en estas normas urbanisticas) a un coeficiente de edificabilidad en construida de 1,25
m2t/m2s.
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CAPITULO 5° : CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES
Art. 99. Concepto y clases de los usos dotacionales

1. Los usos dotacionales son aquellos cuya funcién es la de proveer al vecindario y publico en general
de las instalaciones y edificaciones que hagan posible su educacion, progreso cultural, atencion a su
salud, ocio y bienestar, asi como la de proporcionar los servicios propios de la vida urbana. SU
h Su titularidad ha de ser publica y han de darse en suelos
calificados para ello. Los casos puntuales de servicios urbanos y estacionamientos de vehiculos de

titularidad privada, quedan regulados por este Capitulo en sus Articulos 103 y 104.2,
respectivamente.

2. A los efectos de la regulacion que de ellos se contiene en este Capitulo, los usos dotacionales se
dividen en espacios libres, equipamientos y servicios urbanos.

3. Como usos complementarios de los dotacionales se admiten los que, en conjuncién con ellos,
supongan mejora de las prestaciones de los mismos. El uso residencial se admitird, siempre
aparejado con el dotacional, cuando se trate de actuaciones que tengan lugar en parcelas destinadas
a equipamientos o servicios urbanos y se dé alguno de los casos siguientes:

a) Personal de vigilancia de la dotacion o instalacion.

b) Residencia de los agentes que presten el servicio propio de la dotacién.

c) Residencia comunitaria de alumnos.

d) Férmulas combinadas de asistencia social y residencial.

4. Las dotaciones de grandes dimensiones como pueden ser cementerios, grandes zonas deportivas,
grandes espacios libres, etc. se organizaran internamente para su adecuada planificacion y gestiéon a
través de planes o proyectos directores de aprobacién por érgano municipal competente, los cuales
deberan cumplir con las determinaciones normativas aqui establecidas con caracter general para los

usos dotacionales, asi como atender a las condiciones relativas a la seguridad que resulten de
aplicacion.

Art.100. Condiciones generales de los usos dotacionales.

—
«  Coeficiente de edificabilidad: 1 m2ym2.

«  Coeficiente de ocupacion méxima: 50 %

*  Laedificacion podra alcanzar los linderos y la alineacion exterior.

*  Numero maximo de plantas: 3, sin limitacién del nimero minimo de plantas.

*  Altura méxima de comisa: 12 m.

«  Libertad compositiva respecto a la forma de los edificios y cubiertas.
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4 SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO
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b) Si la parcela no esta calificada para uso dotacional, éste podra sustituirse por cualquiera de los
usos admisibles en la zona.

3. El cambio de un uso dotacional publico de los previstos en el plan atendera a lo dispuesto en la
legislacién urbanistica vigente, precisando en cualquier caso de informe de las administraciones
publicas afectadas por la alteracion de dicho uso.

Art. 101. Condiciones particulares para los espacios libres.

1. Los espacios libres son terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las personas, al ornato y
mejora de la calidad ambiental y a la proteccion de las vias de trafico u otras instalaciones.

A los efectos de su regulacion en estas Normas y en funcion de su destino, se pueden distinguir las
siguientes clases de espacios libres: parques urbanos, litoral, areas ajardinadas y deportivo.

2. Los parques urbanos corresponden a espacios libres de grandes dimensiones, donde predomina la
forestacion o el estado natural del terreno sobre la urbanizacion, y cuya funcion principal es la del ocio
y reposo de la poblacion, admitiéndose el uso deportivo al aire libre que no ocupe una superficie
superior al 40% de la total del parque.

La edificacidon no podra ocupar en estos parques una superficie superior al 5% de la superficie de los
mismos, tratandose de edificaciones o instalaciones de una sola planta al servicio del mismo (tales
como aseos, vestuarios, quioscos, etc.), salvo las edificaciones subterraneas cubiertas de jardineria
que podran disponerse mas libremente. Como usos complementarios se admiten los de usos
dotacionales publicos y las tolerancias generales sefialadas en el articulo 99.3 de estas Normas.
Debera preverse aparcamiento suficiente para los usuarios del parque, en proporcién no superior a la
vigésima parte de la superficie del mismo.

3. Se califica como litoral al espacio libre limitrofe con la zona maritimo-terrestre destinada a
preservar la primera linea costera del proceso urbanizador, asi como al ocio y actividades
complementarias del esparcimiento maritimo. Predominara el espacio libre, debiéndose respetar el
estado natural del terreno, que no quedara alterado por las instalaciones complementarias que se
realicen.

4. Las areas ajardinadas son espacios libres urbanizados y provistos de jardineria, destinados a las
actividades estanciales y de ocio y cumpliendo asimismo funciones ornamentales.

En estas areas se permiten usos deportivos al aire libre que no ocupen una superficie superior al 50%
de la total de cada area. Se permitiran, con caracter excepcional, pequefias edificaciones e
instalaciones complementarias a las actividades propias de estas areas, como templetes, quioscos,
vestuarios, aseos, etc., que habran de integrarse en el disefio del area y que no ocuparan mas del 5%
de la superficie de la misma y ser de una sola planta.

5. Los espacios libres deportivos corresponden a terrenos en que se combinan las caracteristicas de
los parques, de los jardines y de las zonas deportivas propiamente dichas. Integran las dos
modalidades siguientes:

a) Parque deportivo: son zonas de extensidon considerable, en las que predominan los espacios
urbanizados y habilitados para la practica de los deportes, con arbolado y jardineria en los espacios
intersticiales entre las diversas instalaciones deportivas. Debera preverse aparcamiento integrado en
el parque deportivo, de una superficie no inferior a la vigésima parte de la total del parque.
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b) Libre deportivo equipado: corresponde al espacio libre comprendido entre las dos calzadas de la
Via Parque. En esta zona, junto a las instalaciones deportivas, se admiten edificaciones destinadas a
usos dotacionales y servicios urbanos; estas edificaciones se retranquearan un minimo de 15 m. del
bordillo de cada calzada y no podran ocupar mas del 10% de la superficie del tramo en que se
emplacen. Las areas ajardinadas ocuparan al menos el 50% de la superficie de cada uno de dichos
tramos. Se admite también la instalacion de recintos feriales.

6. Los espacios libres podran utilizarse excepcionalmente para servir de acceso a las edificaciones
sitas en parcelas lindantes con ellos, sin que la existencia de este acceso influya positiva o
negativamente para la calificacion como solar de la zona respectiva.

En cualquier caso, las edificaciones que dispongan sus lienzos o paramentos lindando con parcelas
destinadas a espacios libres, trataran los mismos como si de fachadas se tratase, permitiéndose en
ellos, por lo tanto, los salientes admitidos en el articulo 58 de las presentes Normas Urbanisticas.

7. Se podra disponer aparcamientos publicos subterraneos en cualquier terreno calificado como
espacio libre publico, situados completamente bajo rasante, de forma que se permita la disposicion de
arbolado y jardineria en la parte superior.

Art. 102. Condiciones particulares para los equipamientos.

1. Los equipamientos publicos comprenden los usos y actividades destinados al enriquecimiento,
cultivo y reparacion de las facultades fisicas e intelectuales de las personas.

Segun la funcién principal que cumplan, los equipamientos publicos pueden ser: docente (infantil,
primaria, secundaria obligatoria, secundaria postobligatoria, bachillerato y demas ensefianzas),
cultural (teatros, salas de exposiciones, museos, bibliotecas, auditorios, etc.), sanitario (hospitales,
clinicas, ambulatorios, centros de salud, etc.), social (servicios sociales, etc.), asistencial (guarderias,
asilos, centros de asistencia a disminuidos, clubes de ancianos, etc.), deportivo (estadios, pabellones
cubiertos, etc.) y religioso (iglesias, edificios o locales destinados al culto, etc.).

A los efectos de la posibilidad de sustitucion de los usos dotacionales a que se refiere el articulo
100.2.a de las presentes Normas Urbanisticas, el equipamiento se divide en docente y no docente.

Se establecen para ellos las siguientes condiciones de ordenacion:

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 1,5 m2/m2, salvo que la edificabilidad zonal sea mayor,
aplicandose ésta como parametro maximo.

- Coeficiente de ocupacion maxima por la edificaciéon: 75 %. No obstante, debera atenderse a la
tipologia edificatoria de la zona y a las condiciones de preexistencia con el fin que no se produzca
un menoscabo de las condiciones de seguridad, salubridad y habitabilidad de las edificaciones
del entorno, debiéndose garantizar una adecuada integracion en el mismo.

- La edificaciéon podra alcanzar los linderos y la alineacién exterior. En caso de ubicarse el
equipamiento en zona de tipologia de edificaciéon aislada en parcela, sélo sera posible alcanzar
linderos cuando ya exista otro edificio adosado al mismo, debiendo guardar los retranqueos de la
zona si esto no se produce.

- Numero maximo de plantas: La existente en la zona donde se ubique, sin limitacién del nimero
minimo de plantas. En centros publicos educativos, el nUmero maximo de plantas sera de 3 o lo
establecido en la normativa sectorial vigente para dichos centros.
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- Libertad compositiva respecto a la forma de los edificios y cubiertas.

- Las edificaciones destinadas a equipamientos publicos deberan tener caracter singular y ser
concebidas con calidad arquitectonica, priorizando su integracion en el entorno y el paisaje en el
que se ubican con las condiciones estéticas adecuadas y plantacion elevada de vegetacion y
arbolado.

2. Las condiciones de disefio y ejecucion de los edificios destinados a equipamientos, asi como de los
respectivos espacios libres de parcela se realizaran con especial esmero, de manera que resalten el
caracter estructurador del espacio urbano propio de los equipamientos. Todos los locales accesibles
al publico en general estaran desprovistos de barreras arquitectonicas.

3. La exigencia general de plazas de aparcamiento para los edificios destinados a equipamiento sera
de una plaza por cada 100 m2 utiles; si se trata de hospitales, se prevera ademas una plaza por cada
5 camas.

El numero de plazas de aparcamiento para los equipamientos docentes de titularidad publica sera el
que se determine en el programa de necesidades fijado por la administracién competente.

El proyecto para la implantacion de nuevos equipamientos requerira, en su caso, un Plan de
Movilidad conforme a lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente en la materia.

En los usos hospitalarios y en todos aquellos en que normalmente se prevean operaciones de carga y
descarga, se preveran espacios interiores a tal efecto en los edificios o parcelas correspondientes.

4. Para todos los tipos de equipamientos se permite la utilizacion de la primera planta de sétano,
excepto para las aulas en los centros docentes o asistenciales, las habitaciones de centros sanitarios
o asistenciales y los comedores, cocinas y oficinas de administracion en todos ellos. Para que se
pueda permitir la permanencia de personas en la planta sétano, la superficie total de la edificacion
sobre rasante sera como minimo de 1.000 m2t.

Art. 103. Condiciones particulares para los servicios urbanos.

1. Los servicios urbanos comprenden las actividades realizadas en edificios o instalaciones
generalmente de titularidad publica, sin perjuicio de que la gestién de las mismas pueda llevarse a
cabo de forma directa, indirecta o mixta, destinadas a la provision de diversos servicios a los
ciudadanos, tales como Mercados de abastos, Oficinas de la Administraciéon, Cementerios, Defensa,
Seguridad, Limpieza, Mataderos, Infraestructuras de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas y
telecomunicacion, Vertederos e instalaciones analogas promovidas por la Administracion Publica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO

Todos los servicios urbanos relacionados anteriormente se asimilan al concepto de usos dotacionales
publicos a los efectos de compatibilidad de uso a que se refiere el apartado 2 del art. 101 de estas
Normas Urbanisticas.

2. Las condiciones de las edificaciones destinadas a servicios urbanos seran las necesarias para el
adecuado cumplimiento de la funcién respectiva, con las limitaciones que imponga la legislacion
sectorial aplicable en cada caso, debiendo garantizar la no producciéon de impactos visuales ni
agresiones estéticas. En caso de que tales edificaciones cuenten con locales habitables, las
condiciones a cumplir seran las establecidas en el articulo 100.1 de estas Normas Urbanisticas.

Se establecen para ellos las siguientes condiciones de ordenacion:

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 1,5 m2/m2, salvo que la edificabilidad zonal sea mayor,
aplicandose ésta como parametro maximo.

- Coeficiente de ocupacion maxima por la edificacion: 75 %. No obstante, debera atenderse a la
tipologia edificatoria de la zona y a las condiciones de preexistencia con el fin que no se produzca
un menoscabo de las condiciones de seguridad, salubridad y habitabilidad de las edificaciones
del entorno, debiéndose garantizar una adecuada integracién en el mismo.

- La edificacion podra alcanzar los linderos y la alineacién exterior. En caso de ubicarse el
equipamiento en zona de tipologia de edificacion aislada en parcela, sélo sera posible alcanzar
linderos cuando ya exista otro edificio adosado al mismo, debiendo guardar los retranqueos de la
zona si esto no se produce.

- Numero maximo de plantas: La existente en la zona donde se ubique, sin limitacion del nimero
minimo de plantas.

- Libertad compositiva respecto a la forma de los edificios y cubiertas.

- Las edificaciones destinadas a servicios urbanos deberan tener caracter singular y ser
concebidas con calidad arquitectonica, priorizando su integracion en el entorno y el paisaje en el
que se ubican con las condiciones estéticas adecuadas y plantacion elevada de vegetacion y

Sin perjuicio de lo que se acaba de expresar, los mercados dispondran en todo caso de
aparcamientos, en proporcion de una plaza por cada 25 m2 de superficie util de venta, y de una
darsena para carga y descarga de un vehiculo industrial pequefio por cada 10 puestos de venta.

3. Los establecimientos funerarios, sean de titularidad publica o privada, ademas de cumplir con la
legislacién especifica sobre la materia vigente, deberan acatar las determinaciones siguientes:

Los tanatorios se podran situar en los suelos urbanos que ya tengan la condicion de suelo urbano
calificados como industriales, en suelos urbanizables en las parcelas calificadas expresamente para
este uso, y en suelos no urbanizables cumpliendo el procedimiento ordinario para esta clase de suelo.
En cualquier caso, las parcelas y las edificaciones seran de uso exclusivo y distaran al menos 500
metros de los suelos urbanos o urbanizables de uso predominantemente residencial. La reserva
minima de plazas de aparcamiento sera de 8 plazas por tanatosala, sin que pueda ser inferior a una
plaza por cada 100 m2 construidos del total de la edificacion.
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Los crematorios se podran situar en suelos calificados como cementerio o parcelas calificadas
expresamente para uso tanatorio o suelos industriales y en suelos no urbanizables cumiliendo el

rocedimiento previsto para esta clase de suelo.
en lugares situados al menos a 500 m

de los suelos urbanos o urbanizables de uso predominante residencial.

4. En el area de Servicios Urbanos correspondiente a Mercalicante, clave S/M, sera de aplicacion
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4 SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Art. 104. Infraestructuras de transporte.

1. Se entiende por sistema viario al conjunto de elementos y espacios reservados para el uso viario.
El disefio de las vias principales propuesto en el Plan General es indicativo en lo que se refiere a
distribucion de las bandas para cada uno de los usos contemplados, que podra variarse
justificadamente en el correspondiente Plan Especial para el desarrollo y ejecucion de cada elemento
integrante del sistema general. en el proyecto de obras pertinente, sin suponer esto modificacién o
alteracién alguna del planeamiento.

El sistema viario del Plan General se clasifica en red basica y red secundaria; la primera de ellas esta
integrada por las Autovias y sus accesos, las Carreteras Nacionales y sus accesos, la Gran Via y la
Via Parque; la red secundaria la componen las vias colectoras de caracter urbano, las vias colectoras
de caracter industrial, las vias colectoras de caracter comarcal y las vias locales. Las respectivas
condiciones de disefio son las siguientes:

a) El disefio de las Autovias, Carreteras Nacionales y los accesos de ambas correspondera a las
condiciones que establezca el Plan General o, en su defecto, los organismos correspondientes de la
Administracion del Estado.

b) Los disefios de la Gran Via y de la Via Parque estan marcados por el Plan General, que fija las
secciones para los tramos respectivos de forma indicativa, pudiendo el proyecto de obras o
instrumento correspondiente modificarlo de manera justificada sin que ello suponga modificacion
alguna del planeamiento. Siempre que sea posible, las parcelas recayentes a las vias citadas no
tendran acceso directo desde las mismas a sus estacionamientos privados o darsenas de carga y
descarga. Esta condicion sera obligatoria en las nuevas ordenaciones.

c) Las vias colectoras de caracter urbano son las que configuran la estructura de la Ciudad,
comunicando las diversas areas con la red principal. Para el caso de no venir determinadas en el Plan
General, las vias colectoras urbanas cumpliran las siguientes condiciones de disefio: la seccion
minima sera de 25 m. de los que, como maximo, el 55% correspondera a calzada; la acera, cuyo
ancho minimo serd de 3'50 m., debera estar arbolada, de manera que se logre una imagen de
continuidad a lo largo de la calle; la pendiente maxima sera del 10%; la calzada minima sera de 12 m.
Los encuentros entre las distintas vias colectoras se resolveran, en general, a nivel, con interseccion
tipo glorieta.

d) Las vias colectoras de caracter industrial son las que conectan las areas industriales, creando una
malla independiente para el trafico pesado. Las condiciones de disefio de estas vias, para el caso de
no venir determinadas en el Plan General son las siguientes: seccion minima de calzada de 8'00 m.;
pendiente maxima del 8% radio minimo en intersecciones de 15 m.; radio minimo en el eje de la
calzada de 50 m.

e) Las vias colectoras de caracter comarcal son las que estructuran el territorio, posibilitando la
comunicacion entre las diferentes areas urbanas y la relacion de éstas con los ejes rodados basicos.
Las condiciones de disefio para estas vias, en caso de no venir determinadas en el Plan General,
son: seccion minima de calzada de 8'00 m.; pendiente maxima del 8%; radio minimo en
intersecciones de 10 m.; radio minimo en el eje de la calzada de 80 m.

f) Las vias locales son aquellas que distribuyen el trafico en el interior de cada barrio, dando acceso a
las distintas propiedades. Las condiciones de disefio para estas vias son: seccién minima de calzada
de 5'00 m. que supondra, como maximo, el 60% de la seccién total; los fondos de saco daran servicio
a un maximo de 200 viviendas; el disefio y trazado de estas vias debera permitir que discurra el
trafico rodado a velocidades no superiores a 20 km./h.; pendiente maxima del 8% que
excepcionalmente, en tramos no superiores a 40 m., podra ser del 12%, debiéndose, en este caso,
disponer peldafios como ampliacion de la acera. Las aceras mayores de 3 m. seran arboladas.
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4 SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

2. Los estacionamientos publicos son los espacios destinados a almacenamiento temporal de
vehiculos junto a la red viaria. Pueden disponerse en superficie o en edificio exclusivo. El
aparcamiento publico podra ubicarse en suelo con calificacion especifica para ello o bien disponerse
en suelo destinado a red viaria. Podran disponerse aparcamientos publicos subterraneos en cualquier
terreno calificado como dotacion publica situados completamente bajo rasante de forma que se
permita la disposicion de arbolado y jardineria en la parte superior.

El Plan General determina los puntos adecuados para instalacion de estacionamiento intensivo, a los
que no podra accederse a través del viario local. Cualquier otra instalacién de estacionamiento
publico no adscrita a un uso que la determine, debera acompafiarse de un estudio previo que
justifique la no congestion de la red viaria de acceso.

Las condiciones de disefio para los estacionamientos publicos seran las siguientes:

a) Los accesos para peatones deben ser exclusivos y diferenciados de los rodados; si la superficie de
estacionamiento es superior a 2.000 m2 para una planta, deberan establecerse en ella itinerarios
exclusivos para peatones, con un ancho minimo de 1'20 m.

b) Las rampas no tendran una pendiente superior al 16% en tramos rectos, ni al 12% en tramos
curvos, medidos a lo largo del eje del carril. La seccion minima del carril es de 3'00 m.; cuando el
carril de acceso desemboque en una via de ancho inferior a 15 m., su ancho sera de 4'00 m. El radio
minimo de giro para el borde interior de la calzada sera de 5'00 m. para estacionamiento de turismos.

c) Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran:

Tipo de vehiculo Longitud (m.) Anchura (m.)
Motos 2’50 1’50
Turismo 4’50 220
Industriales 6’00 2’50
Pesados 9’00 300
Autobus 12°00 300

d) Los estacionamientos en superficie deberan ajardinarse en cuadricula, para su mayor integracion
con el resto de los espacios publicos.

e) Existiran carriles en cada acceso sin interferencia con la red viaria, capaces para dar cabida, como
minimo, al 3% de las plazas.

3. La red ferroviaria es el conjunto de elementos y espacios destinados al movimiento de ferrocarriles
y su interconexion con las restantes redes de la ciudad. La red ferroviaria incluye las zonas de vias,
las zonas de servicios y las zonas de estaciones, constituyendo todas ellas el Sistema General
Ferroviario, en el que seria de aplicacion las prescripciones contenidas en la legislacion en vigor, y
principalmente lo relativo a las zonas de proteccion del Ferrocarril.

4. Se entiende por zona portuaria el conjunto de elementos y espacios destinados al transporte
maritimo y a su interconexién con las restantes redes de la Ciudad. La delimitacion de la zona
portuaria se contiene en el Plano de Calificacion de Suelo; constituiran también la zona portuaria los
terrenos que se ganen al mar dentro del perimetro de extensién maxima de la zona portuaria
sefalado en dicho Plano. La delimitacion de la zona portuaria sera conforme a lo establecido en su
legislacién sectorial.
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b SERVICIO DE PLAN GENERAL Y PLANEAMIENTO
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Las condiciones de ordenacion de la zona portuaria vendran determinadas en el correspondiente Plan
Especial. En tanto no se redacte el mismo, se prohiben las actuaciones urbanisticas de cualquier tipo
en el ambito de la zona portuaria, salvo las urgentes y las provisionales contempladas en el articulo
58.2 de la Ley del Suelo, y en todo caso previa obtencién de licencia municipal.

5. Se prohibe la localizacién de nuevas instalaciones de abastecimiento de combustible en los suelos
clasificados como urbanos o urbanizables por el Plan General.

Se exceptuan de lo dispuesto los siguientes emplazamientos:
a) Areas industriales.

b) Puerto, para los usos propios de la misma.

c) En los viales cuya seccion establezca un espacio central entre calzadas de anchura no inferior a 40
m.; en estos casos las citadas instalaciones habrian de integrarse dentro de ese espacio central.
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5 ADECUACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL A LAS DETERMINACIONES
NORMATIVAS Y ALCANCE

econdmica.
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El Articulo 67 del TRLOTUP, establece en su apartado 1 que los planes y programas se
revisardn o modificardn por el procedimiento previsto para su aprobaciéon o segin se
establezca en su normativa especifica.

La modificacion planteada:

- Afecta exclusivamente a suelos clasificados como urbanos

- Afecta a algunos elementos que actualmente pertenecen al sistema general de
dotaciones publicas (ordenacién estructural).

- No se modifican ni alteran zonas verdes

- No supone aumento alguno de la edificabilidad prevista en el Plan vigente

- No supone alteracion de la clasificacion del suelo.

- No se prevén efectos sobre el medio ambiente ni sobre elementos estratégicos del
territorio.

- No altera las determinaciones impuestas por la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana ni por cualquier otfro instrumento de planificacién territorial
o sectorial.

Una vez superada la fase ambiental mediante emision de Informe Ambiental y Territorial
Estratégico de cardcter Favorable en el procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica (Decreto N° 2023DEG006487 de fecha 17/04/2023 del
Concejal Delegado de Urbanismo), la tramitacién de la Modificaciéon Puntual seguird lo
estipulado en el Articulo 61 del TRLOTUP.

El presente documento atiende las sugerencias senaladas por el Servicio Territorial de
Urbanismo en su informe de fecha 13 de febrero de 2023, mediante la incorporacién al
presente documento (Apartado A.3) Plano General, a menor escala, en el que se
identifican las parcelas a las que se otorga la calificacion de terciario especial.

Al afectar la modificacién propuesta a elementos de la ordenacién estructural
(elementos pertenecientes al Sistema General) se considera de competencia
autondmica su aprobacioén definitiva.

No se considera necesario acompanar la presente modificacién puntual de Estudio de
Integracién Paisqjistica puesto que no tiene incidencia alguna en el paisaje.

Dada la naturaleza de la modificacidon que se propone se considera que tampoco tiene
incidencia sobre la perspectiva de género.

Las modificaciones planteadas no suponen impacto alguno en las haciendas publicas,
no afectando a la sostenibilidad econdmica de las arcas municipales, no precisando, por
tanto, de Informe de sostenibilidad econdmica. Tampoco requiere Memoria de viabilidad
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La modificacién planteada no afecta a ningun otro aspecto sectorial que requiera

Alicante, a fecha de la firma electronica

Fdo. Francsico Nieto Torres
Arquitecto

Fdo. Leticia Martin Lobo
Arquitecto

Directora Gral de Plan General y Planeamiento Urbanistico
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

1. ALCANCE Y CONTENIDO DE ALTERNATIVAS. MOTIVOS DE SELECCION

La presente modificacion puntual del PGMO 1987 vigente se plantea con el objetivo
fundamental de adecuar el contenido del mismo a la legislacion urbanistica vigente en
relacion a los usos terciarios especiales, asi como realizar cambios puntuales en las
normas urbanisticas para flexibilizar los usos dotacionales, clarificando su texto y
organizando de manera mds adecuada los mismos.

Por ello, la Unica alternativa posible es la que se plantea en la presente propuesta de
modificacién puntual, no resultando en este caso coherente plantear ninguna otra.

2. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

Una vez aprobada definitivamente por el érgano sustantivo competente la modificaciéon
puntual que se propone, serd, una vez publicada, de directa aplicacion.

3. DIAGNOSTICO DEL MEDIO AMBIENTE Y TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DEL PLAN

La modificacion propuesta afecta exclusivamente a suelos clasificados como suelo
urbano no suponiendo alteracion de ninguna cuestion que pueda repercutir sobre
elementos ambientales, culturales o territoriales de ningun tipo ni tampoco sobre el
paisaje.

4. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS
TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

No se preven efectos sobre el medio ambiente, ni sobre los elementos estratégicos del
territorio y el cambio climdtico que no estuvieran ya previstos en el Plan General.

La presente modificacién promueve la implantacién en el territorio de espacios singulares,
que procuren y prioricen su integracion en el entorno y el paisaje suponiendo esto una
mejora urbanistica y ambiental respecto a las previsiones del Plan General vigente.

5. INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA Y SU
INCIDENCIA EN OTROS PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES

La modificacién que se propone no afecta ni altera las directrices que ETCV marca para
el municipio de Alicante y para el drea funcional Alicante-Elx en el que éste se posiciona.
Flexibiliza y potencia la implantacién de actividad econdmica al servicio de la

validez de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electronica del

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la
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ciudadania como son los usos terciarios especiales, lo cual es absolutamente coherente
con los principios que emanan de la ETCV.

Tampoco incide la presente modificacién en ningun plan territorial o sectorial de dmbito
supramunicipal.

6. MOTIVACION DE LA APLICACI,éN DEL PRCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA

La modificacion puntual que se propone se trata de una modificacion de cardcter menor
del PGMO1987 vigente, fundamentalmente basada en ajustar sus determinaciones a la
normativa urbanistica vigente.

No se considera, por tanto, necesario someter la modificacion planteada al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinario por fratarse de una
modificacion que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, segin los
criterios del ANEXO VIl de la LOTUP.

7. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN SU CASO, COMPENSAR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO IMPORTANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN

No se prevé ningun efecto negativo de la presente modificacion puntual sobre el medio
ambiente.
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B. DOCUMENTACION CON
EFICACIA NORMATIVA
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1 PLANOS DE ORDENACION

- PLANOS PGMO 1897 ESTADO REFORMADO -ER-

- Plano 2-Serie A CALIFICACION GLOBAL DEL SUELO
HOJAS: 1y 2

- Plano 2-Serie B SUELO URBANO: CALIFICACION PORM.
HOJAS: F-9, F-10, F-11, F-14, G-8, G-9, G-10, G-11, G-12, G-13, G-14, H-6, H-9, H-10, H-11, I-8,
1-9.1-10, J-8, J-9. K-8

- Plano 2-Serie C  SUELO URBANO: CALIFICACION PORM.
HOJAS: 2,3, 4,10, 12, 17,29, 30, 31, 32, 33, 34.

Nota: Documento aparte
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2 TEXTO iNTEGRO ARTICULADO MODIFICADO DE LAS NNUU

Nota: Documento aparte
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