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copia de los informes emitidos siguientes:

1. Informe de 15 de diciembre de 2015 emitido por el Subdirector General de Planificacion
Ferroviaria del Ministerio de Fomento.

2. Informe de 22 de diciembre de 2015 emitido por ADIF.
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indicados, y remitirse al Servicio Territorial de Urbanismo por duplicado ejemplar, a fin de recabar
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Madrid,22 de diciembre de 2015

En relacion a su solicitud de informe relativo al Expte: 2015/0165 Alicante Plan
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solicitado Informe Sectorial elaborado por Adif y Adif AV
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1. ANTECEDENTES

1.1. Antecedentes administrativos

Con fecha 7 de mayo de 2003 se suscribié el "Convenio para la Remodelacién de
la Red Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Alicante” por el Ministerio de Fomento,
la Generalitat Valenciana, el Ayuntamiento de Alicante, RENFE y GIF. Entre los
objetivos del Convenio estd la reconversidn de los accesos ferroviarios a la nueva
Estacién Intermodal adaptada a la nueva funcionalidad ferroviaria y a la llegada de
la Alta Velocidad, incluyendo el soterramiento del pasillo ferroviario.

En el marco de este Convenio se acuerda la creacion de la Sociedad Alta Velocidad
Alicante Nodo del Transporte, SA (SA), constituida el 22 de mayo de 2003.

La Sociedad se constituye con el fin de facilitar la coordinacién de las actuaciones
correspondientes al desarrolio de la actuacion y a la transformacién urbanistica
derivada de las obras, siendo su objetivo fundamental la gestién del desarrollo
urbanistico y la ejecucién de las obras de infraestructura urbana correspondientes
a los terrenos liberados en el entorno.

1.2. Antecedentes urbanisticos y de gestion.

La Operacion Integrada OI/2 estd planteada en el Plan General Municipal de
Ordenacién de Alicante, aprobado en abril de 1987, donde se ‘“establecié y
delimité un dmbito de planeamiento diferido denominado Ol/2 RENFE”.

La Ficha de Identificacién y Caracterizacion establece como criterios para el
desarrollo de esta operacion integrada la elaboracién de un Plan Especial de
iniciativa municipal o de Renfe (hoy Adif, Adif AV y Renfe Operadora) a concretar
en un Convenio, ademas de los criterios de desarrollo.

El Ayuntamiento de Alicante inicié un primer intento de desarrollo del ambito O1/2
a través de un Plan de Reforma Interior y un anejo de Homologacién Sectorial del
ambito de la OI/2, que fue objeto de exposiciéon publica el 15 de mayo de 2005.
Este documento se vio afectado por las diversas modificaciones en la legislacion
urbanistica, lo que aconsejé adaptar formalmente el documento y reiniciar su
tramite.

El desarrollo de este Plan de Reforma Interior quedé paralizado, dando paso a dos
nuevos procesos: por un lado la prosecucion de la Revision del Plan General de
Alicante y de otro el inicio de los trabajos de elaboracion del Planeamiento
realizados por la sociedad AVANT, S.A. conforme al Convenio.

En enero de 2013, la sociedad AVANT, S.A. presenté una versiéon preliminar del
Plan Especial de Ordenacién OI/2 PGMOU de Alicante, que fue objeto de informe
por parte de ADIF el 22 de marzo de 2013.
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En marzo de 2014 se sometiod a exposicion publica el Plan Especial del Sector OI/2
de Alicante, siendo informada por Adif el 16 de junio de 2014.

Tras el periodo de exposicion publica y la recepcion de las alegaciones, el 22 de
diciembre de 2014 el Pleno del Ayuntamiento de Alicante acordd la resoluciéon de
alegaciones y fijacion de los criterios a introducir en el Plan Especial de la OI/2
para su Aprobacién Provisional.

El 27 de febrero de 2015 Adif y Adif-AV remitieron un informe a la Sociedad
analizando la documentacién del Plan Especial en su versiéon de diciembre 2014.
Esta versién del Plan Especial estaba siendo modificada de manera simultanea
para su presentaciéon al Pleno, corrigiendo aspectos demandados por Adif/ Adif-
AV y por la Generalitat.

El 9 de marzo de 2015 el Pleno Extraordinario del Ayuntamiento de Alicante
aprobd Provisionalmente el Documento del Plan Especial OI/2 del PGOU de
Alicante.

El Ayuntamiento ha remitido a Adif la Documentacion final del Plan Especial OI/2
aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal_para que desde Adif /Adif AV se
emita el preceptivo Informe Sectorial previamente a su Aprobacion Definitiva.

Esta documentacion ha tenido entrada en la Direccion de Sociedades de
Integracion, Filiales y Participadas de Adif con fecha 28 de mayo de 2015.

1.3. Antecedentes ferroviarios

Mediante Resolucién de la Secretaria de Estado de Infraestructuras y Planificacién
de 26 de septiembre de 2006 se aprobd definitivamente el “Estudio Informativo
del Proyecto de Remodelacion de la Red Arterial Ferroviaria de Alicante”. El
desarrollo de este Estudio Informativo se desarrolla en varias fases.

Las obras del Proyecto de Construccion Accesos a Alicante, Fase I (tramo
soterrado), fueron adjudicadas en marzo de 2004 y puestas en servicio a
mediados de 2005.

Con fecha 20 de agosto de 2007, mediante Resolucién del Presidente de Adif, se
aprobd el Proyecto Bdsico de Plataforma de Nuevo Acceso Ferroviario de Alta
Velocidad de Levante. Accesos a Alicante, Fase II. El mencionado Proyecto Basico
del tramo “Accesos a Alicante, Fase II" desarrolla en superficie la parte final de la
llegada de la Alta Velocidad.

Las obras de la Fase II Seccion Norte se adjudicaron el 14 de marzo de 2011. La
ejecucion de las mismas y su complementario finalizaron en diciembre de 2014.

En fases posteriores se ejecutardn las actuaciones de integracion ferroviaria
pendientes, que deberan ser compatibles con la urbanizacién que se informa en el
presente documento.
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1.4. Documentos presentados

Con fecha 28 de mayo de 2015 se ha recibido en la Direcciéon de Sociedades de
Integracién, Filiales y Participadas de Adif, remitido por el Ayuntamiento Ia
documentacion final del Plan Especial OI/2 Aprobado provisionalmente por el Pleno
del Ayuntamiento el 9 de marzo de 2015.

2.

El

Este Plan Especial consta de los siguientes documentos:

- 1.-
- II.-
- III.-
- 1IV.-
- V.-

ANEXQOS:

OBJETO

Memoria Informativa

Memoria Justificativa,

Normas Urbanisticas.

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Planos de Informacion, Diagnostico y Ordenacién.

Memoria de Sostenibilidad Econdmica.

Estudio de Integracion Paisajista.

Estudio de Inundabilidad.

Estudio de Trafico y Movilidad Sostenible.
Estudio Acustico.

Informe de Alegaciones y Consultas Sectoriales.
Acuerdo Municipal del Pleno 22/12/2014.

objeto del presente informe sectorial es valorar si el documento del "Plan
Especial del Sector OI/2 de Alicante” Aprobado Provisionaimente por el Pleno del 9
de marzo de 2015 cumple con los requerimientos solicitados por Adif y Adif AV.
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3. OBSERVACIONES AL DOCUMENTO APROBADO PROVISIONALMENTE EL
09/03/2015

3.1. Titularidad de los suelos del ambito

Se ha incluido en el Plan Especial una relacion aproximada de los titulares de
suelos del ambito, pero no se ha detallando Ia superficie correspondiente.

En el plano 1I-4 Parcelario Catastral se ha incluido la parcela
7077901YH1477G0001EA entre los terrenos titularidad de ADIF como se solicitaba
en anteriores informes.

No obstante, hay diferencias entre el catastro actual y el plano I-4 en las zonas
sefialadas:

Diferencias entre Catastro y el plano I-4 Parcelario Catastral
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Diferencias entre Catastro y el plano I-4 Parcelario Catastral

Por lo tanto, deberd adecuarse el Dlano 3 Parceiario Catastra1 a la divisidn

catastral actual. .
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3.2. Compatibilidad con el Sistema General Ferroviario

Es imprescindible que los usos de viarios, espacios libres, zonas verdes vy
dotacionales que se desarrollen sobre el cajon ferroviario asuman los
condicionantes del Proyecto Ferroviario.

Se ha incluido en el articulo 52 de las Normas Urbanisticas el siguiente articulo:
Articulo 52. Zonas Verdes AL y JL

5.- En todo caso, y dada la singularidad de este sector, todos los elementos e
instalaciones gue puedan ser necesarios para €l servicio ferroviario, como pueden
ser lucernarios, ventilaciones, extracciones, salidas de emergencia, pozos de
bombeo, asi como el acceso del personal y de los vehiculos necesarios para el
mantenimiento de estos elementos, existentes © que en el futuro puedan
constituirse como consecuencia de nuevos proyectos ferroviarios serdn compatibles
con los usos publicos donde se encuentre ubicados.

que ser compatlbles con los elementos e |nstaIaC|ones ferroviarios y no a la
inversa. Proponemos en su lugar la siguiente de redaccion:

\ Articulo 52. Zonas Verdes AL y JL

Ll

| 5.- En todo caso, y dada la singularidad de este sectfor, los Lsos
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3 ern_s el cajon ferrol

' serdn compatibles con los elementos e instalaciones que puedan ser necesarios

\ para el servicic ferroviario, como pueden ser [ucerndrios, ventilaciones,

extracciones, salidas de emergencia, pozos de bombeo, etc. Igualmente se debera

permitir el libre acceso del personal de ADIF y/o ADIF AV y de Ics vehiculos

necesarios para el mantenimiento de estos elementos, con lo que se deberdn
disponer de acceso rodado a los mismos.

Debera modificarse la redaccién del articulo 52 segtin la propuesta

3.3. Coordinacidon entre el Plan Especial y la Revision del Plan General

Dado que la propuesta realizada en el Plan Especial OI/2 de Alicante en cuanto a
la sectorizacion del ambito y las condiciones recogidas no coinciden con la ficha
del Sector RENFE UBO-5 de la 22 Aprobacién Provisional del Plan General de
Alicante, deberan coordinarse ambos planeamientos a los efectos de que el Plan
General que finalmente se tramite, recoja la Sectorizaciéon del Ambito y los
Condicionantes del Plan Especial en la situacion de tramitacion en el momento en
que se encuentre.
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3.4. Costes de Urbanizacion

En el “"Anexo A - Memoria de Sostenibilidad Econdmica” se encuentra una
prevision de los costes de urbanizacion del @mbito que se resumen en el siguiente

cuadro:

costes de urbanizacion

total pem 26445280 90¢
total pec 3200000000¢
gaslos geston 5% 1600 00000<
benefcic actuacidn urbanizadora a% 1560000000 ¢
coslas de proyectos ecnicos 5% 192000000¢€
astos de financiacion y ofros 109, 320000000
TOTAL 40.320.000.00 €

Dentro de los costes de urbanizacion hay tres actuaciones que por su singularidad

e importes destacan entre las obras previstas. Asi, de los 32 ME de Presupuesto
.de Ejecucion por Contrata, 6,9M€ corresponden al paso inferior de la Gran Via,
'0,3M € a la demolicién del Puente Rojo y 8ME aproximadamente al encauzamiento
del Barranco de San Blas.

Los ratios de urbanizacion del Plan Especial de Alicante, si se descuentan del
presupuesto las obras singulares mencionadas anteriormente, no superan los
30€/m? (coste PEM), que se consideran excesivamente bajos, en comparacion
con los habituales en urbanizaciones similares.

3.5. Via de mantenimiento para el equipo de linea.

En la parcela de la Subestacion Eléctrica de Traccidon se encuentra el equipo de
linea al que se accede mediante una via actualmente en servicio, que se utiliza
Gnicamente para la entrada y salida de la vagoneta de electrificacion utilizada para
realizar las labores de mantenimiento de la electrificacion de la linea convencional.

Dada la imposibilidad de suprimir este servicio y la incompatibilidad de la via
existente con el Planeamiento que se pretende aprobar, se hace necesario que se
incluyan como costes de reposicién, aquellos necesarios para la ubicacién del
equipo de linea en otro lugar a definir por Adif.

3.6. Reposiciones de instalaciones.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 176 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre,
de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV), el Proyecto de Reparcelacion
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contendrd la tasacién de los derechos de las edificaciones, construcciones e
instalaciones ferroviarias titularidad de Adif y/o Adif AV y RENFE-Operadora,
incompatibles con el Planeamiento Urbanistico y que deban demolerse, reponerse
o indemnizarse para la ejecucién del Plan.

Existen en el ambito instalaciones en uso (oficinas, nave de catering,
aparcamiento, equipo de linea...) que son incompatibles con el Plan Especial. Por lo
tanto, se deberd valorar en los futuros Proyectos de Reparcelacidn los costes de
reposicion de los edificios, el traslado de su contenido y ocupantes, asi como los
derechos por que deban extinguirse, destruirse o sean incompatibles con el
planeamiento urbanistico a los que corresponda indemnizar, tanto en el caso de
los propietarios, como de los posibles arrendatarios o usufructuarios.

Se ha introducido un nuevo punto en la Memoria Justificativa (pag. 129) y como
un nuevo articulo (n°® 54) en las NNUU

6.2.4.- Sobre los elementos incompatibles con la ordenacion y la urbanizacién.
| Las edificaciones, construcciones e instalaciones, y los derechos de todo tipo, que resulten
incompatibles con la ordenacién y urbanizacién y explotacién ferroviaria del presente Plan
Especial serdn objeto de indemnizacién en el Proyecto de Reparcelacién, conforme a los
! criterios previstos en la legislacién urbanistica y patrimonial que resulte aplicable en ese
b tramite.

]

'E,LJ;“ J

Se considera necesario que se afiada la necesidad de valorar los costes de
reposicion de los edificios e instalaciones afectadas, no Unicamente Ia
indemnizacidn.

Se deberdn incluir en el Estudio de Sostenibilidad Econémica las estimaciones de
las partidas correspondientes a demoliciones, indemnizaciones y reposiciones de
las instalaciones incompatibles con el Planeamiento (oficinas, nave de catering,
aparcamiento, equipo de linea...).

En consecuencia, la estimacion de dichos costes se deberia reflejar en el cuadro
de costes de urbanizacién del Anexo A - Memoria de Sostenibilidad Econdmica del
Plan Especial.

3.7. Delimitacion del Sistema General Ferroviario Bajo Rasante.

Los planos "03.2a Calificacién. Planta Bajo Rasante Fase A”'y “03.2b Caljficacion.
sin embargo, recogen como ordenacién bajo rasante Zonas Verdes y la Via
Pecuaria, también incluyen aquellas parcelas lucrativas que constituyen una
superposicion de calificaciones.

El criterio utilizado por los redactores, consistente en extender la calificacion del
suelo sobre rasante al suelo bajo rasante, incluso cuando no hay superposiciéon de
calificaciones, no es correcto. Por lo tanto, la calificaciéon bajo rasante solamente
se debe recoger, cuando ésta sea diferente de la calificaciéon sobre rasante.

Se deberd modificar los Planos “03.2a Calificacion. Planta Bajo Rasante Fase A” y
"03.2b Calificacién. Planta Bajo Rasante Fase B”.
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3.8. Afecciones al sistema ferroviario que deberan ser corregidas en los
futuros proyectos de urbanizacion.
3.8.1. Urbanizacién sobre estructura de acometida al canal soterrado

En la zona suroeste del &mbito se encuentra la estructura para la acometida al
canal de acceso soterrado para el ramal ferroviario a Benalua.

CANAL SOTERRADO

\ 07
A\ VP \
\ N\

La cota superior de las vigas (41,30) es proxima a la rasante del vial (42m) lo que
se deberd tener en cuenta para la instalacion de servicios de urbanizacion
enterrados.

Aunque no queda recogido en el Plan, la Sociedad indica que el Proyecto de
Urbanizacién tendra que tener en cuenta la cota existente y adoptara la solucién
técnica adecuada.

3.8.2. Hinca de drenaje en playa de vias

La hinca de drenaje realizada bajo la playa de vias de la estacion actual existente,
es incompatible con la ordenaciéon propuesta pudiendo verse afectada con la
futura cimentacion de las edificaciones previstas. Deberd preverse su reposicion
dentro de los futuros Proyectos de Urbanizacion.

e S TN,
| Frmeridh

Los Proyectos de Urbanizacion tendrdn gue tener en cuenta esta afeccién y su
correspondiente reposicion.

i, s
| 22p10 0.4
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3.8.3. Encauzamiento del Barranco de San Blas.

Segun la informacion aportada en el documento presentado, se puede destacar
que en el Estudio de Inundabilidad elaborado, y concretamente en el anejo n°7
“Estudio Hidraulico” en su pagina 10, se propone una modificaciéon en planta del
Canal de San Blas.

La justificacién para plantear esta modificacion se justifica como: “..Ja reubicacién
en planta del canal de San Blas, que no en alzado, del cauce del barranco se hace
con objeto de desviarlo de la vertical de las manzanas edificables previstas en el
citado sector...”

Superposicion de la propuesta y de la situacién existente del encauzamiento del barranco

Considerando la cota del canal ejecutado en la realidad (27,02 m) en el Pk 0+980
(cota del canal bajo el Puente Rojo) asi como a la seccién tipo propuesta en ese
mismo PK en el documento de estudio, observamos que si se produce una
variacion en alzado del cauce del barranco.

GRAN ViA
- S -::1:::;‘;.:" 25065
PCLIGOMZ CE SAN BLAS | o
=0 ' 1 ___CAFLORDAALTA
Ly oy 1 == -|
B et e iy S == =g
—'7 r =) i !
Z=2?,'U'2 B | ':'_..-; : L
2 & |l — -rt.;—::lrg,__.ﬂ 1
A ‘_t- ' ..*- A !
F\ ‘ *:-A I —
5 L/ )

En la foto se aprecia la diferencia de nivel entre las pilas del puente y la losa de cobertura

No le corresponde al Administrador de Infraestructuras valorar el funcionamiento
hidraulico del canal, pero la cota a la que se ha ubicado el canal en ese PK (cruce
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con la Gran Via) es mas baja con respecto a la existente en la actualidad. Esta
modificacion puede afectar al punto de cruce aguas arriba del canal con el cajén
soterrado, que obviamente, ha de pasar por encima del mismo.

Los futuros Proyectos de Urbanizacion deberan realizar las comprobaciones
necesarias para hacer viable hidraulicamente la modificacion del barranco
planteada siempre compatible con el soterramiento del ferrocarril existente.

Asi mismo, la seccién correspondiente al cruce del tinel con la Gran Via, se ha
grafiado una seccién estructural del tunel con dos losas, que no se corresponde
con la realmente ejecutada. Los Proyectos de Urbanizacion recogerdn la seccion
de la infraestructura ferroviaria realmente ejecutada.

Si finalmente los proyectos constructivos de urbanizaciéon que se desarrollen,
consideran un trazado enterrado junto a las pantallas del soterramiento, se
deberd solicitar autorizacion para dicha actuacién al Administrador de la
Infraestructura Ferroviaria, definiéndose rigurosamente en el proyecto, tanto el
alcance de dicha actuacion, como los procedimientos constructivos a emplear y la
posible afeccion que pudieran ocasionar en la estructura soterrada.

Del mismo modo, se deberd informar acerca de las condiciones de explotacién de
la conduccién hidraulica y garantizar que las posibles filtraciones de la conduccién
hidraulica no afectan a las hipétesis de calculo de la estructura.

En el Plano 6.2 del “Estudio de inundabilidad” se ha dibujado un colector que
coincide en planta con el Parque de Telecomunicaciones y el futuro Centro de
Autotransformacion de Alta Velocidad, los futuros Proyectos de Urbanizacién
deberdn eliminar este colector al resultar incompatible con las infraestructuras
ferroviarias existentes.

;]

3.8.4. Canalizaciones de Telecomunicacion.

Existen en el entorno del Parque de Telecomunicaciones canalizaciones y Puntos
de Interconexion (PDI's) puntos frontera donde acaba la red de Adif-AV de cables
opticos que se conecta con la red de los Operadores de Telecomunicaciones.

Adif-AV tiene la obligacién de prolongar y mantener la red de fibra 6ptica hasta los
PDI ‘s para entregar el servicio. Estos PDI's quedan en la planta de urbanizacion
del Plan Especial fuera del terreno calificado como Sistema General Ferroviario e
incluso bajo parcelas residenciales. Es necesario por tanto que los futuros
Proyectos de Urbanizacién asuman los costes de su traslado y reposicion, asi
como de las canalizaciones que entran y salen de ellos.
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PARQUE |l PuUESTO DE MANDO

DE
TELECOMUNICACIONES

Canalizaciones de telecomunicacion grafiadas en azui cian

Los Proyectos de Urbanizacién tendrédn que tener en cuenta estas canalizaciones
de fibra dptica como afecciones e incluir las correspondientes reposiciones.

3.8.5. Puesto de Mando

El edificio del Puesto de Mando de la estacion queda parcialmente fuera de la
parcela del Sistema Ferroviario PSF en la fase B debiendo modificarse la planta de
ordenacién o valorarse en los futuros Proyectos de Reparcelacion los costes de
reposicidon, en las condiciones necesarias para que se garantice el servicio
ferroviario.

NAVE CATERIMG

j © || PuesTO DEMaNDO _ i

!

Puesto de Mando sobre la ordenacion de la Fase B

Esta afeccion se ha tenido en cuenta en el nuevo Plan, con un nuevo apartado 7
en el articulo 59 de la Normas Urbanisticas en el que se establece que:

Articulo 59: Normas relativas a la ejecucion y puesta en servicio de las obras que
afecten al dominio publico ferroviario.

ol
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7.- En cualquier caso, los Proyectos de Urbanizacion del Sector adoptaran fas
medidas oportunas para garantizar ia integracion de los equipamientos, edificios e
instaiaciones vincufadas al uso publico ferroviario que puedan solaparse con otros
usos publicos dotacionales, incluidos los viarios, ajustando, en su caso, las
secciones y alineaciones viarias, y garantizando la funcionalidad y coherencia de los
uscs publicos integrados y evitando afecciones que puedan determinar e/
desmantelamiento de alto coste y necesarias para el funcionamiento del ferrocarril,
por un sclapamiento parcial.

Los Proyectos de Urbanizacién tendrdan que tener en cuenta esta afeccién vy
garantizaran la integracién del edificio del Puesto de Mando que se solapa con la
acera del viario de urbanizacion en fase B.
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3.9. Otras consideraciones
3.9.1. Subestacién Eléctrica de Traccion

La parcela de la Subestacién Eléctrica de Traccion y el equipo de linea se ve
reducida por la nueva ordenacién. Si la futura urbanizacion afectara a
instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento del ferrocarril, éstas
deberan ser repuesta con cargo a la urbanizacién.

SUBESTACION
. ELECTRICA DE
SN TRACCION

3.9.2. Parcela de la Estacion.

En la delimitacidon de la Fase B, la parcela del Sistema Ferroviario PSF se reduce
en su lindero norte, quedando fuera del limite las actuales vias 1 y 2 y el andén 7
de Alta Velocidad, asi como elementos del edificio actual de la estacion.

No se considera ésta una afeccion, dado que la ejecucion de la imagen final del
planeamiento en la Fase B, solo podra llevarse a cabo una vez se haya ejecutado
la solucion de integracion ferroviaria prevista en el Convenio vigente.

gl PO Bl NTERFERENGIAS
URBANIZACION-
___ PLAYADEVIAS .,

-
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3.10. Errores materiales

Se han detectado los siguientes errores materiales que deben ser corregidos en la
Version del Plan Especial que se someta a Aprobacion Definitiva:

Memoria Justificativa

- Pagina 100. Los titulos de las tabla estan intercambiados Fase A con Fase B
Planos

- En el “Plano 1.5 Plano de informacion. Afecciones”, se observa la sombra del
Sistema General Ferroviario y la sombra del Sistema General Tranviario,
compatibles en cuanto al espacio y ordenacién no coincidiendo con el Plano
03.2b Planos ordenacion pormenorizada planta bajo rasante Fase B.

- El Plano 5.2.1 del “Estudio de inundabilidad” grafia una seccién constructiva
del soterramiento que no es la construida (por indicacion municipal no se
ejecuto al losa superior del paso de la Gran Via).

En general las referencias a la Estacion deberan modificarse. Estacién de ADIF-AV,
en lugar de Estacion de RENFE.

Aunque la Sociedad indica que se ha mantenido esa nomenclatura como copia
textual de lo indicado en el Convenio 2003 y en el Planeamiento General, debe
adecuarse la denominacion de la Estacion y del resto de las infraestructuras
ferroviarias a lo dispuesto en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario y en la legislacidon sectorial posterior.
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4. CONCLUSIONES.

El documento analizado, Plan Especial del Sector OI/2 de Alicante redactado por
madMA por encargo de AVANT, S.A. plantea la reordenacion urbanistica de los
suelos ferroviarios en cumplimiento del "Convenio para la Remodelacion de la Red
Arterial Ferroviaria de la Ciudad de Alicante” de 7 de mayo de 2003.

Se ha comprobado que la nueva redaccion del documento Aprobado
Provisionalmente el 09/03/2015, recoge gran parte de los comentarios recogidos
en el informe emitido por Adif y Adif AV en febrero de 2015.

Respecto al resto de las cuestiones sefialadas, éstas deben ser corregidas para
que el contenido del Plan Especial se adecue a la Legislacién Sectorial Ferroviaria
vigente.

En concreto, se deberdn valorar los costes de demolicidon, indemnizacion y/o
reposicion _de los edificios, instalaciones e infraestructuras afectadas,
incompatibles con el Planeamiento (oficinas, nave de catering, aparcamiento,
equipo de linea, canalizaciones de fibra Optica, hincas de drenaje, etc..) y no
unicamente la indemnizacién.

Se deberan incluir en el Estudio de Sostenibilidad Econdmica, las estimaciones de
las partidas mencionadas.

Los Proyectos de Urbanizacidén que posteriormente se redacten, deberan en todo
caso adaptarse a la infraestructura ferroviaria existente: Adaptando el nuevo
cauce propuesto para el barranco de San Blas al canal ferroviario soterrado,
adaptando la seccion viaria para respetar el Puesto de Mando, modificando la
planta de colectores propuesta para respetar el Parque de Telecomunicaciones
existente y cuantas interacciones se detecten en los proyectos y obras futuras de
urbanizacion.

Por todo lo expuesto anteriormente, se concluye que el documento del Plan
Especial del Sector OI/2 del PGOU de Alicante, Aprobado Provisionalmente en el
Pleno Extraordinario del Ayuntamiento de Alicante del 09/03/2015 debe ser
informado_favorablemente condicionado a la correccién de los aspectos que se
recogen en este informe. T

Madrid, diciembre de 2015
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