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HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

I. MEMORIA DESCRIPTIVA

.1 AGENTES

CONSTRUCCIONES ELISEO PLA S.L. | CIF B46300117
Av. de L’Estacio 4,
46270 Villanueva de Castellon, Valencia

PROMOTOR

- Daniel Hidalgo Boronat. Arquitecto. N2 Colegiado CTAV:11.234

Pablo Hidalgo Boronat. Arquitecto. N2 Colegiado CTAV:10.633
- C/Literato Gabriel Miré, 61 Bajo_46008_Valencia_Telf 96 110 52 67.
- Email: arquitectura@vahosarquitectura.es

ARQUITECTOS

- Daniel Hidalgo Boronat. Arquitecto. N2 Colegiado CTAV:11.234
DIRECTORES DE LA - Pablo Hidalgo Boronat. Arquitecto. N2 Colegiado CTAV:10.633
OBRA - C/literato Gabriel Mird, 61 Bajo_46008_Valencia_Telf 96 11052 67.
Email: arquitectura@vahosarquitectura.es

DIRECTOR DE - Por definir
EJECUCION
- Instalaciones: INSUMO PROYECTOS S.L.
OTROS TECNICOS - Estructuras: LUIS M. DE MAZARREDO AZNAR
INTERVINIENTES - Geotécnico: Por definir

- Telecomunicaciones: Por definir
- Autor del estudio:

Daniel Hidalgo Boronat. Arquitecto. N2 Colegiado CTAV:11.234
SEGURIDAD Y Pablo Hidalgo Boronat. Arquitecto. N2 Colegiado CTAV:10.633

SALUD - Coordinador durante la elaboracién del proyecto: Por definir
- Coordinador durante la ejecucion de la obra: Por definir

- Constructor: Por definir
OTROS AGENTES - Entidad de Control de Calidad: Por definir
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Proyecto bdsico y de actividad
Edificio de Hotel
PARC. P.5.2. MANZANA M5 APD/21 ALICANTE
HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

1.2 INFORMACION PREVIA

-Antecedentes y condicionantes de partida

-Emplazamiento

VAHOS ARQUITECTURA SL recibe el encargo de redactar el proyecto y dirigir las obras de un edificio de uso
terciario HOTEL para el desarrollo de la actividad de 95 HABITACIONES.

La actuacion consistira en la construccién de dicho edificio con previo acondicionamiento del terreno. Se ha
solicitado ya la compatibilidad urbanistica para uso HOTEL, siendo el uso global de la parcela INDUSTRIAL.
Mas adelante se describe el programa de manera pormenorizada.

El solar objeto de proyecto se localiza en el AREA DE TRANSPORTE (APD/21 PARCELA P.5.2 (MANZ. M.5),
cerca de la carretera de Ocafia y la conexién con la autovia Alicante-Madrid A-70.
Su Referencia de Parcela Catastral es: 5463601YH1456C

ella.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Su superficie segln catastro es 4.859 m2. Segln estudio topografico realizado es de 4845,48 m?, de los cuales
se segregan 2.087,50 m? para conformar la nueva parcela para la ejecucién del edificio objeto del proyecto.
La parcela minima segun el plan general es de 2.000 m2 y se puede inscribir un circulo de didmetro 16m en

La parcela hace esquina con las calles H2 por el este y C por el sur. En la esquina sureste da con una rotonda

6

Daniel Hidalgo Boronat. COACV 11.234

Pablo Hidalgo Boronat. COACV 10.633

Calle Literato Gabriel Mir6, 61 Bajo 46008 VALENCIA
96 110 52 67 | arquitectura@vahosarquitectura.es




DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA
DOC. ANEXADO URBANISMO PA-2022000001

Sotigo Segura de Veriicacion: bdeddc-7fe3-4cbe-a578 - HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:46

F
1
Origen: Ciudadano 2.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:47
o iqinal: 3.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:50
E:gﬁglﬁzdi%Sfé@?@"ﬂ?%fﬂ%ﬂ 5&2%%%030149_2022_14615016 4.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:55
Pagina 7 de 100 5.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:59
6.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 18:01

HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

situada en la calle N. Actualmente solo se encuentra edificada por una nave industrial una parcela vecina, el
resto son solares por edificar.

-Entorno fisico
El entorno fisico de la parcela consiste en solares sin edificar de uso INDUSTRIAL con compatibilidad de uso
comercial y terciario residencial.

-Marco de normativa principal de aplicacién

Plan General de Ordenacién Urbana de Alicante (D.0.G.V. 25/04/1987)

Plan de Reforma Interior APD/21 aprobado definitivamente el 29 de abril de 2003.

DECRETO 12/2021. Reglamente regulador del alojamiento turistico en la comunidad valenciana

Ley 38/1999 de Ordenacidn de la Edificacion

DECRETO 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la edificacién y

en los espacios publicos

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana

o Ley 5/2014, de 25 de Julio, de la Generalitat Valenciana, de ordenacién del territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunidad Valenciana (LOTUP)

o Ley38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

o Cddigo Técnico de la Edificacion. (R.D. 314/2006)

O O O O O

-Condicionantes de la normativa urbanistica
1- Plan General de Ordenacion Urbana de Alicante (D.0.G.V. 25/04/1987).

Uso predominante: INDUSTRIAL

SECTOR APD 21 GRADO 2 NIVEL b

Zona de la ciudad: Mercalicante
Tipologia de edificacién: Manzana abierta

O O O O
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PARAMETROS URBANISTICOS

HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

NORMATIVA URBANISTICA

PGOU PROYECTO
ORDENANZAS GRALES
agregacion de parcelas No procede -
Parcela minima 2000 m2 2087,50 m2
Ocupacion de la parcela 80% = 1.670m2 785,44 m2
edificabilidad 1,6 m2t/m2 = 3.340 m2 2.839,73 m2
ZONA APD/21
Uso dominante INDUSTRIAL
Uso compatible Terciario. Alojamiento temporal =
LIMITES DE PARCELA
Retranqueo a fachada a via publica 10m 10,14m
Retranqueo lindes 6m 6m
Retranqueo casetas porteria y control A linde de parcela No se proyecta
Retranqueo testero No procede -
Condiciones de volumen
n? plantas PB+IlI PB+IIl
Altura fachada interior desde patio No procede -
Retranqueo fachada trasera No procede -
Altura max. cornisa 16m desdé la cota de 11,93m

referencia(17,5m)

Aticos no no

Retranqueo del atico

Antepecho &tico en fachada

altura cornisa max. atico

cubiertas inclinadas

se admiten, pero excluyendo
materiales tipo semiacabado

cubierta plana

retranqueo escaleras/ascensores

sobre cornisa ético

altura minima PB

3,85m

altura libre PB min.

3,35m en hall; 2,50m en
pasillos a las habitaciones

Aspecto exterior de edificaciones de uso
terciario

Uso de energia solar

Si se previera la utilizacién de
energia solar, los elementos
exteriores precisos deberan

integrarse en el volumen de la

cubierta.

Se prevé

Disefio y materiales de fachada.
Elementos salientes

Son libre. Salientes=1m

La fachada vuela <1m

Art. 79 Aparatos elevadores

Obligatorio

Desnivel desde acera > 12m

“NO” Pero se disponen dos

Art. 82 Garajes y aparcamientos

Obligatoriedad

SI 1 cada 100m2 de Sup. Util = 24

30 plazas
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Proyecto bdsico y de actividad
Edificio de Hotel
PARC. P.5.2. MANZANA M5 APD/21 ALICANTE
HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

P9

M8

AUTOVIA~ DE ~ ACCESO AL ~PUERTO

18,521 m2

La parcela se localiza en suelo urbano en un drea de planeamiento diferido APD/21.

% 4
s 4
7

Plano de emplazamiento

9

Daniel Hidalgo Boronat. COACV 11.234

Pablo Hidalgo Boronat. COACV 10.633

Calle Literato Gabriel Mir6, 61 Bajo 46008 VALENCIA
96 110 52 67 | arquitectura@vahosarquitectura.es
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HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se proyecta un edificio HOTEL en la Carretera de Ocafa de Alicante, en la zona industrial de Mercalicante,
situado en la parcela 5.2 del sector. La parcela se segrega en dos para la ejecucién de este proyecto, dejando
libre el resto de la parcela sin edificar.

La volumetria responde al retranqueo de lindes obligatorios por las normas urbanisticas del Plan de Reforma
Interior. La zona libre de la parcela se destina a circulacion y aparcamiento de vehiculos. Entre ciertas plazas
se dejara un espacio de alcorque para ajardinamiento.

El hotel contara con planta baja mas tres alturas, disponiéndose habitaciones en todas las plantas. En planta
baja se disponen de los usos comunes de recepcion, salén y comedor del establecimiento. Las plantas del
edificio se conectan mediante dos nucleos de comunicacidn bien marcados: una escalera principal que se
accede a través de un vestibulo de independencia al lado de los dos ascensores del edificio; por otro lado, se
proyecta una segunda escalera mas retirada con la funcién de establecer dos salidas de planta y permitir una
evacuacion optima del edificio. Ambas escaleras se encuentran en su propio recinto y estan totalmente
ventiladas con el exterior.

El hotel estd destinado a alojar 95 habitaciones dobles de las cuales seis son triples y dos adaptadas situadas
en planta baja para favorecer la accesibilidad a las mismas por usuarios en sillas de ruedas. El edificio se ha
pensado para que tenga un nivel de accesibilidad universal, de tal manera que todos los espacios de uso
comun son accesibles por Personas de Diversidad Funcional, y se garantiza la existencia del ratio minimo de
habitaciones adaptadas que marca la norma.

-Programa de necesidades

El edificio contara con las siguientes estancias:

e Planta baja
Hall principal y recepcion, zona de descanso, aseo publico con un cuarto de aseo accesible, bar/desayunos
(con acceso secundario para trabajadores), sala de maquinas, habitaciones y sala de instalaciones/office
(acceso secundario para trabajadores).

e Planta primera-tercera
Plantas destinadas a habitaciones donde solo se proyecta una sala de apoyo al servicio de habitaciones y
almacenamiento junto al nicleo de ascensores.

e Planta Cubierta
Se accede mediante una escalera en la planta tercera dentro del office, subiendo a cubierta por un caseton
para el mantenimiento de la cubierta y de las instalaciones que se dispongan en esta.

-Cumplimiento CTE
El proyecto cumple todos los requisitos basicos en relacion con las exigencias basicas del CTE.
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HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

-Cumplimiento otras normativas especificas

1- Estatales:

LEY 38/1999.05/11/1999. Jefatura del Estado.
Ley de Ordenacién de la Edificacién.
BOE 06/11/1999 y modificaciones

REAL DECRETO 1000/2010. 05/08/2010. Ministerio de Economia y Hacienda.
Regula el visado colegial obligatorio.
BOE 06/08/2010 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 7/2015. 30/10/2015. Ministerio de Fomento.
Por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
BOE 31/10/2015 y modificaciones

REAL DECRETO 314/2006. 17/03/2006. Ministerio de la Vivienda.

Cédigo Técnico de la Edificacién + Parte 1 y Il

BOE 28/03/2006 y modificaciones
Documento Bdsico SE Seguridad Estructural
Documento Bdsico Sl Seguridad en caso de incendio
Documento Bdsico SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad
Documento Bdsico HE Ahorro de energia
Documento Bdsico HR Proteccion frente al ruido
Documento Bdsico HS Salubridad

REAL DECRETO 105/2008. 01/02/2008. Ministerio de la Presidencia.
Regula la produccidn y gestidn de los residuos de construccién y demolicién.
BOE 13/02/2008 y modificaciones

REAL DECRETO 1627/1997. 24/10/1997. Ministerio de la Presidencia.
Disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién.
BOE 25/10/1997 y modificaciones

REAL DECRETO 256/2016. 10/06/2016. Ministerio de la Presidencia.
Instruccién para la recepcién de cementos (RC-14).
BOE 25/06/2016

REAL DECRETO 751/2011. 27/05/2011. Ministerio de la Presidencia.
Aprueba la Instruccién de Acero Estructural (EAE).
BOE 23/06/2011 y modificaciones

REAL DECRETO 1247/2008. 18/07/2008. Ministerio de la Presidencia.
Aprueba la Instruccién de Hormigén Estructural (EHE-08).
BOE 22/08/2008 y modificaciones

REAL DECRETO 997/2002. 27/09/2002. Ministerio de Fomento.
NCSR-02. Aprueba la norma de construccién sismorresistente: parte general y edificacién
BOE 11/10/2002 y modificaciones

REAL DECRETO 842/2002. 02/08/2002. Ministerio de Ciencia y Tecnologia.
Aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (REBT).
BOE 18/09/2002 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 1/1998. 27/02/1998. Jefatura del Estado.
Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién.
BOE 28/02/1998 y modificaciones

REAL DECRETO 346/2011. 11/03/2011. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones.

BOE 01/04/2011 y modificaciones

ORDEN ITC/1644/2011. 10/06/2011. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de

Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php
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HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

Desarrolla el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios
de telecomunicacién en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.
BOE 16/06/2011 y modificaciones

REAL DECRETO 1027/2007. 20/07/2007. Ministerio de la Presidencia.
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).
BOE 29/08/2007 y modificaciones

REAL DECRETO 235/2013. 05/04/2013. Ministerio de la Presidencia.

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento bdsico para la certificacién de la eficiencia
energética de los edificios.

BOE 13/04/2013 y modificaciones

REAL DECRETO LEY 1/2013. 29/11/2013. Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igual.

Por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién
social.

BOE 03/12/2013

REAL DECRETO 505/2007. 20/04/2007. Ministerio de la Presidencia.

Aprueba las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

BOE 11/05/2007

REAL DECRETO 2267/2004. 03/12/2004. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.
Aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.
BOE 17/12/2004 y modificaciones

RESOLUCION. 06/04/2017. Ministerio de Industria, Energia y Turismo

Por la que se amplian los anexos |, Il y Il de la Orden de 29 de noviembre de 2001, por la que se publican las referencias a
las normas UNE que son transposicién de normas armonizadas, asi como el periodo de coexistencia y la entrada en vigor del
marcado CE relativo a varias familias de productos de construccién.

BOE 28/04/2017

DECRETO 10/2021. 22/01/2021. Conselleria de turismo.

Aprueba el Reglamento regulador de alojamiento turistico en la Comunidad Valenciana

(2021/999)

2- Autondmicas:

LEY 3/2004. 30/06/2004. Presidencia de la Generalidad Valenciana.
Ley de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la Edificacién (LOFCE).
DOGYV 02/07/2004 y modificaciones

LEY 5/2014. 25/07/2014. Presidencia de la Generalidad Valenciana.
De Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP).
DOCYV 31/07/2014 y modificaciones

DECRETO 1/2015. 09/01/2015. Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente.
Por el que se aprueba el Reglamento de Gestiéon de la Calidad en Obras de Edificacion.
DOCYV 12/01/2015 y modificaciones

DECRETO 25/2011. 18/03/201. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.
Se aprueba el libro del edificio para los edificios de vivienda (LE/11).
DOCYV 23/03/2011 y modificaciones

DECRETO 39/2015. 02/04/2015. Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo.
Por el que se regula la certificacién de la eficiencia energética de los edificios.
DOCYV 07/04/2015 y modificaciones

DECRETO 151/2009. 02/10/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Aprueba las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y alojamiento en la Comunidad Valenciana
(DC-09).

DOCYV 07/10/2009 y modificaciones

ORDEN 07/12/2009. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.
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HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

Aprueba las condiciones de diseiio y calidad en edificios de vivienda y en edificios para alojamiento, en desarrollo del
Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell (DC-09).
DOCYV 18/12/2009 y modificaciones

ORDEN 19/2010. 07/09/2010. Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

Modificacién de la Orden de 7 de diciembre de 2009 por la que se aprueban las condiciones de disefio y calidad en
desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell (DC-09).

DOCV 17/09/2010 y modificaciones

LEY 1/1998. 05/05/1998. Presidencia de la Generalidad Valenciana.
Accesibilidad y supresiéon de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la comunicacién, en la Comunidad Valenciana.
DOGYV 07/05/1998 y modificaciones

DECRETO 65/2019. 26/04/2019. Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracion del Territorio
De regulacién de la accesibilidad en la edificacién y en los espacios pUblicos.
DOGV 16/05/2019

LEY 6/2011.01/04/2011. Presidencia de la Generalidad Valenciana
Ley de Movilidad de la Comunidad Valenciana.
DOCYV 05/04/2011 y modificaciones
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£
HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA
-Superficies utiles y construidas
SUP. UTIL PLANTA BAJA SUP. UTIL PLANTA TIPO
ESTANCIA SUPERFICIE (m?) ESTANCIA SUPERFICIE (m?)
VESTIBULO ENTRADA 4,00 PASILLO 79,82
HALL PRINCIPAL 198,27 VESTIBULO SERVICIO 18,95
BAR-DESAYUNOS 23,81 ESCALERA PRINCIPAL 13,2
SALA DE MAQUINAS 9,92 ESCALERA SERVICIO-EMERGEMNCIA 13,59
VESTIBULO ASCENSORES 15,38 HABITACION TIPO C 17,56
VESTIBULO ASEQS 2,44 BANOTIPOC 4,01
ASED 2,12 HABITACION TIPO A 13,81
ASEQ ADAPTADO 5,52 BAMNO TIPO A 3,42
VESTIBULO 5,49
PASILLO 1 31,39 TOTAL por planta 582,22
PASILLO 2 3778
OFFICE-INSTALACIONES 26,46
ESCALERA PRINCIPAL 13,94
ESCALERA SERVICIO-EMERGEMCIA 13,62
HABITACION TIPO A 13,81 Superficies utiles
BANO TIPO A 342 P.BAJA 691,57
HABITACION TIPO B 16,46 pP.01 582,22
BANOTIPO B 5,03 P.02 582,22
P.03 582,22
TOTAL PLANTA 691,57 243823
Supercies construidas
PARCELA 2087,5
EDIFICABILIDAD 3340
P. BAJA 779,13 15 hab. dobl + 2 hab. PMR
p.01 686,81 24 hab. dobl + 2 hab. triple
p.02 686,81 24 hab. dobl + 2 hab. triple
P.03 686,81 24 hab. dobl + 2 hab. triple
P.CUBIERTA 47,65
SUP. COMSTRUIDA 2887,21 95 hab.
87 hab. dobl + 6 hab. triple
PLAZAS APARCAMIENTO 29+ 2 PMR

+ 2 hab. PMR
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HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

-Descripcidn general de pardametros que determinan las previsiones técnicas de proyecto

PREVISIONES POR TEMAS

A SUSTENTACION

Cimentacion superficial compuesta de zapatas aisladas y medianeras atadas mediante vigas
riostras de hormigdn armado segun planos de estructura que se presentaran en el proyecto de
ejecucion.

La tension admisible del terreno se fijara con el estudio geotécnico en fase de proyecto de
ejecucion.

B ESTRUCTURA

Portante: El sistema estructural se proyectan pilares apantallados de hormigén armado para
ocultar la estructura entre particiones y cerramientos del edificio. Estos pilares soportaran forjados
reticulares aligerados. Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el
sistema estructural para la edificacidon que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanicay
estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacién y las
posibilidades de mercado. Ademds, al ser zona sismica se aprovecha mejor la ductilidad que puede
llegar a ofrecer una estructura de hormigon. El edificio tiene planta baja + 3 plantas de piso, por lo
gue no se prevén excesivas cargas.

La bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias basicas de seguridad se ajustan
a los documentos basicos del CTE.

Horizontal: Se empleara un forjado bidireccional reticular de hormigdn de 25+5cm de capa de
compresién. Se proyectan luces casi regulares de 6,36m como maximo entre pilares.

Escalera: se realizard mediante losa inclinada de hormigén armado.

Ascensor: su estructura se realizara con bronchales o nervios macizados del forjado reticular sobre
las que apoyaran los tabicones del cerramiento de la caja del ascensor.

C ENVOLVENTE

Cubiertas: se proyecta una cubierta plana no transitable en la parte mas alta del edificio y sobre la
planta baja una cubierta plana ajardinada extensiva no transitable.

Cerramientos: Se pretende realizar mediante un sistema de paneles prefabricados que irdn
adosados a una hoja resistente de ladrillo perforado en linea con la estructura. Los testeros que
envuelven el edificio (donde no se localizan huecos) la solucion serd un revestimiento de Alucobond
con aislamiento térmico.

Huecos: Los huecos se proyectan acusticos y con proteccion solar. Ademads, seran de doble cdmara
de aire o argén con estandar minimo de Climalit. Se proyectan carpinterias de aluminio con rotura
de puente térmico. Cada habitacién tendra un hueco compuesto por fijo hasta 1,10m y hoja
oscilobatiente hacia el interior hasta falso techo.

Suelo: se realizard una solera de hormigdn con aislamiento por bajo la misma para favorecer la
continuidad del aislamiento y de la envolvente.

D COMPARTIMENTACION

La tabiqueria interior se realizard de entramado autoportante de placas de yeso laminado. En
funcidn de las necesidades de las estancias que compartimentan se utilizaran distintos tipos y
cantidad de placas: placas de fuego, placas de humedad. Tabiques separadores de unidades de uso
seran de doble estructura con doble placa y placa intermedia separada. Los forjados tendran una
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HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

solucion de suelo flotante para limitar la transmision de ruido de impactos. Los falsos techos
contaran con aislamiento por el interior para favorecer el aislamiento acustico entre distintas
unidades.

E ACABADOS

Paredes: se prevé pintura acrilica y alicatados en los himedos. La recepcion del edificio y los
espacios comunes podran disponer de algln revestimiento chapado o panelado.

Techos: placa de yeso laminado continuo suspendido pintado en blanco. En planta baja esta
soluciéon podria ser un panel acustico o un techo lineal de perfiles de aluminio o lamas de madera.
Suelos: en el interior de las habitaciones se realizard en estancias secas con laminados y baldosas
ceramicas en humedos. En los pasillos se prevé un laminado o baldosa ceramica. En planta baja se
prevé un uso de baldosa cerdmica o microcemento proyectado continuo.

Fachadas: Las zonas de las fachadas ejecutadas por paneles prefabricados sera el acabado del
panel siendo este impermeable. En los testeros opacos se utilizard un cerramiento de Alucobond
con aislamiento térmico.

F INSTALACIONES

El solar se encuentra en suelo urbano con disponibilidad de suministro eléctrico, agua, red
telefénica y alcantarillado publico.

-Se proyectara la red de distribucién de saneamiento y suministro de AF y ACS.

-Se proyectara red de distribucion eléctrica general del edificio y de derivacion individual a cada
apartamento.

-Se proyectara sistema de climatizacion, ventilacién y produccién de ACS

-Se proyectara instalaciones de telecomunicaciones.

-Se proyectara red de evacuacidn de aguas residuales y pluviales separativa.

G EQUIPAMIENTO

Las habitaciones irdn equipadas con bafio completo, mesa de escritorio y armario. La zona de
recepcion tendra dos mostradores tipo pupitre siendo uno de ellos accesible. La zona de descanso
tendra mesas bajas y sillones, y el comedor mesas redondas para cuatro personas. El hall de etrada
dispone de un bafo publico con una cabina accesible y otra individual, siendo cada cabina para un
sexo distinto. Zona de lavamanos en la entrada.
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1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

HOTEL B&B
MEMORIA DESCRIPTIVA

Por requisitos basicos y en relacidn con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas
entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos . En . P
q’ . Segun CTE Prestaciones del edificio en proyecto
basicos proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
DB-SE Seguridad DB-SE tengan su origen o afecten a la cimentacidn, los soportes, las vigas, los forjados, los
estructural muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras,
Seguridad en caso L ) . . . .
DB-SI de incendio DB-SI se pueda limitar la extensidn del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extension de rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
DB-SUA GRS DB-SUA q ponga riesg P
utilizacion personas.
Higiene, salud y proteccién del medioambiente, de tal forma que se alcancen
. condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
DB-HS Salubridad DB-HS e P R y q R .
edificio y que este no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda la clase de residuos.
DB-HR Proteccidn frente DB-HR De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y les
al ruido permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
. De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
DB-HE Ahorro de energia DB-HE e, N . & B P
utilizacion del edificio.
Py De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las
Utilizacién DB-SUA . X 4 " s Y Y . - v . P
instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas el
Accesibilidad DB-SUA acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica. Adecuando los espacios en la medida de los posible.
Normativa Y - . I .
Acceso a los especifica De telecomunicacién audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo establecido en
servicios P su normativa especifica.
de telecom.

LIMITACIONES DE USO

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacién de algunas de sus
dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que

Limitaciones de uso del edificio sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo destino no
altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales en cuanto
estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las
dependencias

Las dependencias del edificio estan proyectadas para los usos previstos, cualquier cambio de uso puede
afectar a las condiciones de seguridad estructural, habitabilidad u otras, por lo que deberia tenerse en

cuenta.
Limitaciones de uso de las Las instalaciones del edificio han sido proyectadas para los usos previstos en el edificio. El cambio de uso
instalaciones del mismo implicara una revision y adaptacion de estas.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

HOTEL B&B
MEMORIA CONSTRUCTIVA

Il. MEMORIA CONSTRUCTIVA

1.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Se proyectan cimentaciones superficiales para la sustentacion del edificio. Sin embargo, en fase de ejecucién
se realizara el pertinente estudio geotécnico para establecer limites de calculo para el dimensionado y
armado de esta. Los planos estructurales de cimentacién se adjuntaran en proyecto de ejecucion junto al
disefio completo de la estructura.
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lll. CUMPLIMIENTO CTE

.1 DB SE. SEGURIDAD ESTRUCTURAL

Se justificard en el correspondiente proyecto de ejecucién.

1.2 DB SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

Seccidn Sl 1 Propagacioén interior

1. Compartimentacion en sectores de incendio

El edificio se agrupa en dos sectores de incendio, en las condiciones que se establecen en la tabla 1.1 (CTE
DB SI 1 Propagacion interior), que se compartimentan mediante elementos cuya resistencia al fuego satisface
las condiciones establecidas en la tabla 1.2 (CTE DB SI 1 Propagacion interior).

A efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo
especial, las escaleras y pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y las escaleras
compartimentadas como sector de incendios, que estén contenidos en dicho sector no forman parte del
mismo.

La resistencia al fuego de los elementos separadores de los sectores de incendio debe satisfacer las
condiciones que se establecen en la tabla 1.2 de esta Seccién. Como alternativa, cuando, conforme a lo
establecido en la Seccién S| 6, se haya adoptado el tiempo equivalente de exposicion al fuego para los
elementos estructurales, podra adoptarse ese mismo tiempo para la resistencia al fuego que deben aportar
los elementos separadores de los sectores de incendio.

Las escalerasy los ascensores que comuniquen sectores de incendio diferentes o bien zonas de riesgo especial
con el resto del edificio estardn compartimentados conforme a lo que se establece en el punto 3 anterior.
Los ascensores dispondran en cada acceso, o bien de puertas E 30(*) o bien de un vestibulo de independencia
con una puerta EI2 30-C5, excepto en zonas de riesgo especial o de uso Aparcamiento, en las que se debe
disponer siempre el citado vestibulo. Cuando, considerando dos sectores, el mas bajo sea un sector de riesgo
minimo, o bien si no lo es se opte por disponer en él tanto una puerta EI2 30-C5 de acceso al vestibulo de
independencia del ascensor, como una puerta E 30 de acceso al ascensor, en el sector mas alto no se precisa
ninguna de dichas medidas.

- Tabla 1.1 Condiciones de compartimentacion en sectores de incendio

Uso Residencial Publico: La superficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de
2.500 m2. SECTOR > 2.500m?. Se divide en SECTOR 1 en planta baja agrupando las habitaciones:
432,59 m2; y SECTOR 2 que agrupa el hall de entrada y las plantas superiores: 2.279,85 m2. Se han
excluido las escaleras protegidas y los locales de riesgo especial.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

Toda habitacidén para alojamiento, asi como todo oficio de planta cuya dimensién y uso previsto no
obliguen a su clasificacién como local de riesgo especial conforme a Sl 1-2, debe tener paredes El 60
y, en establecimientos cuya superficie construida exceda de 500 m2, puertas de acceso EI2 30-C5.

- Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de
incendio

Uso Residencial Publico: Plantas sobre rasante en edificio con altura de evacuacién: 10,50m < 15 m
Resistencia a fuego de paredes, techos El 60.
El paso a otro sector se realiza mediante puertas EI2 30-C5.

2. Locales y zonas de riesgo especial.

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme a tres grados de riesgo (alto, medio y
bajo) segln los criterios establecidos en la tabla 2.1 (CTE DB SI 1 Propagacién interior), cumpliendo
las condiciones que se determinan en la tabla 2.2 de la misma seccién.

Tabla 2.1 Clasificacion de los locales y zonas de riesgo especial integrados en edificios

- Local de contadores de electricidad y de cuadros generales de distribucién RIESGO BAJO
- Centro de transformacion P<2520 kVA RIESGO BAJO

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio

Resistencia al fuego de la estructura portante'® R 90 R 120

Resistencia al fuego de las paredes y techos' que

separan la zona del resto del edificiol2i4) E190 EI 120
Vestibulo de independencia en (;ada comunicacion R si

de la zona con el resto del edificio

Puertas de comunicacion con el resto del edificio Elz 45-C5 2xElz30-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local’® <25 m® =25 m®
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios.

La compartimentacion contra incendios de los espacios ocupables tiene continuidad en los espacios ocultos,
tales como patinillos, cdmaras, falsos techos, suelos elevados, etc., salvo cuando éstos se compartimentan
respecto de los primeros al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse ésta a la mitad en

los registros para mantenimiento.

Se limita a tres plantas y una altura de 10 m el desarrollo vertical de las cdmaras no estancas en las que
existan elementos cuya clase de reaccién al fuego no sea B-s3-d2, BL-s3-d2 o mejor.
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exceda de 50 cm?.Para ello,

a)

>0)

b)

Se proyectardn las instalac

HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

La resistencia al fuego requerida en los elementos de compartimentacion de incendio se mantiene en los
puntos en los que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables,
tuberias, conducciones, conductos de ventilacién, etc., excluidas las penetraciones cuya seccion de paso no

se optara por una de las siguientes alternativas:

Mediante elementos que, en caso de incendio, obturen automaticamente la seccidn
de paso y garanticen en dicho punto una resistencia al fuego al menos igual a la del
elemento atravesado; por ejemplo, una compuerta cortafuegos automatica El t(i<-

('t" es el tiempo de resistencia al fuego requerido al elemento de

compartimentacion atravesado), o un dispositivo intumescente de obturacion.
Mediante elementos pasantes que aporten una resistencia al menos igual a la del
elemento atravesado, por ejemplo, conductos de ventilacién El t(i<-o) ('t' es el
tiempo de resistencia al fuego requerido al elemento de compartimentacion
atravesado).

iones de tal manera que no tengan que atravesar distintos sectores. Las que

atraviesen por necesidad tendrdn las caracteristicas expuestas en los puntos a) y b).
4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

Los elementos constructivos utilizados cumplen las condiciones de reaccidn al fuego que se establecen en la
tabla 4.1 (CTE DB Sl 1 Propagacidn interior).

Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables, tubos,
bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidén (REBT-2002)

Tabla 4.1 Clases de reaccién al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos!!

las viviendas) etc.

De techos y paredesi2i® De suelos!?
Zonas ocupablest C-s2,d0 Er
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cri-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial &/ B-s1,d0 BrL-s1
Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de B.s3.0 BrLs2 ©®

0 que siendo estancos, contengan instala-

ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

Seccidn Sl 2. Propagacion exterior

1. Medianerias y Fachadas.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Los elementos verticales separadores de otro edificio deben ser al menos EI 120.
No hay condiciéon de medianeria, tipologia abierta.
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Propagacion horizontal: Cuando se trate de edificios diferentes y colindantes, los puntos de la fachada del
edificio considerado que no sean al menos El 60 cumpliran el 50% de la distancia d hasta la bisectriz del
angulo formado por ambas fachadas.

a

no(1) 4 90° 135° 180°

(o]

d (m)

3.00 2 2 2.00 1.25 0.50

2. Cubiertas.

Lucernarios
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

M Refleja el caso de fachadas enfrentadas paralelas

El edificio no colinda con otro, sin embargo, hay sectores dentro del edificio que colindan entre ellos, por lo
que se tendrdn en cuenta esta separacion de los huecos.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacidn vertical del incendio por fachada entre dos sectores de incendio,
entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas mas altas del edificio, o bien hacia una escalera protegida
o hacia un pasillo protegido desde otras zonas, dicha fachada debe ser al menos El 60 en una franja de 1 m
de altura, como minimo, medida sobre el plano de la fachada (véase figura 1.7).

Sector 1

Seccién
Figura 1.7 Encuentro forjado-fachada

El alzado de los huecos de planta baja dista al menos un metro de los huecos de planta primera.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos edificios
colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendra una resistencia al fuego REl 60, como minimo, en una
franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de anchura
situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentador de un sector de incendio o
de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a la condicién anterior puede optarse por prolongar la
medianeria o el elemento compartimentador 0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

Las cubiertas estan contenidas en el mismo sector de incendios y no existen edificios colindantes.

En el encuentro entre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de incendio o a edificios
diferentes, la altura h sobre la cubierta a la que debera estar cualquier zona de fachada cuya resistencia al
fuego no sea al menos EIl 60 serd la que se indica a continuacidn, en funcion de la distancia “d” de la fachada,
en proyeccién horizontal, a la que esté cualquier zona de la cubierta cuya resistencia al fuego tampoco
alcance dicho valor. Cumple ya que no hay huecos en cubierta
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Seccién Sl 3. Evacuacién de ocupantes
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

1. Compatibilidad de los elementos de evacuacion.

Todo el edificio es de uso Residencial Publico

2. Calculo de la ocupacidn, salidas y recorridos de evacuacion.

Los elementos de evacuacidn del edificio no deben cumplir ninguna condicidn especial de las
definidas en el apartado 1 (DB SI 3), al no estar previsto en él ningln establecimiento de uso
'Comercial' o 'Publica Concurrencia’, ni establecimientos de uso 'Docente’, 'Hospitalario', 'Residencial
Publico' o 'Administrativo', de superficie construida mayor de 1500 m2.

El calculo de la ocupacién del edificio se ha resuelto en funcidon del uso Idgico de cada zona y estancia
donde se sitlie un origen de evacuacién en caso de incendio del edificio.

Sl4 OCUPACION SALIDAS DE PLANTA SALIDA DE
RECINTO ESC
ESCALERA 1 29p 87p
ESCALERA 2 25p 75p
SALIDA DE ACCESO 130p TOTAL
SALIDA DESDE ESCALERA 2 91p 221p

*Aplicacidn hipdtesis de bloqueo en situacion mas desfavorable para dimensionado de accesos

El numero de salidas necesarias y la longitud maxima de los recorridos de evacuacidn asociados, se
determinan segun lo expuesto en la tabla 3.1 (DB Sl 3), en funcidn de la ocupacion calculada. En los
casos donde se necesite o proyecte mas de una salida, se aplican las hipdtesis de asignacion de
ocupantes del punto 4.1 (DB Sl 3), tanto para la inutilizaciéon de salidas a efectos de célculo de
capacidad de las escaleras, como para la determinacidon del ancho necesario de las salidas,
establecido conforme a lo indicado en la tabla 4.1 (DB SI 3).

Plantas o recintos que disponen de una unica salida de planta o salida de recinto respectivamente.

La altura de evacuacidn descendente de la planta considerada no excede de 28 m, excepto en uso
Residencial Publico, en cuyo caso es, como maximo, la segunda planta por encima de la de salida de
edificio, o de 10 m cuando la evacuacidn sea ascendente.

Uso Residencial Publico con mas de tres plantas = dos salidas por planta = dos escaleras

Longitud de Recorridos de Evacuacion < 35 m en zonas en las que se prevea la presencia de
ocupantes que duermen.
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3. Dimensionado y proteccion escaleras y pasos de evacuacion

Las escaleras previstas para evacuacion se proyectan con las condiciones de proteccidn necesarias en
funcidn de su ocupacion, altura de evacuacidn y uso de los sectores de incendio a los que dan servicio,
en base a las condiciones establecidas en la tabla 5.1 (DB SI 3).

Su capacidad y ancho necesario se establece en funcién de lo indicado en las tablas 4.1 de DB SI 3y
4.1 de DB SUA 1, sobre el dimensionado de los medios de evacuacion del edificio. Dimensionado de
recorridos y puertas no exigible su justificacién, si en DBSUA.

A efectos del calculo de la capacidad de evacuacién de las escaleras y de la distribucion de los
ocupantes entre ellas, cuando existan varias, no es preciso suponer inutilizada en su totalidad alguna
de las escaleras protegidas, de las especialmente protegidas o de las compartimentadas como los
sectores de incendio, existentes. Para el calculo se ha supuesto en la planta mas desfavorable en el
recorrido de evacuacion (Atico) que una salida se bloquea.

En la planta mas desfavorable la salida de planta es de 87 personas. Por lo tanto, el ancho de puertas
en las escaleras de evacuacion seria 87/200 = 0,43m = 0,80m, y los pasillos (P/200) de 1m minimo.
Sin embargo, “La anchura de cdlculo de una puerta de salida del recinto de una escalera protegida a
planta de salida del edificio debe ser al menos igual al 80% de la anchura de cdlculo de la escalera”.
Por lo tanto, la puerta de la salida de la escalera mds desfavorable serda 1m. Y las continuas al recorrido
de evacuacion de estas también serdn asi.

La salida del edificio se divide en dos vias: el acceso principal del edificio y la salida por la escalera de
emergencia. Por la primera se ha calculado que deben evacuar 131 personas y la puerta es automatica

de ancho 1,10m (paso para 220p). La segunda pasan 91p y el ancho es 90cm (180p).

La Escalera Protegida mas desfavorable, segun la hipdtesis de bloqueo expuesta, seria

Tabla 4.2. Capacidad de evacuacidn de las escaleras en funcién de su anchura
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Anchuradela Escalera no protegida Escalera protegida (evacuacion descendente o ascen-
escaleraenm dente)
Evacuacién Evacuacién N° de plantas
ascendente?  descendente
2 4 6 8 10 cada planta mas
1,00 132 160 224 288 352 416 480 +32
- —

Por lo tanto, las escaleras de 1m pueden llegar a evacuar mas de 288personas, muy por encima del
numero estimado que llevara cada una.

PROTECCION DE ESCALERAS. Para el uso Residencial Publico, cuando la altura de evacuacién del
edificio excede planta baja mas unay no llega a los 28m, se exige escalera protegida. Ambas
escaleras en el proyecto son escaleras protegidas.

PUERTAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION. Todas las puertas de salida de planta y de salida del
edificio abriran en el sentido de la evacuacidon. El mecanismo de apertura sera de barra UNE EN
1125 para todas las puertas en recorridos de evacuacion.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

HOTEL B&B
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4. Senalizacion de los medios de evacuacion

Conforme a lo establecido en el apartado 7 (DB SI 3), se utilizaran sefiales de evacuacién, definidas
en la norma UNE 23034:1988, dispuestas conforme a los siguientes criterios:

Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo "SALIDA", excepto en
edificios de uso 'Residencial Vivienda' o, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos
cuya superficie no exceda de 50 m?, sean facilmente visibles desde todos los puntos de dichos
recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

Se colocaran sefiales de SALIDA en la puertas de los recorridos de evacuacién

La sefial con el rétulo "Salida de emergencia” se utilizara en toda salida prevista para uso
exclusivo en caso de emergencia.

Se colocara en la ESCALERA PROTEGIDA 2

Se dispondran sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen
de evacuacién desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas
y, en particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacién mayor que 100 personas
que acceda lateralmente a un pasillo.

En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan
inducir a error, también se dispondran las sefiales antes citadas, de forma tal que quede
claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de determinados cruces o
bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida del
edificio, continlen su trazado hacia plantas mas bajas, etc.

En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en
la evacuacion, debe disponerse la sefial con el rétulo "Sin salida" en lugar facilmente visible
pero en ningun caso sobre las hojas de las puertas.

En la puerta de los offices de cada planta se pondra este cartel

Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignacién de ocupantes que se
pretenda hacer a cada salida de planta, conforme a lo establecido en el apartado 4 (DB Sl 3).
Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad (definidos en el Anejo A de CTE DB
SUA) que conduzcan a una zona de refugio, a un sector de incendio alternativo previsto para
la evacuacion de personas con discapacidad, o a una salida del edificio accesible, se
sefializaran mediante las sefiales establecidas en los parrafos anteriores a), b), c) y d)
acompaniadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad). Cuando
dichos itinerarios accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un sector de incendio
alternativo previsto para la evacuacion de personas con discapacidad, irdn ademas
acompanadas del rétulo “ZONA DE REFUGIO”.

No son necesarias zonas de refugio

La superficie de las zonas de refugio se sefializara mediante diferente color en el pavimento
y el rétulo “ZONA DE REFUGIO” acompafiado del SIA colocado en una pared adyacente a la
zona. No son necesarias zonas de refugio

Las sefales seran visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean
fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emision luminosa cumpliran lo establecido en las normas
UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara
conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.
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CUMPLIMIENTO CTE

5. Control del humo de incendio.

En los casos que se indican a continuacion se debe instalar un sistema de control del humo de

incendio capaz de garantizar dicho control durante la evacuacién de los ocupantes, de forma que

ésta se pueda llevar a cabo en condiciones de seguridad:

a) Zonas de uso Aparcamiento que no tengan la consideracion de aparcamiento abierto; Se
instala segtin DB HS-3

El sistema debe ser capaz de extraer un caudal de aire de 150 I/plazas con una
aportacion maxima de 120 I/plazas y debe activarse automaticamente en caso de
incendio mediante una instalacién de deteccién, En plantas cuya altura exceda de 4
m deben cerrase mediante compuertas automaticas E300 60 las aberturas de
extraccidn de aire mas cercanas al suelo, cuando el sistema disponga de ellas.

Los ventiladores, incluidos los de impulsidon para vencer pérdidas de carga y/o
regular el flujo, deben tener una clasificacion F300 60.

Los conductos que transcurran por un Unico sector de incendio deben tener una
clasificaciéon E300 60. Los que atraviesen elementos separadores de sectores de
incendio deben tener una clasificacidn El 60.

NO APLICA

b) Establecimientos de uso Comercial o Publica Concurrencia cuya ocupacion exceda de 1000
personas; No aplica

c) Atrios, cuando su ocupacion, en el conjunto de las zonas y plantas que constituyan un mismo

sector de incendio, exceda de 500 personas, o bien cuando esté prevista su utilizacion para
la evacuacion de mds de 500 personas. No aplica
6. Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio.

En los edificios de uso Residencial Vivienda con altura de evacuacién superior a 28 m, de uso
Residencial Publico, Administrativo o Docente con altura de evacuacién superior a 14 m, de uso
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Comercial o Publica Concurrencia con altura de evacuacion superior a 10 m o en plantas de uso
Aparcamiento cuya superficie exceda de 1.500 m2, toda planta que no sea zona de ocupacion nulay
que no disponga de alguna salida del edificio accesible dispondra de posibilidad de paso a un sector
de incendio alternativo mediante una salida de planta accesible o bien de una zona de refugio apta
para el nimero de plazas que se indica a continuacién:

una para usuario de silla de ruedas por cada 100 ocupantes
una para persona con otro tipo de movilidad reducida por cada 33 ocupantes o
fraccién

NO es obligatorio la reserva de zonas de refugio ya que nuestra altura de evacuacion del edificio es
menor de 14m (10,50m).

Toda planta que disponga de zonas de refugio o de una salida de planta accesible de paso a un sector
alternativo contara con algun itinerario accesible entre todo origen de evacuacién situado en una
zona accesible y aquéllas. No procede
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Toda planta de salida del edificio dispondra de algun itinerario accesible desde todo origen de
evacuacion situado en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible.

En plantas de salida del edificio podran habilitarse salidas de emergencia accesibles para personas
con discapacidad diferentes de los accesos principales del edificio.

Seccidn Sl 4. Instalaciones de proteccion contra incendios

aplicacién.

El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el
control y la extincion del incendio, asi como la transmisidn de la alarma a los ocupantes.

1. Dotacion de instalaciones de proteccidn contra incendios.

El edificio dispone de los equipos e instalaciones de proteccidn contra incendios requeridos segun la
tabla 1.1 de DB Sl 4 Instalaciones de proteccidn contra incendios. El disefio, ejecucion, puesta en
funcionamiento y mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus materiales, componentes y
equipos, cumpliran lo establecido, tanto en el articulo 3.1 del CTE, como en el Reglamento de
Instalaciones de Proteccién contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre), en sus
disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacidon especifica que les sea de

El edificio dispondra de la dotacidn de instalaciones que se indica a continuacion:

En general

Extintores portatiles 21A-113B | 1 cada 15 m y en Zonas de Riesgo Especial

Extintores portétiles CO, En zonas de riesgo eléctrico

BIE

concurrencia.

No Aplica, en este caso véase punto siguiente publica

Ascensor de emergencia -

Hidrantes exteriores Existente en via publica a < 100m de la fachada

extincion

Instalacién  automatica de

Residencial Publico

Extintores portatiles 21A-113B

uno cada dos plantas

1 cada 15 m y en Zonas de Riesgo Especial. Se dispondra

Extintores portétiles CO, En zonas de riesgo eléctrico

BIE

da alojamiento a mas de 50p

Sl dado que la superficie construida excede de 1.000 m2 y

Columna seca

No Aplica

Sistema de alarma

Si

incendio

Sistema de deteccion de

Si, Dado que la superficie construida excede de 500 m2

Hidrantes exteriores

entre 2.000 y 10.000 m2.

Sl Uno si la superficie total construida esta comprendida

correspondientes.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

La ubicacion de las instalaciones de proteccién contra incendios queda grafiada en los planos
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2. Sefalizacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios.

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores 21A-113B (aunque no sea
exigible, se instalara un extintor por vivienda), bocas de incendio, hidrantes exteriores, pulsadores manuales
de alarma vy dispositivos de disparo de sistemas de extincidn) estan sefializados mediante las
correspondientes sefiales definidas en la norma UNE 23033-1. Las dimensiones de dichas sefiales,
dependiendo de la distancia de observacion, son las siguientes:

De 210 x 210 mm cuando la distancia de observacién no es superior a 10 m.
De 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion estd comprendida entre 10y 20 m.
De 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion estd comprendida entre 20y 30 m.

Las sefiales seran visibles, incluso en caso de fallo en el suministro eléctrico del alumbrado normal, mediante
el alumbrado de emergencia o por fotoluminiscencia. Para las sefiales fotoluminiscentes, sus caracteristicas
de emisién luminosa cumplen lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE
23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

Seccién Sl 5. Intervencion de los bomberos.

condiciones siguientes:
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

1. Condiciones de aproximacion y entorno.

Aproximacion a los edificios:

Esta aproximaciéon se realizard por el vial publico exterior, siendo las distancias suficientes para la
aproximacion de los accesos a pie <30m y el acceso a huecos de fachada <23m (altura de evacuacion<15m).
Espacio de maniobra en vial publico de 5x5metros.

2. Accesibilidad por fachada.

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que permitan el acceso
desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Dichos huecos deben cumplir las

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar res-
pecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m; Existen huecos en todas
las plantas con un antepecho menor a 120 cm.

b) Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 m y 1,20 m respectivamente. La
distancia maxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m,
medida sobre la fachada; los huecos de las habitaciones son de 100 cm x 170 cm

¢) No se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del
edificio a través de dichos huecos, a excepcion de los elementos de seguridad situados en los huecos
de las plantas cuya altura de evacuacion no exceda de 9 m.
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Seccion Sl 6. Resistencia al fuego de la estructura

1. Elementos estructurales principales.

Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales del edificio es suficiente si se
cumple alguna de las siguientes condiciones:

a) Alcanzan la clase indicada en las tablas 3.1 y 3.2 (CTE DB Sl 6 Resistencia al fuego de la
estructura), que representan el tiempo de resistencia en minutos ante la accion
representada por la curva normalizada tiempo-temperatura en funcion del uso del sector de
incendio o zona de riesgo especial, y de la altura de evacuacién del edificio.

b) Soportan dicha accién durante el tiempo equivalente de exposicidn al fuego indicado en el
Anejo B (CTE DB Sl Seguridad en caso de incendio).

Uso de la zona . Material estructural Estabilidad al
Sectorolocal . . Planta superior . @ .
. inferior al X considerado fuego minima de
de riesgo R al forjado
especial forjado considerado los elementos
considerado Soportes | Vigas |Forjados estructurales ©
Residencial Residencial Planta Pilares Nervios .
- o . ! . . |Reticular R 60
Publico Publico Cubierta hormigon | hormigén

*altura de evacuacién <15m

Notas:

losas, tirantes, etc.)

1 + tonid,

() Sector de incendio, zona de riesgo especial o zona protegida de mayor limitacion en cuanto al tiempo de resistencia al fuego
requerido a sus elementos estructurales. Los elementos estructurales interiores de una escalera protegida o de un pasillo protegido
serdn como minimo R 30. Cuando se trate de escaleras especi proteg no es necesario comprobar la resistencia al fuego
de los elementos estructurales.

@ Se define el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas, forjados,

@) La resistencia al fuego de un elemento se establece comprobando las dimensiones de su seccién transversal, obteniendo su
resistencia por los métodos simplificados de cdlculo dados en los Anejos B a F (CTE DB Sl Seguridad en caso de incendio),
aproximados para la mayoria de las situaciones habituales.

pecial integradas en los edificios"

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo es-

Riesgo especial bajo
Riesgo especial medio
Riesgo especial alto

R 590
R 120
R 180
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Seccion SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas

1.3 DB SUA. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas

EXIGENCIA

| ART |COMENTARIO

1. Resbaladicidad de los suelos

Los suelos de los edificios o zonas de uso Residencial Publico, Sanitario,
Docente, Comercial, Administrativo y Publica Concurrencia, excluidas las
zonas de ocupacién nula definidas en el anejo SI A del DB SI, tendran una
clase adecuada conforme al punto 3 de este apartado.

Uso Residencial Publico

Clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad

Tabla 1.1

Clase exigible a los suelos en funcidn de su localizacién

Tabla 1.2
Zonas interiores secas: Clase 1
Zonas interiores humedas: Clase 2

2. Discontinuidades en el pavimento

que no exceda del 25%.

cm de didmetro.

Con el fin de limitar el riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o
tropiezos, el suelo debe cumplir las siguientes condiciones excepto en
zonas de uso restringido o exteriores:

a) No tendra juntas con un resalto de mas de 4mm. Los elementos
salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequefia dimensién no
deben sobresalir del pavimento mds de 12 mm y el saliente que exceda de
6mm en sus caras enfrentadas al sentido de circulacién de las personas no
debe formar un angulo con el pavimento que exceda de 45°.

b) Los desniveles que no excedan de 5 cm se resolveran con una pendiente

c) En zonas para circulacion de personas, el suelo no presentard
perforaciones o huecos por los que pueda introducirse una esfera de 1,5

a) Juntas con resalto <4mm.

b) Desniveles < 5cm resueltos con
pendiente <25%.

c) Pavimento sin perforaciones > 1,5 cm.

Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacién, tendran
una altura de 80 cm como minimo.

Sin barreras para delimitar zonas de
circulacioén.

disponerse en el mismo.

En zonas de circulacién no se podra disponer un escaldn aislado, ni dos
consecutivos, excepto en zonas de uso restringido, zonas comunes de los
edificios de uso Residencial Vivienda, en los accesos y salidas de los
edificios o en el acceso a un estrado o escenario. En estos casos, si la zona
de circulacidn incluye un itinerario accesible, el o los escalones no podran

Sin escalones aislados ni dos consecutivos.

3. Desniveles

3.1 Proteccion de los desniveles

Con el fin de limitar el riesgo de caida, existiran barreras de proteccion en
los desniveles, huecos y aberturas, balcones, ventanas, etc. con una
diferencia de cota mayor que 55 cm, excepto cuando la disposicién
constructiva haga muy improbable la caida o cuando la barrera sea
incompatible con el uso previsto.

Barreras de proteccion en huecos de
escalera y ventanas exteriores.

En las zonas de uso publico se facilitara la percepcién de las diferencias de
nivel que no excedan de 55 cm y que sean susceptibles de causar caidas,
mediante diferenciacién visual y tactil. La diferenciacion comenzara a 25
c¢m del borde como minimo.

No aplica.

3.2 Caracteristicas de las barreras de proteccion
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SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas

EXIGENCIA

ART | COMENTARIO

0,90 m como minimo.

Altura. Las barreras de proteccion tendran como minimo una altura de

0,90 m cuando la diferencia de cota que protegen no exceda de 6my de
1,10 m en el resto de los casos, excepto en el caso de huecos de escaleras 3.2.1
de anchura menos que 40 cm, en los que la barrera tendrd una altura de

Huecos de escalera: 0,90 m

Huecos de ventana PB: 1,00 m

Huecos de ventana P.01, P.02 y P.03: 1,10
m

Resistencia. Las barreras de proteccion tendran una resistencia y una
rigidez suficiente para resistir la fuerza horizontal establecida en el 3.2.2 | Cumple.
apartado 3.2.1 del DB SE-AE, en funcidn de la zona en que se encuentre.

disefiadas de forma que:

15 cm de fondo.

de 15 cm de diametro.

Caracteristicas constructivas. En cualquier zona de uso Residencial
Vivienda o de escuelas infantiles, asi como en las zonas de uso publico de
los establecimientos de uso Comercial o de uso Publica Concurrencia, las
barreras de proteccion, incluidas las de las escaleras y rampas, estaran

a) No puedan ser facilmente escaladas por los nifios, por lo que la altura
comprendida entre 30 y 50 cm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de
inclinacién de una escalera no existirdn puntos de apoyo, incluidos
salientes sonsiblemente horizontales con mas de 5 cm de saliente. En la
altura comprendida entre 50 y 80 cm sobre el nivel del suelo no existiran 3.23
salientes que tengan una superficie sonsiblemente horizontal con mas de

b) No tengan aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10
cm de didmetro, exceptudndose las aberturas triangulares.

Las barreras de proteccidn situadas en zonas de uso publico en edificios o
establecimientos distintos a los citados anteriormente Unicamente
precisan cumplir la condicidn b) anterior considerando para ella una esfera

Al tratarse de uso Residencial Publico,

a) No aplica.

b) Barreras de proteccidn en escaleras con
aberturas <15 cm.

Barreras situadas delante de una fila de asientos fijos. La altura de las

cm, como minimo.

barreras de proteccidn situadas delante de una fila de asientos fijos podra
reducirse hasta 70 cm si la barrera de proteccidn incorpora un elemento 3.2.4 | No aplica.
horizontal de 50 cm de anchura, como minimo, situado a una altura de 50

4. Escaleras y rampas

4.1 Escaleras de uso restringido

La anchura de cada tramo sera de 0,80 cm como minimo. 1

Anchura de tramo: 1,00 m

La contrahuella serd de 20 cm como maximo, y la huella de 22 cm como
minimo. En escaleras de trazado curvo, la huella se medira en el eje de la

Contrahuella: 17,5 cm

2
escalera, cuando la anchura de esta sea menor que 1 my a 50 cm del lado Huella: 28 cm
mas estrecho cuando sea mayor.
Podrdn disponerse mesetas partidas con peldafios a 45° y escalones sin . .
K P P P y 3 Sin mesetas partidas.
tabica.
Dispondran de barandilla en sus lados abiertos. 4 Dispone de barandillas.

4.2 Escaleras de uso general

contrahuella medira 17,5 cm como maximo.

Peldafios. En tramos rectos, la huella medira 28 cm como minimo. Enn

tramos rectos o curvos la contrahuella medira 13 cm como minimoy 18,5
como maximo, excepto en zonas de uso publico, asi como siempre que no | 4.2.1.1
se disponga de ascensor como alternativa a la escalera, en cuyo caso la

Contrahuella: 17,5 cm
Huella: 28 cm

No se admite bocel

4.2.1.2 | No existe bocel.

En tramos curvos, la huella medird 28 cm como minimo a una distancia de
50 cm del borde interior y 44 cm como maximo, en el borde exterior.

4.2.1.3 | Sin tramos curvos.

peldafio superior.

La medida de la huella no incluird la proyeccidn vertical de la huella del 4.2.1.4

Escaleras con contrahuella cerrada.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas

EXIGENCIA

ART

COMENTARIO

y 3,20 m en los demas casos.

Tramos. Excepto en los casos admitidos en el punto 3 del apartado 2 de
esta Seccidn, cada tramo tendrd 3 peldafios como minimo. La maxima

altura que puede salvar un tramo es 2,25 m en zonas de uso publico, asi 4221
como siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la escalera,

Altura méaxima que salva un tramo de
escalera esen PB: 2,10 m.

Los tramos podran ser rectos, curvos o mixtos, excepto en zonas de
hospitalizaciéon y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en

Tramos rectos en todas las escaleras del

tendran la misma huella. Entre dos tramos consecutivos de plantas
diferentes, la contrahuella no variara mas de = 1 cm.

o . . . 4.2.2.2
centros de ensefianza primaria o secundaria, donde los tramos proyecto.
Unicamente pueden ser rectos.
Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios
tendrdn la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos
¥ p 4.2.2.3 | Todas las contrahuellas son de 17,5 cm.

La anchura util del tramo se determinara de acuerdo a las exigencias de
evacuacion establecidas en el apartado 4 de la Seccién SI3 del DB-Sl y serd, | 4.2.2.4
como minimo, la indicada en la tabla 4.1

Ancho de escalera protegida: 1,10 m.

La anchura de la escalera estara libre de obstaculos. La anchura minima
util se medird entre paredes o barreras de proteccion, sin descontar el

espacio ocupado por los pasamanos siempre que estos no sobresalgan
mas de 12 cm de la pared o barrera de proteccion.

4.2.2.3

Cumple.

Mesetas. Las mesetas dispuestas entre tramos de una escalera con la
misma direccion tendran al menos la anchura de la escalera y una longitud | 4.2.3.1
medida en su eje de 1 m, como minimo.

No existen mesetas dispuestas entre
tramos de una escalera con la misma
direccioén.

apertura de ninguna puerta.

Cuando exista un cambio de direccidn entre ambos tramos, la anchura de
la escalera no se reducird a lo largo de la meseta. La zona delimitada por
dicha anchura estara libre de obstaculos y sobre ella no barrera el giro de

4.2.3.2

Cumple.

m, como minimo.

En zonas de hospitalizacién oo de tratamientos intensivos, la profundidad
de las mesetas en las que el recorrido obligue a giros de 180° serd de 1,60 | 4.2.3.3

No aplica.

peldafio de un tramo.

En las mesetas de plantas de las escaleras de zonas de uso publico se
dispondra una franja de pavimentoo visual y tactil en el arranque de los
tramos, segun las caracteristicas especificadas en el apartado 2.2 de la
Secciédn SUA9. En dichas mesetas no habra pasillos de anchura inferior a
1,20 m ni puertas situados a menos de 40 cm de distancia del primer

4234

No aplica.

Pasamanos. Las escaleras que salven una altura mayor que 55 cm
dispondran de pasamanos al menos en un lado. Cuando la anchura libre
exceda de 1,20 m, asi como cuando no se disponga ascensor como
alternativa a la escalera, dispondran de pasamanos a ambos lados.

4.24.1

Escaleras con anchura libre <1 m. Por lo
tanto se dispondra pasamanos en un solo
lado.

mayor que 4 m.

Se dispondran pasamanos intermedios cuando la anchura del tramo sea

4.2.4.2

No aplica.

menos en un lado.

En escaleras de zonas de uso publico o que no dispongan de ascensor
como alternativa, el pasamanos se prolongard 30 cm en los extremos, al 4243

No aplica.

El pasamanos estara a una altura comprendida entre 90y 110 cm. 4.2.4.4

Altura de pasamanos 90 cm.

mano.

El pasamanos sera firme y facir de asir, estara separado del paramento al
menos 4 cm y su sistema de sujecion no interferira el paso continuo dela | 4.2.4.5

Cumple.

4.3 Rampas
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas

su longitud sea menor que 6 m y del 6% en el resto de los casos.

b) La circulacién de vehiculos en aparcamientos que también estén
previstas para la circulacidn de personas, y no pertenezcan a un itinerario
accesible, cuya pendiente sera, como maximo, del 16%.

EXIGENCIA ART | COMENTARIO

Pendiente. Las rampas tendran una pendiente del 12%, como mdaximo,

excepto:

a) Las que pertenezcan a itinerarios accesibles, cuya pendiente sera, como a) No existen rampas en itinerarios
maximo, del 10%, cuando su longitud sea menor que 3 m, del 8% cuando 4311 accesibles.

b) No existen rampas en la circulacion de
vehiculos.

longitud de los tramos.

Tramos. Tendran una longitud de 15 m como maximo, excepto si la rampa
pertenece a itinerarios accesibles, en cuyo caso la longitud del tramo serd
de 9 m, como maximo, asi como en las de aparcamientos previstas para 4.3.2.1
circulacion de vehiculos y de personas, en las cuales no se limita la

No aplica.

La anchura de la rampa estara libre de obstaculos. La anchura minima util

se medira entre paredes o barreras de proteccion, sin descontar el espacio
ocupado por los pasamanos, siempre que estos no sobresalgan mas de 12
c¢m de la pared o barrera de proteccién.

4.3.2.2

No aplica.

la rampa, como minimo.

Si la rampa pertenece a un itinerario accesible los tramos seran rectos o

con un radio de curvatura de al menos 30 m y de una anchura de 1,20 m,
como minimo. Asimismo, dispondr’“an de una superficie horizontal al 43.2.3
principio y al final del tramo con una longitud de 1,20 m en la direccién de

No aplica.

Mesetas. Las mesetas dispuestas entre tramos de una rampa con la misma
direccién tendran al menos la anchura de la rampa y una longitud, medida | 4.3.3.1
en su eje, de 1,50 m como minimo.

No aplica.

Cuando exista un cambio de direccion entre dos tramos, la anchura de la
rampa no se reducird a lo largo de la meseta.

4.3.3.2

No aplica.

No habra pasillos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas situados a menos
de 40 cm de distancia del arranque de un tramo. Si la rampa pertenece a 4333
un itinerario accesible, dicha distancia sera de 1,50 m como minimo.

No aplica.

Pasamanos. Las rampas que salven una diferencia de altura de mas de 55
cm y cuya pendiente sea mayor o igual que el 6%, dispondran de un 43.4.1
pasamanos continuo al menos en un lado.

No aplica.

Las rampas que pertenezcan a un itinerario accesible, cuya pendiente sea
mayor o igual que el 6% y salven una diferencia de altura de mas de 18,5
cm, dispondran de pasamanos continuo en todo su recorrido, incluido 4.3.4.2
mesetas, en ambos lados. Asimismo, los bordes libres contaran con un

zbcalo o elemento de proteccion lateral de 10 cm de altura, como minimo.

No aplica.

El pasamanos estard comprendido a una altura entre 90y 110 cm. 4343

No aplica.

mano.

El pasamanos sera firme y facir de asir, estara separado del paramento al
menos 4 cm y su sistema de sujecion no interferira el paso continuo dela | 4.3.4.4

No aplica.

4.4 Pasillos escalonados de acceso a localidades en graderios y tribunas.

Los pasillos escalonados de acceso a localidades en zonas de espectadores
tales como patios de butacas, anfiteatros, graderios o similares, tendran
escalones con una dimensidn constante de contrahuella. Las huellas 1
podran tener dos dimensiones que se repitan en peldafios alternativos,
con el fin de permitir el acceso a nivel a las filas de espectadores.

No aplica.

Seccién SI 3 del DBSI.

La anchura de los pasillos escalonados se determinard de acuerdo con las
condiciones de evacuacién que se establecen en el apartado 4 de la 2

No aplica.

5. Limpieza de los acristalamientos exteriores
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUA1 Seguridad frente al riesgo de caidas
EXIGENCIA ART | COMENTARIO

En edificios de uso Residencial Vivienda, los acristalamientos que se
encuentren a una altura de mas de 6 m sobre la rasante exterior con vidrio
transparente cumpliran las condiciones que se indican a continuacion,
salvo cuando sean practicables o facilmente desmontables, permitiendo
su limpieza desde el interior:

a) Toda la superficie exterior del acristalamiento se encontrard
comprendida en un radio de 0,85 m desde algin punto del borde de la
zona practicable situado a una altura no mayor de 1,30 m.

b) Los acristalamientos reversibles estaran equipados con un dispositivo
que los mantenga bloqueados en la posicion invertida durante la limpieza.

1 No aplica.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

Seccién SUA 2. Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

SUA2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

EXIGENCIA

| ART |COMENTARIO

1. Impacto

minimo.

Impacto con elementos fijos. La altura libre de paso en zonas de circulacién
serd, como minimo, 2,10 m en zonas de uso restringido y 2,20 m en el resto
de zonas. En los umbrales de las puertas la altura libre sera 2 m, como

Cumple.

Los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados
sobre zonas de circulacidn estardn a una altura de 2,20 m, como minimo.

Cumple.

presenten riesgo de impacto.

En zonas de circulacién, las paredes carecerdn de elementos salientes que
no arranquen del suelo, que vuelen mas de 15 cm en la zona de altura
comprendida entre 15 cm y 2,20 m medida a partir del suelo y que

Cumple.

visual.

Se limitara el riesgo de impacto con elementos volados cuya altura sea
menor que 2 m, tales como mesetas o tramos de escalera, de rampas, etc.,
disponiendo elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos y
permitirdn su deteccidn por los bastones de personas con discapacidad

Cumple.

Impacto con elementos practicables. Excepto en zonas de uso restringido,

las puertas de recintos que no sean de ocupacién nula situadas en el lateral
de los pasiillos cuya anchura sea menor que 2,50 m se dispondran de forma
que el barrido de la hoja no invada el pasillo. En pasillos cuya anchura
exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de las puertas no debe invadir la
anchura determinada, en funcién de las condiciones de evacuacion.

121

Cumple.

minimo.

Las puertas de vaivén situadas entre zonas de circulacién tendran partes
transparentes o translucidas que permitan percibir la aproximacion de las
personas y que cubran la altura comprendida entre 0,7 my 1,5 m, como

1.2.2

No aplica.

Las puertas industriales, comerciales, de garaje y portones cumpliran las
condiciones de seguridad de utilizacién que se establecen en su
reglamentacion especifica y tendran marcado CE de conformidad con los
correspondientes Reglamentos y Directivas Europeas.

No aplica.

Directivas Europeas.

Las puertas peatonales automaticas cumpliran las condiciones de seguridad
de utilizacidn que se establecen en su reglamentacién especifica y tendran
marcado CE de conformidad con los correspondientes Reglamentos y

Cumple.

Impacto con elementos fragiles. Los vidrios existentes en las areas con
riesgo de impacto que se indican en el punto 2 siguiente de las superficies
acristaladas que no dispongan de una barrera de proteccién conforme al
apartado 3.2 de SUA 1, tendran una clasificacidn de prestaciones cuyos
pardmetros cumplan lo que se establece en la tabla 1.1. Se excluyen de
dicha condicidn los vidrios cuya mayor dimensién no exceda de 30 cm.

Cumple.

de 0,90 m.

Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto:

a) en puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de
1,50 m y una anchura igual a la de la puerta mas 0,30 m a cada lado de esta
b) en pafios fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura

Cumple.

norma UNE EN 12600:2003.

Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y bafieras
estaran constituidas por elementos laminados o templados que resistan sin
rotura un impacto de nivel 3, conforme al procedimiento descrito en la

Cumple.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUA2 Seguridad frente al riesgo

de impacto o de atrapamiento

EXIGENCIA

ART

COMENTARIO

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles. Las grandes

contrastada situada a una altura

travesafio situado a la altura infe

superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas
estaran provistas, en toda su longitud, de sefializacion visualmente

a una altura superior comprendida entre 1,50 y 1,70 m. Dicha sefializacién
no es necesaria cuando existan montantes separados una distancia 0,60 m,
como maximo, o si la superficie acristalada cuenta con al menos un

inferior comprendida entre 0,85y 1,10 my

rior antes mencionada.

1.4.1

Se dispondra un vinilo en el cristal situado a
una altura inferior de 1,10 m y una altura
superior de 1,50 m.

conforme al apartado 1 anterior.

Las puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan
identificarlas, tales como cercos o tiradores, dispondran de sefializacion

1.4.2

Cumple.

2. Atrapamiento

apertura y cierre, la distanciaa h
como minimo.

Con el fin de limitar el riesgo de atrapamiento producido por una puerta
corredera de accionamiento manueal, incluidos sus mecanismos de

asta el objeto mds préximo serd 20 cm,

Cumple.

Los elementos de apertura y cierre automaticos dispondran de dispositivos
de proteccion adecuados al tipo de accionamiento y cumpliran con las
especificaciones técnicas propias.

Cumple.

Seccién SUA 3. Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

SUA3 Seguridad frente al riesgo

de apriosionamiento en recintos

EXIGENCIA

| ART| COMENTARIO

1. Aprisionamiento

el interior y las personas puedan

viviendas, dichos recintos tendrd

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde

del mismo, existira algun sistema de desbloqueo de las puertas desde el
exterior del recinto. Excepto en el caso de los bafios o los aseos de

quedar accidentalmente atrapadas dentro

n iluminacién controlada desde su interior.

Cumple.

mediante el cual se transmita un

En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios
accesibles dispondran de un dispositivo en el interior facilmente accesible,

un punto de control y que permita al usuario verificar que su llamada ha
sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

a llamada de asistencia perceptible desde

Cumple.

La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 140 N, como maximo,
excepto en las situadas en itinerarios accesibles, en las que se aplicara lo
establecido en la definicion de los mismos en el anejo A Terminologia.

Cumple.

2:2000.

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas
de maniobra manual batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con
pestillos de media vuelta y destinadas a ser utilizadas por peatones se
empleard el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-

Se empleard el método de ensayo
especificado en la norma UNE-EN 12046-
2:2000.
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HOTEL B&B

CUMPLIMIENTO CTE

Seccién SUA 4. Seguridad frente al riesgo causado por iluminac

.z

6n inadecuada

SUA4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

EXIGENCIA

| ART |COMENTARIO

1. Alumbrado normal en zonas de circulacion.

En cada zona se dispondra una instalaciéon de alumbrado capaz de
proporcionar, una iluminancia minima de 20 lux en zonas exteriores y de
100 lux en zonas interiores, excepto aparcamientos interiores en donde
sera de 50 lux, medida a nivel del suelo.

El factor de uniformidad media sera del 40% como minimo.

Cumple.

En las zonas de los establecimientos de uso Publica Concurrencia en las
que la actividad se desarrolle con un nivel bajo de iluminacién, como es el
caso de los cines, teatros, auditorios, discotecas, etc., se dispondra una
iluminacién de balizamiento en las rampas y en cada uno de los peldafios
de las escaleras.

No aplica.

2. Alumbrado de emergencia.

Dotacién. Los edificios dispondrdn de un alumbrado de emergencia que,
en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la iluminacion
necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio, evite las situaciones de panico y permita la visién de
las sefiales indicativas de las salidas y la situacién de los equipos y medios
de proteccién existentes. Contardn con alumbrado de emergencia las
zonas y elementos siguientes:

a) Todo recinto cuya ocupacidn sea mayor que 100 personas.

b) Los recorridos desde todo origen de evacuacién hasta el espacio
exterior seguro y hasta las zonas de refugio, incluidas las propias zonas de
refugio, segun definiciones en el Anejo A de DBSI.

c) Los aparcamientos cerrados o cubiertos cuya superficie construida
exceda de 100 m2, incluidos los pasillos y las escaleras que conduzcan
hasta el exterior o hasta las zonas generales del edificio.

d) Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de
proteccién contra incendios y los de riesgo especial, indicados en el DBSI
1.

e) Los aseos generales de planta en edificios de uso publico.

f) Los lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de
accionamiento de la instalacidn de alumbrado de las zonas antes citadas.
g) Las sefiales de seguridad.

h) Los itinerarios accesibles.

a) Cumple.
b) Cumple.
c) No aplica.
d) Cumple.
e) No aplica.
f) Cumple.
g) Cumple.
h) Cumple.

Posicién y caracteristicas de las luminarias. Con el fin de proporcionar una
iluminacién adecuada las luminarias cumpliran las siguientes condiciones:
a) Se situardn al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

b) Se dispondra una en cada puerta de salida y en posiciones en las que
sea necesario destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un
equipo de seguridad. Como minimo se dispondradn en los siguientes
puntos:

- En las puertas existentes en los recorridos de evacuacion.

- En las escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba
iluminacién directa.

- En cualquier otro cambio de nivel.

- En los cambios de direccidn y en las intersecciones de pasillos.

a) Cumple.
b) Cumple.

Caracteristicas de la instalacidn. La instalacidn sera fija, estara provista de
fuente de energia y debe entrar automaticamente en funcionamiento al
producirse un fallo de alimentacidn en la instalacion de alumbrado normal
en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia.

Cumple.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUAA4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

EXIGENCIA

ART

COMENTARIO

100% a los 60 s.

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacidn debe alcanzar al
menos el 50% del nivel de iluminacién requerido al cabo de los 5 sy el 2.3.2

Cumple.

tenga lugar el fallo:

mitad de la anchura de la via.

lux, como minimo.

ldmparas.

La instalacién cumplird las condiciones de servicio que se indican a
continuacién durante una hora, como minimo, a partir del instante en que

a) En las vias de evacuacion, cuya anchura no exceda de 2 m, la
iluminancia horizontal en el suelo debe ser, como minimo, 1 lux a lo largo
del eje central y 0,5 lux en la banda central que comprende al menos la

b) En los puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las
instalacionesd e proteccién contra incendios de utilizacién manual y los
cuadros de distribuciéon del alumbrado, la iluminacion horizontal sera de 5

c) Alo largo de la linea central de una via de evacuacion, la relacién entre
la iluminacién maxima y la minima no debe ser mayor que 40:1.

d) Los niveles de iluminacion establecidos deben obtenerse considerando
nulo el factor de reflexion sobre paredes y techos y contemplando un
factor de mantenimiento que englobe la reduccidn del rendimiento
luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al envejecimiento de las

e) Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefiales, el valor
minimo del indice de rendimiento cromatico Ra de las lamparas sera 40.

233

a) Cumple.
b) Cumple.
c) Cumple.
d) Cumple.
e) Cumple.

Iluminacién de las sefiales de seguridad. La iluminacién de las sefiales de
evacuacion indicativas de las salidas y de las sefiales indicativas d elos
medios manueales de proteccidn contra incendios y de los de primeros
auxilios, deben cumplir los siguientes requisitos:

a) La luminancia de cualquier drea de color de seguridad de la sefial debe
ser al menos de 2 cd/m? en todas las direcciones de vision importantes.
b) La relacion de la luminancia maxima a la minima dentro del color 2.4.1
blanco o de seguridad no debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar
variaciones importantes entre puntos adyacentes.

c) La relacién entre la luminancia Lblanca y la luminancia Lcolor >10, serd
menor que 5:1 ni mayor que 15:1.

d) Las sefiales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la
iluminancia requerida, al cabo de 5 s, y al 100% al cabo de 60 s.

a) Cumple.
b) Cumple.
c) Cumple.
d) Cumple.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

Seccién SUA 5. Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacién

SUAS Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

EXIGENCIA | ART | COMENTARIO

1. Ambito de aplicacién

Las condiciones establecidas en esta seccion son de aplicacién a los
graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros de reunion,

e . . 1 |N lica.
otros edificios de uso cultural, etc. Previstos para mas de 3000 0 aplica
espectadores de pie.

2. Condiciones de los graderios para espectadores de pie
La pendiente no sera mayor que 50%. 2.1 | No aplica.

La longitud de una fila que tenga accesos desde pasillos situados en sus
dos extremos sera de 20 m, como omaximo. Si solo dispone de acceso por | 2.2 | No aplica.
un extremo, la longitud de esta sera de 10 m, como maximo.

La anchura util de los pasillos se determinara de acuerdo con las

23 |N lica.
exigencias establecidas en el Capitulo 4 de la Seccién 3 del DBSI. 3 | Noaplica

La diferencia de cota entre cualquier fila de espectadores y alguna salida

del graderio sera de 4m como maximo. 2.4 | No aplica.

En graderios y tribunas con mds de cinco filas y cuya pendiente exceda del
6% se dispondra una berrera continua o rompemolas de 1,10 m de altura,
como minimo, delante de la primera fila, asi como barreras adicionales de | 2.5 | No aplica.
la misma altura a la distancia horizontal que se indica en la tabla 2.1 en
funcion de la pendiente del graderio.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

Seccién SUA 6. Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

SUAG6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

EXIGENCIA | ART | COMENTARIO

1. Piscinas

Esta Seccidn es aplicable a las piscinas de uso colectivo, salvo a las
destinadas exclusivamente a competicidn o a ensefianza, las cuales 1 | No aplica.
tendrdn las caracteristicas propias de la actividad que se desarrolle.

2. Pozos y depésitos.

Los pozos, depdsitos, o conducciones abiertas que sean accesibles a
personas y presenten riesgo de ahogamiento estaran equipados con
sistemas de proteccidn, tales como tapas o rejillas, con la suficiente 1 | Noaplica.
rigidez y resistencia, asi como con cierres que impidan su apertura por
personal no autorizado.

Seccion SUA 7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

SUA?7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

EXIGENCIA | ART | COMENTARIO

1. Ambito de aplicacién

Esta Seccidn es aplicable a las zonas de uso Aparcamiento (lo que excluye
a los garajes de una vivienda unifamiliar) asi como a las vias de circulacion 1
de vehiculos existentes en los edificios.

Zona de aparcamiento exterior adscrita al
edificio.

2. Caracteristicas constructivas

Las zonas de uso Aparcamiento dispondran de un espacio de acceso y
espera en su incorporacion al exterior, con una profundidad adecuada a la
longitud del tipo de vehiculo y de 4,5 m como minimo y una pendiente del
5% como maximo.

1 | Cumple.

Todo recorrido para peatones previsto por una rampa para vehiculos,
excepto cuando Unicamente esté previsto para caso de emergencia,
tendrd una anchura de 80 cm, como minimo, y estara protegido mediante
una barrera de proteccién de 80 cm de altura, como minimo, o mediante
pavimento a un nivel mas elevado, en cuyo caso el desnivel cumplird lo
especificado en el apartado 3.1 de la Seccion SUA 1.

2 | No aplica.

3. Proteccion de recorridos peatonales

En plantas de aparcamiento con capacidad mayor que 200 vehiculos o con
superficie mayor que 5000 m?, los itinerarios peatonales de zonas de uso
publico se identificaran mediante pavimento diferenciado con pinturas o
relieve, o bien dotando a dichas zonas de un nivel mas elevado. Cuando
dicho desnivel exceda de 55 cm, se protegera conforme a lo que se
establece en el apartado 3.2 de la seccion SUA 1.

1 | No aplica.

Frente a las puertas que comunican los aparcamientos a los que hace
referencia el punto 1 anterior con otras zonas, dichos itinerarios se
protegeran mediante la disposicion de barreras situadas a una distanciade | 2 | No aplica.
las puertas de 1,20 m, como minimo, y con una altura de 80 cm, como
minimo.

4. Sefializaciéon
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUA?7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

EXIGENCIA

ART | COMENTARIO

circulacion y acceso.

Debe sefializarse, conforme a lo establecido en el cédigo de la circulacién:
a) el sentido de la circulacién y las salidas.

b) La velocidad maxima de circulacién de 20 km/h

c) Las zonas de transito y paso de peatones, en las vias o rampas de

Los aparcamientos a los que pueda acceder transporte pesado trendan
sefializado ademds los galibos y las alturas limitadas.

1 | Cumple.

pavimento.

Las zonas destinadas a almacenamiento y a carga o descarga deben estar
sefializadas y delimitadas mediante marcas viales o pinturas en el

En los accesos de vehiculos a viales exteriores desde establecimientos de
uso Aparcamiento se dispondran dispositivos que alerten al conductor de
la presencia de peatones en las proximidades de dichos accesos.

3 | Cumple.

Seccidn SUA 8. Seguridad frente al riesgo causado por la accidn del rayo

SUAS Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

admisible Na.

frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el riesgo

EXIGENCIA | ART | COMENTARIO
1. Procedimiento de verificacion
Necesario si Ne>Na
( s L . L Ne= 0,017 > Na= 0,0055
Sera necesaria la instalacion de un sistema de proteccion contra el
rayo, en los términos que se establecen en el apartado 2, cuando la . .
1 | Pese a que la frecuencia esperada de impactos es

mayor que el riesgo admisible, la instalacién de
proteccidn contra el rayo no es obligatoria debido
a los limites de eficiencia requerida obtenidos.

Los edificios en los que se manipulen sustancias tdxicas, radioactivas,
altamente inflamables o explosivas y los edificios cuya altura sea

superior a 43 m, dispondran siempre de sisteas de proteccidn contra 2 | No aplica.
el rayo de eficiencia E superior o igual a 0,98, segun lo indicado en el
apartado 2.
La frecuencia esperada de impactos, Ne, puede determinarse
mediante la siguiente expresion:
Ne=NgAeC1107° [n2 impactos/afio] Ng=1,5
siendo: Ae=11822,86 m?
Ng densidad de impactos sobre el terreno, segun la Figura 1.1 3 Cl=1
Ae superficie de captura equivalente del edificio aislado en m?, que es
la delimitada por una linea trazada a una distancia 3H de cada uno de Ne=1,5%11899,26*1*10°
los puntos del perimetro del edificio, siendo H la altura del edificio en Ne=0,017
el punto del perimetro considerado.
C1 coeficiente relacionado con el entorno, segun la tabla 1.1
c21
El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la expresion: 31
BT 4 | At
C,C4C,Cs C51
Na= 0,0055

2. Tipo de instalacién exigido.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUAS Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

EXIGENCIA

ART | COMENTARIO

La eficacia E requerida para una instalacién de proteccién contra el
rayo se detemrina mediante la siguiente férmula:

obligatoria.

1 |E=0,676
Eo1 Mo
Nn
La tabla 2.1 indica el nivel de proteccidn correspondiente a la
eficiencia requerida. Las caracteristicas del sistema para cada nivel de ) 0<E<0,80
proteccidn se describen en el Anexo SUA B. Si es nivel 4 no es Nivel de proteccién 4

Seccidn SUA 9. Accesibilidad

SUA9 Accesibilidad

EXIGENCIA

| ART ‘COMENTARIO

1. Condiciones de accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria,
independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad
se cumplirdn las condiciones funcionales y de dotacién de elementos
accesibles que se establecen a continuacion.

Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus
zonas exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad Unicamente 2
son exigibles en aquellas que deban ser accesibles.

1.1 Condiciones funcionales.

Accesibilidad en el exterior del edificio. La parcela dispondra al menos de

piscinas, zonas deportivas, etc.

un itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio, y
en conjuntos de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa
de cada vivienda, con la via publica y con las zonas comunes exteriores,
tales como aparcamientos exteriores propios del edificio, jardines,

1.1.1.1 | Cumple.

Accesibilidad entre plantas del edificio. Los edificios de uso Residencial

Vivienda en los que haya que salvar mas de dos plantas desde alguna
entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona
comunitaria, o con mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal
accesible al edificio, dispondran de ascensor accesible o rampa accesible, | 1.1.2.1 | No aplica.
que comunique las plantas que no sean de ocupacion nula con las de
entrada accesible al edificio. En el resto de los casos, el proyecto debe
prever, al menos dimensional y estructuralmente, la instalacion de un
ascensor accesible que comunique dichas plantas.

Los edificios de otros usos en los que haya que salvar mas de dos plantas
desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna planta
que no sea de ocupacion nula, o cuando en total existan mas de 200 m?
de superficie Gtil excluida la superficie de zonas de ocupacion nula en
plantas sin entrada accesible al edificio, dispondran de ascensor
accesible o rampa accesible que comunique las plantas que no sean de
ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio.

Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m? de
superficie Util o elementos accesibles, tales como plazas de
aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas,
etc., dispondrdn de ascensor accesible o rampa accesible que comunique
con las de entrada accesible al edificio.

1.1.2.2 | Cumple.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUA9 Accesibilidad

EXIGENCIA

ART

COMENTARIO

Accesibilidad en las plantas del edificio. Los edificios de uso Residencial

Vivienda dispondrdn de un itinerario accesible que comunique el acceso
accesible a toda la planta con las viviendas, con las zonas de uso
comunitario y con los elementos asociados a viviendas accesibles para
usuarios de silla de ruedas, tales como trasteros, plazas de
aparcamientos accesibles, etc., situados en la misma planta.

1131

No aplica.

accesibles, etc.

Los edificios de otros usos dispondran de un itinerario accesible que
comunique, en cada planta, el acceso accesible a ella con las zonas de
uso publico, con todo origen de evacuacion de las zonas de uso privado
exceptuando las zonas de ocupacidn nula, y con los elementos
accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, servivios
higiénicos accesibles, plazas reservadas en salones de actos y en zonas
de espera con asientos fijos, alojamientos accesibles, puntos de atencion

1.13.2

Cumple.

1.2 Dotacidn de elementos accesibles

reglamentacion aplicable.

Viviendas accesibles. Los edificios de uso Residencial Vivienda
dispondran del nimero de viviendas accesibles para usuarios de sillas de
ruedas y para personas con discapacidad auditiva segun la

No aplica.

enlatabla 1.1

Alojamientos accesibles. Los establecimientos de uso Residencial Publico
deberan disponer del nimero de alojamientos accesibles que se indica 1

91 habitaciones
De 51 a 100 alojamientos: 2 unidades de
alojamiento accesible

Plazas de aparcamiento accesibles. Todo edificio de uso Residencial

sillas de ruedas.

Vivienda con aparcamiento propio contara con una plaza de
aparcamiento accesible por cada vivienda accesible para usuarios de

No aplica.

accesible.

fraccion.

sillas de ruedas.

En otros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio
cuya superficie construida exceda de 100 m? contara con las siguientes
plazas de aparcamiento accesibles:

a) En uso Residencial Publico, una plaza accesible por cada alojamiento

b) En uso Comerecial, Publica Concurrencia o aparcamiento de uso
publico, una plaza accesible por cada 33 plazas de aparcamiento o

c) En cualquier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas de
aparcamiento o fraccidn, hasta 200 plazas y una plaza accesible mds por
cada 100 plazas adicionales o fraccién.

En todo caso, dichos aparcamientos dispondran al menos de una plaza
de aparcamiento accesible por cada plaza reservada para usuarios de

a) Cumple. 2 plazas accesibles.
b) No aplica.
c) No aplica.

plazas o fraccion.

Plazas reservadas. Los espacios con asientos fijos para el publico, tales
como auditorios, cines, salones de actos, espectéculos, etc., dispondran
de la siguiente reserva de plazas:

a) Una plaza reservada para usuarios de silla de ruedas por cada 100

b) En espacios con mas de 50 asientos fijos y en los que la actividad
tenga una componente auditiva, una plaza reservada para personas con
discapacidad auditiva por cada 50 plazas o fraccion.

No aplica.

Las zonas de espera con asientos fijos dispondran de una plaza reservada
para usuarios de silla de ruedas por cada 100 asientos o fraccién.

No aplica.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

SUA9 Accesibilidad

EXIGENCIA

ART

COMENTARIO

Piscinas. Las piscinas abiertas al publico, las de establecimientos de uso
Residencial Publico con alojamientos accesibles y las de edificios con
viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, dispondran de 1
alguna entrada al vaso mediante grua para piscina o cualquier otro
elemento adaptado para tal efecto. Se exceptuan las piscinas infantiles.

No aplica.

Servivios higiénicos accesibles. Siempre que sea exigible la existencia de

aseos o de vestuarios por alguna disposicidn legal de obligado
cumplimiento, existird al menos:

a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fracciéon de inodoros
instalados, pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos. 1
b) En cada vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo
accesible y una ducha accesible por cada 10 unidades o fraccién de los
instalados. En el caso de que el vestuario no esté distribuido en cabinas
individuales, se dispondra al menos una cabina accesible.

a) Cumple
b) No aplica.

Mobiliario fijo. El mobiliario fijo de zonas de atencién al publico incluira
al menos un punto de atencién accesible. Como alternativa a lo anterior, 1
se podra disponer un punto de llamada accesible para recibir asistencia.

Cumple.

Mecanismos. Excepto en el interior de las viviendas y en las zonas de
ocupacion nula, los interruptores, los dispositivos de intercomunicaciéon y 1
los pulsadores de alarma seran mecanismos accesibles.

Cumple.

1. Condiciones y caracteristicas de la informacidn y sefializacion para la accesibilidad

Dotacién. Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente,
no discriminatoria y segura de los edificios, se sefializaran los elementos
que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas indicadas en el
apartado 2.2 siguiente, en funcidn de la zona en que se encuentren.

Cumple.

Caracterisiticas. Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios
accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles y los servicios
higiénicos accesibles se sefializaran mediante SIA, complementado, en su
caso, con flecha direccional.

Cumple.

sentido salida de la cabina.

Los ascensores accesibles se sefializaran mediante SIA. Asimismo,
contaran con indicacién en Braille y ardbigo en alto relieve a una altura
entre 0,80 y 1,20 m, del nimero de planta en la jamba derecha en

Cumple.

sentido de la entrada.

Los servicios higiénicos de uso general se sefializardn con pictogramas
normalizados de sexo en alto relieve y contraste cromético, a una altura
entre 0,80y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de la puertay en el

Cumple.

Las bandas sefializadoras visuales y tactiles seran de color contrastado
con el pavimento, con relieve de altura 31 mm en interiores y 5£1 mm
en exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Secciéon SUA 1 para
sefializar el arranque de escaleras, tendran 80 cm de longitud en el
sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras 4
perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para sefializar el
itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto
de atencidn accesible, serdn de acanaladura paralela a la direccion de la
marcha y de anchura 40 cm.

Cumple.

41501:2002.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de
Accesibilidad para la movilidad (SIA) se establecen en la norma UNE 5

Cumple.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

.4 DB HS. SALUBRIDAD

Se justificara en el correspondiente proyecto de ejecucion.

1.5 DB HR. PROTECCION FRENTE AL RUIDO

Se justificara en el correspondiente proyecto de ejecucién.

1.6 DB HE. AHORRO DE ENERGIA

HE 4 CONTRIBUCION MiNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA

AMBITO DE APLICACION

Al proyecto objeto del presente ANEXO le es de aplicacidon el cumplimiento del DB HE4 ya que, como se
calcula mas adelante, es un edificio de nueva construccidon con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS)
superior a 100 I/dia.

NORMATIVA APLICABLE

Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento Basico DB-HE
“Ahorro de Energia” del Cddigo Técnico de la Edificacidn (CTE), aprobado por Real Decreto 314/2006,
de 17 de Marzo.

Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios (RITE). Real Decreto 1027/2007, de 20 de Julio,
modificado por el RD 238/2013, de 5 de Abril.

Ordenanzas solares municipales.

Directiva Europea 2009/28/CE

Apartado 2 de la IT 1.2.2 (Procedimiento de verificacion) del R.I.T.E

UNE 14825:2014

UNE-EN 16147.2017 Bombas de calor con compresor accionado eléctricamente. Ensayos y requisitos
para el marcado de equipos para agua caliente sanitaria. (Version consolidada).

Documento de IDAE “Prestaciones medias estacionales de las bombas de calor”

Caracterizacion de la exigencia.

Se establece una contribucidn minima de energia solar térmica en funcidn de la zona climatica y de la
demanda de ACS o de climatizacién de piscina del edificio.

Obtencidn de la contribucién solar minima.
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Para valorar las demandas se tomaran los valores unitarios que aparecen en la siguiente tabla (Demanda de
referencia a 60 2C).

46




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO
URBANISMO

REFERENCIA
PA-2022000001

Cadigo Seguro de Verificacion: b469e3dc-7fe3-4cbe-a578-
0536439aa024

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2022_14615016
Fecha de impresion: 14/11/2022 14:26:28

Péagina 47 de 100

FIRMAS
1.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:46
2.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:47
3.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:50
4.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:55
5.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:59
6.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 18:01

Tabla 4.1. Demanda de referencia a 60 °C

HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

(1)

Criterio de demanda Litros/dia-unidad unidad
Vivienda 28 Por persona
Hospitales y clinicas 55 Por persona
Ambulatorio y centro de salud 41 Por persona
Hotel == 69 Por persona
Hotel *** 55 Por persona
Hotel *** 41 Por persona
Hotel/hostal ** 34 Por persona
Camping 21 Por persona
Hostal/pension * 28 Por persona
Residencia 41 Por persona
Centro penitenciario 28 Por persona
Albergue 24 Por persona
Vestuarios/Duchas colectivas 21 Por persona
Escuela sin ducha 4 Por persona
Escuela con ducha 21 Por persona
Cuarteles 28 Por persona
Fabricas y talleres 21 Por persona
Oficinas 2 Por persona
Gimnasios 21 Por persona
Restaurantes 8 Por persona
Cafeterias 1 Por persona

°C.

Zona climatica.

La instalacion se sitia en ALICANTE, provincia de Alicante

CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA.

Contribucién solar minima para ACS y/o piscinas cubiertas.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

(1) Los valores de demanda ofrecidos en esta tabla tienen la funcién de determinar la fraccion solar minima a
abastecer mediante la aplicacion de la tabla 2.1. Las demandas de ACS a 60 °C se han obtenido de la norma
UNE 94002. Para el calculo se ha utilizado |la ecuacion (3.2.) con los valores de Ti= 12 °C (constante)y T = 45

Se trata de un Hotel/hostal** por lo que calculo del nimero de personas por apartamento deberd hacerse
utilizando como valores minimos los que se relacionan a continuacién teniendo en cuenta que el hotel
dispone de 95 habitaciones dobles:
190 x 34l/d.p =6.460I/d

Asi pues, visto lo anterior, la demanda de ACS para el hotel sera de 6.460 litros/dia, en este caso no se
aplicara el coeficiente de reduccidn.

La contribucion minima de energia procedente de fuentes renovables cubrira al menos el 70% de la demanda
energética anual para ACS y para climatizacion de piscina, obtenida a partir de los valores mensuales, e
incluyendo las pérdidas térmicas por distribucién, acumulacién y recirculacion. Esta contribucién minima
podra reducirse al 60% cuando la demanda de ACS sea inferior a 5000 |/d. Se considerara Unicamente la
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

aportacion renovable de la energia con origen in situ o en las proximidades del edificio, o procedente de
biomasa sélida.

Por lo tanto, al superar los 5000 |/d:

Contribucion Minima Anual del 70%.

VERIFICACION Y JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA.

Localizacion del proyecto - Datos meteoroldgicos
— ALICANTE
p— Altitud (m) 7 | Latitud (%) 38.4 | T° minima histdrica (°C) -5
—— T media T* media del Mamero de horas | Energia incidente porm2 y
ambiente agua de la red de sol dfiles mes en el plano horizontal
°C °C EWhi{m2.mes)
Enero 13 11 248.0 73.19
Febrero 14 12 252.0 93.33
Marzo 16 13 279.0 140.36
Abril 18 14 285.0 157.50
Mayo 21 18 2945 195.92
Junio 25 18 285.0 206.67
Julio 28 20 2945 22217
Agosto 28 20 2945 193.75
Septiembre 26 19 270.0 152.50
Cctubre 21 16 279.0 11711
Moviembre 17 13 240.0 B1.6T
N Diciembre 14 12 2325 65.44
o
%i Calculo de la demanda Tipo de instalacion
;g;f Demanda diaria 64600 litrosa 80 °C Hotel / hostal 2 estrellas | | \rac bor porona 24
£5
g:g Calculo del consumo
gé Temperatura Perfil de Consumo Demanda Demanda
s2 de acumulacion ocupacion mensual energética mensuallenergética diaria
g & °C % litros kWhimes kWh/dia
%i Enero 60 100 200260 11410 368
é 8 Febrero 60 100 180880 10096 361
o5 Marzo B0 100 200260 10044 353
3 % Abril 60 100 193800 10366 346
% 8 Mayo 60 100 200260 10246 3
238 Junio 60 100 193800 9465 3135
%% Julio 60 100 200260 9314 300
=g Agosto B0 100 200260 9314 300
‘_§§ Septiembre 60 100 193800 9239 308
28 Cletubre &0 100 200260 10246 331
95 Moviembre B0 100 193800 10591 353
1§§ Diciembre 60 100 200260 11177 361
gg Anual 2357900 122409
88
g¢
Q=
o3
58
8.5
Eo
gE
oo
e
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A

HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

=
= [Curva rendimiento colector solar WEISHAUPT WTS-F2 K5-K6
—— R=Ro-al.x-a2.l.x 2 !
— Ro = 0.526 (Referido a la superficie de absorcidn) N
= al=3294 Wim 2K B
a2 =0036 Wim 7K 3 0
| = Potencia radian;e incidente media Wim o
¥ =(tm-ta)fl (m <KW) M__II 800 Wima 1
Disposicion del campo de colectores a2
[ inciinacién (%) a5 | P I S ER I N
0 ooz 004 006 0.08 LR 012
| Azimut () 0 | Segun norma EN12875 X (T KW
Balance energético del sistema WEISHAUPT WTS-F2 K5/KG
Ganancia energética Potencia radiants Rendimiento Ganancia energética
bruta mensual por m2 | incidente media por m2 medio del neta mensual por m2 de
de superficie absorbedorade superficie absorbedora colector superficie absorbedora
kWhiim2.mes) Wim2 % kWhi{m2.mes)
Enero 1006 405.5 56.3 481
Febrero 1180 468.1 56.9 a7
Marzo 1592 570.5 561 75.9
Abril 1566 549.3 557 741
Mayo 1778 603.9 539 81.5
Junio 1786 B626.5 526 79.9
Julio 1986 674.4 504 851
Agosto 1945 G605 507 838
Septiembre 1790 B63.1 519 78.9
Cctubre 1997 572.5 548 745
Moviembre 1215 506.4 571 59.0
Diciembre 95.5 4149 553 454

Ganancia energética bruta

Rendimiento medio del colector

|
|
I
I 0

- ’
I
|
|
I
|
|
I
]

E1e Feb Mar Abr May Jn Jul Ago Sep Oct

o O Ene Feb Mar Abr May An Jul Ago Sep Oet Nov Die

[ B arancia energetiea bruta por me de coiector

[ =2 Renamento del campo ge cokectoras)

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO CTE

Namero de colectores WEISHAUPT WTS-F2 K&/KG || Superficie absorbedora

| N? colectores WEISHAUPT WTS-F2 K5/KG 44 ‘ ‘ Superficie absorbedora total (m2) 101.64 |
Acumulacion solar Superficie total de colectores
| Volumen de acumulacion solar (litros) 6000 ‘ ‘ Superficie total de colectores (m2) 110.44 |

Distancia minima entre filas de colectores

Distancia minimas detras de un obstaculo

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de

Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Colocados horizontalments 289.0 cm Detras de un obstdculo de 50 cm 862 om
Colocados verticalmente 454.0 cm Detras de un obstaculo de 100 cm 172.3 cm
Detras de un obstaculo de 150 cm 2584 cm
Produccion energética del sistema WEISHAUPT WTS-F2 K5/K6
Demanda Ganancia energética Energia mensual neta Grado de
energética neta mensual por m2 de | producida per el campo cobertura
mensual superficie absorbedora de colectores mensual
kWhimes KWhi{m2.mes) kWhimes %
Enero 11410 481 4892 429
Febrero 10096 571 5802 575
Marzo 10944 759 Tri8 T0.5
Abril 10366 741 7536 727
Mayo 10246 815 8282 B0.8
Junio 9485 79.9 8120 85.8
Julio 9314 85.1 8647 928
Agosto 9314 83.8 8520 91.5
Septiembre 9239 789 8024 B86.8
Cctubre 10246 745 7568 739
Moviembre 10591 59.0 5995 566
Diciembre 11177 454 4612 413
Anual 122409 85716 T0.02

Grado de cobertura

Produccion de energia

Ene Feb Mor Aor May Jun

Il Fado de coberiural

Al Ago Sep ot Mov Dk

KWW (M2 mes)

12000

0,000

a.00r]
s
4000}
2000]

o

Ene Fed Mor Abr May Jun Jul AQo Sep Oct Mow Dic

[ Por = sistera aniia

= Pmmﬁwosnml

La cobertura anual mediante colectores solares es del 70,02%, superior al 70% exigido.
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y NORMATIVA

IV.CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y NORMATIVAS

IV.1 CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 10/2021, DE 22 DE ENERO, DEL CONSELL, DE
APROBACION DEL REGLAMENTO REGULADOR DEL ALOJAMIENTO TURISTICO EN LA
COMUNITAT VALENCIANA

El edificio que se plantea es un edificio hotel-apartamento de clase estandar.
Lo subrayado en negrita sera lo que se debe cumplir para esta tipologia de hotel-apartamento.

-TiTULO II. CAPITULO |

Establecimientos hoteleros

Articulo 38. Definiciones

1. Hoteles: establecimientos que, ofreciendo alojamiento con o sin servicios complementarios, ocupan la
totalidad de un edificio o parte independizada del mismo, constituyendo sus dependencias un todo
homogéneo con entradas, ascensores y escaleras de uso exclusivo, y retinen los requisitos técnicos y criterios
que establece este decreto.

Articulo 46. Clasificacion en categorias
1. Grupo primero: hoteles. Modalidades: hotel, hotel-apartamento y hotel balneario. Categorias: cinco,
cuatro, tres, dos y una estrella.

2. La categoria que corresponda al hotel se determinard en virtud del cumplimiento de los requisitos técnicos
generales y los especificos que se integran en el anexo Il.

3. Podran hacer uso del calificativo «superior», los establecimientos de tres y cuatro estrellas que, reuniendo
la totalidad de requisitos obligatorios fijados para dichas categorias, obtengan la puntuacion minima exigida
para la categoria inmediata superior. Aquellos establecimientos de cinco estrellas que obtengan la
puntuacidn minima prevista para «gran lujo» en este decreto, podran ostentar este calificativo.

NO APLICA

4. Cuando las instalaciones y servicios de los establecimientos hoteleros del grupo primero no se agrupen en
un solo edificio, sino que existan varios edificios que constituyan un Unico complejo de alojamiento, deberan
cumplir los requisitos para clasificarse en una Unica categoria y encontrarse en un recinto, terreno o parcela
debidamente delimitada y vallada en todo su perimetro. De existir en el complejo edificaciones que cuenten
con instalaciones o servicios de distinta categoria, la totalidad del complejo se clasificard en la menor de ellas.
NO APLICA

5. En desarrollo de lo dispuesto en el articulo 68 de la Ley 15/2018, de 7 de junio, de la Generalitat, de
turismo, ocio y hospitalidad de la Comunitat Valenciana, los establecimientos hoteleros del grupo primero,
clasificados en las categorias de tres, cuatro y cinco estrellas, podran constituirse en régimen de propiedad
horizontal o figuras afines, estando sometidos al principio de unidad de explotaciéon y de uso turistico
exclusivo. NO APLICA

Grupo primero: hotel, hotel-apartamento y hotel-balneario. Deberdn realizar una autoevaluacién de sus
servicios e instalaciones conforme a un cuestionario normalizado, que contendrad los requisitos de
clasificacién del anexo | de este decreto.

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de

Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y NORMATIVA

Los hoteles-apartamento, deberan cumplir la puntuacion minima establecida para la totalidad del
establecimiento en el articulo 40, y los requisitos obligatorios establecidos en el anexo | de este decreto. Las
superficies de las dependencias de las unidades de alojamiento puntuaran igual que las fijadas para los
hoteles.

Articulo 44. Requisitos de seguridad, disefio y calidad en edificios de establecimientos hoteleros
Para los establecimientos del grupo primero, en funciéon de la modalidad y categoria, sin perjuicio de los
requisitos establecidos por la normativa basica, se establecen los requisitos especificos siguientes:

e a) En los espacios y salas comunes debera asegurarse la calidad de aire interior establecida en la
normativa de instalaciones térmicas en los edificios.

e b) En todos los espacios de uso publico del establecimiento, asi como en habitaciones y cuartos de
bafio, se aseguraran las condiciones de confort térmico establecidas en la citada normativa de
instalaciones térmicas.

e ) Los cuartos de bafio y, en su caso, cocinas, dispondran de suministro de agua potable caliente y
fria con las condiciones establecidas en la normativa de salubridad y calidad de agua de consumo
humano.

e d) Lailuminacion media en habitaciones y cuartos de bafio seguira las recomendaciones en materia
energética publicadas por organismos autonémicos o estatales.

e e) Los servicios higiénicos generales y cuartos de bafio de habitaciones tendran ventilacion directa al
exterior o, en su caso, dispondran de dispositivos de renovacién de aire que aseguren como minimo
las condiciones de ventilacion establecidas en la normativa para cuartos de bafio de viviendas.

e f) Las zonas destinadas exclusivamente a personal dispondran de las dotaciones y condiciones
ambientales que establece la normativa en materia de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

e g) Los establecimientos de mas de 30 habitaciones, que, conforme a la normativa vigente, no
requieran de un plan de autoproteccion, deberan disponer de un plan de emergencia. El plan debera
ser elaborado por persona técnica competente, conforme a los contenidos establecidos en la norma
basica de autoproteccion, y suscrito por la persona responsable de la actividad. Una copia del mismo
debera permanecer en el establecimiento.

No aplica dado que el decreto 393/2007 por el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion
de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a
situaciones de emergencia en su anexo | exige lo siguiente:

“Cualquier otro establecimiento de uso residencial publico siempre que disponga una
altura de evacuacion igual o superior a 28 m, o de una ocupacion igual o superior a 2000
personas.”

Todos los establecimientos dispondran de un plano en cada planta del establecimiento en el que figure la
situacidn de las escaleras, los pasillos, las salidas, los itinerarios de evacuacion y la situacion de los medios de
transmisién vy los dispositivos de extincidén. Estos planos deberan estar situados en lugar accesible para su
consulta urgente. En las puertas de las habitaciones o en su proximidad se colocard un plano de planta
reducido de informacion a la clientela, asi como instrucciones de evacuacion en varios idiomas.
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-ANEXO |

I.Edificio/dreas comunes

comun.

Il. Habitaciones: Superficies

HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y NORMATIVA

AUTOEVALUACION DEL EDIFICIO
A continuacidn, se indican los servicios que obligatoriamente se deben incluir en el proyecto de arquitectura
para obtener una categoria de 2 estrellas.

Recepcidn: area especificamente establecida, salén para los clientes
Accesibilidad: Accesibilidad en zonas comunes y habitaciones adaptadas
Otros: ascensor (PB+2), aseo en zona comun, entrada de servicio distinta a la de los clientes, aseo en zona

Requisito Proyecto
*habitacion doble 214m?2 Habitacidn tipo >17m2
*Habitacion mas capacidad de dos y como
maximo 4 plazas. Deben cumplir el minimo Habitacidn triple 22m?2
para dobles mas 5m2 por plaza adicional.
Tamano minimo de la cama doble 1,35x0,9m 1,80x2,00m

Equipamiento basico (silla, posibilidad de
oscurecer la habitacién, armario, espejo,
mesillas de noche, luz en cabecera cama,
enchufe en la habitacion, estantes y minimo de
6 perchas)

Como minimo dispondran de este
equipamiento

Se instalarda un sistema de calefaccidn a definir
en el proyecto de ejecucion

Calefacciéon

Cuarto de bafio 0 aseo en habitacién con
inodoro lavabo y bafiera/ducha

El bafio tiene lavabo, ducha e inodoro

Superficie plato de ducha minima 0,95m2 Duchas de 1,20x1,10m.

Suelo antideslizante en duchas

Se dispondra de platos de ducha con
tratamiento antideslizante

Ducha con cortina o mampara mampara

Espacio para dejar los objetos de aseo
personal, en mueble, bancada o repisa.

Repisa del lavamanos

*(incluido bafo)

Il. Servicios

margarina y mermelada).

este proyecto técnico.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Desayuno: zona para servir desayuno continental (bebida caliente, bolleria y pan, aceite y mantequilla,

Recepcidn: Servicio de guarda y custodia de equipajes. Se ha dispuesto de taquillas tras la barra de recepcion
para la custodia de equipajes.

Estas exigencias de caracter obligatorio se cumplen en el disefio del proyecto. El resto de las exigencias son
relativas al ocia, servicios propios del hotel y servicios de reuniones y eventos quedando fuera del alcance de
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y NORMATIVA

Conclusiones

Se han proyectado un hotel con 95 habitaciones del grupo 1. Se ha disefiado conforme a las exigencias
obligatorias que establece el anexo | de este decreto en lo relativo a superficies, accesibilidad y equipamiento
necesario del edificio para hoteles de 2 estrellas.

IV.2 CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 65/2019, DE 26 DE ABRIL, DEL CONSELL, DE
REGULACION DE LA ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION Y EN LOS ESPACIOS PUBLICOS

ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION.

EXIGENCIA ART | COMENTARIO
Articulo 1. Objeto

Este decreto tiene por objeto la actualizacién y armonizacién
normativa del desarrollo de la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la
Generalitat, de accesibilidad y supresién de barreras
arquitectdnicas, urbanisticas y de la comunicacidn, habida cuenta
de la legislacién estatal surgida con posterioridad, para facilitar la
accesibilidad universal a todas las personas y la utilizacién no
discriminatoria, independiente y segura en los ambitos de la
edificacion, los espacios publicos urbanizados y los espacios
publicos naturales. La armonizacién de terminologia se clarifica
en el anexo | de este decreto.

Las condiciones y pardmetros de disefio desarrollados en este
decreto son complementarios de las condiciones basicas de
accesibilidad establecidas en la normativa vigente de Ia
Administracion General del Estado, en particular, en el Cdédigo
Técnico de la Edificacion (CTE) y en la Orden Ministerial por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados (OM).

El cumplimiento de las condiciones y los parametros de disefio
establecidos en este decreto en conjuncién con la normativa
estatal resefiada en el apartado anterior, garantizan Ia
accesibilidad universal en los entornos citados.

En el caso de intervencidon en edificios y espacios publicos
existentes, este decreto determina el concepto de ajuste
razonable a través de unas tolerancias admisibles y de unos
limites a los criterios de flexibilidad en ciertos elementos
constructivos y espaciales para posibilitar la maxima adecuacion
a las condiciones basicas de accesibilidad universal.

Articulo 2. Ambito de aplicacion
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COMENTARIO

naturales.

Lo regulado en este decreto sera de aplicacion a las actuaciones
que se realicen en la Comunitat Valenciana por cualquier entidad,
publica o privada, o persona fisica o juridica en los dmbitos de la
edificacion, y de los espacios publicos, tanto urbanizados como

contener.

Tendran la consideracion de edificacion, a efectos de la
aplicacidn de la presente disposicion, las edificaciones publicas y
privadas en los términos establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la edificacién y en el CTE. Estas
edificaciones comprenden, tanto los edificios de uso Residencial
Vivienda, a los que se refiere el capitulo | del titulo I, como los
edificios de otros usos distintos al uso residencial vivienda, que
son objeto del capitulo Il del mismo titulo. Asimismo, en linea
con lo establecido en el CTE, las condiciones de los edificios
seran de aplicacidn a los establecimientos que estos puedan

Los espacios publicos urbanizados, a efectos de la aplicacidn de
la presente disposicidon, comprenden las dotaciones de uso
publico peatonal (como son los itinerarios peatonales, las areas
de estancia y sus elementos) en las zonas urbanizadas y en las
zonas de nuevo desarrollo o expansion urbana, segun lo
establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Los espacios publicos naturales, a efectos de la aplicacidn de la
presente disposicidon, comprenden los suelos que se encuentran
en situacion basica de suelo rural, segun lo establecido en la Ley
5/2014, de 25 de julio, de ordenacidn del territorio, urbanismo y
paisaje, de la Comunitat Valenciana, y que, ademas, cuentan con
infraestructura para el acceso de visitantes, segun lo dispuesto en
el articulo 35 de este decreto.

Titulo I. Accesibilidad en la edificacion

Articulo 4. Condiciones generales

Los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran
de forma que se cumplan las condiciones establecidas en el
presente titulo y en el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Las exigencias que se establecen en esta disposicion para los
edificios seran igualmente aplicables a los establecimientos,
segun la definicidon dada para estos en el Anejo SI A del
Documento Basico de Seguridad en Caso de Incendio del CTE

titulo II.

Los elementos exteriores de urbanizacidn dentro de la parcela del
edificio cumpliran lo regulado en el presente titulo Accesibilidad
en la edificaciéon y en lo no regulado, como vados, mobiliario
urbano, etc. se tomard como referencia lo establecido en el
capitulo | Accesibilidad en los espacios publicos urbanizados del

Articulo 5. Intervencidn en los edificios existentes
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En las intervenciones en los edificios existentes, tales como
cambio de uso, ampliacion o reforma, se aplicaran las condiciones
establecidas en este decreto para la edificacion de nueva
construccion con ciertas particularidades:

No aplica.

CAPITULO 1. Accesibilidad en la edificacién de nueva construccion
de uso Residencial Vivienda.

No aplica.

CAPITULO 2. Accesibilidad en la edificacién de nueva construccion
de uso distinto al Residencial Vivienda.

Si aplica.

exterior

Articulo 15. Accesibilidad en la entrada del edificio y en el

La entrada principal al edificio o establecimiento sera accesible,
para ello se dispondra de un itinerario accesible que comunique
la via publica con el interior del edificio a través de dicha
entrada. Asimismo, para acceder a las zonas exteriores del
edificio, tales como aparcamientos propios del edificio, jardines,
etc., se dispondra en la parcela un itinerario accesible que
comunique la entrada principal al edificio con dichas zonas.

Cumple.

El itinerario accesible cumplira las condiciones establecidas en el
CTE y las establecidas en el articulo 19 de este decreto.

Cumple.

El acceso al edificio o al establecimiento se debe promover a cota
cero. No obstante, sera admisible como maximo un desnivel
menor o igual a 5 cm salvado con una pendiente que no exceda
del 25 %. En el caso de desniveles mayores se deberan cumplir las
condiciones establecidas para rampas accesibles.

El acceso al edificio se realizara
a cota cero.

Articulo 16. Accesibilidad entre plantas del edificio

2

plazas

entrada principal

Los edificios dispondran de ascensor accesible o rampa accesible
que comunique las plantas de entrada accesible al edificio con las
plantas que no sean de ocupacion nula en los siguientes casos:
a) Cuando haya que salvar mas de dos plantas desde alguna
accesible al edificio.
b) Cuando la suma de las superficies Utiles de todas las plantas
distintas a las de entrada accesible al edificio sea superior a 200
m?, excluida la superficie de zonas de ocupacion nula.
¢) Cuando las plantas tengan elementos accesibles, tales como
plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles o
reservadas.
d) Cuando las plantas distintas a las de entrada accesible al
edificio tengan zonas de uso publico. (En intervenciones en
edificios existentes cuando las plantas tengan zonas de uso
publico con mas de 100 m?2 de superficie atil)

a) Cumple
b) Cumple
¢) Cumple
d) No aplica.

Articulo 17. Accesibilidad en las plantas del edificio
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edificio, ascensor

exceptuando las

también

a) Las zonas

Los edificios dispondran de un itinerario accesible que comunique
el acceso accesible en cada planta (entrada principal accesible al
accesible, rampa accesible) con:
de uso publico.
b) Todo origen de evacuacion de las zonas de uso privado
zonas de ocupacion nula.
Ademas, en aquellas zonas de uso privado en las que el CTE
considera que el origen de evacuacidn estd en el exterior de
dichas zonas (como son los recintos, o conjunto de ellos
comunicados entre si, en los que la densidad de ocupacion no
exceda de 1 persona/5 m?y cuya superficie total no exceda de 50
m2), las puertas de acceso a estos recintos deberdan cumplir las
condiciones que se establecen para las puertas de un itinerario
accesible. Las puertas de acceso a los recintos interiores
comunicados entre si, en el caso de que existan, deberan cumplir
esta condicion.
c) Los elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento
accesibles, servicios higiénicos accesibles o plazas reservadas en
salones de actos y en zonas de espera con asientos fijos.

a) Cumple
b) Cumple
¢) Cumple

El itinerario accesible cumplira las condiciones establecidas en el
CTE y las establecidas en el articulo 19 de este decreto.

Cumple.
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ART
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Articulo 18. Dotacién de elementos accesibles

tabla 3.

Los edificios dispondrdn de los elementos accesibles, tales como
plazas reservadas, entradas al vaso de las piscinas y
mecanismos, conforme a la dotacidn establecida en el CTE. Los
alojamientos, mobiliario fijo, plazas de aparcamiento y servicios
higiénicos cumpliran las siguientes dotaciones que son mas
exigentes que las establecidas en el CTE:

a) Alojamiento accesible: los establecimientos de uso residencial
publico deberan disponer del nimero de alojamientos
accesibles, que se indica en la tabla 2.

b) Habitaciones accesibles en uso Sanitario: todas las
habitaciones de hospitalizacion y las habitaciones de los centros
residenciales desti- nados a personas en situacion de
dependencia o a personas con discapa- cidad, asi como sus
aseos asociados, seran accesibles.

¢) Mobiliario fijo de zonas de atencién al publico: el mobiliario
fijo de zonas de atencidn al publico incluira al menos un punto
de atencidn accesible. Cuando no exista mobiliario se podra
disponer un punto de llamada accesible. El punto de atencién
accesible (como ventanillas, taquillas de venta al publico,
mostradores de informacion, etc.) quedara integrado en el
disefio del mobiliario de uso general y de forma que no quede
situado en un espacio residual. El mobiliario se ubicara de forma
légica y ordenada, preferentemente adosado a los paramentos y
sin interferir en las zonas de paso y circulacién, de modo que no
constituya un obstaculo para las personas con discapacidad
visual. El mobiliario no tendra cantos vivos ni sera de materiales
cuyos acabados puedan producir deslumbramientos.

d) Plaza de aparcamiento accesible: todo edificio o
establecimiento con aparcamiento propio contara con el
numero de plazas de aparcamiento accesibles que se indica en la

e) Servicios higiénicos accesibles: siempre que sea exigible la
existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicidn legal
de obligado cumplimiento, existira la dotacidn de servicios
higiénicos accesibles que se indica en la tabla 4 y se dispondra al
menos un servicio higiénico accesible en cada nucleo de
servicios higiénicos (incrementando la dotacién indicada en la
tabla 4 si fuera preciso).

a) de 51 a 100 alojamientos. 2
alojamientos accesibles

b) No aplica

c) Cumple

d) Residencial Publico. 1 por
cada alojamiento accesible. 2
unidades en total.

e) 1 aseo accesible en planta
baja.

Articulo 19. Condiciones de los elementos accesibles

Los elementos y espacios, tales como puntos de atencién
accesible, puntos de llamada accesible, servicios higiénicos
accesibles, ascensores accesibles, que se dispongan en el
edificio, cumpliran las caracteristicas establecidas en el CTE. Los
alojamientos accesibles, itinerarios accesibles, plazas de
aparcamiento accesibles, y plazas reservadas, ademas de las
caracteristicas establecidas en el CTE, cumpliran lo siguiente:
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1,20 m.

Alojamiento accesible. Cumplira todas las caracteristicas que le
sean aplicables de las exigibles a las viviendas accesibles para
personas usuarias de silla de ruedas y personas con discapacidad
auditiva. Ademas, cumplird lo siguiente: en los dormitorios,
junto a las camas, al menos en un lado, el espacioo libre de
aproximacioén y transferencia tendra anchura mayor o igual que

Cumple.

hoja.

baston.

Itinerario accesible. Las puertas en la entrada principal al
edificio, asi como en los itinerarios que transcurran hasta el
interior de los alojamientos accesibles, tendran una anchura de
paso 20,90 m medida en el marco y aportada por no mas de una

Los itinerarios deberan ser lo mas rectilineos posibles, contando
con el menor nimero de entrantes y salientes y conservando la
continuidad en al menos uno de sus paramentos para facilitar la
orientacion de las personas con discapacidad visual usuarias de

Cumple.

Habitacidn accesible en uso sanitario. dispondra de un espacio

para giro libre de obstaculos de diametro 1,50 m considerando
el amueblamiento de la habitacién. Junto a las camas, al menos
en un lado, existira un espacio libre de aproximaciony
transferencia de anchura mayor o igual que 1,20 m y un espacio
de paso a los pies de la cama de anchura mayor o igual que 0,90
m. En el caso de existencia de sistema de alarma, este
transmitira sefiales acusticas y visuales visibles desde todo punto
interior, incluido el aseo.

No aplica

Mecanismos accesibles. los extintores, para facilitar su alcance a
cualquier usuario en situacién de emergencia, se situaran en las
franjas de altura establecidas para mecanismos accesibles en el
CTE y conforme a la reglamentacidn especifica de instalaciones
de proteccidon de incendios vigente. Preferentemente, se
situaran encastrados, en caso contrario y si sobresalen mas de
15 cm deberan disponer de elementos fijos que restrinjan el
acceso hasta ellos y permitan su deteccidon por los bastones de
personas con discapacidad visual o bien se situaran en aquellos
puntos en los que, sin perjuicio de su funcién, minimicen el
riesgo de impacto: rincones, ensanchamientos, etc.

Cumple.
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Plaza de aparcamiento accesible. en edificios o establecimientos

con aparcamiento propio, las plazas de aparcamiento accesibles
en bateria y en linea cumplirdn lo establecido en el CTE y
ademas, las plazas accesibles en linea dispondran de un espacio
de aproximacidn y transferencia lateral de anchura > 1,20 m,
adicional al espacio trasero. En todas las plazas de aparcamiento
accesibles se garantizara el acceso desde la zona de
transferencia hasta la entrada al edificio de forma auténomay
segura. En el caso de existencia de aceras, las plazas se situaran
junto a pasos de peatones con vados, de forma que se pueda
acceder directamente a ellos desde las zonas de transferencia, o
bien se realizaran vados especificos sin invadir el itinerario
accesible que discurre por la acera.

Cumple.

Plazas reservadas en auditorios, cines, salones de actos. las plazas

la sala.

reservadas para personas usuarias de silla de ruedas dispondran
al menos de un itinerario accesible en el interior del recinto que
las comunique con los estrados y escenarios y con el acceso y
salida del recinto. En los casos en los que el nimero de plazas
reservadas sea superior a dos, preferentemente se dispondran de
forma que se ofrezca variedad de vistas a lo largo y a lo ancho de

No aplica

Articulo 20. Condiciones de sefializacion para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no
discriminatoria y segura de los edificios, los elementos se
sefializaran conforme a la dotacidn y condiciones establecidas en
el CTE y ademas las siguientes condiciones que son mas exigentes
que las establecidas en el CTE:

a) En la entrada principal se dispondra un directorio con
informacidn sobre la ubicacidn de los elementos accesibles de uso
publico y las zonas de uso publico existentes en el edificio.

Cumple.

b) En los itinerarios accesibles de uso publico, los recintos de uso
publico se sefializardn con carteles informativos situados en el
entorno de sus puertas o accesos, preferentemente en el lado
derecho, a la altura de barrido ergonédmico (entre 0,90y 1,75 m).

Cumple.

c) El directorio y los carteles informativos se disefiaran siguiendo
los estandares de las normas técnicas correspondientes, en
particular, de la norma UNE 170002:2009,
cromaticamente con el paramento sobre el que se ubiqueny, a
su vez, los caracteres o pictogramas utilizados contrastardn con el
fondo; la superficie de acabado no producird reflejos; la
informacién debera ser concisa, basica y con simbolos sencillos,
reconocidos internacionalmente o disefiados siguiendo criterios
estandar; la informacién se facilitara en braille y en
macrocaracteres en alto relieve; la tipografia sera facilmente
legible y de reconocimiento rdpido; el tamafio de las letras

contrastaran

Cumple.
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HOTEL B&B

CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y NORMATIVA

EXIGENCIA

ART

COMENTARIO

utilizadas estara determinado por la distancia a la que deban ser
leidas, de acuerdo con la tabla 5.

d) En las mesetas de planta de las rampas de zonas de uso publico
se dispondrd una franja de pavimento visual y tactil en el arranque
de los tramos. Dicha franja tendra 80 cm de longitud en el sentido
de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras
perpendiculares al eje de la rampa (véase figura 5). Las bandas
sefializadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el
pavimento, con relieve de altura 3+t1 mm en interiores y 5t1 mm
en exteriores.

No existen rampas.

Articulo 21. Condiciones de accesibilidad vinculadas a seguridad
de utilizacion

Se limitara el riesgo de que las personas usuarias sufran dafos
inmediatos en el uso revisto de los edificios, como es el riesgo de
caida, impacto o atrapamiento con elementos fijos o
practicables del edificio, el causado por iluminacién inadecuada
o por situaciones con alta ocupacion, el riesgo de ahogamiento,
asi como el riesgo causado por vehiculos en movimiento. Para
ello se cumpliran las condiciones establecidas en el CTE, y
ademas las siguientes consiciones, que son mas exigentes que
las establecidas en el CTE.

a) escaleras de uso general: los peldafios dispondran de tabicas y
careceran de bocel.

b) pasamanos: tendrdn un disefio ergondnico, preferentemente
circular de diametro comprendido entre 4y 5 cm. En las
escaleras de uso general y en las rampas en las que el
pasamanos se prolongue 30 cm en horizontal para el apoyo de
las personas con movilidad reducida y advertencia tactil de las
personas con discapacidad visual, se evitara su interferencia con
la circulacion transversal.

a) Cumple
b) Cumple

Articulo 22. Condiciones de accesibilidad vinculadas a seguridad en
situaciones de emergencia.

Con el fin de reducir a limites aceptables el riesgo de que las
personas usuarias de un edificio sufran dafios derivados de un
incendio o de otra situacién de emergencia, los edificios
cumplirdn las condiciones establecidas en la normativa vigente.
En particular, se cumpliran las condiciones establecidas en el DB
Sl del CTE para la evacuacidn de personas con discapacidad, la

Cumple.
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= EXIGENCIA ART | COMENTARIO
—— sefializacion y la dotacién de instalaciones de proteccién en caso
— de incendio.

ACCESIBILIDAD EN LOS ESPACIOS URBANIZADOS Y EN LOS ESPACIOS PUBLICOS NATURALES.

ARTICULO 23. CONDICIONES GENERALES.

Los espacios publicos urbanizados de nuevo desarrollo se proyectaran, construiran, mantendran y
utilizaran de forma que se cumplan las condiciones establecidas en el presente articulo y en la orden
ministerial por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (OM)

Los términos utilizados en el presente titulo, como itinerario peatonal accesible, banco accesible,
pavimento tdctil indicador, etc., se corresponden con lo definido en la OM.

ARTICULO 25. CONDICIONES DEL ITINERARIO PEATONAL ACCESIBLE.

Los itinerarios peatonales accesibles y las plataformas Unicas de uso mixto cumpliran las condiciones

establecidas en la OM y, ademas, las caracteristicas establecidas en el presente articulo que son

complementarias a las establecidas en la OM.

Itinerarios peatonales accesibles:

a) La altura del bordillo de las aceras no debera superar 0,12 m salvo en las plataformas de acceso
a transporte publico que se ajustara a los requisitos de los medios de transporte. El bordillo no
tendra arista viva.

b) A lo largo del itinerario peatonal accesible deberd preverse areas de descanso en intervalos no
superiores a 100 m, y dispondran de un banco accesible.

c) Eltrazado ofrecera unas visuales claras y sera lo mas rectilineo posible.

d) No se admitirdn vuelos o salientes de las fachadas de las edificaciones cuando se proyecten mas
de 0,10 metros sobre el itinerario y estén situados a menos de 2,20 m de altura.

ARTICULO 28. CONDICIONES GENERALES DE LOS ELEMENTOS DE URBANIZACION.

Se consideran elementos comunes de urbanizacidon las piezas, partes y objetos reconocibles
individualmente que componen el espacio publico urbanizado de uso peatonal, tales como
pavimentacion, saneamiento, alcantarillado, distribucion de energia eléctrica, gas, redes de
telecomunicaciones, abastecimiento y distribucion de aguas, alumbrado publico, jardineria, y todas
aquellas que materialicen las previsiones de ordenacidn urbanistica.

Los elementos de urbanizacion cumpliran las condiciones generales de disefio, colocacién y
mantenimiento establecidas en la OM vy, ademas, las caracteristicas establecidas en el presente
articulo que son complementarias a las establecidas en la OM.

El pavimento del itinerario peatonal accesible, incluido el de las rampas y los vados peatonales, asi
como el de las escaleras, sera antideslizante en seco y en mojado.

Las rejillas y tapas de instalacion a nivel de suelo, deberan ser resistentes a la deformacién y en la
medida de lo posible antideslizantes.

ARTICULO 29. CONDICIONES GENERALES DE LOS PUNTOS DE CRUCE EN EL ITINERARIO PEATONAL.
Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares cumpliran las condiciones
establecidas en la OM y, ademas, las caracteristicas establecidas en el presente articulo que son
complementarias a las establecidas en la OM.

Los pasos de peatones cumpliran las siguientes condiciones:
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HOTEL B&B
CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y NORMATIVA

a) Podra elevarse el paso de peatones en toda su superficie al nivel de las aceras mediante
reductores de velocidad de tipo trapezoidal de las caracteristicas establecidas en la legislacion
para la instalacidn de reductores de velocidad y bandas transversales en carreteras.

b) Las marcas viales rectangulares del paso de peatones se ajustaran a lo dispuesto en el reglamento
general de circulacién, y seran antideslizantes y reflectantes.

ARTICULO 30. CONDICIONES GENERALES DE LOS FRENTES DE PARCELA.
Los frentes de parcela cumpliran las condiciones establecidas en la OM.

ARTICULO 31. CONDICIONES GENERALES DEL MOBILIARIO URBANO.

Se entiende por mobiliario urbano el conjunto de elementos existentes en los espacios publicos
urbanizados y dreas de uso peatonal, cuya modificacién o traslado no genera alteraciones
sustanciales, tales como bancos accesibles, fuentes de agua potable, papeleras accesibles, etc.

El mobiliario urbano cumplird las condiciones establecidas en la OM y, ademas, las caracteristicas
establecidas en el presente articulo que son complementarias a las establecidas en la OM.

En relacién a su disefio, los elementos de mobiliario deberan ser facilmente detectables por
contraste de color con su entorno, y no presentaran superficies que puedan producir
deslumbramientos.

En el caso de que el mobiliario urbano incluya vidrios, estos deberan cumplir las condiciones de
seguridad frente al riesgo de impactos con elementos fragiles y elementos insuficientemente
perceptibles establecidas en el CTE.

Los elementos de iluminacidn aportaran el nivel de iluminacién establecido en la reglamentacidn
especifica parta instalaciones de alumbrado exterior en los parques y jardines, las rampas, las
escaleras, los pasos de peatones, y los pasos peatonales elevados o subterraneos.

ARTICULO 32. CONDICIONES DE LOS ELEMENTOS VINCULADOS AL TRANSPORTE.

Los elementos vinculados al transporte, como las plazas de aparcamiento reservadas para personas
con movilidad reducida, paradas y marquesinas de espera del transporte publico, etc., cumpliran las
condiciones establecidas en la OM y en las normas sectoriales referentes a la accesibilidad en el
sistema de transporte. Ademas, se deberan cumplir las caracteristicas establecidas en el presente
articulo que son complementarias a las establecidas en la OM.

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida se localizardn lo mas
cerca posible de la entrada del edificio. Las plazas en linea, ademds dispondran de una zona de
aproximacién y transferencia, paralela y al mismo nivel que la plaza de aparcamiento, de ancho
1,20m.

ARTICULO 34. CONDICIONES GENERALES DE LA COMUNICACION Y SENALIZACION.

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de los
entornos estos se sefializaran y disefiaran con los criterios de disefio para todas las personas,
conforme a lo establecido en la OM y, ademas lo establecido en el presente articulo que
complementa a las caracteristicas establecidas en la OM.

El pavimento tactil indicador, de advertencia y direccional, cumplira lo establecido en la OM y el resto
de caracteristicas indicadas por la norma UNE-CEN/TS 15209:2009 EX.
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IV.3 JUSTIFICACION DE NO APLICACION DEL REGLAMENTO DE ICT

GENERALIDADES
El presente documento tiene por objeto justificar la aplicacién o no del Real Decreto 346/2011 por el que se
aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a
los servicios de telecomunicaciones en el interior de las edificaciones.

JUSTIFICACION DE NO APLICACION DEL REGLAMENTO ICT
A continuacidn, se muestra una captura del Real Decreto 346/2011, extraido del mismo Reglamento en el
que se enumera los diferentes requisitos para la aplicacidon del mismo.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

Las nermas contenidas en este reglamento, relativas a las infraestructuras comunes
de telecomunicaciones, se aplicaran:

1. Atodos los edificios y conjuntos inmobiliarios en los que exista continuidad en la
edificacion, de uso residencial o no, y sean o no de nueva construccidn, gue estén acogidos,
o deban acogerse, al régimen de propiedad horizontal regulado por la Ley 49/1960, de 21
de julio, sobre Propiedad Horizontal.

2. Alos edificios que, en todo o en parte, hayan sido o sean objeto de arrendamiento
por plazo superior a un afio, salvo los que alberguen una sola vivienda.

Como la edificacidn en proyecto no se encuentra entre los edificios que estan acogidos o deban acogerse al
régimen de propiedad horizontal. Tampoco se encuentra entre los edificios que hayan sido o sean objeto de
arrendamiento por plazo superior a un afio.

Por tanto, el edificio de aparthotel en proyecto NO es de aplicacidn el Real Decreto 346/2011.

N
)
B
=E0)
[SES]
sg
=S
<
g2
7]
8o
©
£8
S5
g8
s
oul
co
oD
Q
@ N
£
=
[
(<}
0
82
c
8]
SE
“Oj
o Q
°35
o0
Qo
£0
(=
h=p]
@'c
I
2z
TS
£>
S0
=T
°g
3
23
S ®
=5®
g9
LR
o9
5
s8
£g
5®
8
38
[7]
o E
Q&=
S
gy
]
29
a2
S
© O
[=
S8
a'c
0.5
23
ca
g
£
5w
SE
SE
o]
)
wo

a
<
S
=
S
k-]
S
h=]
©
2
@
Q
2
c
IS4
L
<
<
L
=
<)
5
(53
<
[}
o}
°
@
kY
=
1]
i3
£
=
P
2
c
IS
L
<

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




ORGANO REFERENCIA
URBANISMO PA-2022000001

RMAS
.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:46
.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:47

.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:55
.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:59
.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 18:01

-
1
2

Identificador documento original: ES_L01030149_2022_14615016 2-' HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:50
5
6

N
)
B
=E0)
[SES]
sg
=S
<
g2
7]
8o
©
£8
S5
g8
s
oul
c
oD
Q
@ N
£
=
[
(<}
0
82
c
8]
SE
~03
o Q
°35
o0
Lo
£0
(=
h=p]
@'c
I
2z
TS
£>
S0
=T
°g
3
28
&®
=5®
g9
LR
o9
5
58
£g
5®
8
38
[7]
o E
Q&=
S
gy
]
29
a2
S
© O
[=
S8
a'c
0.5
23
ca
o2
g
5w
SE
SE
o]
)
wo

a
<
S
=
S
k-]
S
h=]
©
2
@
Q
2
c
IS4
L
<
<
L
=
<)
5
(53
<
[}
o}
°
@
kY
=
1]
g
£
=
P
2
c
IS
L
<

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

V. MEMORIA PARA LICENCIA AMBIENTAL

V.1 ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PROYECTO.

Construcciones Eliseo Pla S.L. encarga a Daniel Hidalgo Boronat y Pablo Hidalgo Boronat colegiados en el
Colegio Oficial de Arquitectos de la comunidad Valenciana con los n® 11.234 y 10.633 la realizacion del
presente proyecto basico y de actividad para un edificio de uso terciario Hotel.

Pretende el presente Proyecto la obtencién Licencia de Obra y Licencia Ambiental por parte del
Ayuntamiento de Alicante mediante el correspondiente instrumento administrativo de Licencia de obra
mayor y Licencia Ambiental, para la actividad de hotel, mediante la aplicacion del procedimiento de
tramitacion de urgencia.

En el presente proyecto se expone tanto las caracteristicas del hotel a nivel de proyecto basico como las
condiciones técnicas que reunira esta actividad y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 6/2014 de 25
de julio, de la Generalitat, de Prevencidn, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat
Valenciana, publicada en el DOGV 7329, de 31 de julio de 2014, y de la Ordenanza Reguladora del
procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas y ambientales y figuras afines del ayuntamiento
de Alicante, publicada en el boletin oficial de la provincia de Alicante el 7 de agosto de 2020.

Sirve pues el presente proyecto como anexo a la
Licencia de obra mayory a la licencia ambiental de modo que los Organismos Competentes sean conocedores
de las instalaciones y actividades que se realizaradn en dicho local.

V.2 NORMAS LEGALES DE APLICACION

e LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de
Actividades en la Comunitat Valenciana. (DOGV 7329, de 31 de julio de 2.014).

e Plan General de Ordenacion Urbana del municipio.

e Ordenanza Reguladora del procedimiento para el otorgamiento de licencias urbanisticas y
ambientales y figuras afines del ayuntamiento de Alicante

e Decreto 75/2015, de 15 de Mayo, del Consell, regulador de los establecimientos hoteleros de la
Comunitat Valenciana.

e Ley 2/1992 sobre Saneamiento de las aguas residuales de la Comunidad Valenciana.

e Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccidn y gestion de los
residuos de construccion y demolicidn.

e Instruccion 1/83 de la Conselleria de Gobernaciéon por la que se aprueban las normas para la
aplicacién del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Orden del
25 de Enero de 1.983. (D.0.G.V. n2 94 de 15 Febrero de 1.983)

e Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en los lugares de trabajo. Real Decreto 486/1997 de
14 de abril.

e Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

e Real Decreto 1371/2007 de 19 Octubre por el que se aprueba el documento basico DB.HR
proteccion frente al ruido del CTE y se modifica el Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el
que se aprueba el CTE.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

e Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en la edificacion y
en los espacios publicos
e Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad
y no discriminacion de las personas con discapacidad.
e Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento Basico DB-
HE «Ahorro de Energia», del Cddigo Técnico de la Edificacién, aprobado por Real Decreto
314/2006, de 17 de marzo.
e Ordenanza municipal de proteccién contra la contaminacién acustica
e Lley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccidon contra la
Contaminacidn Acustica.
e Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn (Real Decreto 842/2.002, de 2 de agosto, aprobado
por el Ministerio de Ciencia y Tecnologia. B.O.E. n? 224 de 18 de septiembre) e Instrucciones
Técnicas Complementarias ITC-MI-BT.
e REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios
e Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifican determinados articulos e
instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, aprobado por
Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, publicado el 13 de abril de 2013.
e Real Decreto 178/2021 por el que se modifica el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios (RITE) con entrada en vigor 1 de julio de 2021.
e Decreto 266/2004, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se establecen normas de prevencion
y correccion de la contaminacidon acustica en relacidon con actividades, instalaciones,
edificaciones, obras y servicios.
e Decreto 173/2000 en materia de Condiciones Higiénico-Sanitarias que deben de reunir los
equipos de transferencias de masas en corrientes de aire con aerosoles, para la prevencién de la

e Real Decreto 865/2003 de criterios higiénico sanitarios para la prevencién y control de la

V.3 DATOS DEL TITULAR DE LA ACTIVIDAD

El titular de las instalaciones afectas por este proyecto es:

Titular: Construcciones Eliseo Pla S.L.
CIF: B46300117

Con la siguiente direccion postal a efectos de notificaciones y avisos:

Av. De L’Estacio 4,
46270 Villanueva de Castelld, Valencia

V.4 CALIFICACION Y EMPLAZAMIENTO DE LA ACTIVIDAD

Actividad: Hotel 2* de 95 habitaciones.
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en la Comunitat Valenciana

“13. Otras actividades.

citado Anexo Il

HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

Dicha actividad aparece clasificada en el ANEXO Il “Categorias de actividades sujetas a licencia ambiental”,
de la Ley 6/2014, de 25 de Julio, de la Generalitat, de Prevencidn, Calidad y Control Ambiental de Actividades

13.2. Por implicar cierto grado de riesgo, estardn también sometidas a licencia ambiental las siguientes:

13.2.7. Hoteles, establecimientos de alojamiento turistico rural, bloques y conjuntos de apartamentos
turisticos, campamentos de turismo, establecimientos de restauracion y establecimientos de turismo, cuya
altura de evacuacion sea superior a 28 metros o la superficie total construida sea mayor de 1.500 m? salvo
que se incluyan en normativa especifica”.

En nuestro caso, como se trata de una actividad destinada a HOTEL de mds de 1.500 m? de superficie
construida, el instrumento ambiental aplicable es el de LICENCIA AMBIENTAL, segun lo especificado en el

El edificio donde se desarrolla la actividad esta ubicado en Alicante, concretamente en:

AREA DE TRANSPORTE
PARCELA P.5.2 MANZANA M.5 APD/21 Alicante

La parcela que compone el emplazamiento presenta la siguiente referencia catastral: 5463601YH1456C.
V.5 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

-DESCRIPCION DEL EDIFICIO

La descripcion del edificio puede consultarse en el punto 1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

-CUADRO DE SUPERFICIES

Los cuadros de superficie pueden consultarse en el punto 1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

-HORARIO DE APERTURA

-AFORO DEL EDIFICIO

El horario de apertura de la actividad serd de 24 horas/dia, en los dias y temporadas estipuladas por la
propiedad, ajustandose en todo caso a las ordenanzas del Ayuntamiento de Alicante.

El aforo maximo de la actividad sera de 221 personas

-CALIFICACION URBANISTICA
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

El edificio se encuentra en SUELO URBANO.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

La calificacién pormenorizada del suelo es INDUSTRIAL.
El uso es Terciario Hotelero.

-MATERIAS PRIMAS

En este tipo de actividades no se puede hablar propiamente de un proceso industrial.
La actividad que nos ocupa consiste en una instalacion hotelera.

En lo referente a la zona de bar-desayunos, el proceso de trabajo consiste en la recepcion de las mercancias
que seran almacenadas durante un breve espacio de tiempo en la despensa, utilizando neveras y arcones
dependiendo de la naturaleza de las materias primas. Estas materias, consistentes en productos alimenticios
y bebidas, podran ser servidas directamente a los clientes del hotel (como por ejemplo, las bebidas) o bien
podran requerir de alguin proceso de manipulacidn previo (corte, lavado, calentado, etc.) para su posterior
servicio y consumo en la zona de bar-desayuno.

Las bebidas seran almacenadas en almacenes o botelleros en unas condiciones dptimas de humedad vy
temperatura.

El local deberd disponer de las correspondientes hojas de reclamacidn a la atencién del cliente, asi como las
listas de precios de todos y cada uno de los productos que alli se puedan comprar debidamente autorizado
por los Organismos Competentes en cada caso.

En el resto de dependencias de la actividad, como las habitaciones de los hoteles, se recepcionardn los
productos requeridos para acondicionar las habitaciones (juegos completos de cama, toallas, productos de

higiene personal, etc) asi como de productos de limpieza en general.

-RELACION DE MAQUINARIA

“ UNIDADES CONSUMO ELECTRICO
EQUIPO UBICACION ESTIMADO (kW)
CONDENSADORA INST.CLIMA. HAB | CUBIERTA 8 8x4,8
CALDERA INST.PROD.ACS CUBIERTA 2 2x0,6
RECUPERADOR INST VENTILACION | OFFICE PLANTAS 4 4x1,6
EVAPORADORA HABITACION HABITACIONES 95 95 x 0,045
CONDENSADORA INST.CLIMA BAR | CUBIERTA 2 2x 5,94
G.P FONTANERIA S.MAQUINAS 1 4
G.P INCENDIOS S.MAQUINAS 1 6
TOTAL 73,15kW

-NUMERO DE PERSONAS

El Documento Bésico Seguridad en caso de Incendio, DB SI, del Cédigo Técnico de la Edificacidn en su Seccién
3 “Evacuacion de Ocupantes” de los edificios, informa a cerca del célculo de los ocupantes de las estancias
de los edificios. La siguiente tabla recoge los ratios (m?/persona) que se han considerado, de acuerdo a la
Tabla 2.1 de la citada Seccidn.
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P

HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion
(m2/persona)
Aseos Cualquiera 3
Residencial Zonas de alojamiento 20
publico Salones de uso multiples 1
Vestibulos generales 2
Almacenes 40

Para el dimensionado de puertas y pasillos se ha tomado los ratios de ocupacidn indicados en el DB-SI.
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

La ocupacion del edificio por planta se indica en la siguiente tabla:

SI1 COMPATIMENTACION PB PTIPO
SECTOR 1 231,45 +204,14 m? §
SECTOR 2 20394 m? 661,97 m?

SECTOR 1 SECTOR 2
SUBTOTAL 435,59 m? 227985 m?
$14 OCUPACION SALIDAS DE PLANTA SALIDA DE
RECINTO ESC
ESCALERA 1 29p 87p
ESCALERA 2 25p 75p
SALIDA DE ACCESO 130p TOTAL
SALIDA DESDE ESCALERA 2 91p 221p

-COMBUSTIBLES

En el hotel se hara uso como fuente de energia de la eléctrica suministrada por la empresa Iberdrola
Distribucion Eléctrica SAU, ademas del gas suministrado por Gas Natural para alimentar las calderas para la
produccion de agua caliente sanitaria ubicadas en la sala técnica de planta cubierta.

La instalacidn eléctrica esta realizada por instalador eléctrico debidamente autorizado, cumpliendo con todo
lo que con carécter general se expresa en el REBT aprobado por RD 842/2002 de 2 de agosto y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias, adaptandose en todas sus partes a los expresado en dicho
reglamento, asi como la Orden 2774 del 25 de Julio de 1989 de la Conselleria de Industria y Comercio.

La instalacién de gas esta realizada por instalador debidamente autorizado, cumpliendo con todo lo que con
caracter general se expresa en el REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento técnico de distribucién y utilizacién de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG01 a 11.

-CUMPLIMIENTO LEY 7/2022 PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

El, edificio se destina a uso hotelero, siendo un edificio exento sin colindantes. El horario al ser un hotel
permanece abierto las 24 horas del dia con lo que abre tanto en horario diurno como nocturno.

Las fuentes sonoras formadas basicamente por los equipos destinados a la climatizacién, ventilacién y
produccion de ACS del hotel se definiran en el proyecto de ejecucidn. La seleccién de los mismos se llevara a
cabo teniendo en cuenta entre otros parametros, la emision de ruido para cumplir con los niveles de
transmision externos e internos exigidos en la ley 7/2022.

Los equipos seran instalados empleando los elementos anti vibratorios adecuados que garanticen la no
emision de vibraciones o ruido estructural.
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HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

El aislamiento de los cerramientos que componen la envolvente del edificio cumplira con los valores limites
indicados a continuacion.

RECINTO RUIDO AEREO RUIDO RUIDO DE
EXTERIOR IMPACTO
mismo uso otra ud. uso con inst. o
actividades
PROTEGIDO 33 dBA 50 dBA 55 dBA 30 dBA 65 dB
HABITABLE 33 dBA 45 dBA 45 dBA 60 dB

La descripcion detallada
el proyecto de ejecucidon

de la composicion de los cerramientos que componen el edificio se desarrollara en

NIVELES DE RECEPCION EXTERNOS

tabla 1.

Ninguna fuente sonora transmitira niveles de ruido y vibraciones superiores a los limites establecidos en la

En el ambiente exterior, no podran superarse los niveles sonoros de recepcidon que, en funcion del uso
dominante de cada una de las zonas sefialadas en el planeamiento, se establecen a continuacion:

Tabla 1. Niveles de recepcion externos.

Nivel sonoro dB(A)
Uso dominante Dia |Noche

Sanitario y Docente |45 |35

Residencial 55 45
Terciario 65 |55
Industrial 70 |60

El nivel de recepcion externo maximo en la zona donde se ubica nuestra actividad es 45 dB(A).

NIVELES DE RECEPCION INTERNOS

Uso
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Articulo 13 de la Ley 7/2002. Niveles sonoros en el ambiente interior.

“1. Ninguna actividad o instalacion transmitird al interior de los locales proximos o colindantes niveles sonoros
superiores a los limites establecidos en la tabla 2.

2. Los niveles anteriores se aplicardn asimismo a los locales o usos no mencionados, atendiendo a razones de
analogia funcional o de equivalente proteccion acustica”.

Tabla 2. Niveles de recepcidn internos.

Locales Nivel sonoro dB(A)
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MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

Dia Noche
Sanitario Zonas comunes 50 40
Estancias 45 30
Dormitorios 30 25
Residencial Piezas habitables (excepto cocinas) |40 30
Pasillos, aseos, cocina 45 35
Zonas comunes edificio 50 40
Docente Aulas 40 30
Salas de lectura 35 30
Cultural Salas de concierto 30 30
Bibliotecas 35 35
Museos 40 40
Exposiciones 40 40
Recreativo Cines 30 30
Teatros 30 30
Bingos y salas de juego 40 40
Hosteleria 45 45
Comercial Bares y establecimientos comerciales |45 45
Administrativo y oficinas | Despachos profesionales 40 40
Oficinas 45 45

Los niveles de recepcion internos no superaran los 30 dBA en las habitaciones del hotel, siendo 35 dBA en
pasillos, y aseos y 40 dBA en zonas comunes

MEDIDAS CORRECTORAS

Las maquinas ubicadas en cubierta disponen de sujeciéon a suelo mediante antivibradores metalicos
amortiguadores de doble pletina fijados al bastidor de la maquina.

Los conductos estaran revestidos de un material absorbente acustico.

Las conexiones de las redes de conductos de extraccidn y climatizacion a los extractores y evaporadoras, se
realizaran mediante conexién flexible DEC tipo FM formado por dos bandas de chapa galvanizada unidas por
una intermedia de tela de poliéster, impidiendo la transmision de vibraciones de los ventiladores de estas
unidades a la red de conductos.

Para asegurar el aislamiento acustico se instalan perfiles de carril para la insonorizacidn eficaz de los carriles
de instalacidn, asi como para insonorizar los soportes de los conductos de aire. De montaje sencillo mediante
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HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

el encajamiento en el carril o en las varillas roscadas evitan los puentes de propagacién de ruido por
estructuras solidas porque evitan el contacto del conducto de aire con las varillas roscadas.

Se usardn rejillas y difusores terminales para la red de admisidn y extraccion de aire.

En los circuitos de agua se cuidara que no se presente el “golpe de ariete” y las secciones y dispositivos de
las valvulas y griferia seran tales que el fluido circule por ellas en régimen laminar para los gastos nominales.

Las aperturas en los muros para el paso de las conducciones se rellenaran con materiales absorbentes de la
vibracion: manguitos eldsticos, coquillas, pasamuros estancos, abrazaderas y suspensiones elasticas.

Los suministradores de los equipos y productos incluirdn en la documentacion de los mismos los valores de
las magnitudes que caracterizan los ruidos y las vibraciones procedentes de las instalaciones

-INSTALACIONES SANITARIAS

En lo que respecta a las zonas publicas de planta baja, se habilitaran aseos independientes para caballeros y
sefioras, asi como aseos adaptados para su uso por parte de personas con discapacidad o de movilidad
reducida (pudiendo estos ultimos ser compartidos con los aseos de sefioras o de caballeros). Todos los aseos
dispondran de agua potable corriente y los sanitarios evacuaran a la red municipal de saneamiento.

La dotacion minima serd de 1 inodoro y 1 lavabo en el aseo de sefioras y 1 inodoro, 1 lavabo y 1 urinario en
el de caballeros hasta un aforo de 100 personas.

Para cada 100 personas mas o fraccidn, se incrementara en 1 inodoro en el de sefioras y un urinario o inodoro
en el de caballeros, debiéndose compartimentar en este caso los inodoros.

En el aseo de caballeros el nimero de urinarios no podra ser superior al doble del de inodoros.

El numero de lavabos serd la mitad que el nimero de inodoros en el aseo de sefioras y la mitad que la suma
de inodoros y urinarios en el de caballeros.

Se tendrd en cuenta la existencia de aseos habilitados para minusvalidos (que podra ser compartido con el
de hombres o el de mujeres) en cumplimiento de la normativa en vigor sobre accesibilidad y eliminaciéon de
barreras arquitecténicas (CTE DB-SUA, Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el
Cddigo Técnico de la Edificacidn, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, con especial mencién a lo estipulado en
el Anejo A “terminologia”, apartado “servicios higiénicos accesibles”.

Para un aforo inferior a 100 personas (64 personas) en la zona publica de planta baja, la cantidad minima
exigible seria teniendo en cuenta un 50% de hombre y un 50% de mujeres, de:

- Aseos de seforas: 1 inodoro, 1 lavabos
- Aseos de caballeros: 1 inodoro, 1 lavabo1l, 1 urinario

Tal y como se puede ver en el documento de planos adjunto, la dotacidn en aseos de sefioras, de caballeros
y de personas discapacitadas o con movilidad reducida cumple con el minimo exigido.

N
)
B
=E0)
[SES]
sg
=S
<
g3
7]
8o
©
£8
S5
g8
s
oul
co
oD
Q
@ N
£
=
[
(<}
0
82
c
8]
SE
~03
o Q
°35
o0
Lo
£0
(=
h=p]
@'c
I
2z
TS
£>
S0
=T
°g
3
28
&®
=5®
g9
LR
o9
5
s8
£g
5®
8
38
[7]
o E
Q&=
S
gy
]
29
a2
S
© O
[=
S8
a'c
0.5
23
ca
o2
g
5w
SE
SE
o]
)
wo

a
<
S
=
S
k-]
S
h=]
©
2
@
Q
2
c
IS4
L
<
<
L
=
<)
5
(53
<
[}
o}
°
@
kY
=
1]
g
£
=
P
2
c
IS
L
<

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA

DOC. ANEXADO URBANISMO PA-2022000001
Hdi ifi ion: - - - - FIRMAS

Sotigo Segura de Veriicacion: bdeddc-7fe3-4cbe-a578 1.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:46
Origen: Ciudadano 2" HIDALGO BORONAT DANIEL 24/03/202) 1747
gl —— 3 HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17°50
B e T T1/3055 T4 O M49-2022 14615016 47 HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 1755
Pagina 74 dé 100 5. HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17'59
6.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 18:01

HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

Y en lo que respecta a los servicios higiénicos habilitados en plantas superiores, se habilitan un total de dos
habitaciones de hotel adaptadas conforme a la normativa de accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitectdnicas. Cada habitacion de hotel o apartamento dispone de un aseo compuesto por un inodoro, un
lavabo y una bafiera.

Se tendra especial cuidado en que las paredes, suelos, tabiques y alicatados, asi como los angulos formados
entre si se construyan a prueba de filtraciones; ademas estaran revestidas de piezas ceramicas lisas de facil
limpieza, siendo antideslizantes las del suelo.

Se limpiardn frecuentemente, con productos adecuados, para que se mantengan siempre en perfecto estado
de uso.

La ventilacién en los aseos de las zonas comunes de planta baja se realizarda mediante tiro forzado. Se
dispondran de extractores helicocentrifugos para conducto con marcado CE, con motor de dos velocidades
regulables, con un caudal de extraccién conforme a las especificaciones dispuestas en la norma UNE-EN
12101 y segun DB HS-3 del CTE.

El nivel luminico sera de 60 lux como minimo.

Se dispondran recipientes dosificadores de jabdn dentro del alcance del lavabo. Los inodoros contaran con
portarrollos y papel higiénico y los lavabos con toallas o secador automatico de manos.

La actividad considerada en este proyecto debera de disponer, en un lugar visible y de facil acceso, de un
botiquin de urgencias con la dotacion reglamentaria, para, en caso de accidentes, prestar los primeros
auxilios. Como composicién basica seria la siguiente (cumpliendo lo minimo establecido por la Orden
TAS/2947/2007 y el RD 486/1997 de seguridad y salud en los lugares de trabajo):

- Productos: Corticosteroides tépicos solos, Antisépticos y desinfectantes, excluidos apésitos,
Corticosteroides sistémicos solos, Antiinflamatorios no estorides solos, Otros analgésicos y
antipiréticos, Oftalmoldgicos, Agua bidestilada estéril y apirégena, Yoduro potdsico y Anestésicos
locales.

Material: Agrafes, Set de sutura desechables, Algoddn hidrofilo, Esparadrapo, Gasas estériles, Guantes
desechables, Jeringas de 1, 2, 5 y 10 ml desechables, Mascarillas, Torniquetes elasticos, Vendas, Bisturies
desechables y Tijeras

-ILUMINACION

Para cubrir las necesidades de iluminacion del edificio, se hace necesario el uso complementario de la
iluminacién artificial junto a la natural proporcionada por las aberturas en fachada del edificio, garantizando
asi las condiciones minimas exigidas de niveles de iluminacién en locales de este tipo.

En las estancias ocupadas para el desarrollo de la actividad se aseguran los siguientes niveles medios de
iluminacidén mediante las luminarias existentes:
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HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

Nivel medio de iluminacidn
Almacenes y archivos 100 - 150 lux
Servicios 100 - 150 lux

Y segun la UNE 12464-1 sobre iluminacién de espacios interiores, los niveles minimos de iluminacién seran
los que se reflejan a continuacion:

2. RESTAURANTES Y HOTELES

Ne REF TIPO DE INTERIOR, TAREA ACTIVIDAD Epmplux UGR Ra OBSERVACIONES
2.1 RECEPCION, CAJA, CONSERJERIA, BUFFET 300 22 80
22 COCINAS 500 22 80 - Deberia haber una zona de transicion entre
23 RESTAURANTE, COMEDOR, a0 cocina y restaurante.
i SALAS DE REUNIONES... B - -El alumbrado deberia ser disefiado para
24 RESTAURANTE AUTOSERVICIO 200 22 80 crear |a atmosfera apropiada.
25 SALA DE CONFERENCIAS 500 19 80 - El alumbrado deberia ser controlado.
26 PASILLOS 100 25 80 - Niveles inferiores aceptables durante la
noche.

En las zonas de habitaciones y apartamentos, los niveles de iluminacion serdn:
Estancias:

- Bafio: lluminacidn general 200 lux, para maquillarse o afeitarse: 300-500.

- Dormitorio: lluminacién general 100-200 lux y 500 si se lee.

- Sala de estar: lluminacién general 100 lux, para ver la tele 50-70 y para leer 500.

- Escaleras: lluminacidn general minimo 100 lux.

Zonas comunes:

- Ascensores, interior: 300-500 lux
- Rellanos: 50-250 lux
- Escaleras: 100-300 lux

-VENTILACION

CUMPLIMIENTO IT 1.1.4.2

Se ha asegurado la calidad del aire interior mediante la renovacidn del mismo. Se ha previsto que parte del
aire de impulsién sea de aportacion exterior para las zonas climatizadas mediante las evaporadoras. Todas
las redes de ventilacién cumplen las exigencias de filtrado indicadas en RITE.

El caudal minimo de aire exterior de ventilacidn, necesario para alcanzar las categorias de calidad de aire
interior que se indican en el apartado 1.4.2.2 del RITE, se calculara de acuerdo con método indirecto de

caudal de aire exterior por persona.

Tabla 1.4.2.1 Caudales de aire exterior, en dm3/s por persona

dm3/s por persona

Categoria Rango
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HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

IDA 1 >15
IDA 2 10...15
IDA 3 6...10
IDA 4 <6

Nuestro local esta destinado a uso hotelero. Segun el RITE los locales destinados a uso hotel se consideran
categoria IDA3. Para el cdlculo del caudal por habitacién se considera que cada habitacidn tiene una
ocupacion de dos personas con lo que el caudal de aire exterior por habitacion debe ser 57,6 m3/h.

La planta baja dispone de 17 habitaciones y el resto de plantas disponen de 26 habitaciones cada una.

OCUPACION IDA CAUDAL (I/s persona m3/h
Planta baja habitaciones 34 IDA 3 8 979,2
Planta baja zonas comunes 60 IDA 3 8 1.728
Planta primera habitaciones 52 IDA 3 8 1.497,6
Planta segunda habitaciones 52 IDA 3 8 1.497,6
Planta tercera habitaciones 52 IDA 3 8 1.497,6

Se instala un recuperador por planta salvo en la planta baja que se instala un recuperador para las
habitaciones y otro para las zonas comunes con el caudal indicado en la tabla.

En las plantas de habitaciones el recuperador se instala en el falso techo del office y en la planta baja se
instala en el falso techo de almacén o despensa.

El recuperador pretrata el aire exterior antes de ser introducido en el edificio intercambiando con el aire de
extraccion proveniente del edificio antes de ser expulsado al exterior. El aire una vez pretratado es llevado a
través de una red de conductos hasta las evaporadoras ubicadas en el falso techo de los locales a climatizar
para terminar de ser climatizado antes de ser introducido en las habitaciones y zonas comunes. El aire
extraido de los aseos de habitaciones es llevado al recuperador para posteriormente ser expulsado por la
cubierta del edificio.

El aporte del aire exterior al edificio se introducira debidamente filtrado. La clase de filtracion en base a la
calidad del aire interior IDA 3 y a la calidad del aire exterior de la zona donde se ubica el edificio (ODA 2) sera
F5/F7 respectivamente.

Se empleardn prefiltros para mantener limpios los componentes de las unidades de ventilacién y tratamiento
de aire, asi como alargar la vida util de los filtros finales. Los prefiltros se instalaran en la entrada del
aire exterior a la unidad de tratamiento, asi como en la entrada del aire de retorno.

Los filtros finales se instalardan después de la seccion de tratamiento y, cuando los locales servidos sean
especialmente sensibles a la suciedad, después del ventilador de impulsidn, procurando que la distribucion
de aire sobre la seccidn de filtros sea uniforme.

En todas las secciones de filtracidn, salvo las situadas en tomas de aire exterior, se garantizaran las
condiciones de funcionamiento en seco; la humedad relativa del aire sera siempre menor que el 90%.

N
)
B
=E0)
[SES]
sg
=S
<
g3
7]
8o
©
£8
S5
g8
s
oul
co
oD
Q
@ N
£
=
[
(<}
0
82
c
8]
SE
“Oj
o Q
°35
o0
Lo
£0
(=
h=p]
@'c
I
2z
TS
£>
S0
=T
°g
3
28
&®
=5®
g9
LR
o9
5
s8
£g
5®
8
38
[7]
o E
Q&=
S
gy
]
29
a2
S
© O
[=
S8
a'c
0.5
23
ca
o2
g
5w
SE
SE
o]
)
wo

a
<
S
=
S
k-]
S
h=]
©
2
@
Q
2
c
IS4
L
<
<
L
=
<)
5
(53
<
[}
o}
°
@
kY
=
1]
g
£
=
P
2
c
IS
L
<

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA

DOC. ANEXADO URBANISMO PA-2022000001
Hdi ifi ion: - - - - FIRMAS

Sotigo Segura de Veriicacion: bdeddc-7fe3-4cbe-a578 1.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:46
Origen: Ciudadano 2" HIDALGO BORONAT DANIEL 24/03/202) 1747
gl —— 3 HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17°50
B e T T1/3055 T4z O M49-2022 14615016 47 HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 1755
Pagina 77 dé 100 5. HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17'59
6.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 18:01

HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

La instalacion de extraccion en aseos de zonas comunes se resuelve con la instalacién en aseos de bocas de
aspiracion modelo BARJ90 conectadas mediante conducto flexible a la red de conductos resuelta con
conducto circular de chapa galvanizada. Cada uno de los nucleos de aseo se dota de la instalacidn en la red
de conductos de un extractor de la potencia necesaria para realizar la extraccion del nucleo de aseo que
trata.

Los extractores se accionaran mediante interruptores de la luz y se temporizara su desconexion. La descarga
de aire de estas extracciones se realizard a través de la fachada del local por encima de tres metros

Para la extraccidn en aseos y locales técnicos se siguen los criterios indicados en UNE-EN 13779 y Libro de
Comentarios al Rite. Para el calculo de aseos y vestuarios se opta por 90 m3/h por inodoro o urinario.

-REPERCUSION DE LA ACTIVIDAD SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

La evacuacién de los productos de la combustion de las calderas instaladas se realiza por las chimeneas de
cada equipo, con salida por cubierta, cumpliendo las normativas urbanisticas en cuanto a altura y distancias
del punto de descarga de las chimeneas.

La actividad cumple con los requerimientos exigidos en el CTE DB-SI en lo que respecta a las instalaciones de
seguridad en caso de incendio (ver anexo adjunto).

La actividad cumple con los requerimientos exigidos por la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, de Proteccidn contra la Contaminacién Acustica

La evacuacion de los productos de la combustién de la cocina son evacuados por chimenea con salida por
cubierta, cumpliendo las normativas urbanisticas en cuanto a altura y distancias del punto de descarga.

En la cocina se ubican equipos destinados a la preparacién y coccién de los alimentos, por lo que se hace
necesaria la existencia de una campana extractora de humos o elemento similar.

-AGUA POTABLE Y RESIDUALES

La necesidad de agua potable es para los consumos existentes en los aseos de planta baja (zonas comunes),
bar, aseos de las habitaciones del hotel, y para limpieza general del edificio (cuartos de limpieza).

La red de suministro de agua dispondra de todos sus elementos de medida, proteccidn, corte y aparatos de
consumo. La acometida, desde la red publica de abastecimiento hasta una hornacina, en el linde de la
parcela, quedard construida en polietileno con sus correspondientes collarines, accesorios, valvulas, etc,
mediante arqueta o pozo de registro al efecto.

Desde la hornacina del equipo de medida, donde quedara instalado un Unico contador, por tratarse de un

Unico usuario, se alimentaran directamente el depdsito de aspiracidn del grupo de presion.

Dispondran de agua caliente sanitaria los aseos de las habitaciones, los aseos de las zonas comunes y la zona
de bar desayuno.
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HOTEL B&B
MEMORIA LICENCIA AMBIENTAL

La red de agua caliente, se aislard convenientemente con coquilla de poliuretano, para evitar pérdidas de
calor.

La red dispondra en su geometria de las oportunas llaves de corte divisorias, sectorizacidn, etc, y valvulas de
retencidén, que impidan el retroceso del fluido; estas llaves quedaran instaladas en lugares accesibles para su
manipulacién por el personal de mantenimiento. Los aparatos sanitarios de consumo, quedardn en su
totalidad dotados de llave de regulacién oculta y conexionados mediante latiguillos flexibles cromados
permitiendo en todo momento su desmontaje y posterior montaje ante eventuales averias. El trazado de las
redes sera plano-paralelo a los paramentos de arquitectura interior del edificio y la distribucion a los puntos
de consumo sera siempre descendente.

En todos aquellos puntos en los que la red discurra suspendida del techo, ird dotada de adecuados soportes
especificos, para el didmetro de canalizacién que sustente, permitiendo el paso de aislamiento en
continuidad, sin generar en ningln caso, puente térmico alguno. Desde los trazados horizontales, todos
aquellos ramales que alimenten puntos de consumo y discurran empotrados, su recubrimiento se realizara
mediante mortero de cemento, previa proteccidon de la canalizacidn con funda flexible de PVC.

La totalidad de la red quedarad sefializada.

La actividad a desarrollar no generara vertidos contaminantes. Los vertidos provenientes de la actividad son
similares a los vertidos por cualquier bloque residencial de viviendas y que por tanto, no afectaran el
funcionamiento de la estacidn depuradora ni incumplirdn la ordenanza de vertidos, siendo evacuados a la
red de saneamiento del municipio

-RESIDUOS SOLIDOS

Los residuos sélidos que se produciran en la actividad seradn los de la limpieza del local, restos de cajas de
embalaje, desechos de papel, cartdn y plastico, productos de desecho que se originan en la zona de bar
desayuno de planta baja, y los residuos que se generen en cada una de las habitaciones del hotel.

Los residuos generados por la actividad propiamente dicha son en todo asimilables a los residuos urbanos,
dichos vertidos seran transportados por los servicios de recogida municipales a vertederos autorizados
mediante vehiculos adecuados.

Todos ellos se recogerdn en bolsas para su evacuacion diaria a través de los servicios de recogida Municipal.
En la medida de lo posible, la actividad se sometera al plan municipal de recogida selectiva de residuos.

V.6 CONCLUSION.

Por todo lo anteriormente expuesto, los técnicos que suscriben estiman suficientemente detallados las
modificaciones a llevar a cabo en la actividad que se desarrolla y todos los medios que directa o
indirectamente puedan verse afectados por su puesta en funcionamiento y posterior uso.

Se estima suficiente la informacion aportada para que el Excmo. Ayuntamiento autorice la actividad descrita.
No obstante, queda a disposicion de las Autoridades Municipales y demds organismos competentes en la
materia para cuantas aclaraciones estimen convenientes.
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HOTEL B&B
PRESUPUESTO

EDIFICIO DE HOTEL B&B ‘
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AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Parcela 5.2.1 Sector APD/21 Carretera de Ocana (ALICANTE)

[capitulo ™ [Nombre del Capitulo Coste por Capitulo %
CO01 MOVIMIENTO DE TIERRAS Y TRABAJOS PREVIOS 213.789,12 € 9,00%
C02 CIMENTACION Y CONTENCION 227.566,64 € 9.58%
C03 ESTRUCTURAS 336.361,55 € 14,16%
C04 CUBIERTAS 71.263,04 € 3.00%
C05 ALBANILERIA Y REVESTIMIENTOS 361.778,70 € 15,23%
C0é CARPINTERIA Y CERRAJERIA 178.157,60 € 7.50%
co7 VIDRIOS 137.775,21 € 5,80%
C08 SOLADOS Y ALICATADOS 159.154,13 € 6,70%
C09 FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS 131.836,63 € 5,55%
Cl10 GAS, CLIMATIZACION Y VENTILACION 112.833,15 € 4,75%
Cl1 ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES 173.406,73 € 7.30%
C12 PROTECCION CONTRAINCENDIOS 40.382,39 € 1,70%
C13 INSTALACIONES ESPECIALES 59.385,87 € 2,50%
C15 EQUIPAMIENTO 37.769.,41 € 1,59%
Cl1é CONTROL DE CALIDAD 33.018,54 € 1,39%
c17 SEGURIDAD Y SALUD 34.402,86 € 1,45%
C18 GESTION DE RESIDUOS 66.470,72 € 2,80%

TOTAL PEM 2.375.434,70 € 100,00%
13% GASTOS GENERALES 308.804,51 € 13,00%
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 142.526,08 € 6,00%

En Valencia, a MARZO de 2022
HIDALGO BORONAT PABLO -

291904655
2022.03.24 17:59:46 +01'00'

TOTAL PEC | 2.826.767,29 € |
21% IVA | 3.420.388,42 € |
HIDALGO 2022.03.24
BORONAT DANIEL 17:47:03
-29190466Q +01'00"

Pablo Hidalgo Boronat, COACV n2 10.633
Vahos Arquitectura, S.L.

Daniel Hidalgo Boronat, COACV n2 11.234
Vahos Arquitectura, S.L.

81




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO
URBANISMO

REFERENCIA
PA-2022000001

Cadigo Seguro de Verificacion: b469e3dc-7fe3-4cbe-a578-
0536439aa024

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2022_14615016
Fecha de impresion: 14/11/2022 14:26:28

Péagina 82 de 100

FIRMAS
1.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:46
2.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:47
3.- HIDALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:50
4.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:55
5.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:59
6.- HIDALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 18:01

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la validez
de la firma electrénica de los docs. firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de

Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.php

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

JINVOIY | 12/dV SW YNVZNVIN 2°5'd D4vd
449 T3LOH ODJISYd O153A0Yd

7

VOI4Yd5D NOIDVINIWNDOAJ
/




PA-2022000001

REFERENCIA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:46
DALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:47
DALGO BORONAT DANIEL, 24/03/2022 17:50
DALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:55
DALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 17:59
DALGO BORONAT PABLO, 24/03/2022 18:01

URBANISMO

ORGANO

L01030149_2022_14615016

Wt

e
o

DELIMITACION UNTDAD DE E.

SITUACION EN EL SECTOR

A

BRHOE/

MARZO A1SE
2022

REVISION

HOTEL B&B EN ALICANTE
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SITUACION Y CATASTRO
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PROYECTO BASICO
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Las cotas en color verde representan el
tabique en el vestibulo de servicio de planta
tercera (P3).

Las cotas en color granate representan los

huecos en fachada de las ventanas de planta
primera (P1) y tercera (P3).
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Las cotas en color azul representan los
huecos en fachada de las ventanas de planta
segunda (P2).
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