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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

NUmero de

decreto:

2022DEG003923
GES2022000003/03/2022

“DECRETO. PROYECTO REFUNDIDO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL SECTOR
PE-APA/9 “VISTAHERMOSA” DEL PGMO DE ALICANTE: TRAMITE DE INFORMACION
PUBLICA

1. Con fecha 20 de diciembre de 2021, y n.2 de Registro E2021140926, Miguel
Carratald Ferrandez, actuando en nombre y representacién de la mercantil INMOVIST
INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L., Agente Urbanizador del Programa de Actuacion
Integrada del Sector PE-APA/9, Vistahermosa, del Plan General de Alicante, ha
presentado, para su tramitacién y aprobacién, el documento denominado PROYECTO
REFUNDIDO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL SECTOR PE-APA/9
“VISTAHERMOSA” DEL PGMO DE ALICANTE.

2. Su objeto, segun la Memoria del documento, es la recopilacion documental relativa
a las obras ejecutadas con la urbanizacion del Sector PE-PP/9 del P.G.0.U de Alicante.
Partiendo del proyecto inicial aprobado e incluyendo todas las variaciones o
modificaciones que se han llevado a cabo hasta la conclusion de las obras propias del
sector como las suprasectoriales, aprobadas por acuerdo de pleno de fecha 2 de
diciembre de 2.013.

3. En relacién con la documentacién presentada, el Departamento Técnico de

Urbanizacion ha emitido un informe, de fecha 11 de marzo de 2022, cuyo contenido es
el siguiente:

ASUNTO: Proyecto refundido de las obras de urbanizacion del sector PE-APA/9
Vistahermosa.

1.- ANTECEDENTES

La proposicion Econémico-Financiera del Programa para el desarrollo de la Actuacion
Integrada Unidad de Ejecucion Unica del Plan Parcial del sector denominado APA/9
“Vistahermosa” fue aprobado el 2 de diciembre de 2003 con un Presupuesto de Ejecucion
Material por valor de 17.359.127,70 € (1), de los cuales 2.463.198,13 € corresponden a obras
susceptibles de reintegro por compariias suministradoras (importe de los capitulos eléctricos sin
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incluir el alumbrado). A esto hay que afiadirle las infraestructuras suprasectoriales proyectadas
que ascienden a un Presupuesto de Ejecucion Material de 773.001,16 €, a cargo del APA/9
(2.1), de 455.680,57 €, a cargo del Ayuntamiento de Alicante (2.2), de 329.268,57€, a cargo del
PAU-3 (2.3), y de 285.769,12€, a cargo del PP I/4 (2.4), junto a las infraestructuras
suprasectoriales vinculadas al colector a ejecutar en el PAU 3 que asciende a un Presupuesto de
Ejecucion Material de 184.884,27 € (3).

Con fecha 20 de septiembre de 2016 se aprobaron por la Junta de Gobierno Local los
siguientes Anexos de dicho proyecto:

« Anexo del Proyecto de Urbanizacion del Sector PE-APA/9 adaptacion a la ordenacion
pormenorizada de la Modificacion Puntual n21 del Plan Parcial del Sector con un
Presupuesto de Ejecucion Material que asciende a la cantidad de 165.440,74 € (4).

« Anexo al Proyecto de Urbanizacion del Sector PE/APA 9 “Vistahermosa-Alicante”, que
incluye las obras de integracion de las calles Alondra y Cigiiefia, con un Presupuesto de
Ejecucion Material que asciende a la cantidad de 122.612,40 € (5)

De la suma de los importes correspondientes a (1)+(2.1)+(3)+(4)+(5) a_cargo del APA/9
resulta un Presupuesto de Ejecucion Material total que asciende a la cantidad de 18.605.066,27
€. Una vez aplicado el porcentaje de gastos generales (13%) y el porcentaje del beneficio
industrial (6%) se obtiene un importe de 22.140.028,86 €. Finalmente, el Presupuesto Liquido
de Remate con el 21% del Impuesto sobre el Valor Afiadido asciende a 26.789.434,92 € a cargo
del APA/9.

Incorporando al Presupuesto Ejecucion Material a cargo del APA/9, los importes
correspondientes a las infraestructuras suprasectoriales a cargo del Ayuntamiento, PAU/3 y PP
1/4 (2.2)+(2.2)+(2.3) resulta un importe global en ejecucion material de 19.675.748,53€. Una
vez aplicado el porcentaje de gastos generales (13%) y el porcentaje del beneficio industrial
(6%) se obtiene un importe de 23.414.183,59 €. Finalmente, el Presupuesto Liquido Total con el
21% del Impuesto sobre el Valor Afiadido asciende a 28.331.162,14¢€.
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PEM APA/9 ’ PEMAYTO ’ PEM PAU3 ‘ PEMPP14 ‘ PEM PEM+GG+BI | 21%IVA ‘ TOTAL ‘

OBRAS SECTORIALES APA9 17.350.121,70€ 17.359.127,70€ 20.657.361,96 € 4.338.04601€ 24.995.40798€

SUPRASECTORIAELS APA9 773.001,16€ T73.001,16€ 919.871.38€  19317299€ 111304437 €

SUPRASECTORIALES AYTO 45568057 € 455.680,57 € 54225988€  113.87457€ 695613445 €

SUPRASECTORIAELS PAU3 329.26857 € 32026857 € 301829606  8220420€ 47411381 €

SUPRASECTORIALES PP14 285.76912€ 285.769.12€ 34006525€  T1.41370€ 4147896 €

COLECTOR PAU3 184.88427€ 184.88427 € 2001228€  4620258€ 20621486 €

IMODIF PUNTUAL N1 165.440.74€ 165.440,74€ 196.87448€  41.34364€ 238218 12€

E IANEXO APA/9 ALONDRA 12261240€ 12261240 € 145.90876€ 3064084 € 17654959 €
% TOTAL 18.605.08627 €  45568057€  32.26857€  285.76912€ 19.675.78453 € 2341418350 € 28.331.162,14€

La mercantil Inmovist Inversiones Inmobiliarias, S.L. ostenta la condicion juridica de
Agente Publico Urbanizador del Sector PE-APA/9 Vistahermosa del Plan General de Alicante, en
virtud del Acuerdo Plenario del Excmo. Ayuntamiento de Alicante de fecha 29 de octubre de
2010 por el que se cede la condicién de Agente Publico Urbanizador que ostentaba la mercantil
Bancaja Habitat, S.L. (antes Actura, S.L.).

El Proyecto de Reparcelacion del Sector PE-APA/9 Vistahermosa del PGMO de Alicante
fue aprobado definitivamente mediante Resolucion de la Junta de Gobierno Local, en sesion
ordinaria de fecha 20 de marzo de 2018.

El 19 de abril de 2018 se firmd el Acta de Comprobacion de Replanteo de las Obras de
Urbanizacion del PAI del Sector PE-APA/9 Vistahermosa, en la cual se fijé como dia de inicio de
las obras de urbanizacion el 23 de abril de 2018.

Durante el desarrollo de las obras de urbanizacion este Departamento Técnico ha
emitido varios informes sobre diversos proyectos técnicos que han ido actualizando y
complementando al proyecto inicial de las obras de urbanizacion aprobado relativos a una
serie de proyectos que el agente urbanizador ha ido presentando para su aprobacion técnica:

Proyectos de infraestructuras eléctricas correspondientes a las obras de “Urbanizacion del
sector PE-APA/9 “Vistahermosa”: (informes técnicos DTU de fechas 1 de abril de 2020 y 2 de
junio de 2020)(GES202000013)

- PROYECTO DE MODIFICACION DE LINEA VISTAHERMOSA, 20 KV.
- PROYECTO DE CENTRO DE REPARTO CR-1

- PROYECTO DE CENTRO DE REPARTO CR-2.

- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-1.
- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-2
- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-3
- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-4
- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-5
- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-6
- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-7
- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-8
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- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-9

- PROYECTO DE CENTRO DE TRANSFORMACION CT-9BIS

-PROYECTO DE DESVIO Y SOTERRAMIENTO DE LA LAMT DOBLE CIRCUITO Y
CUADRUPLE CIRCUITO

- PROYECTO DE RED SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION 20 KV

Proyecto Modificado n2 2 del “Proyecto de Urbanizacién del sector PE/APA-9”. Estacion de
bombeo de aguas residuales. (informe técnico DTU de fecha 8 de octubre de
2020)(GES2019000080).

Nuevos proyectos de instalaciones eléctricas (informe técnico DTU de fecha 26 de octubre de
2020)(GES2020000036):

Proyecto de instalacion de un centro de transformacion de cliente en edificio de otros usos para
abastecer de suministro eléctrico a la EBAR de la urbanizacion del sector PE/APA-9.

Proyecto de instalacion de un centro de seccionamiento en edificio de otros usos para conectar
el CT de la EBAR de la urbanizacidn del sector PE/APA-9 a la red de distribucidn eléctrica.
Proyecto de modificacion del centro de transformacion “CT-Medicos” convirtiéndose en un
centro de transformacion prefabricado de superficie de 1x630kVA de compafia CT-MEDICOS
(1X630kVA)

Proyectos complementarios de infraestructuras eléctricas correspondientes a las obras de
“Urbanizacion del sector PE-APA/9 “Vistahermosa” (informes técnicos DTU de fecha 6 de julio
de 2021, 2 de septiembre de 2021 y 1 de febrero de 2022) (GES2020000036):

PROYECTO DE CENTRO DE SECCIONAMIENTO Y MANIOBRA PREFABRICADO DE SUPERFICIE
(2L+5+2L) DE COMPANIA PARA EL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA DE LA URBANIZACION
DEL SECTOR PE/APA9 DEL PGMOU DE ALICANTE.

PROYECTO DE LSAT/20 KV, D/C, DENOMINADA GABINORTE, ENTRE APOYO 400714 Y NUEVO
CSM EN SECTOR PE/APA-9.

PROYECTO DE NUEVA LSAT/20 KV, D/C, ENTRE NUEVO CSM Y CR2 EN SECTOR PE/APA-9

Con fechas 20 y 23 de diciembre de 2021 (registros de entrada E2021140926 y
E£2021142887, E2021142913, E2021142926 Y E2021142990) tuvieron entrada en el registro
municipal diversos escritos de la mercantil INMOVIST, Inversiones Inmobiliarias, S.L.” a los que
se acompafiaban los documentos que forman parte del Proyecto Refundido de las Obras de
Urbanizacion del Sector PE-APA/9 Vistahermosa con la finalidad de que se procediera a su
tramitacion y aprobacion municipal.

Posteriormente, segun escrito con registro de entrada E2022015474 de fecha 14 de
febrero de 2022, se incorpora una nueva “Separata n.2 3: Saneamiento” que sustituye a la
presentada el 23 de diciembre de 2021 por error material en la configuracion del documento.

Segun escrito con registro de entrada E2022025657 de fecha 9 de marzo de 2022, se

presentan los siguientes documentos del proyecto que sustituyen al “Documento de Sintesis”
presentado el 23 de diciembre de 2021:

- MEMORIA, PLIEGO COND. TECNICAS Y PRESUPUESTO
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- PLANOS I. GENERALES

- PLANOS II. OBRA CIVIL.

- PLANOS Ill. E.B.A.R.

- PLANOS IV. INSTALACIONES ELECTRICAS. TOMO 1 DE2
- PLANOS IV. INSTALACIONES ELECTRICAS. TOMO 2 DE2
- PLANOS V. ALUMBRADO PUBLICO

Finalmente, en el escrito con registro de entrada E2022026548 de fecha 10 de marzo
de 2022, se presenta de nuevo el documento “MEMORIA, PLIEGO COND. TECNICAS Y
PRESUPUESTO” para sustituir al anterior por error aritmético del importe economico del CT-10
y Centro de Seccionamiento en la hoja resumen de la Memoria del proyecto refundido, lo que
conlleva que el Presupuesto de Ejecucion Material, deba de ser modificado por la cantidad de
22.328.427,59 €, en lugar de 22.328.236,24 €.

2.- CONTENIDO FINAL DEL PROYECTO REFUNDIDO

El documento técnico presentado, denominado Proyecto Refundido de las Obras de
Urbanizacion del Sector PE-APA/9 Vistahermosa ha sido redactado por INGENIERIA Y
ASISTENCIA TECNICA ALICANTINA, S.L., representada por D. Vicente Blasco Diaz, Ingeniero de
Caminos, Canales y Puertos, y, fechado inicialmente en el mes de diciembre de 2021.

La documentacion definitiva del Proyecto Refundido estd formado por:

e Memoria

e Pliego de Condiciones Técnicas

e Presupuesto

e Planos
o Planos I: Generales
o Planos Il: Obra Civil
o Planos Ill: EBAR
o Planos IV: Instalaciones eléctricas Tomo 1 de 2
o Planos IV: Instalaciones eléctricas. Tomo 2 de 2
o Planos V: Alumbrado Publico

que se complementa con las siguientes Separatas:

e SEPARATA N2 1: DEPOSITO DE AGUA POTABLE Y CASETA DE LLAVES

e SEPARATA N2 2: ESTACION DE BOMBEO DE AGUAS RESIDUALES

o SEPARATA N@93: RED DE SANEAMIENTO

o SEPARATA N@4: RED DE RIEGO

o SEPARATA N2 5: JARDINERIA

o SEPARATA N2 6:RED DE TELECOMUNICACIONES, RED DE SEMAFORICA Y RED DE
GAS

o SEPARATA N2 7:REDES ELECTRICAS

o SEPARATA N2 8:RED DE ALUMBRADO PUBLICO

o SEPARATA N2 9: TRABAJOS DE ARQUEOLOGIA

e SEPARATA N2 10: ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
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El objeto de este Proyecto Refundido es la recopilacion documental relativa a las obras
ejecutadas con la urbanizacion del Sector PE-PP/9 del P.G.O.U de Alicante. Partiendo del
proyecto inicial aprobado e incluyendo todas las variaciones o modificaciones que se han
llevado a cabo hasta la conclusion de las obras propias del sector asi como en las obras
suprasectoriales aprobadas.

El Presupuesto de Ejecucion Material del presente Proyecto Refundido asciende a la

cantidad de 22.328.427,59 Euros, siendo el importe del Presupuesto de Ejecucion por Contrata
(IVA incluido) de 32.150.702,88 Euros.

3.- INFORME TECNICO MUNICIPAL

En respuesta al escrito de fecha 2 de febrero de 2022 del Servicio de Gestion de la
Concejalia de Urbanismo en el que se solicita informe sobre las solicitudes presentadas por la
mercantil INMOVIST, Inversiones Inmobiliarias, S.L.” a las que acompaia los diferentes
documentos que integran el “Proyecto Refundido de las Obras de Urbanizacion del Sector PE-
APA/9 Vistahermosa”, se emite el presente informe.

Independientemente del contenido técnico del proyecto refundido presentado, este
informe tiene cardcter preliminar y se emite unicamente con la finalidad de comprobar y, a su
vez, confirmar que este documento técnico cuenta con el contenido legal exigido para su
exposicion publica, segtn lo establecido en el articulo 183 del Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

Una vez transcurrido el citado periodo de exposicion publica y a la vista de las
alegaciones que puedan presentarse, este Departamento Técnico de Urbanizacion emitird el
informe definitivo al proyecto refundido de urbanizacion presentado junto con las
observaciones, alegaciones e informes incorporados durante este proceso de exposicion
publica.

En coherencia con lo anterior, se informa de que la exposicién publica de los
proyectos que la requieren es un mero acto de tramite que no conlleva ningin
pronunciamiento municipal sobre el contenido sustancial de los documentos. Este
contenido, asi como la contestacién de las alegaciones que, en su caso, se
presenten, seran objeto de otros informes posteriores, previos a la aprobacién del
Proyecto.

Procede, en consecuencia, someter el Proyecto de Urbanizaciéon refundido a
informacién publica, previa a su aprobaciéon, de conformidad con lo dispuesto en el
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articulo 182.2. del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell

El sometimiento a informacion publica es competencia de la Alcaldia, de conformidad
con lo previsto en el articulo 124.4. ii) de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen
Local, segun la redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas
para la modernizacion del gobierno local y, por su delegacion del dia 17 de junio de
2019, del Concejal de Urbanismo.

Como consecuencia de lo expuesto, resuelvo:

Primero. Someter a exposicion publica el PROYECTO REFUNDIDO DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL SECTOR PE-APA/9 “VISTAHERMOSA” DEL PGMO DE ALICANTE,
presentado por Miguel Carratala Ferrandez, actuando en nombre y representacién de
la mercantil INMOVIST INVERSIONES INMOBILIARIAS, S.L., Agente Urbanizador del
Programa de Actuacion Integrada del Sector PE-APA/9, Vistahermosa (Registro de
entrada E2021140926 y complementarios).

Segundo. Publicar un edicto al respecto en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana
y en prensa escrita de gran difusion.

Tercero. Advertir de que la informacion publica tendra una duracién de 20 dias,
contados desde la publicacién del anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana, plazo en el que los interesados podran presentar alegaciones.

Cuarto. Antes de la publicacién del edicto, notificar el contenido de la presente
resolucidn a los titulares de derechos afectados.

Quinto. Con el resultado de la informacion publica y los informes y demas tramites que
fueran necesarios, someter el Proyecto a su aprobacion.”
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