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lll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO ALICANTE

9187 ACUERDO PARA LA APROBACION DE LA VERSION FINAL DEL ESTUDIO DE DETALLE DE MANZANA
DELIMITADA POR AVENIDA ANTONIO RAMOS CARRATALA Y OTRAS DE ALICANTE

EDICTO

El dia 29 de Julio de 2021 el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Alicante adoptd
acuerdo para la APROBACION DE LA VERSION FINAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE DE LA MANZANA DELIMITADA POR AVENIDA ANTONIO RAMOS
CARRATALA, CALLE HERMANOS PINZON, CALLE JURISTA LOPEZ AMO Y
CALLE GOYA DE LA CIUDAD DE ALICANTE.

Con registro de entrada E2020031022 y fecha 02/06/2020 se presentd Solicitud de
modificacion de las condiciones urbanisticas de la manzana sita entre Avda. Antonio
Ramos Carratala, C/ Hermanos Pinzén, C/ Jurista Lopez Amo, C/ Goya, con aplicacion
del articulo 100 de las NNUU del PGOU a instancia de Promociones y Gestiones
Inmobiliarias Ratisbona S.L. Property’s.com, con el correspondiente Documento Inicial
Estratégico y borrador de Estudio de Detalle para solicitud de inicio de la Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégica, documentos redactados por la sociedad
Arquitectura comercial Hernandez Vidal Lopez Sieben S.C.P., en concreto los
documentos presentados fueron los siguientes:

* Documentacion Inicial Estratégico.

* Borrador de Estudio de Detalle.

+ Estudio de Integracion Pasiajistica.

* Documento Movilidad de la C.V. cumplimiento Ley 6/2011, de 1 de abril.

El objeto de la solicitud es promover un Centro Residencial para Personas Mayores
Dependientes, siendo el mismo, uso dotacional (equipamiento asistencial). Las
parcelas que conforman la manzana objeto de estudio, se encuentran ubicadas en
suelo urbano calificado como VU1A por el PGMO de Alicante aprobado definitivamente
el 27 de marzo de 1.987. Tal y como se dispone en el Capitulo octavo del Titulo V.
Condiciones particulares de la edificacion de los usos en suelo urbano de las Normas
Urbanisticas del Plan General, el conjunto de parcelas que conforman la manzana les
son aplicables los siguientes condicionantes urbanisticos:

- Uso predominante: residencial.

- Tipologia edificatoria: edificacion aislada o adosada.

- Usos compatibles: dotacional en edificio exclusivo, entre los posibles.

- Parcela minima: 1.200 m? fachada 25 m.l.; inscripcion circulo 25 m. de diametro.
- Retranqueos: 10,00 m. a alineacion exterior y 5,00 m. resto de linderos.

- Ocupacion maxima: 25 %.
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- Edificabilidad maxima: 0,375 m2/m? computada en m2 utiles.
- Altura méaxima: 3 plantas (10,00 m.).
-Se permite una planta sé6tano.

Se trata de una modificacion de escasa entidad que abarca una manzana
(conjunto de 13 parcelas), cuyas parcelas tienen la condiciéon de solar, en la que
se pretende un incremento de volumen para un uso dotacional contemplado en
el articulo 157.2, en relacion con el articulo 100 de las NNUU del PGOU. El
alcance de la modificacion recae en elementos contenidos entre las determinaciones
de la ordenacién pormenorizada prevista en el articulo 35 de la LOTUP, entre los que
se encuentra el uso, tipologia y volumetria.

El ambito del Estudio de Detalle es la propia manzana con una superficie de 10.953,18

m2.

Mediante Decreto de fecha 10 de noviembre de 2020 se emiti6 Resolucién de
Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento
simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica del Estudio de Detalle de
la manzana delimitada por la Avenida Antonio Ramos Carratala, Calle Hermanos
Pinzon, Calle Jurista Lopez Amo y Calle Goya, cuyo objeto sera el descrito en la
documentacién remitida y en la alternativa elegida, de acuerdo con los criterios del
Anexo VIl de la LOTUP, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El 16 de diciembre de 2020 se emite informe técnico desde el Servicio de
Planeamiento, referente a la nueva documentacion presentada por el solicitante el 23
de noviembre de 2020, tras el Decreto de resolucion ambiental. En dicho informe
técnico se hacia constar que los nuevos documentos presentados debian ajustar
ciertos aspectos para adecuarse a las determinaciones de los informes previamente
emitidos, y al Decreto sobre resolucion de informe ambiental y territorial estratégico.

Finalmente se remite la siguiente documentacion técnica por parte de la empresa
solicitante con numero de registro de entrada E2020113857, y con fecha 24 de
diciembre de 2020:

- Estudio de Detalle.
- Estudio de integracion paisajistica.
- Estudio de movilidad.

Esta documentacion termina por ajustarse definitivamente a las determinaciones
apuntadas, lo que motivé que en ese momento, desde el Servicio de Planeamiento se
informara, y se cita textualmente, que el Documento que forma el actual de Estudio de
Detalle se informa favorablemente para prosequir con el procedimiento e iniciar los
tramites de informacion al publico y consultas, del Estudio de Detalle, segun lo
dispuesto en el articulo 57 de la _Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana y sus modificaciones.

Con fecha 13 de abril de 2021 la Junta de Gobierno Local acuerda someter al proceso
de informacion publica por plazo de 20 dias habiles la versién preliminar del Estudio de
Detalle de la manzana delimitada por la Avenida Antonio Ramos Carratala, Calle
Hermanos Pinzén, Calle Jurista Lopez Amo y Calle Goya.
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Durante el periodo de exposicion publica se ha presentado una alegaciéon en
tiempo y forma. Consta en el expediente certificado emitido al respecto por el
Vicesecretario, de fecha 21 de junio de 2021.

ALEGACION UNICA

N° de registro municipal: E2021056090

Fecha de regsitro: 19/05/2021

Parte interesada: Francisco de Leén Lavifa

Los Técnicos integrantes del Servicio de Planeamiento de la Concejalia de Urbanismo,
han elaborado y firmado la contestacion a la alegacion presentada, asi como la
correspondiente propuesta, en este caso de desestimatoria, obrando esta
documentacion en el expediente.

En consecuencia se desestima en su totalidad la alegacion presentada por D.
Francisco de Ledn Lavifia, por los motivos que se expusieron en su dia y a tal efecto
procede seguir con la tramitacién del Estudio de Detalle solicitado de conformidad con
la legislacion y normativa urbanistica de aplicacion.

Una vez concluido el periodo de informacién publica, con fecha 22 de junio de 2021 y
registro de entrada E2021071126, la empresa solicitante nos remite la version final del
Estudio de Detalle de referencia, que agrupa los siguientes documentos:

- Estudio de Detalle (version final)
- Estudio de integracion paisajistica.
- Estudio de movilidad.

Esta documentacion se presenta tras la exposicion publica, como documentacion
final del Estudio de Detalle, solicitando prosiga la tramitacion en aras de la
aprobacion definitiva del citado documento urbanistico.

Los documentos presentados se informan favorablemente y se considera que, segun
dispone la legislacion aplicable en materia de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana, se puede proseguir con la tramitacion.

En sesion celebrada el dia 29 de julio de 2021 el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante adopto los siguientes acuerdos:

Primero.- Resolver las alegaciones presentadas por D. Francisco de Leon Lavifia con
caracter desestimatorio por los motivos que se han expuesto en el punto tercero de la
presente propuesta de acuerdo.

Segundo.- Aprobar la Version Final del Estudio de Detalle de la manzana sita entre
Avda. Antonio Ramos Carratala, C/ Hermanos Pinzén, C/ Jurista Lépez Amo, C/ Goya
presentado por Promociones y Gestiones Inmobiliarias Ratishona S.L.
Property’s.com, y que se contiene en la documentaciéon presentada con Registro
de Entrada n° E2021071126, constando de los siguientes documentos:

- Estudio de Detalle (version final)

- Estudio de integracion paisajistica.
- Estudio de movilidad.
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Tercero.- Comunicar los acuerdos adoptados a los interesados, publicar en el Boletin
Oficial de la Provincia y dar traslado a la Conselleria de Politica Territorial Obras
Publicas y Movilidad, para que proceda a la inscripcién a la que se refiere el articulo
171 de la LOTUP en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico.

A tal efecto se comunica a la Conselleria de Politica Territorial Obras Publicas y
Movilidad que, en virtud de lo establecido en el Decreto 65/2021 de 14 de mayo del
Consell, de regulacion de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de
instrumentos de planificacién urbanistica, se ha procedido a realizar la inscripcion
telematica de la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de referencia en el
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, conforme a lo
previsto en el articulo 180 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de
junio).

N° de Registro GVRTE/2021/2042654.

La documentacion podra examinarse en las dependencias de la Oficina de Informacion
Urbanistica, sita en la Plaza del Ayuntamiento n° 5, en dias habiles y en horario de
oficina, y se publicara en la pagina web municipal.

Lo que se publica para general conocimiento, segun lo previsto en el articulo 57.7 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana (Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio).

Alicante a 12 de agosto de 2021. El Vicesecretario del Excmo. Ayuntamiento de
Alicante D. German Pascual Ruiz-Valdepenas.
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