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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

MARIA DEL CARMEN DE ESPANA MENARGUEZ, CONCEJALA-SECRETARIA DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL

CERTIFICA:

Que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el dia 14 de septiembre de 2021,
adopto6 entre otros el siguiente

ACUERDO:

“11. EXPOSICION PUBLICA DE LA VERSION PRELIMINAR DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ALICANTE-POLIGONO B LOMAS DEL GARBINET DEL
PLAN PARCIAL CIUDAD ELEGIDA JUAN XXIIl Y DE LA PROPUESTA DE CONVENIO
URBANISTICO EN EJECUCION DE SENTENCIA ENTRE LA MERCANTIL ALICANTINA DE
CONSTRUCCION Y EDIFICIOS S.A Y EL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.

1. OBJETO.-

El objeto del presente documento es la modificaciéon del Plan Parcial del Poligono B Ciudad
Elegida Juan XXIII, del municipio de Alicante.

Se redacta conforme a las determinaciones contenidas en Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (Decreto
Legislativo 1/2021 de 18 de junio), y teniendo en cuenta las consideraciones incluidas en el
informe ambiental y territorial estratégico, emitido con fecha 13 de diciembre de 2018, por la
Comision de Evaluacién Ambiental de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio
Climatico y Desarrollo Rural.

El Ayuntamiento de Alicante, en su condicién de érgano promotor, admitié a tramite la
iniciativa de esta modificacién de plan parcial por la mercantil ALICANTINA DE
CONSTRUCCION Y EDIFICIOS, S.A., en adelante ALICESA, domiciliada en Alicante, Avda.
Maisonave, 18 62-4 con CIF A-03020948, propietaria de aproximadamente el 85% de los
terrenos del &mbito de actuacidn.

2. ANTECEDENTES.-

La zona de Juan XXIII fue promovida en la década de los afios 70 por la mercantil CALPISA,
mediante el plan parcial “Ciudad Elegida Juan XXIII”, aprobado por resolucion ministerial el
30 de mayo de 1972. El plan dividia el d&mbito en cuatro poligonos: A, B, C y D. Los
denominados A y D se desarrollaron completamente; quedaron pendientes los poligonos B y
C. Posteriormente, el Plan General de 1987 reclasific6 estos ultimos como suelo no
urbanizable.
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noviembre de 1999.

consistia en:

del Plan Parcial.
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referido plan parcial”.

ALICESA, propietaria de aproximadamente el 85% del suelo que integra el poligono B del plan
parcial original, impugné la reclasificacién. Ello culmin6 con la sentencia de fecha 17 de
marzo de 1993 del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, que anuld
parcialmente el plan general y declar6 “como situacién juridica individualizada” que el
Poligono B del Plan Parcial de 1972 debia “mantener la calificacién urbanistica que resulta del
La sentencia fue confirmada por el Tribunal Supremo el 11 de

En el dltimo expediente de revision del Plan General, se reconocia la condicién de suelo
urbanizable del citado poligono B. El desistimiento municipal, sin embargo, volvié a situarlo
en el “status quo” anterior.

Posteriormente, la tramitacion del Catdlogo de Protecciones puso de manifiesto el valor
medioambiental de las Lomas del Garbinet. Todo ello dio lugar a que ALICESA propusiera al
Excmo. Ayuntamiento de Alicante, Concejalia de Urbanismo, suscribir un CONVENIO DE
EJECUCION DE SENTENCIA, dirigido a armonizar los intereses privados y los publicos que
conflufan en la zona. En particular, la mercantil trataba de conservar el aprovechamiento
urbanistico reconocido por el plan parcial; y el Ayuntamiento pretendia el mantenimiento del
espacio natural. Con la indicada finalidad, se llevaron a cabo varias reuniones de trabajo, de
las que derivé un borrador de convenio de planeamiento, en ejecucién de sentencia,
presentada por ALICESA, en un escrito fechado el 25 de octubre de 2017 -E2017068980-,
junto con una propuesta de modificacién del vigente planeamiento y la solicitud de
programacion del sector en régimen de gestiéon por los propietarios, conforme a lo
establecido en los articulos 114 y 118 de la LOTUP.

A modo de sintesis, el convenio mencionado se limita a establecer la conveniencia de
modificar el planeamiento parcial del afio 1972, con el fin de salvaguardar los valores
ambientales del territorio afectado, sin perjudicar los derechos reconocidos a la mercantil por
la sentencia. Con tal fin, de la superficie total del sector, se libera la zona de mayor valor
ambiental para integrarla en el dominio publico como zona verde de la red primaria, mientras
que el espacio destinado a albergar la edificabilidad se concentra en la zona lindante al viario
principal al que da frente el &mbito. Para conseguirlo, la nueva ordenacién que se proponia

= ]a delimitaciéon de una gran zona verde, como parque de red primaria y como elemento
integrado en la infraestructura verde municipal.
= la redelimitaciéon del sector inicial, configurando uno nuevo, de uso residencial, cuyo
aprovechamiento urbanistico es igual al 70% del correspondiente al poligono B del Plan
Parcial; y cuya superficie es, igualmente, el 70% de la del poligono B del Plan Parcial.
= situar las manzanas de uso residencial colindantes con el bulevar Ronda Norte.

= ]a exclusidn del sector de parte de la gran zona verde primaria y reserva viaria de la autovia
y su adscripcién a otros suelos con aprovechamiento suficiente a definir en el futuro Plan
General. El aprovechamiento de este ambito sera del 30% del que corresponde al poligono B
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La posibilidad legal de suscribir este tipo de convenios, que une la ejecucién de sentencia con
una propuesta concreta de planeamiento, viene avalada por los articulo 86.1 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, y 172 de la LOTUP. Y su razén ultima responde a la necesidad de respetar el doble
condicionante que supone:

a) el cumplimiento de la sentencia; en este sentido, es el instrumento dirigido al
reconocimiento y cuantificacion, a favor de ALICESA, del aprovechamiento derivado del plan
parcial de 1972, confirmado por las sentencias del TS] y TS.

b) el interés municipal en modificar la ordenacién de 1972, en aras de salvaguardar, en lo
posible, una zona de alto valor ambiental, que implica: el cambio de tipologia, que pasa de
vivienda unifamiliar a colectiva, en la forma prevista por el propio Plan Parcial de 1972, que
pone como Unico condicionante que la edificabilidad resultante no supere, en ningtin caso, las
dos viviendas por cada mil metros cuadrados de superficie; y la creaciéon de dos dmbitos de
gestion -en los términos anteriormente expuestos-, “impuesta” por la necesidad de distribuir
la edificabilidad reconocida por las sentencias.

El convenio tiene el contenido minimo exigido por el articulo 86.2 de la Ley 39/2015; y se
considera que procede su exposicién publica, junto el resto de la documentacion del
expediente referida a la modificaciéon del planeamiento, por cuanto sus efectos trascienden
los intereses de la mercantil ALICESA. En consecuencia, formara parte de la documentacién
que se someta al proceso de informacidn publica.

Con fecha 12 de febrero de 2018 -E2018010137-, la mercantil presenté una nueva version,
corregida de acuerdo con las observaciones de los técnicos municipales, que se consideré
adecuada a los efectos del inicio del expediente de evaluacion ambiental y territorial
estratégica. Obviamente, sin perjuicio de la documentacién posterior que integraria la actual
version preliminar que se va a someter al periodo de participaciéon publica. En particular, la
exigida por el articulo 40.3 de la LOTUP -informe del Departamento Técnico de
Planeamiento-, de fecha 28 de marzo de 2018.

Dicha documentacién es la que sirvié para la admisién a tradmite, mediante Decreto
2018DEG003604 de fecha 11 de abril de 2018, de la iniciativa de Programa de actuacion
integrada para el desarrollo y gestién del Poligono B del Plan Parcial de la Ciudad Elegida
Juan XXIII, Lomas del Garbinet, presentada por ALICESA.

La Comisién de Evaluacién Ambiental, en sesion celebrada el 13 de diciembre de 2018,
acordé emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable en el procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica de la Modificacién del Poligono
B del Plan Parcial Ciudad Elegida Juan XXIII, Lomas del Garbinet de Alicante.

Por otro lado, en relacién al Catdlogo de Protecciones de Alicante se ha tramitado la
notificacién a los interesados de la propuesta de la aprobaciéon provisional del Catalogo
aprobada por el Pleno en sesion extraordinaria y urgente, de fecha 9 de septiembre de 2020;
actualmente se le ha remitido a la CONSELLERIA D'AGRICULTURA DESENVOLUPAMENT
RURAL, EMERGENCIA CLIMATICA I TRANSICIO ECOLOGICADIRECCION GENERAL DE MEDIO
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NATURAL-; la documentacion prevista en el art. 54 LOTUP, a efectos de que sea emitida la
Declaracién Ambiental y Territorial Estratégica; éste incluye, para este entorno, varias fichas,
tanto de patrimonio cultural (por la existencia de 2 yacimientos arqueolédgicos fichas
C620.BC.PGI Loma del Garbinet y C635.BC.PGI el Pefiasco y una de interés paleontoldgico
C1154.BC.PGI Lomas del Garbinet) como de patrimonio natural (N5 Lomas del Garbinet
resaltando su interés geoldgico) y de paisaje (P10 Llomes del Garbinet i D’orgergia, con
proteccién ambiental y proponiendo su incorporacién a la Infraestructura Verde Municipal),
asi como de patrimonio paleontolégico (C1154.BC.PGI Lomas del Garbinet. Equinodermos.
Paledgeno).

Consta en el expediente informe favorable del Servicio de Planeamiento de fecha 17/11/2020
a la documentacién presentada para proseguir con el procedimiento e iniciar los tramites de
informacidn al publico y consultas a los organismos afectados y entidades suministradoras de
los servicios publicos urbanos, de la modificacién puntual del Poligono B del Plan Parcial
Lomas del Garbinet, Ciudad Elegida Juan XXIII.

En el TOMO 1 Plan parcial se adjunta en el Anexo 2 CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION
DE LA SENTENCIA DE LA SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNITAT VALENCIANA, DE FECHA 17 DE MARZO DE 1993,
CONFIRMADA POR SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO DE FECHA 11 DE NOVIEMBRE DE
1999.

La documentaciéon presentada con fecha 17 de noviembre de 2020 y n.2 de registro de
entrada E2020099609 es la detallada a continuacién:

-DOCUMENTO PLAN PARCIAL:

TOMO 1- DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA:
-A)Memoria Informativa.

-B)Memoria Justificativa.

- Anexo I- Planificacidn con perspectiva de género.
-Anexo II- Convenio urbanistico.

-Anexo IlI- Bibliografia.

-C) Planos de Estado Actual.

TOMO 2- DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA :
-A)Ordenanza Particular de edificacion y usos del suelo.
-B)Planos de Ordenacién.

-C) Fichas de Gestion.

-D)Catdalogo de Protecciones.

-DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA SIN EFICACIA NORMATIVA :

-Estudio de Integracidn Paisajistica.

-Estudio de Trafico y Movilidad. -Estudio Acustico.
-Estudio de Afeccién Patrimonial.

-Memoria de Viabilidad Econ6émica.

-Informe de Sostenibilidad Econdmica.
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-Plan de participacion publica.

Teniendo en cuenta los antecedentes que se han expuesto y la documentaciéon obrante en el
expediente, la Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Alicante, en sesion
celebrada el dia 15 de diciembre de 2020, acord6 Abrir un periodo de informacion publica,
durante un plazo de cuarenta y cinco dias hdbiles; poner a disposicién del publico toda la
documentacion que integra la Versién Preliminar de la Modificacién del Poligono B del Plan
Parcial Ciudad Elegida Juan XXIII, Lomas del Garbinet de Alicante, asi como del CONVENIO
URBANISTICO ENTRE ALICESA, S.A Y EL AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, que se materializo
mediante insercion en el DOGV de fecha 12 de enero de 2021, n2 8995.

Conforme a dicho edicto, la documentacién técnica de planeamiento y sus anexos ha estado
sometida a informacién y consultas durante 45 dias habiles, periodo en el que se han
formulado las siguientes sugerencias, alegaciones e informes sectoriales:

a) Informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante.
b) Informe del Instituto Geolégico y Minero de Espafia.

c) Informe de Aguas Municipalizadas de Alicante.

d) Informe de NEDGIA.

e) Alegacion de D. Miguel Angel Pavén Garcia.

De los distintos informes recibidos en el periodo de consultas cabe sefialar, por su
trascendencia en el presente procedimiento, el Informe del Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante, de fecha 9 de marzo de 2021 , en el que analiza la documentacién
técnica, y que motiva la necesidad de someter a un nuevo proceso de participacion publica y
consultas el documento adaptado a los requerimientos.

En relacidén con lo dispuesto en el primer informe que este organismo emiti6 en el seno de la
fase de evaluaciéon ambiental, y en sintesis, se plantean dos cuestiones:

1) En primer lugar, la conveniencia de separar en documentos y tramites
administrativos diferentes la ordenacion estructural y la pormenorizada, teniendo en
cuenta que se trata de esferas con competencias administrativas diferentes, y considerando
que el Informe Ambiental y Territorial Estratégico emitido por el 6rgano ambiental
autonémico Unicamente ofreceria cobertura para la ordenacién estructural.

2) En segundo lugar, se requiere una mayor justificacién del régimen de ordenacidn y gestion
asignado a la parte de red primaria que no estd vinculada al sector de suelo urbanizable
propuesto en la documentacion técnica.

Analizado dicho informe, la Version Preliminar que va a ser objeto de nueva exposicion
publica, contiene estrictamente la documentacion técnica necesaria cuyo objeto es la
plasmacion de la ordenacidon estructural, ademas de completar las cuestiones
sefialadas por los informes recibidos en la anterior fase de exposicion al piublico.
Documentacién que fue presentada con fecha 3 de septiembre de 2021 y registro de entrada
E2021095847.
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Se trata de una modificacién que afecta al Plan General de Alicante y al Plan Parcial de las
Lomas de Garbinet, cuya finalidad es la misma que se ha planteado desde el inicio
(redelimitacién del sector, incorporaciéon de nuevos elementos de red primaria dotacional
publica, reajuste de la tipologia residencial y su intensidad edificatoria), excluyendo del
mismo todo lo relativo a la ordenacién pormenorizada (red secundaria de dotaciones
publicas, asignacién de usos pormenorizados), que queda diferido a un momento posterior a
través del preceptivo Plan Parcial, cuya competencia a efectos ambientales y urbanisticos sera
estrictamente municipal.

En cuanto a la justificaciéon del régimen de gestidon de la red primaria que no se incluye en el
sector de suelo urbanizable, en la memoria justificativa se incluyen las determinaciones que
complementan la informacién inicialmente prevista.

En relacién a la unica alegacién recibida de D. Miguel Angel Pavon Garcia, correspondera
resolverla en el momento procedimental oportuno, es decir, con la aprobacion provisional del
instrumento de Planeamiento por el Pleno de la Corporaciéon. No obstante la nueva
documentacién presentada recoge condiciones de ordenacién que tienen en cuenta la ficha
del Catalogo de Protecciones de Alicante C1375 en la ficha de Planeamiento y Gestidn, y el
resto de sugerencias se analizardn en el seno del Plan Parcial que establezca la ordenacion
pormenorizada , pues este documento que se va a someter a exposicion publica, y luego a
aprobacién por el 6rgano competente, en este caso la Conselleria de Politica Territorial,
contiene Uinicamente las referencias a la ordenacioén estructural.
En cuanto a lo manifestado por el alegante sobre la inclusién del resultado de las encuestas de
participacion publica al documento del Estudio de Integracién paisajistica, la documentaciéon
expuesta y que se va a volver a exponer, recoge la encuesta participativa, que no ha sido
completada por ningin interesado, quedando a la espera de una mayor participacién publica
en esta fase del procedimiento o en la futura redaccién del documento del Plan Parcial que
defina la ordenacién pormenorizada.

3.- OBJETIVOS DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL.-

La razén principal por la que se plantea una modificacién del planeamiento vigente del
poligono B, el Plan Parcial Ciudad Elegida Juan XXIII de 1972, es establecer una ordenacién
urbanistica que responda a los criterios de ordenacidn territorial que, en la actualidad,
establece la legislacion urbanistica. Como es evidente, los objetivos que actualmente se fijan
para establecer la ordenacidn del territorio son muy distintos de los que se tenian en cuenta
en la década de los afos 70 del siglo pasado, cuando se aprob6 la ordenacién del sector que
nos ocupa. De este modo, el respeto por los valores ambientales y paisajisticos del lugar ha de
constituir, hoy en dia, los cimientos de cualquier propuesta urbanistica, condicién que
dificilmente puede exigirsele a un planeamiento aprobado en la época del desarrollismo,
cuando primaban otro tipo de intereses.

Asi, el objetivo principal de esta modificacion puntual del plan general es redefinir los
parametros urbanisticos del &mbito que ocupa el poligono B del Plan Parcial Ciudad Elegida
Juan XXIII mediante el establecimiento de las determinaciones de caracter estructural y la
delimitacién de un nuevo sector de plan parcial que permitan hacer compatible el
cumplimiento de la sentencia del Tribunal Supremo de 11 de noviembre de 1999 con los




DOCUMENTO
Doc. Anexado PortaFirmas

ORGANO REFERENCIA
CERTIFICADO N° 11 JGL 14-09-2021

Cadigo Seguro de Verificacion: 6b168786-58ee-4fa0-83dd-
328ad82a9lae

Origen: Administracion

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12774906
Fecha de impresion: 17/09/2021 10:58:30

Péagina 7 de 11

FIRMAS
1.- MARIA DEL CARMEN DE ESPANA MENARGUEZ (Concejala), 14/09/2021 11:23
2.- LUIS JOSE BARCALA SIERRA (Alcalde), 17/09/2021 10:46

actuacion.

©
L
i=
©
=
5]
@
w
)
o
o)
%]
K
o
°
0
2
c
)
£
3
o
o
[a]
[
°
c
hs}
=]
]
p=s
<
>
o
°
o]
=4
<
o
<
©
o
°
c
2
b=}
@
o
Qo
&
I
o
o
<
£
=
%)
L
c
)
£
3
o
<]
°
0
o
[
o
©
L
=
°
=1
|53
<
5]
©
£
=
s
)
°
N
]
h=}
©
>

<
Q
S
©
@
=]
©
2
1%
Q
o
o
[=
a
L
©
I
L
c
S
=
3]
<
]
9]
°
@
2
3
=
=
p
i)
[=
5]
]
<
)
°
g
S
<
@
©

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificaciéon puede comprobar la

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

criterios de ordenaci6n del territorio establecidos por la LOTUP y demas legislacién aplicable.
Los objetivos estratégicos de esta modificacién puntual son, en consecuencia, los siguientes:

1. Proponer una ordenacién urbanistica que garantice la proteccién y puesta en valor de los
— elementos con interés ambiental, paisajistico y patrimonial que existen en el ambito de la

2. Proponer una ordenacién urbanistica que resuelva el remate de la ciudad en este borde,
estableciendo una transicién adecuada entre los suelos urbanos del barrio de Juan XXIII 2¢
Sector y el espacio natural de las Lomas de Garbinet, de especial interés por sus valores
ambientales y paisajisticos.

El alcance de estos objetivos estratégicos requiere que esta modificaciéon puntual establezca
las determinaciones de la ordenacién estructural del ambito del el poligono B del Plan Parcial
Ciudad Elegida Juan XXIII que, resumidamente, son las siguientes:

= Delimitacion de la infraestructura verde

= Red primaria de dotaciones

= Delimitacién de un nuevo sector de plan parcial

= Condiciones basicas de desarrollo del nuevo sector

= Criterios para la delimitacién del &rea de reparto y aprovechamiento tipo
= Politica publica de suelo y vivienda

Para poder establecer la ordenacién estructural del ambito objeto de esta modificacion
puntual es necesario hacer un andlisis previo de las distintas alternativas de ordenacién del
poligono B del plan parcial Ciudad Elegida Juan XXIII, de tal modo que se pueda evaluar la
compatibilidad entre el desarrollo urbano futuro y la proteccion de las Lomas de Garbinet.

Para ello, tal y como ya recogia el borrador de plan presentado para la solicitud del inicio de
la evaluacién ambiental y territorial estratégica, se ha llevado a cabo un estudio de la
implantacion de la edificacion sobre el territorio y se han considerado las alternativas que a
continuacién se describen, partiendo en principio de la necesidad de materializar la totalidad
del aprovechamiento lucrativo del sector en el ambito del original poligono B.

ALTERNATIVA 0: La alternativa 0 supone asumir la ejecucién del plan parcial original, sin
modificar las condiciones ni el modelo de desarrollo urbano que proponia. Esta opcion
implicaria asumir el modelo urbanistico expansivo de baja densidad y urbanizar y edificar la
totalidad del sector con viviendas unifamiliares aisladas. La proteccion de los espacios con
interés ambiental y paisajistico del &mbito no seria viable de optar por esta solucién ya que la
ocupacion del territorio por la edificacion es total y la proporcién de espacio libre, toda ella
ubicada junto al barranco, no permite conservar los valores de las Lomas de Garbinet. La
solucién de remate de la ciudad propuesta en este caso carece de coherencia y continuidad
con la ciudad consolidada colindante, el barrio de Juan XXIII.
El modelo de esta alternativa no se ajusta a las directrices que establece la ETCV ni la propia
LOTUP, que defienden preferentemente los tejidos urbanos compactos y el respeto por los
elementos naturales de interés, la topografia y los paisajes de valor.La alternativa 0 no
respeta los criterios actuales de ordenacion territorial, no permite la preservacién de los
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del ambito.
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elementos de valor ambiental y paisajistico ni da respuesta a las necesidades urbanisticas
actuales de este ambito de la ciudad de Alicante.

ALTERNATIVA 1: El objetivo esencial de la alternativa 1 es liberar de la urbanizacién y
edificacion los suelos del sector con valor ambiental y paisajistico.
Esta opcién propone un modelo de desarrollo que combina distintas tipologias y que busca
repartir la totalidad de la edificabilidad prevista por el plan parcial de 1972 en los ambitos de
topografia mas adecuada. Las zonas mas complejas, como el frente del barranco, se resuelven
con viviendas unifamiliares, cuya flexibilidad para adaptarse a la orografia puede ser mayor.
Se combinan torres de 11 plantas con bloques lineales de 6 y unifamiliares de plana baja y

Esta alternativa permite la preservacion de la mayor parte de los suelos con interés ambiental
y reduce el impacto paisajistico negativo de la edificacién sobre su entorno. No obstante, la
dispersién de la edificacién no configura un remate claro de la ciudad que penetra en los
suelos de las Lomas de Garbinet repercutiendo negativamente en su proteccién. Por estos
motivos no se considera esta alternativa como la mas adecuada para el desarrollo del ambito.

ALTERNATIVA 2: El objetivo esencial de la alternativa 2 es liberar de la urbanizacién y
edificacion los suelos del sector con valor ambiental y paisajistico.Esta opcién propone un
modelo de desarrollo compacto y delimita las manzanas de uso residencial con frente al
bulevar Ronda Norte. La edificabilidad prevista por el plan parcial de 1972 se mantiene y se
materializa en bloques aislados de 9 plantas. Esta opcién es la que en su dia barajo la revisién
del vigente plan general, que se aprob6 provisionalmente el 30 de mayo de 2010 pero de la
que el ayuntamiento desistié en 2015.

Esta alternativa permite, en efecto, mantener los principales valores ambientales del lugar y
poder delimitar un 4mbito de zona verde suficiente para proteger las Lomas de Garbinet. No
obstante, la concentracion de toda la edificabilidad en una superficie de suelo tan reducida
supone un impacto paisajistico sobre el entorno muy negativo. La soluciéon de “apifiar” las
torres de 9 plantas en la manzana prevista supone una densidad excesiva para el ambito
ocupado por la edificacién residencial. La ordenacidn que resulta es de escasa calidad urbana,
con espacios libres entre edificios insuficientes para el correcto funcionamiento de las
viviendas (visuales y soleamiento), repercutiendo negativamente en la calidad de vida de los
futuros residentes. Desde el punto de vista exclusivamente urbanistico, esta ordenacién
tampoco resuelve de manera adecuada el remate del barrio Juan XXIII ni la transicién con el
espacio natural colindante.

En consecuencia, la alternativa 2 podria garantizar la preservacién ambiental de las Lomas de
Garbinet, pero supondria una solucién urbanistica de negativo impacto paisajistico, de baja
calidad urbana y que no resolveria adecuadamente la transicion entre la ciudad y su entorno.
Por estos motivos no se considera esta alternativa como la mas adecuada para el desarrollo

ALTERNATIVA 3: La alternativa 3 es la escogida para la ordenacién del ambito y sobre la que
se basa la propuesta de modificacidon puntual del plan general y del plan parcial de 1972.
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El andlisis realizado en las alternativas anteriores sobre la posibilidad que existe de
materializar la totalidad de la edificabilidad del sector y proteger los elementos de interés
ambiental y paisajistico del lugar pone de manifiesto que la capacidad de carga de este
territorio es muy limitada. La edificabilidad prevista se revela, en este sentido, excesiva, ya
que su materializaciéon en el ambito requiere de una ocupaciéon de suelo que no permite
proteger adecuadamente las Lomas de Garbinet. La opcién de su concentracién en un ambito
muy reducido supone graves problemas de impacto paisajistico y no resuelve adecuadamente
la problematica urbanistica del lugar.

Esta alternativa 3 propone en consecuencia una reduccién del 30% de la edificabilidad
prevista por el plan parcial de 1972 que debera materializarse en otros suelos con capacidad
para ello. De este modo sI' es posible plantear una ocupaciéon muy reducida de suelo,
concentrando la edificacion en la fachada del bulevar Ronda Norte y respetando todos los
suelos con interés ambiental. La solucion de remate de la ciudad y su transicién con los suelos
naturales de interés se produce de una manera adecuada por lo que se considera que esta
alternativa supone un impacto paisajistico positivo en su entorno. No obstante, el estudio de
integracién paisajistica que acompafia a este plan parcial concreta las medidas que garantizan
este aspecto. La posibilidad de incorporar las Lomas de Garbinet a la infraestructura verde
municipal mediante su calificacion como parque de red primaria asegura la correcta
proteccidn de este ambito.

La ordenacién propuesta delimita dos manzanas residenciales con frente al Bulevar Ronda
Norte, viario que garantiza la conexién del sector y su propia funcionalidad interna. Junto a
éstas se ubica el equipamiento escolar, coincidente con la parcela que hoy ocupa el Instituto
Las Lomas, y la zona verde secundaria, en los suelos de orografia mas compleja y cuya
estructura es preciso respetar. Junto a la calle que bordea la ordenacidn, de acceso al parque,
frente al Instituto de educacién secundaria se incorpora una pequeia parcela escolar, exigida
por la Conselleria de Educacion, para satisfacer las demandas de educacién primaria, y un
pequefio aparcamiento de servicio al parque y a la ordenacién. De este modo, se define la
fachada del bulevar Ronda Norte y se remata la ciudad en este borde, buscando la transiciéon
con los suelos de interés ambiental, que se califican como parque publico. Las tipologias que
se propondran tendran como finalidad facilitar esta transicidn, combinando torres de mayor
altura con bloques lineales mdas bajos que permitan adecuar las alturas a su ubicacion
concreta y preservar las visuales de interés desde el barrio de Juan XXIII hacia las Lomas de

Se considera que esta alternativa es la mas adecuada para el desarrollo del ambito ya que
cumple con todos los objetivos propuestos para la ordenacion de esta zona de la ciudad.

La solucién adoptada cumple los objetivos perseguidos al garantizar la protecciéon de los
suelos con interés ambiental y paisajistico, resolver el remate urbano del barrio de Juan XXIII
y dar cumplimiento a la sentencia del Tribunal Supremo de 11 de noviembre de 1999, todo
ello mediante un modelo de ciudad compacta que minimiza la ocupacién de nuevos suelos.
Para poder acometer esta solucidn, la modificacién puntual que se propone precisa llevar a
cabo dos actuaciones:
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1. La delimitacién de un nuevo sector de plan parcial, que albergara tan solo el 70% del
aprovechamiento original previsto por el Plan Parcial Ciudad Elegida Juan XXIII para el
poligono B y cuya superficie serd, proporcionalmente, el 70% del poligono B original (segin
la adaptacion a la realidad existente descrita en el apartado 3.1 de la memoria informativa)

2. La delimitaciéon de una nueva red primaria, parque publico, a la que se le asignara el 30%
restante del aprovechamiento original previsto por el Plan Parcial Ciudad Elegida Juan XXIII
para el poligono B y cuya superficie sera, proporcionalmente, el 30% restante de la superficie
total del &mbito de actuacidn. Esta red primaria sera objeto de adscripcidn a otros sectores en
el futuro Plan General, o alternativamente, podrd ser gestionada mediante reservas de
aprovechamiento, conforme a lo regulado en el articulo 79 de la LOTUP. Esta condicién se
regula mediante el convenio urbanistico que suscriben la mercantil ALICESA y el
Ayuntamiento de Alicante, que se tramita de manera simultidnea a esta modificacién puntual y
que se acompafia como anexo.

3. PROCEDIMIENTO Y DISPOSICIONES LEGALES.-
Son de aplicacién al supuesto que nos ocupa las siguientes disposiciones legales:

El articulo 61 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana (Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de junio), a
tenor del cual “Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacién
ambiental y territorial estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas en los
articulos 52 y 53 de esta ley, se seguirdn los siguientes tramites: a) Informacién publica
durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando, cuanto menos, las medidas
minimas de publicidad exigidas por el articulo 55.2 de esta ley..Durante el mismo plazo de
informacién publica se consultard a los organismos afectados, con peticién de los informes
exigibles de acuerdo con la legislacién sectorial, asi como a las entidades suministradoras de
los servicios publicos urbanos que puedan resultar afectadas”.

Por tanto procede someter la Modificaciéon Puntual del Plan General- Poligono B Lomas
del Garbinet del Plan parcial Ciudad Elegida Juan XXIII a un proceso de Informacion
publica por un plazo de 45 dias, que se concreta con la publicacion en el Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana, en un diario de prensa escrita de gran difusién y en la pagina web
municipal. Hay que realizar en este momento consultas a las administraciones publicas
afectadas, personas, asociaciones o colectivos que se hayan pronunciado como interesados en
el procedimiento, y a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y
telecomunicaciones; todo ello de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

La competencia para iniciar este tramite de informacién publica corresponde a la Junta de
Gobierno Local, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (Decreto
Legislativo 1/2021 de 18 de junio, en relacién con el articulo 127.1 c) de la Ley Reguladora de
las Bases del Régimen Local, por tratarse de un municipio de gran poblacién y al enmarcarse
la competencia dentro de “La aprobacion de los proyectos de instrumentos de ordenacion
urbanistica cuya aprobacion definitiva o provisional corresponda al Pleno”.
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En virtud de lo anteriormente expuesto, la Junta de Gobierno Local adopta los siguientes
acuerdos:

Primero.- Someter al proceso de informacion publica la Versiéon Preliminar de la
Modificacion Puntual del Plan General de Alicante- Poligono B Lomas del Garbinet del Plan
Parcial Ciudad Elegida Juan XXIII y del Convenio Urbanistico entre la mercantil Alicantina de
Construccién y Edifcios S.A y el Ayuntamiento de Alicante.

= Segundo.- Publicar edictos al respecto en el Diario Oficial de la Comunidad, en un periédico
% de amplia difusiéon y en la pagina web municipal, indicando que el plazo del periodo de
—— informacidn publica serd de 45 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién del
— edicto correspondiente en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana.

Tercero.- Efectuar las consultas a los administraciones publicas afectadas, personas,
asociaciones o colectivos que se hayan pronunciado como interesados en el procedimiento, y
a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y
telecomunicaciones, para que emitan los informes exigibles conforme a la legislacién
sectorial.

Cuarto.- Comunicar los presentes acuerdos a la mercantil Alicantina de Construccién y
Edificios S.A y alos demas interesados.”

Y para que asi conste, y surta los efectos procedentes, con la advertencia del art. 206 del RD
2568/1986, de 28 de noviembre y a reserva de los términos que resulten de la aprobacion del
acta correspondiente, expido y firmo la presente, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde,
en Alicante, en la fecha que consta en la firma del Sr. Alcalde.

Firmado electrénicamente:
La Concejala-Secretaria, D2 Maria del Carmen de Espafia Menarguez.
V2 B2 el Alcalde, D. Luis Barcala Sierra.
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