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1.- MEMORIA

1.1. Circunstancias o acuerdos que motivan larepar  celacién y peculiaridades que
concurren

Desde el afio 2002, en que fue suscrito el ACUERDO DE FIJACION DE BASES DE
PROGRAMACION Y CONVENIO DE FINALIDAD URBANISTICA, entre FRANCISCO
BUFORT ALEMANY, S.A., y HARINAS CLOQUELL, S.A., de una parte, y el Ayuntamiento de
Alicante, de otra, no han sido pocas las vicisitudes ocurridas, tanto en la via administrativa
como en la judicial, en los intentos de programar la Unidad de Ejecucién n.° 2 del Sector PP
1/2, Benalla Sur.

Todos ellos infructuosos, lo que nos da una idea de la complejidad de la actuaciéon, motivada
por la presencia de unas industrias en funcionamiento, que han de ser trasladadas; la firma
de un Convenio, que ha sido cuestionado desde que fue suscrito; el retraso en la ejecucion de
las obras de la Unidad de Ejecucion n° 1 colindante, cuyo desarrollo previo es necesario; la
crisis econdémica del sector inmobiliario; y los cambios legislativos en materia urbanistica.

Consideramos conveniente recordar, siquiera brevemente, las principales actuaciones
llevadas a efecto desde la aprobacion de la ordenacion pormenorizada del sector del que
forma parte esta unidad de ejecucion, pasando por la firma del Convenio urbanistico y hasta
la formulacién de la presente iniciativa de reparcelacion:

El 5 de octubre de 1999, en sesion del Pleno del Ayuntamiento de Alicante, se aprob6
provisionalmente el Plan Parcial y el expediente de Homologacion del Sector PP 1/2,
Benalla Sur.

El 17 de enero de 2003, el Pleno del Ayuntamiento acuerda aprobar el Convenio entre
FRANCISCO BUFORT ALEMANY, S.A., y HARINAS CLOQUELL, SA, y el
Ayuntamiento (ACUERDO DE FIJACION DE BASES DE PROGRAMACION Y
CONVENIO DE FINALIDAD URBANISTICA) y obligarse a recoger su contenido
esencial en unas bases orientativas para la seleccion del Urbanizador de la referida
Unidad de Ejecucién n° 2, que seran confeccionadas y expuestas al publico una vez
se apruebe definitivamente el Plan Parcial.

El Conseller de Obras Publicas, resolvié, el 5 de septiembre de 2003, la aprobacién
definitiva del expediente de Homologacion y el Plan Parcial.

Finalmente, el 20 de diciembre de 2017, HARINAS CLOQUELL, S.L., Y BUFORT
URBANA, S.L., presentaron una solicitud de inicio de programacion, en régimen de
gestion por los propietarios.
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- El Pleno en sesién celebrada el dia 30 de abril de 2021, adopté el acuerdo de
aprobacion del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion n° 2 del
sector PP 1/2, BenallGa Sur, la contestacion de las alegaciones y la adjudicacion del
Programa, en la modalidad de gestion urbanistica por los propietarios.

- El Convenio urbanistico para la ejecucion del Programa de Actuacion Integrada de la
Unidad de Ejecucién n° 2 del sector I/2, BenalGa Sur, del Plan General Municipal de
Ordenacion de Alicante, fue firmado el dia 14 de mayo de 2021.

En base a los antecedentes anteriormente descritos, en el punto noveno del convenio
urbanistico recientemente firmado, Plazos de ejecucién del Programa, se indica:

a) Presentacion del Proyecto de Reparcelacion: de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 92.1 de la LOTUP, el Proyecto de Reparcelacion serd formulado por el
Ayuntamiento, en el plazo maximo de dos meses contados desde la firma de Convenio de
Programacién. Si, por cualquier circunstancia no fuera posible la elaboracion del Proyecto
en el plazo indicado, el Urbanizador podra solicitar su formulacion, en los términos y
condiciones que se sefialan en el articulo 81.2. de la LOTUP, y el documento se
presentara en el plazo de los dos meses siguientes a la finalizacién del plazo del que
dispone el Ayuntamiento.

En cumplimiento de este acuerdo se redacta el presente Proyecto de Reparcelacién de la
Unidad de Ejecucion n° 2, en adelante UE 2, del sector PP /2, Benalta Sur, del PGMO de
Alicante.
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1.2. Descripcion de la unidad reparcelable

El marco del area reparcelable es integramente el de la UE 2 del sector PP 1/2, BenalGa Sur,
clasificado como suelo Urbanizable, que cuenta con la ordenacion estructural y
pormenorizada, contenidas en la Homologacion Sectorial y en el Plan Parcial, aprobados por
Resolucion de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de 5 de
septiembre de 2003. Se encuentra situada en la zona sur del casco urbano de Alicante. Linda
al Sur con la Avenida de Elche y por los restantes linderos con la Unidad de Ejecucién n°® 1
del mismo Sector. Al contar con la programacion aprobada se permite su gestién y
urbanizacion.

Sus parametros urbanisticos caracteristicos, segun la ordenacion pormenorizada aprobada, son:

Parimetros del UNIDAD DE EJECUCION 2

Superficie afecta a la ejecucién:

| R m— = o . = 1
[- Superficie bruta del la Unidad 2 T 8355 m |
- TOTAL SUPERFICIE AFECTA A LA EJECUCION|  8.355 m|

Desglose superficie bruta de la Unidad 2:

. Superficie de uso lucrativo: [

| En bloques residenciales | 3.331 m?.‘[ =l
I-—S-ﬂﬁcriicig Elemn.c _'__T_:ﬂf 3. TI)EJ
[ Librevede | sgosmal |
[- Superficie destinada a viario _- R 1316

T ToTAL SUPERFICIE BRUTA DE LA ‘.;NIDAD |73 355 1112

Edificabilidad de uso lucrativo :

17.300 m2 cuhsﬁl

& ]

b 2.306 m2 const.
| d

_ Gdificabilidad residencial

. Edificabilidad de uso terciario..

TTOTAL EDIFICABILIDAD LUCRATIVA | 19.606 m2 const.|

Edificuhilidad dutac'mrlal:
" Libre Verde.. ,
“TOTAL EDIE]CABILIDAD DO?AC!ONA Om2e¢

Niamero de viviendas total.... ..

Extracto de la Memoria del Plan Parcial del sector PP 1/2, pagina 30.
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En la UE 2 se prevé la creacion de dos parcelas lucrativas en forma de L con 17 metros de
ancho en superficie de parcela y planta sétano, pero siendo su profundidad edificable sobre
rasante de 14 metros. La planta baja esta destinada principalmente a uso terciario y las 6
plantas de piso a uso residencial, con un total de 145 viviendas entre ambas parcelas.

PLAN PARCIAL sector PP I/2 BENALUA SUR

USOS Y EDIFICABILIDADES

SUELO PRIVATIVO

= Unidad | Superficie . Edificabildiad | _ .. . Ne
= Manzana | Neta m? Superficie por plantas mec Edificabilidad por usos viviendas*
— En planta sétano 1.739 Residencial | 9.029
M14 1.739 | En planta baja 1.476 10.245 Terciario 1216 76
En zona retranqueo 263
En planta sétano 1.592 Residencial | 8.271
M15 1.592 | En planta baja 1.350 9.361 Terciario 1.090 69
En zona retranqueo 242
TOTAL Residencial | 17.300
UE2 3331 19606 Terciario 2.306 145

CRITERIOS DE COMPUTO:

Los blogues en L se edifican con fondo de 14 mts.
Los portales de planta baja se afiaden a la edificacion residencial a razén de 40 m2 cada uno.
Los accesos a los garajes no computan, a razén de 50 m2 cada uno.
Los patinillos restan el 1% y se computan solo el 50% de los welos porque las terrazas y galerias no
computan el primero metro de fondo

validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

H(Y 1) PUNTO DE REFERENCIA @
[RE2 (ESGUINA FABRICA)

* N° de viviendas adaptado a edificabilidad, pues en el Plan Parcial por error aritmético estan intercambiados.

Extracto del plano n° 7, ORDENACION Y USOS PORMENORIZADOS, del PP 1/2, Benalda Sur.
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Para la presente reparcelacién, se ha ajustado la superficie de la unidad de ejecucion a la
realidad, tal como permite el articulo 81 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante LOTUP), variando
apenas unos pocos metros cuadrados, siendo su superficie real de 8.353,58 m2. La UE 2
tiene forma trapezoidal casi rectangular, con sus esquinas sureste y suroeste en chaflan. Su
lado norte mide 98,83 m, su lado sur 100,65 m, su lado este 77,86 m y su lado oeste 90,70 m.

Las alineaciones oficiales, que determinan la concreta ubicacion de las parcelas lucrativas,
han sido facilitadas por la Unidad Técnica de Cartografia y Topografia del Ayuntamiento de
Alicante. La superficie de las parcelas lucrativas ha variado ligeramente, pero el
aprovechamiento objetivo de la UE 2 se ha mantenido inalterado.
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Plan Parcial Reparcelacion
Superficie UE 2 8.355,00 m2s 8.352,86 m2s
M14
Superficie de parcela NETA 1.739,00 m2s 1.738,55m3s
Edificabilidad RESIDENCIAL 9.029,00 m2c 9.029,00 m%c
Edificabilidad TERCIARIA 1.216,00 m2c 1.216,00 m2c
M15
Superficie de parcela NETA 1.592,00 m2s 1.592,47 m3s
Edificabilidad RESIDENCIAL 8.271,00 m%c 8.271,00 m%c
Edificabilidad TERCIARIA 1.090,00 m%c 1.090,00 m2c
TOTAL superficie lucrativa 3.331,00 m3s 3.331,02 m%s
J — Libre Verde 3.708,00 m3s 3.706,56 m?s
V — Viario 1.316,00 m3s 1.315,28 m3s
TOTAL superficie dotacional 5.024,00 m3s 5.021,84 m3s




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO REFERENCIA
URBANISMO GES2021000026

Cadigo Seguro de Verificaciéon: 03275dbe-2e3d-4052-a028-
2838fb82d54a
Origen: Ciudadano

FIRMAS
1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 06/07/2021 08:47
2.- SERGIO MANSANET IVORRA (Arquitecto), 06/07/2021 09:09

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12394246 3.- ROSA FERRER RUBIO, 06/07/2021 10:53

Fecha de impresi6n: 05/08/2021 11:08:46
Péagina 10 de 112

validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
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1.3. Criterios utilizados para definir y cuantifica  r los derechos de los afectados

La siguiente tabla resume los principales parametros de planeamiento y gestion del sector PP
1/2, Benalla Sur:

SECTOR

Superficie 82.523,00 m?

Sup. Via Parque adscrita al sector 54.398,00 mz
Edificabilidad 102.733,00 m3c
Coeficiente homogenizacion 0,93385 UDA/m2c
Aprovechamiento objetivo 95.937,21 UDA
Aprovechamiento tipo: aprov. medio 1% cuatrienio 0,6477 UDA/m?
Aprovechamiento subjetivo del propio sector 48.105,13 UDA
Excedente aprovechamiento 47.832,08 UDA
Aprovechamiento Via Parque adscrita 35.233,58 UDA
Aprovechamiento subjetivo Via Parque adscrita 31.710,23 UDA
Aprovechamiento entrega Ayuntamiento (10% A.T.) 8.868,37 UDA
Resto excedente aprovechamiento 7.253,48 UDA

Al Ayuntamiento en el sector PP 1/2, BenalGa Sur, en cumplimiento del deber de participacion
publica en las plusvalias generadas por el planeamiento en suelo urbanizable, le corresponde
8.868,37 unidades de aprovechamiento (en adelante UDA), al aplicar el 10 % del
aprovechamiento tipo del area de reparto del primer cuatrienio a la superficie del sector y su
red primaria adscrita (136.921,00 m2 x 0,6477 UDA/m2 x 10%). De estas 8.868,37 UDA, ya se
le atribuyeron en la unidad de ejecucion n°l 2.683,17 UDA, por consiguiente, quedan por
atribuirle en esta unidad de ejecucion 2 las restantes 6.185,20 UDA.

El Plan Parcial cuantifica para la Unidad de Ejecucion n° 2 una edificabilidad de 19.606 mZc,
de los cuales 17.300 m? de techo son de uso residencial y los restantes 2.306 m? de techo
son terciario. El aprovechamiento objetivo de la UE 2 es de 18.309,06 UDA (19.606,00 m2c x
0,93385 UDA/m2c). El aprovechamiento subjetivo de los propietarios de la unidad de
ejecucion es de 4.870,38 UDA (8.355 m? x 0,6477 UDA/m2 x 90%); como se ha explicado en
el parrafo anterior, el aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento por la participacion
publica en las plusvalias generadas por el planeamiento es de 6.185,20 UDA; y, por
consiguiente, existe un resto de excedente de aprovechamiento de 7.253,48 UDA.
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Por otro lado, el Pleno municipal, en sesion celebrada el 17 de enero de 2003 (Anexo 3),
aprobd un convenio que estableci6 como compensacion por el desmantelamiento de la
actividad de las harineras, la atribucién a los titulares de las industrias un aprovechamiento de
10.200 m?2 de uso Yy tipologia caracteristico, correspondiente al excedente de
aprovechamiento municipal.

Por consiguiente, el aprovechamiento que corresponde a los propietarios de suelo de la UE 2
es 15.070,38 UDA (suma de 4.870,38 UDA mas 10.200 UDA) y al Ayuntamiento le
corresponde los restantes 3.238,68 UDA (resultado de 18.309,06 UDA menos 15.070,38
UDA).

La tabla siguiente resume los principales pardmetros de planeamiento y gestion de las dos
unidades de ejecucion del sector PP 1/2, Benalla Sur:

SECTOR UE 1 UE 2

Superficie 82.523,00  74.168,00 8.355,00 m?
Edificabilidad 102.733,00 83.127,00 19.606,00 m2c
Aprovechamiento objetivo 95.937,21 77.628,15 (a) 18.309,06 UDA
Aprovechamiento subjetivo 48.105,13 43.234,75 (b) 4.870,38 UDA
Excedente aprovechamiento 47.832,08 34.393,40 13.438,68 UDA
Aprovechamiento subjetivo Via Parque adscrita 31.710,23 31.710,23 UDA
Aprovechamiento entrega Ayuntamiento (10% A.T.) 8.868,37 2.683,17 6.185,20 UDA
Resto de excedente de aprovechamiento 7.253,48 UDA
Conwenio de compensacion Harineras (Pleno 17 enero 2003) (c) 10.200,00 UDA
Aprovechamiento propietarios del suelo, incluida indemnizacion Harineras (b+c) 15.070,38 UDA

[Aprovechamiento entregado Ayuntamiento, después indemnizacion Harineras (a-b-c) 3.238,68 UDA

Dado el caracter singular de la actuacion en la que se incluye la indemnizacion derivada del
desmantelamiento de las industrias existentes en su ambito, el régimen urbanistico de esta
UE 2, se completa con las determinaciones del Convenio de 17 de enero de 2003 (Anexo 3),
en el que se determingé:

El Proyecto de Reparcelacion recogerd la indemnizacion derivada del
desmantelamiento de las actividades industriales (edificios, instalaciones y actividad
empresarial), y concretara su pago mediante parte del excedente de aprovechamiento
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Econdémica, sendos PROTOCOLOS

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

municipal previsto en la UE n® 2 (DIEZ MIL DOSCIENTAS METROS CUADRADOS
DE USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO NETOS, de las contempladas en el
ambito de la UE 2 y correspondientes al excedente de aprovechamiento municipal).

Esta compensacion se materializara en sendas parcelas edificables atribuidas al titular
de cada actividad fabril.

Los titulares de las fabricas garantizaran el mantenimiento de la actividad empresarial
en otro emplazamiento, de forma consensuada con sus respectivos Comités de
Empresa. A tal efecto, se adjuntaron, como anexo 3 de la Proposicion Juridico-
INFORMATIVOS suscritos por
BUFORT, S.L. y HARINAS CLOQUELL, S.L. y por los respectivos Delegados de
Personal, en representacion de los trabajadores de las empresas, en fechas de 13 y
15 de junio de 2019, respectivamente, mediante los cuales estas manifiestan su
intencion de mantener la actividad empresarial de fabricacion y distribucion de
harinas; en otro emplazamiento diferente al actual, comprometiéndose a garantizar la
actividad y el empleo a la totalidad de la plantilla.

Existe un acuerdo entre los propietarios afectados por el Convenio, firmado el 26 de julio de
2019, segun el cual se realiza la siguiente distribucion de derechos privados (Anexo 4):

Mercantil UDA %

Bufort Urbana, S.L. 3.051,98 29,92%
Harinas Bufort, S.L. 2.388,27 23,41%
Harinas Cloquell, S.L. 4.759,75 46,66%
Total 10.200,00 100,00%
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En cuanto al reparto de las cargas de urbanizacion del Programa de Actuacion integrada, en
adelante PAI, no es directamente proporcional al aprovechamiento al que tienen derecho los
participantes en la comunidad reparcelatoria, debido a dos motivos:

a) El aprovechamiento que se entrega a la administracion municipal es libre de cargas de
urbanizacion, segun determina la legislacion urbanistica vigente, tanto estatal (art. 18 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en adelante TRLSRU) como autonémica (art. 68 de la
LOTUP), y, por tanto, no contribuye a costear las cargas de urbanizacion del PAI.

b) Las cargas de urbanizacién imputables al aprovechamiento que se entrega como
indemnizacién a los propietarios de la Harineras, las asume el Ayuntamiento de Alicante,
segun determina en su estipulacion primera el Convenio de compensacion por el
desmantelamiento de la actividad de las harineras, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion celebrada el 17 de enero de 2003.
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1.4. Criterios de valoracion de las superficies adj udicadas y coeficientes de
homogeneizacion

En el apartado 4.5.2. Determinacion de los derechos iniciales conforme al régimen urbanistico
aplicable a los titulares afectados, de la Proposicion Juridico-Econdémica del PAI de la UE 2
del sector PP 1/2, BenalGa Sur, aprobado por el Pleno en sesion celebrada el 30 de abril de
2021, se incluyen los siguientes datos:

== Valor de Coeficientes
= Uso Repercusion del | Edificabilidades correctores Aprovechamiento
— Suelo (VRS)
€/m2c m2c UDA
Vivienda Libre 663,32 12.915,22 1,098076 14.181,89
Vivienda 402,41 4.384,78 0,669826 2.937,05
Protegida
Terciario en 312,20 2.306,00 0,516097 1.190,12
Planta Baja
Total 19.606,00 18.309,06

Dada la proximidad temporal de la aprobacion del PAI, se considera que los estudios de
mercado y valoraciones urbanisticas en él contenidas continlan vigentes, no siendo
necesaria su actualizacion.

Uso Edificabilidades Va'ggldgu'zleopf\r/‘;gé” Valor
m2c €/m2c €
Vivienda Libre 12.915,22 663,32 8.566.924
Vivienda Protegida 4.384,78 402,41 1.764.479
Terciario en Planta Baja 2.306,00 312,20 719.933
TOTAL 19.606,00 11.051.336

De los datos anteriores se extrae un valor de la UDA de 603,60 €, obtenido de dividir el valor
total de la edificabilidad potencial de la unidad de ejecucién 11.051.336 € entre su
aprovechamiento 18.309,06 UDA.

validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO ORGANO REFERENCIA

DOC. ANEXADO URBANISMO GES2021000026
Hdi ifi ion: - . . _ FIRMAS

S gaeduro de Verificacion: 03275dbe-2¢3d-4052-a028 1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 06/07/2021 08:47

Origen: Ciudadano 2.- SERGIO MANSANET IVORRA (Arquitecto), 06/07/2021 09:09

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12394246 3.- ROSA FERRER RUBIO, 06/07/2021 10:53

Fecha de impresion: 05/08/2021 11:08:46
Péagina 14 de 112

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Los posibles excesos y defectos de adjudicacion se valoraran a razon del valor de las
correspondientes unidades de aprovechamiento, descontando, en su caso, el coste de las
cargas del PAI pendientes de ejecutar.

La valoracién de la indemnizacién econémica de aquellos propietarios que rechacen participar
en la ejecucion del PAI se realiza conforme al articulo 27, Valoracion del suelo en régimen de
equidistribucion de beneficios y cargas, del TRLSRU, y sin reconocerle la facultad de
participar en la actuacion, ni los derechos que de ello se derivan, segun determina el articulo
140.2 de la LOTUP.

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
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1.5. Criterios de adjudicacion

En el acuerdo de aprobacion del PAI de la UE 2 y en el Convenio para la ejecucion del PAl,
recientemente firmado, se pone de manifiesto el interés del Ayuntamiento por mantener las
construcciones de caracter industrial que tengan mayor relevancia patrimonial.

Las edificaciones actuales se sitGan en dos manzanas, al Este el conjunto industrial de
Harinas Cloquell, y al Oeste el conjunto industrial de Harinas Bufort, siendo su descripcion:

El conjunto de la fabrica HARINAS BUFORT se encuentra situado en uno de los
accesos a Alicante, concretamente en el sector industrial de BenalGa Sur, lindando con
la Avenida de Elche, también llamada N-332.

El origen de estas naves se remonta al afio 1940, como una ampliaciéon de una fabrica
preexistente del afio 1934, definiendo un nuevo edificio que se organiza atendiendo la
secuencia del programa industrial: almacén, naves de manufactura, oficinas e incluso
vivienda. Sufrié una ampliacion posterior en el afio 1959.

La arquitectura que define estos inmuebles, obra del arquitecto alicantino Miguel Lépez,
responde a una tipologia fruto de la “arquitectura de las fabricas” en la que prolifer6 con
gran éxito la iconografia maquinista que respondia a su vez al auge del disefio industrial
de la época. Se aprecia un lenguaje moderno y racionalista en sus alzados principales.

La fabrica se organiza (desde la Avda. de Elche) a partir de gran bloque de B+5 alturas
destinado a oficinas y a zona de fabricacion, a continuacion aparece el patio central
delimitado por los silos de trigo a la derecha (B+6 alturas), la prolongacion de la zona de
fabricacién a la izquierda y las zonas de ensacado y vestuarios en su otro lado.

La parte posterior estda ocupada por naves transversales al solar destinadas a almacén,
con un nivel inferior para garajes bajo rasante.

El conjunto de la fabrica HARINAS CLOQUELL Se trata de una nave industrial existente
compuesta por diferentes volimenes, también con alturas diferentes. La parcela sobre la
gue se ubica tiene forma practicamente rectangular y pronunciada pendiente.

Linda al sur con la Avenida de Elche, al oeste con la C/ Garcia Andreu, al este con la C/
Alona y por ultimo, al norte con la C/ Quintiliano. Presenta un desnivel de entre 4y 5
metros entre la C/ Quintiliano y la Avda. de Elche.

La parcela donde se ubica la construccién ocupa una superficie de 3.162,32 m2. Se
trata de una edificacion exenta, carente de medianeras.

La fabrica se organiza desde la Avda. de Elche a partir de un patio de acceso en cuyos
laterales se ubican la zona administrativa (planta baja + altillo) y al otro lado una vivienda
(Planta Baja + 2 alturas). Al frente queda la fabrica (Planta Baja + 3 alturas) y, al lado de
la misma, el silo, con unos 23 m de altura aproximadamente. La parte trasera esta
ocupada por tres naves de desarrollo en paralelo a la Avda. de Elche, de una sola altura.

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
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La ordenacion pormenorizada vigente del sector PP 1/2, Benalia Sur no contempla el
mantenimiento de estas construcciones; y se informa que el porcentaje de adjudicacién que
tiene asignada la Administracién local en la presente unidad de ejecucién es inferior al que
seria necesario para mantener la totalidad de los inmuebles industriales harineros. No
obstante, dada que la voluntad municipal es la de mantenerlas parcialmente, en la presente
reparcelacion deben adjudicarse los derechos del Ayuntamiento en parcelas lucrativas
coincidentes con la situacion de los elementos con mayor interés patrimonial.

Del expediente administrativo se deduce que las construcciones con mayor relevancia
patrimonial son ambos silos, junto con los edificios adyacentes en los que se realiza el
proceso industrial de produccién de la harina. De forma esquematica se identifican estos

RELEVANCIA PATRIMONIAL DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES

:l MAYOR RELEVANCIA PATRIMONIAL
|:| MENOR RELEVANCIA PATRIMONIAL

Esquema en planta de las construcciones fabriles existentes

En relacion con los criterios de adjudicacion, se expone que por parte de una de las
mercantiles receptoras de indemnizacidon mediante aprovechamiento, en concreto Harinas
Bufort, S.L., se ha manifestado expresamente su deseo de no participar en el PAI, regulado
en los articulos 140 a 142 de la LOTUP, y, por tanto, tampoco en el reparto de beneficios y
cargas. Esta renuncia de adhesién al programa, tiene efectos indemnizatorios. Debido al
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

interés citado del Ayuntamiento por mantener los elementos constructivos de mayor
relevancia del conjunto industrial, se procede a su indemnizacién econémica, amparado en
que este supuesto viene recogido en el articulo 140.2 de la LOTUP, indemnizando a la
mercantil y subrogandose en sus derechos iniciales.

Los criterios especificos que operan en el presente Proyecto de Reparcelacion pueden

- En primer lugar, la presente propuesta reparcelatoria parte de la eleccién manifestada
por Harinas Bufort, S.L. de no participar en el desarrollo de la actuacién integrada. Y
de la voluntad del Ayuntamiento de proceder a la indemnizacién econémica.

- En segundo lugar, la modalidad de retribucion del Ayuntamiento al urbanizador es en
metalico. Esta opcion le permite a la administracion local mantener todo su
aprovechamiento. La localizacién de sus derechos urbanisticos en parcelas lucrativas
resultante, donde se encuentran actualmente las construcciones industriales de mayor
relevancia patrimonial.

- En dltimo lugar, la aplicaciéon del criterio de superposicion ha sido condicionada al
cumplimiento del Convenio del PAI, de localizar los derechos urbanisticos del
Ayuntamiento en las zonas lucrativas donde radiquen las edificaciones e instalaciones
industriales de mayor relevancia patrimonial, compatibles con el interés municipal de
mantenerlos.
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Reparcelacion.
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1.6. Criterios de valoracién de los edificios y dem
destruirse y de las cargas y gastos que corresponda

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Se justifica este apartado de valoraciones a los efectos de regularizar el saldo final de la
Cuenta de Liquidacién Provisional, para fijar el valor unitario del suelo en los supuestos de
diferencias de adjudicacién por excesos y defectos, asi como en el caso en que sea
necesario proceder a la indemnizacion economica de aquellos propietarios que no se
adhieran al PAI, posicion de los propietarios regulada en el articulo 140.2 de la LOTUP.

1.6.1. Valoracion de los derechos iniciales de los propietarios sin derecho a adjudicacién de
parcela de resultado y valoracién de los excesos y defectos de adjudicacion.

En el apartado 1.3, Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los afectados
del presente Proyecto de Reparcelacion, se hace referencia al Convenio aprobado por el
Pleno en 2003 (Anexo 3) que indemniza el desmantelamiento de las actividades industriales
(edificios, instalaciones y actividad empresarial), concretando su pago mediante parte del
excedente de aprovechamiento municipal en la UE 2 (10.200 UDA). Por tanto, en aplicacion
de dicho Convenio, en el presente Proyecto de Reparcelacion la indemnizacién econémica de
los edificios, instalaciones y actividades industriales se considerada saldada con la ejecucion
del Convenio citado.

1.6.2. Extincién de servidumbres incompatibles con el planeamiento.

Con motivo de la ejecucion del planeamiento de la UE 2 del sector PP I/2, BenalGa Sur, se
procede a extinguir todas aquellas posibles servidumbres que se describan en las fincas de
origen incluidas en el presente Proyecto de Reparcelacion, por resultar todas ellas
incompatibles con la ordenacién urbanistica previamente aprobada.

No hay constancia de servidumbres existentes en las fincas iniciales del presente Proyecto de

1.6.3. Constitucién de servidumbres de tenencia y mantenimiento de centros de transformacién en
las parcelas adjudicadas.

as elementos que deban
n a los adjudicatarios.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

1.6.4. Deberes y cargas pendientes

a.l. Cargas de urbanizacion del PAI pendientes

Para la cuantificacion econdmica de las cargas de urbanizacién de la UE 2 del sector PP 1/2,
hay que remitirse a la Proposicion Juridico-Econdmica, aprobada por el Pleno, el 30 de abril
de 2021, formando parte del PAI de la UE 2, y presentada junto la instancia con registro de
entrada E2021022176, de fecha 05 marzo de 2021. El coste maximo total de las Cargas de
Urbanizacion de la UE2 un total de 2.373.488,45 €, con el siguiente desglose estimativo de
los conceptos econémicos que las constituyen:

PRESUPUESTO CARGAS DE URBANIZACION

Total sin IVA

Presupuesto de Ejecucién Material

Gastos generales y beneficio industrial (19%)

Presupuesto de Contrata

Honorarios técnicos y juridicos

Beneficio del Urbanizador (5%)

Gastos de gestion (5%)

Cargas de urbanizacion

Aportacion infraestructura eléctrica conexiones exteriores comunes
Aportacion redes MT interna ejecutada por UE 1

1.645.058,91 €
312.561,19 €
1.957.620,10 €
179.820,00 €
97.881,01 €
97.881,01 €
2.333.202,11 €
28.387,60 €
11.898,74 €
2.373.488,45 €

validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Extracto de los cargas estimadas en la PJE del PAI de la UE 2 del sector PP 1/2, BenalGia Sur

En el apartado 6 del presente Proyecto de Reparcelacion se incluye el cuadro de la Cuenta
de Liquidacién Provisional, en la que se establecen las cantidades que le corresponde abonar
o percibir a cada propietario, conforme al articulo 90 de la LOTUP, debiendo incrementarse
dicho importe con el IVA que legalmente corresponda. También establece la cuota de
participacion en la liquidacion definitiva.

El pago de la retribucién al urbanizador en metalico se materializara mediante el ingreso del
importe en el patrimonio del urbanizador, segin la cuenta de liquidacion provisional y el plan
de pagos, conforme al articulo 149 de la LOTUP. Para su cobro el urbanizador girard cuotas
de urbanizacién, acompafiadas de certificaciones de obra o facturas justificativas.

Sera en la cuenta de liquidacion definitiva, cuando concluya la urbanizacion de la actuacion,
donde se concrete y determine el coste final de los gastos de ejecucion de la presente
actuacion. El posible incremento de cargas derivado de la modificacion del PAI sélo sera
objeto de distribucion a los integrantes del PAI tras la aprobacién del correspondiente
expediente de retasacion de cargas.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
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Por lo que se refiere al régimen de liquidacion de cuotas de urbanizacién, el presente
Proyecto de Reparcelacion estard a lo dispuesto en la Proposicion Juridico-Econémica,
aprobada por Acuerdo plenario el 30 de abril de 2021, asi como lo estipulado en el Convenio
Urbanistico suscrito entre el Agente Publico Urbanizador y el Ayuntamiento de Alicante,
firmado el 14 de mayo de 2021.

a.2. Distribucion de las cargas del PAI entre la propiedad del suelo y el Ayuntamiento

Las 6.185,20 UDA que inicialmente le correspondian al Ayuntamiento en cumplimiento del
deber de participacion publica en las plusvalias generadas por el planeamiento en suelo
urbanizable, se entregan a la administracion municipal libre de cargas de urbanizacién, segin
determina la legislacion urbanistica vigente, tanto estatal como autonémica, y, por tanto, no
contribuye a costear las cargas de urbanizacion del PAI de la UE 2.

Por consiguiente, el aprovechamiento que sufraga la totalidad de cargas de urbanizacion de
la unidad de ejecucion 2 es el que queda tras deducir al aprovechamiento objetivo el que esta
libre de cargas, resultando 12.123,86 UDA (aprovechamiento objetivo 18.309,06 UDA -
6.185,20 UDA libres de cargas). De estas 12.123,86 UDA, 4.870,38 UDA son las propias de
los propietarios de suelo (aprovechamiento subjetivo) y los otras 7.253,48 UDA son
excedente de aprovechamiento. Por consiguiente, el reparto de las cargas de urbanizacion es
de: un 40,17% para los propietarios privados, por su aprovechamiento subjetivo de 4.870,38
UDA; y el otro 59,83% para el Ayuntamiento, por los 7.253,48 UDA de excedente de
aprovechamiento.

Este reparto se mantiene en el cumplimiento del Convenio de compensacion por el
desmantelamiento de la actividad de las harineras, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento
en sesion celebrada el 17 de enero de 2003 (Anexo 3), ya que segun se determina en su
estipulacion primera, el Ayuntamiento de Alicante asume las cargas de urbanizacion
imputables al aprovechamiento que se entrega como compensacion a los propietarios.

En funcién de los porcentajes de reparto de cargas de urbanizacién previamente obtenidos, a la
propiedad del suelo le corresponden sufragar un importe estimado de 953.430,32 € (obtenida de
multiplicar: 2.373.488,47 € x 0,4017). Y al Ayuntamiento de Alicante por su 59,83% de cargas de
urbanizacién, le corresponde como maximo una cantidad de 1.420.058,14 €.
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1.7. Otras circunstancia que contribuyen a explicar

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

La aprobacion definitiva de este Proyecto de Reparcelacion, supone la cesiéon de derecho al
Ayuntamiento de Alicante, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita de la Unidad de Ejecucién n°® 2 segin el Plan Parcial del sector PP 1/2,
Benalla Sur, terrenos que quedan localizados y dimensionados en el presente Proyecto (articulo

Del mismo modo, el presente Proyecto de Reparcelacion se ajusta a los principios y criterios
propios de los expedientes de equidistribucion de cargas y beneficios.

los acuerdos propuestos
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2.- RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

2.1. Estructura de la Propiedad

El area reparcelable de la UE 2 del sector PP /2, BenalUa Sur, comprende un total de 2 fincas
privativas iniciales aportadas. En el cuadro de derechos y su plano correspondiente se
detallan estas parcelas, sus titulares y la superficie de las mismas.

A efectos de delimitacion de propiedades se acompafia el plano n°® 4, FINCAS INICIALES,
adjunto a esta memoria. Para su elaboracion se ha realizado, por la Unidad de Cartografia y
Topografia, un levantamiento topografico georreferenciado acorde con la cartografia
municipal.

Con respecto a los terrenos privados que se encuentran dentro de la Unidad de Ejecucion son
propiedad integramente de los Urbanizadores de la actuacion: Harinas Cloquell, S.L. y Bufort

Urbana, S.L.
SUPERFICEE
FINCA SUPERFICIE | SUPERFICIE
NCIAL PROPIETARIO DATOS REGISTRALES | REFERENCIA CATASTRAL|  REAL  2eccror - umiaren
AFECTADA
LIBRO|TOMO| N° FINCA | FOLIO mes mas mes
1 [BUFORTURBANA, SL. | 1068 | 2098 | 56174 | 58 | 8865601YH1486FO001PS | 374018 | 3.931,09 | 3.718,00
2 |HARNASCLOQUELL,SL| 2 |38 | 81 | 67 | 8965401YHI486F000LSS | 334519 | 341400 | 3.241,00
Total privado 708537 | 734509 | 6.959,00
|3 [AYUNTAMENTO | 126749 | \
| TOTAL | | 835286 | \

2.2. Derechos Iniciales

Los derechos se corresponden a la aportacion respectiva de los propietarios de las fincas de
origen. De este modo, para la cuantificacion de los derechos iniciales en el presente Proyecto
de Reparcelacion se ha tenido en cuenta la superficie real y fisica del suelo aportado obtenida
tras la medicién topogréafica de las fincas de origen, dando lugar a la configuraciéon de las
fincas descritas en el apartado 3, Descripcion de las fincas, bienes y derechos aportados a la
reparcelacion.
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Asi, de la aportacion de superficie de cada finca originaria se calcula el aprovechamiento
subjetivo de cada propietario, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 68 de la LOTUP.

2.2.1 Convenio 2003

Ademas de los dos propietarios de terrenos, en el presente Proyecto de Reparcelacion hay
gue tener en consideracion las mercantilas indemnizadas con excedente de aprovechamiento
urbanistico, acordado en el Convenio aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en 2.003.

SUPERFICIE PORCENTAJE
IZIII\CIE\AL PROPIETARIO REAL APROVIEICCTAAI[\A IENTO DE DERECHOS
AFECTADA INCIALES
m?s UDA
1 BUFORT URBANA, S.L. 3.740,18 2.597,66 14,19%
2 HARINAS CLOQUELL, S.L.| 3.345,19 2.272,72 12,41%
Total privado 7.085,37 4.870,38 26,60%
\ 3 \ Ayuntamiento \ 1.267,49 \
[Excedente de aprovechamiento — Ayuntamiento \ 3.238,68 \ 17,69%
BUFORT URBANA, SL 3.051,98 16,67%
Conwenio HARINAS BUFORT, SL 2.388,27 13,04%
2003 HARINAS CLOQUELL, SL 4.759,75 26,00%
Total 10.200,00 55,71%
| TOTAL 8.352,86 18.309,06 | 100,00% |
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3.1. Fincal

proyecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

3.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS, BIENES Y DERECHOS AP ORTADOS
A LA REPARCELACION

Tras la obtencion de las certificaciones registrales de los terrenos a reparcelar, se ha
confeccionado la siguiente relacion de bienes y derechos. A su vez, se ha realizado un
levantamiento topografico de las esquinas de las construcciones de las Harineras, que
delimitan la unidad de ejecucion, precisando la superficie real de las fincas iniciales. Su
representacion grafica se ha complementando con la cartografia municipal, y se ha
representado en el plano 5, FINCAS INICIALES. Complementariamente, también se han
identificado mediante la cartografia disponible en
representada en el plano 4, CATASTRAL. Se adjuntan a este documento como Anexo 1 las
certificaciones registrales y como Anexo 2 las certificaciones catastrales.

Descripcion. Segun Registro: “Urbana. Edificio industrial destinado a la fabricacion de harina.
Consta de seis cuerpos de obra unidos y un patio central, ocupando todo ello la manzana
delimitada por la Avenida de Elche y las calle Garcia Andreu, Doctor Just y otra calle en

Mide el solar que ocupa tres mil novecientos treinta y un metros con nueve decimetros, de los
que corresponden tres mil seiscientos quince metros con nueve decimetros cuadrados a los
cuerpos de obra que constituyen el edificio, y los restantes trescientos dieciseis metros a
patio, existiendo ademas un espacio destinado a paso para la entrada a la finca desde la
Avenida de Elche, que mide ciento diecisiete metros cuadrados. El primer cuerpo de obra,
que mide trescientos cincuenta metros cuadrados en planta baja y cada una de las tres
superiores, esta destinado a fabrica. El segundo cuerpo de obra que mide doscientos noventa
y cinco metros cuadrados en la planta baja, esta destinado a oficinas, almacén y una
vivienda. El tercer cuerpo de obra, que mide seiscientos catorce metros con cuarenta y cinco
decimetros cuadrados, se destina a almacén de trigo. El cuarto cuerpo de obra, que mide
setecientos sesenta y tres metros con sesenta y siete decimetros cuadrados, esta destinado a
almaceén de trigo. El quinto cuerpo de obra, que mide cuatrocientos setenta y siete metros con
veinticinco decimetros cuadrados, se destina a almacén. El sexto cuerpo de obra, que mide
novecientos noventa y siete metros con setenta y dos decimetros cuadrados.-

No ha sido posible efectuar la coordinacion catastro-registro en los términos previstos en los
articulos 9 y 10 de la ley hipotecaria.”

la sede Electrénica de Catastro,
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Procedencia y titularidad:

Superficie y linderos actualizados.
superficie total de 3.740,18 metros cuadrados.

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Los linderos son los siguientes:

- NORTE: calle Quintiliano, en linea recta de 41,93 metros.

- ESTE: calle Garcia Andreu, en linea recta de 82,12 metros.
- SUR: avenida Elche, en linea de tres tramos de 5,03 metros, 36,34 metros y 5,02 metros.
- OESTE: calle Doctor Just, en linea recta de 86,89 metros.

Segun documentacion obrante en el expediente: No constan.

Descripcion  Segun Registro: “URBANA. Edificio, antes tierras, destinado a fabrica de
harinas, formado por un cuerpo principal y otros anejos o0 secundarios con espacios
descubiertos destinados a patios, con la siguiente distribucion: el edificio principal tiene una
superficie de 220 m2,consta de cuatro plantas y en él estd instalada la maquinaria para la
fabricacion de harinas; un edificio secundario destinado a dependencias con una superficie de
80 m?y tres dependencias; edificio destinado a almacenes y oficinas de una sola planta, con
una superficie de 2.214 mz2; espacios descubiertos destinados a patios con una superficie de
900 m2. La edificacion esta delimitada por el Sur: con la carretera de Alicante a Elche; Norte,
con la calle de Trajano; Este, calle de Alona; y Oeste, calle de Garcia Andreu.

Segregados de esta finca por su lindero Sur, 391,39 metros cuadrados, y como inicial 43, ha
quedado integrada en el Proyecto de Reparcelacion Forzosa de la Unidad de Ejecucion 1 del
Plan Parcial del Nuevo Sector P.P.1.Z "BenalGa Sur" P.G.M.0O.U de Alicante, que ha pasado a
formar finca nueva e independiente bajo el nimero 57.462, al folio 210 del libro 1094 de
Alicante Seccién 22, inscripcion 12, quedando tras esta segregacion la finca de este nimero
con una superficie de 3022&#180;61 metros cuadrados.

Es la finca registral nimero 56174, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Alicante numero dos, tomo 2.098, libro 1.068, folio 58; cuya titularidad ostenta
BUFORT URBANA SL, en pleno dominio de la totalidad de esta finca por titulo de
APORTACION, segun la inscripcién 12, de fecha 20 de Enero de 2007, al folio 58, del Libro
1068 Tomo 2098 del Archivo, y en virtud de la escritura otorgada en Alicante/Alacant, ante
Don RAMON ALARCON CANOVAS, el 22 de Noviembre de 2006.

Construcciones destinadas a fabrica de harinas con una
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

No ha sido posible efectuar la coordinacion catastro-registro en los términos previstos en los
articulos 9 y 10 de la ley hipotecaria.”

Procedencia y titularidad: Es la finca registral nUmero 81, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Alicante nimero dos, tomo 388, libro 2.068, folio 67; cuya titularidad ostenta
HARINAS CLOQUELL S.L., en pleno dominio de la totalidad de esta finca por titulo de
APORTACION SOCIEDAD, segun la inscripcion 22, de fecha 9 de Agosto de 1962, al folio 67,
del Libro 2 Tomo 388 del Archivo, y en virtud de la escritura otorgada en Alicante, ante Don
PEDRO JESUS DE AZURZA Y OSCOQZ, el 28 de Junio de 1962.

Superficie y linderos actualizados.  Construcciones destinadas a fabrica de harinas con una
superficie total de 3.345,19 metros cuadrados.

Los linderos son los siguientes:

- NORTE: calle Quintiliano, en linea recta de 41,49 metros.

- ESTE: calle Alona, en linea recta de 74,57 metros.

- SUR: avenida Elche, en linea de tres tramos de 4,68 metros, 35,48 metros y 4,78 metros.
- OESTE: calle Garcia Andreu, linea recta de 79,54 metros.

Segun documentacion obrante en el expediente: No constan.

Descripcion : Dominio publico, viario. Corresponde con el tramo de la calle de Garcia Andreu
entre la avenida de Elche y la calle Quintiliano. Tiene una superficie de 1.267,49 m2.

Sin inscripcion registral.

No ha sido posible efectuar la coordinacion catastro-registro en los términos previstos en los
articulos 9 y 10 de la ley hipotecaria.

Procedencia y titularidad:  Esté inscrita a favor de:
Ayuntamiento de Alicante, titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca.

Linderos actualizados. Son los siguientes:
- NORTE: calle Quintiliano, en linea recta de 15,38 metros.




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO REFERENCIA
URBANISMO GES2021000026

Cadigo Seguro de Verificaciéon: 03275dbe-2e3d-4052-a028-
2838fb82d54a

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12394246
Fecha de impresi6n: 05/08/2021 11:08:46

Péagina 27 de 112

FIRMAS

1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 06/07/2021 08:47
2.- SERGIO MANSANET IVORRA (Arquitecto), 06/07/2021 09:09
3.- ROSA FERRER RUBIO, 06/07/2021 10:53

Cargas vigentes:

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la

K=
aQ
<]

°
I

=

©
>

2
12
L)
9]
2
c
&

]

K]
I

L
c
S
=
o

Q@
9]
3]

o
@
wn

=
(%]

9

£
P

2
=
]

L
<
@

el

g
=
<

°

kel

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

©
]
i=
©
=1
5]
@
w
)
°
o)
%]
Kl
o
°
0
L
c
)
£
3
o
S
[a]
[
°
j=
©
=]
I
=
<
>
o
°
I+
i =4
<
o
<
©
o
°
c
2
k=i
@
Q
o
@
I
o
°
@
E
=
)
L
c
)
€
3
(53
<]
°
0
°
[
o
©
]
=
°
=1
|53
Ko}
5]
©
£
=
s
o
°
N
]
k=l
©
>

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

- ESTE: finca registral 81, inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante nimero dos, fin-
ca inicial 2 del presente Proyecto de Reparcelacion, en linea quebrada de dos tramos rectos
de 79,54 metros y 4,78 metros.

- SUR: avenida Elche, en linea recta de 22,08 metros.
- OESTE: finca registral 56174, inscrita en el Registro de la Propiedad de Alicante numero
dos, finca inicial 1 del presente Proyecto de Reparcelacion, en linea quebrada de dos tramos
rectos de 5,03 metros y 82,12 metros.

Segun documentacion obrante en el expediente: No constan.
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

4.- PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTA NTES

Las 15.070,38 unidades de aprovechamiento adjudicables a la propiedad del suelo
corresponden a 12.915,22 m2c de uso residencial libre y 1.721,54 m2c de uso terciario en
planta baja. Y las 3.238,68 UDA que se entregan al Ayuntamiento corresponden con 4.384,78
m2c de edificabilidad destinada a vivienda en régimen de proteccion publica, mas 584,46 m2c
destinados a uso terciario en planta baja.

Tabla de distribucion de derechos iniciales:

. Aprovecha- | Residencial | Residencial | Terciario |Edificabilidad
Suelo Convenio |  Total : ) .
Titular (UDA) (UDA) (UDA) miento Libre Protegida P.B. total
(%) (m?c) (m7c) (m?c) (mZc)
Privado 487038 10.200,00 15070,38  8231%| 12.91522 0,00 172154 14.636,76
Bufort Urbana  |2.507,66  [3.051,98 |5.649,64 [30,86%  |4.841,71 64538 |5.487,08
Harinas Bufort 238827 |2.38827 [13,04%  [2.046,73 272,82 [2.31955
Harinas Cloquell [2.272,72  |4.759,75 |7.032,47 |38,41%  |6.026,78 803,34 6.830,12
IAyuntamiento | 3.23868 000 323868  17,69%) 000 438478 | 58446  4.969,.24
Total | 8109,06] 10.200,00] 18.309,06 100,00%] 1291522 4.384,78 | 230600  19.606,00

El aprovechamiento de Harinas Bufort, S.L. es de 2.388,27 UDA, es decir, el 15,85 % del
aprovechamiento de los titulares privados de la actuacion (2.046,73 m2c res. libre + 272,82 m?
terc. = 2.319,55 m2c) y el 13,04 % del aprovechamiento total de la actuacion.

validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

/| EDIF. RESID. LIBRE =  4.841,71 m*%c

M 15A - RESULTANTE HARINAS CLOQUELL, SL
SUP. PARCELA = 738,74 m*s

EDIF. RESIDENCIALLIBRE = 3.793,43 m?c
EDIF. TERCIARIA = 505,65 m*c

M 14A - RESULTANTE BUFORT URBANA, SL
SUP. PARCELA = 922,71 m?s

EDIF. TERCIARIA = 645,38 m*c

SUP. PARCELA
EDIF. RESIDENCIAL VPP

4.187,29 m*c
| 570,62 m*c

SUP. PARCELA =

EDIF. TERCIARIA =
M 15D - RESULTANTE AYTO. ALICANTE

SUP. PARCELA = 218,80 m?s
EDIF. RESID. LIBRE =  1.019,73 m*c
EDIF. RESID, VPP = 197,49 m*c
EDIF. TERCTARIA = 149,76 m*c

Esguema de superposicion de las construcciones a mantener y las parcelas resultantes.

En el anterior esquema se indica en color verde la superficie de suelo que se propone
adjudicar a la administracion (Ayuntamiento de Alicante), suma de la que le corresponde en
cumplimiento del deber de participacion puablica en las plusvalias generadas por el
planeamiento, y la del exceso de aprovechamiento, consecuencia de la decision de Harinas
Bufort, S.L. de no participar en el Programa, que permite a la administracién conservar en
mayor grado los edificios industriales. En rojo se identifica la superficie resultante para Bufort
Urbana, S.L. y en azul la superficie resultante para Harinas Cloquell, S.L.

Proyecto de Reparcelacion UE 2 del sector PP 1/2, BenalGa Sur

SERVICIO DE GESTION URBANISTICA

M 15C - RESULTANTE HARINAS CLOQUELL, SL

EDIF. RESIDENCIALLIBRE =  2.236,33 m?%c
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Derechos Iniciales Adjudicaciones
Finca Inicial Propietario Parcela c?eugzgcellz Erdelzicdﬂt?f Etilgrccei‘g:f " Aprovechamiento % EIZ;;;::)OSSI
resultante ) () () (UDA) Adjudicacion (UDA)
1 BUFORT URBANA, S.L. (suelo)
: MI14A | 92271 | 484171 645,38 5.649,64 30,86% 0,00
BUFORT URBANA, S.L. (Convenio)
2 HARINAS CLOQUELL, S.L. (suelo) | M15A | 752,78 | 3.86552 515,26 4510,56 24,64% 0,00
HARINAS CLOQUELL, S.L. (Comenio)| M15C | 420,89 | 2161,26 288,09 2.521,91 13,77% 0,00
Total privado 10.868,49 | 1.448,72 12.682,11 69,27% 0,00
—
—— Ayuntamiento (VPP) M14B | 81584 | 4.187,29 570,62 3.099,26 16,93% 0,00
— Ayuntamiento (VPP) M15D.1 | 20,22 197,49 13,84 139,42 0,76% 0,00
4.384,78 584,46 3.238,68 17,69% 0,00
HARINAS BUFORT, S.L. (Convenio) | M15B | 200,00 | 1.027,00 136,89 1.198,37 6,55% 0,00
M15D.2 | 19859 | 1.019,73 135,93 1.189,90 6,50% 0,00
2.046,73 272,82 2.388,27 13,04% 0,00
Total piblico | 643151 | 85728 | 56269 | 3073% | 000
TOTAL suelo lucrativo | 333102 | 17.30000 | 230600 | 1830906 | 100,00% | 0,00

Adjudicaciones por manzanas

del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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3
sg
55 . T T
i Parcela o Superficie Edlﬁpab|I|Qad Edlﬁce_lblhdad Aprovechamiento %
go Propietario de parcela | residencial terciaria o
53 resultante (UDA) Adjudicacion
o (m?) (m%) (m%)
S
9] Q
§§ M 14A BUFORT URBANA, S.L. 922,71 4.841,71 645,38 5.649,64 30,86%
_§ é M 14B Ayuntamiento (VPP) 815,84 4.187,29 570,62 3.099,26 16,93%
§§ M 14 1.738,55 | 9.029,00 1.216,00 8.748,90 47,78%
g Q
§’§ M 15A HARINAS CLOQUELL, S.L. | 752,78 3.865,52 515,26 4.510,56 24,64%
gﬁ M 15B Ayuntamiento (VL) 200,00 1.027,00 136,89 1.198,37 6,55%
g% M 15C HARINAS CLOQUELL, S.L. | 420,89 2.161,26 288,09 2.521,91 13,77%
%:‘é M 15D Ayuntamiento (VL/VPP) 218,80 1.217,22 149,76 1.329,32 7,26%
=g M 15 1592,47 | 8.271,00 1.090,00 9.560,16 52,22%
© —
£®
§§ Total suelo lucrativo | 3.331,02 [ 17.300,00 2.306,00 18.309,06 100,00%
85
% c V - Viario Ayuntamiento 1.315,28
°s J — Libre Verde Ayuntamiento 3.706,56
£E
.=
%é Total suelo dotacional | 5.021,84 |
T o
< E
©5 -
g g TOTAL AREA REPARCELABLE | 8.352,86 |
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

4.1. Parcela M 14A

Parcela de terreno que tiene forma casi rectangular, de 17 metros de
ancho, sita en la zona noroeste de la Unidad de Ejecucion 2 del sector PP 1/2, BenallGa Sur,
término municipal de Alicante, destinada a uso residencial y terciario en planta baja, con una
superficie de 922,71 m2 de suelo, una edificabilidad de 4.841,71 m2 de uso residencial libre y
645,38 m2t de uso terciario en planta baja

NORTE: con espacio publico a calle Quintiliano en una linea recta de 17 metros.

ESTE: con espacio libre pablico interior de manzana de la UE 2 del PP 1/2 en una linea recta

SUR: con parcela M14B en una linea recta de 17 metros.

OESTE: en una linea de 54,17 m con espacio libre a calle Doctor Just de la manzana de la

El listado de coordenadas georreferenciadas -ETRS89-UTM-HUSO30- de los vértices del
perimetro cerrado que define la finca son las siguientes:

Coordenadas Georreferenciadas de la parcela M 144

PUNTO COORDENADA X | COORDENADAY
1 718.763,30 4.246.381 40
2 716.780,22 4.246.383,03
3 718.784,78 4.246.328,84
4 718.767,84 4.246.327 42

Se acompaiia descripcion grafica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

Queda gravada en un porcentaje del 21,43 % sobre la cuenta de liquidacion provisional del
Proyecto de Reparcelacion, afecta a un saldo provisional de 508.638,57 €, IVA no incluido,
segun el siguiente desglose:

- Cargas de urbanizacién: 508.638,57 €
- Compensacion excesos-defectos de adjudicacion: 0,00 €

- Indemnizaciones: 0,00 €
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacion definitiva del PAI, conforme a lo dispuesto
en el Art. 19.1 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio.

NO hay cargas registradas.

BUFORT URBANA SL, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

4.- Finca de la que proviene:

De sus derechos en la finca inicial 1 a la que sustituye por subrogacion real en un 100%,
ademas del acuerdo del Convenio por indemnizacion del desmantelamiento de las industrias
harineras, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante, en sesion celebrada el 17 de
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

4.2. ParcelaM 14B

1.- Descripcion : Parcela de terreno que tiene forma aproximada de L tumbada, sita en la
zona suroeste de la Unidad de Ejecucion 2 del sector PP 1/2, BenalGa Sur, término municipal
de Alicante, destinada a uso residencial (viviendas sometidas a algun régimen de proteccion
publica) y terciario en planta baja, con una superficie de 815,84 m2 de suelo, una
edificabilidad de 4.187,29 m2t de uso residencial, para viviendas de proteccién publica, y
570,62 m2t de uso terciario en planta baja

Linda:

NORTE: con parcela M14A en una linea recta de 17 metros.

ESTE: con espacio libre puablico interior de manzana de la UE 2 del PP 1/2 en una linea
quebrada de tres tramos de: 8,37 metros, 21,65 metros y 17,17 metros.

SUR: con espacio publico a avenida de Elche en una linea quebrada de dos tramos de: 35,00
metros y 5,00 metros.

OESTE: en una linea de 24,17 con espacio libre, calle Doctor Just.

El listado de coordenadas georreferenciadas -ETRS89-UTM-HUSO30- de los vértices del
perimetro cerrado que define la finca son las siguientes:

Coordenadas Geormreferenciadas de la parcela M 14B
PUNTO COORDENADA X | COORDENADA Y

1 718.767,84 4.246.327 42

2 718.784,78 4.246.328,84

3 718.785,49 4.246.320,50

4 718.806,58 4.246.325,36

5 718.808,02 4.246.308.25

6 718.77391 4.246.300,38

7 718.769.87 4.246.303.33

Se acompafia descripcion grafica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

2.- Cargas:

Queda gravada en un porcentaje del 32,95% € sobre la cuenta de liquidacion provisional del
Proyecto de Reparcelacion, afecta a un saldo provisional de 782.151,64 €, IVA no incluido,
segun el siguiente desglose:

validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

. Cargas de urbanizacion: 782.151,64 €,
- Compensacion excesos-defectos de adjudicacion: 0,00 €
- Indemnizaciones: 0,00 €

Afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacion definitiva del PAI, conforme a lo dispuesto
en el Art. 19.1 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio.

NO hay cargas registradas.

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

4.- Finca de la que proviene:

En concepto del aprovechamiento urbanistico que le corresponde legalmente al ayuntamiento
en cumplimiento del deber de participacion publica en las plusvalias generadas por el
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Linda:

recta de 43,45 m.

2.- Cargas:
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Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

4.3. Parcela M 15A

1.- Descripcion : Parcela de terreno que tiene forma de banda rectangular, de 17 metros de
ancho, sita en la zona noreste de la Unidad de Ejecucion 2 del sector PP 1/2, Benalla Sur,
término municipal de Alicante, destinada a uso residencial y terciario en planta baja, con una
superficie de 738,74 m2 de suelo, una edificabilidad de 3.793,43 m2 de uso residencial libre y
505,65 m2t de uso terciario en planta baja.

NORTE: con espacio publico, calle Quintiliano, en una linea recta de 17 metros.
ESTE: en una linea de 43,46 metros con espacio libre a calle Alona.
SUR: con parcela M 15B en una linea recta de 17 metros.

OESTE: con espacio libre publico interior de manzana de la UE 2 del PP I/2 en una linea

El listado de coordenadas georreferenciadas -ETRS89-UTM-HUSO30- de los vértices del
perimetro cerrado que define la finca son las siguientes:

Coordenadas Geormreferenciadas de |a parcela M 154
PUNTO COORDENADA X | COORDENADAY

1 718.837,96 4.246,388,80

2 718.854,88 4.246.390,48

3 718.85917 4.246.347 .23

4 718.842.25 4 246 345,56

« Indemnizaciones: 0,00 €

. Cargas de urbanizacién: 279.964,37 €

Se acompafia descripcion grafica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

Queda gravada en un porcentaje del 11,80% sobre la cuenta de liquidacion provisional del
Proyecto de Reparcelacion, afecta a un saldo provisional de 279.964,37 €, IVA no incluido,
segun el siguiente desglose:

- Compensacion excesos-defectos de adjudicacion: 0,00 €
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacion definitiva del PAI, conforme a lo dispuesto
en el Art. 19.1 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio.

NO hay cargas registradas.

HARINAS CLOQUELL SL, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

4.- Finca de la que proviene:

De sus derechos en la finca inicial 2 a la que sustituye por subrogacion real en un 62,94 %,
ademas del acuerdo del Convenio por indemnizacion del desmantelamiento de las industrias
harineras, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante, en sesion celebrada el 17 de
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

4.4. ParcelaM 15B

1.- Descripcion : Parcela de terreno que tiene forma practicamente rectangular, de 17 metros
de ancho, sita en la zona sureste de la Unidad de Ejecucion 2 del sector PP 1/2, Benalla Sur,
término municipal de Alicante, destinada a uso residencial y terciario en planta baja, con una
superficie de 200,00 m2 de suelo, una edificabilidad de 1.027,00 m2t de uso residencial libre y
136,89 m2t de uso terciario en planta baja

Linda:

NORTE: con parcela M 15A en una linea recta de 17,00 metros.

ESTE: con espacio publico, calle Alona, en una linea recta de 11,76 metros.
SUR: con parcela M 15C en una linea recta de 17,00 metros.

OESTE: con espacio libre publico interior de manzana de la UE 2 del PP I/2 en una linea
recta de 11,77 metros.

El listado de coordenadas georreferenciadas -ETRS89-UTM-HUSO30- de los vértices del
perimetro cerrado que define la finca son las siguientes:

Coordenadas Georreferenciadas de |a parcela M 15B

PUNTO COORDENADA X | COORDENADAY
1 718.842,25 4.246.345,56
2 718.859.17 4.246.347,23
3 718.860,33 4.246.335,53
4 718.843 41 4.246.333,85

Se acompafia descripcion grafica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

2.- Cargas:

Queda gravada en un porcentaje del 12,74% sobre la cuenta de liquidacion provisional del
Proyecto de Reparcelacion, afecta a un saldo provisional de 302.430,17 €, IVA no incluido,
segun el siguiente desglose:

- Cargas de urbanizacién: 302.430,17 €
- Compensacion excesos-defectos de adjudicacion: 0,00 €

- Indemnizaciones: 0,00 €

validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Afecta al pago del saldo de la cuenta de liquidacion definitiva del PAI, conforme a lo dispuesto
en el Art. 19.1 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio.

No hay cargas registradas.

3.- Adjudicacion:

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

4.- Finca de la que proviene:

De sus derechos en base al acuerdo del Convenio por indemnizacién del desmantelamiento
de las industrias harineras, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante, en sesién
celebrada el 17 de enero de 2003, en concreto a parte del aprovechamiento por la
indemnizacion que le pertenece para Harinas Bufort ,SL.

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

4.5. ParcelaM 15C

1.- Descripcién : Parcela de terreno que tiene forma irregular, sita en la zona sureste de la
Unidad de Ejecucion 2 del sector PP 1/2, Benalla Sur, término municipal de Alicante,
destinada a uso residencial y terciario en planta baja, con una superficie de 434,93 m2 de
suelo, una edificabilidad de 2.233,36 m2t de uso residencial y 297,70 m2t de uso terciario en
planta baja.

Linda:

NORTE: con espacio libre publico interior de manzana de la UE2 del PP I/2 en linea recta de
10,95 m; y con parcela M 15B en una linea recta de 17,00 metros.

ESTE: con espacio publico, calle Alona, en una linea de 11,63 metros.

SUR: con espacio publico, avenida de Elche, en una linea quebrada de dos tramos: de 5
metros y de 22,58 metros.

OESTE: con parcela M 15D en una linea recta de 17,00 m.

El listado de coordenadas georreferenciadas -ETRS89-UTM-HUSO30- de los vértices del
perimetro cerrado que define la finca son las siguientes:

Coordenadas Georreferenciadas de la parcela M 13C
PUNTO COORDENADA X | COORDENADA Y

1 718.832,74 4.246.331,39

2 718.843 41 4.246.333,85

3 718.860,33 4 246.335,53

4 718.861.47 4.246.323,96

5 718.858,56 4.246.319,90

6 718.836,56 4.246.314.82

Se acompaiia descripcion grafica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

2.- Cargas:

Queda gravada en un porcentaje del 6,94% sobre la cuenta de liquidacion provisional del
Proyecto de Reparcelacion, afecta a un saldo provisional de 164.827,37 €, IVA no incluido,
segun el siguiente desglose:
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Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

. Cargas de urbanizacion: 164.827,37 €
- Compensacion excesos-defectos de adjudicacion: 0,00 €
- Indemnizaciones: 0,00 €

Afecta al pago del saldo de la cuenta liquidacion definitiva del PAI, conforme a lo dispuesto en
el Art. 19.1 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio.

No hay cargas registradas.

HARINAS CLOQUELL SL, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

4.- Finca de la que proviene:

De sus derechos en la finca inicial 2 a la que sustituye por subrogacion real en un 37,06 %,
ademas del acuerdo del convenio por indemnizacién del desmantelamiento de las industrias
harineras, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante, en sesion celebrada el 17 de
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Linda:

11,65 metros.

17,17 m.

2.- Cargas:
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

4.6. ParcelaM 15D

1.- Descripcién : Parcela de terreno que tiene forma trapezoidal, sita por la zona sureste de la
Unidad de Ejecucion 2 del sector PP 1/2, Benalla Sur, término municipal de Alicante,
destinada a uso residencial y terciario en planta baja, con una superficie de 218,80 m2 de
suelo, una edificabilidad de 1.019,73 m2t de uso residencial libre, ademas 197,49 m2 de
vivienda publica y 149,76 m2 de uso terciario en planta baja.

NORTE: con espacio libre interior de manzana de la UE 2 del PP 1/2, en una linea recta de

ESTE: con parcela M 15C en una linea recta de 17,00 metros.
SUR: con espacio publico, avenida de Elche, en una linea recta de 14,09 metros.

OESTE: con espacio libre interior de manzana de la UE 2 del PP 1/2, en una linea recta de

El listado de coordenadas georreferenciadas -ETRS89-UTM-HUSO30- de los vértices del
perimetro cerrado que define la finca son las siguientes:

Coordenadas Georreferenciadas de la parcela M 15D

PUNTO COORDENADA X | COORDENADA Y
1 718.821,39 4.246.328,77
2 718.832,74 4.246.331,39
3 718.836,56 4.246.314,82
4 718.822,83 4.246.311,66

Se acompafia descripcion grafica con las medidas de la parcela en plano adjunto.

Queda gravada en un porcentaje del 14,13% sobre la cuenta de liquidacion provisional del
Proyecto de Reparcelacion, afecta a un saldo provisional de 335.476,33 €, IVA no incluido,
segun el siguiente desglose:

Cargas de urbanizacion: 335.476,33 €
Compensacion excesos-defectos de adjudicacion: 0,00 €

Indemnizaciones: 0,00 €
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Afecta al pago del saldo de la cuenta liquidacion definitiva del PAI, conforme a lo dispuesto en
el Art. 19.1 del R.D. 1093/1997, de 4 de julio.

No hay cargas registradas.

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.

4.- Finca de la que proviene:

De una parte el 94,10% del total pertenece a sus derechos en base al acuerdo del convenio
por indemnizacion del desmantelamiento de las industrias harineras, aprobado por el Pleno
del Ayuntamiento de Alicante, en sesion celebrada el 17 de enero de 2003, en concreto a
parte del aprovechamiento por la indemnizacién que correspondia para Harinas Bufort ,SL.

La otra parte, el 5,90%, en concepto del aprovechamiento urbanistico que le corresponde
legalmente al ayuntamiento en cumplimiento del deber de participacion publica en las
plusvalias generadas por el planeamiento.
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4.7. ParcelaV

Linda:
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1.- Descripcion : Parcela de terreno que tiene forma geométrica semejante a la letra U, sita
en los bordes oeste sur y este de la Unidad de Ejecucién 2 del sector PP I/2, BenalGa Sur,
término municipal de Alicante, destinada a dotaciéon publica, calificada de viario, con una
superficie de 3706,56 m2 de suelo.

NORTE: en una linea quebrada compuesta por trece tramos rectos: con viario, calle
Quintiliano, en linea recta de 3,57 metros; con parcela adjudicada M14A, en una linea recta
de 54,17 metros; con parcela adjudicada M14B, en una linea quebrada de tres tramos de
24,17 metros, 5,00 metros y 35,00 metros; con espacio libre interior de manzana en una linea
recta de 15,19 metros; con parcela adjudicada M15D, en una linea resta de 14,09 metros; con
parcela adjudicada M15C, en una linea quebrada de tres tramos de 22,58 metros, 5,00
metros y 11,63 metros; con parcela adjudicada M15B, en linea recta de 11,76 metros; con
parcela adjudicada M15A, en linea recta de 43,46 metros; y con viario, calle Quintiliano, en
linea recta de 3,21 metros.

ESTE: con espacio publico, calle Alona, en una linea quebrada de dos tramos rectos de 74,57
metros y 4,68 metros.

SUR: con espacio publico, avenida de Elche, en una linea recta de 93,90 metros.

OESTE: con espacio publico, calle Doctor Just, en una linea quebrada de dos tramos rectos
de 5,02 metros y 86,89 metros.

El listado de coordenadas georreferenciadas -ETRS89-UTM-HUSO30- de los vértices del
perimetro cerrado que define la finca son las siguientes:

Coordenadas Geomeferenciadas parcela V
PUNTO COORD. X COORD.Y

718.759,75 4.246.381,06
2 718.763,30 4.246.381.40
3 718.767.84 4.246.327.42
4 718.769,87 4.246.303,33
5 718.773,91 4.246.300,38
] 718.808,02 4.246.308.25
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PUNTO COORD. X COORD. Y
7 718822 83 4.246.311,66
8 718.836,56 4.246.314,82
9 718.858 56 4.246.319,90
E 10 718861 47 4 246 323 96
% 11 718860 33 4 246 335,53
E 12 71885917 4.246.347 23
13 718.854,88 4.246.390,45
14 718.858,07 4.246.390,80
15 718.865,31 4.246.316,58
16 718.862,72 424631268
17 71877122 4246 291,59
18 1876712 4.246.294 48
:l Superficie parcela: 131528 m?

2.- Cargas:

Libre de cargas.

3.- Adjudicacion:
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Se acompafia descripcion grafica con las medidas de la parcela en plano adjunto 6, hoja 9.

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.
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4.8. ParcelalJ

1.- Descripcién : Parcela de terreno que tiene forma irregular, sita en la zona central de la
Unidad de Ejecucion 2 del sector PP 1/2, Benalla Sur, término municipal de Alicante,
destinada a dotacion publica, espacio libre verde, con una superficie de 3.706,56 m2 de suelo.

Linda:
NORTE: con viario, calle Quintiliano, en una linea recta de 58,02 metros.

ESTE: en una linea quebrada compuesta por cinco tramos rectos: con parcela adjudicada
M15A, en linea recta de 43,45 metros; con parcela adjudicada M15B, en linea recta de 11,77
metros; con parcela M15C, en linea recta de 10,95 metros; y con parcela adjudicada M15D,
en linea quebrada de dos tramos rectos de 11,65 metros y 17,17 metros.

SUR: con dominio publico, avenida de Elche, en una linea recta de 15,19 metros.

OESTE: en una linea quebrada compuesta por cuatro tramos rectos: con parcela adjudicada
M14B, en linea de tres tramos rectos de 17,17 metros, 21,65 metros y 8,37 metros; y con
parcela adjudicada M14A, en linea recta de 54,38 metros.

El listado de coordenadas georreferenciadas -ETRS89-UTM-HUSO30- de los vértices del
perimetro cerrado que define la finca son las siguientes:

;; Coordenadas Georreferenciadas parcela J
g PUNTO COORD. X COORD. Y
g 1 718.780,22 4.246.383.03
é 2 718.837 96 4.246.388,80
g 3 718.842.25 4 246.345,56
%: 4 71884341 4 246.333.85
g 5 716883274 4.246.331,39
% 6 716.821,39 4.246.328 77
é 7 7168.822,83 4.246.311,66
i% 8 716.808,02 4.246.308 25
g 9 718.806,58 4.246.325 36
£

8

g
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PUNTO COORD. X COORD. Y
10 718.785.49 4.246.320.50
11 716.784.78 4.246.327 42

2.- Cargas:

Libre de cargas.

3.- Adjudicacion:
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Se acomparia descripcién gréafica con las medidas de la parcela en plano adjunto 6, hoja 8.

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE, en cuanto a la totalidad en pleno dominio.
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5.- TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTR UCCIONES
O PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE O DESTRUIRSE P ARA LA
EJECUCION DEL PLAN

El desmantelamiento de las actividades industriales (edificios, instalaciones y actividad
empresarial), se tas6 en el Convenio, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante en
2003 (Anexo 3), con indemnizacion mediante el pago con parte del excedente de
aprovechamiento municipal en la UE 2, concretamente de 10.200 unidades de
aprovechamiento urbanistico.

No obstante, la mercantii Harinas Bufort, S.L. ha manifestado su deseo de percibir
compensacion econdémica por la parte que le corresponde de la indemnizacion a las
Harineras, concretamente 2.388,27 UDA netas. Como se explica en el apartado 1.4, Criterios
de valoracién de las superficies adjudicadas y coeficientes de homogenizacion, al valor del
aprovechamiento se le descuenta, en su caso, el coste delas cargas de urbanizacién del PAI
pendientes de ejecutar. Al respecto, se informa que segln consta en la estipulacién primera
del Convenio aprobado por el Pleno en 2003: “el Ayuntamiento de Alicante asumira las cargas
de urbanizacion correspondientes al excedente de aprovechamiento que se le asigne en el
area reparcelable”. Por consiguiente, al no estar sujeto tal aprovechamiento al pago de cargas
de urbanizacion, no se le han de descontar gastos al valor de la UDA. Por tanto, a la citada
mercantil le corresponde una indemnizacion de 1.441.559,77 €, obtenido de multiplicar
2.388,27 UDA por 603,60 €/UDA (valor obtenido en el apartado 1.4. Criterios de valoracién de
las superficies adjudicadas y coeficientes de homogeneizacién).

No existen en la presente unidad de ejecucion otros derechos, construcciones o plantaciones
que deban extinguirse o destruirse para la ejecucion de la presenta unidad de ejecucién.
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6.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

y a los propietarios del suelo el restante 40,17 %.

méximo de 2.373.488,45 € (IVA excluido).

En la Cuenta de Liquidacion del presente Proyecto de Reparcelacion Voluntaria, se incluyen
las cargas de urbanizacion segun el reparto determinado en el
Determinaciones de los derechos iniciales conforme al régimen urbanistico aplicable a los
titulares afectados por el presente Programa, de la Proposicion Juridico-Econémica del
Programa de Actuacion Integrada aprobada por el Pleno en su sesion del dia 30 de abril de
2021. En él se imputan al Ayuntamiento de Alicante el 59,83 % de las cargas del urbanizacion

apartado 4.5.2,

Cabe indicar que el coste total maximo de las cargas de urbanizacién del PAIl y la estimacion
de cada uno de los conceptos econdémicos, estan determinados en el apartado 4.3.3., Importe
de las cargas totales de urbanizacion, de la P. J.-E. del PAI aprobado. Siendo su importe

La distribucién de las cargas de urbanizacion del PAI entre la comunidad reparcelatoria es la

siguiente:
Cargas Cargas Parcela Cargas %
Titular actuacion actuacion resultante actuacion
(%) € ®
Propietarios privados 40,17%
Bufort Urbana, S.L. 21,43% 508.559,73 ‘ M14A 508.638,57‘ 21,43%
Harinas Cloquell, S.L.‘ 18,74% ‘ 444.870,58 M15A 279.964,37| 11,80%
M15C 164.827,37| 6,94%
Ayuntamiento ‘ 59,83% ‘ 1.420.058,14 M14B 782.151,64| 32,95%
M15B 302.430,17| 12,74%
M15D 335.476,33| 14,13%
TOTAL 100,00% 2.373.488,45 2.373.488,45/100,00%

©
]
i=
©
=1
5]
@
w
)
°
o)
%]
Kl
o
°
0
L
c
)
£
3
o
S
[a]
[
°
j=
©
=]
I
=
<
>
o
°
I+
i =4
<
o
<
©
o
°
c
2
k=i
@
Q
o
@
I
o
°
@
E
=
)
2
c
)
€
3
(53
<]
°
0
°
[
o
©
]
=
°
=1
|53
Q@
5]
©
£
=
s
o
°
N
]
k=l
©
>

K=
aQ
<]

°
I

=

©
>

2
12
L)
9]
2
c
&

]

K]
I

L
c
S
=
o

Q@
9]
3]

o
@
wn

=

(%]
9

£

P
2
=
]

L

<

@

el

g
=

<

°

kel

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO REFERENCIA
URBANISMO GES2021000026

Cadigo Seguro de Verificaciéon: 03275dbe-2e3d-4052-a028-
2838fb82d54a

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12394246
Fecha de impresi6n: 05/08/2021 11:08:46

Péagina 49 de 112

FIRMAS
1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 06/07/2021 08:47
2.- SERGIO MANSANET IVORRA (Arquitecto), 06/07/2021 09:09
3.- ROSA FERRER RUBIO, 06/07/2021 10:53

urbanizacion.

validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

7.- MEMORIA DE FIJACION DE CUOTAS DE URBANIZACION

Sobre el contenido de la documentacion que debe incluir este tipo de documentos, la LOTUP
tan solo hace dos breves alusiones a los conceptos “memoria de fijacién de cuotas de
urbanizacion” y “plan de pagos”.

La referencia a la memoria de fijacién de cuotas de urbanizaciéon se encuentra en el articulo
91, en el que se relacionan los documentos de los que ha de constar el proyecto de
reparcelacion. Asi, con la letra g se cita: “En su caso, memoria de fijacion de cuotas de
urbanizacion, en los términos establecidos en la presente ley”. Del articulado se deduce que
no es obligatoria su inclusién en el proyecto de reparcelacién. Pero contrariamente a lo
indicado en el articulo citado, no se ha establecido en la ley los términos a los que se alude.

Por otra parte, la mencion al plan de pagos se halla en el articulo 149, Pago de la retribucion
al urbanizador, concretamente en su apartado 2 determina: “Cuando el propietario opte por la
retribucion al urbanizador en metélico, el pago se materializa mediante el ingreso del importe
correspondiente en el patrimonio del urbanizador, segun la cuenta de liquidacién y el plan de
pagos establecido en la reparcelacién, o aprobados posteriormente”. Por consiguiente, el
pago en metalico al urbanizador por su labor se condiciona a la aprobacion de una cuenta de
liquidacidn provisional, que cuantifica la cantidad econémica correspondiente a cada parcela 'y
propietario, y de un plan de pagos, en el que se establece la regulacion temporal de los
pagos. Asi mismo, la ley posibilita que se acuerde bien en la reparcelacién o posteriormente a
ella, como sucede en el presente caso.

Por consiguiente, y ante la falta de desarrollo reglamentario de la LOTUP, no existe una
relacion expresa del contenido de la memoria de fijacion de cuotas de urbanizacion ni de la
del plan de pagos.

No obstante, a pesar de la falta de regulacion expresa, los técnicos que suscriben considera que
puede servir para su cometido proporcionar una regulacién temporal para el giro de las cuotas de

En la tramitacion de un PAI, previamente al inicio de las obras de urbanizacién se generan una
serie de gastos necesarios para la aprobacion del PAI, principalmente honorarios técnicos de
preparacion de la documentacion. Estos importes se suelen abonar al agente urbanizador en la
denominada Cuota 0. Se propone que se salde el importe gastado hasta el momento antes del
acta de replanteo de las obras de urbanizacién y como maximo seis meses desde la inscripcion de
la Reparcelacion en el Registro de la Propiedad.

Y una vez iniciadas las obras de urbanizacién, se propone una planificacion temporal de giro de
cuotas de urbanizacién por periodos de tres meses, liquidacion trimestral. Siendo el plazo de
ejecucion de las obras de urbanizacion de un afio desde la firma del Acta de Replanteo, resulta el
giro de un total de cuatro cuotas de urbanizacion.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

MARGARITA GONZALEZ DE LA TORRE RODRIGO

Registrador de la Propiedad de ALACANT 2
Arquitecto Morell, 19 - 4° - ALICANTE
tifno: 0034 96 5227042

correspondiente a la solicitud formulada por
M2 ENCINA RODRIGUEZ LOPEZ

con DNI/CIF: 52767225G

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z72CF02F

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:Harinas Bufort

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700097201021
Huella: f9746046-81129146-b40139f6-alb42a95-c2590c13-ff44b777-5c9db842-30c81354
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE NUMERO DOS
MARGARITA GONZALEZ DE LA TORRE RODRIGO NIF 00697603-J

Solicitud nimero
Solicitante:

Interés legitimo alegado:
IDUFIR: 03041000502665

FINCA DE ALICANTE N°: 56174

DATOS DE LA FINCA

URBANA: Edificio industrial destinado a la fabricacién de harina. Consta de seis cuerpos de obra
unidos y un patio central, ocupando todo ello la manzana delimitada por la Avenida de Elchey las calle
Garcia Andreu, Doctor Just y otra calle en proyecto.

Mide el solar que ocupa tres mil novecientos treintay un metos con nueve decimetros, de los que
corresponden tres mil seiscientos quince metros con nueve decimetros cuadrados a los cuerpos de
obra que constituyen el edificio, y los restantes trescientos deiciseis metros a patio, existiendo ademas
un espacio destinado a paso para la entrada a la finca desde la Avenida de Elche, que mide ciento
diecisiete metros cuadrados. El primer cuerpo de obra, que mide trescientos cincuenta metros
cuadrados en planta bajay cada una de las tres superiores, estd destinado a fabrica. El segundo
cuerpo de obra que mide doscientos noventa y cinco metros cuadrados en la planta baja, esta
destinado a oficinas, almacén y una vivienda. El tercer cuerpo de obra, que mide seiscientos catorce
metros con cuarentay cinco decimetros cuadrados, se destina a almacén de trigo. El cuarto cuerpo de
obra, que mide setecientos sesentay tres metros con sesentay siete decimetros cuadrados, esta
destinado a almacén de trigo. El quinto cuerpo de obra, que mide cuatrocientos setenta y siete metros
con veinticinco decimetros cuadrados, se destina a almacén.El sexto cuerpo de obra, que mide
novecientos noventay siete metros con setentay dos decimetros cuadrados.-

NO HA SIDO POSIBLE EFECTUAR LA COORDINACION CATASTRO-REGISTRO EN LOS TERMINOS
PREVISTOS EN LOS ARTICULOS 9 Y 10 DE LA LEY HIPOTECARIA.

TITULARIDAD

BUFORT URBANA SL, titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca por titulo de APORTACION,
segln lainscripcién 12, de fecha 20 de Enero de 2007, al folio 58, del Libro 1068 Tomo 2098 del Archivo,
y en virtud de la escritura otorgada en Alicante/alacant, ante Don RAMON ALARCON CANOVAS, el 22 de
Noviembre de 2006

OBSERVACIONES:

Expedida de esta finca la certificacion prevenida en el articulo 69 de la Ley de la Generalitat Valenciana
Reguladora de la actividad Urbanistica por estar afectada por el proyecto de Reparcelacion del Plan
Parcial I/2 BenalGa Sur del P.G.O.U. de Alicante.

CARGAS

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.
Afeccidn exenta de transmisiones exenta de pago con un plazo igual a 5 afios.

NOTA NUMERO: 2 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 1 TOMO: 2.098 LIBRO: 1.068 FOLIO: 58 FECHA:
20/01/2007

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700097201021
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validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph
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DOCUMENTO
DOC. ANEXADO
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2838fh82d54a
Origen: Ciudadano
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validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

BoCUMENToS relativos a afnca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Alicante a 13 de Diciembre de 2017.

N©2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: 0,00 Euros MINUTA N°:
Numero de Arancel: 4.f

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgéanica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
qgue: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida laincorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
alos ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700097201021
Huella: f9746046-81129146-b40139f6-alb42a95-c2590c 13-ff44b777-5c9db842-30c81354
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

MARGARITA GONZALEZ DE LA TORRE RODRIGO

Registrador de la Propiedad de ALACANT 2
Arquitecto Morell, 19 - 4° - ALICANTE
tifno: 0034 96 5227042

correspondiente a la solicitud formulada por
M2 ENCINA RODRIGUEZ LOPEZ

con DNI/CIF: 52767225G

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: Z72CF24H

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

Su referencia:Harinas Cloquell

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700097201242
Huella: fbfaa371-fd9ca883-c4b5648b-c804ff14-79fc8e36-452262f7-04cc8779-7167dd3b
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALICANTE NUMERO DOS
MARGARITA GONZALEZ DE LA TORRE RODRIGO NIF 00697603-J

Solicitud nimero
Solicitante:

Interés legitimo alegado:
IDUFIR: 03041000000505

FINCA DE ALICANTE N°: 81

DATOS DE LA FINCA

URBANA. Edificio, antes tierras, destinado a fabrica de harinas, formado por un cuerpo principal y otros
anejos o secundarios con espacios descubiertos destinados a patios, con la siguiente distribucién: el
edificio principal tiene una superficie de 220 m2.,consta de cuatro plantas y en él esta instalada la
magquinaria para la fabricacion de harinas; un edificio secundario destinado a dependencias con una
superficie de 80 m2. y tres dependencias; edificio destinado a almacenes y oficinas de una sola planta,
con una superficie de 2.214 m2.; espacios descubiertos destinados a patios con una superficie de 900
m2. La edificacion esta delimitada por el Sur: con la carretera de Alicante a Elche; Norte, con la calle de
Trajano; Este, calle de Alona; y Oeste, calle de Garcia Andreu.

Segregados de esta finca por su lindero Sur, 391,39 metros cuadrados, y como inicial 43, ha quedado
integrada en el Proyecto de Reparcelacion Forzosa de la Unidad de Ejecucion 1 del Plan Parcial del
Nuevo Sector P.P.1.Z "Benalta Sur" P.G.M.O.U de Alicante, que ha pasado a formar finca nueva e
independiente bajo el nimero 57.462, al folio 210 del libro 1094 de Alicante Seccién 22, inscripcion 12,
guedando tras esta segregacion la finca de este nimero con una superficie de 3022&#180;61 metros
cuadrados.- Alicante a 18 de Enero de 2008.-

NO HA SIDO POSIBLE EFECTUAR LA COORDINACION CATASTRO-REGISTRO EN LOS TERMINOS
PREVISTOS EN LOS ARTICULOS 9 Y 10 DE LA LEY HIPOTECARIA.

TITULARIDAD

HARINAS CLOQUELL SL, titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca por titulo de
APORTACION SOCIEDAD, segun lainscripcién 22, de fecha 9 de Agosto de 1962, al folio 67, del Libro 2
Tomo 388 del Archivo, y en virtud de la escritura otorgada en Alicante, ante Don PEDRO JESUS DE
AZURZA Y OSCOZ, el 28 de Junio de 1962

OBSERVACIONES:

Expedida de esta finca la certificacion prevenida en el articulo 69 de la Ley de la Generalitat Valenciana
Reguladora de la actividad Urbanistica por estar afectada por el proyecto de Reparcelacién del Plan
Parcial /2 Benallia Sur del P.G.O.U. de Alicante seglin consta mas extensamente en la nota al margen

de lainscripcién 52 de la finca 612, al folio 122 del libro 9 de Alicante Seccién 22. Alicante, a 6 de marzo
de dos mil siete.-

CARGAS
NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700097201242
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validez de la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
del Ayto. de Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Alicante a 13 de Diciembre de 2017.

N©2-29, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 HONORARIOS: 0,00 Euros MINUTA Ne:
Numero de Arancel: 4.f

A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
qgue: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se
refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
gque es de 166,386 pesetas.

Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

Queda prohibida laincorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
alos ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211700097201242
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FIRMAS

1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 06/07/2021 08:47
2.- SERGIO MANSANET IVORRA (Arquitecto), 06/07/2021 09:09
3.- ROSA FERRER RUBIO, 06/07/2021 10:53
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Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

9.2. Certificaciones catastrales




ORGANO REFERENCIA
DOC. ANEXADO URBANISMO GES2021000026

It ifi ion: - - - - FIRMAS
Sggé?ggszﬁgi? de Verificacion: 03275dbe-2¢3d-4052-a028 1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 06/07/2021 08:47
Origen: Ciudadano 2.- SERGIO MANSANET IVORRA (Arquitecto), 06/07/2021 09:09
Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12394246 3.- ROSA FERRER RUBIO, 06/07/2021 10:53

creratae g CERTIFICACION CATASTRAL

-é T A DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8865601YH1486F0001PS

DEL CATASTRO

— DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

— Localizacién: AV ELCHE 11 03008 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

= Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 1.243.204,24 €
— Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 313.105,27 €
——— Superficie construida: 7.762 m2 Ao construccion: 1960 Valor catastral construccién: 930.098,97 €
— Titularidad

—— Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

—— BUFORT URBANA, SL B54178959  100,00% de AV DE ELCHE 11 ALACANT-ALICANTE

propiedad 03008 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

= Construccion
— Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m* Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m*
— T/OD/OS INDUSTRIAL 7.762
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 3.718 m2 Parcela construida sin division horizontal
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
8 - % GOBIERNO MINISTERIO
S "7 DEESPANA DE HACIENDA

DIRECCION GEMNERAL
‘ . DEL CATASTRO

Localizacién: AV ELCHE 10 03008 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8965401YH1486F0001JS

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 691.682,34 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 272.935,46 €
Superficie construida: 3.792 m2 Afio construccion: 1955 Valor catastral construccion: 418.746,88 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
HARINAS CLOQUELL, SL B03005600 100,00% de AV ELCHE 10 ALACANT-ALICANTE
propiedad 03008 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]
Construccion
— Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino Superficie m?
= T/OD/OS INDUSTRIAL 3.792
PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Superficie gréfica: 3.241 m2
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EXCMO. AYUNTAMITENTO DE ALICANTE

En Alicante, a 27 de diciembre de 2.002
COMPARECEN

De una parte, Don Luis Diaz Alperi, Alcalde-Presidente del Excmo.
™ Ayuntamiento de Alicante.
Nt
\'\ De otra parte, Don Antonio Bufort Camino, con D.N.I. n® 52.772.196-F , en
o representacion de la mercanti FRANCISCO BUFORT ALEMANY, S.A. y D.
José Cloquell Carratala, con D.N.I. n° 21.289.401-A en representacion de’ la
’mercantil HARINAS CLOQUELL, S.A. (segun acreditan con acta protocolizada
o de las respectivas Juntas de Consejo de Administracion).

\ Ambas partes se reconocen mutua y reciprocamente la capacidad legal
\ . necesaria y la representacion suficiente para formalizar el presente ACUERDO
DE FIJACION DE BASES DE PROGRAMACION Y CONVENIO DE
FINALIDAD URBANISTICA, que cuenta con los siguientes

\«
\\\‘«’ 1.- Las mercantiles FRANCISCO BUFORT ALEMANY, S.A. y HARINAS
CLOQUELL, S.A. son propietarias de sendos establecimientos fabriles
dedicados a la fabricacion y distribucion de harinas y derivados, localizados en
el ambito del denominado Sector de Suelo Urbanizable Programado 1.2
“Benalla Sur”, contemplado como tal en el primer cuatrienio del Programa de

Modelo A-0051
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Actuacién del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Alicante
(PGMOQU).

2.- Durante varios afios, el Ayuntamiento de Alicante, de oficio y a instancia de
iniciativa privada, ha tratado de proceder a ejecutar las determinaciones
urbanisticas contempladas en el planeamiento municipal, que pasan por la
implantacion sustantiva del uso residencial en el ambito del Sector |.2 “Benalta
Sur’, siendo, a priori, incompatible, el mantenimiento del uso industrial
actualmente existente.

La Gltima de las iniciativas fue la presentada por la mercantil NUEVO SECTOR

BENALUA SUR, S.L., que promovi6 dicho sector mediante la presentacion de

un Programa de Actuacion Integrada acompafiado de Plan Parcial de
LY ordenacion del Sector, delimitando dos Unidades de Ejecucion, 1 y 2,
\\ destinando la n° 2 a albergar en su ambito las fabricas de harina y
~.3 . programando Unicamente la n° 1, de modo que se dilatara temporalmente la
(\ ejecucion del planeamiento en los terrenos de las mismas.

| 3.- Tras la aprobacion provisional del Plan Parcial formulado por la mercantil
/ NUEVO SECTOR BENALUA SUR, S.L., que contemplaba, respecto de las
harineras, la posibilidad de mantener el uso industrial existente o modificar el
\ mismo a residencial (dos ordenaciones, siendo la primera transitoria pero

_ ilimitada temporalmente), la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, a través del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, ha
requerido al Ayuntamiento de Alicante para que manifieste su opcion por una

de las ordenaciones, bien industrial bien residencial, sin que quepa, a su juicio,
mantener ambas de forma transitoria.

4 - Tras diversas reuniones entre las partes afectadas, y sobre la base de

A mantener la necesidad de ejecutar el planeamiento vigente en su version
N original, esto es, destinando la totalidad del suelo afectado a la implantacion del
\\ uso residencial, a lo que se une la necesidad de encontrar formulas que eviten
N litigios innecesarios entre las partes que pudieran bloquear el desarrollo del
"3 suelo, y con la unica finalidad de consolidar la transformacién del uso de dicho

/ suelo de industrial a urbano, sin que ello afecte a los derechos de los

\ propietarios incluidos en el Sector 1.2 —que podrian verse afectados, en cuanto
obligados a soportar unas cargas superiores a la de otros sectores que se

localizan en su misma area de reparto- se ha optado por definir unas bases de
programacion que regiran el desarrollo de la Unidad de Ejecucion n°® 2 del Plan

Modelo A-0051
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EXCMO. AYUNTAMIIENTO DE ALICANTE

Parcial 1.2, con el Unico objeto de establecer el modo en que se concretara la
transformacion del uso, sin que se prejuzgue, en modo alguno, la seleccion de
su Agente Urbanizador.

5- Que atendiendo al espiritu y finalidad anunciado en los apartados
anteriores, para la consecucién de los fines de coherencia urbanistica en el
planeamiento y, consecuentemente, la continuacion en la ejecucion y desarrollo
del mismo, las partes, al amparo de lo dispuesto en el art. 88 de la Ley
30/1.992, de 26 de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y en base a lo sefialado en
la Disposicion Adicional 4% de la Ley 4/1.992, de 5 de Junio, de Suelo no
Urbanizable de la Comunidad Valenciana, y la disposicion adicional 6 de la
Ley 6/1.994, de 15 de Noviembre, Reguladora de ia Actividad Urbanistica en la
Comunidad Valenciana, otorgan el presente CONVENIO DE FINALIDAD
URBANISTICA en base a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA - El Ayuntamiento de Alicante se compromete, dentro del
procedimiento de aprobacion del Plan Parcial 1/2 o en expediente especifico, a
definir, conforme disponen los articulos 44 y 45 de la LRAU, determinadas
condiciones que afectaran al desarrollo de la Actuacion Integrada consistente
en la Unidad de Ejecucion n° 2 del citado Sector.

Teniendo en cuenta que el Plan Parcial establece con el rigor suficiente las
condiciones de conexion e integracion. de la totalidad del Sector, y por tanto, las
aplicables a la Unidad de Ejecucion n° 2, estas nuevas condiciones tendran
Unicamente relacion con el aspecto de la transformacion del uso industrial del
suelo afecto a dicha Unidad.

A tal efecto, se establecera que la compensacion se materializara mediante la
atribucion a los titulares del suelo que deben soportar el desmantelamiento de
las industrias de un total de DIEZ MIL DOSCIENTAS METROS CUADRADOS
DE USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO, NETOS, de las contempladas en
el ambito de la Unidad de Ejecucion n°® 2 y correspondientes al excedente de
aprovechamiento municipal.

Ello sin perjuicio de las que les correspondan a dichos titulares, como
propietarios de suelo, en virtud de su aprovechamiento subjetivo.

[
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El Ayuntamiento de Alicante asumird las cargas de urbanizacion
correspondientes al excedente de aprovechamiento que se le asigne en el area
reparcelable, asi como las que les fueren imputables al aprovechamiento que
en este convenio es objeto de compensacion.

Asimismo, se establece como plazo para que el desalojo de las instalaciones
existentes se haya producido efectivamente el de dos afos a contar desde la
aprobacién municipal del preceptivo Proyecto de Reparcelacion de la Unidad
de Ejecucion n° 2, que podra formularse, a este respecto, junto a su Programa
de Actuacion Integrada, el cual debera contemplar dicha secuencia en el plazo
para su ejecucion completa, que por tanto no podra ser inferior a tres afos.

SEGUNDA - Definidas estas condiciones, si no se adoptara acuerdo de fijacion
de las referidas bases relativas a la concrecion de los aspectos compensatorios
anteriormente establecidos, el Ayuntamiento de Alicante exigira su aplicacion y
lconcrecién en los documentos que se integren en el Programa de Actuacion

N ,x/lntegrada de la Unidad de Ejecucién n° 2 del Plan Parcial 1.2 del PGMOU de

Alicante y, en todo caso, en el Proyecto de Reparcelacion Forzosa o Voluntaria.

TERCERA - La eficacia de las determinaciones contempladas en este acuerdo,
y en su caso del que efectivamente adopte el Ayuntamiento de Alicante en
desarrollo del mismo queda sometida a que el referido Plan Parcial del Sector
1.2 del PGMOU de Alicante sea efectivamente aprobado con caracter definitivo
por el organo competente de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, y posteriormente publicadas sus normas urbanisticas en el BOPA.

Si antes de dicha aprobacion fuere presentada para su tramitacion, por
cualesquiera persona fisica o juridica, una propuesta de Programa de
Actuacion Integrada cuyo ambito coincida con la Unidad de Ejecucion n° 2 del
Sector 1.2, el Ayuntamiento de Alicante exigira el cumplimiento de lo dispuesto
en la estipulacion primera, condicionado ello a la aprobacion definitiva del Plan
Parcial y su entrada en vigor.

CUARTA - Los aqui comparecientes, D. Antonio Bufort Camino y D. José
Cloquell Carratala, en su calidad de representantes legales de las mercantiles

1278
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titulares de las industrias harineras y propietarios del suelo afectado por dicha
carga de desmantelamiento, asumen la logica ejecucion del planeamiento
urbanistico vigente, y por tanto la calificacion como incompatibles con el mismo
de las instalaciones existentes, manifestando su conformidad con el
equivalente a la compensacion contemplada en la estipulacion primera.

Y para que asi conste, y en prueba de conformidad lo firman las partes en
Alicante, a 27 de diciembre de 2.002.

P,
Alperi Fdo.: Antonio Bufort Camino Fdo‘:‘Jy‘sé oquell Carratala

'
wh
'
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EXCMC>- AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
Ge= rencia Municipal de Urbanismo

MOCION

APROBACION DEL PROYECTO DE CONVENIO URBANISTICO

SUSCRITO CON HARINAS CLOQUELL, S. L. Y FRANCISCO BUFORT
ALEMANY, S.A.

El' Concejal de Urbanismo que suscribe tiene

el honor de exponer al Pleno de la
Corporacion lo siguiente:

El Pleno Municipal, en sesion celebrada el dia 5 de octubre de 1999, acordo aprobar
provisionalmente ¢l Plan Parcial del Sector Benaltia Sur, con su expediente de Homologacion,
asi como el Programa de Actuacion Integrada para urbanizar la Unidad de Ejecucion n° 1 de
dicho Sector, adjudicando el mismo a la mercantil Nuevo Sector Benalta Sur, S L.

El Plan Parcial previo para la Unidad de Ejecucion n°
funcionamiento dos actividades industriales de considerable entidad, una ordenacion alternativa:
de tipo industrial hasta que se produjese el traslado de las industrias, y de tipo residencial a
partir de entonces. En el Plan Parcial se concentraba asimismo la totalidad del excedente de
aprovechamiento, correspondiente al Ayuntamiento. en la Unidad de Ejecucion n°® 2 y se
establecia que cada unidad de ejecucion habria de soportar las cargas internas, con el claro
proposito de que ¢l Ayuntamiento colaborase a través de excedente del aprovechamiento en
costear ¢l traslado de las industrias, que se consideraba una carga extraordinaria.

2, donde sc¢ encuentran en

La Comision Territorial de Urbanismo, en
acordo6 informar favorablemente el Plan Parcial y

su remision al Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes a la subsanacion de
determinados reparos, entre los quec sc encuentra la asignacion de una ordenacion tinica de
caracter residencial para la Unidad de Ejecucion n° 2, en cuyo ambito existen en la actualidad
dos establecimientos de caracter industrial. destinados a la fabricacién de harinas.

sesion celebrada el 28 de junio de 2002.
el Expediente de Homologacion, supeditando

A fin de conseguir que la cjecucion de la Unidad de Ejecucion n°
Alcaldia-Presidencia llego a suscribir un proy
industrias, en ¢l que se contempla una inde
llevar a cabo ¢l mismo, que seran condic
iniciativa de programacion de dicha Unida
confeccién de unas bases orientativas. de C
de la Actividad Urbanistica, que s¢ so
definitivamente ¢l Plan Parcial.

2 fuese viable, la
¢cto de convenio con los titulares de las referidas
mnizacion por ¢l traslado de éstas y un plazo para
iones que el Ayuntamiento exigira para cualquier
d de Ejecucion; Tales condiciones daran lugar a la
onformidad con lo dispuesto en el art. 45 de la Ley
meteran a exposicion pablica una vez aprobado

El 6rgano competente para resolver es el Pleno del Ayuntamiento, de conformidad con
lo establecido en los articulos 22.2 ¢) de la Ley Reguladora de las Bases del R
segun la redaccion dada por la Ley 11/1999, de 21 de abril y
Adicional Sexta de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica

¢gimen Local,
el articulo 45 y la Disposicion

A la vista de lo cual, se

propone a Pleno del Ayuntamiento, previo dictamen del
Consejo de la Gerencia de Urbanism.

0, la adopcion de los siguientes acuerdos:
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Primero.- Aprobar ¢l Convenio suscrito entre la Alcaldia Presidencia y los
representantes de las mercantiles Francisco Bufort Alemany S.A. y Harinas Cloquell S A, por
el que se establecen condiciones para la gestion de la Unidad de Ejecucion n® 2. con el
consiguiente traslado de las industrias existentes en ella.

Segundo.- Obligarse a recoger su contenido esencial en unas bases orientativas para la
seleccion del Urbanizador dela referida Unidad de Ejecucion n°® 2. que seran confeccionadas y
expuestas al publico una vez se apruebe definitivamente el Plan Parcial.”

Alicante, a 14 de enero de 2003.

El Concejal Delegado de Urbanismo,

=V

Fdo.: José Luis anblanc%g

Conforme desde el punto
de vista de la legalidad.

La Técnico del Departamento,

A A= >

Fdo. Isabel (Tam rcia.

Dictaminado favorablemente este expediente por el
Consejo de Gerencia de Urbanismo.
= onM

2003

EL PRESIDENTE
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aMU

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

CARLOS ARTEAGA CASTANO, Secretario del Consejo de Gerencia,

Q ERTIFICO: Que en la sesién ordinaria celebrada por el Consejo de
Gerencia el dia 14 de enero de 2003, se emiti6 el dictamen del siguiente tenor literal:

“U.2. APROBACION DEL PROYECTO DE CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO

Ve B°
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El Presidente-Delegado

Fdo.: José Luis Pamblanco Ayela /

CON HARINAS CLOQUELL, S.L. Y FRANCISCO BUFORT ALEMANY, S.A.

_ Por mayoria, -5 votos a favor (GP) y 4 abstenciones (GS, GEU y GM)- el
Convenio se dictamina favorablemente.”

Y para que conste y surta los efectos en el expediente de su razén, se

ex_tiende la presente, de Orden y con el Visto Bueno del Presidente-Delegado, en
Alicante, a 20 de enero de 2003.

El Secretario

Fdo.: Carlos Artedga Castafio
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CARLOS ARTEAGA CASTANO, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE,

CERTIFIC O: Que el Pleno del Exemo. Ayuntamiento. en la sesion ordinaria
celebrada el dia diecisiete de enero de dos mil tres. cuya acta atn no ha sido aprobada, adopto
el acuerdo que. copiado integra y literalmente. figura a continuacion:

“1.10. APROBACION DEL PROYECTO DE CONVENIO URBANISTICO DE
ESTE AYUNTAMIENTO CON HARINAS CLOQUELL, S.L. Y FRANCISCO
BUFORT ALEMANY, S.A.

Se da cuenta de la siguiente Mocion:

“El Concejal de Urbanismo que suscribe tiene el honor de exponer al Pleno de la
Corporacion lo siguiente:

El Pleno Municipal, en sesion celebrada el dia 5 de octubre de 1999. acordé aprobar
provisionalmente el Plan Parcial del Sector Benaltia Sur, con su expediente de Homologacion,
asi como el Programa de Actuacion Integrada para urbanizar la Unidad de Ejecucion n® 1 de
dicho Sector. adjudicando el mismo a la mercantil Nuevo Sector Benalta Sur. S.L.

El Plan Parcial previé para la Unidad de Ejecucion n® 2, donde se encuentran en
funcionamiento dos actividades industriales de considerable entidad. una ordenacion
alternativa: de tipo industrial hasta que se produjese el traslado de las industrias, y de tipo
residencial a partir de entonces. En el Plan Parcial se concentraba asimismo la totalidad del
excedente de aprovechamiento, correspondiente al Ayuntamiento. en la Unidad de Ejecucion
n® 2 y se establecia que cada unidad de ejecucion habria de soportar las cargas internas, con el
{claro propésito de que el Ayuntamiento colaborase a través de excedente del aprovechamiento
en costear el traslado de las industrias, que se consideraba una carga extraordinaria.

[La Comision Territorial de Urbanismo. en sesion celebrada el 28 de junio de 2002,
acordo informar favorablemente el Plan Parcial y el Expediente de Homologacion,
supeditando su remision al Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes a la
subsanacion de determinados reparos. entre los que se encuentra la asignacién de una
ordenacion unica de caracter residencial para la Unidad de Ejecucion n® 2. en cuyo ambito
existen en la actualidad dos establecimientos de caracter industrial, destinados a la fabricacion
de harinas.

A fin de conseguir que la ejecucion de la Unidad de Ejecucion n® 2 fuese viable. la
Alcaldia-Presidencia llegd a suscribir un proyecto de convenio con los titulares de las
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

referidas industrias, en el que se contempla una indemnizacion por el traslado de éstas y un
plazo para llevar a cabo el mismo. que seran condiciones que el Ayuntamiento exigird para
cualquier iniciativa de programacion de dicha Unidad de Ejecucion: Tales condiciones darin
lugar a la confeccion de unas bases orientativas, de conformidad con lo dispuesto en el art. 45
de la Ley de la Actividad Urbanistica. que se someterdn a exposicion publica una vez
aprobado definitivamente el Plan Parcial.

El 6rgano competente para resolver es el Pleno del Ayuntamiento. de conformidad con

seglin la redaccion dada por la Ley 11/1999. de 21 de abril y el articulo 45 y la Disposicion
Adicional Sexta de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.”

Iras la Mocion figura el conforme desde el punto de vista de la legalidad de la
Técnico del Departamento.

A la vista de lo cual, se propone a Pleno del Ayuntamiento, previo dictamen del
Consejo de la Gerencia de Urbanismo. la adopcion de los acuerdos. que después se
transcribiran.

DELIBERACION, VOTACION Y ACUERDOS:

[a deliberacion sobre este punto se hizo conjuntamente con los puntos 1.9 (Aprobacion
de la documentacion rectificada del Plan Parcial, expediente de Homologacion y Programa de
Actuacion Integrada del Sector P.P.1/2 Benalta Sur) y 1.11 (Aprobacion del Proyecto de
Convenio Urbanistico de este Ayuntamiento con la mercantil Nuevo Sector Benalua Sur. S.L.).
en la forma que consta en el Acta relativa al punto 1.9, que debe darse aqui por reproducida.

También se voto la retirada del orden del dia del presente punto. junto a la del 1.11.
que fue rechazada por 11 votos a favor (GS. GEU y GM) y 15 en contra (GP).

[La votacion sobre el fondo del asunto arroja el siguiente resultado:

— A favor de la propuesta: 15 votos (GS).
— En contra: 11 votos (GS, GEU y GM).

Asi pues, por mayoria, el Pleno del Ayuntamiento, ACUERDA:

Primero. Aprobar el Convenio suscrito entre la Alcaldia Presidencia y los
representantes de las mercantiles Francisco Bufort Alemany S.A. y Harinas Cloquell
S.A., por el que se establecen condiciones para la gestion de la Unidad de Ejecucion n* 2,
con el consiguiente traslado de las industrias existentes en ella.

Segundo. Obligarse a recoger su contenido esencial en unas bases orientativas
para la seleccion del Urbanizador de la referida Unidad de Ejecucion n” 2, que serin
confeccionadas y expuestas al publico una vez se apruebe definitivamente el Plan
Parecial.”
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Bdo.: Begona
y, A ;
VLillo Ramirez L\

Para que asi conste y surta efectos en su expediente. expido la presente. de orden y con
el visto bueno del sefior Alcalde-Presidente. en Alicante, a veintisiete de enero de dos mil tres.

Conforme con los
antecedentes.

La funcionaria
encargada

Ve Be
El Alcalde-Prgh

El Secretario General

7

[ {zJA

(&

Fdo,/ Carlos Artes 1az Alperi

1295




DOCUMENTO
DOC. ANEXADO

ORGANO REFERENCIA
URBANISMO GES2021000026

Cadigo Seguro de Verificaciéon: 03275dbe-2e3d-4052-a028-
2838fb82d54a

Origen: Ciudadano

Identificador documento original: ES_L01030149_2021_12394246
Fecha de impresién: 05/08/2021 11:08:46

Pagina 92 de 112

FIRMAS

1.- FRANCISCO NIETO TORRES (Arquitecto), 06/07/2021 08:47
2.- SERGIO MANSANET IVORRA (Arquitecto), 06/07/2021 09:09
3.- ROSA FERRER RUBIO, 06/07/2021 10:53

©
]
i=
©
=1
5]
@
w
)
°
o)
%]
Kl
o
°
0
L
c
)
£
3
o
S
[a]
[
°
j=
©
=]
I
=
<
>
o
°
I+
i =4
<
o
<
©
o
°
c
2
k=i
@
Q
o
@
I
o
°
@
E
=
)
L
c
)
€
3
(53
<]
°
0
°
[
o
©
]
=
°
=1
|53
Ko}
5]
©
£
=
s
)
°
N
]
k=l
©
>

K=
Q
5

3
3

=]

©
>

2
1]
@
%
g
[=
&

]

<
<

L
f=
S
=
o

<
©
@

o
54

2

=
(%]

g

=
-

g
[=
&

L
<
o

el

g
53
<

°

kel

Este documento es una copia auténtica del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

9.4. Convenio privado 2019
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En Alicante, a 26 de julio de 2019

COMPARECEN

De una parte, la empresa, HARINAS BUFORT, S.L., con CIF nimero B54178967, domicilio
social en Alicante, Avenida de Elche, n® 11, representada por D. Jose Luis Bufort Sempere-
Matarredona provisto con DNI n°® 2.190.890-W, en su condicién de Administrador Unico.

De otra parte, la empresa, HARINAS CLOQUELL, S.L., con CIF nimero B-03005600, domicilio
social en Alicante, Avenida de Elche, n® 10, representada por D.'Antonio Bufort Camino,
provisto con DNI n® 52.772.196-F, en su condicion de Administrador Unico.

De otra parte, la empresa, BUFORT URBANA, S.L., con CIF numero B-54178959, domicilio
social en Alicante, Avenida de Elche, n° 11, representada por D. Jose Luis Bufort Sempere-
Matarredona provisto con DNI n° 2.190.890-W y D. Antonio Bufort Camino, provisto con DNI
n® 52.772.196-F, que constituyen |a totalidad del Consejo de Administracion de la Sociedad.

MANIFIESTAN

Primero.- Que el Sector I/2 BenalGa Sur del PGMOU de Alicante, en el que se encuentran
ubicadas las industrias harineras denominadas HARINAS CLOQUEL, S.L. y HARINAS
BUFORT, S.L., dispone de ordenacion estructural y pormenorizada, de conformidad con el Plan
Parcial y Homologacion Sectorial que fue aprobada por Resolucién de la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes fechada el 5 de septiembre de 2003, publicada con sus
Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante n® 269, de 22 de
noviembre de 2003.

Segundo .- Que para facilitar la gestién del Sector, el Ayuntamiento propuso la division del
Sector en dos unidades de ejecucion, aprobando un convenio urbanistico de planeamiento
como complemento del Plan Parcial. En dicho convenio, suscrito el 27 de diciembre de 2002 y
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante el 17 de enero de 2003 (se adjunta como
Anexo n® 1), el Ayuntamiento de Alicante y los propietarios de las industrias harineras
existentes en la UE n® 2 acordaban regular el mecanismo compensatoric derivado de las
indemnizaciones por desmantelamiento de las citadas instalaciones.

Destacandose en el mismo las condiciones establecidas en relacion con la trasformacion del
uso industrial del suelo, afecto a dicha Unidad de Ejecucion, con la finalidad de implantacion
del uso residencial de conformidad con el planeamiento vigente, sin que ello afecte a los
derechos de los propietarios incluidos en el Sector 1.2 habiéndose acordado entre las partes
firmantes, Ayuntamiento de Alicante y propietarios de las industrias, una compensacion que se
materializard mediante la atribucion a los titulares del suelo que deben soportar el
desmantelamiento de las industrias de un total de diez mil doscientos metros cuadrados
de uso y tipologia caracteristico, netos, -en adelante 10.200 UDAS-, de las contempladas
en el ambito de la Unidad de Ejecucién n® 2 y correspondientes al excedente de
aprovechamiento municipal.

Tercero.- Que con el fin de fijar la distribucion del aprovechamiento otorgado en compensacién
por el desmantelamiento de las industrias harineras entre las mercantiles comparecientes, las
partes han acordado suscribir el presente CONVENIO, sobre la base de las siguientes
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DETERMINACIONES

Primera.- Las mercantiles comparecientes han considerado de forma consensuada distribuir la
indemnizacion derivada del desmantelamiento de las actividades industriales (edificios,
instalaciones y actividad empresarial), esto es, las 10.200 UDAS libres de cargas -de
conformidad con el convenio de 27 de diciembre de 2002 y el acuerdo plenario de 17 de enero
de 2003-, de la siguiente forma: un 53,34% se vinculan al edificio propiedad de BUFORT
URBANA, S.L. y actividad desarrollada por la mercantil HARINAS BUFORT, S.L., resultando un
total de 5.440,25 UDAS, y el 46,66% se vinculan al edificio y actividad desarrollada por
HARINAS CLOQUELL, S.L. resultando un total de 4.759,75 UDAS.

Segunda. - En el caso del aprovechamiento correspondiente a la mercantil BUFORT URBANA,
S.L., - actual propietaria del inmueble- y HARINAS BUFORT, S.L. -titular de la actividad-, se ha
considerado de forma consensuada el siguiente sistema de reparto:

« BUFORT URBANA, S.L., en su condicion de titular del inmueble donde desarrolla la
actividad HARINAS BUFORT, S.L., percibiria 3.051,98 UDAS.

« HARINAS BUFORT, S.L., en su condicién de titular de la actividad percibiria 2.388,27
UDAS.

Por lo tanto, se resume en la siguiente tabla:

BUFORT URBANA TITULAR DEL INMUEBLE 3.051,98
HARINAS BUFORT TITULAR DE LA ACTIVIDAD 2.388,27
HARINAS CLOQUELL TITULAR INMUEBLE Y ACTIVIDAD 4.759,75

Tercera.- En cuanto a las cargas de urbanizacion, de acuerdo con lo dispuesto en el convenio
y su interpretacién dada por el Ayuntamiento de Alicante en el acuerdo de admision a tramite
de la solicitud de programacion de esta Unidad de Ejecucion n® 2, las partes acuerdan que:

a) HARINAS BUFORT, S.L. como titular de indemnizacién y no propietaria de suelo, no
soportara carga alguna de urbanizacion.

b) BUFORT URBANA, S.L. soportara las cargas de urbanizaciéon proporcionales a la
superficie de su propiedad, que se estiman en un 21,43%.

c) HARINAS CLOQUELL, S.L. soportara las cargas de urbanizacion proporcionales a la
superficie de su propiedad, que se estiman en un 18,75%.

d) Elresto de las cargas, 59,83%, seran soportadas por el Ayuntamientc de Alicante.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, se suscribe el presente convenio por las
mercantiles compareuentes en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

Ha’"*? 11
Por HARINAS BURDR’T S
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9.5. Ficheros GML

PARCELA M 14A

count ="5"> 718780. 223102 4246383. 031112
718767. 844706 4246327. 415684
4246383. 031112 </ gm : posLi st>

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<!-- GW generado usando SEC4AQE S v1.0.5 -->
<gnl : Feat ureCol | ection gnl :id="ES. SDGC. CP"
xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gn /3. 2"
xm ns: gnmd="http://ww.isotc2ll. org/ 2005/ gmd"
xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc" xm ns:xlink="http://ww.w3. org/ 1999/ xl i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww.w3. or g/ 2001/ XM_Schema- i nst ance"
xsi : schemaLocati on="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4.0
http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Parcel s. xsd" >
<l-- Parcela Catastral ML4_A -->
<gmi : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm :id="ES. LOCAL. CP. ML4_A">
<cp: ar eaVal ue uon¥"nR">923</cp: ar eaVal ue>
<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 07-
05T09: 03: 14. 896000</ cp: begi nLi f espanVer si on>
<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp: geonet ry>
<gm :Mul ti Surface gnl:id="MiltiSurface_ES. LOCAL. CP. ML4_A"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >

<gm : sur f aceMenber >
<gnl : Surface

gm @i d="Surface_ES. LOCAL. CP. ML4_A. Pol ygon_0001"
srsNane="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >

<gm : pat ches>
<gm : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gnl : Li near Ri ng>

<gml : posLi st srsDi nensi on="2"

</ gn : Li near Ri ng>

</ gm :exterior>
</ gnl : Pol ygonPat ch>
</ gm : pat ches>
</ gnl : Surface>
</ gm : surfaceMenber >

</gm : Ml tiSurface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld
xm ns: base="http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ base/ 3. 3">
<base: ldentifier>

<base: | ocal | d>ML4_A</ base: | ocal | d>

718784. 784790 4246328. 841708
718763. 300468 4246381. 397797 718780. 223102

<base: nanespace>ES. LOCAL. CP</ base: nanespace>

</ base: ldentifier>
</cp:inspireld>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nat i onal Cadast r al Ref er ence/ >
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PARCELA M 14B

4246327. 415684
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count="8"> 718806. 579889 4246325. 359999
718773. 912163 4246300. 382561

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/ >
</ cp: Cadast ral Par cel >
</ gnm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<l-- GW generado usando SEC4Q@ S v1.0.5 -->
<gnl : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDCC. CP"
xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gm/3.2"
xm ns: gnd="http://ww.isotc211. org/ 2005/ gnd"
xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc" xnml ns:xlink="http://ww.w3.org/ 1999/ x| i nk"
xm ns:cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schena- i nst ance"
xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec. europa. eu/ schemas/cp/ 4.0
http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Par cel s. xsd" >
<!-- Parcela Catastral M4 B -->
<gm : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm :id="ES. LOCAL. CP. ML4_B">
<cp: ar eaVal ue uon¥"nR">816</ cp: ar eaVal ue>
<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 07-
05T09: 03: 25. 170000</ cp: begi nLi f espanVer si on>
<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp: geonet ry>
<gm : Ml ti Surface gm :id="MiltiSurface_ES. LOCAL. CP. ML4_B"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >

<gmi : sur f aceMenber >
<gm : Surface

gm @i d="Surface_ES. LOCAL. CP. ML4_B. Pol ygon_0001"
srsNanme="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >

<gnm : pat ches>

<gmn : Pol ygonPat ch>

<gm :exterior>

<gm : Li near R ng>

<gm : posLi st srsDi nmensi on="2"

718808. 020537 4246308. 246191
718769. 872356 4246303. 328738 718767. 844706
718784. 784790 4246328. 841708 718785. 487241 4246320.497124

718806. 579889 4246325. 359999 </gm : posLi st>

</ gnl : Li near R ng>
</ gm :exterior>
</ gnl : Pol ygonPat ch>
</ gm : pat ches>
</ gnl : Surface>
</ gm : surfaceMenber >

</gm : Ml tiSurface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld
xm ns: base="http://inspire. ec. europa. eu/ schenas/ base/ 3. 3">
<base: |l dentifier>

<base: | ocal | d>ML4_B</ base: | ocal | d>
<base: namespace>ES. LOCAL. CP</ base: namespace>

</ base: ldentifier>
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PARCELA M 15A

count ="5"> 718859. 165659 4246347. 233610
718837. 960289 4246388. 801312 718854. 877317 4246390. 478861 718859. 165659
4246347. 233610 </ gm : posLi st>

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

</cp:inspireld>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadastr al Ref erence/ >
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/ >
</ cp: Cadast ral Parcel >
</ g : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<I-- GW generado usando SEC4Q@ S v1.0.5 -->
<gnl : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDGC. CP"
xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gm /3. 2"
xm ns: gnmd="http://ww. i sotc211. or g/ 2005/ gmd"
xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc" xm ns:xlink="http://ww.w3.org/ 1999/ xl i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_.Schema- i nst ance"
xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec. europa. eu/ schemas/cp/ 4.0
http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Parcel s. xsd" >
<l-- Parcela Catastral ML5_A -->
<gm : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gnm :id="ES. LOCAL. CP. ML5_A">

<cp: ar eaVal ue uome"nR" >739</ cp: ar eaVal ue>

<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 07-
05T09: 04: 01. 508000</ cp: begi nLi f espanVer si on>

<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >

<cp: geonet ry>

<gm : Mul ti Surface gnl:id="MiltiSurface_ES. LOCAL. CP. ML5_A"

srsNanme="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >

<gm : sur f aceMenber >
<gnl : Surface

gm @i d="Surface_ES. LOCAL. CP. ML5_A. Pol ygon_0001"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >

<gml : pat ches>
<gmn : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gmn : Li near Ri ng>

<gn : posLi st srsDi nmensi on="2"
718842. 248198 4246345. 560426

</ gm : Li near R ng>
</gm :exterior>
</ gnl : Pol ygonPat ch>
</ gm : pat ches>
</ gm : Surface>
</ gm : surfaceMenber >

</gm : Ml ti Surface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld
xm ns: base="http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ base/ 3. 3">
<base:ldentifier>

<base: | ocal | d>ML5_A</ base: | ocal | d>
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<base: namespace>ES. LOCAL. CP</ base: namespace>
</ base: ldentifier>
</ cp:inspirel d>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadast r al Ref erence/ >
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/ >
</ cp: Cadastral Parcel >
</ gnm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

PARCELA M 15B

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<l-- GW generado usando SEC4Q@ S v1.0.5 -->
<gml : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDGC. CP"
xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gm/3.2"
xm ns: gnmd="http://ww.isotc21l. org/ 2005/ gmd"
xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc" xmnl ns:xlink="http://ww.w3.org/ 1999/ xl i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schera- i nst ance"
xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec. europa. eu/ schemas/cp/ 4.0
http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Par cel s. xsd">
<l-- Parcela Catastral M5 B -->
<gm : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm :id="ES. LOCAL. CP. ML5_B">
<cp: ar eaVal ue uon¥"nR">200</ cp: ar eaVal ue>
<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 07-
05T09: 04: 11. 851000</ cp: begi nLi f espanVer si on>
<cp: endLi fespanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp: geonet ry>
<gm : Mul ti Surface gm :id="MiltiSurface_ES. LOCAL. CP. ML5_B"
srsName="urn: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gm : sur f aceMenber >
<gm : Surf ace
gm @i d="Surface_ES. LOCAL. CP. ML5_B. Pol ygon_0001"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gnm : pat ches>
<gmn : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gm : Li near R ng>
<gm : posLi st srsDi nmensi on="2"
count ="5"> 718860. 326374 4246335. 528519 718843. 409347 4246333. 850971
718842. 248198 4246345. 560426 718859. 165659 4246347. 233610 718860. 326374
4246335. 528519 </ gnl : posLi st >
</ gm : Li near R ng>
</gm :exterior>
</ gnl : Pol ygonPat ch>
</ gm : pat ches>
</ gm : Surface>
</ gm : surfaceMenber >
</gm :MiltiSurface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld
xm ns: base="http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ base/ 3. 3">
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<base:ldentifier>
<base: | ocal | d>ML5_B</ base: | ocal | d>
<base: namespace>ES. LOCAL. CP</ base: namespace>
</ base: |l dentifier>
</cp:inspireld>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadast r al Ref erence/ >
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
</ cp: Cadast ral Parcel >
</ gnm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

PARCELA M 15C

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<l-- GW generado usando SEC4Q@ S v1.0.5 -->
<gnl : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDCC. CP"
xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gm/3.2"
xm ns: gnd="http://ww.isotc211. org/ 2005/ gnd"
xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc" xnml ns:xlink="http://ww.w3.org/ 1999/ x| i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. org/ 2001/ XM_.Schema- i nst ance"
xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec. europa. eu/ schemas/cp/ 4.0
http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Parcel s. xsd" >
<!-- Parcela Catastral M5 _C -->
<gm : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm :id="ES. LOCAL. CP. ML5_C">

<cp: areaVal ue uom="nR" >435</ cp: ar eaVal ue>

<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 07-
05T09: 04: 21. 296000</ cp: begi nLi f espanVer si on>

<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>

<cp: geonetry>

<gm :Mul ti Surface gnl:id="Milti Surface_ES. LOCAL. CP. MI5_C"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gmi : sur f aceMenber >
<gml : Surf ace
gl ;i d="Surface_ES. LOCAL. CP. ML5_C. Pol ygon_0001"
srsNanme="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gnm : pat ches>
<gml : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gm : Li near R ng>
<gm : posLi st srsDi nmensi on="2"

count="7"> 718861. 473646 4246323. 959001 718858. 557561 4246319. 897419
718836. 555891 4246314. 824970 718832. 740052 4246331. 391182 718843. 409347
4246333. 850971 718860. 326374 4246335. 528519 718861. 473646 4246323. 959001

</ gm : posLi st >
</ gm : Li near R ng>

</ gm :exterior>

</ gnl : Pol ygonPat ch>
</ gm : pat ches>
</ gn : Surface>
</ gm : surfaceMenber >
</gm : Ml tiSurface>
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</ cp: geonetry>
<cp:inspireld
xm ns: base="http://inspire. ec. europa. eu/ schenas/ base/ 3. 3">
<base: |l dentifier>
<base: | ocal | d>ML5_C</ base: | ocal | d>
<base: namespace>ES. LOCAL. CP</ base: namespace>
</ base: ldentifier>
</cp:inspirel d>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadast r al Ref erence/ >
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul at ed"/ >
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/ >
</ cp: Cadast ral Par cel >
</ g : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

PARCELA M 15D

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<I-- GW generado usando SEC4Q@ S v1.0.5 -->
<gnl : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDGC. CP"
xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gnm /3. 2"
xm ns: gmd="http://ww.isotc2ll. org/ 2005/ gmd"
xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc" xml ns:xlink="http://ww.w3.org/ 1999/ xl i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww.w3. or g/ 2001/ XM_Schena- i nst ance"
xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec. europa. eu/ schemas/cp/ 4.0
http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Parcel s. xsd" >
<l-- Parcela Catastral ML5 D -->
<gm : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gnm :id="ES. LOCAL. CP. ML5_D"'>
<cp: areaVal ue uom="nR">219</ cp: ar eaVal ue>
<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 07-
05T09: 04: 29. 727000</ cp: begi nLi f espanVer si on>
<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp: geonet ry>
<gm :Mul ti Surface gm :id="MiltiSurface_ES. LOCAL. CP. ML5_D"
srsNanme="urn: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gm : sur f aceMenber >
<gnl : Surf ace
gm @i d="Surface_ES. LOCAL. CP. ML5_D. Pol ygon_0001"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gmnl : pat ches>
<gm : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gmn : Li near Ri ng>
<gm : posLi st srsDi nensi on="2"
count ="5"> 718836. 555891 4246314. 824970 718822. 826133 4246311. 659597
718821. 385484 4246328. 773405 718832. 740052 4246331. 391182 718836. 555891
4246314. 824970 </ gn : posLi st >
</ gm : Li near R ng>
</gm :exterior>
</ gnl : Pol ygonPat ch>
</ gm : pat ches>
</ gnm : Surface>
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</ gm : surfaceMenber >
</gm : Ml ti Surface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld
xm ns: base="http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ base/ 3. 3">
<base:ldentifier>
<base: | ocal | d>ML5_D</ base: | ocal | d>
<base: namespace>ES. LOCAL. CP</ base: namespace>
</ base: |l dentifier>
</ cp:inspirel d>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadast r al Ref erence/ >
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/ >
</ cp: Cadast ral Par cel >
</ gnm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

PARCELA J

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<l-- GW generado usando SEC4Q@ S v1.0.5 -->
<gnl : FeatureCol | ection gm :id="ES. SDCC. CP"
xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gm/3.2"
xm ns: gnd="http://ww.isotc211. or g/ 2005/ gnd"
xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc" xnml ns:xlink="http://ww.w3.org/ 1999/ x| i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schema- i nst ance"
xsi :schemaLocati on="http://inspire.ec. europa. eu/ schemas/cp/ 4.0
http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0/ Cadastr al Par cel s. xsd" >
<l-- Parcela Catastral J -->
<gm : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm :id="ES. LOCAL. CP.J">
<cp: areaVal ue uom="nR">3707</ cp: ar eaVal ue>
<cp: begi nLi f espanVer si on>2021-07-
05T09: 17: 36. 832000</ cp: begi nLi f espanVer si on>
<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp: geonet ry>
<gm : Ml ti Surface gm :id="Milti Surface_ES. LOCAL. CP.J"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gm : sur f aceMenber >
<gm : Surface gm :id="Surface_ES. LOCAL. CP. J. Pol ygon_0001"
srsNanme="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gm : pat ches>
<gnl : Pol ygonPat ch>
<gm : exterior>
<gm : Li near R ng>
<gml : posLi st srsDi nensi on="2"
count ="12"> 718808. 020537 4246308. 246191 718806. 579889 4246325. 359999
718785. 487241 4246320. 497124 718784. 784790 4246328. 841708 718780. 223102
4246383. 031112 718837. 960289 4246388. 801312 718842. 248198 4246345. 560426
718843. 409347 4246333. 850971 718832. 740052 4246331. 391182 718821. 385484
4246328. 773405 718822. 826133 4246311. 659597 718808. 020537 4246308. 246191
</ gm : posLi st >
</ gnl : Li near Ri ng>
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</gm:exterior>
</ gnl : Pol ygonPat ch>
</ gm : pat ches>
</ gm : Surface>
</ gm : surfaceMenber >
</gm : Ml ti Surface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld
xm ns: base="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ base/ 3. 3" >
<base: ldentifier>
<base: | ocal | d>J</ base: | ocal | d>
<base: namespace>ES. LOCAL. CP</ base: nanmespace>
</ base:ldentifier>
</cp:inspireld>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadastr al Ref erence/ >
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
</ cp: Cadast ral Parcel >
</ gm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>

PARCELA V

<?xm version="1.0" encodi ng="utf-8"?>
<!-- GW generado usando SEC4AQE S v1.0.5 -->
<gnl : Feat ureCol | ection gmn :i d="ES. SDGC. CP"
xm ns: gm ="http://ww. opengi s. net/gn/3.2"
xm ns: gnmd="http://ww.isotc2ll. org/ 2005/ gmd"
xm ns: ogc="http://ww. opengi s. net/ogc" xm ns: xlink="http://ww.w3. org/ 1999/ x| i nk"
xm ns: cp="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4. 0"
xm ns: xsi ="http://ww. w3. or g/ 2001/ XM_Schema- i nst ance"
xsi : schemaLocati on="http://inspire. ec. europa. eu/ schemas/ cp/ 4.0
http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ cp/ 4. 0/ Cadast r al Parcel s. xsd" >
<!-- Parcela Catastral V -->
<gmi : f eat ur eMenber >
<cp: Cadastral Parcel gm :id="ES. LOCAL. CP. V">

<cp: ar eaVal ue uonmF" 2" >1314</ cp: ar eaVal ue>

<cp: begi nLi f espanVer si on>2021- 07-
05T09: 17: 53. 180000</ cp: begi nLi f espanVer si on>

<cp: endLi f espanVersi on xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>

<cp: geonet ry>

<gm : Mul ti Surface gnl:id="MiltiSurface_ES. LOCAL. CP. V'
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gm : sur f aceMenber >
<gm : Surface gm :id="Surface_ES. LOCAL. CP. V. Pol ygon_0001"
srsName="ur n: ogc: def : crs: EPSG 25830" >
<gml : pat ches>
<gmn : Pol ygonPat ch>
<gml : exterior>
<gmn : Li near Ri ng>
<gn : posLi st srsDi nmensi on="2"

count ="23"> 718854. 877317 4246390. 478861 718858. 072816 4246390. 795737
718865. 308744 4246316. 579964 718862. 720000 4246312. 683000 718828. 280000
4246304. 719000 718806. 526999 4246299. 698000 718771. 216000 4246291. 587000
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718766. 227000 4246305. 540000 718764. 468000
718759. 748968 4246381. 055019 718763. 300468 4246381. 397797
718769. 872356 4246303. 328738 718773.912163
718808. 020537 4246308. 246191 718822. 826133 4246311. 659597
718858. 557561 4246319. 897419 718861. 473646
718860. 326374 4246335. 528519 718859. 165659 4246347. 233610

718854. 877317 4246390. 478861 </gm : posLi st>

</ gm : Li near R ng>
</gm :exterior>
</ gnl : Pol ygonPat ch>
</ gm : pat ches>
</ gnm : Surface>
</ gm : surfaceMenber >

</gm : Ml ti Surface>
</ cp: geonetry>
<cp:inspireld
xm ns: base="http://inspire.ec. europa. eu/ schenas/ base/ 3. 3">
<base:ldentifier>

<base: | ocal | d>V</ base: | ocal | d>
<base: namespace>ES. LOCAL. CP</ base: nanmespace>

</ base: |l dentifier>
</cp:inspirel d>
<cp: | abel >P0001</ cp: | abel >
<cp: nati onal Cadast r al Ref erence/ >
<cp:validFrom xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/>
<cp:validTo xsi:nil="true" nil Reason="ot her: unpopul ated"/ >
</ cp: Cadastral Parcel >
</ gnm : f eat ur eMenber >
</ gm : Feat ureCol | ecti on>
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INFORME DE VALIDACION GRAFICA

DIRECCION GENERAL

ety FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: VRY3A21INBSXEZ1CB

Resultado de la validacion

La representacién grafica objeto de este informe, respeta la delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y retine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas POSITIVO

CON DOMINIO

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido  pisLico Afectabo
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operacionesjuridicas que dan lugarala nueva configuracién de las parcelas se ajusten a la legalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica

Tipo de operacion

del IVG

NIETO TORRES FRANCISCO

Universidad: UCAM

Colegio profesional: COACV Numero colegiado: 14610

Hoja 1/8

CSV: VRY3A21INBSXEZ1CB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/07/2021
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ey cme wEER. INFORME DE VALIDACION GRAFICA

? DIRECCION GENERAL

o e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: VRY3A21NBSXEZ1CB

Nueva parcelacion

Provincia: ALICANTE Municipio: ALICANTE/ALACANT

(718737 ; 4246409) (718886 ; 4246409)

CSV: VRY3A21INBSXEZ1CB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/07/2021
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ks> DIRECCION GanERAL

o e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: VRY3A21NBSXEZ1CB

Parcelacion catastral

Provincia: ALICANTE Municipio: ALICANTE/ALACANT

(718736 ; 4246410) (718885 ; 4246410)

8965401YH1486F

8865601YH1486F

CSV: VRY3A21INBSXEZ1CB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/07/2021
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o 7

Superposicion con cartografia catastral
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[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion gréafica aportada
[ Superficie de la representacion grafica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente
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1 w-i, Sommo  mmwemo T INFORME DE VALIDACION GRAFICA
2 DIRECCION GENERAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: VRY3A21NBSXEZ1CB

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 8865601YH1486F
Direccion AV ELCHE 11
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

8860 486F

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 8965401YH1486F
Direccion AV ELCHE 10
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Superficie afectada: 1601 m2
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i )% GOBERNO  MINSTERIO
" DE ESPANA DE HACIENDA

N

292

secermiaoeeTADD [

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

DIRECCION GENERAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: VRY3A21NBSXEZ1CB

Parcelas resultantes

8865601

M14_A

M15_A

Parcela M14_A
superficie 923 m2

LINDEROS LOCALES:
M14 B

J

v,

8865601YH1486F

Parcela M14_B
superficie 816 m2

LINDEROS LOCALES:
M14_A

J

v,

Parcela M15_A
superficie 739 m2

LINDEROS LOCALES:
M15_B

J

%

8965401YH1486F

Parcela M15 B
superficie 200 m2

LINDEROS LOCALES:
v M15_A

M15_C

J

M15_C v

CSV: VRY3A21INBSXEZ1CB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/07/2021
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MINISTERIO
DE HACIENDA

secermiaoeeTADD [

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

DIRECCION GENERAL

e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

Parcela M15_C
superficie 435 m2

LINDEROS LOCALES:
M15_B

M15_D

J

v

Parcela M15_D
superficie 219 m2

LINDEROS LOCALES:

M15 C

J

\%

Parcela J

superficie 3707 m2

LINDEROS LOCALES:
M14_A

M14_B

M15_A

M15 B

M15_C

M15 D

v

8865601YH1486F
8965401YH1486F
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M15_A v

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcela \%
superficie 1314 m2

LINDEROS LOCALES:
M14_A

M14 B

M15_A

M15_B

M15_C

M15 D

J

8865601YH1486F
8965401YH1486F

Parcela 8865601YH1486F - Mantiene RC
superficie 160 m2

LINDEROS LOCALES:
M14_A

Parcela 8965401YH1486F - Mantiene RC
superficie 48 m2

LINDEROS LOCALES:
M15_A

J

v

CSV: VRY3A21INBSXEZ1CB (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/07/2021
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