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Excrmo, Ayuntamiento de Alicante
Cancejalia de Urbanicma

Servicio de Planeamiento Urbanistico

Su Rf. N/Rf. PLA2016000020
Asunto: El del Epigrafe.
Destinatario.

ERNESTO LOPEZ DE ATALAYA ALBEROLA en
representacién de NOZAR S.A.

CALLE SERRANQ N.0012 Pis.ENT Pta.A
03003 ALICANTE/ALACANT

LT T

En relacion con la Modificacion Puntual n° 2 del Plan Parcial %
"Albufereta”, le adjunto los siguientes informes que obran en el expediente:

Informe del D. T. de Gestién sobre la Via Pecuaria.
- Peticién de Mutacion Demanial de la vereda a Conselleria,
- Informe del D. T. de Gestién sobre el Estudio de Integracién Paisajistico.

- Informe del Servicio de Estudios y Proyectos sobre el Estudio de
Inundabilidad.

Informe de Mutacién Demanial de la Consslleria.

Puesto que de conformidad con los antecedentes que obran en el
expediente administrativo la aprobacion de aquellos instrumentos por la
Generalitat s un requisito para la continuacion del procedimiento, se le
requiere para que en e plazo de 1 mes desde la notificacion, presente ante
este Ayuntamiento la documentacién corregida.

Atentamente,

inal. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la

ntos firmados accediendo al apartado Valldacisn de Documentos de la Sede Electrdnica

rig

EL DIRECTOR DE LA OFICINA DEL PLAN GENERAL

la auténtica del documento slectrdnico o

o

a de los documa

EXCMO.AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
validez de la firma electréni
dal Ayuntamiento de Alicante.

Ests documento es una co|







{INFORME D.J. GESTION |URBANISMO | PLA2018000020

e e
i i an: ! FIRMAS:

i%'ﬁ,‘,’: $2auro do Verficacidn: 77beadcS-23b2-46b1-8003-0a51262a1126 | 1 SERGIO MANSANET IVORRA - NIF:34817391Z (Arqultecto), 24/07/2018 13:11
i Identiflcador docurnento original: ES_L01030149_2018_8156826

| Fecha da Impresion: 18/01/2019 12:08:25

{Pagina 1de 10

5y
Excmo. Ayuntamicento de Alicante N/Rf: PLA2016000020

Congefalin de Urbanismo

ASUNTO

Tratamiento de la via pecuaria en el sector /4 Albufereta

SOLICITANTE

El jefe del Servicio de Planeamiento solicita informe respecto al asunto.

LEGISLACION APLICABLE

DAt

La Ley 3/2014, de 11 de julio, de {a Generalitat Valenciana, de Vias Pecuarias de la
Comunitat Valenciana, regula las vias pecuarias de la comunidad auténoma, en
desarrollo del articuio 49.1.10* del Estatut d'Autonomia de la Comunitat Valenciana, que
atribuye a la Generalitat la competencia exclusiva sobre esta materia. La citada ley
autondmica desarrolla la normativa basica estatal contenida en la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias.

£l capitulo V de la Ley 3/2014 de la Generalitat Valenciana regula la vias pecuarias en
relacion con el planeamiento territorial y urbanistico. En su articulo 20 determina gue las
vias pecuarias han de reflejarse en los instrumentos de planeamiento urbanistico, como
también establece el apartado 4 del articulo 9. Y e! articulo 21 compatibitiza la potestad
del planeamiento con los usos compatibles y complementarios de las vias pecuarias: si
bien como norma general el planeamiento no debe alterar el trazado de la via pecuaria,
Integrandola como paseo o alameda, manteniendo su supetficie, la idoneidad del
itinerario, la continuidad del trazado y preservando el transito ganadero y los usos
compatibles y complementarios; sin embargo, también prevé otras fres opciones distintas,
con la obligacion de mativar y justificar la imposibilidad de adoptar una para pasar a la
siguiente: modificar su trazado, fa mutacién demanial externa o la desafectacion.

el oédige de verificacién puede camprobar la

da los docurnentos frmados accediendo al apartade Validacicn de Documentos de [a Sede Electrénica

De esta manera, si no se puede mantener e integrar e! trazado de la via pecuaria en la
ordenacidén urbanistica y se justifica la imposibilidad de respetar su integridad superficial,
la idoneidad del itinerario o la continuidad del trazado y usos, el instrumentc de
planeamiento debe optar por una de las siguientes tres alternativas, por orden de
prevalencia:

a) Modificar el trazado de la via pecuaria, con uno altemativo, a cargo de la actuacion,
manteniendo su superficie, la idoneidad del nuevo, su continuidad e integrandolo en la
malla urbana como pasec o alameda.

Gnico original. Medi
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b) Si deviene imposible la modificacion del trazado de la via pecuaria o tramo y su
superficie resulta afectada a un uso o servicio ptiblico: procede la mutacién demanial
externa, regulada en el Titulo It de la Ley 14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la
Generalitat, concretamente en sus articulos 35 a 37.

c¢) Finaimente, si no es posible la modificacion del trazado de la via pecuaria y no resulta
afectada a un uso o servicio poblico: procede la desafectacion, por incompatibilidad con
el planeamiento.

ANTECEDENTES URBANISTICOS DEL SECTOR I/4 “ALBUFERETA”

0 A A

El planeamiento del sector n° 4 de suelo urbanizable programado dentro del primer
cuatrienio del Plan General de Ordenacion de Alicante, denominado P.P. I/4 “Albufereta”,
ha sufrido una larga tramitacion, que se inicio poco después de que se aprobara el Plan
General en el afio 1987. Muy resumidamente se expone gue ef Plan Parcial que ordené
pormenorizadamente el sector 1/4 fue aprobado definitivamente por e! Pleno del
Ayuntamiento de Alicante en sesién celebrada el dia 8 de noviembre de 1991.
Posteriormente, se han aprobado dos madificaciones, la primera aprobada por el Pieno el
8 de abril de 2003 y la segunda el 29 de septiembre de 2009. En ambos casos con sus
perceptivos tramites de informacion publica, al considerar que alteraban sustancialmente
el contenido de la documentacion.

En el caso de la primera modificaciéon puntual, se tiene constancia de dicho trdmite por lo
menos en 1985 (publicado en el diario Informacidon y el DOGV) y luego también en €l afio
2001, con la consiguiente emision de informes sectoriales de entidades y organismos con
Interés y competencias concurrentes, con ciertas objeciones a la propuesta y sus
correspondientes subsanaciones; hasta llegar a la aprobacién definitiva del Texto
Refundido del Plan Parcial y del Programa de Actuacién Integrada del Poligona A, en
2003 (publicado en el BOP). Tras la aprobacién del instrumento de planeamiento,
hubieron aprobaciones posteriores de sendos proyectos de urbanizacién de las dos
unidades de ejecucion, tanto del Poligona A como del B, en 2006 (publicado en el BOP
en 2007) e incluso se sometid a informacion publica el Proyecto de Reparcelacidn
Forzosa del Poligono A, publicada en 2007 en el periddico Informacién, en el DOCV y el
BOP. Como consecuencia del informe del Ayto. de Alicante se considerd necesario

tico original. Mediante el eddige de verificacién puede comprobar la

fimados accediendo al apariade Validaclén de Documentos de la Sede Electrénica

e el

3§ promover un nuevo expediente de maodificacion puntual en las ordenanzas del Plan
,@% Parcial y hacer vinculante la ordenacién de voliimenes para dar cabida a la edificabilidad
g; 3 prevista en el Plan.
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Asl, se inicia la tramitacién de la 2* medificacién puntual del Plan Parcial, que se somete
a nueva informacién publica, anuncidndose en el peridico Informacion y el DOCV en
2008; y se aprueba definitivamente en 2009. Se introducen dichas modificaciones en el
proyecto de reparcelacion que se notifica a los afectados y presentan alegaciones; lo que
motiva una nueva version del proyecto de reparcelacién en el afio 2012, que se informa
por los servicios técnicos municipales. Se presenta ofro proyecto de reparcelacién en
2013 que cumplimenta las subsanaciones requeridas. Y, por ultimo, se informa la
imposibilidad de materializar la totalidad de la edificabilidad atribuida por el planeamiento
en dos manzanas del sector, una del poligono A y también en la unica del poligono B,
molivo por el que se estima conveniente iniciar otra modificacién del Plan Parcial (la
tercera).

L 0O

En la tramitacion de la evaluacion ambiental de la modificacién citada, la Comisién de
Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2017 acordé emitir
Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable en el procedimiento simplificado de
evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacion Puntual n® 2 del Plan
Parcial del sector P.P. I/4 “Albufereta” de Alicante, siempre que previamente a su
aprobacién definitiva se cumplan, entre otros condicionantes, los establecidos en el
informe de la Demarcacién Forestal de Altea, de 23 de octubre de 2017. Por su parte, tal
documento informé que el proyecto de modificacion aportado no refleja la existencia
dentro del sector de la via pecuaria clasificada "Vereda de la Playa de San Juan™; ni
tampoco contempla ninguna de las opciones de tratamiento urbanistico aplicable a las
vias pecuarias que establece el articulo 21 de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de Ia
Generaiitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, en orden de prioridad:

1.- integracién como paseo o alameda;
2.- modificacién de trazado;

3.- mutacidon demanial externa;

4.- desafectacion.

De acreditarse justificadamente !a imposibilidad de una de ilas posibilidades, se
contemplaria la siguiente, previéndose como ultima opcion la desafectacién.

ca del documento electrénico original. Mediante el cadigo de verificacion pusde comprobar la
de los documentos firmades accediends al apartado Validacién de Documentos de |a Sede Electrénica
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LA VIA PECUARIA “VEREDA DE LA PLAYA DE SAN JUAN”

La siguiente informacién ha sido obtenida del Fondo Documental de Vias Pecuarias de la
Comunitat Valenciana, que sirve de inventario de informacion pdblica de la red de vias
pecuarias de la comunidad autonoma,

La clasificacién de las vias pecuarias existentes en el término municipal de Alicante fue
aprobada por Orden del Ministerio de Agricultura de 31 de enero de 1955, publicada en el
BOE n® 43 de 12 de febrero de 1955.

Para realizar los trabajos de clasificacion de las vias pecuarias fue designado el perito
agricola Francisco Vazquez Gabaldon. Al proyecto de clasificacion le sirvieron de base
los datos existentes en el archivo del Sindicato Nacional de Ganaderia, una informacion
testifical y el plano del término del Instituto Geografico y Catastral, habiendo sido oidas
las opiniones del Ayuntamiento y de la Hermandad Sindical de Agricultores y Ganaderos
y recorrido el término. El proyecto fue expuesto al plblico, no presentandose ninguna
reclamacion; remitida una copia al Ingeniero Jefe de los Servicios de Obras Plblicas de
Alicante; e informado favorablemente por el Ayuntamiento, la Hermandad Sindical de
Labradores y Genaderos, el Ingeniero Inspector del Servicio de Vias Pecuarias y la
Asesoria Juridica del Ministerio de Agricultura.

A

La Orden citada determina que las vias pecuarias clasificadas en el término municipal de
Alicante tienen la longitud, direccion y demas caracteristicas que se describen en el

proyecto.

El proyecto de clasificacién consultable consta de un documento escrito y otro grafico. En
la parte escrita se describe por donde discurren las cuatro vias pecuarias,
correspondiendo el capitulo tercero a la Vereda de la Playa de San Juan. Los
aproximadamente ocho kilémetros de longitud de la vereda se describen en veintiuna
lineas de texto. En cuanto a! tramo que nos interesa, la descripcion que consta es:
“después sigue entre carretera y mar, cruzando la carretera antes citada [refiriéndose a Ia
carretera de la Playa de San Juan), ef Saladar y el ferrocarnl lindando con tierras de D.
Pascual Iborra junio a la Noria donde se une al camino de Condomina en un frozo de
unos ochenta metros aproximadamente. Cruza la carretera de Vistahermosa a la
Albufereta entrando en finca de Dofla Manuela Diaz de Rubin, pasando por el norte de la
Sierra Gorda".

iginal, Mediants el codigo de verificacién pusde comprobar la

tlé los documentos firmades accadisndo al apartado Validacitn ds Dacumentos de la Sade Electronica

En cuanto a la parte grafica, el Fondo Documental de Vias Pecuarias Unicamente
contiene un plano, parcialmente escaneado, titulado Croquis parcial del término municipal
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gjw

de Alicante y sus vias pecuarias, a escala 1:25.000, con escasa definicién y detzlle y que
carece de base cartogréfica

0 0O

8 7
i ALICANTE
§§ Detalle del plano Croquis parcial del término municipal de Alicente y sus vias pecuarias, sobre el
gﬁ que se ha marcado en color rojo la situacién aproximada del sector I/4 “Albuferets”
8
§ ACTUALIZACION DE LA VEREDA DE LA PLAYA DE SAN JUAN
; E Ei informe de la demarcacion forestal de Altea, de fecha 23 de octubre de 2017, expone
'_gjf que tras consultar e trazado de la via pecuaria en el visor web de la Conselleria, de
5 caracter informativo, se constata la necesidad de actualizar la digitalizacién en el visor
i con el fin de que el trazado quede recogido de la manera mas gjustada posible al
'Eé proyecto de clasificacion. “La actualizacién efectuada consta sobre plano que recoge
gé también el ambito de la modificacion puntual, resultando que fa via alraviesa el seclor a
85 lo largo de una longitud aproximada de 4255 metros, ocupando una superficie
EE aproximada de 9050 metros cuadrados. Se acomparia planc al presente informe™ (se
gg informa que respecto 2 la longitud debié decir 462,50 m, tal como consta en el plano que
%gg acompana al Informe).
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Afeccidn
Longitud aprox.; 452,85 m i
i Suparm:la aprox.; 905A m ? | N
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Copta pam.-a! de! plano Digitalizac:én de la Vereda de la Playa de San Jueri afectada pdr fa
modificacion puntual n® 2 del plan parcial de la Albuferela, que acompafia al informe de la
dermarcacion forestal de Altea, de facha 23 de octubre de 2017.

La descripcién del trazado actualizado, en direccion Este-Oeste, seria: entra en el sector
¥4 “Albufereta” por el vial Flora de Espafa, cruza el ferrocarril, continiia paralelo al
encauzamiento del Barranco del Juncaret, cruza el barranco, continua por el camino de la
Playa de San Juan o del Mar y después se separa del mismo y contintia contrapendiente
hacia la Serra Grossa, en direccion a Alicante. Este Gltimo tramo hasta cruzar la carretera
de Vistahermosa a la Aibufera tiene una fuerte pendiente, por lo que se considera mas
natural para el transito ganadero que para salvar la diferencia de cotas su trazado
continuase bien por el camino de la Albufera, documentado, o bien por el propio camino
de fa Playa de San Juan, salvando la pendiente de una manera mucho mas suave hasta
conectar con la carretera de Vistahermosa a la Albufera. A continuacion se representa
esta actualizacion de la vereda de conformidad con los antecedentes documentales del
Instituto Geografico y Catastral. Si bien es cierto que el trazado de las vias pecuarias no
tiene que coincidir con caminos, parece logico que estando docurmentada la existencia de
uno en el entorno, se utilizase para facilitar el movimiento de ganado.

riginal. Mediante el cddigo de verificacién puede comprobar la
dlende al apartado Validacién de Documentss de la Sede Electrénica
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o3 Copia parcial de las hoja 1 del poligono 12 y del poligono 13 del término municipal de Alicante del
§§ mapa topogréfico parcelario del Institulo Geogréfico y Catastral, del afio 1952, sobre las que se ha
gg marcado en color mjo los caminos por los que se considera que discurria la vereda de la Playa de
!33 San Juan.
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RELACION DE LA ViA PECUARIA CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO

La tramitacién de éste instrumento urbanistico de planeamiento ha sido larga y compleja,
tal como se ha expuesto, de forma somera, en el apartado Antecedentes urbanisticos del
seclor I/4 "Albufereta” del presente informe, y 1a ordenacion pormenorizada aprobada ha
estado subordinada a los multiples y variados condicionantes existentes en este ambito,
tanto los geograficos como los legaimente aplicables, principalmente en cuanto a
proteccién arqueoiégica pero también el encauzamiento del Barranco del Juncaret, Ia
infraestructura del ferrocarril, la continuidad de la trama urbana del entorno consolidado o
los estandares urbanisticos educativos-escolares y de espacios libres publicos.
Conjuntamente han tenido como consecuencia que la superficie de uso dotacional
piblico del sector represente un 67 por ciento de su superficie total, frente al 33 % de
superficie lucrativa. Cuantitativamente las superficies de las diferentes calificaciones
urbanisticas del sector son:

~ Espacios libres: incl. proteccion arqueoldgica 43.868 m* (23%)

— Equipamientos. educacion primaria y secundaria 20.500 m? {11%)

— Red viaria: 36645 m? (19%)

- Infraestructuras: sistema cauces y ferroviario 26.660 m* (14%)

L 0 A O

Lucrativa:
- Residencial: 55.130 m* (29%)
- Terciario: 6.592m2 (4%)

Todos esos condicionantes, descritos en la memoria justificativa del texto refundido de!
Plan Parcial /4 "Albufereta”, no permiten compatibilizar la via pecuaria con el
ptaneamiento urbanistico, impidiendo integrar el trazado de la vereda de fa Playa de San
Juan como paseo o alameda en la ordenacion del sector.

Ademés, existen dificultades para restablecer el uso caracteristico y prioritario de las vias
pecuarias, que es el transito de ganado, o el uso complementario de desplazamiento de

0 original. Mediante el cédigo de verificacién puede comprobar la
diendo al apartado Validacidn de Documentos de la Sede Elecirdnica

.§§ vehiculos y maquinaria agricola, al carecer de continuidad, tanto deniro de! propio sector,
§§ ya que la infraestructura del ferrocaril estd vallada impidiendo el paso a nivel y el
gE encauzamiento del barranco detf Juncaret no se puede cruzar {obra que fue entregada por
EE la Conselleria de Infraestructuras y Transporie de la Generalitat Valenciana al
w3t Ayuntamiento de Alicante en el afic 2005), como tampoco externamente al sector, ya que
3%% el trazado de la via pecuaria discurre a Este y Oeste del sector por terrenos ocupados por
ﬁgg la urbanizacién y consolidados por edificaciones privadas.
2858
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rm:adu d& la vereds do fa F'-'ayz-:- de San Juan al Suraste dal Secfnr 4 “Albuferala” (fuente Visor
Carfografico de la Web del Institut Cartografic Valencia)
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8 Trazado de la vereda de la Playa de San Juan al Oeste del Seclor I/4 “Albufereta” (fuente Visor
§ Cartografico de ia Web del Institut Cartografic Valencia)

;1

2 Ahora bien, como consecuencia del planeamiento este tramo de la via pecuaria ha
g8 e . e

= resultado afecto a diferentes usos publicos, que en sentido de Este a Oeste son: sistema
gf viario, sistema ferroviaric de via estrecha, espacio libre publico, sistema de cauces,
gg espacio libre de proteccion arqueoldgica, equipamiento educativo-cultural y sistema
38 viario,
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superpuasto el trazado de la vereda de fa Playa de San Juan, en color rojo.

lco original. M
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Copia parcial del plano 0.1 de! Plan Parcial del seclor /4 ‘Albufereta™ sobre ef que se ha

Como consecuencia de lo expuesto en el cuerpo del presente informe y de acuerdo con
la regulacion establecida en el articulo 21 de la ley 3/2014, de 11 de julio, de la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, e} técnico que suscribe
propone que se proceda a la mutacion demanial externa de la vereda de la Playa de San
Juan, en los términos previstos en la Ley 14/2003, de 10 de abrl, de Patrimonio de la
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MARIA DEL CARMEN DE ESPANA MENARGUEZ, Concejala de Urbanismo del Ayuntamiento de

Alicante,

)N

EXPONE

Comeo consecuencia de la iniciacién del tramite para la modificacién puntual ne 2 del Plan Parcial
1/4, “Albufereta”, de Alicante, y formando parte del contenido del informe Ambiental y
Territorial Estratégico favorable, emitido por la Comisién de Evaluacion Ambiental, en la sesidn
celebrada el 30 de noviembre de 2017, se ha hecho constar que el proyecto de modificacién
aportado no refleja la existencia dentro del sector de la via pecuaria clasificada “Vereda de la
Playa de San Juan”; ni tampoco contempla ninguna de las opciones de tratamiento urbanistico
aplicable a las vias pecuarias, establecidas por el articulo 21 de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la
Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, que son, por orden de prioridad, las
siguientes:

1.- integraciéon como paseo o alameda;

2.- modificacion de trazado;

3.- mutacién demanial externa;

4.- desafectacion.

riginal. Mediante e cédige de verificacién puede comprobar la

firmados accediendo al apartado Validaclén de Decumentos de la Sede Bectréniea

Con el fin de subsanar esta objecién, el Departamento Técnico de Gestion Urbanistica ha
elaborado un detallado informe, de fecha 24 de julio de 2018, en el que, tomando en

consideracidn [a legistacidn aplicable -Ley 3/2014, de 11 de jufio, de la Generalitat Valenciana, de

pia auténtica del documents electrénico ol

'% Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciang, y la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias-;
E E asi como, los antecedentes y tramites que se han practicado hasta la fecha para desarrollar un
o58
5 3 Sector que ha contado y cuenta con ho pocos inconvenientes, como consecuencia de
ol28¢
ESE_E preexistencias y cargas legales; y la informacién obtenida del Fondo Documental de Vies
gE3=
3298
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Pecuarias de la Comunitat Valenciana, concluye proponiendo que se proceda @ la mutacion
demarial externa de lo veredo de lo Playa de Son Juan, en los términos previstos en la Ley
14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la Generalitat, concretamente en su Titulo Ill, articulos

35037

Teniendo en cuenta los motivos que se sefialan en el informe, que se une a la presente instancia

como parte integrante de {a misma, SOLICITO:

R0 O

Que, con el objeto de posibilitar [a tramitacién de la modificacién puntual n2 2 del Plan Parcial
1/4, “Albufereta”, de Aficante, y en virtud de lo establecido en la Ley 14/2003, de 10 de abril, de
Patrimonio de la Generalitat, concretamente en sus articulos 35 a 37, se proceda a la mutacién

demanial externa de la vereda de la Playa de San Juan.

Se adjunta, para una mejor identificacién del expediente, el informe emitido al respecto por el
Ingeniero de montes de la demarcacion forestal de Altea, de fecha 23 de octubre de 2017 y n.2

de referencia 4501CM.

riginal. Mediante el cédiga de verifieacidn puede comprobar la

mantos firmados accediendo al apartado Validacléh de Documentos de la Seds Elecirdnica
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§ CONSELLERIA DE AGRICULTURA, MEDIO AMBIENTE, CAMBIO CLIMATICO Y DESARROLLO RURAL
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E%g DIRECCION GENERAL DE MEDIO NATURAL Y EVALUACION AMBIENTAL (VIAS PECUARIAS)
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ASUNTO

Estudio de integracion paisajistica de la modificacién puntual n® 2 del Plan Parcia!
del sector /4 “Albufereta”

SOLICITANTE

El jefe del servicio de Planeamiento solicitd, con fecha 20 de julio de 2018, informe a la
entrada E2018046367, relativa al asunto.

000 O

ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenacion de Alicante, aprobado en 1987, incluyd los
terrenos objeto del presente informe en el sector n° 4 de suelo urbanizable programado
dentro del! primer cuatrienio, denominandolo 1/4 “Albufereta”. Su tramitacién ha sido larga,
de manera muy resumida, los hitos mas destacados han sido los siguientes:

- El Plan Parcial que concreté la ordenacion pormenorizada del sector se aprobd
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante en sesion celebrada el dia 8 de
noviembre de 1991.

- Posteriormente, el Pleno, en sesion celebrada el 8 de abril de 2003, aprobé un proyecto
de modificacion del Plan Parcial, incluyendo el Catédlogo de Bienes y Espacios
Protegidos, el Programa de Actuacion integrada para el desarrollo def Poligonc A y el
Anteproyecto de Urbanizacion. Tras la aprobacidén del instrumento de planeamiento,
hubieron aprobaciones posteriores de sendos proyectos de urbanizacion de las dos
unidades de ejecucion del sector, tanto del Poligona A como del B, en 2006.

el codigo de verificacién puede comprobar la

da los documentos firmedes accediendo al apartado Validaritn de Documentas de la Sede Elecirtnica

- El Pleno del Ayuntamiento, en sesion celebrada el 29 de septiembre de 2009, acordd
aprobar definitivamente ia Modificacion Puntual nimero 1 del Plan Parcial del sector 1/4;
cuya documentacion estd integrada por una Memoria, un Texto Refundido de las Normas
Urbanisticas y el plano PO-8 de ordenacién de volimenes vinculante y altura de la
edificacion de las parcelas EA y EA-CO.

ico original. Medi:

Durante la tramitacién del proyecto de reparcelacién del poligono A del sector 1/4

a auténtica del documento

% “‘Albufereta” el Servicid de Gestién urbanistica informd la imposibilidad de materializar la
3 totalidad de la edificabilidad atribuida por el planeamiento en dos manzanas del sector,
g%g una del poligono A y también en la Unica del poligono B, motivo por ef que se estimé
geis
%Egk
5
niee
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conveniente iniciar una modificacién del plan parcial {la presente modificacion puntual n®
2, ahora en tramitacion).

En la tramitacion de la evaluacidén ambiental de la modificacion n® 2 del plan parcial, la
Comision de Evaluacién Ambiental, en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2017
acordéd ‘“emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la
Modificacion Puntual n.° 2 del Plan Parcial I/4 La Albufersta de Alicante”, siempre gue
previamente a su aprobacion definitiva se cumpla, entre otros condicicnantes, la
elaboracion de un estudio de integracion paisajistica en los términos sefalados por el
informe del Servicic de Infraestructura Verde y Paisaje, de 28 de noviembre de 2017.

) OO At

El técnico que suscribe considera oportuno el andlisis del INFORME EN MATERIA
D'INFRAESTRUCTURA VERDA | PAISATGE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 2
DEL PLA PARCIAL SECTOR 1/4 “L'ALBUFERETA". Tanto en su apartado 3 de! capitulo
Antecedents como en los apartados 2 a 6 del capitulo Criteris particulars se alude a que
la ordenacién volumétrica de cada manzana se puede modificar y concretar mediante
estudios de detalle, y que como la nueva regulacién modificara el caracter del paisaje
existente y su percepcion, entonces se prevé gue tenga incidencia en el paisaje y, por
consiguiente, se estima que se dan las circunstancias previstas en el articulo 6.4.b) de la
LOTUP, con la correspondiente obligacion de elaborar un estudio de integracidn
paisajistica, con el contenido del Anexo I,

El punto de partida del razonamiento contenido en el informe, mediante el que se llega a
tal conclusion, no se considera correcto. En primer lugar, porque en el apartado 1 del
articulo 2.3 de las normas urbanisticas del plan que se propone modificar ya se
contempla la posibilidad de modificar la ordenacion volumétrica vinculante establecida
mediante Estudios de Detalle, por tanto, esta posibilidad no la propone la modificacion del
plan en tramitacion, sino que ya existia previamente; y en segundo lugar, porque la
redaccion propuesta del citado articulo limita tal instrumento de ordenacion
exclusivamente a la manzana M2 (la Unica manzana que mantiene la ordenacion
volumétrica vinculante). Esto es asi debido, precisamente, a que esta modificacién
puntual n® 2 propone que la ordenacion volumétrica no sea vinculante, para posibllitar la
cabida de la totalided de la edificabilidad asignada por el plan a cada manzana. Fara
logrario, la nueva redaccion del articulo 4 contempla que tas huellas de volumetria no
resulten vinculantes para ninguna de las manzanas del plan parcial, salvo para a8 M2,
pasando a tener un caracter de simple propuesta orientativa; siendo los futuros prayectos
de edificacién los que las definan, aplicando los parametros urbanisticos recogidos en las

6n de Documentos de la Sede Elecirbnica
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normas particulares de las ordenanzas reguiadoras, para la calificacion del suelo
edificacion abierta, como es habitual para esta tipologia edificatoria.

Tal y como se expone en el borrador de la modificacion y en el documento de inicio, la
presente modificacién de planeamiento ni modifica la edificabilidad de las manzanas, ni la
altura maxima de las edificaciones. Pero debido a que los indices de edificabilidad neta
de parcela son allos en este sector (3,553 6 3,286 m?t/m?3s, segun se permita o no el uso
comercial en planta baja), se propone la modificacién de algunas condiciones de volumen
(como el retranqueo a alineaciones, la separacién entre edificaciones y la ocupacion
maxima de parcela) para lograr materializar las edificabilidades atribuidas por el
planeamiento aprobado. Con estas premisas, la configuracién volumétrica final que
pueda resultar en la configuracion de las manzanas semicerradas (o semiabiertas) ser4
sensiblemente idéntica al planeamiento vigente. La comprension de estos datos permiten
concluir que la propia modificacion det plan propuesta no cambiara el caracter del paisaje
existente ni su percepcion, si la comparamos con la ordenacién pormenoriza previamente
aprobada, ni tendr4 practicamente incidencia en el paisaje.

T O

En consecuencia, el técnico que suscribe no comparte la obligacion legal de elaborar un
estudio de integracion paisajistica, para el objetivo y alcance concreto de la modificacion
puntual n® 2 del plan parcial de! sector I/4 “Albufereta”; pero, en caso de serio, considera
que este deberia cefiirse, Unicamente, a aquellos aspectos de la ordenacién
pormenorizada que se proponen madificar respecto al planeamiento vigente, pero no
para el estudio del conjunto del sector ya aprobado.

CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION

a) Consideracion general:

El Estudio de Integracion Paisajistica de la Modificacibn Puntual ndmero 2 del Plan
Parcial I/4 “La Albufereta”, dice que en él se valora Unicamente la integracion de los
nuevos volimenes (apartado 1.3, METODOLOGIA DE ANALISIS PAISAJISTICO) y el
impacto de las nuevas edificaciones en el teritoric (apartado 7, EFECTOS
SIGNIFICATIVOS DE LA ACTUACION SOBRE EL PAISAJE: VALORACION DE
IMPACTOS); sin embargo, tras analizar }a documentacién presentada, se observa que el

ica dal documento electrbnico original. Mediante e codigo de verificacion puede comprobar la
de los documentos firmados accedlendo al apartado Validaclén de Documentos de la Seds Elecirdnica

'é‘__, estudio no se ha realizado respecto a las cambios propuestos en la modificacién puntual
o

E% n° 2, sino que se ha estudiado la ordenacién pormenorizada de la modificacion puntual n®
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1, que fue aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento el 29 de septiembre
de 2009.

Sobre este aspecto, se recuerda que el principal objetive de la modificacion puntual en
tramitacion es que la ordenacion volumétrica, o huellas de volumetria, de determinadas
manzanas, establecida en el plano P.0-8, deje de ser vinculante para las manzanas 4, 6,
7 y 8; posponiendo la definicién de la ubicacién de las construcciones en las parcelas a
los proyectos de edificacion.

Por consiguiente, el alcance del presente estudio de integracién paisajistica debe ser el
cambio en la ordenacién pormenorizada mencionado, con el objetivo de concretar
medidas o criterios de integracion paisajistica de las edificaciones abiertas que reduzcan
los impactos paisajisticos y visuales, para su inclusién en la normaliva grafica y/o escrita
del plan parcial.

0RO ol

b} Consideraciones particulares:
b.1 Estudios de detalle

En el presente estudio de integracion paisajistica se cita la necesidad de ordenar las
manzanas mediante ulteriores estudios de detalle (apartado 2.2, DESCRIPCION DE LA
ACTUACION; apertado 8.2, MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
LOCALIZACIONALES Y DE ORDENACION ESPECIFICAS DE LA ACTUACION).

En relacién con la definicion volumétrica, se informa que la modificacién puntual n® 2
propone la modificacion del apartado 1 del articulo 2.3 de las normas urbanisticas del
Pian Parcial, para que Unicamente sea necesario desarrollar un estudio de detalle para
modificar la ordenacién volumétrica vinculante de la manzana M2.

b.2 Via Pecuaria

En el apartado 3.2.5, Cuevas, patrimonio cultural y vias pecuarias, se recomienda
proceder al cambio de trazado de la Vereda de la Playa de San Juan.

Esta opcién de tratamiento urbanistico aplicable a la via pecuaria difiere del contemplado
en el infarme del Departamento de Gestion urbanistica de fecha 24 julio de 2018, en el
que tras justificar la imposibilidad de medificacién de trazado, por los condicionantes del
sector, como conclusion se propone que se proceda a la mutacion demanial externa.

ia auténtica del documento elecivnico original. Mediante el cédigo de verificacion puede camprober la
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b.3 Protecciones del sector

El apartado 3.2.6, Protecciones especificas del planeamiento urbanistico vigente en el
municipio de Alicante, dice que no existen protecciones especificas que afecten al dmbito
de actuacion, salvo el BIC "Cerro de las Balsas” y que no existe Catalogo de Paisaje o
documento asimilable, aprobado en el municipio de Alicante.

Conviene matizar estas afirmaciones, ya que la normativa de proteccién del Plan Parcial
del sector 1/4 estd formada por un Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos y la
Ordenanza Arqueolégica, contenida en el titulo Il de la Normas Urbanisticas del Plan.
Asi, en el seclor existe un elemento con nivel de proteccion integral y diez mas con
proteccion parcial, ademas de tres éreas arqueoldgicas: de Especial Proteccion
Arqueoldgica, de Proteccion Arqueclégica Genérica y de Proteccion Arqueologica

] A

Particular.

[[m] Arwn de Proteocion Anuechigics Gendrics (AP.AG.)

7]

o'’

ff{ ELEMENTOS DEL CATALOGO

ica del documents ekscltronico original. Mediante el codigo de verificacion puede comprobar la
de Jos documentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Seds Electrdnlca
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e 55 Plan Parcial. Dslalle del Area de Especial Proteccion Arqueoldgica
g%‘g_g (A.E.P.A.) que comprende el BIC *Muralla ibérica del Cemo de jas Balsas” y su entoma de proteccion.
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Concefulia de Urbanismu

También se informa que estan en tramitacion el Estudio de Paisaje y el Cataloge de
Paisaje de! municipio, por lo que deberan tenerse en cuenta,

b.5 Puntos de observacion y relacion con otros planes

En el apartado 6.2.1, Puntos de observacion: naturaleza y casuistica, se establecen cinco
puntos de observacion. Existe una confusion en la denominacion de estos puntos, al P01
se le denomina como Via Pargue, si bien éste no esta situado en tal avenida, sino en la
calle Padre Angel Escapa, junto al Barranc del Juncaret; y el punto de observacion P02
denominado calle Caja de Ahorros, se comresponde con la Via Parque, que en este tramo
recibe tal nombre. En el punto de observacién P02 no se ha considerado el volumen de
uso terciario situado en la calle Caja de Ahorros.

O A A

Ademas, en el punio de observacibn P01 no se ha considerado [a ordenacion
pormenorizada del sector PAU 3, que fue aprobada definitivamente en fecha 24 de junio
de 2010, y su correspondiente incidencia en el paisaje. Respecto a eslte sector contiguo,
situado al Norte de ia Via Parque entre el encauzamiento del Barranc del Juncaret y la
avenida de Denia, se informa que el presente estudio no incluye la informacion de la
relacién de la actuacion con este plan situado en el mismo ambito de estudio, tal y como
determina la letra d) del Anexo Il de la LOTUP.

b.6 Mapa € Infraestructura Verde

En el plano MAPA 8, Infraestructura Verde, entre las calles con funcion de interconexion
{clave 9) no aparece dibujada la calle Camino Colonia Romana, que si se recoge como
conector entre ambitos de la Infraestructura Verde, en el apartado 3.2.7.2, Materializacion
en el &mbito de estudio.

partado Validacion de Documentos de la Sede Electrénlca

CONCLUSION

El estudio de integracion paisajisitica presentado junto a Ia instancia con registro de
entrada E2018046367, no se adapta al tipo de actuacion y alcance de la propuesta de
modificacién puntual n® 2 del Plan Parcial del sector /4 "Albufereta”. Este debera ceiiirse
a valorar las consecuencias que genera sobre el paisaje, el hecho de que la volumetria
de las manzanas 4, 6, 7 y 8 deje de ser vinculante, y la repercusion de las posibles
‘alternativas de situacion de las construcciones, de tipclogia de edificacion abierta, en el
interior de las manzanas; concluyendo en una serie de medidas o pautas a tener en
cuenta en los futuros proyectos de edificacion.

Este documento as una copia auténtica del documento electrénico original. Medlante el codigo de verlficacion puede comprobar la
valldez de la firna elecirdnica de loa documentos firmados acosdisndo sl g
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SERVICIO DE ESTUDIOS Y PROYECTOS Y VIARIO

Su Rfa, PLA2016000020 N[ﬁf! EPJS2018000006-61

e RN Ll

Asunto: Estudio de Inundabilidad de! PP ! /4

Destinatario.
Jefe del Servicio de Planeamiento Urbanistico
D. Pabla Niifiez de Cela

D0 0 T Ok

Desde el Servicio de Planeamiento Urbanistico, se ha solicitado informe relative al documento
denominado “Estudio de Inundabilidad (PATRICOVA) de la Modificacidn Puntual n.2 2 del Plan Parcial Sector
1/4 ALBUFERETA en el T.M. de Alicante”, presentado en formato papel y CD.

El Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accidn
Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la Comunitat Valenciana (PATRICOVA), publicado en
el DOGV num. 7649 de 3 de noviembre de 2015, establece en su articulo 13 de la Normativa, que la
tramitacion de los estudios de inundabilidad se realizara tal y como sigue:

Articulo 13. Tramitacidn de los estudics de Inundabiiidad

1. Los estudios de inundabilidad para lo concrecién del riesgo de inundacidn serdn aprobados por la
Consellerfa competente en materia de ordenacidn def territoric, previe informe del Organismo de
Cuenca correspondiente. El citado informe, Que se emitiré en el plozo mdximo de 45 dias, se considero
preceptivo y determinante en Ja resolucién que se adopte. El plozo mdximo porg resolver los
expedientes de estudios de inundabilidad serd de tres meses.,

Los estudios de inundabliidad se presentardn por triglicado en formota papel, y uno mds en formato
digital, tomando como referencin los criterios establecidos en el anexo Il de esta Normativa.

o de verificacion puede comprobar la

Por otro lado, el articulo 20 de la citada Normativa estable los sigulentes condicionantes en suelo
urbano y suelo urbanizable con programa de actuacién aprobado (caso del PP 1/4) afectado por peligrosidad
de inundacién:

el codi

Articulo 20. Condiclones en suelo urbono y suelo urbanizoble con progroma de actuacién
aprohada, afectado por peligrosidad de inundacidén

Los Ayuntomientos, en suelo urbano y suelo urbanizable con programa de actuacion imtegrada

ico original. A
de los documentos firmados accadiendo al apantado Validacion de Documentos de la Sede Elacirénica

§ aprebado, afectado por pefigrosidad de inundacidn, deberdn verificor la incidencia de lo misma a
§ imponer, cuando proceda, condiciones de adecuacién de fas futuras edificaciones, tomando como
w3 referencia las establecidas en el anexo | de esta normativa. Asimismo impulsardn, junto con las
g_}; restantes administraciones publicas implicadas, la realizacidn de oquellas octuaciones publicas
%E implicadas, la reglizacidn de aquellas actuaciones del riesgo de inundacion que sean mds prioritarios.
]
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Concejaiia de Urbanismo

El esquema de la Tramitacion Administrativas de los Estudios de Inundabilidad es el siguiente:

PROCEDIMIENTO ESTUDIO DE INUNDABILIDAD (El)

PROMOTOR ADJUNTA 3 ﬂ TRASLADO | JEJEMPLARESDEL | CORSULTAS  ORGANSMODE 1

A

EJEMPLARES VISADOSDELEI *~~ """ | EIALSERVICIODE 7~ ) CUENTA
CONDOC URBANISTICAEN ~— ©  ORDENACION  — > '
SERVICIOS TERRITORIALES TERRITORIAL eeummm o

4 ATBRAERALL

PROMOTOR ELABORA

ADENDA AL ESTUDIO o _ \

DE INUNDABK.IDAD ORME LT ! OEMISION
SUBSANADO ; DESFAORABLE L * WFORMES
T | i | SERVICIO DE ORDENACION

PROMOTOR _ i
{FIN PROCESO} | TERRITORIAL
DESFA‘ ES VVDRABLE- X INFCHNE’ j?ﬁ P
(FB} PROCESO) . ESTUDIODE g HO
e —— £ SUNDARILIDAD ]1

Es decir, que son los Servicios Territoriales de la Conselleria son los que, una vez informado el
Organismo de Cuenca, emiten informes favorables o desfaverables a los Estudios de Inundabilidad
presentados por el promotor de la actuacion.

Una vez recibida la documentacidn, el Servicio Territorial de Urbanismo, previo informe favorahble del
Organismo de Cuenca, procede a la aprobacion del Estudio o bien a l2 emisién de un informe de
subsanaciones.

el cadigo de verlficacion puede comprobar la

iccediendo al apariado Validacion de Documentos de la Sede Electronica

Aprobado el estudio por el Servicio Territorial, se remitird al Ayuntamiento con los condicionantes
que deben imponerse al sector para evitar los riesgos de inundacidn.

lico original. Madii

En este caso nos encontramos ante un suelo urbanizable con Programa de Actuacién Integrada
aprobado, afectado por ciertos grados de peligrosidad de inundacién, de acuerdo con el contenido del

'sg PATRICOVA por lo que el Ayuntamiento, una vez aprobado e| Estudio de Inundabilidad, deberdn verificar su
E E incidencia en el sector, e imponer condiciones de adecuacidn a las futuras edificaciones de acuerdo con el
28 anexo | de la Normativa,
wd 5 Por lo tanto se va a proceder Unicamente a comprobar si el contenido de la documentacidn
E%g presentada, se ajusta a lo estipulado en el articulo 12 del Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell,
33e por el que se aprueba el Plan de Accidn Territorial sobre Prevencidn del Riesgo de inundacién en la Comunitat
§§§§' valenciana en el que estipula, ya que la tramitacidn debe realizarse a través del Servicio Territorial de
5 gég Urbanismo,
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= g‘; z EPIS2018000006-51
23RE
L
Eiss




{ DOCUMENT ANEXAT URBANISMO ¢ EPJS2018000008

: — —
7 #ficacion: 33-40 )

Sodio Seguro de Verifioacion: 34bd7762-605(-4233-2633-4063a04da350 | TPN)1S RODRIGUEZ ROBLES - NIF:00386617X (Jefe Servicio), 21/11/2018 13:12
!Idamiﬂeador documento original: ES_L01030149_2018_8402553
i Facha da impresion; 21/11/2018 13:25:54
Pégina 3 de 8

s

Lo
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE
Concejalia de Urbanismo

Articulo 12. Documentacidn de los estudios de inundabilidad

1.- La documentacion minimo exigible a un estudio de inundabilidad de una zona inundable serd la
siguiente:

a) Delimitocidn precisa de la cuenco o troma sobre el cual se realizo el estudio de inundabilidad

b) Estudio geomorfoldgico de fo zona inundable, que oriente fundamentalmente sobre la extension
potenciol de la inundacion y lo existencio de vias de flujo desbordado principales.

¢) Estudio de las inundaciones histdricas, pora opoyar y confirmar los resultados del estudio
geomorfoldgico y como efemento de calibracidn de la hidrologia y de Io hidrdufica.

d) Estudio hidroldgico de la cuenca vertiente a lo zona inundable, paro la determinacion de los
coudales que provocan inundaciones, con diferentes niveles de probabilidad. Parg su realizacion, e
empleardn métodos de tipo hidrometeoroldgico, si bien, caso de exitir ung estacién de aforos con
datos suficientes, se podrdn realizar también combinados con métodos estadisticos.

OGO A

&) Estudio hidrdulico de fa zona inundable, para determinar las capacidades de desogiie de los cauces,
los puntos de deshordemiento y lo magnitud de lz inundacidn, alli dende se produzco. Se empleardn
modelos que serdn acardes con la problemdtica o resolver, seleccionondo justificadamente entre un
madelo transitorio o estacionario y entre uno unidimensional o bidimensional,

1) Cartografias de peligrosidad de inundacion y de riesgo de inundacion, en el estado inicial y estado
final, asi como la ordenacidn prevista superpuesta con las zonas de peligrosidad de inundacion. Se
incluirdn fas cortografios del Dominio Piblico Hidrdulico (DPH) y de las Zonas de Flujo Preferente
(ZFP), asi como, en la franjo costera y cuando lo escala fo permito, ia delimitacion del dominio piblico
maritimo-terrestre y sus zonas de proteccion.

g) En el caso de que se prevean medidas correctoras, deberd justificorse lo viabilidad técnica y
econdmica pora su implantacién y que no se provoca un incrementoe significativo de la peligrosidad a
terceros, en los términos del articulo 9 de esta Normativa,

2.- EL contenido del estudio de inundobilidad, en cade uno de sus oportodos, se adaptard al coso
concreto que se esté analizando.

El Estudio posee fecha de 15 de abril de 2018 y esta redactado por D. Jose R. Garcia Pastor, Ingeniero
de caminos Canales y Puertos e incluye ios siguientes apartados:

Introduccién

=

Inundaciones Histdricas

woN

Cartografia
Cartografias Geomorfologia ¢ Hidrografia
Modelo hidraulico 2D

Andlisis de resuitados

- BT BN

. Conclusiones y condicionantes al disefio
PLANOS

te los documentos finmados accadiendo al apartado Valldacion de Docurmentos de la Seds Electronlca

L:]
(]

rg:r' autéhtica del documento electrdnico origingl, Mediants e cadigo de verificacien pusde comprobar la
del Ayuntamiento de Alicante.
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a) Delimitacion precisa de fa cuenca o trama sobre el cual se realiza el estudio de inundabilidod

En el apartado 3. “Cartografia” se describen las principales caracteristicas de la cartografia empleads
y los procesos de generacién de datos utilizados basado en un MDT empleado a partir del Proyecto PNOA
empleado para la elaboracién de la tecnologia LIDAR,

Si bien el autor especifica muy detalladamente cudl ha sido la metodologia empleada, no aporta en
este apartado una delimitacion precisa de la cuenca o trama sobre la cual se realiza el estudio,

Esta cuenca se ha estudiado ampliamente con motivo de las obras del encauzamiento de los
barrancos de Orgegla y Juncaret, y a modo de ejemplo, se aporta un plano de dicha cuenca.

Q00 T BT

igo de verificacidn puede comprobar la

- Delirnitacion aproximada de la cuenca de los barrancos de Orgegia y Juncaret -

b) Estudio geomarfolégice de lo zona inundable

El apartado 4 “Geomorfologia e Hidrologia”, hace referencia a resultados de estudios
geomorfoldgicos realizados por el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables en el tramo ES080-
Z0338-T90.42 si bien, no aporta en este punto pricticamente nada mas, sino Unicamente un plano general

de los docurnentos firmados accediendo al apartado Validacion de Documentos de la Sede Eleciranica

la auténtica del documento electrénico original. Mediante ol cod

w
% del dmbito de estudio.
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¢) Estudio de las inundaciones historicas

Incluye en su apartado 2 "Inundaciones histdricas”, un listado a partir de la informacion disponible en
el Catdlogo Nacional de Inundaciones Histéricas (CNIH) no aportando caudales asociados a los episodios
referenciados, ni por tanto confirma los resultados del estudio geomorfoldgico, como elemento de
calibracidn de la hidrologia y de la hidraulica.

d} y e) Estudio hidroldgico e hidréulico

Se realiza mediante modelizacidn hidrometeorolégica “recortondo el modelo al entorno préximo del
sector de estudio” de forma que segin el autor, se optimizan los tiempos de célculo mejorando el grado de
detalle.

El estudio hidroldgico lo incluye en el apartado 5 “Modelo hidrdulico 20", conjuntamente con el
estudio hidrdulico, realizado mediante el modelo hidroldgico IBER 2D incluyendo sus resultados en el
apartado 5.3

0O 0 R A

f) Cartografias de peligrosidad de inundacidn y de riesgo de inundacidn, en el estado Inicial y
estado final, asi como lo ordenacion prevista superpuesta con las zonas de peligrosidad de
inundacidn.

En el apartado 6. “Andlisis de resultados” se incluyen las simulaciones realizadas para los periodos
de retorno de 25, 100 y 500 afios y 5u afeccion, realizando en su apartado 6.5. “Niveles de peligrosidad
PATRICOVA”, unos plancs con los distintos niveles de peligrosidad, asi como la afeccién a terceros,
incluyendo zonas de peligrosidad de inundacién v zonas de flujo preferente.

Igualmente en planos se detallan entre otros, la Zonas de Flujo Preferente y niveles de
peligrosidad actuales y envolvente de calados y velocidades méximas para T = 500 afios, asi como
diferencias de calados y velocidades para T = 500 afios y la situacidn futura de los niveles de peligrosidad
segdn los criterios del PATRICOVA.

g) En el cuso de que se prevean medidas correctoras, deberd justificarse o viabllidad técnica y
econdémica para su implantacidn y que no se provoca un incremento significativo de la peligrosidad
o terceros, en los términos del articulo 9 de esta Normativa.

En el apartado & “Conclusiones y condicionantes al disefio”, realiza un pequeiio resumen de las
conclusiones incluidas en el estudio, a saber:

= Consideraciones previas

ginal. Mexiiante el cadigo de verificacian puade comprobar la

de los documentos hirmados accedlendo af apartado Validacion de Documentos de la Sede Electrénica

®= Consideraciones al estudio del SNCZI
» Respecto a las simulaciones en la situacion actual

* Respecto a las simulaciones en la situacién futura

En éste Ultimo apartado se concluye que segiin los resultados obtenidos de calados y de
velocidades, NO SON SIGNIFICATIVOS, ya que suponen incrementos mencres a 10 cm. En los calados e
incrementos porcentuales menores ai 10 % tanto en calados como en velocidades.

la auténtica del docuhento electrénico ori

fea

validez de la firma electrén
del Ayuntamlento de Alicants.

Seglin lo anterior, se especifica que no existe peligrosidad significativa a terceros.
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terceros, a saber:

para proteger la porcela es de 10.15 msm.

A AR ER

actuples.”

28 y 29 del estudio

T2 G 7 A
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del Ayuntamiento de Alicants.

Por tiltimo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 20 del PATRICOVA, como condicionantes a
imponer por et Ayuntamiente en zonas afectadas por peligrosidad de inundacidn,en el estudio se incluyen
una serie de condicionantes al disefio, que se deberian de tener en cuenta para no generar afecciones a

=  “Parg proteger el suelo residencial ubicado en lo margen derechc y afectade por
peligrosidad de inundacién, se deberd realizor un terraplenodo, o en su defecto un muro,
que permita dejar seca dicha parcefa. La elevacion minimo necesaria del terraplén o muro

= En ef coso de que la porcela destinada a uso terciario ubicada en margen izquierda, vy
afectado solo pare T = 500 oflos, se establece como criterio de disefio ubicar lo edificacion
en dreo de porcela que se mantiene seca para todos los periodos de retorno analizados

» En relacidn a los zonas verdes afectadas por peligrosidoed de inundacidn, pora evitar que
la situacidon futura genere ofecciones @ terceros, se establece como condicionante de
disefio NO poner muros, ni elevar el terreno donde se ubican por encima de las cotas

La zona residencial a proteger, segin los condicionantes del primer punto se inciuye en la figura
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Diferencias de velocidades futuro — actual T = 500 afios

Informe al Estudio de Inundabilidad

De acuerdo con lo establecido en la tramitacién administrativa de los Estudios de Inundabilidad, el
Servicio Territorial de Urbanismo emitira informe, previa solicitud de informe al Organismo de Cuenca del
ambito objeto de estudio.

Una vez aprobado, el Ayuntamiento, al ser suelo urbanizable con programa de actuacién aprobado
afectado por peligrosidad de inundacion, podré imponer cuando proceda, condiciones de adecuacion de las
futuras edificaciones.

El estudio presentado por el Urbanizador, no incluye aprobacién por el Servicio Territorial de
Urbanismo, por lo que |as medidas propuestas en el documento no deben Informarse hasta en tanto no se
valide par dicho organismo el estudio presentado ya que, en funcién tanto de los informes del Organismo de
Cuenca, como del Servicio Territorial, el contenido del estudio podria modificarse, variando las medidas de
proteccién incluidas en el estudio.

No obstante lo anterior, se ha realizado un estudio del contenido de la documentacion presentada,
para determinar el cumplimiento del articulo 12 del PATRICOVA en lo referente al contenido minimo a incluir

iginal. Madiante el codigo de verificacion puede comprobar la
partado Validacidn de Documentos de la Seda Electrénica

le auténtica del documento electrénico oril
ea de los docurmentos firnados accediendo al g

w

g en los Estudios de Inundabilidad.

3 Unicamente sobre el anterior aspecto, se informa que el documento presentado incluye la
& 284 documentacidn minima exigible en el articulo 20 si bien, seria deseable que aportara un plano a mejor escala
E g%% y detallado de la cuenca objeto de estudio, as{ como un comparativo de los caudales historicos referenciados
ws5o
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Asunto: Informe de la Seccién -

Forestal
AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Concejalia de Urbanismo

Servicio de Disciplina Urbanistica y
Ambiental

Plaza del Ayuntamiento, 1

03002 ALICANTE

En contestacion a su Oficio de 28-8-2018 (fecha de entrada 5-9-
2018) solicitando informe del Expediente PLA2016000020 de
modificacién puntual n® 2 del Plan Parcial % “Albufereta” en el
municipio de Alicante, le adjuntamos:

- Informe de 21-11-2018 del Ingeniero de Montes de Ia
Seccion Forestal.

Lo que le comunicamos a los efectos oportunos, todo ello sin
perjuicio de cualquier otra autorizacién o informe que fuese
exigible, de conformidad con la legislacién sectorial que resulte de
aplicacion.
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Ref: 4501CM

Expte Base EIA 25/2017. Proyecto Modificacién puntual n.2 2 Plan Parcial % La Albufereta

Asunto: Informe sobre solicitud de mutacién demanial externa de la Vereda de !a Playa de San Juan
a su paso por el Sector PP % Albufereta en t.m. de Alicante.

Fecha: 21 de noviembre de 2018.

Por parte del Ayuntamiento de Alicante se ha solicitado (re. 12138 de 5 de septiembre de 2018} la
mutacion demanial externa de la Vereda de |z Playa de San Juan a su paso por el Sector PP %

Albufereta.

Se acompaiia a la solicitud informe del ayuntamiento sobre el tratamiento de la via pecuaria en el
Sector, en el cual a partir de antecedentes documentales del Instituto Geogréfico Catastral deduce
un trazado de la via pecuaria coincidente con caminos existentes ya que segun se indica“parece
légico que estando documentada la existencia de uno en el entorno, se utilizase para facilitar el
movimiento de ganado”.

Por otra parte, a nuestro informe de 23 de octubre de 2017 se acompafié plano de la via pecuaria
a su paso por el Sector, que recoge su trazado, tras estudio del mismo por parte del gabinete de
Cartografia y Geodesia de VAERSA. Este trazado ya consta refiejado el visor web de Cartografia, de
cardcter publico, de esta Conselleria y es coherente con el documento de Clasificacién.

Con motivo del informe aportado por el Ayuntamiento de Alicante, del que se deduce un trazado
diferente al reflejado en nuestro informe de 23 de octubre de 2017 y en el visor web de Cartografia
de esta Conselleria, se ha procedido nuevamente a su estudio, ratificdindose como conclusidn el
trazado incluido en el visor web de esta Conselleria.

El motive es, como veremos seguidamente, que la version del trazado que plantea el
Ayuntamiento no aparece como coherente con el documento de Clasificacion de la Vereda de la

Playa de San Juan.

En este caso para el tramo concreto afectado por la modificacidn puntual, a pesar de la escasez de
concrecion de la descripcion y de la grafia de la via pecuaria en la Clasificacidn, se indica en dicho
documento que “cruza el Saladar y €l Ferrocarril {...) junto a la noria donde se une al camino de Ja
Condomina en un trozo de unos 80 metros aproximadamente. Cruza la carretera de Vistahermosa

a la Albufereta”.

Por tanto consideramos que a partir de la noria, la via pecuaria discurre unos 80 metros por-el
camino, para después salir de él.

Un trazado que, como el que considera el Ayuntamiento en su informe, continie por camino mds
de unos 80 metros aproximadamente después de la noria, es contrario a la Clasificacion.
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Hay que aclarar que el termino “aproximadamente” permitiria un cierto rango o diferencia
respecto a los 80 metros indicados, aungue en la propuesta municipal dicha longitud se estaria
triplicando, Io cual no es campatibie con la Clasticacién vigente.

En consecuencia, consideramos que ¢l trazado al que se refiere nuestro informe de 23 de octubre
de 2017 e incluido en el visor web de la Conselleria es conforme con la Clasificacién vigente, no
habiéndose justificado con base en dicho documento de Clasificacién el trazado sugerido en el
informe del Ayuntamiento.

Por otra parte, a efecto de la integracién de la via pecuaria en el Sector Plan Parcial 1/4
"Albufereta”, no cabe inicio de expediente de mutacién demanial externa de la Vereda de la Playa

de San Juan a su paso por el ambito afectado, con base el trazade, contrario a la Clasificacion,
aportado por El Ayuntamiento de Alicante en su solicitud arriba indicada.

El ingeniero de Montes
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Carlos Martinez Saavedra




