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REF2, DCON-2017/0110. ALICANTE. Modificacion Puntual N°2 del Plan Parcial 1/4 “La
Albufereta”.

I. ANTECEDENTES Y DOCUMENTACION APORTADA

Con fecha 25 de abril de 2017 tiene entrada en el Servicic Territorial de Urbanismo de Alicante
escrito remitido por el Ayuntamiento de Alicante solicitande el inicio del procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacién Puntual n°2 del PP 1/4 “La
Albufereta”

La solicitud viene acompanada de la siguiente documentacion:
oecreto del concejal de urbanismo remitiendo la documentacidn.
sDocumento inicial Estratégico.

«Borrador del Plan.

La documentacion aportada por el Ayuntamiento dispone del contenido indicado en el articulo 30.1
de ta Ley 5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), considerandose
adecuada a los efectos del inicio de la tramitacion.

. OBJETO DE LA ACTUACION

Ef instrumento de planeamiento vigente en el término municipal de Alicante es el Plan General
aprobado definitivamente por el Conseller competente en la materia el 27 de marzo de 1987.

En desarrollo de las previsiones del PG, el Pleno det Ayuntamiento con fecha de 8 de noviembre de
1691 aprueba el Plan Parcial del Sector V4 “Albufereta”. Con motivo de la alternativa técnica que
sirve para la adjudicacion del agente urbanizador, el PP sufre ciertas modificaciones que se
recogen en un texto refundido que se aprueba definitivamente por el Ayuntamiento Pleno con fecha
8 de abril de 2003. Finalmenie con fecha 29 de septiembre de 2009 el Pleno del Ayuntamiento
aprueba definitivamente la Modificacién Puntual N°1 del PP que nos acontece.

indica el Promotor que la ordenacion actual definida en el planeamiento vigente del PP impide en
unas manzanas (M4 y M8) la materializacion de la edificabilidad neta asignada por &l mismo, y en
otras (M7 y MB8), se imposibilita la implantacion de las instalaciones y servicios comunes a la
urbanizacion del interior de tas mismas.

Ambas situaciones se producen por la restriccidn que el PP establece al definir con caracter
vinculante una huella volumetria especifica que serviria para materializar los derechos edificatorios,
y que a su vez, indica el documento, no permite espacios suficientes para desarrollar los servicios
comunes gque hoy dia se conceptlan para este tipo de promociones inmobiiiarias.

Por tanto, la modificacion prevé respecto de la situacién actual del planeamiento, por un lado,
mantener la huella de volumetria grafiada en el plano P.O-8 sobre las manzanas si bien desligando
la misma de su caracter vinculanie, pasando de este modo a considerarse como de mero caracter
orientativo, y por otro, modificar la normativa urbanistica (NNUU) en lo referente a esta
consideracion.
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Indica el documento que estas modificaciones de las determinaciones del PP se establecen en las
manzanas M1, M3, M4, M5, M8, M7, M8, dejandc sblo la M2 bajo la regulacion actualmente
vigente, y que solo se cifie a aspectos de las ordenanzas particulares relativas a la volumetria.

Ill. CONSIDERACIONES TERRITORIALES

La competencia para la aprobacién definitiva de la Modificacion n®2 del Plan Parcial pianteado
corresponde al Ayuntamiento, tal como determina el articulo 44 de la LOTUP, al afectar el mismo a
la ordenacién pormenorizada. No obstante, en la tramitacion municipal del instrumento de
planeamiento  se valorard por los técnicos municipales la coportunidad de !a excepcionalidad
establecida para la parcela M2,

Desde el punto de vista de las competencias de este Servicio Territorial no cabe plantear
objeciones a la propuesta.
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