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INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO

Tramite: Evaluacion Ambiental de la Modificacion Puntual n.° 2 del Plan
Parcial V2 La Albufereta

Promotor: Ayuntamiento de Alicante

Autoridad sustantiva: Ayuntamiento de Alicante

Localizacion: Término Municipal de Alicante

Expediente: 047 - 2017 — EAE

La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion celebrada el 30 de noviembre de 2017,
adopto el siguiente:

ACUERDO:

Vista la propuesta del Informe Ambiental y Territorial Estratégico de la Modificaciéon Puntual
n.° 2 del Plan Parcial ¥4 La Albufereta de Alicante, en los siguientes términos:

En fecha 14 de julio de 2017 ha tenido entrada en el Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica
de la Subdireccion General de Evaluacion Ambiental y Territorial, solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacion Puntual n.° 2 del Plan Parcial V4 La
Albufereta de Alicante.

A) DOCUMENTACION PRESENTADA

La solicitud de inicio, remitida por el Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, se acompafia de
borrador de la Modificacion del Plan y Documento Inicial Estratégico con los contenidos del
articulo 50 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de
la Comunidad Valenciana (LOTUP). La documentacion se presenta en formato digital.

B) PLANEAMIENTO VIGENTE
El planeamiento municipal vigente es un Plan General aprobado por el Conseller el 27 de marzo
de 1987. Este Plan no fue sometido a evaluacion ambiental.

Como desarrollo de este Plan, el Ayuntamiento aprueba el 8 de noviembre de 1991 el Plan Parcial
Ya Albufereta. Posteriormente se introdujeron modificaciones elaborandose un texto refundido que
fue aprobado el 8 de abril de 2003.

La modificacién Puntual n.° 1 del Plan parcial fue aprobada el 29 de septiembre de 2009. En esta
se pretendia dar mejor cabida a la edificabilidad regulando las condiciones de separacion de las

edificaciones.

Actualmente se esta tramitando el Proyecto de Reparcelacién Forzosa.
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C) DESCRIPCION, OBJETO Y JUSTIFICACION.

Durante la tramitacion del expediente de reparcelacion el Ayuntamiento ha detectado que resulta
imposible materializar el aprovechamiento tedrico asignado a determinadas manzanas. Los
Planos de Ordenacién del Plan Parcial contienen una huella volumétrica no resultando esta
suficiente para albergar la totalidad de los derechos edificatorios.

Ademas esta huella no facilita una 6ptima promocién edificatoria ya que dejan poco espacio para
albergar los servicios propios de las zonas comunes (piscina, zona infantil, pista de tenis...)

La modificacion se realiza a dos niveles:

* Cartografico: Eliminando el caracter vinculante de la huella volumétrica, excepto en la manzana
M2 (se mantiene en esta manzana para facilitar la reparcelacion ya que albergara un gran nimero
de propietarios, no obstante se podra modificar mediante Estudio de Detalle).

* Normativo: Trasladar a las normas el caracter no vinculante.

Asi pues se modificaran aspectos de la ordenacion pormenorizada referentes a la volumetria. No
se modifica la edificabilidad ni parametros estructurales.

De las normas urbanisticas, se modifica la redaccién de los articulos 2.3, art. 4, art. 11, art. 13, art.
18, art.20 y art. 23.

En la cartografia se modifica el plano PO.8, donde se establece la volumetria especifica vinculante
y la volumetria no vinculante.

D) DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO: POSIBLES EFECTOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE
Unicamente se ha aportado una alternativa, ademas de la 0.

El ambito de actuacién se encuentra en una zona periurbana de consolidaciéon residencial. No
existe vegetacion ni fauna de interés afectada.

Colinda con colector encauzado de la red Juncaret-Orgergia. Se indica que la modificacion
planteada no supone alternacion alguna de los niveles de peligro y riesgo pre-existentes, por lo
que no se considera necesario anadir andlisis adicional a este vector de los ya realizados en los
textos del Plan Parcial que se pretende modificar.

No se consideran necesarias medidas para el seguimiento ambiental de la modificacion planteada,
en tanto y cuanto ésta no genera impactos negativos significativos sobre el medio receptor
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E) CONSULTAS
Por parte de la SubDireccion General de Evaluacién Ambiental la documentacién aportada se ha
sometido a consulta a las siguientes administraciones afectadas:

Consulta = Informe ADMINISTRACION PUBLICA CONSULTADA
07/08/17  23/10/17  Servicio Territorial de Medio Ambiente (vias pecuarias)
07/08/17 SubDG Puertos, aeropuertos y costas

07/08/17 = 03/11/17 | Servicio Provincial de Costas
07/08/17 | 02/11/17 | SubDG Ordenacion del Territorio y Paisaje: Servicio de Ordenacion Territorio (PATRICOVA)

07/08/17  28/11/17 SubDG Ordenacién del Territorio y Paisaje: Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje

13/07/17  Servicio Territorial de Urbanismo.

Nota: Los informes recibidos se publicaran en la pagina web www.agroambient.gva.es/eae junto con este IATE.

F) IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POSIBLES EFECTOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE

Conforme a lo estipulado en el articulo 46.3 de la LOTUP, el 6érgano ambiental y territorial
determinara, teniendo en consideracion los criterios del anexo VIII, el sometimiento al
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial ordinario o simplificado, en funcion de la
existencia de efectos significativos sobre el medio ambiente, previa consulta a las
Administraciones Publicas afectadas a las que se refieren los articulos 48.d) y 51.1 de la LOTUP.

- Paisaje. De conformidad con lo establecido en la LOTUP, el paisaje actuara como criterio
condicionante en la planificacion territorial y urbanistica.

El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje informa que la propuesta incidira en el paisaje y que
sera necesaria la elaboracion de un Estudio de Integracion Paisajistica. El mismo debera contener
normas para el desarrollo posterior de los Estudios de Detalle.

- Riesgo de Inundacién. El Plan de Accién Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién,
fue aprobado por Decreto 201/2015 de 29 de octubre.

Por el limite este discurre el Barranco Juncaret-Orgegia que se encuentra encauzado. El Servicio
de Ordenacion del Territorio ha emitido informe en el que sefala que en la cartografia del
PATRICOVA el cauce esta afectado por riesgo 1 y parte del sector por riesgo geomorfologico. No
obstante la cartografia del SNCZI, de mayor detalle y que prevalece sobre la anterior, sefala que
fuera del cauce existe peligrosidad para los periodos de retorno de 100 y 500 afios asi como por la
zona de flujo preferente.

Al tratarse de un suelo urbanizable con Programa aprobado le resulta de aplicacion el art.20 del
PATRICOVA por lo que la Modificacion debera incluir un analisis de la inundabilidad y adaptar la
ordenacién pormenorizada a la incidencia de la peligrosidad de inundacién.

- Urbanismo. EIl 13 de julio de 2017 el Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante emite informe
sefalando que afecta a la ordenacion pormenorizada y que la aprobacion definitiva sera
municipal. Ademas desde el punto de vista de sus competencias no plantean objeciones a la
propuesta.
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- Costas. Dominio Publico Maritimo-Terrestre. La Direccion General de Sostenibilidad de la
Costa y del Mar emite informe en sentido desfavorable en el que sefiala que parte del ambito de
actuacion se encuentra dentro de la zona de influencia y que en ninguna parte del documento se
ha tenido en consideracion esta afeccion. Se debera tener en cuenta el art.30 de la Ley 22/1988
de Costas.

- Infraestructuras Viarias. La linea del TRAM, tramo entre las paradas Isleta y Albufereta,
discurre por el limite sur siendo colindante a la manzana M8.

- Vias pecuarias. Por la calle San Antonio discurre la Vereda de la Playa de San Juan con una
anchura legal de 20 metros y necesaria de 20 metros. La regulacion de estas vias se recoge en la
Ley 3/2014 de 11 de julio de la Generalitat. Se encuentra sin deslindar y fue aprobada mediante la
Orden de 31 de enero de 1955 (BOE 12/02/55).

La Direccion Territorial de Alicante remite informe de la demarcacion forestal en el que sefiala que
el trazado de la via pecuaria es indicativo aportando plano con un trazado mas preciso. La via
atraviesa el sector con una longitud aproximada de 425 metros ocupando una superficie de 9.050
m?2.

La ordenacién pormenorizada no refleja la existencia de la via pecuaria dentro del sector por lo
que puede actuarse en varios sentidos ordenados por orden de prioridad:

Integrarla en la ordenacién como paseo o alameda.
Modificar el trazado

Mutaciéon demanial externa

Desafectarla

A

G) ANALISIS DE LA PREVISION DE LOS IMPACTOS

Ni el Plan General ni el Plan Parcial que desarrolla el sector han sido sometidos a evaluacion
ambiental. Por ello se va a proceder a analizar los impactos sobre el medio ambiente que
supondria la urbanizacién y edificacion del sector.

A la fecha de elaboracion de este IATE, no se disponen de datos sobre la tramitacion del Plan
Parcial, por lo que se desconoce si durante su tramitacién se analizé:

* El riesgo de inundacion, en la cartografia existente consta la existencia del mismo por el
desbordamiento del barranco. Este hecho puede condicionar la forma y tipologias de las
edificaciones que se deben construir.

* La afeccion acustica generada por la red de transporte ferroviario metropolitano. Se deberia
estudiar como protegerse mejor del ruido generado por el mismo, tanto a nivel de aislamiento de
las viviendas como por la forma de ordenar los volumenes de manera que se disminuya el frente
de exposicion.
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* La presencia de la via pecuaria, que a la vista del informe de la demarcacion forestal, no se ha
tenido en consideracidn en la ordenacién. Su existencia puede condicionar el disefio de la
ordenacidn pormenorizada y en cualquier caso el Proyecto de Reparcelacion, teniendo una
regulacion sectorial especifica (Ley 3/2014 de 11 de julio de la Generalitat).

* La afeccion al dominio publico maritimo terrestre, ya que en el informe de la Direccion General
de Sostenibilidad de la Costa y del Mar se indica que no les consta antecedentes de esta
actuacion.

* Paisaje. Sera necesario analizar la incidencia de los volumenes en la imagen local del entorno.

H) ANALISIS DE LA PREVISION DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS POR LA APLICACION
DEL PLAN

A pesar de lo indicado en el apartado G anterior, no hay que olvidar que el objeto de la
modificacion es cambiar el caracter vinculante de una volumetria edificatoria, es decir un mero
cambio del régimen juridico de la materializaciéon de una edificabilidad que ya esta aprobada.

En consecuencia, este objeto concreto, teniendo en consideracion los criterios del anexo VI,
realizado el analisis técnico de la documentacion presentada y consultada la cartografia tematica
de la Conselleria, se observa que las modificaciones propuestas, no presentan afecciones sobre el
medio ambiente si se adoptan ciertas precauciones frente al riesgo de inundaciéon y la via
pecuaria, ni suponen un cambio del modelo territorial, por lo que bastaria realizar el procedimiento
simplificado de evaluacion.

La realizacién del analisis de las afecciones mencionadas en el apartado G anterior afectarian a
una ordenacidon pormenorizada ya aprobada cuya decision de modificacion corresponderia al
Ayuntamiento.

I) CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Evaluacién Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracién de los
aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva
se incorpora al derecho interno espanol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, y al derecho autondémico mediante la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en el articulo 22 que los instrumentos de
ordenacioén territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo
previsto en la legislacion de evaluacion ambiental.
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J) PROPUESTA DE ACUERDO

Segun establece el articulo 51 de la LOTUP, de acuerdo con los criterios del Anexo VIIl de esta
ley, el objeto de la Modificacion del Plan Parcial propuesto no influye en otros planes o programas;
no tiene incidencia en el modelo territorial vigente en el municipio ni produce incremento
significativo en el consumo de recursos; no supone afeccidon sobre elementos del patrimonio
natural, por lo que se puede concluir que el procedimiento de evaluacion ambiental simplificada es
suficiente para determinar que la propuesta no presenta efectos significativos sobre el medio
ambiente,

De acuerdo con lo expuesto, se RESUELVE:

Emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el procedimiento simplificado
de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacion Puntual n.° 2 del Plan Parcial
Ya La Albufereta de Alicante, cuyo objeto sera el descrito en la documentacion remitida, de
acuerdo con los criterios del Anexo VIII de la LOTUP, siempre que se cumplan los condicionantes
descritos a continuacion, previamente a su aprobacion definitiva, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, correspondiendo continuar la tramitacion de la modificacion de Plan
conforme a su normativa sectorial.

1) Debera tenerse en cuenta la existencia de la Vereda de la Playa de San Juan dentro del sector.
El Ayuntamiento debera modificar la ordenacion pormenorizada para su consideracion en los
términos establecidos por el informe de la Demarcacion Forestal de Altea de 23 de octubre de
2017 (Integracién en la ordenacion como paseo o alameda, o modificar su trazado, o realizar una
mutacion demanial externa o desafectarla). En cualquier caso no podra aprobarse el Proyecto de
Reparcelacion hasta que se adopte una solucion respecto a su tratamiento y se obtenga informe
favorable de la demarcacion forestal.

2) Se debera verificar la incidencia de la peligrosidad de inundacion incluyendo un analisis de
inundabilidad. Debera adaptarse la ordenacién pormenorizada segun la incidencia de este riesgo
e imponer condiciones de adecuacién, cuando proceda, de las futuras edificaciones. Se evitara la
ampliacion de la huella de la edificacion a la zona afectada por peligrosidad de inundacion.

3) Debera elaborarse un Estudio de Integracion Paisajistica en los términos sefialados por el
informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje. Durante la fase de participacion publica se
debera solicitar informe al Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje como administracion
afectada.

4) Previamente a la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual debera obtenerse informe
favorable de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar. Deberan solventarse las
deficiencias sefaladas en su informe de 3 de noviembre de 2017 y en especial debera tenerse en
cuenta los aspectos relativos a la ordenacion de volumenes con el fin de evitar pantallas
arquitectonicas.

5) El Ayuntamiento estudiara si es necesario adoptar medidas correctoras frente a la afeccion
acustica.
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Segun establece el articulo 51.7 de la LOTUP, el Informe Ambiental y Territorial Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana no se hubiera procedido a la aprobacion
del Plan en el plazo maximo de cuatro anos desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada
de la modificacion.
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ORGANO COMPETENTE

La Comisiéon de Evaluacién Ambiental es el érgano competente para emitir el informe
ambiental y territorial estratégico a que se refiere el articulo 51.2.b de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.2 del Decreto 230/2015, de 4 de diciembre, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento del érgano ambiental de la Generalitat a los efectos
de evaluacion ambiental estratégica (planes y programas).

A la vista de cuanto antecede, la Comisién de Evaluacion Ambiental, ACUERDA: EMITIR
INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO FAVORABLE EN EL
PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 2 DEL PLAN PARCIAL ' LA
ALBUFERETA DE ALICANTE, POR CONSIDERAR QUE NO TIENE EFECTOS
SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE, con el cumplimiento de las determinaciones
que se incluyen en el citado informe.

Notificar a los interesados que contra la presente resolucion, por no ser un acto definitivo
en via administrativa, no cabe recurso alguno; lo cual no es inconveniente para que puedan
utilizarse los medios de defensa que en su derecho estimen pertinentes.

Lo que le notifico para su conocimiento y efectos oportunos.
Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta correspondiente y a reserva de

los términos precisos que se deriven de la misma, conforme lo autoriza el articulo 18.2 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

EL SECRETARIO DE LA COMISION
DE EVALUACION AMBIENTAL

Fi-rmado 'por "Jose Dell Valll e Arocas el
05/.22/ 2017| 13; 53717
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