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CONVENIO DE PLANEAMIENTO PARA LA 32 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL AGUA
AMARGA : :

En Alicante, a 29 de enero de 2020
REUNIDOS
D. Luis Barcala Sierra, Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Alicante

D. Christian Archambeau, Director Ejecutivo de la Oficina de Propiedad Intelectual de la Unién
Europea (en adelante EUIPO segun sus siglas en inglés)

Ambas partes ostentan la capacidad legal necesaria para asumir las obligaciones que se
desprenden de este acuerdo.

EXPONEN

El Plan Parcial del sector Agua Amarga se aproboé definitivamente por Resolucién de la
Conselleria competente en urbanismo de 10 de noviembre de 1999 (BOP de 22 de noviembre).
El Programa para la ejecucién del mismo lo desarrolié como agente Urbanizador, HANSA
URBANA, S.A.

Una vez recibidas las obras de urbanizacion del suelo del sector, se incorpord al Suelo
Urbano ordenado y urbanizado del municipio, quedando el agente urbanizador relevado de su
funcion.

En el sector Agua Amarga construyé su sede la anterior OAMI, actualmente EUIPO. El
intenso funcionamiento de la misma generd en el afio 2014 necesidades de ampliacién, lo que
derivo en la adquisicidn de la parcela UT Zona 2 del Plan Parcial de Agua Amarga en vigor en el
afio 2014.

Para el mejor funcionamiento de EUIPO con el principal objeto de que todos los terrenos
de su propiedad estuviesen unidos, se formalizé convenio en fecha 30 de abril de 2015, y
posteriormente se procedid a la tramitacién de la 22 Modificacion del Plan Parcial de Agua
Amarga y a la enajenacién del viario publico, quedando la configuracion del Plan Parcial
conforme se muestra en el Plano de Ordenacidn vigente del plan parcial de Agua Amarga que
figura en el anexo 2.

En la sesién ordinaria celebrada el dia 28 de abril de 2016, el Pleno del Ayuntamiento de
Alicante, realizo la aprobacion definitiva de fa Modificacién Puntual n22 del Plan Parcial de Agua
Amarga actualmente vigente.

Con posterioridad, la prevision de crecimiento de la EUIPO ha producido que la Oficina
haya adquirido recientemente la parcela UT Zona 1, lindante con las parcelas ocupadas
actualmente por EUIPO, de las que tan sdlo la separa un tramo de viario.

Para el mejor funcionamiento de EUIPO, seria necesario que todos los terrenos de su
propiedad estuviesen unidos, ocupando un espacio unico por el que los desplazamientos de
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vehiculos y peatones prescindiesen del cruce de calles, mejorando la seguridad y la
funcionalidad del drea en lo relativo al sistema de circulacidn de vehiculos y peatones. Para ello,
se requiere suprimir el tramo de vial que separa las dos parcelas citadas, cuya funcionalidad se
reduce mucho con la nueva situacion derivada de la adquisicion de la UT Zona 1, pues el
susodicho vial sirve principalmente de acceso alternativo y salida de EUIPO.

lgualmente, para mejorar las salidas del nuevo complejo de EUIPO, se requiere desafectar un
drea del espacio libre EL-1, que permitirad el desarrollo de una nueva salida.

Asi pues, la supresion del tramo de viario que en el Plan Parcial aprobado se encuentra
entre a las parcelas ES2 y UT Zona 1 (ver anexo 3), y el area ubicada al sur-oeste del espacio libre
EL-1 {ver anexo 3) requeriria, por una parte, la 32 modificaciéon puntual del Plan Parcial Agua
Amarga y, por otra, la enajenacién a EUIPO de la superficie sobrante del viario que desaparece,
y de un area del espacio libre EL-1.

v

El objeto del presente convenio es regular las actuaciones necesarias para la supresion
del tramo de vial que se encuentra entre las parcelas que son titularidad de la EUIPO, asi como
para la enajenacidn a ésta de la porcidn de suelo sobrante del vial y de un area del espacio libre
EL-1, lo que permitira un mejor funcionamiento de esta oficina publica (ver anexo 3 que incluye
la situacidn definitiva tras las correspondientes actuaciones).

El interés publico municipal subyacente en este convenio es posibilitar el mejor
funcionamiento de la EUIPO; que es un equipamiento publico de caracter europeo implantado
en Alicante, de gran trascendencia para la ciudad, asi como la mejora de la seguridad vial y
peatonal.

Por lo cual,
ACUERDAN
PRIMERO. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL AGUA AMARGA

El Ayuntamiento de Alicante se compromete a modificar el Plan Parcial del sector Agua
Amarga, suprimiendo el tramo de vial existente entre las parcelas ES2 y UT Zona 1, y
desafectando un area del espacio libre EL-1 para mejora de salidas de EUIPO, quedando todo
calificado como suelo urbano destinado a equipamiento y servicios de uso administrativo.

A tal fin, la EUIPO formulara al Ayuntamiento la solicitud correspondiente junto con la
documentacion, tanto técnica como juridica, relativa a la Modificacion Puntual a tramitar,
debiendo con caracter previo, consensuar su contenido con los Técnicos Municipales, y el
Ayuntamiento asumird la promocion y tramitacion de dicha modificacion.

SEGUNDO. ENAJENACION A LA EUIPO DEL TERRENO SOBRANTE DE ViA PUBLICA y AREA DEL
ESPACIO LIBRE EL- 1

Una vez aprobada definitivamente la referida modificacion del planeamiento, los terrenos sobre
los que discurre el tramo de vial eliminado y el area indicada del espacio libre EL-1 se
desafectardn de su caracter de dominio publico, adquiriendo la calificacién de parcelas
sobrantes.

La enajenacién de este suelo, que tras su desafeccién pasa a ser patrimonial tal y como indica el
Convenio, es onerosa, y su valor serd fijado de acuerdo con lo establecido en el Titulo V del Real
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CUARTO. APROBACION DEL CONVENIO

QUINTO. DIRECCION DE LA EUIPO

SEXTO. INSTALACIONES Y ACCESOS

SEPTIMO. SOLUCION DE CONTROVERSIAS

TERCERO. DESTINO DEL PRODUCTO DE LA ENAJENACION DE LA PARCELA SOBRANTE

Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El Ayuntamiento destinara la cantidad econdmica que perciba de la EUIPO por la
enajenacion de las referidas parcelas sobrantes desafectadas, a la satisfaccion de intereses

En cuanto que convenio urbanistico del planeamiento, este documento se incorporara
al expediente de la 32 modificacion puntual del Plan Parcial Agua Amarga que es objeto del
mismo, siendo en consecuencia expuesto al piblico y aprobado por el Pleno Municipal de forma
simultédnea a que lo sea la citada modificacién del planeamiento.

El Ayuntamiento se compromete a tramitar los expedientes administrativos necesarios, para
mantener la direccién que actualmente tiene la EUIPO, es decir “Avenida de Europa, numero 4.”

En el caso de que sea necesario, la EUIPO se compromete a ejecutar a su costa los desvios de las
instalaciones urbanas existentes en el tramo de vial eliminado (agua potable y de incendios,
alcantarillado, electricidad, gas, telecomunicaciones, alumbrado publico vial), conforme a las
prescripciones técnicas definidas por los servicios técnicos municipales y por las respectivas
entidades titulares de dichas instalaciones, de manera que la operatividad de las mismas en el
sector de Agua Amarga no se vea afectada por la eliminacién del vial.

lgualmente, la EUIPO se compromete a permitir y facilitar el acceso peatonal y rodado de los
servicios de emergencia (bomberos, ambulancias, policia, proteccion civil), a todos los espacios
accesibles actualmente desde el vial eliminado, que continGen en el dominio publico tras esta
modificacion del Plan Parcial.

Las partes firmantes colaboraran en todo momento, de acuerdo con los principios de buena fe
y eficacia, paraasegurar la correcta ejecucion de lo pactado. Igualmente, las partes se esforzaran
por resolver de forma amistosa cualquier controversia que pudiera surgir con ocasion de la
ejecucién de presente Convenio.

De no ser posible una solucién amistosa, las partes expresan su acuerdo de atribuir la jurisdiccion
sobre dicha controversia al tribunal administrativo espanol competente por territorio.

Y en prueba de conformidad con lo expuesto y acordado, firman el presente por
duplicado ejemplar en el dia de la fecha referida en el encabezamiento.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

L,

EL ALCALDE DE ALICANTE,

@

EL DIRECTOR EJECUTIVO DE LA EUIPO,

e

""" Fdo.: D.'Luis Barcala Sierra

ANEXO 1: Memoria justificativa.

ANEXO.-2: Ordenacién actual del sector Agua Amarga.

Fdo.: D. Christian Archambeau

ANEXO 3: Ordenacién propuesta del sector Agua Amarga.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

La presente memoria se redacta en cumplimiento de lo previsto en el articulo 50 de la Ley 40/2015,

de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, en adelante LRJSP.

En la presente memoria justificativa se analizard, segun lo establecido en el punto 1 del art. 50 de
la LRJSP:

- lanecesidad y oportunidad de la propuesta de modificacion del Plan Parcial “Agua Amarga”
de Alicante

- el impacto econémico de la actuacién

NECESIDAD Y.OPORTUNIDAD
ANTECEDENTES

El Plan Parcial de Agua Amarga fue aprobado por resolucion del Honorable Conselier de Obras

Publicas, Urbanismo y Transportes, en fecha 3 de Julio de 1996. Lo que motivé originariamente el
| Plan Parcial “Agua Amarga”, fue la necesidad de suelo para la implantacion de la sede de la Oficina
de Armonizacion del Mercado Interior (en la actualidad EUIPO — Oficina de Propiedad Intelectual de

la Unién Europea ), y la consecuente urbanizacién de su entorno.

Dicho plan fue modificado por primera vez en fecha 10 de noviembre de 1999 por resolucion del
Honorable Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes. En esta primera modificacion se
adaptaban sus limites a las nuevas determinaciones viarias y de delimitacion previstas por la
Generalitat Valenciana, entre otros aspectos, y se realizaba un incremento de edificabilidad neta de

las parcelas terciarias.

Sobre este Plan Parcial se aprob6 definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Alicante un
estudio de detalle en sesion de 19 de septiembre de 2002, en el cual se determina y modifica la
ordenacién de los volumenes edificables de la Sede de EUIPO para poder mejorar el completo

desarrollo del complejo de oficinas.

Posteriormente EUIPO, en el afio 2014, adquiri6 la parcela UT-2 dentro del Plan Parcial “Agua
Amarga”. Esta parcela no era lindante con la parcela inicial donde se ubicaba el complejo de oficinas,

en concreto estaba separada de esta parcela por un tramo del vial secundario Avenida de Europa.

Por este motivo se redactd la 22 Modificacion del Plan Parcial “Agua Amarga” (aprobada
definitivamente en la ses}()n ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de Alicante celebrada el 28 de
abril de 2016) que permitié la desafeccion de parte de la Avenida de Europa como uso Viario
Pormenorizado y su cambio de uso a Equipamiento Comunitario — Servicios Urbanos (ES),
@ permitiendo la continuidad y unidad de las parcelas del complejo de EUIPO. En esta modificacion
se realizo asimismo el cambio de calificacion de las parcelas propiedad de EUIPO, pasando dichas

parcelas de uso terciario (UT-2, UT-4 y UT-5) a uso Equipamiento Comunitario-Servicios Urbanos
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(ES-2, ES-4 y ES-5). Finalmente, este plan provocé una unidad de uso en las parcelas de EUIPO,
quedando todas ellas con la denominacion final ES/ES-2/ES-4 y ES-5.

EUIPO recientemente ha adquirido la parcela UT-1 del mismo Plan Parcial, con la intencion de
ampliar el actual campus, si bien se presenta la misma problematica que en la 22 Modificacion
anteriormente descrita. La parcela esta separada del resto del complejo mediante un tramo del vial

secundario Avenida de Europa.

NECESIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

Para el mejor funcionamiento de la EUIPO, equipamiento publico de caracter europeo y de gran
trascendencia para la ciudad de Alicante, resulta necesario que todos los terrenos de su propiedad
estén unidos, ocupando un Unico espacio, o que permite mejorar la seguridad y funcionélidad del

area en lo relativo al sistema de circulacién de vehiculos y peatones. Ello requiere la supresion del

tramo de vial que separa el actual Campus de EUIPO y la parcela UT-1 antes‘mencionada, cuya

funcionalidad se reduce de manera muy significativa con la nueva situacién.

En este sentido, |2 supresién del tramo de viario que en el Plan Parcial aprobado se encuentra entre
las parcelas ES-2 y UT-1, requiere que se efectlie la 32 modificacion puntual del Plan Parcial Agua

Amarga, y que se enajene a la EUIPO la superficie sobrante del viario que desaparece.

ALCANCE DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
La propuesta de la 32 Modificacion del Plan Parcial “Agua Amarga”. se concreta en diferentes

actuaciones sobre el entorno del campus de EUIPO, que a continuacién se describen.

Por una parte, tras adquirir la parcela UT-1 de uso terciario, el primer objetivo es el cambio de uso
de la parcela a Equipamiento Comunitario — Servicios Urbanos (ES). Como consecuencia de esto,
y puesto que dicha parcela esta separada del resto del campus EUIPO por el vial Avenida de Europa,
surge el segundo objetivo de la modificacién del Plan Parcial, que es la desafectacion de dicho vial
y su cambio de calificacién a Equipamiento Comunitério — Servicios Urbanos (ES). Con esta
actuaciéon se conseguiria la unidad del campus EUIPO vy, por consiguiente, el correcto

funcionamiento del mismo de manera compacta y eficiente.

Por dltimo, el tercer objetivo de esta modificacion es la desafectacion de un area de la zona verde
EL-1, con el fin de facilitar la disposicién de una nueva salida del campus EUIPO, mejorando
sustancialmente las condiciones de trafico dentro del sector. Esta es la zona oeste del campus

EUIPO, donde se separa la actual parcela UT-1 de la calle Jean-Claude Combaldieu.

La iniciativa de la modificacion n® 3 del Plan Parcial “Agua Amarga” es de la Oficina de Propiedad
Intelectual de la Unién Europea — EUIPO, domiciliada actualmente en Avenida de Europa 4 de

Alicante.

ﬂ OPORTUNIDAD
" La necesidad del convenio se justifica en la consecucion de un objetivo de interés plblico que se

concreta permitiendo el mejor funcionamiento de EUIPO como equipamiento publico de caracter
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europeo implantado en Alicante y de gran trascendencia para la ciudad, asi como la mejora de la
seguridad vial y peatonal.

Por ello, el objetivo basico principal se concreta en regular las actuaciones necesarias para la
supresion-del tramo de vial que se encuentra entre las parcelas que son titularidad de EUIPO, y la
enajenacion a ésta de la porcion sobrante del vial y de un area del espacio libre EL-1, con el fin de

conseguir un mejor funcionamiento de dicha oficina publica.

IMPACTO ECONOMICO DE LA ACTUACION

Sobre la hacienda y economia de la administracion pablica sera nulo el impacto econémico negativo
de las actuaciones descritas en los parrafos anteriores, en tanto que no participara en la inversion

para la ejecucion de las obras y demas costes de urbanizacion.

Concretamente, se exime al Excmo. Ayuntamiento de Alicante de la necesidad de destinar recursos

econdmicos para acometer las actuaciones de urbanizacion.

X La aprobacion de la modificaciéon del planeamiento que conileve la supresién del tramo de viario y
area del espacio libre, supondra la automatica desafeccion de los mismos al servicio publico a que

venia destinado, y su calificacién como bien patrimonial.

EUIPO asumira el coste que se genere para redactar los proyectos y ejecutar los desvios de los

servicios que actualmente discurren por el suelo objeto de-enajenacion.

Por ultimo, EUIPO se compromete a adquirir los suelos que se recalifican en esta futura 32
modificacion del Plan Parcial de Agua Amarga, acordando previamente con el Excmo. Ayuntamiento

de Alicante el.valor de los mismos.
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