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1. INTRODUCCION

1.1 ANTECEDENTES, ENCARGO Y OB.ETO DEL TRABAJO

En sesion celebrada el 13 de diciembre de 2018, la Comision de Evaluacion Ambiental
emitio informe ambiental y territorial estratégico favorable en el procedimiento simplificado
de la modificacion del plan parcial Poligono B Ciudad Elegida Juan XXlIl, con la condicion,
entre otras, de elaborar, previamente a la aprobacion definitiva de esta modificacion
puntual, un estudio de integracion paisajistica gque evalie los posibles impactos
paisajisticos de la nueva ordenacion, y proponga, en su caso, las medidas correctoras
necesarias.

El presente Estudio de Integracion Paisajistica tiene por objeto dar cumplimiento a ese
requerimiento y evaluar el impacto paisajistico de la nueva ordenacion sobre el territorio.

La iniciativa de esta modificacién de plan parcial es de la mercantil ALICANTINA DE
CONSTRUCCION Y EDIFICIOS, S.A. domiciliada en Alicante, Avda. Maisonnave, 18 6°-4
con CIF A-03020948, propietaria de aproximadamente el 85% de los terrenos del ambito
de actuacion. No obstante, el ayuntamiento de Alicante, en virtud de sus competencias,
actua como drgano promotor de esta moedificacion de plan parcial.
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1.2 EL PAISAJE

“Art 1. a Por «paisaje» se entendera cualquier parie del
territorio tal como la percibe la poblacion, cuyo caracter
sea el resultado de la accion vy la interaccion de factores
naturales y/o humanos”
CONVENIO EUROPEO del PAISAJE, hecho en Florencia el
20 de octubre de 2000

El paisaje, tal y como legalmente lo definen las distintas doctrinas y normativa existentes,
es la apreciacion social y subjetiva que la poblacion hace del entorno que habita.
Concurren elementos de caracter fisico, cuya valoracién puede ser mas o menos objetiva,
con otros de caracter social y cultural, intimamente ligados a las caracteristicas de la
poblacion que valora ese paisaje.

Desde hace tiempo, existe una preocupacion por alcanzar un desarrollo sostenible basado
en una relacion equilibrada y armaoniosa entre las necesidades sociales, economicas vy el
medic ambiente. Se ha tomado conciencia de que el paisaje desempena un papel
importante de interés general desde el punto de vista cultural, ecologico, medioambiental y
social, y que constituye un recurso favorable para la actividad econdmica. Es un
componente fundamental del patrimonio natural y cultural gue contribuye al bienestar de
los seres humanos y a la calidad de vida de las poblaciones en todas partes.

Esta toma de conciencia generalizada de la necesidad de preservar determinados
espacios de procesos que los trasformen, unida a la conciencia ambiental que ha ganado
peso en la sociedad, ha hecho que el paisaje se constituya hoy en dia en un derecho. A
partir de la década de los anos 90 del pasado siglo, esta demanda social empieza a
trasladarse a los marcos normativos vy en el seno del Consejo de Europa toma forma el
primer documento especifico en materia de paisaje de caracter internacional, que cristaliza
finalmente en la ciudad de Florencia en el afio 2000 con la aprobacion del Convenio
Europeo del Paisaje.

Este texto supone el reconocimiento juridico del paisaje como bien generalizado y objeto
de derecho de las poblaciones, en tanto que aspecto importante de su calidad de vida,
entendido como componente esencial del patrimonio comun de Europa. Reconoce el valor
de todos los paisajes, ya sean naturales, rurales o urbanos. El 26 de noviembre de 2007 el
Estado Espariol ratifictd el Convenio Europeo del Paisaje, que entro en vigor el 1 de marzo
de 2008.

En la actualidad, desde |la aprobacion de este marco juridico, se ha trascendido la clasica
vision que entiende por paisaje de calidad aquel gue posee elevados valores naturales
histaricos o culturales y que apenas ha sido transformado. Hoy en dia, el paisaje se define
como el territorio que se presenta ante la mirada de la poblacion, resultado de la
interaccion del clima, las aguas, el relieve, la vegetacion, la fauna, el suelo y la actividad
humana, todo ello filtrado por la percepcion vy la cultura de cada sociedad. El paisaje esta
formado por unos componentes fisicos y bioldgicos que constituyen el medio natural, y por
otros de origen humano, que tienen que ver con su funcionalidad y con su percepcion
social. Es la consecuencia de la interaccion enire todos esos componentes vy puede
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definirse como el resultado de las relaciones que, sobre el espacio, se establecen entre el
medio natural y los seres humanos.

1.3 MARCO NORMATIVO

Tal y como se ha dicho, el Convenio Europeo del Paisaje constituye, desde su ratificacion y
entrada en vigor en el ano 2008, el marco normativo internacional sobre paisaje. En la
actualidad, treinta y dos son los paises que comparten los acuerdos y determinaciones de
este convenio internacional que tiene la finalidad de promover la proteccion, gestion vy
ordenacion de los paisajes europeos y organizar la cooperacion europea en materia de
paisaje.

La ratificacion del Convenio por el Estado espafiol ha obligado a las distintas comunidades
autdnomas a incorporar sus determinaciones y objetivos a su ordenamiento juridico y su
gestion administrativa, En la Comunidad Valenciana se aprobé en el ano 2004 (antes
incluso de la entrada en vigor del convenio europeo en Esparia) la Ley 4/2004, de 30 de
junio, de la Generalitat, de Ordenacidon del Territorio y Proteccion del Paisaje. Esta ley ha
sido derogada por la vigente Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territerio,
urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana, en la redaccion dada por la Ley 1/2019,
de 5 de febrero, de la Generalitat, de modificacion (en adelante LOTUP), que constituye la
normativa de aplicacion en materia de paisaje en esta comunidad autonoma.

Es importante destacar que ademas de esta normativa especifica en materia de paisaje, la
normativa ambiental, tanto la de caracter nacional como autonomica, incluye la evaluacion
del paisaje en sus instrumentos de control.

De manera resumida, el marco normativo vigente es el siguiente:

MARCO INTERNACIONAL
- Convenio Europeo del Paisaje, aprobado en Florencia el 20 de Octubre de 2000
COMUNITAT VALENCIANA
- Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje de la
Comunitat Valenciana, en la redaccion dada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, de
la Generalitat, de modificacion
- Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (en adelante ETCV)
NORMATIVA AMBIENTAL
- Ley 21/2013, de 09 de diciembre de 2013, de la Jefatura del Estado, de
Evaluacion Ambiental (ESTATAL)
- Ley 2/1989, de 3 de marzo, de Impacto Ambiental. (AUTONOMICA)
- Decreto 162/1990, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por
el que se aprueba el reglamento para la ejecucion de la Ley 2/1989 de 3 de marzo,
de impacto ambiental (AUTONOMICA)
- Orden de 3 de enero de 2005, de la Conselleria de Territorio y Vivienda por la que
se establece el contenido minimo de los estudios de impacto ambiental gue se
hayan de tramitar ante esta Conselleria. (AUTONOMICA)
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1.4 LOS ESTUDIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

“integrar Del lat. integrare 'renovar’, 'completar'.

1. tr. Dicho de diversas personas o cosas: Constituir un
todo.

2. 1r. Completar un todo con las partes que faltaban.

3. tr. Hacer que alguien o algo pase a formar parte de un
todo.

4. ir. comprender (contener).

5. tr. Aunar, fusionar dos o mas conceptos, carrientes, etc.,
divergentes entre s, en una sola que las sintetice.

6. tr. Mat, Determinar por el calculo una expresion a partir
de ofra gue representa su derivada,”

Diccionario de la Lengua Espanola.

REAL ACADEMIA ESPANOLA

Podemos definir la integracion paisajistica como |a serie de acciones gue forman parte de
una actuacion determinada y estan encaminadas a que su implantacidn, ejecucion y
gestion en el lugar se lleve a cabo de manera coherente. Partiendo de la compresion de un
lugar, esta serie de acciones permiten disminuir el impacto paisajistico de la actuacion que
se implanta y conseguir su integracion armadnica.

Con caracter general, la nocion de integracion paisajistica se asocia a variables como la
armonia, el orden, el respeto o la coherencia. Es la correcta relacion interna entre los
distintos elementos de la actuacion y del paisaje lo que se percibe como armonia y lo que
se comprende como una buena integracion paisajistica. Por lo tanto, si un proyecto se
asienta en la comprension del lugar y lo complementa aungue lo transforme, podemaos
decir gque se integra paisajisticamente.

Los Estudios de Integracion Paisajistica, regulados en el articulo 6.4b de la LOTUP son
instrumentos para la proteccion, ordenaciéon v gestidon del paisaje gue tienen por objeto
valorar los efectos sobre el caradcter y la percepcion del paisaje de planes no sometidos a
evaluacion ambiental y territorial estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con
incidencia en el paisaje y establecer medidas para evilar o mitigar los posibles efectos
negativos. Su contenido se regula de manera especifica en el Anexo Il de esta Ley.

1.5 METODOLOGIA

Tal y como recoge la Guia de Estudios de Impacto e Integracion Paisajistica, editada por la
Xunta de Galicia, los criterios generales para conseguir una buena integracion paisajistica
cansisten en:

=  Realizar un anélisis sistémico del territorio (estructura, textura, morfologia, ete.) que
garantice la comprension del "caracter del lugar”. Se entiende por lugar no solo la
parcela donde ha de implantarse el proyecto sino el ambito territorial que le es
propio.

= |dentificar los elementos caracteristicos del lugar, los que lo hacen diferente de
otros, y con los que el proyecto debe dialogar.
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Analizar el programa funcional de manera que sea éste el que se adapte al lugar y
no al reves.

Estudiar la percepcidon social y cultural del lugar, su grado de implicacion y
valoracion.

Analizar la complementariedad estructural, funcional y estética de los nuevos usos
y construcciones con su entorno natural y urbano.

La metodologia empleada en la realizacion de este Estudio de Integracion Paisajistica,
basada en la metodologia general de aplicacion a este tipo de estudios puede resumirse
del siguiente modo:

A

F.

Dslimitacion del &mbito de estudio. Informacién del territorio

Se define el ambito de estudio en funcion de los objetivos perseguidos. La escala
de la intervencion es fundamental en este caso ya que determina el alcance del
analisis. El andlisis, previo a cualguier valoracion y diagnostico, recopilara vy
analizaré la informacion territorial.

Caracterizacion y definicion del alcance de la actuacion

Se define la actuacidn de que es objeto el Estudio de Integracion Paisajistica
Caracterizacion y valoracién del paisaje

El paisaje es analizado, descrito y clasificado. Esta caracterizacion conlleva la
delimitacion de unidades paisajisticas homogéneas y la identificacion de los
recursos paisajisticos existentes en el ambito de estudio.

Valoracion de la integracién paisajistica

Se valora la integracion del proyecto en su entorno y el cumplimiento de las
determinaciones que le son de aplicacion por la legislacién vigente en materia de
paisaje.

Valoraclon de la Integracion visual

Se valora el impacto visual de la intervencion propuesta desde los principales
puntos de observacion considerados.

Medidas de integracion en el paisaje y programa de implementacién

En el caso en que la integracion paisajistica lo precise, el estudio propondra objetivos de
calidad paisajistica y medidas que corrijan los posibles efectos negativos que la
intervencion pueda tener sobre el paisaje.

REFERENCIAS

BOROBIO SANCHIS, M. (2012). Guia de Estudios de Impacto e
Integracion Paisajistica. Santiage de Compostela: Xunta de
Galicia.

MUNOZ CRIADO, A. (2012). Guia Metodoldgica. Estudios de
Faisgje. Valencia: Conselleria de Infraestructuras, Territorio y
Medio Ambiente
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1 CONTENIDO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

E! contenido del Estudio de Integracion Paisajistica viene regulado en el Anexo |l de la
LOTUP. Tal y como se establece, es una figura de planeamiento que debe adaptarse a la
actuacion concreta que valora. Su contenido general es resumidamente el siguiente;

a) La descripcion y definicion del alcance de la actuacion y de cada una de sus
fases, sus antecedentes y objetivos.

b) El analisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero,
y una justificacion de la solucion propuesta, en caso de que se requiera en el
procedimiento dicho anélisis.

c) La caracterizacion del paisaje del ambito de estudio, mediante la delimitacidn,
descripcion y valoracion de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos
gue lo configuran, previa definicion del misma.

d) La relacion de la actuacion con otros planes, estudios y proyectos en tramite o
ejecucion en el mismo ambito de estudio. Asi como con las normas, directrices o
criterios que le sean de aplicacion, y en especial, las palisajisticas y las
determinaciones de los estudios de paisaje que afecten al ambito de la actuacion.

e) La valoracion de la integracion paisajistica de la actuacion a partir de la
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identificacion y wvaloracion de sus efectos en el paisaje, mediante el analisis y
valoracién de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los cambios
producidos por la actuacién sin perder su valor o caracter paisajistico ni impedir la
percepcion de los recursos paisajisticos.

f) La valoracion de la integracion visual de la actuacion a partir del analisis visual
del ambito, mediante el estudio y valoracion de la visibilidad de la actuacion, las
vistas hacia el paisaje desde los principales puntos de observacion, los cambios
en la composicion de las mismas y los efectos sobre la calidad visual del paisaje
existente.

g) Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir
los impactos paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad
visual del entorno o compensar efectos negativos sobre el paisaje que no admitan
medidas correctoras efectivas.

h) Los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracion paisajistica y
visual, justificados mediante técnicas graficas de representacion y simulacion
visual del paisaje gue muestren la situacion existente y la previsible con la
actuacion propuesta antes y después de poner en practica las medidas
propuestas.

i) El programa de implementacion que defina, para cada una de las medidas, sus
horizontes temporales, una valoracion economica, detalles de realizacion,
cronograma y partes responsables de ponerlas en practica.

j) Las medidas de integracion paisajistica y el coste del programa de
implementacion se incorporaran al plan o proyecto como parte del mismo.

2.2 EMPLAZAMIENTO Y ANALISIS TERRITORIAL DEL AMBITO DE ESTUDIO
a. Shtuacién

Este Estudio de Integracién Paisajistica valora los efectos sobre el caracter y la percepcion
del paisaje que pueden provocar las determinaciones contenidas en el Plan Parcial Lomas
de Garbinet, modificacion del plan parcial Poligono B Ciudad Elegida Juan XXIII. Se trata
de una modificacion gue altera la ordenacion estructural y pormencrizada de este sector.
La actuacion abarca una superficie 58,47 ha. Su emplazamiento queda reflejado en la
figural.

El ambito de actuacién forma parte de una serie de peguenos relieves conocidos como
“Lomas de Garbinet", situados al este de Villafrangueza, en el norte de la ciudad de
Alicante. Constituye el borde urbano norte de la ciudad, mas alla del barrio Juan XXIII 2°
sector, Se sitla entre la Autovia A70 vy la calle Turquesa, gue debe convertirse en el bulevar
Ronda MNorte (plan especial aprobado en diciembre de 2004), prolongacion del bulevar
Baronia de Polop, cuya funcidn ha de ser, entre otras, conectar la calle Pintor Gastén
Castelld (salida Norte de Alicante hacia Villafranqueza y autovia) con Poeta Salvador Sellés
y la Via Parque a esta altura.
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b. Pianeamiento vigente

El plan general de Alicante, aprobado definitivamente por resolucion del Conseller de
Obras Publicas el 23 de marzo de 1987 y publicado en el BOP el 14 de mayo de 1987,
planeamiento vigente en la actualidad en la ciudad de Alicante, clasifico los suelos del
ambito de actuacion como no urbanizables.

La mercantil ALICESA, actual propietaria de la mayoria de estos suelos, impugno esta
reclasificacion ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana ya gue el
ambito contaba con plan parcial aprobado en 1972, siendo por lo tanto hasta ese momento
suelo urbanizable. El 17 de marzo de 1993, el Tribunal Superior de Justicia dictd sentencia,
anulando el plan general en ese aspecto y declarando que el Poligono B del Plan Parcial
aprobado en 1972 debia mantener su condicion urbanistica. Esta sentencia fue confirmada
por el Tribunal Supremo el 11 de noviembre de 1999.

Por lo tanto, a raiz de esta dltima sentencia, el planeamiento vigente actualmente que
determina la ordenacion de los suelos objeto de la modificacion que se pretende llevar a
cabo es el Plan Parcial Ciudad Elegida Juan XXIIl, aprobado en 1972 (figura 2).

Figura 2. Plan Parcial Ciudad Elegida Juan Xl Fuente: plan parcial original
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¢. Ambito de estudio. Cuenca visual

Tal y como establece la LOTUP, el ambito que debe abarcar el estudio de integracion
paisajistica se definird a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y territoriales, sera
independiente del plan o proyecto al que se refiera, con independencia de cualguier limite
de naturaleza administrativa. Para su definicion, se tiene en cuenta la propia estructura del
paisaje, su dinamica y la cuenca visual del emplazamiento de la actuacion, para la que
suelen considerarse, de manera genérica, distancias altas (3.000 m), medias (1.500 m) y
bajas (500 m).

El ambito paisajistico del sector Lomas de Garbinet engloba los espacios, edificaciones y
elementos del paisaje que afectan de forma fundamental a su percepcion o constituyen
puntos clave para su visualizacion externa. La consolidacidn del ambito hacia el sur vy la
propia orografia hacia el norte limitan de manera considerable la visibilidad del sector, que
queda restringida practicamente a la visién que se tiene desde la calle Turquesa (futuro
bulevar Ronda Norte). Por ese motivo, el anélisis visual y paisajistico solo tiene sentido
desde una cuenca visual cercana, aquella que engloba el espacio desde el cual se
percibe la intervencién, que no excede la distancia de los 500 m.

Las imagenes de la figura 4 muestran la visibilidad del sector desde la cuenca visual
definida.

\2’ ?'-'. :.\\.\\&\3:'\',’: ;
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g

Figura 3. Cuenca visual
Fuente: Elaboracion propia sobre carlografia BCVOS del Institut Carlografic Valencia
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04. Vista del ambito desde la Autovia ATD
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06. Vista del ambito desde la Autovia AT0

07. Vista del ambito desde la Autovia A70

08. Vista del ambito desde la Autovia ATD

Figura 4. Vista del ambito de actuacion desde la cuenca visual definida
Fuente: Fotografias de elaboracion propia y Google Maps
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d. Andlisis teritorial

Las “Lomas de Garbinet" constituyen un conjunto de afloramientos terciarios que forman
una serie de pequenas elevaciones entre las que se intercalan pequenos barrancos.
Constituyen un lugar singular dentro de la ciudad de Alicante, tanto por su interés
paisajistico como, sobre todo, por su interés geoldgico (figuras 5,8 y 7).

El sector se encuentra situado junto al barrio Juan XXl 2° sector, construido en la década
de los afios 70 del pasado siglo (figura 8). Se trata de un barrio residencial de blogue
abierto, cuya altura dominante estd constituida por cuatro plantas, si bien algunas
edificaciones mas recientes son mas altas: las tres torres ubicadas en la calle Turguesa,
frente al ambito de actuacion, tienen nueve plantas. Existen varios equipamientos en el
barrio: un centro social, un retén de policia local, un instituto (dentro del propio sector de
plan parcial) y cuatro colegios. El nuevo sector Lomas de Garbinet constituira el borde
urbano nerte de la ciudad, entre la Autovia A70 vy la calle Turquesa, que se convertira en el
bulevar Ronda Norte y conectara el lugar con la ciudad.

El ambito de la actuacion se encuentra libre de edificacion, a excepcion de la parcela
dotacional situada en el limite sureste, ocupada por el instituto Las Lomas. Su
caracterizacion biogeografica es la propia del clima mediterraneo seco, formada por
matorral y gramineas. Esta cobertura vegetal se mantiene en la mayoria del ambito de
actuacion, si bien bastante degradada. El estado de conservacion del lugar es malo, tanto
por su grado de abandono como por su antropizacion. Las obras de urbanizacion del
sector del poligono B del plan parcial de 1972 llegaron a iniciarse y existen tramos de
carretera ejecutados e importantes desmontes del terreno gue han alterado de manera
muy significativa la estructura original de estos suelos (figura 9).
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2.3 CARACTERIZACION DE LA ACTUACION

a. Descripcion de la actuacion

Para ello, se propone lo siguiente:
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Figura 9. Vista del interior del ambito de actuacion. Fuente: Fotografia de elaboracion propia

La actuacion que analiza este Estudio de Integracion Paisajistica es la modificacion del
plan parcial del poligono B Ciudad Elegida Juan XXIll, aprobado por resolucion ministerial
del 30 de mayo de 1972,

La ordenacion original, que ahora se pretende modificar, responde a los criterios de
planificacion de su época y propone un modelo de desarrollo urbanistico expansivo
basado en la tipologia de vivienda unifamiliar aislada con parcela minima de 1.200 m2. El
uso residencial, que ocupa la praclica totalidad de los suelos que conforman el poligono B,
se apoya sobre una estructura viaria de trazado irregular, en muchas ocasiones acabada
en cul de sac. En el borde este del sector, junto al barranco, se sitUa la zona verde. Los
suelos dotacionales se disponen con fachada al bulevar Ronda Norte: una parcela
educativa de tamafno considerable (hoy ocupada por el Instituto Las Lomas) y otra de
reducidas dimensiones, reservada para equipamiento social.

Este plan parcial original tenia prevista la construccion de un total de 315 viviendas, con
una implantacion en el territorio ajena a las condiciones topograficas y ambientales, sin
tener en consideracion ni las limitaciones impuestas por la topografia ni las que pudieran
derivarse de los valores ambientales, patrimoniales o paisajisticos existentes (figura 10).

Tal y como se describe en la memoria de la modificacion de este plan parcial, los objetivos
que persigue la propuesta del nuevo plan parcial Lomas de Garbinet, pueden resumirse
del siguiente modo:

1. Hacer compatible el cumplimiento de la sentencia del Tribunal Supremo de 11 de
noviembre de 1999, que establece la vigencia de la calificacion urbanistica de los
suelos incluidos en el Poligono B del Plan Parcial de 1972, con los criterios de
ordenacian del territorio establecidos por la LOTUP y demas legislacion aplicable.

2. Proponer una ordenacion urbanistica que garantice la proteccion y puesta en valor de
los elementos con interés ambiental, paisajistico y patrimanial gue existen en el ambito
de la actuacion.

3. Proponer una ordenacion urbanistica que resuelva el remate de la ciudad en este
borde, estableciendo una transicion adecuada entre los suelos urbanos del barrio de
Juan XXIIl 2° Sector y el espacio natural de las Lomas de Garbinet, de especial interés
por sus valores ambientales y paisajisticos.
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1. La delimitacion de un nuevo sector de plan parcial, que albergara el 70% del
aprovechamiento original previsto por el Plan Parcial Ciudad Elegida Juan XXl para el
poligono B y cuya superficie es, proporcionalmente, el 70% del poligono B original

2. La delimitacion de una nueva red primaria, parque publico, a la gue se le asigna el
30% restante del aprovechamiento original previsto por el Plan Parcial Ciudad Elegida
Juan XXIII para el poligono B y cuya superficie es, proporcionalmente, el 30% restante
de la superficie total del ambito de actuacion. Esta red primaria se adscribe a otros
suelos con exceso de aprovechamiento suficiente para materializar el aprovechamiento
asignado.

Esta modificacion implica la transformacion del modelo disperso de baja densidad en un
modelo compacto, que concentra toda la edificabilidad en la parte colindante con el barrio
Juan XXII, junto al bulevar Ronda Norte, con edificaciones que combinan la tipologia de
torre, con aliura maxima de 11 plantas, y blogue, con altura maxima de 7 plantas. El resto
del ambito de la actuacién se libera de edificacion y se convierte en parque publico de red
primaria que pasa a formar parte de la infraestructura verde del municipio (figura 11).

Desde el punto de vista del andlisis de la integracion paisajistica de la nueva ordenacion,
resulta relevante estudiar la manera en que las caracteristicas y disposicion de las nuevas
edificaciones pueden afectar a la percepcion del paisaje.

Hay que tener presente, no obstante, que no nos encontramos ante un plan de nueva
formulacion, sino ante una modificacion de un plan parcial aprobado y en vigor, por o gue
los posibles impactos. paisajisticos siempre han de ser considerados en relacion a la
ordenacion vigente y no respecto de la situacion actual de los terrenos, que se encuentran
aun vacantes, a la espera de su desarrollo.
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Figura 10. Ordenacian original del ambito de la actuacion
Fuente: Memoria de la Modificacion de Plan Parcial

Frgura 11, F‘ropuesta de modlﬂcamdn dela ordenacmn del ambito de la actuacion
Fuente: Memoria de la Modificacion de Plan Parcial
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b. Efectos genéricos de la actuacién sobre el paisaje

Uno de los principales objetivos del plan parcial Lomas de Garbinet, modificacion del plan
parcial poligono B Ciudad Elegida Juan XXIIl, es proponer una ordenacion urbanistica que
garantice la proteccion y puesta en valor de los elementos con interés ambiental,
paisajistico y patrimonial que existen en el dambito de la actuacion. Sus determinaciones
van encaminadas a reducir el volumen edificable que se puede materializar en el ambito y
a concenirarlo en el lugar de topografia mas llana y cercano al barrio de Juan XXIII,
liberando de este modo de edificacion el resto del sector.

Teniendo esto en cuenta, se considera que los efectos previsibles sobre el paisaje de la
modificacion que ahora se proponeg, en comparacion con los que podrian producirse por
aplicacion del planeamiento urbanistico vigente, van a ser positivos,

Este estudio de integracion paisajistica analiza a continuacion la manera en que el
desarrollo de la nueva ordenacion puede influir en la percepcion y visibilidad del paisaje,
siempre considerando gue el punto de partida es el Plan Parcial poligono B Ciudad
Elegida Juan XXl vigente.

2.4 CARACTERIZACION DEL PAISAJE
a. Conlexto general

Dentro de un contexto general, y tomando como referencia el Atlas de los Paisajes de
Espana editado por el Ministerio de Medio Ambiente, el ambito de actuacion puede
encuadrarse en el tipo de paisaje denominado "Llanos y glacis litorales y prelitorales”. A
escala regional, y teniendo en cuenta la caracterizacién de los paisajes de la Comunidad
Valenciana, el ambito se enmarca dentro del ambiente paisajistice caracterizado como
"Glacis vy litoral alicantino”, en la unidad paisajistica "area metropolitana de Alicante”,

Las “Lomas de Garbinet”, lugar donde se ubica el sector de ordenacion, es un conjunio de
afloramientos terciarios que comprenden materiales de la Zona Externa de la Cordillera
Bética, pero también materiales mas recientes incluidos en el ambito de las Depresiones
Neogenas. Albergan lo gque se conoce como “Discordancia de Villafranqueza” (figura 15),
lugar en el gue la exposicion de las discordancias entre series de estratos queda a la vista
y permite una exposicion muy clara de este proceso geolégico, algo poco frecuente. La
Guia de Lugares de Interés Geoldgico de la Provincia de Alicante hace la siguiente
descripcion del ambito:

“La superficie de discordancia separa un cenjunto de materiales (calizas, areniscas vy
margas) que estan plegados y ocupan una posicion inferior, sobre los cuales descansan
atros (calcarenitas) mas modernos. Los primeros son materiales de la Cordillera Bética que
se formaron en medio marino en la base de un talud, arrastrados por corrientes de turbidez.
Formaron parte de un gran abanico submarino de sedimentos que se formo en la primera
mitad de la era Terciaria (Paledgeno, desde 65 millones de anos atras, hasta hace 23) y que
después se plegé con la cordillera, Sobre estos materiales se depositaron los segundos, en
medic marino costero, en la segunda mitad de la era Terciaria (Tortoniense, hace
aproximadamente 8 millones de afios). Todo el conjunto se elevd y la erosién lo expuse, Hoy
es como un libro abierto donde podemos estudiar esta fascinante historia.”
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La caracteristica paisajistica mas relevante de todo el ambito es su topografia (figuras 12,
13 y 14). Nos encontramos en la zona de mayor cota altimétrica de la ciudad y esta
elevacion confiere al lugar un atractivo especial, tanto por sus caracteristicas internas, con
desniveles de acusada pendiente, como por las vistas gue ofrece sobre el resto de la
ciudad y sobre el mar. Su punto de mayor cota altimétrica se situa a 126 msnm. Se trata de
un lugar de elevado interés ambiental y paisajistico, tanto por su vegetacion y fauna como
por su topografia. Sin embargo, el mayor valor del ambito radica en su interés geolagico.
La sucesion eocena de este lugar posee un reconocido interés, estando incluida en el
Inventario de Lugares de Interés Geoldgico del Instituto Geoldgico y Minero de Espana,
gue la describe del siguiente modo:

“LIG 8720002, La serie de lomas de Garvinet, también conocida como ‘corte de
Villafranqueza', se sitia sobre materiales de edad eocena, que en una estrecha franja de
direccion M-S, aflora en las proximidades de la ciudad de Alicante. La sucesion
aparentemente concordante sobre los materiales del Cretacico superior, esta constituida por
una alternancia turbiditica de finas capas de margas, biomicritas y biocalcarenitas de color
aris. A techo de esta serie flyschoide y discordante sobre ella, se puede observar depésitos
conglomeraticos de edad pliocena. Los niveles de areniscas, calizas areniscosas y calizas
presentan estruciuras de ordenamientio interno tipicos de los medios de sedimentacion,
siendo la secuencia mas frecuente |la que presenta laminacion paralela. Otras secuencias
observadas junto a ésta, son las que presentan: gradacion, laminacion paralela, laminacion
cruzada. La base de algunos niveles de calizas areniscosas, estd ligada a depositos de
corriente de mayor densidad que la de turbidez, formando “grain flow" de nummulites.
También han podido observarse estructuras de escape de fluidos, cantos blandos vy
bioturbacién.” (figura 13).

b. Planes y proyectos en trdmite o en ejecucion

MNo existen en la actualidad planes o proyectos en tramite o en ejecucion sobre el ambito
de la actuacion.

B o oY % A
Figura 12. Vigta del ambito de actuacion desde el este, Fuente: fotografia propia.
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R : gl o a9 sl »
Figura 13. Vista del ambito de actuacion : fotografia propia

Figura 14. Vista del interior del ambito de actuacion. Fuente: fotografia de elabaracion propia

J N

Figura 15. isordama de Villafrangueza. Fuente: fotografia de elaboracion propia
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d. Evolucién del paisaje

La evolucion del paisaje gue conforma el ambito de estudio puede verse claramente en las
fotografias de las figuras 16 a 19, que muestran su transformacién desde la década de los
afios 50 del pasado siglo hasta la actualidad. En estas imagenes se aprecia el modo en
que las actuaciones urbanisticas han modificado el lugar. Dos son las actuaciones gue han
supuesto un impacto importante para las Lomas de Garbinet:

La primera de ellas es la urbanizacion del barrio de Juan XXl 27 sector en la déecada de
los afios 70 del pasado siglo y de las obras parciales de urbanizacion del poligono B de
ese mismo plan parcial. En la figura 17 se observa la transformacion del entorno sur de las
Lomas; como la edificacion del barrio hace desaparecer la topografia natural del lugar en
ese linde y como, en el interior del ambito de actuacion, las obras de urbanizacion trazan
caminos nuevos vy provocan desmontes del terreno. Es en este momento cuando se
construye el Instituto de Educacion Las Lomas,

La segunda madificacion impaortante del ambito se produce con el trazado, en la década
de los afios 90 del pasado siglo, de |la autovia A70, que discurre por el borde norte de las
Lomas de Garbinet, y las separa del paisaje colindante de Orgegia, con el que conformaba
una unidad geomorfoldgica y paisajistica.

Salvo las modificaciones producidas con la urbanizacion parcial del poligono B descritas,
el paisaje del interior del ambito de actuacion no ha sufrido mas alteraciones en época
reciente.
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Figura 16. Ambito de la actuasion 1957
Fuente: Instituto Geogréfico Nacional. Vuelo AMS-56. Ministerio de Defensa (CEGET)
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Figura 17. Ambito de la actuacion 1973/86
Fuente: Instituto Geografico Macional. Vuelo Interministerial
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Figura 18. Ambito de |a actuacion 2005
Fuente: Instituto Geografico Nacional. PNOA 2005

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA PLAN PARCIAL LOMAS DE GARBINET
MODIFICACION PLAN PARCIAL POLIGONQ B CIUDAD ELEGIDA JUAN XIII. ALICANTE




DOCUMENTO GRGANO REFERENCIA
FICHERO ANEXADO URBANISMO E2020099609

y e ~ g ~ -~ FIRMAS

8235',‘; Sequro de Verificacion: 7940e87¢-aaf0-43b5-9ae2-491df7931306 | TP, o 1iNEZ SALVADOR ESMERALDA EVA - 41084580W, 06/11/2020 12:11
Identificador documento original: ES_L01030149_2020_10923517
Fecha de impresion: 18/11/2020 08:27:46

Pagina 29 de 70

Figura 19. Ambito de la actuacion 2017
Fuente: Instituto Geografico Nacional, PNOA 2017
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e. Unidades de Paisaje

A escala local, las unidades de paisaje se definen como porciones del territorio que
poseen cierta homogeneidad desde el punto de vista de la percepcion de las
caracteristicas que configuran su paisaje. Tomando como referencia los Estudios de
Paisaje realizado por Cota Ambiental S.L.P. para los términos municipales de Sant Vicent
del Raspeig vy Alicante, en 2010 y 2017 respectivamente, para una cuenca visual amplia,
podemos definir las siguientes Unidades de Paisaje (figura 20):

= UP1. Nucleo Urbano: formada fundamentalmente por el nicleo urbano compacto
del municipio de Alicante

= UP2. Lomas de Garbinet: formada por el lugar que ocupan las Lomas de Garbinet
y el monte de Orgegia

= UP3. Urbanizaclones: formada por las urbanizaciones de baja densidad de los
entornos de Alicante y Sant Vicent del Raspeig

= UP4. Huerta de Alicante: formada por los suelos aun sin sellar gue ocupaba la
antigua huerta de Alicante

Todo el ambito de la actuacién a la que afecta la modificacion del plan parcial que se
analiza esta incluido en la unidad de paisaje UP2. LOMAS DE GARBINET, salvo la parcela
gue ocupa el Instituto Las Lomas gue, por fratarse de suelo sellado, se incluye en la UP1.
NUCLEO URBANO.

= !
E__.._E PRETANGRA D 1, S PRGOS PHISANETCOE

U DD D PAKSAS @ nisoornst
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Figura 20. Unidades de Paisaje y Recursos Paisajisticos
Fuente: Elabaracién propia a partir de la cartografia BCVDS del Institut Cartogréafic Valencia
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f. Recursos Paisaijisticos

Los recursos paisajisticos son los elementos con valor visual, ambiental, cultural o histérico
que definen la singularidad de un paisaje. En el ambito de este estudio se pueden definir
los siguientes (Figura 20):

= RP1.Discordancia de Villafranqueza: Lugar de interés geoldgico incluido en el
Inventario de Lugares de Interés Geologico del Instituto Geologico y Minero de
Espafna, LIG 8720002. Se trata de un recurso paisajistico de caracter visual y
ambiental (Figura 21).

= RP2. Moleta de Garbinet: Lugar de mayor elevacion del ambito en el que se ubica
el yacimiento arqueoldégico de igual denominacidn. Se ftrata de un recurso
paisajistico de caracter visual y cultural (Figura 22).

= RP3. El Pefiasco: yacimiento argueologico. Se trata de un recurso paisajistico de
caracter cultural,

= RP4. Lomas de Garbinet: Entorno de elevado valor ambiental y paisajistico formado
por el conjunto de pequenas elevaciones y valles situado al norte del barrio de
Juan XXIII. Se trata de un recurso paisajistico de caracter ambiental.

- s U oy e

Figura 21. Discordania de V'rEIafranquez. uente: fotografia de eiaboracion propia

(]
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Figura 22. Molela de Garbinet. Fuente: fotografia de elaboracion propia
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g. Afecciones feritoriales

A continuacion se recogen las afecciones territoriales que existen en el ambito de la
actuacion, si bien, como puede comprobarse, no tienen trascendencia sobre la actuacion
prevista.

gl. Estrategia Tenitorial de la Comunidad Valenclana. Area Funcional Allcante Elx

La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (en adelante ETCV) enmarca a
Alicante en el area funcional Alicante-Elx, para la que define una serie de actuaciones a las
que debe ajustarse la modificaciéon de plan parcial que se pretende llevar a cabo. Las
principales determinaciones establecidas por la ETCV para el ambito de actuacion son las
siguientes:

Infraesfructura verde

La principal propuesta gue se establece en lo relativo a la definicion de la Infraestruciura
verde del area funcional Alicante-Elx radica en establecer la conexion ambiental y territorial
entre los espacios ambientales y propiciar su regeneracion paisajistica y su puesta en valor
(figura 23). Para ello se definen los siguientes objetives:

» Conectar los ecosistemas litorales y de interior a través de un sistema de corredores
territoriales y biologicos

* Hestaurar los ecosistemas fluviales, las zonas humedas y los espacios litorales de
mayor valor

» Conservar y poner en valor el extraordinario patrimonio ambiental y cultural del area
funcional

Sistema de asentamientos

Potenciar la integracién de las ciudades de Alicante y Elx y de sus respectivas areas
metropolitanas para convertir toda el area en el gran nodo de mayor centralidad vy
dinamismo del sureste peninsular es la propuesta que la ETCV formula para este ambito.
Esta integracion se basa en el desarrollo de un sistema de asentamientos que occupen el
territorio de forma racional v mejoren la calidad urbana, la eficiencia economica vy la
prestacion de servicios para el conjunto de la poblacién (figura 24).

Infraestructuras y actividades econdmicas

Las propuestas de la ETCV en materia de infraestructuras y actividades econdmicas para
el area funcional Alicante-Elx no tendrian una aplicacion directa a esta modificacion de
plan parcial.
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Figura 24. Sistema de asentamientos. Fuente: ETCV
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2. Red Natura 2000. PATFOR

No existe, en el ambito de actuacion, ningdn elemento incluido en la red Natura 2000,

El Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana clasifica una pequena
porcion de suelo, al norte del ambito, como terreno forestal estratégico. No obstante, el
informe emitido por la Direccién General del Servicio Forestal con fecha 1 de agosto de
2018, en el marco de las consultas previas llevadas a cabo por la Conselleria sobre el
borrador de plan y documento inicial estratégico de esta modificacion de plan parcial,
hace constar que, en cumplimiento de la sentencia del Tribunal Supremo de 1999, los
terrenos han de ser considerados como urbanizables y gque, en consecuencia, no existe
afeccion alguna a terreno forestal (Fugura 25).

g3. PATRICOVA

El Plan de Accién Territorial de Proteccion sobre Prevencion del Riesgo de Inundacion en
la Comunidad Valenciana identifica, al este del ambito, una peguefia porcion de suelos con
riesgo geomorfoldgico de inundacion (Figura 26).
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 VALORACION DE LA INTEGRACION

El anexo Il de la LOTUP establece, en sus apartados e y f, que el Estudio de Integracion
Paisajistica debe contener la valoracidon de la integracion paisajistica y visual de la
actuacion.

La integracion paisajistica de la actuacion se evalua a partir de la identificacion de sus
efectos sobre el paisaje, atendiendo a la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar
los cambios producidos por la actuacion, sin perder su valor o caracter paisajistico ni
impedir la percepcion de los recursos paisajisticos.

La integracion visual de la actuacion se evallia a partir del analisis visual del ambitao,
mediante el estudio y valoracion de la visibilidad de la actuacion, las vistas hacia el paisaje
desde los principales puntos de observacion, los cambios en la composicion de las
mismas vy los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.

Para llevar a cabo esta valoracion, hay que tener en cuenta, tal y como se ha explicado,
gue no se trata en este caso de la formulacion de un planeamiento nuevo y, en
consecuencia de |a valoracion de su impacto sobre el paisaje, sino de una modificacidon de
un plan parcial aprobado y de la valoracion de como esta modificacion en concreto puede
afectar a su integracion paisajistica, siempre teniendo como referencia el plan parcial
original y en vigor y no la situacion actual de los terrenos. Por lo tanto, la valoracion a
realizar se cenird a las maodificaciones propuestas gue, tal y como se ha descrito, consisten
en la transformacion del modelo disperso de baja densidad en un modelo compacto, que
concentra la edificabilidad en la parte colindante con el barrio Juan XX, junto al bulevar
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Ronda Nerte, con edificaciones que combinan la tipologia de torre, con altura maxima de
11 plantas, y blogue, con altura maxima de 7 plantas. El resto del ambito de la actuacion
se libera de edificacion y se convierte en parque publico de red primaria gque pasa a
formar parte de la infraestructura verde del municipio.

Aungue la distribucion pormenorizada de la edificacion original y resultante de la
madificacion se desconoce, porgque seran los proyectos que se redacten para la solicitud
de las licencias necesarias de edificacion los gue fijen concretamente la posicion de las
distintas construcciones en las parcelas, se ha realizado un estudio global de esta posible
distribucion, que permite comparar la incidencia sobre el paisaje de la ordenacion ariginal
y la nueva propuesta, con el fin de poder valorar la repercusion sobre el paisaje de la
modificacion que se propone (Figuras 27 a 30).

3.2 INTEGRACION PAISAJISTICA

La valoracion de la integracion paisajistica debe identificar y clasificar la importancia de los
impactos paisajisticos como combinacién de su magnitud y de la sensibilidad del paisaje,
determinada por aspectos como la singularidad de sus elementos, su capacidad de
transformacion y los objetivos de calidad paisajistica para el ambito de estudio.

La importancia de estos impactos paisajisticos puede concretarse del siguiente modo;

=  Sustancial: cuando provoca la pérdida total o la alteracién maxima del caracter
global o de una caracteristica de la unidad o recurso paisajistico.

= Moderada: cuando provoca la pérdida parcial o una alteracion notoria del caracter
global o de una caracteristica de la unidad o recurso paisajistico,

= Leve: cuando provoca la pérdida o alteracion ligera del caracter global o de una
caracteristica de la unidad o recurso paisajistico.

* |Insignificante: cuando no altera el carécler global o de una caracterislica de la
unidad o recurso paisajistico.

a. Identificacién y magnitud de los impactos palsajisticos

Segun la definicion que ofrece el Observatori del Paisatge, se entiende por impacto
paisajistico toda perturbacion en el paisaje provocada por un fendmeno natural o por la
actividad humana.

De manera habitual, la identificacion de estos impactos paisajisticos se lleva a cabo
diferenciando las etapas por las que pasa la actuacion que se valora, generalmente en la
fase de construccion, funcionamiento y abandono. Sin embargo, no estamos ante un
proyecto de construccidn de unas edificaciones concretas sino ante una propuesta de
planificacion urbana. Por las caracteristicas de esta actuacion concreta, una modificacion
de planeamiento que propone disminucion de edificabilidad en el ambito y no altera el uso
del suelo, se considera gue esta distincion por fases carece aqui de sentido. La
identificacion de los posibles impactos que se establece a continuacion se cife
exclusivamente a la valoracion de los cambios propuestos por la modificacion de plan
parcial, sin remision a fases, sino considerando su efecto sobre el paisaje en el caso de
llevarse a cabo.
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Figura 27. Simufacion de la rdenacién original del émito de fa acluacion
Fuente: Elaboracion propia sobre ortofoto PNOA
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ropuesta de modificacion de la ordenacien del ambito de la actuacion
Fuente: Elaboracion propia sobre ortofoto PNOA

Figura 28. Simulacion de la p
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Figura 29, Simulacian de la ordenacion original del ambito de la actuacion
Fuente: Elaboracién propia
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Figura 30. Simulacion de la propuesta de modificacion de la ordenacion del mbito de la actuacion
Fuente: Elaboracion propia
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FUENTES POTENCIALES DE IMPACTOS

La unica fuente potencial de impacto es el propio desarrollo de la nueva normativa
propuesta por la modificacion de plan parcial que supone un cambio de modelo de
desarrollo e implica lo siguiente:

= (Cambio del modelo de baja densidad por otro compacto: modificacién de las
edificaciones unifamiliares por blogues pluritamiliares en altura

= Nueva distribucion de las edificaciones sobre el ambito de actuacion

=  Aumento de las alturas maximas de dos a once plantas

Por lo tanto, de manera general, la identificacion, caracterizacion y magnitud de los
impactos paisajisticos se cifie a este cambio del modelo de desarrollo disperso previsto
por el modelo compacto que ahora se propone.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS

Por el tipo de actuacion que se analiza, podemos identificar los siguientes impactos
paisajisticos:

= Modificacion del terreno natural: con la actuacion se va a modificar el terreno
natural de manera distinta a como tenia previsto el plan parcial original, con una
ocupacion mucho menor de superficie, disponiendo la edificacion en la parte
colindante a la ciudad consolidada, en la zona de topografia mas plana. Esto
implica una alteracion del terreno mucho menor que |a originaba el plan parcial
original

= [Introduccién de nuevas formas artificiales en el paisaje: con la actuacion se
van a generar nuevas volumetrias, distintas a las previstas en la actualidad por el
plan parcial, de mayor altura y ocupando una superficie mucho menor del ambito
de actuacion

CARACTERIZACION Y MAGNITUD DE LOS IMPACTOS

La metodologia empleada para caracterizar y valorar la magnitud de los impactos
identificados es |a siguiente:

= Escala del impacto:
- Puntual: cuando el impacto sodlo pueda ser percibido desde las
inmediaciones de la actuacion
- Zonal: cuando el impacto pueda ser percibido desde fuera de la actuacion
y hasta una distancia de 1,5 Km a contar desde el perimetro de la misma
- Regional: cuando el impacto pueda ser visible desde fuera de la actuacion
y a mas de 1,5 Km del perimetro de la misma.
=  Efecto del impacto:
- Positivo: Cuando produce un efecto beneficioso sobre el valor del paisaje
- Negativo: Cuando produce un efecto adverso sobre el valor del paisaje
- Sin efecto beneficioso o adverso significativo
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Incidencia:
- Directa: cuando tiene repercusion inmediata sobre algin elemento del
paisaje
- Indirecta: cuando tiene repercusion sobre el patréon que define el caracter
del lugar
Duracién:
- Acorto plazo
- A medio plazo
- Alargo plazo
Permanencia

- Reversible. Aguel en el que la alteracion que supone puede ser asimilada
por el paisaje sin necesidad de intervencion humana.

- lrreversible. Aquel en que la alteracion gue supone no puede ser asimilada
por el paisaje por los procesos naturales presentes en la zona.

Individualidad:

- Impacto singular; Aquel que se manifiesta sobre un solo componente del
paisaje, o cuyo modo de accion es individualizado, sin consecuencias en
la induccion de nuevos efectos, ni en la de su acumulacion, ni en la de su
sinergia.

= Impacto acumulativo. Aguel que de prolongarse en el tiempo la accion del
agente inductor, incrementa progresivamente su gravedad, al carecerse
de mecanismo de eliminacion con efectividad
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La valoracion atribuida a cada uno de estos factores, basada en metodologias de impacto

ambiental contrastadas, es la siguiente:

I ACTOR ARACTER ALOR
1

Escala Puntual
Zonal 2
Regional 3
Efecto Positivo +
Negativo -
Sin efecto /
Incidencia Indirecta 1
Directa 3
Duracion A corto plazo 1
A medio plazo 2
Alargo plazo 3
Permanencia Reversible 1
Irreversible &
Individualidad Singular 1
Acumulativo 3
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Para el calculo de la magnitud de los impactos, se va a ponderar la importancia del factor
escala, pues refleja el grado de influencia del impacto en el paisaje, factor mas relevante
que el resto. A este factor se le aplicara un coeficiente de 3. De esta forma, se obtendran
valores comprendidos entre 7 y 21, Para una mejor comprension de los resultados, estos
guedaran referidos a una escala relativa de tanto por 1: Vri= (Vi-7)/(21-7). Asl, en la
valoracion perceptiva de cada impacto se aplicara la siguiente escala:

MAGNITUD VALORACION

0-0.25 Insignificante
0.25-0.50 Leve
0.50-0.75 Moderado
0.75-1 Sustancial

Aplicando esta metodologia vy los criterios descritos, los impactos paisajisticos
identificados pueden caracterizarse y cuantificarse del siguiente modo:

a
IMPACTO = Z 5 & 3 =z
; g S g E = E 'g < MAGN:Tlé_nr ;JEL
- u ] = IMPA
PAISAJISTICO Eg § g g % g § g % POTERGIL
E a2 ui o g 3
o = >
Modificacion
del terreno 1 + 1 8 3 1 11 0,28 LEVE
natural
Introduccién
de nuevas 3 16 065 MODERADO
formas 2 - 3 3 1
artificiales en it 14 0.4 LEVE
el paisaje

b. Andlisis del grado de sensibllidad del paisaje

La alteracion del paisaje y la integracion paisajistica de la actuacion va a depender
directamente de la sensibilidad del paisaje y de su capacidad de asimilar estos cambios.
Esta sensibilidad viene determinada por;

= Lasingularidad de los elemenios que conforman el paisaje
= |La capacidad de transformacion del paisaje para acomodar cambios sin perdida
de su caracter o sin que éstos supongan una pérdida de su valor paisajistico

' La incidencia de este impacto depende del lugar concreto respecto del gue se analice, ya que el ambito de
actuacion es muy grande y, sin embargo, la introduccion de nuevas formas artificiales en el paisaje solo se
produce en un lugar muy concreto, el extremo sur del sector. De este modo, el impacte es moderado o leve,
segun se considere un lugar u otro, algo muy relevante cuando se analice posteriormente scbre cada unidad de
paisaje o recursos paisajisticos.
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= |os objetivos de calidad paisajistica de las unidades de paisaje del ambito de
estudio

La valoracion atribuida a cada uno de estos factores, basada en metodologias de impacto
ambiental contrastadas, es la siguiente:

I ACTOR ARACTER ALOR

Singularidad Muy baja
Baja
Media
Elevada

oW =

Capacidad de trasformacion Elevada
Media
Baja
Muy baja

N 5 o B

Objetivos de calidad Transformar el paisaje 1
Mejorar el paisaje 2
Restaurar el paisaje 3
Mantener el paisaje 4

De esta forma, se obtendran wvalores comprendidos entre 3 y 12. Para una mejor
comprension de los resultados, éstos quedaran referidos a una escala relativa de tanto por
1: Vri= (Vi=3)/(12-3). Asl, en la valoracion perceptiva de la singularidad de cada unidad y
recurso paisajistico se aplicara la siguiente escala:

Y s

0-0.25 Baja
0.25-0.50 Media
0.50-0.75 Alta
0.75-1 Muy alta

Aplicando esta metodologia y los criterios descritos, la fragilidad de las unidades de
paisaje y recursos paisajisticos puede evaluarse del siguiente modao:
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g a & 250 = S o
= < Z o < I =
7] (3} g o >
'—
HP1.!JIscordencla de 4 4 3 11 0.88 e
Villafranqueza
RFZ. Molats de 4 4 3 11 0,88 MUY ALTA
Garbinet
—— RP3. El Pefiasco 4 4 3 11 0,88 MUY ALTA
= RP4. Lomas de
— Garbinet 4 3 2 9 0,66 ALTA

c. Clasificacion de la importancia de los impactos paisgjisticos

La clasificacion de la importancia de los impactos identificados se llevara a cabo como
combinacion de su magnitud y de la sensibilidad del paisaje, analizadas en los apartados
anteriores. La metodologia a utilizar consiste en el cruce de estas dos variables, segun la
siguiente valoracion:

[ weaco

INSIGNIFICANTE LEVE MODERADO SUSTANGCIAL
B BAJA INSIGNIFICANTE INSIGNIFICANTE LEVE LEVE
§ MEDIA INSIGNIFICANTE LEVE LEVE MODERADA
% ALTA LEVE MODERADA
g MUY ALTA MODERADA MODERADA
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Aplicando la metodologia descrita, la clasificacion de la importancia de los impactos
paisajistico es la siguiente:

I IMPACTO MAGNITUD UP/RP SENSIBILIDAD IMPORTANCIA
Modificacion del LEVE UP1. Nuicleo Urbano BAJA INSIGNIFICANTE
terreno natural
UP2. Lomas de Garbinet  ALTA MODERADA
RP1. Discordancia B MODERADA
RP2. Moleta de Garbinet ML MODERADA
—— PG, B} Pasts MUY ALTA MODERADA
— RP4. Lomas de Garbinet "=\ MOBERAE
— Introduccién de MODERADOD UP1. Micleo Urbano BAJA LEVE
nuevas formas
artificiales en el LEVE UPZ2. Lomas de Garbinet  ALTA MODERADA
paisaje
LEE RP1. Discordancia ME s MODERADI
MODERADO 2o Moleta de Garbinet =" =14 SLETANEIAL
LEVE RP3. El Penasco MUY ALTA MODERADA
LEVE RP4. Lomas de Garbinet  ALTA MODERADA

actuacion.

actuacion.
»  Valoracion vy
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3.3 INTEGRACION VISUAL

La valoracion de la integracion visual determina el posible impacto visual de la actuacion
sobre el paisaje. Esta visibilidad se analiza mediante el estudio de las vistas hacia el
paisaje desde los principales puntos de observacion, los cambios en su composicion y los
efectos sobre la calidad visual del paisaje existente.

El esguema metodoldgico para valorar la integracion visual es el siguiente:

= |dentificacion de los principales puntos de observacion de la actuacion, distinguiendo
los puntos dinamicos y estaticos.

»  Analisis y valoracion de la sensibilidad de los puntos de observacion, en funcién de la
frecuencia con que las personas los visitan, su visibilidad y su nitidez hacia la

* |dentificacion y valoracion de los principales impactos visuales que podra ocasionar la

clasificacion de la importancia de los impactos visuales como

combinacion de la magnitud del impacto y |la sensibilidad de los receptores.
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a. Puntos de observacién

Los puntos de observacion desde los que se ha de valorar la integracion visual de
cualguier actuacion son los puntos del territorio desde donde se percibe parcialmente el
paisaje:

=  Principales vias de comunicacion

= Nucleos de poblacion

= Areas recreativas, turisticas y de afluencia masiva principales

=  Puntos de observacion representativos por mostrar la singularidad del paisaje

Los factores que influyen a la hora de analizar visualmente el paisaje desde los distintos
puntos de observacion son los siguientes:

I FACTORES DESCRIPCION CATEGORIAS

Tipo de punto El tipo de punto de cbservacion Dinamico
de observacién determina la duracion estimada de
observacion hacia la actuacion Estatico

Observadores Los observadores potenciales son  Muy Alto
potenciales aguellos gue pueden transitar por
dicho punto de observacion. En el Alto
caso de puntos de observacion

dinamicos esian determinados por Medio

el trafico que soporta la via y en el Bao

caso de los estaticos por la :

afluencia de observadores al punto Muy Bajo

correspondiente
Duracion de la Se determina el tiempo gue el No No condicionada a la
observacion observador percibe el paisaje condicionada velocidad

desde el punto de observacion.

Muy corta Velocidad muy Alta

En los puntos de tipo dinamico la
duracién de la observacién esta Corta Velocidad Alia
condicionada a la velocidad por la

que se ftransita por la via de Media Velocidad Media
comunicacion. En los estaticos la
i . - Alta Velocidad Baja
duracion no esta condicionada,
Distancia a la Determina la nitidez de la vision de Corta <500 m
actuacion la actuacian
Media 500-1500 m
Larga >1500 m
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Visibilidad de La visibilidad hace referencia a la Total Se percibe toda la
la actuacion superficie de que es visible desde actuacion
el punic de observacion
correspondiente Amplia Se percibe la mayor
parte de ella
“Media “Se percibe menos de
la mitad de la
actuacion
Reducida Se percibe una
pequena superficie de
la actuacion

Como ya se ha descrito en los apartados anteriores de este estudio, la consolidacion del
ambito hacia el sur v la propia orografia hacia el norte limitan de manera considerable la
visibilidad de la actuacion, gue gueda restringida practicamente a la vision gue se tiene
desde la calle Turguesa (futuro bulevar Ronda Norte). En las imagenes de la figura 4, en la
que se definia la cuenca visual, se puede comprobar este aspecto.

Considerando los espacios desde donde se puede percibir el paisaje sobre el que seva a
intervenir, se definen los siguientes puntos de cbservacion:

=  PO.01: Percepcion del paisaje desde la Autovia A70 (Figura 31)

» PO.02: Percepcion del paisaje desde la calle Turquesa (futuro bulevar Ronda Norte)
(Figura 32)

= P0O.03: Percepcion del paisaje desde la calle Salvador Allende (Figura 33)

Las caracteristicas de estos puntos de observacion son las siguientes:

c & =
= == -]
& 2% gy 85 2 8
og 2e g 2 c D s 5 B s
n > o @ o .8 Qo © o 2 o
#8948 5 5 85 £8 2%
[« ] [7] o 3 = 3
3 8 g 23 5 8 53 23
[ = T O a oo O a > ®
PO.01 DINAMICO MUY ALTO CORTA CORTA REDUCIDA
PO.02 DINAMICO ALTO MEDIA CORTA AMPLIA
PO.03 DINAMICO BAJO ALTA CORTA MEDIA
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Figura 31. Visibilidad del ambito de actuacion desde el PO.01. Amova ATO
Fuente: Elaboraciaon propia
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Figura 32. Visibilidad del ambito de actuacion desde el PO.02. Bulevar Ronda Norte
Fuente: Elaboracion propia
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- S . i
Figura 33. Visibilidad del &mbito de actuacion desde el PO.03. Calle Salvador Allende
Fuente: Elaboracion propia
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b. Andlisis del grado de sensibilidad de los puntos de observacién

El grado de sensibilidad de los puntos de observacion viene determinado por factores
como la distancia, el numero potencial de observadoeres, la singularidad de las vistas o la
calidad de las vistas hacia la actuacion.

Como puede verse en las folografias y analisis visuales anteriores, el &mbito de actuacion
va a ser percibido fundamentalmente desde su linde con la ciudad consclidada, el bulevar
RHonda Norle. La visibilidad desde la calle Salvador Allende cobra una relevancia especial
porgue se encuentra enfrentada a uno de los recursos paisajisticos del lugar, la Moleta de
Garbinet, que constituye el fondo de perspectiva de este viario.

Desde cada uno de los puntos de observacion definidos, puede hacerse el siguiente
analisis:

PO.01: Autovia A70

Se trata de un punto de observacion con un nivel muy elevade de potenciales
observadores pero desde el que la visibilidad de la actuacion es practicamente nula, Si es
muy relevante la visibilidad que este punto de observacion ofrece del recurso paisajistico
de la Discordancia de Villafrangqueza, aunque hay que valorar que la maodificacion gque se
plantea impide la construccion en este ambito, al recaer en parque publico de red
primaria. Teniendo en cuenta esta situacion, se considera por lo tanto que el grado de
sensibilidad de este punto de observacion es medio.

PO.02: Calle Turquesa (Bulevar Ronda Norte)

Este viario se constituird en el eje de comunicacion principal del sector y, en tanto que
elemento de la red primaria que conecta todo el barrio con la ciudad, es un espacio
publico relevante, con un potencial de observadores gque se prevé alto. La visibilidad
desde este punto de observacion es muy elevada ya gue se percibe casi toda la
actuacion. Constituye la fachada de las parcelas en las que se ubicaran las futuras
edificaciones. Es especialmente relevante, desde este viario, la visibilidad que se tiene del
recurso paisajistico de la Moleta de Garbinet. Se considera por lo tanto gue el grado de
sensibilidad de este punto de observacion es alto.

PQ.03: Calle Salvador Allende

Aungue se trata de un punto de observacion con un potencial de observadores bajo, su
importancia reside en la visibilidad que ofrece del recurso paisajistico de la Moleta de
Garbinet, fondo de perspectiva de este espacio publico. Teniendo presente esta cuestion,
se considera gue el grado de sensibilidad de este punio de observacién es muy alto.
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c. ldentificacién y magnitud de los impactos visuales

La valoracion de la integracion visual debe identificar el posible impacto visual de la
actuacion en el paisaje en funcién de la visibilidad de la actuacion. La valoracion de la
integracion visual conlleva la clasificacion de la importancia del impacio como
combinacion de la magnitud del impacto y la sensibilidad de los receptores.

Para ello se analiza por una parte la visibilidad del paisaje y por ofra la magnitud del
impacto visual, producido como consecuencia de la actuacion prevista,

La valoracion de los impactos visuales se concreta segun la aplicacion de la siguiente

=  Sustancial: Pérdida total o alteracion méaxima del caréacter de la vista o de la
percepcion de recursos paisajisticos.

= Moderado: Pérdida parcial o alteracion notoria del cardcter de la vista o de la
percepcion de recursos paisajisticos.

= Leve:; Pérdida parcial o alteracion ligera del caracter de |la vista o de la percepcion
de recursos paisajisticos.

= Insignificante: No perceptible, escasamente apreciable o a gran distancia; sin
alteraciones.

Se definen como impactos visuales a aguellos que afectan a la percepcion subjetiva de un
paisaje. Segun lo establecido en el apartado f del Anexo 1l de la LOTUP, se identificaran y
clasificaran los impactos visuales teniendo en cuenta los siguientes factores:

= Compatibilidad visual: Las modificaciones de textura, colorido, velumenes vy
formas del paisaje, se analizan conforme a la compatibilidad visual generada,
clasificandola del modo siguiente:

Alta: Cuando la actuacion se integra en un area de caracteristicas similares
a las de la actuacion

Media: Si la actuacion afecta a una zona sin actuaciones de tipo similar
pero se integra en una zona altamente antropizada por la presencia de vias
de comunicacion, industrias en suelo no urbanizable, viviendas dispersas,
efc.

Baja: Si la actuacion afecta a una zona sin actuaciones de tipo similar, con
bajo grado de antropizacion o en entornos de alto valor ambiental.

= Bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos; El impacio derivado del
ocultamiento de recursos paisajisticos se evalla bajo los siguientes criterios:

Importante: Cuando la actuacion impide la visidn de recursos paisajisticos,
perfiles y siluetas singulares desde zonas muy frecuentadas por las
personas.

Reducido: Cuando la actuacion impide la visién parcialmente de recursos
paisajisticos desde zonas muy frecuentadas por las personas o bien la
impide totalmente desde zonas frecuentadas.

Inexistente: La actuacion no impide la vision de recursos paisajisticos.
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= Mejora de la calidad paisajistica generada
- Beneficiosa: Cuando la actuacion mejora la calidad del paisaje.
- Indiferente: Cuando la actuacion, ni mejora ni perjudica la calidad
paisajistica del conjunto.
- Adversa: Cuando la actuacion introduce nuevos elemenios en la unidad
gue no mejoran por si la calidad de la unidad.

Siguiendo estos criterios, se valoran a continuacién los impactos visuales de la
modificacion propuesta, siempre tomando como referencia el cambio gue existe entre las
determinaciones propuestas en la modificacion de plan parcial y las condiciones que en la
actualidad plantea el plan parcial vigente.

Las figuras 34 a 37 muestran el impacto visual de la nueva ordenacion. Se trata de una
simulacion de una posible distribucion de los volumenes permitidos por la modificacian del
plan parcial, si bien su ubicacion y dimensiones exactas no estan definidos por el plan
parcial, al tratarse de edificacion abierta regulada mediante un indice de edificabilidad,
ocupacion en planta y altura maxima,

COMPATIBILIDAD VISUAL DE LA ACTUACION

Las modificaciones que se establecen van encaminadas a proponer un modelo de
desarrollo compatible con la preservacion de los valores ambientales de las Lomas de
Garbinet. Para ello, se libera de edificacion casi la totalidad del sector, que se destina a
pargue publico, y se concentra la edificacion en las manzanas colindantes con el barrio
Juan XXIil, con fachada al bulevar Ronda Norte, cerrando de este modo el crecimiento de
la ciudad en este borde. La tipologia edificatoria prevista es acorde con la existente en el
entorno: en la parte ejecutada del bulevar ya existen torres de 9 plantas. Si bien las que se
proponen combinan los blogues lineales de 7 plantas con torres de 11 plantas.

Se considera que las modificaciones propuestas mejoran las determinaciones previstas
actualmente por el plan parcial, ya que permiten conservar el ambito con valor ambiental y
paisajistico sin alterar y concentran la edificabilidad junto a la zona ya urbanizada, con
tipos arguitectdnicos similares a los existentes. En este sentido, la compatibilidad visual de
la actuacion propuesta es alta desde el punto de observacion PO1 A70, y media para los
otros dos puntos de observacion.

BLOQUEO DE VISTAS

Los recursos paisajisticos RP1.Discondacia de Villafranguez, RP3. El Penasco y RP4.
Lomas de Garbinet, no se ven alterados ni sus vistas bloqueadas por la intervencién que
se pretende llevar a cabo, algo que si ocurria en el plan parcial original que ahora se
medifica. Tan solo la vista del recurso paisajistico RP2. Moleta de Garbinet puede verse
ocultada por las edificaciones desde los puntos de observacion del Bulevar Ronda Norte y
la Calle Salvador Allende. Para evitar, en la medida de lo posible, esta situacion, se
proponen medidas de integracion paisajistica que se incorporan a las ordenanzas de la
madificacion de plan parcial, como es el establecimiento de una zona libre de edificacion
que protege el fondo de perspectiva de calle Salvador Allende (figura 37). Las medidas
adoptadas se detallan en el apartado 4 de este estudio de integracion paisajistica. Se
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considera por lo tanto que el bloqueo de vistas hacia los recursos paisajisticos es
inexistente para el punto de observacion PO1 A70, reducido para el punto de observacion
PO2 Bulevar Ronda MNorte e importante para el punto de observacion PO3 Salvador
Allende.

MEJORA DE LA CALIDAD VISUAL

La modificacién de plan parcial que se propone permite destinar a parque publico casi la
totalidad de las Lomas de Garbinet, conservando de este modo los valores ambientales y
paisajisticos del lugar en el que se interviene. El plan parcial original ocupaba la totalidad
del sector, con un modelo de baja densidad, que destruia por completo este lugar singular.

Se considera que la intervencién propuesta mejora la calidad visual del entorno, siendo en
este sentido, benetficiosa.

& N - - A
Figura 34. Integracion de la nueva ordenacion en el d&mbito de actuacion. Fuente: Elaboracion propia
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Figura 37, Vista de las nuevas edificaciones desde la calle Salvador Allende. Fuente: Elaboracion propia
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La valoracion atribuida a cada uno de los factores que intervienen en el impacto visual,
basada en metodologias de impacto ambiental contrastadas, es la siguiente:

FACTOR ARACTER VALOR

Compatibilidad visual Alta 1
Media 2
Baja 3
Blogueo de vistas Inexistente 1
Reducido 2
Importante 3
Mejora de |a calidad visual Beneficiosa 1
Indiferente 2
Adversa 3

De esta forma, se obtendran valores comprendidos entre 3 y 9. Para una mejor
comprension de los resultados, estos quedaran reteridos a una escala relativa de tanto por
1: Vri= (Vi-3)/(9-3). Asi, en la valoracion perceptiva de la singularidad de cada unidad y

recurso paisajistico se aplicara la siguiente escala:

MAGNITUD VALORACION

0-0.25 Insignificante
0.25-0.50 Leve
0.50-0.75 Moderado
0.75-1 Sustancial

Aplicando esta metodologia y los criterios descritos, los impactos visuales identificados

pueden caracterizarse y cuantificarse del siguiente modo:

[=]

< i

s 8 23 & z

53 82 °2 g @&

E3 3b E£a & £%

a > o> S 3 2 o

] o= < - W

g m s =L = g«

8 3] >
PO.01: Autovia A70 1 1 1 3 0
PO.02: Bulevar Ronda Norte > 2 1 5 0,33
P0.03: C. Salvador Allende 2 3 1 & 0,33

MAGNITUD DEL
IMPACTO
POTENCIAL

INSIGNIFICANTE

LEVE

MODERADO
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d. Clasificacién de la importancia de los impacios visuales

La clasificacion de la importancia de los impactos identificados se llevara a cabo como
combinacion de su magnitud y de la sensibilidad de los puntos de observacion, analizadas
en los apartados anteriores. La metodologia a utilizar consiste en el cruce de estas dos
variables, segun la siguiente valoracion:

INSIGNIFICANTE LEVE MODERADO  SUSTANCIAL
= . BAJA INSIGNIFICANTE  INSIGNIFICANTE LEVE LEVE
= - MEDIA INSIGNIFICANTE LEVE LEVE ~ MODERADA
= @ :

— 7 ALTA LEVE MODERADA MODERADA

- e MUY ALTA MODERADA MODERADA

Aplicando la metodologia descrita, la clasificacion de la importancia de los impactos
paisajistico es la siguiente:

I PTO. OBSERV. IMPACTO SENSIBILIDAD IMPORTANCIA

PO.01: Autovia A70 INSIGNIFICANTE MEDIA INSIGNIFICANTE
PQ.02: Bulevar Ronda Norte LEVE ALTA MODERADA,
PO.03: C. Salvador Allende LEVE MUY ALTA MODERADA
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3.4 CONCLUSIONES

El analisis de la integracion paisajistica llevado a cabo ha evaluado la coherencia con gue
la actuacion prevista por la modificacion del plan parcial poligono B Ciudad Elegida Juan
XXl se inserta en el ambito geografico donde se va a desarrollar.

Desde el punto de vista paisajistico, se han definido y cuantificado los posibles impactos
paisajisticos y se ha valorado la manera en que pueden alierar los principales
componentes del paisaje.

Desde el punto de vista visual, se ha valorado la repercusion de las distintas actuaciones
sobre la visibilidad del paisaje, su compatibilidad con éste y la posible ocultacion de los

recursos paisajisticos cercanos al ambito de actuacion.

Del analisis y la valoracion realizados se puede concluir lo siguiente:

= Las modificaciones propuestas gue afectan al modelo de desarrollo y a la posicion y
volumen construido de las edificaciones mejoran las condiciones de integracian de las
nuevas edificaciones y favorecen la proteccion y puesta en valor del lugar conocido
como Lomas de Garbinet, mejoran la calidad visual del lugar y la visibilidad de los
recursos paisajisticos, que se ven desafectados por la ocupacion de los edificios

= La modificacion del plan parcial disminuye la edificabilidad en el ambitc de la
actuacion y no propone cambios de uso del suelo.

= Los impactos paisajisticos que se generan son todos ellos insignificantes, leves o
moderados

= Los impactos visuales son asi mismo insignificantes, leves o moderados. Se produce el
blogueo visual del recurso paisajistico de La Moleta de Garbinet. No obstante, para
minimizar este impacto, se limita la ocupacion de la parcela edificada, permitiendo de
este modo evitar este blogueo.

Tras la elaboracion de este Estudio de Integracion Paisajistica se puede concluir que las
actuaciones previstas por la modificacion del plan parcial peligono B Ciudad Elegida Juan
XXl no afectan negativamente a la composicion o las caracteristicas del paisaje en el que
se integran ni reducen su valor visual,

Se proponen a continuacion medidas de integracion paisajisticas que corrigen o minimizan
los impactos identificados.
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INTEGRACION PAI
MODIFICACION PLAN PARCIAL POLIGONO B CIUDAD ELEGIDA JUAN Xl ALICANTE

4. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

4.1 OBJETIVOS DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

ISTICA PLAN PARCIAL LOMAS DE GARBINET

Segun lo dispuesto en el apartado g del anexo |l de la LOTUP, las medidas de integracion
paisajistica han de servir para evitar, reducir o corregir los impactos paisajisticos y visuales
identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o compensar efectos
negativos sobre el paisaje que no admitan medidas correctoras efectivas.

Una actuacion se considera integrada en el paisaje si no afecta negativamente al caracter
del lugar y no impide la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos. Se proponen a
continuacion una serie de medidas, encaminadas a controlar la integracion paisajistica de
las nuevas actuaciones en el ambito, que la modificacion de plan parcial debera incluir en
su ordenanza particular de la edificacion y usos del suelo.
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4.2 MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

1. Condiclones de las parcelas lucrativas:

1. Enla manzana denominada en el plan parcial ZND-REO1 se delimitara un area libre de
edificacion, de anchura minima 50m, a eje de la calle Salvador Allende, cuya finalidad
es preservar las vistas de la Moleta de Garbinet desde esta calle. En la superficie asi
definida no podra construirse ningln elemento sobre rasante. Las plantas de sotano
podran invadir este ambito.

2. En la manzana denominada en el plan parcial ZND-REO1, las edificaciones se
dispondran de manera perpendicular al Bulevar Ronda MNorte, con su fachada de
menor longitud paralela a esta calle, de tal modo gue se evite la formacion de pantallas
que oculten la visibilidad de La Moleta de Garbinet y de las Lomas en general.

3. Para garantizar la integracion paisajistica de las edificaciones gue se construyan y la
coherencia urbana de su disposicion frente al Bulevar Ronda Norte, al que deberan
ofrecer una fachada ordenada, la disposicion de las edificaciones, en cada una de las
manzanas lucrativas, estara sujeta a un estudio de ordenacion de sus volumenes. Este
estudio formara parte de la documentacion del proyecto de edificacion gue se
presente para la solicitud de la primera licencia de edificacion que se salicite en cada
manzana.

2. Condiciones de urbanizacion de las zonas verdes

1. En las zonas verdes del ambito de actuacién no se realizaran desmontes y tan solo los
movimientos de tierra estrictamente necesarios para el acondicionamiento superficial
de los ambitos a tratar, de tal modo que no se altere la topografia existente.

2. El criterio general para intervenir en el parque publico PVP sera el de considerar el
parque como un espacio natural donde la urbanizacion se cefira exclusivamente a la
plantacion de arboles y arbustos adaptados a las caracteristicas biogeograficas del
ambito, a la adecuacion de los caminos existentes y a la sefalizacion adecuada para
la compresion del espacio publico. Solo se permitird un grado mayor de intervencion,
con la incorporacion de mobiliario urbano vy el tratamiento puntual de la superficie de
terreno natural, en aguellas zonas destinadas a acceso, centra de interpretacion,
recreo y servicios del parque.

3. Se prohibe el uso de pavimentos impermeables en todo el Aambito del parque
4. Enel ambito de la zona verde correspondiente al recurso paisajistico RP1 Discordancia

de Villafranqueza no se realizaran movimientos de tierras superficiales, adicion de
suelo vegetal ni revegetaciones,
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4.3 PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

El objetivo del programa de implementacion es definir un sistema que garantice el
cumplimiento de las medidas de integracion paisajistica contenidas en el presente estudio.

Las medidas de integracion propuestas se incluiran en la ordenanza particular de la
edificacion y usos del suelo del Plan Parcial Lomas de Garbinet, modificacion del plan
parcial poligono B Ciudad Elegida Juan XXIIl. Estas medidas.se estableceran en los
proyectos que se redacten y se sometan a licencia municipal, para la ejecucion de las
obras de edificacidon de las distintas construcciones previstas en el ambito, v en los
proyectos de urbanizacion gue se desarrollen para el espacio publico.

Alicante, julio de 2020

Esmeralda Martinez Salvador
Arquitecta 5445 COACV
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5. PLANOS

01. EMPLAZAMIENTO DEL AMBITO DE LA ACTUACION

02. CUENCAS VISUALES

03. UNIDADES DE PAISAJE Y RECURSOS PAISAJISTICOS

04, VISBILIDAD ACUMULADA DEL AMBITO DE LA ACTUACION
05. IMAGENES DE LA NUEVA ORDENACION
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