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PROMOTORAS Y CONSTRUCTORAS (MU--)

SUELO URBANO
Cliente: INURBAN S.A.
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SUELO URBANO

Tasador principal
Finalidad

Municipio

Provincia

Direccion

Registro de la propiedad
Titular registral

Referencia Finca NO
Suelo 1 1.839
VALORACION

Método empleado
Superficie adoptada (m?2)
Valor unitario (€/m?)
VALORACION (€)

Nivel de Tasacion NIVEL I

Métodos de Valoracion utilizados

NO Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53)
Su referencia: PPTO 3877/2018

A 3]
Euroval

RESUMEN DE EVALUACION

Eduardo Sanchis Carbonell en calidad de Director General y actuando en nembre v representacion de EUROVALORACIONES, S.A.
Sociedad de Tasacion homologada por el Banco de Espafia el 21/11/1990 con el codigo 4388, certifica gue de acuerdo a la finalidad,
los parametros, métodos v criterios establecidos en el informe correspondiente al expediente 52892/2018-06 con Ref.: PPTO
3877/2018, realizado por nuestros Servicios Técnicos en fecha 18/12/2018, la VALORACION del inmueble descrito a
continuacion, asciende a la cantidad de 317.407.07 Euros (TRESCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS SIETE CON SIETE

Pagina 1de 2

SOLICITANTE Y FINALIDAD

INURBAN S.A. (NIF: A30135875)

MARIA CAMPOS FERNANDEZ (ARQUITECTO TECNICO)
CONOCIMIENTO DE VALOR

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

ALICANTE/ALACANT (CP: 03010)

ALICANTE (COMUNIDAD VALENCIANA)

IGNACIO PEREZ SARRIO, 27 - UA N° 4 PERI "CERAMICA SANTO TOMAS"
ALACANT, 8, Seccién: 0

INURBAN SA

Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral CRU/Observaciones
163 31 31 2 8997901YH1489F0001F) 03054000684040

SUELD

RES. DINAMICO

2.617,04

121,28

317.407,07

VALORACION: 317.407,07 €

NIVEL I : Incluyen todos los terrenos que no pertenecen al nivel II

NIVEL II : Incluyen los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permite edificar
para usos diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una
explotacion econdmica permitida por la normativa vigente.

También incluyen los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito
de desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las
condiciones para su desarrollo.

Residual Dinamico

Continiar
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NO Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53)
> Continuacion Su referencia: PPTO 3877/2018

A 3]
Euroval

RESUMEN DE EVALUACION

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacidon queda condicionada por:

La documentacion registral facilitada no se encuentra expedida dentro de los tres meses anteriores a la fecha de
valoracién.

El presente informe no se ha realizado bajo ninguna de las finalidades recogidas en el art. 2 de la ECO 805/2003 por lo
que no dispone de validez para su uso en cualguiera de dichas finalidades.

Pagina 2 de 2

El informe se ha realizado bajo los supuestos que se detallan en el apartado de advertencias y solo es valido para la
finalidad solicitada. Cabe destacar que el cambio de finalidad de esta valoracién podria provocar un cambio de valor.
Advertencias

Generales:

Este informe sustituye a cualquier anterior de mismo niimero de expediente que pudiera existir.

Existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcién registral que no inducen dudas sobre su
identificacion o caracteristicas y que no influyen sobre los valores calculados.

Algunos de los linderos no se han podido comprobar ya que se refieren a personas fisicas.
No figura la direccion del inmueble en la documentacion registral facilitada por ser una zona de nueva creacién, por lo
que los reflejados en el presente informe son los comprobados tras la visita facultativa.

En cumplimiento del articulo 61.1, apartado b) de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo sobre Normas de
Valoracion de Bienes Inmuebles, se hace constar que el presente Informe de Tasacién no se ajusta formalmente a
dicha Normativa, por ser su finalidad distinta al objeto de aplicacion de la misma.

La documentacion registral facilitada no se encuentra expedida dentro de los tres meses anteriores a la fecha de
valoracion.

No se ha dispuesto de la Cédula Urbanistica del terreno habiéndose contrastado los parametros urbanisticos manejados
en el informe en consulta a los Servicios Urbanisticos Municipales.

Se advierte que para la realizacién de la valoracion se han adoptado los parametros indicados por el solicitante:

La informacion urbanistica sobre el solar sito en Alicante, calle Ignacio Pérez Sarrio, para llevar a cabo una valoracidn,
les informamos que a dichos terrenos les corresponde una superficie como solar de 2.617,04 m2. y una edificabilidad
de 1.944 m2. de techo, y para su desarrollo urbanistico (nicamente queda por realizar un PAL

El informe NO se ha realizado de acuerdo con la metodologia y criterios de la Orden ECO/B05/2003, de 27 de Marzo,
sobre “"Normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras” y
disposiciones posteriores, por ser su finalidad distinta al objeto de aplicacion de la norma y es una actualizacion del
expediente 52892/2018-06 (19/11/2018 18:01:34)

Fecha visita al inmueble 17/12/2018

Este certificado consta de 2 paginas. i i
Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el presente certificado. i
En ALICANTE a 18 de diciembre de 2018 i

Firma tasador

EUROVALORACIONES, 5.4, -Inscrita en el Registro de Entidades especializadas en Tasacion del Bance de Espana el 21-11-80 con e codigo 4388 - C1F.; A-03525508

Loz valores del presante certficade recogen aguellas cangas, gravamenas y mitaciones registrales gue constan en la documentacion manejada y gue como fal 5= cita en al imforma; En & visita 2 Inmuskés no
s han apreciado signos extemnas que dencten mal estado del misme. Sin embargn y dada la finalidsd del inferme, no pademos responsabilizames de Ios vicks noultos o defectos constructivos qua ef
mmuehle pueda posear en 13 fecha de & inspeccién oousar.
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Nombre
Domicilio
Finalidad
Prescriptor

“Normas de valoracién de

Tipo de inmueble
Municipio

Provincia

Direccion
G.P.S.(Longitud/Latitud)

Fecha nota simple

3.- COMPROBACION

KK

<

Otras comprobaciones
Informacion catastral.

¥  Documentacidn catastral

Otra documentacion utilizada
Normativa urbanistica.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Informe de Tasacion EXPEDIENTE 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53)

suelo urbano Tasacion  TYS - MCZ (18/12/2018)
Su referencia PPTO 3877/2018
Pdgina 1/37
Oficina ALICANTE 902 100 218

1.- SOLICITANTE Y FINALIDAD

INURBAN S.A. (NIF: A30135875)

CTRA. DE VILLENA, KM 1,1, S/N Teléfono 965751173
CONOCIMIENTO DE VALOR

PROMOTORAS Y CONSTRUCTORAS

El informe NO se ha realizado de acuerdo con la metodologia y criterios de la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre

bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras” y disposiciones

posteriores, por ser su finalidad distinta al objeto de aplicacion de la norma y es una actualizacion del expediente
52892/2018-06 (19/11/2018 18:01:34)

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

SUELO URBANO
ALICANTE/ALACANT (CP: 03010)
ALICANTE (COMUNIDAD VALENCIANA)
IGNACIO PEREZ SARRIOQ, 27 - UA N° 4 PERI "CERAMICA SANTO TOMAS"
Nivel situacion C.P. MEDIO

Datos registrales

Registro de la propiedad ALACANT, 8, Seccién: 0

Titular registral INURBAN SA

Referencia Finca N° Folio Libro Tomo  Inscripcion Referencia catastral CRU/Observaciones
Suelo 1 1.839 163 31 31 2 8997901YH1489F0001F] 03054000684040
Linderos SEGUN DOCUMENTACION REGISTRAL ADJUNTA.

Los datos descritos en la nota simple, no inducen a dudar sobre su identificacion o caracteristicas del inmueble.

09/11/2015

ES Y DOCUMENTACION

Comprobaciones realizadas

Identificacién fisica del inmueble mediante su localizacion e inspeccion ocular
Comprobacion de su descripcion

Comprobacion de su estado de construccién o conservacion aparente
Comprobacion de su estado de ocupacion y uso o explotacion

¥ Comprobacidn de sus servidumbres

v

v

¥l Comprobacion régimen de proteccion piiblica

¥ Comprobacién adecuacion al planeamiento urbanistico
v

Comprobacion régimen de proteccion del patrimonio arquitectonico
Comprobacion de la existencia de elementos especulativos
¥ Comprobacidn de la situacién coyuntural del mercado local

Documentacion Utilizada

W Informacién registral o fotocopia de la escritura
¥ Documentacion acreditativa del Aprovechamiento Urbanistico
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N® Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53) Pag: 2 /37

Su referencia; PPTO 3877/2018

Documentacion grafica anexa al informe

5 Plano/s del emplazamiento
0 Plano/s del inmueble

10 Fotografia/s

0 Nota/s Registral/es

0 Escriturafs

12 Otras

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO
4.1.- LOCALIDAD
Tipo de nicleo CAPITAL DE PROVINCIA NO hab. segin censo 334,329 Crecimiento ESTABLE

4.2.- ENTORNO

Definicion del entorno URBANO Caracterizacion 13 RESIDENCIA Desarrolle  PARALIZADO
Consolidacion % 65,00 Actividad dominante MULTIPLE
Ubicacién relativa municipio NIVEL MEDIO Ubicacion relativa zona NIVEL MEDIO

Entorno residencial integrado en la trama urbana de la poblacion que dispone de todos los servicios..

Infraestructuras y grado de conservacion

Abastecimiento de agua RED GENERAL Alcantarillado RED GENERAL
Suministro eléctrico RED GENERAL Pavimentacion ASFALTADO
Alumbrado plblico SOBRE BACULO Red telefénica AEREA

Grado de conservacion MEDIO

Nivel de equipamientos

Asistencial SUFICIENTE Ludico deportivo SUFICIENTE
Comercial SUFICIENTE Religioso SUFICIENTE
Escolar PRIMARIA Y SECUNDARIA Zonas verdes SUFICIENTE
Aparcamiento VIAL SUFICIENTE

Comunicaciones

Lineas de transporte URBANAS E INTERURBANAS Distancia al aeropuerto (Km.) 18
Tipo de Carretera URBANA Distancia a la estacion de tren (Km.) 5

Nivel de infraestructuras Atendiendo al nivel de servicios, equipamientos y comunicaciones dentro del entorno, se
considera completa
Calidad de barrio Atendiendo al nivel socio-econdmico, se considera media

Calidad de emplazamiento  Atendiendo al nivel de situacion dentro del entorno, se considera medio

Nivel de renta del entorno  MEDIO

Sociologia del entorno NORMAL

CALIFICACION ENTORNO  Atendiendo al nivel de infraestructuras y calidad de emplazamiento, se considera medio

5.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Descripcion
Suelo de forma irregular.

Segun dato aportado por el solicitante, el suelo poseera un aprovechamiento de techo residencial de 1.944,00 m2t.
Se entiende que dicho aprovechamiento se materializara sobre la UA 4, del Plan Especial de reforma interior del
sector "Ceramica Santo Tomas" APD/ 2 del PGOU de Alicante

Topografia
Sensiblemente llano

Superficies en m?

Referencia NO Finca Registral Catastral Por medicion Computable
Suelo 1 1.839 7.110,00 7.156,00 2.617,04
Total Superficie valorada (m?2) 2.617,04
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Justificacion de Superficies :

solicitante 1.944,00 m2t.

Febrero de 1989

Estado del Planeamiento
Tipologia planeamiento
Nombre del planeamiento
Fase de aprobacion

Planeamiento ulterior necesario

Observaciones

Gestion Urbanistica
Ejecucion planeamiento
Sistemas de actuacion

Cargas Urbanisticas

Cesidn de terrenos
Estado obras urbanizacion

Ver anexo

Importe pendiente

Parametros Urbanisticos

Calificacién Urbanistica
Usos autorizados

Usos compatibles

Usos prohibidos
Ocupacion en superficie
Alturas permitidas
Retrangueos

Otras limitaciones
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

N® Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53) Pag: 3 /37 EUROV&'

Su referencia; PPTO 3877/2018

Total Superficie del ambito (m2) 11.382,00
% de suelo del dmbito valorado 22,99

Existen discrepancias de superficies entre registro, catastro y superficie computable.

Se adopta como superficie la parte de unidad de actuacion a la que le corresponderia el aprovechamiento aportado por el

6.- SITUACION URBANISTICA
Clasificacién Urbanistica  SUELO URBANO (NO CONSOLIDADO)
Suelo urbano No consolidado. PERI APD/2 "Ceramica Santo Tomas" Aprobado definitivamente 3 de

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

PGOU

DEFINITIVO Fecha de aprobacién 01/01/1987

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO DEFINITIVAMENTE (PLAN ESPECIAL)

Plazos previstos fin planeamiento VER ANEXO

Para el desarrollo de la UA se debera realizar un proyecto de reparcelacion y un proyecto de urbanizacion.

PRIVADA
COOPERACION

Fases de desarrollo y cumplimiento de plazos
proyecto de urbanizacion y reparcelacion

ESTABLECIDAS EN EL PERI
SIN EJECUTAR

Inversiones pendientes finalizar planeamiento

Infraestructuras pendientes (incluido costes y gastos necesarios)

B845.183,86 Euros

Coste de planeamiento y gestion urbanistica pendiente de la totalidad del ambito 17.712,00 Euros
Coste de las obras de infraestructuras pendientes de la totalidad del ambito 827.471,86 Euros

6.1.- CARACTERISTICAS URBANISTICAS

RESDENCIAL

RESIDENCIAL

TERCIARIO EN PLANTA BAJA

EL RESTO

55% Edificabilidad 1,9567 m2/m? parcela neta
8 Densidad Maxima

Justificacion y caracteristicas de la promocién méas probable que se podra proyectar sobre el inmueble a valorar, de acuerdo con el
principio de mayor y mejor uso, segln mercado y parametros urbanisticos:
Se analiza una edificacion destinada a uso residencial.
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Su referencia; PPTO 3877/2018

Usos Superficie construible (m2)
Viviendas en edificio 8.457,00
TOTAL AMBITO 8.457,00
SOBRE SUELO VALORADO 1.944,26 (22,99% del ambito)

Justificacidn superficie construible

De acuerdo con los parametros establecidos por el solicitante se plantea un aprovechamiento residencial que de como
resultado para la parte valorada de 1.944 m? de techo.

Contaminacion aparente

[] Contaminacion del terreno [] Contaminacidn aclstica [] Otro tipo de contaminacion

[Tl Contaminacion de |a construccion  []  Contaminacion ambiental

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras las inspeccion ocular del inmueble durante la visita efectuada
al mismao, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos y otras patologias, ni comprobado
circunstancias susceptibles de cambios temporales, situaciones que requieran estudios mas detallados que no son objeto del presente
informe.

7.-PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Propietario EL TITULAR REGISTRAL

Titular registral Porcentaje (%) Derecho
INURBAN SA 100,00 PLENO DOMINIO
Situacion y acupacion SIN OCUPANTE

Uso y destino OBRAS DE NUEVA PLANTA

Servidumbres y derechos NO SE OBSERVAN.

Derechos Reales NO EXISTEN

8.- ANALISIS DE MERCADO

No se observan elementos especulativos.
Se informa que, en base al Modelo Interno de Estimacion del comportamiento del Mercado Local al que pertenece el
inmueble tasado, no es razonablemente probable que el valor de tasacion de dicho inmueble experimente una
reduccion significativa en términos nominales en los proximos tres afios.

El volumen de la oferta de inmuebles comparables en la zona es medio con tendencia estable.

La intensidad de la demanda es baja con tendencia estable.
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SONDEO DE MERCADO

N® Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53) Pag: 5/37

Su referencia; PPTO 3877/2018

DATOS DE TESTIGOS DE VIVIENDAS EN EDIFICIO

b
Euroval

Fecha EB; Emplazamiento Superficie Precio Homogeneizado

{m2) (€/m2) (€/m?)
23/02/2018 03010 CALLE ALMORADI,20-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 110,13 1.250,71 1.315,07
23/02/2018 03010 CALLE VICENTE ALEXANDRE,11-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 103,00 1.134,46 1.312,59
28/02/2018 03010 CALLE ROSELLO,37-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 113,15 960,14 1.16%,04
12/02/2018 03010 CALLE LLINARES,3-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 115,00 1.280,44 1.412,24
18/10/2018 03010 AVDA CONDE DE LUMIARES,42-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 140,00 1.281,79 1.536,49
23/02/2018 03010 CALLE ALMORADI,18-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 146,00 907,71 1.064,24
10/04/2018 03010 CALLE DAYA VIEJA,15-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 112,00 1.357,14 1.409,31
12/09/2018 03010 CALLE SAN PEDRO POVEDA,17-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 104,74 1.342.85 1.521,64
12/09/2018 03010 AVDA UNICEF,8-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 130,80 1.186,54 1.285,73
23/02/2018 03010 AVDA UNICEF,6-ALICANTE/ALACANT/ALICANTE 75,00 1.171,66 1.277,97

El valor homogeneizado de 1.330,43 Euros/m2, se ha obtenido mediante ajuste de la muestra de testigos a una distribucion normal. En los
testigos elegidos se ha contemplado fecha, ubicacion, superficie, antigiiedad y calidad constructiva.
La muestra obtenida indica que la poblacion de viviendas en este mercado local se distribuye normalmente.,
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El valor asignado de 1.330,00 Euros/m2 se ha obtenido mediante un ajuste técnico del anterior valor homogeneizado, resultando un factor
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o
Euroval

Nivel de Tasacién NIVEL I

No procede

No procede

No procede

VALOR ASIGNADO (Euros)

No procede

Método empleado

VALOR DE MERCADO (Euros)

F) Valor Hipotecario
No procede
G) Valor de venta rapida
No procede.
11.- VALORACION

VALORACION (Euros)
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N® Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53) Pag: 6 /37

Su referencia; PPTO 3877/2018

9.- NIVEL DE TASACION

NIVEL I : Incluyen todos los terrenos que no pertenecen al nivel I1

NIVEL II : Incluyen los terrenos clasificados como no urbanizables en los que no se permite edificar para usos
diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacion economica
permitida por la normativa vigente.

También incluyen los terrenos clasificados como urbanizables que no estén incluidos en un ambito de
desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en él las condiciones para su
desarrollo.

10.- CALCULO DE VALORES TECNICOS
A) Valor por aplicacion del Método Comparacion

B) Valor por aplicacion del Método Comparacion ajustado

C) Valor por aplicacion del Método Residual
C.1.- Método Residual Estatico

C.2.- Método Residual Dinamico

SUELO
317.407,07

Total: 317.407,07 Euros

D) Valor por aplicacion del Método de Actualizacién de rentas

E) Valor de mercado adoptado

Residual Dinamico

317.407,07

Total : 317.407,07 Euros

Métodos de Valoracion utilizados Residual Dinamico

317.407,07

Total : 317.407,07 Euros
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N® Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53) Pag: 7/ 37 Eunoval

Su referencia; PPTO 3877/2018

12.- CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacion queda condicionada por:

La documentacion registral facilitada no se encuentra expedida dentro de los tres meses anteriores a la fecha de
valoracion.

El presente informe no se ha realizado bajo ninguna de las finalidades recogidas en el art. 2 de Ia ECO 805/2003 por lo
que no dispone de validez para su uso en cualquiera de dichas finalidades.

El informe se ha realizado bajo los supuestos que se detallan en el apartado de advertencias y solo es valido para la
finalidad solicitada. Cabe destacar que el cambio de finalidad de esta valoracién podria provocar un cambio de valor.

Advertencias

Generales:

Este informe sustituye a cualquier anterior de mismo nimero de expediente que pudiera existir.

Existen discrepancias entre la realidad fisica del inmueble y su descripcién registral gue no inducen dudas sobre su
identificacion o caracteristicas y que no influyen sobre los valores calculados.

Algunos de los linderos no se han podido comprobar ya que se refieren a personas fisicas.
No figura la direccion del inmueble en la documentacion registral facilitada por ser una zona de nueva creacion, por lo
que los reflejados en el presente informe son los comprobados tras la visita facultativa.

En cumplimiento del articulo 61.1, apartado b) de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo sobre Normas de Valoracién
de Bienes Inmuebles, se hace constar que el presente Informe de Tasacidon no se ajusta formalmente a dicha Normativa,
por ser su finalidad distinta al objeto de aplicacién de la misma.

La documentacion registral facilitada no se encuentra expedida dentro de los tres meses anteriores a la fecha de
valoracion.

No se ha dispuesto de la Cédula Urbanistica del terreno habiéndose contrastado los parametros urbanisticos manejados
en el informe en consulta a los Servicios Urbanisticos Municipales.

Se advierte que para la realizacion de la valoracion se han adoptado los parametros indicados por el solicitante:

La informacién urbanistica sobre el solar sito en Alicante, calle Ignacio Pérez Sarrio, para llevar a cabo una valoracion, les
informamos que a dichos terrenos les corresponde una superficie como solar de 2.617,04 m2. y una edificabilidad de
1.944 m2. de techo, y para su desarrollo urbanistico inicamente queda por realizar un PAIL

13.- OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES FINALES

El informe NO se ha realizado de acuerdo con la metodologia y criterios de la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo,
sobre "Normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras” y
disposiciones posteriores, por ser su finalidad distinta al objeto de aplicacion de la norma y es una actualizacion del
expediente 52892/2018-06 (19/11/2018 18:01:34)

Visado Firmas Visita inmueble

Fecha 17/12/2018

Tasador MARIA CAMPOS FERNANDEZ
ARQUITECTO TECNICO

Emisién del informe

Fecha 18/12/2018

Tasadar MARIA CAMPOS FERNANDEZ
(ARQUITECTO 'I:ECHICO)
ARQUITECTO TECNICO

LIMITES ¥ CONDICIONES DE ESTE INFORME

- La valoracidn se ha elaborado sobre la informacidn documental aportada y la obtenida de la visita de inspeccion. No se indluyen por tanto los posibles viclos ocultos que pudiera
presentar el inmusble, asi come las igualments posibles cargas, gravamenes y limiteciones que no constan en |a documentacion fadilitada.

- Toda la documentacion e informacdian utilizada para |a realizacion de este Informe, suministrada por el solicitante o terceras, y que se indica en el infarme, se considera fidedigna, dada
que se aportan en fotocopias no autentificadas -salvo las que expresamente se citan en el informe- por lo que no se asume responsabilidad sobre su veracidad v las consecuencias
dimanantes de la misma.

- Todos los datos, caracteristicas, instalaciones, calidades. ete., se indican s6lo para que el lector puada tener una mejor vision de ia propiedad, Los valores calculados que se indican en
&l Informe, se refieren al inmueble en su conjunto, ¥ no a partes aisladas del mismo, salvo gue se indigue expresamente.

- Este informe es confidencial y su utilizacion debe enmarcarse sdlo dentro del dmbito y finalidad para el que ha sido solicitado, Ello significa que este informe no es valido para
finalidades distintas de la indicada en su primera pagina. Queda absolutamente prohibida su reproduccion total o parcial, o cualguier referencia al mismo, en documentos, publicaciones,
informes o circulares de cualguier tipo, sin la autorizacion expresa de EUROVALORACIONES, S.A.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

ElTRgOVN N° Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53) Pag: 8 /37
Su referencia: PPTO 3877/2018
ANEXO: ANALISIS DE RIESGO URBANISTICO DEL SUELO
ENTIDAD TASADORA EUROVALORACIONES, S.A.
Fecha de referencia 18/12/2018 Valoracion retrospectiva a 31/12/2016
Encargo recibido de PROMOTORAS Y CONSTRUCTORAS
Nombre solicitante INURBAN S.A.
Identificacion del SUELO
Referencia catastral 8997901YH1489F0001F)
Direccion IGNACIO PEREZ SARRIO, 27
Provincia ALICANTE
Municipio ALICANTE/ALACANT
Codigo postal 03010
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
2
CLASE 1 Tipo de suslo Suelo urbano consolidado Suelo urbano no Suelo urbanizable Suelo urbanizable no Suelo no urbanizable o
consolidado sectorizado (programado) sectorizado (no rlstico valorado con
programado] expectativas urbanisticas
3
DESARROLLO |2 Desarrolls del Urbanizacion finalizada | Proyecto de urbanizacion Planeamiento de Planeamiento de Planeamiento de
planeamiento aprobado desarrollo aprobado desarrollo aprobado | desarrollo no redactado o
definitivamente inicialmente no aprobado
4
GESTION 3 Sistema de Licencia Agente urbanizador o Compensacion Cooperacian Expropiacion o sin gestion
gestion concierto
5
% AMBITO |4 % del ambito 100% >80% >60% >50% <50%
valorado
1
(5 5 Superficie parcela <10.000 <100.000 <500.000 <1.000.000 >1,000.000
m
TAMANO DEL
PROYECTO i
6  Aprovechamiento <10.000 <50.000 <150.000 <250.000 >250.000
sobre rasante (m?)
1
MUNICIPIO |7 Categoria del Capitales y similares Capitales y similares >20.000 >10.000 <10.000
municipio ¥ n® habitanteg =100,000 >50,000
2
TIPOLOGIA |8  Productoa VPO o VPP de 13 12 Residencia libre 22 Residencia, hotel, Industrial, logistica, Dotacional, recreativa,
desarrollar Residencia oficina, comercial aparcamiento otros
ELIROVALORA CLE. A 508 - INSCRITA EN EL B0, 4 Tel, 502 100 218 - Fax 902 103 516 - www.euroval_com
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b
Euroval

Su referencia; PPTO 3877/2018

CALCULO DEL VALOR DEL SUELO POR EL METODO RESIDUAL DINAMICO

El Valor del Suelo lo obtenemos como diferencia entre el valor actualizado de los cobros (I) y los pagos (G) que intervienen en la promocion:
f=p S D"“*"

‘Z Z

Valor del sueio.
Importe de los cobros pravistos en el momento t.

G Importe de los pagos previstos en el momento S,
(l _1_ i ) (l + ’ ) tn NO de periodos de tiempo previstos desde ef momento de la valoracidn hasta gue se produce cada uno de los cobros.
Sn N2 de periodos de tiempo previstos desde el momento de |a valoracion hasta gue se produce cada uno de los pagos.

-

Tipo de actualizacidn elegido correspondiente a la duracion de cada uno de los periodos de tiempa considerados.

Factores considerados

Figuras de desarrollo pendiente

Fase de gestién alcanzada

Sistema e iniciativa de ejecucion

Composicion de la propiedad

Permisos (simultaneidad urbanizacion/construccion reglada)
Incertidumbres legales/administrativas (Gestion)
Incertidumbres legales/administrativas (Urbanizacién)
Incertidumbres legalesfadministrativas (Construccion)

Juridico
Administrativos

Estado de la urbanizacion (%)
Paralizacion (Urbanizacion)
Paralizacion (Construccion)

Superficie del dmbito (m? suelo bruto)

Capacidad de acceso a financiacion

Ubicacion
Superficie construible total (m2 "techo"” lucrativo) (Construccion)

Tipologia/uso y morfologia
Volumen de oferta competitiva (suelo; m? techo)

en curso)
Relacion oferta/demanda

Capacidad de acceso a financiacion

De Mercado fFisicos
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Factores considerados a efectos de establecer los plazos de desarrollo:

Evaluacion adoptada
Pendiente instrumento detalle

Pendiente delimitacion unidad ejecucion
Cooperacion

No hay mayoritario

Inicio con porcentaje de urbanizacion entre 60 y 100
No se conocen incertidumbres

Mo se conocen incertidumbres

No se conocen incertidumbres

0%

Etapa paralizada
Etapa paralizada
(10,000 ... 100.000]

] Conectividad con el resto de la trama urbana No necesarias obras extraordinarias
.% Situacion del suelo respecto de la trama urbana Urbanizable colindante con urbano
i Topografia del suelo Llano
Dificultad constructiva Residencial y terciario oficinas
Ubicacion Neutra
Superficie construible total (m2 "techo” |ucrativo) (Urbanizacion) (0 ... 10.000]
Superficie construible total (m2 "techo” |lucrativo) (Construccion) (0 ... 10.000]
Tipologia/uso y morfologia Vivienda libre 12 residencia
.g Volumen de oferta competitiva (suelo; m2 techo) (0 ... 10.000]
g Volumen de oferta competitiva (producto terminado y en curso; m? techo) (0 ... 10.000]
a Volumen de demanda competitiva del periodo (suelo y producto terminado y Mediana
= &n curso)
g Relacion oferta/demanda Oferta superior a la demanda

Solo a determinados clientes (riesgo medio-bajo)

De acuerdo a los siguientes factores fisicos y de mercado se estima una comercializacion de la promocion:

Neutra
(0 ... 10.000]

Vivienda libre 19 residencia
(0 ... 10.000]

Volumen de oferta competitiva (producto terminado y en curso; m2 techo) (0 ... 10.000]
Volumen de demanda competitiva del periodo (suelo y producto terminado y Mediana

Oferta superior a la demanda
Solo a determinadas clientes (riesgo medio-bajo)
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Periodificacion en meses considerada

Gestion h ‘ 36
Urbanizacion ﬁ
Construccion

Ventas
i) 20 40
Suelo
Superficie del ambito de suelo (m2s) 11.382,00
% de suelo del &mbito valorado 22,99
Superficie de suelo (m2s) valorado 2.617,04

(m2t)
Viviendas en edificio 1.944,26
Coste de construccion (PEC)
Euros/m2
Viviendas en edificio 654,50

Meses para el pago del proyecto desde el origen
Meses para la concesion de la licencia desde el origen

Plazo para el comienzo de la construccion desde el arigen
Plazo para la finalizacion de la construccion desde el origen

Gastos necesarios

Gastos sobre suelo (Impuestos no recuperables, aranceles
necesarios y gastos de administracion del promotor

Honorarios técnicos por proyectos, direccion de las obras,
Seguridad, salud, y control de calidad de las obras

Impuestos no recuperables y aranceles necesarios D.O.N.
Costes de licencias y tasas de la construccion

Gastos de administracion del promotor

Primas de seguros y organismo control técnico

Gastos de comercializacion
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

60

5.535.106,50

57
59

59
86

89.039,87

166.983,47

107.982,43
127.360,01

69.744,88
330.157,02
381.019,56

Usos autorizados (Superficies construibles excluyendo cesiones obligatorias)

Usos/tipologias Superficie construible Ne Bajo
(m?t)  Elementos rasante

Viviendas en edificio 8.457,00 80 El
Coste de planeamiento y gestion urbanistica pendiente 17.712,00 Euros
Plazo para el comienzo de la gestion urbanistica desde el origen -- meses
Plazo para la finalizacion de la gestion urbanistica desde el origen 36 meses
Coste de las obras de infraestructuras pendientes 827.471,86 Euros
Plazo para el comienzo de las obras de infraestructura desde el origen 37 meses
Plazo para la finalizacidn de las obras de infraestructura desde el origen 65 meses

Superficies construibles sobre el suelo valorado (excluyendo cesiones obligatorias)

Euros

meses
meses

meses
meses

Euros

Euros

Euros
Euros
Euros
Euros
Euros

100 (Meses)

Duracion de la gestion urbanistica

Duracion obras de infraestructura

Duracion de la construccion

37 meses

29 meses

28 meses
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Valores de mercado

Viviendas en edificio
Plazos de venta

Viviendas en edificio
% de ventas al terminar la obra.
Viviendas en edificio

Tipos de primas y riesgo de aplicativo
IPC
Tipo libre de riesgo

Tipo libre de riesgo real

Prima riesgo uso Viviendas en edificio

Tipos de actualizacion

Tasa real anual sin apalancar

Este documento es una copia simple del documento electrénico original. Mediante el cédigo de verificacion puede comprobar la validez de
la firma electrénica de los documentos firmados accediendo al apartado Validacién de Documentos de la Sede Electrénica del Ayto. de

Alicante: https://sedeelectronica.alicante.es/validador.ph

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

Plazo para el comienzo de la comercializacion (ventas) desde el origen
Plazo para la finalizacion de la comercializacion (ventas) desde el origen

Duracién de las ventas desde el comienzo de la construccion

N© Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53) Pag: 11 / 37
Su referencia; PPTO 3877/2018
Euros/m?
1.330,00 Hip. futuro (5 primeros afios)

% sobre el valor de venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de terminar la obra.

11,13 %
88,88 "%
67 meses
93 meses Duracién de las ventas
35 meses
7 meses

Terminacion de las ventas desde el final de la construccion

0,820 % Prima riesgo ubicacion
0,340 % Prima riesgo volumen inversion
-0,476 % Prima riesgo plazo ejecucion
8,00 % Prima riesgo Adicional
Prima riesgo liquidez
Prima riesgo ponderada
8,991 % Tasa periodica real sin apalancar

b
Euroval

-10,00 %

27 meses

0,319 %
0,557 %
0,300 %
0,000 %
0,291 %
8,000 %

0,720 %
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Distribucién por periodos de cobros y pagos
——
p— Meses Planeamiento, Construccion Otros gastos Total Total Flujo de Caja Flujo de Caja  Flujo de Caja
gestion y obras (PEC) necesarios PAGOS COBROS F.C. Actualizado Urbanizado
infraestructuras (OGN) F.C.A. F.C.
a 478,70 0,00 38.299,35 38.778,05 0,00 -38,774,05 -38.778,05 -38.299,35
1 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1,018,05 -1.010,77 -539,35
2 478,70 0,00 539,35 1,018,05 0,00 -1.018,05 -1.003,55 -539,35
3 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -886,37 -539,35
4 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -989,25 -539,35
5 478,70 0,00 539,35 1,018,085 0,00 -1.018,05 982,18 -539,35
5 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1,018,05 975,16 -539,35
7 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 968,19 539,35
:] 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 961,27 -539,35
a 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -954,39 -539,35
10 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -847,57 -539,35
11 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -940),80 539,35
12 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 934,07 539,35
13 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 837,40 -539,35
14 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -920,77 -539,35
15 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 914,18 -539,35
16 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -807,65 -539,35
17 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -801,16 -539,35
18 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -894.72 539,35
19 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -BBE,32 -539,35
20 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1,018,05 -881,97 -539,35
21 478,70 0,00 539,35 1,018,085 0,00 -1.018,05 -875,67 -539,35
22 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -B69,41 -539,35
23 478,70 0,00 539,35 1,018,05 0,00 -1,018,05 -863,19 -539,35
24 478,70 0,00 539,33 1.018,05 0,00 -1.018,05 -857,02 -539,35
25 478,70 00 539,35 1,018,085 0,00 -1.018,05 -850,90 -539,35
26 478,70 0,00 539,35 1,018,05 0,00 -1.018,05 -B44,81 -539,35
Fr 478,70 0,00 539,35 1,018,05 0,00 -1.018,05 -838,77 -539,35
28 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -832,78 -539,35
29 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -826,82 -539,35
30 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -820,91 539,35
31 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -815,05 -539,35
32 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -809,22 -539,35
kx] 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1.018,05 -B03,43 -539,35
34 478,70 0,00 539,35 1.018,05 0,00 -1,018,05 797,69 -539,35
° 35 478,70 0,00 534,35 1.018,05 0,00 -1,018,05 -791,99 -539,35
N 36 478,80 0,00 539,35 1.018,15 0,00 -1.018,15 -786,40 -539,35
2 8 37 28.533,51 0,00 539,35 29,072,886 0,00 -29.072,86 -22.294,94 -539,35
39 38 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -22.135,56 -539,35
=< 39 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -21.977,32 -539,35
53 40 28.533,51 0,00 539,35 79.072,85 0,00 -29.072,86 -21.820,22 -539,35
5 @ 41 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 =29.072,86 -21.664,23 539,35
St 42 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -21.509,37 -539,35
st 43 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 =29.072 56 =21.355,61 539,35
02 4 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -21.202,95 -539,35
§ ﬁ 45 78.533,51 0,00 539,35 79.072,85 0,00 -79,072 86 -21.051,38 -539,35
a3 46 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -20.900,89 -539,35
& “g 47 78.533,51 0,00 539,35 19.072,85 0,00 -29.072,86 -20.751,48 539,35
§ ° 48 28,533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -20.603,14 -539,35
E=I 49 28.533,51 0,00 539,33 29.072,85 0,00 -29.072,86 -20.455,85 -539,35
[ g 50 28,533,851 0,00 539,35 29,072,886 0,00 -29.072,86 -20.30%9,62 -539,35
g2 51 28,533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -20.164,44 -539,35
s 3 52 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -20.020,29 -539,35
:-g 8 53 2853351 0,00 534,35 25.072,86 0,00 -28.072,85 -19.877,18 -539,35
So 54 2853351 0,00 539,35 29,072,856 0,00 -29.072,86 -19.735,09 -239,35
° = 55 28.533,51 0,00 539,35 29.072,86 0,00 -29.072,86 -19,584,01 -539,35
22 56 28.533,51 0,00 539,35 29.072,85 0,00 -29.072,86 -19,453,94 -539,35
g g 57 28.533,51 95.492,22 539,35 124.565,08 0,00 -124.555,08 -82.756,18 -86.031,57
2 § 58 28.533,51 1.514,18 539,35 30.587,04 0,00 -30,587,04 -20.175,57 -2.053,53
w0 59 2853351 146.036,07 197 967,87 37253745 0,00 -372.537.45 -243.973,48 -344.003,94
£ ® 60 28.533,51 45.920,85 7.850,24 §2.304,60 0,00 -82.304,60 -53.515,68 -53.771,08
58 B1 28.533,51 58.134,31 7.850,24 94,518,06 0,00 -94,518,06 $1.017,73 -65.984,55
98 62 28.533,51 72.546,95 7.850,24 108.,930,70 0,00 -108.930,70 -69.819,36 -80.397,19
5 s 63 28.533,51 59.196,45 7.850,24 125.580,20 0,00 -125.580,20 79.915,49 -97.046,69
52 64 28,533,51 108.009,36 7.850,24 144.393,11 0,00 -144.393,11 -91.230,61 -115.859,60
2£8 65 28.533,58 128,780,45 7.850,24 165.164,27 0,00 -165.164,27 -103.608,29 -136.630,69
o835 0,00 151.159,03 7.850,24 159.009,27 0,00 -159.009,27 -99.034,18 -159.009,27
S & E 67 0,00 174.6545,41 24.010,05 198.655,46 62,565,94 -136.089,52 -84.153,39 -136.089,52
g 85 68 0,00 198,599 46 23.334,64 221.934,10 G2.565,94 -159.364,16 -97.543,68 -159.368, 16
w 382 69 0,00 222.262,87 23.334,64 245.597,51 62.565,94 -183.031,57 -111.568,48 -183.031,57
ESE b 70 0,00 744.794,64 23.334,64 268.129,28 62,565,94 ~205.563,34 -124.407,19 -205,563,34
Z38 "é < 71 0,00 265.318,23 23.334,64 288.652,87 62.565,94 -226.086,93 -135.849,97 -226.086,93
g 2z .‘§ 72 0,00 282.976,88 103.018,96 365.995,84 62,565,94 -323.429,90 -192.951,67 -323.429,90
IEE s 73 0,00 296.992,35 23.334,64 320.326,99 62,565,594 -257.761,05 -152.675,71 -257.761,05
g‘; §*§ 74 0,00 306.721,60 23.334,64 330.056,24 £2,565,94 -267.490,30 -157.305,89 -267.490,30
08c2 75 0,00 31L.705,72 23.334,64 335.040,36 62,565,594 -272.474,42 -158.091,49 -272.474,42
£c8 3 76 0,00 311,705,72 23.334,64 335.040,36 62,565,94 -272.474,42 -157.954,22 -272.474,42
g 59 K] 77 0,00 306.721,60 23.334.64 330.056,24 62,565,94 -267.450,30 -153.956,43 -267,490,30
&4 38 78 0,00 296,952 35 23.334,64 320,326,599 62,565,594 -257.761,05 -147.296,14 -257.761,05
Eo 2 7 0,00 262.976,58 23.334,54 306.311,52 62.565,94 -243.745,58 -138.291,38 -243.745,58
S é % 8 80 0,00 265.318,23 23.334,64 288.652,87 £2.565,94 -226.086,93 -127.355,61 -226.085,93
<—8%'-C~ ELIRE C.1F. A-03525508 - INSCRITA EN EL BANCO D 100 21 « 302 103 51 m
Oowc@
Eﬁ E [=
Og=Eg
X ==
wuw s <

Flujo de Caja
Urbanizado
Actualizado

-38,299,35
535,49
-531,67
-527,87
-524,09
-520,35

~396,18
-393,35
-390,54
-387,75
-384,97
-382,22
-379,49
-378,78
-374,08
-371,41
-368,75
-366,12
-363,50
-360,90
-63.799,63
-1.354,53
-225.286,99
-34.962,77
42,597 44
-51.530,74
-61.757,62
-73.202,54
-85.709,04
-49.034,18
-84.153,39
-47.843,68
-111.568,48
-124.407,19
-135.849,97
-192.951,67
-152.675,71
-157.305,89
-159.091,49
-157.954,22
-153.956,43
-147.296,14
-138.291,38
-127.355,61
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALICANTE

TOTAL

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

845.183,86

N° Expediente: 52892/2018-06 (27/12/2018 10:24:53) Pag: 13 /37
Su referencia; PPTO 3877/2018

244,754,564 23.334,84 26812928 62,565,594 -205.563,34 -114.966,84 -205.563,34
222,262,887 23.334,64 245,597,51 62,565,594 -183.031,57 -101.633,58 -183.031,57
198.599,46 23.334,64 221,934,10 52.565,94 -159.368,16 -87.861,18 -159,968, 16
174.645,41 23.334,64 157.980,05 £2.565,94 -135.414,11 74.121,41 -135.414,11
151.159,03 23.334,64 174.493,67 62.565,94 -111.927,73 -60.827,75 -111.927,73
173.465,76 23.334,05 196.800,81 £2.566,00 -134.234,81 -72.429,16 -134.234,81
0,00 15.484,40 15.484,40 2.899.698,22 2.884.213,82 1.545.112,36 2.884.713,82
0,00 15.484,40 15.484,40 2.168.665,03 2.153.180,63 1.145.242,24 2.153.180,63
0,00 15.484,40 15.484,40 1.621.930,17 1.606.445,77 848.334,73 1.606.445,77
0,00 15.484,40 15.484,40 1.213.030,79 1.197.546,39 627.881,67 1.197.546,39
0,00 15.484,40 15.484,40 a07.217,67 §91.733,27 464.199,55 891.733,27
0,00 15.484,40 15.484,40 678.502,07 663.017,67 342.672,40 663.017,67
0,00 15.484,22 15.484,22 507.447,19 491.962,97 252.447,30 491.9632,97
5.820.449,98 977.943,76 7.652.577,60 11.247.810,00 3.505.232,40 1.380.463,15 4.440.416,26

Valor del suelo (Método residual dinamico)

Valor del Suelo Actual

Valor Final del Suelo Urbanizado

Carga urbanistica inscrita
VALOR DE TASACION

1.380.463,15 Euros
1.971.029,95 Euros
0,00 Euros

317.407,07 Euros

Total ambito
Total ambito
(obras de infraestructuras finalizadas y recepcionadas)

b
Euroval

-114,966,84
-101.633,58
-87.861,18
-74.121,41
-60.827,75
-72.429,16
.545.112,36
145.242,24
B48.334,73
627.881,67
454.199,55
142.672,40
252.447,30

1,971.029,95
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Anexo 1

. REGISTRADORES DE £SPARA INFORMACION REGISTRAL

Informsz

ANTONIO JOSE SANCHEZ DEL CAMPO FERRER

Registrador de la Propiedad de ALACANT &
Arquitecto Morell, 19 - 32 - ALICANTE/ALACANT
tifno: 0034 96 5132057

icitud formulada por

spondiente a ia s¢
INURBAN SAU

con DNI/CIF: A30135875

Interés legitimo alegado:

El salicitante es titular de alglin derecho sobre la finca

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esia informacion.
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™. REGISTRADORES DE ESPARA

DESCRIPCION

TITULARIDAD

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO OCHO DE ALICANTE

REGISTRADOR TITULAR: ANTONIO JOSE SANCHEZ DEL CAMPO FERRER DNI: 34.811.084D

Alicante, a nueve de naviembre del afio dos mil quince.

DATOS DE INSCRIPCION

REGISTRAL 1839 CODIGO REGISTRAL UNICO/ID UFIR 03054000684040
INSCRIPCION: Tomo: 31 Libro: 31 Folio: 163

Urbana.- Solar sito en Alicante, Partida de los Angeles, calle Ignacio Pérez Sarrio 27, y calles en
proyecto, con una superficie de siete mil ciento diez metros cuadrados, que linda: por el Norte, con don
Manuel Garecia Jover, la mereantil "Provilesa”, y calle; por el Sur, dofa Carmen Romero Fernandez, don
Vicente Sem
Aracil Yidal, Excelentisimo Ayuntamiento de Alicante, don Manuel Garcia Jover, dofia Manuela Calderén
Abellan, don Francisco Pifiero Pérez, don Ezequiel Budi Torres, don Vicente Carbonell Sirvent, don
Manuel Cartagena Santos y don Manuel Pastor Bastos; por el Este, con don Eliseo Gomez; y por el
Oeste con la mercantil "Provilesa”, calle en proyecto y parcela 116 de la Avenida de Novelda de
propietario desconecido. Referencia Catastral 8997901 YH1489F 0001 FJ.

Leal, la misma doiia Carmen Romero Fernandez, don José Aracil Fernandez, don José

La constancia registral de la Referencia Catastral he implica la extension de los efectos del principio de
legitimacion a la descripcion fisica y ubicacion de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con
la delimitacién geografica de la parcela catastral.

Esta finca ne esta coordinada graficamente con el Catastre, alos efectos del articule 10.5 de la Ley
Hipotecaria en redaccion dada por Ley 132005 de 24 de junio.

INURBAN S A con C.LF. A30135875, en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO

- Adguirida por COMPRAVENTA, en ascritura otorgada en Alicante, de fecha 14 de Febrero de 2006, ante
su Notario Don FRANCISCO PASCUAL PERAL RIBELLES.

- Inseripeién  22_En la fecha 18 de Marzo de 2006, al tomo 31, libro 31, folio 163.

Al margen de la inscripcion/anotacion 3 aparece extendida nota de fecha 20/06/12:
Certificacion articulo 5 RD 1093/1997 de 4 de julio
EXPEDIDA de esta finca certificacion prevenida en el articulo 5 del R.D. 1093/1997 de 4 julio, Ley

Urbanistica Valenciana, articulo 177.1.B, por estar incluida la misma en el expediente del Proyecto de
Reparcelacion del Poligeno A del Plan 1/4 Albufereta.

hitpfwww registradores.org
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™. REGISTRADORES DE ESPARA

Proiroga

- Nota marginal de fecha 25 de mayo de 2015.

NO hay documentos pendientes de despacho

SIN MAS ASIENTOS

~-FIN DE LA NOTA SIMPLE----

la apertura del Libro Diario.

expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.GR.N. 17/02/95;

personal queda informadoe de gue:

ADVERTENCIAS

INFORMACION REGISTRAL

por plazo de tres afios, de la nota marginal de expedicion de certificacion prevenida en el articulo 5 del
R.D. 1093/1987 de 4 de julio, Ley Urbanistica Valenciana, articulo 177.1.B, por estar incluida la misma en
el expediente del Proyecto de Reparcelacion del Poligono A del Plan 1/4 Albufereta.

ASIENTOS LIERO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO

ADVERTEHNCIA: Los datos eonsignadas en |a presente nota simple se refieren al dia de 1a fecha antes de

Queda prohibida laincorporacion de los datos que constan en la presente nota simple a ficheros o
bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

B.C.E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter

1.- Conforme a lo dispuesio en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2 - En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce alos
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

cerfificacion del Registro (arficulo 225 de la Ley Hipotecaria).
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- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por

- Queda prohibida la incorporacion de los datos gue constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informalicas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
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Por la estructura de la proviedad

de actvacidn de 0002

.

Ex la comprendida entre la calle Pintor Hodes v 13 slinea
cidn derechz de la nusva calle casi paralsla a Isnacio Pérez Sarrid,
excepto una pagueha zond qus incluye bdsicamente la actual granja -
"El Fariner',

sons

Viario rodado 10.840 w2, 32,33 4

Viaric Pestonal 1,665 w2, 4,96 9

Hapacios libres 3.305 m2, 10,44 ¢

Eguipamisnte eseolar 4 520 w2, 13,77 %

Residencial privado 12,922 mZ. 38,50 ¢

TOTAL 33.561 m2, 100,00 4

Al ser de propietario dnico, se propone sl sistema de ac—
tuacidn de CONPENSACION,
UNIDAD HO 4,

Es la gue ccupa i manans eSquins & la Avda. de Hovelda
y Via Pargue.
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= YELEF, G2 3982

Las ms £ la definen son las

Vierlio 1.369

fiario 1 1. 176 m2, 10,33 %

Egpacios linres 1. 135 m2 3,97 <
%0 escolar 380 m2, 3,34 ¢

}.322 m2, 37,97 ¢
11.382 100,00 ¢

£l sistema de mctuscidn serd el de CQ RACION.

del suslo en el sz2ctor seons

‘353 m2, 20, 28 5.’-
Vigrio rodado 1.070 m2., 22,66 5
Residencial privade 2.695% : 57,08 &

100,00 ¢

Al ser propietario tinico, se nropone el sistema de actus~—
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- BB

Finalmente; y también por Unidadss de actumcidn 1las su=-

perficies de suele Iucrativas y de cesidn son las sisuientes:

]

SUP, SUP. % 7
Uehe TOTAL LUCHEATIVA CESION LUCRATIVA CESTON
1 15.036 5.838 9,148 18,83 61,17
2 12.942 5.683 7.254 43,91 56,06
3 33.561 12.922 20.639 36,50 51,50
4 11,382 4,322 7.080 37,97 62,03
5 4,723 2.695 2,028 57,06 42,464
77.644 31,460 46.184 40,52 59,48

Puede verse afmo la cesidn del suelc en el secteor alcan-

za al 59,48 ¢ del tofal gue e una cifra muay alta si la comparamos

cor las gesicones legaies del Surlo Urbanizable a desarrcllar me——-—

diante Planes Parciales,
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Aslimn

CASTELLSON

INGENIBRO BF CAMINGS. CANMALES ¥ PUERTOR

Las edificabilidades sobre las

IITA EN EL BANCO DE ESPANA (L

—Fdo.: N

del

Fleno

miento en se

CAl i {ifm o
fn.h!'flfc ,n’lUEr['

R
2
CAnn

TOMAS CAPELO, | A -8 B
DIBB0 SAN JUAN DE ALICANTS
TELEF, 585 30 82

parcelas netas serdn:

U.A. SUP, CONSTRUIDA PARCELA EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL NETA RESID, SOBRE PARCELA {ETA
1 8.985 4,625 19427
2 T.327 4.470 1,6391
3 24.433 12.922 1,8008
4 8.457 4,322 1,9567
5 3.372 2,695 1,2512

tlé ére de 1,988

.. \\sx
S

anuel Asin Castelldn

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertc-

Celegiado n? 3.413

yﬂﬂ: por

riFH"Hk

f’\.-uln'[l

-3 FEB, 1989

Excmo,

sion de

EL SECRETARIO GEMNERAL,
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