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L. ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO

El vigente Plan General Municipal de Ordenacion clasificd todo el casco antiguo como suelo
urbano y respeté integramente las determinaciones del Plan Especial del Centro Historico:

Sector Casco Antiguo, que ya lo ordendé pormenorizadamente desde su aprobacion definitiva el
20 de marzo de 1981.

Pero la Modificacion Puntual n° 3 del Plan Especial del Casco Antiguo, aprobada definitivamente en
abril de 2015 (BOP n°119 de 23/06/2015), incluye entre los objetivos de la modificacién puntual
la “Adaptacion a la realidad de diversos aspectos, una vez conocidos los condicionantes existentes a
través de estudios puntuales de la situacion, especialmente el Area de la Medina, asi como en el
procedimiento de agrupacion de parcelas minimas en todo el Casco”.

Habiéndose concluido la tramitacion del expediente relativo al Proyecto de Expropiaciéon del
Area de La Medina, Primera Fase, el Patronato Municipal de la Vivienda y el Departamento
Técnico de Gestion Urbanistica, elaboré la Segunda Fase del mismo. Esta fase no se ha
podido iniciar por motivos presupuestarios.

Como consecuencia de la demora, el propietario de la finca objeto del presente Proyecto de
Expropiacion, situada en el area de La Medina del Plan Especial del Casco Antiguo, presenta
queja ante el Sindic de Greuges de la Comunitat Valenciana, en la que denuncia la demora en
la tramitacion del procedimiento de expropiacion al que nos referimos y solicita que se concluya
y se proceda al pago de las cantidades que resulten establecidas.

La Sindicatura, después de analizar los antecedentes y sefalar que se trata de un
procedimiento que acumula un dilatado periodo de tramitacién sin que haya sido resuelto,
recomienda al Ayuntamiento que adopte cuantas medidas resulten pertinentes para impulsar la
tramitacion y pronta resolucion del expediente expropiatorio de referencia.

Todo ello justifica la presente actuacién expropiatoria del Ayuntamiento de Alicante, que tiene
por objeto definir los bienes y derechos afectados y su valoracién, a los efectos previstos en el
articulo 17 de la Ley de Expropiacién Forzosa.

La declaracion de utilidad publica, asi como la necesidad de ocupacion de los bienes incluidos
en la relacion de afectados, esta implicita en la aprobacion del planeamiento urbanistico
actualmente vigente.

El presente documento comprende tanto la relacién de bienes y derechos afectados por el
Proyecto de Expropiacion de la finca situada en la calle San Juan, n° 40, como las hipotesis y
calculos necesarios para determinar el justo precio de dicho bien y derecho.
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Il. AMBITO DE LA ACTUACION

El suelo concreto a expropiar en éste proyecto se circunscribe al area de La Medina del Plan
Especial del Casco Antiguo; afectando uUnicamente a la finca registral numero 85.527, del
Registro de la Propiedad numero uno de Alicante.

La parcela objeto de la actuacién se encuentra situada en la calle San Juan n° 40, esta
delimitado al Sur por el suelo sin edificar de la calle Lucentum n° 9; al Este por el suelo sin
edificar del n° 42 de la calle San Juan; al Norte por la calle de San Juan; y al Oeste por el suelo
sin edificar de la calle San Juan n° 38. Por tanto, se trata de un suelo urbanizado integrado en
la calle San Juan del casco antiguo de Alicante.

.

- AMBITO DE L EXPROPIACION
i weow
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Para definir el suelo de titularidad privada afectado por el presente Proyecto de Expropiacién
inicialmente se acudié a las descripcién de las finca que consta en el citado Registro de la
Propiedad, en virtud de la presuncion de exactitud registral. En la Certificacién Registral se
describe la cabida superficial de la finca de unos veinte metros cuadrados de superficie,
aunque no se describen ni las longitudes de los lindes que la definen, ni la forma geométrica de
la finca.

Esta finca se incluye dentro del Proyecto de Expropiacién en el Area de la Medina, como la
finca n°® 22, de la manzana a expropiar de la fase 2. Como trabajos del anterior proyecto, se
realizé el levantamiento planimétrico del estado actual, en coordenadas oficiales ETRS89
segun Real decreto 1071/2007 de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de
referencia oficial en Espania.

La representacion grafica de esta parcela, no respeta la delimitacion de la finca matriz catastral.
Afecta parcialmente a la referencia catastral que tiene asociada -0475703YH2407E0001KM-,
pero se superpone al Sur con la referencia catastral 0475707YH2407E0001IM, al Este con la
referencia catastral 0475704YH2407EO0001RM, y al Oeste con referencia catastral
0475702YH2407E00010M.

Asi, el ambito de expropiacion ocupa una superficie de 20,00 m?, que pasara a ser suelo
dotacional publico.

En el plano n° 5 Ambito de expropiacion — Parcela afectada, se ha resaltado mediante un trazo
continuo de color negro, con relleno en color ocre, el perimetro que abarca el ambito a
expropiar.

A este documento se adjuntan como Anexo Il y Il las certificaciones registrales y catastrales,
respectivamente.
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. RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

PARCELA 1

Descripcion: Solar de forma trapezoidal, y superficie aproximada de 20,00 m2 segun
certificado registral, sito en la calle San Juan niumero 40 (antes 44).

Procedencia y titularidad: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°1, tomo 2.457, libro 1.529,
folio 27, numero 85.527, inscripcion 12, a favor de Don Agustin Hernandez Molina

Afeccién y superficie: Afectada en su totalidad por la presente expropiacion. Ocupa una
superficie de 20,00 m2.

Linderos actualizados:
Norte, con la calle San Juan, mediante una linea de 3,93 m de longitud.

Sur, con la parcela sita en la calle Lucentum, 9, propiedad de los hermanos Estradera
Ferrandiz, mediante una linea de 3,77 m de longitud.

Este, con la parcela sita en la calle San Juan 42, propiedad del Patronato Municipal de la
Vivienda, mediante una linea de 4,93 m de longitud.

Oeste, con la parcela sita en la calle San Juan 38, propiedad de Manuel Lloria Soler y esposa,
mediante una linea de 4,27 m de longitud, y con la parcela sita en la calle Lucentum 7,
propiedad de Eduarda Arenas Parodi y esposo, mediante una linea de 1,41 m de longitud.

Se corresponde con la referencia catastral 0475703YH2407E0001KM

Las coordenadas del perimetro cerrado generado para dicha parcela a expropiar, se
contemplan en el archivo GML-EXP San_Juan_40.gml, Anexo |

Estado de cargas segun la Certificacion Registral:

Sin cargas.
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IV. CUADRO RESUMEN RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

PROYECTO DE
EXPROPIACION

Calle San Juan, N° 40

Datos :
Redi Suelo a Expropiar
egistrales
. . Ref. :
Titular | Emplazamiento Observaciones
Catastral : = =
Registro de la | Superficie Edificado
Propiedad n°1 (m?
Finca n°: .
Agustin 0475703YH2 85.527 - Afeccion total
Hernandez | C/ San Juan, n° 40 T - 2.457 20,00 No
Moli ’ 407E0001KM | 'OmMO: 2. ' - No se conocen
olina Libro: 1.529 cargas

Folio: 27
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V. CRITERIOS DE VALORACION
V.1 VALOR DEL SUELO

V.1.1 Base legal

El justiprecio de los bienes y derechos a indemnizar se determinara conforme a lo establecido
en los titulos Il y V del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante
TRLSRU/15) y capitulos Il y IV del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de Valoraciones del texto refundido de la Ley de Suelo (en adelante
RVLS), que desarrolla la citada ley.

El marco juridico vigente a observar viene determinado por: el TRLSRU/15 desarrollado por el
RVLS; la Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa; la Ley 5/2014 de la
Generalitat Valenciana, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante
LOTUP); el Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante (en adelante PGMO); y el Plan
Especial del Casco Antiguo de Alicante (PECA).

V.1.2  Situaciones basicas del suelo

A los efectos del TRLSRU/15, todo el suelo se encuentra en una de las situaciones basicas de
suelo rural o urbanizado. Para el segundo supuesto, determina que “se encuentra en la
situacion de suelo urbanizado el integrado de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y
servicios propios de los nucleos de poblacion. Se entendera que asi ocurre cuando las parcelas,
estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios requeridos por la legislacion
urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion de las
parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento”.

La parcela a expropiar esta situada en la calle San Juan n° 40. Se ha plasmado en el plano n°
1 — SITUACION. Este suelo se encuentra integrado en la red de dotaciones y servicios propios
del nucleo de poblacion de Alicante y, por consiguiente, se considera que su situacién es de
suelo urbanizado.

V.1.3  Valoracion suelo urbanizado

Para la situacion basica de suelo urbanizado nos podemos encontrar con que éste se halle: sin
edificar, edificado, en curso de edificacion o sujeto a transformaciones urbanisticas por
reforma, renovacién de la urbanizacion o actuaciones de dotacién.

En el presente caso nos encontramos ante lo que el TRLSRU/15 denomina como suelo
urbanizado sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de reforma o renovacion de
la urbanizacion.
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La valoracién en situacion de suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacion y que no se encuentra edificado se obtiene, segun determina el
articulo 25 del RVLS, aplicando a la edificabilidad de referencia el valor de repercusion del
suelo segun el uso correspondiente, tal como establece el art. 22 del RVLS, de acuerdo con la
siguiente expresion: VS = EM x VRS.

Siendo VS el valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo;
EM la edificabilidad media ponderada del ambito espacial homogéneo en el que se integre
(segun determina el art. 20 RVLS), en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
suelo, considerando exclusivamente los usos y edificabilidades atribuidos por la ordenacion en
su situacion de origen (articulos 24.3 TRLS y 25 del RVLS), es decir, el planeamiento vigente
en el momento de adopcién del acto administrativo que establezca la reforma o renovacion; y
VRS el valor de repercusion del suelo del uso considerado, en euros por metro cuadrado
edificable.

En la presente expropiacion forzosa, por el procedimiento de tasacion conjunta, las
valoraciones se entienden referidas al momento de exposicion al publico del proyecto de
expropiacioén, segun determina al articulo 34 del TRLSRU/15.

V.1.4  Edificabilidad y uso atribuido al suelo

El Plan General Municipal de Ordenacion clasificd todo el casco antiguo como suelo urbano,
respetando integramente las determinaciones del Plan Especial del Centro Historico: Sector
Casco Antiguo, que lo ordenaba pormenorizadamente desde su aprobacion definitiva el 20 de
marzo de 1981.

Posteriormente, se han venido tramitando y aprobando distintas Modificaciones Puntuales, las
cuales han modificado alineaciones y se han calificado parcelas de titularidad privada como
espacio libre y, por consiguiente, sin edificabilidad.

Para determinar el uso y edificabilidad de referencia de terrenos que se encuentran en
situacion de suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o renovacién de la
urbanizacion se ha de tomar la edificabilidad media ponderada del ambito espacial homogéneo
en el que se integren (art. 20.2 RVLS), considerando exclusivamente los usos y edificabilidades
atribuidos por la ordenacién en su situacion de origen (art. 25 RVLS), vigente en el momento de
adopcion del acto administrativo que establecioé la reforma o renovacion; en el presente caso se

consideran los determinados por el Plan Especial del Centro Historico: Sector Casco Antiguo.

Procede considerar como ambito espacial homogéneo, en el que se encuentra incluido el
terreno a indemnizar:

— La zona alta situada al Este del centro histérico, delimitado al Norte por la ladera del
monte Benacantil, al Sur por por las calles Balseta y Lucentum, al Oeste por la calle
Remigio Sebastia y Plaza del Puente, y al Este por la Muralla de Levante de la ciudad,
que lo separa del barrio del Rabal Roig. Asi, el Plan Especial del Centro Historico:
Sector Casco Antiguo (ordenacion de origen en la presente valoracion) delimité y
numero esta zona como la cuatro, subzona 3 (clave 43).
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Copia parcial, sin escala, del plano 1 DELIMITACION Y ZONIFICACION del Plan Especial Plan Especial del Centro
Historico: Sector Casco Antiguo sobre el que se ha resaltado en color rojo la situacién aproximada de la parcela

afectada objeto de la presente expropiacion. Esta en el ambito espacial homogéneo de la zona 4.

Este Plan Especial determiné para la zona 43 una edificabilidad neta de 2,90 m2c/m3s, segun

cuadro resumen general de caracteristicas de la edificacion que se adjunta.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION :RESUMEN GENERAL

ZONA 1 2.1 | 2.2 |2 A2 2.3 |4 4.2 14.3 TOTAL
SUPERFICIE 2
BRUTA m® 128.300 27200|17.400|24.300|16.70014.100 | 11.100|14.100| 8.000|10.300| 171.500
. [
aunknbicn | 13.107 [20.058 9.945 12.219_10.757 9.293| 6.862| 6.102 |4.631 |4.718 97.692
NETA . = { - - i
% |46,31| 73,74 57,6 | 50,28 | 64,4] | 65,91 | 61,82/43,28| 57,89 | 45,81 56,96
2
S M 11,49317, 347| 8,835 10,879 9.250| 7,417 | 5.930| 5.934 (4253 |4.718 86.056
OCUPADA z i - T
NETA “ |87,69| 86,48/ 88,84 89,03 |85,99|79,8] |86,42/97,25 | 91,84 | 100 88,09
SUPERFICIE m? |1.614 | 2.7 | 1110 | 1340 | 1.507 | 1876 | 932 | 168 | 378 | — 11.636
LIBRE = = i et
PRIVADO
NETA % |12,31 | 13,52| 11,16 (10,97 (14,01 20,I19 | 13,58 | 2,75 | 8,16 | — 11,91

SUPERFICIE m 15193 | 7.142 | 7435|12.08]1 | 5.943|4.807 | 4.238 | 7.998 | 3.369|5.582 73.808

LIBRE - — - = i o M

PUBLICO o :
BRUTA Yo 53,69 26,26(42,84|49,72 | 35,59/ 34,09|38,18 | 56,72 42,11 54,19 43,04

SUPERFICIE 2

CONSTRUIDA m 92.466| 67.998 48.513/48.536 | 36. ?3594 22.398 13017 | 9.594|13.675| 380.587
BRUTA |m%/m2 | 3,27 | 2,50 2,79 | 2,00| 220 | 1,96 | 2,02 | 0,92| 1,20 | 1,33 2,22
EDIFICABILIDAD

NETA |m¥mZ| 7,05| 3,39 | 4,88 | 3,87 | 3,42 2,97| 3,26 | 2,13 | 2,07 2,90 3,90

ne 314 | 307 | 191 176 [ 259 1157 188 |30 92 91 1.893
VIVIENDAS

VIV/Ha| 111 13 110 T2 185 [ 111 159 92 115 88 110

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40



Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

Analizando la situacion actual del entorno, encontramos que practicamente la totalidad de los
inmuebles estan destinados a vivienda, incluso la planta baja de los inmuebles, apreciandose
que es un area con escasa actividad terciaria. Por consiguiente, se ha considerado que el uso
residencial es el uso mayoritario, ademas del mas probable en una hipotética promocion
inmobiliaria.

Por tanto, se considera como ambito espacial homogéneo a la zona 43,a la que le corresponde
una edificabilidad media de 2,90 m2c/m?3s, de uso residencial.

V.1.5 Valor de repercusion del suelo

El valor de repercusion del suelo se ha de determinar por el método residual estatico, de
acuerdo con el procedimiento de calculo desarrollado en el articulo 22 del RVLS, segun la
expresion:

Vv
VRS = — - Vc
K

Siendo VRS el valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado, Vv el valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable, K el coeficiente que
pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocién,
asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria necesaria
para la materializacion de la edificabilidad y V¢ el valor de la construccién en euros metro
cuadrado edificable del uso considerado.

Al buscar el valor de repercusion del suelo debera tenerse en cuenta las peculiares
caracteristicas geométricas de la parcelas, sobre todo en lo que se refiere a su reducida
superficie, que dificulta la distribucién de un programa de vivienda.

a) Vv: valor de mercado del inmueble en la hipotesis de edificio terminado

Para valorar el hipotético inmueble de obra nueva se ha aplicado el método de comparacion,
regulado en el articulo 24 del Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo. Su aplicacién
ha sido posible gracias a que existe en el entorno geografico cercano un mercado
representativo de inmuebles analogos comparables que reflejan adecuadamente la situacion
actual del mercado inmobiliario, disponiéndose de suficientes datos sobre ofertas de venta de
inmuebles de uso residencial.

Si bien en el momento de redaccién del presente documento no se han encontrado en la zona
mas proxima ninguna promocion en venta de obra nueva (mercado primario); no obstante, si
que existen suficientes testigos de viviendas unifamiliares y plurifamiliares de segunda mano
(mercado secundario).

El estudio de mercado se ha realizado en el entorno del ambito espacial homogéneo en el que
se encuentra el suelo a valorar y que comparte caracteristicas tipoldgicas, como son la zona
alta, media, baja y de borde del casco antiguo. No se han incluido testigos de otras zonas
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relativamente cercanas pero cuyos inmuebles gozan de caracteristicas especiales, como son la
fachada maritima o el frente a calles especialmente comerciales, que los sitian en estratos
muy superiores del mercado inmobiliario, como algunas de las ofertas de la zona de borde del
casco antiguo (Explanada de Espafa, av. Juan Bautista Lafora, plaza Paseito Ramiro y Rambla
Méndez Nufiez). Con estos criterios, se han encontrado un total de 10 ofertas de inmuebles en
venta, que forman un conjunto significativo de muestras comparables, cuya localizacion se
representa en el siguiente plano:
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B AMBITO EXPROPIACION

El presente estudio de mercado se ha realizado a partir de muestras procedentes de diez
ofertas de venta, tanto directamente de los particulares como de agencias inmobiliarias. Estas
ofertas se refieren al precio al que desea vender el propietario o agente inmobiliario, siendo
corriente en la actualidad que durante la negociacion del precio entre vendedor y comprador,
previa al momento de cerrar definitivamente la venta, que el comprador obtenga una rebaja en
el precio definitivo.

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 11/58



Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

Descripcion de la muestra representativa de testigos comparables seleccionados en el entorno:

1.- Calle Pedro Sebastia, 14

Casa situada en la calle Sebastia n° 14 (aunque en la oferta indica el numero 7 se ha
contrastado que es el numero 14, se sitla en la zona alta del casco antiguo). Edificio entre
medianeras de 3 plantas sin ascensor, de 44 m? de parcela y 170 m? construidos segun oferta
publicada (78 m? construidos segun Sede Electrénica del Catastro), que parece que sea la
superficie real a la vista de las numerosas fotos publicadas. Consta de 3 dormitorios y 2 banos.
El edificio es original de 1920 y habria sido reformado en 1995 (segun catastro). Se encuentra
en buen estado de conservacion. La oferta, consultada el 4 de marzo de 2020, de particular en
el portal inmobiliario fotocasa (www.fotocasa.es) es de 289.000 €.

2.- Calle San Pascual, 5

Piso situado en la calle San Pascual n® 5 (zona media del casco antiguo), segunda planta de un
edificio de 3 plantas, sin ascensor. Su superficie es de 120 m? construidos (82 m? segun
catastro), tiene 2 dormitorios y 1 bafo. El edificio es original de 1940 y el piso fue reformado y
se encuentra en buen estado de conservacién. La oferta de la inmobiliaria “Engel & Volkers
Alicante”, publicada en el portal inmobiliario Idealista (www.idealista.com), es de 225.000 €,
consultada el 4 de marzo de 2020.

3.- Calle Mayor, 11

Piso situado en la calle Mayor numero 11, aunque en el anuncio figura como calle Mufoz
numero 3 (Zona Baja del casco antiguo), planta 32 de un edificio de 5 plantas, con ascensor. Su
superficie es de 136 m? construidos, tiene 4 dormitorios y 2 bafios. El edificio es original de
1975 y el piso no se encuentra en mal estado de conservacion siendo este aceptable. La oferta
es de un particular publicitada en el portal inmobiliario Idealista (www.idealista.com) es de
199.000 €, consultada el 4 de marzo de 2020.

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 12/58
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4.- Calle Zaragoza, 1

Piso situado en la calle Zaragoza n°® 1 (Zona Baja del casco antiguo), 22 planta de un edificio de
12 plantas con ascensor. Su superficie es de 179 m? construidos segun consta en la sede
Electronica del Catastro (aunque en la oferta se indica 190 m?) y tiene 4 dormitorios y 2 bafios.
El edificio es original de 1960 y el piso no se encuentra en mal estado de conservacion a pesar
de su antiguedad, siendo este aceptable. La oferta de la inmobiliaria “Compafiia de Seguros
Divisién Inmobiliaria”, publicada en el portal inmobiliario Idealista (www.idealista.com), es de
311.000 €, consultada el 4 de marzo de 2020.

5.- Calle Bendicho, 5

Piso situado en la calle Bendicho n° 5 (Zona Baja del casco antiguo), planta 82 con ascensor en
esquina. Su superficie es de 120 m? construidos, de los cuales 96 m? son Utiles segun oferta, y
tiene 3 dormitorios, 1 bafo, 1 aseo, cocina con galeria y salon-comedor. El edificio es original
de 1966, se encuentra en aceptable estado de conservacion. La oferta de la inmobiliaria “Domo
Center”, publicada en el portal inmobiliario Idealista (www.idealista.com), es de 268.000 €,
consultada el 4 de marzo de 2020.

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 13/58
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6.- Calle Cienfuegos. 8

Piso situado en la calle Cienfuegos n° 8 (Zona Media del casco antiguo), planta 1 sin ascensor.
Su superficie es de 125 m? segun oferta y coincide con lo reflejado en catastro y tiene 3
dormitorios y 1 bafo, cocina y salén-comedor con terraza exterior. El edificio es original de
1959, se encuentra en aceptable estado de conservacion. La oferta de la inmobiliaria “Housefy”
publicada en el portal inmobiliario (www.fotocasa.com) es de 139.500 €, consultada el 4 de
marzo de 2020.

7.- Calle Santos Médicos. 4

Piso loft situado en la calle Santos Médicos n° 4 (Zona Media del casco antiguo), planta 1 sin
ascensor. Su superficie es de 60 m? segun oferta y tiene 1 dormitorio, 1 bafio, cocina y salén-
comedor. El edificio es original de 1950, se encuentra en buen estado de conservacion. La
oferta es de un particular, publicada en el portal inmobiliario (www.idealista.com), es de
116.000 €, consultada el 5 de marzo de 2020.

8.- Calle San Roque, 32

Casa situada en la calle San Roque n° 32 (Zona Alta del casco antiguo), distribuida en 3
plantas. Su superficie es de 150 m? segun oferta y tiene 3 dormitorio, 1 bafio, cocina y salén. Es
original de 1950, aunque se encuentra en aceptable estado de conservacion. La oferta de la
inmobiliaria Redtoone, publicada en el portal inmobiliario (www.idealista.com), es de 198.000 €,
consultada el 5 de marzo de 2020.

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 14/58
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9.- Plaza San Cristébal, 2

Piso situado en la plaza San Cristobal n°® 2 (Zona Baja del casco antiguo), planta 32 con
ascensor. Su superficie es de 116 m? segun oferta y tiene 2 dormitorio, 1 bafio, cocina y salén-
comedor con terraza. Es original de 1978, se encuentra rehabilitada recientemente. La oferta
de la inmobiliaria Tu porperty in Spain, publicada en el portal inmobiliario (www.idealista.com),
es de 235.000 €, consultada el 5 de marzo de 2020.

10.- Calle Argensola, 11

Piso situado en la calle Argensola n° 11 (Zona Media del casco antiguo), planta 12 sin
ascensor. Su superficie es de 80 m?, segun oferta, y tiene 1 dormitorio, 1 bafio, cocina y salén-
comedor. Es original de 1930, se encuentra en aceptable estado de conservacion. La oferta es
de un particular, publicada en el portal inmobiliario (www.idealista.com), es de 145.150 €,
consultada el 6 de marzo de 2020.

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 15/58
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Tabla resumen de los 10 testigos de ofertas de venta de viviendas encontradas en el entorno:

n°| situacion testigos fuente referencia | consulta contacto teléfono
Pedro Sebastia, 7 fotocasa.es [148063911| 04/03/20 |particular 650 406 945
San Pascual, 5 idealista.com | 33670918 | 04/03/20 Engel & vdlkers 966 531 391
Mayor, 11 idealista.com | 29347356 | 04/03/20 |particular 671110 080
4 |Zaragoza, 1 idealista.com| 471323 | 04/03/20 | S0P d° SEAUI0S 918 93 16
5 |Bendicho, 5 idealista.com | 88578761 | 04/03/20 |Inmobiliaria Domo | 966 538 379
6 Cienfuegos, 8 fotocasa.es [154675086| 04/03/20 housfy 935438 135
7 |Santos Médicos, 4 idealista.com| 31274915 | 05/03/20 particular
8 [San Roque, 32 idealista.com| 85875665 | 05/03/20 Red to one 965 093 749
9 |Plaza San Cristobal, 2|idealista.com | 88673394 | 05/03/20 |Tu property in Spain| 966 532 602
10|Argensola, 11 idealista.com | 31066463 | 06/03/20 |particular 636 474 891
En el caso de testigos cuya comercializacién corre a cargo de agentes de la propiedad

inmobiliaria u otros profesionales distintos del propietario del inmueble, los precios ofertados se
han reducido un 5% sobre el precio de venta al publico, en concepto de comisiéon de los
profesionales intermediarios. Idéntica reduccién del 5% se ha aplicado en el caso de
propietarios que publicitan que el precio ofertado es negociable.

Precio Gasto . Sup | Precio unitario sin
ne Situacion testigos ofertado |comercial Precio real const. homogeneizar
€ % € m?c €/m3c
1 |Pedro Sebastia, 7 289.000 0% 289.000 170 1.700,00
2 |San Pascual, 5 225.000 5% 213.750 120 1.781,25
3  Mayor, 11 199.000 0% 199.000 136 1.463,24
4 |Zaragoza, 1 311.000 5% 295.450 190 1.650,56
5 |Bendicho, 5 268.000 5% 254.600 120 2.121,67
6 |Cienfuegos, 8 139.500 5% 132.525 125 1.060,20
7 |Santos Médicos, 4 116.000 0% 116.000 60 1.933,33
8 |San Roque, 32 198.000 5% 188.100 150 1.254,00
9 |Plaza San Cristobal, 2 | 235.000 5% 223.250 116 1.924,57
10 |Argensola, 11 145.150 0% 145.150 80 1.814,38

Si bien, las ofertas encontradas corresponden a testigos lo mas semejantes posible a la
hipotética promocién inmobiliaria del suelo a tasar, es decir, vivienda en edificio unifamiliar
entre medianeras situado en la zona alta del casco antiguo; no obstante, con el objetivo de
asimilar las caracteristicas de los testigos al hipotético inmueble a tasar, se ha empleado la
técnica de homogeneizacién de precios de las ofertas, mediante la introduccion de coeficientes
de ponderacién en funcién de sus caracteristicas. Asi pues, con el fin de igualarlos, cuando una
caracteristica de la muestra es mejor que el hipotético inmueble a tasar se le resta el mayor
valor que esa caracteristica representa y, por el contrario, si una caracteristica es peor se le
suma valor para corregir el precio. Los cuatro criterios de homogeneizacién empleados son:
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- 1°) En funciéon de la localizacién o emplazamiento. El casco antiguo de Alicante se
encuentra ubicado a las faldas del monte Benacantil, distinguiéndose cuatro zonas en funcién
de su altura respecto al nivel del mar, que se reflejan en el mercado inmobiliario en sus
respectivas cuatro franjas de precios:

La zona alta es la que presenta mayores pendientes y desniveles topograficos, con sus
caracteristicas escaleras para salvarlos, que dificultan la accesibilidad. Practicamente en
su totalidad esta destinada a uso residencial unifamiliar, careciendo de uso comercial.
También se diferencia morfolégicamente por una estructura de manzanas de escasa
profundidad y ancho de fachada, adaptadas a la topografia, y edificaciones de dos
alturas. Se sitia por encima de las calles Alvarez, Toledo, Balseta y Lucentum. En el
ambito del casco antiguo esta zona alta es la de menor valor para el mercado
inmobiliario. Al encontrarse en ella el suelo a valorar, los testigos localizados en esta
zona no se han ponderado.

La zona baja se corresponde con la mas llana, careciendo de escaleras, siendo la mas
accesible desde el resto de centro histérico que la envuelve, tanto para los peatones
como para el trafico rodado. Se encuentra proxima al puerto y playa y, ademas, disfruta
de gran actividad econémica. En comparacién con la zona alta, morfolégicamente sus
calles son mas anchas, las manzanas y las parcelas son de mayor tamano, al igual que
la altura de la edificacion. Se encuentra delimitada por debajo de las calles Teniente
Daoiz, Mestre Martinez, Labradores, San Pascual, Montegdén, Monjas, Lonja de
Caballeros y Villavieja. Esta zona baja es la que presenta un mayor atractivo para el
mercado inmobiliario, por lo que los testigos ubicados en ella se han ponderado con una
disminucion del 10% de su precio.

Entre las zonas alta y baja, queda la zona media o central del casco antiguo, teniendo
unas caracteristicas intermedias. Los testigos localizados en ella se han ponderado
aplicando una disminucion del 5% de su precio.

Finalmente, encontramos una zona de borde perimetral del casco antiguo, caracterizada
por una edificacién intensiva alta. El borde sur del casco antiguo, que se corresponde con
el frente a la Explanada de Espafa, av. Juan Bautista Labora y la plaza Paseito Ramiro,
goza de una exclusiva localizacion de frente maritimo y excepcionales vistas sobre la
playa de El Postiguet, el mar y el puerto. Y el borde oeste, destaca por su privilegiada
localizacion en el eje comercial de la Rambla de Méndez Nufiez. En el mercado
inmobiliario esta zona se situa en un estrato de valor muy superior al suelo a valorar, por
lo que se han descartado las muestras con fachada maritima directa o con el frente
directo a calles comerciales (Explanada de Espafia, av. Juan Bautista Labora y Rambla
Méndez Nunez). El resto de muestras situadas en esta zona, también presenta un gran
atractivo para el mercado inmobiliario, por lo que los testigos ubicados en ella, y no
descartados, se han ponderado con una disminucién del 15% de su precio.

- 2°) En funcién de la superficie. El mercado inmobiliario disminuye el precio por metro
cuadrado de las viviendas de gran superficie, al existir un nimero menor de potenciales
compradores con posibilidad de adquirir un inmueble de precio total mayor. Y, contrariamente,
aumenta el precio unitario de los inmuebles de tamario reducido. Siendo 125 m?, la media de la
superficie construida de los testigos, se ha ponderado un * 1% el precio de venta de las
muestras por cada 10% de diferencia respecto dicha superficie.
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- 3°) En funcién de la tipologia. La tipologia del suelo a valorar es la de edificio residencial
unifamiliar de hasta tres plantas entre medianeras. EI mercado inmobiliario otorga mayor valor
a los pisos ubicados en plantas mas altas, especialmente en calles estrechas, por lo que los
testigos correspondientes a pisos se han ponderado en funcién de la altura que ocupan en el
inmueble. Aquellos situados en la planta baja, primera o segunda se entiende que tiene un
valor equivalente al objeto de valoracion. Pero se ha disminuido el precio de los que se situan
en plantas superiores: un -3% para la tercera planta, un -6% para la cuarta planta, los de la
quinta planta un -10% y un -15% aquellos que se sitian por encima de la quinta planta.
También se les ha aplicado un coeficiente de ponderacion sobre el precio ofertado a las
muestras que no disponen de ascensor, incrementandolo un +3% si es un primer piso, un +6%
para el segundo piso, un +10% para el tercer piso y un +15% para el cuarto piso.

- 4°) En funcion del estado de conservacion. La diferencia entre el hipotético edificio nuevo y
los costes de conservacion y mantenimiento de los testigos, para alcanzar la misma calidad, se
ha valorado con unos costes unitarios: de 50 €/m? para los testigos que se encuentran en buen
estado y solo precisan un mantenimiento estético; de 200 €/m? para los que tienen un estado
de conservacion aceptable, pero seria recomendable una actualizacidn o modernizacién
estética; y de 400 €/m?c para los que se encuentran en mal estado y precisan rehabilitar
integramente. Aquellas muestras que son obra nueva o que se han reformado o rehabilitado
recientemente no se han ponderado. Por el contrario, se ha minorado en 100 €/m?c aquellos
testigos cuyos materiales y acabados son superiores a lo que se considera una calidad media
de construccion.

Tabla resumen criterios de homogeneizacion:

Localizaciéon Superficie Tipologia Estado_ .
Conservacion
Criterio
Planta -
Zona | Coef. m?Zc. Coef. Coef. Estado €/m3c
ascensor
+5 - - 50<x<62,5 -5% — - - -
+4 — — 62,5<x<75 -4% >52si [-15% - -
+3 Borde [ -15% 75<x<87,5 -3% 52 sj -10% - -
+2 Baja |-10% 87,5<x<100 2% 42 gj -6% - -
+1 Media | -5% 100<x=112,5 -1% 32 si -3% Acabado lujo | -100
a
0 Ata | 0% | 112,5<x<1375 | 0% [©85% 1°9| gy, | Obranueval |,
22 si rehabilitada
-1 — — 137,55x<150 +1% 12 no +3% Bueno +50
-2 - - 150=x<162,5 +2% 22 no +6% Aceptable | +200
-3 - — 162,5sx<175 +3% 3no [+10% Malo +400
-4 - — 175<x<187,5 +4% 4%no [+15% — —
-5 - — 187,5<x<200 +5% — — — —
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Para asimilar las ofertas de los testigos de viviendas encontradas a la hipotética promocién del
suelo a tasar se aplican los criterios de homogeneizacién a los precios sin homogeneizar:

o Precio ynitario o _ ' Estado de Pr.eci_o
ks) sin Localizacion Superficie Tipologia / Altura - unitario
% homogeneizar consenacion homogen.
- €/m% Coef. | €/m*c | Coef | €m?c |Pl./asc. | Coef | €/m%c €m%xc | €/m%

1 1.700,00 0% 0,00 | 3% | 51,00 casa | 0% 0,00 Bueno 50 1.801,00
2 1.781,25 5% | -89,06 | 0% 0,00 2ino | 6% | 106,88 Bueno 50 1.849,06
3 1.463,24 -10% | -146,32 | 0% 0,00 3si | -3% | -43,90 Aceptable 200 | 1.473,01
4 1.650,56 -10% | -165,06 | 5% | 82,53 2/si 0% 0,00 Aceptable 200 | 1.768,03
5 2.121,67 -10% | 212,17 | 0% 0,00 8/si |-15% | -318,25 | Aceptable 200 | 1.791,25
6 1.060,20 5% | -53,01 | -1% | -10,60 1no | 3% | 31,81 Aceptable 200 | 1.228,39
7 1.933,33 -5% | -96,67 | -5% | -96,67 1no | 3% | 58,00 Bueno 50 1.848,00
8 1.254,00 0% 0,00 | 2% | 25,08 casa | 0% 0,00 Aceptable 200 | 1.479,08
9 1.924,57 -10% | -192,46 | 0% 0,00 3/si | -3% | -57,74 | Rehabilitada 0 1.674,38
10 1.814,38 5% | 90,72 | -3% | -54,43 1no | 1% | 18,14 Aceptable 200 | 1.887,37

PROMEDIO 1.679,96

Tras homogeneizar todas las ofertas de mercado encontradas, se ha obtenido que el precio de
venta en la zona a expropiar, en marzo de 2020, para una hipotética promocién inmobiliaria de
obra nueva para uso de vivienda unifamiliar con tipologia entre medianeras seria de 1.679,96 €
por metro cuadrado construido (m?c).

b) K: coeficiente que pondera la totalidad de gastos de la actividad de promocién inmobiliaria

Segun el articulo 22 del RVLS este coeficiente, que pondera la totalidad de los gastos
generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial
normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializaciéon de la
edificabilidad, tiene un valor con caracter general de 1,40.

No obstante, el coeficiente K puede reducirse hasta un minimo de 1,20. En el presente caso se
considera que debido a la singularidad de la ubicacién de la hipotética promocién inmobiliaria,
resultaria una inversién lo suficientemente segura como para que, a unos gastos de
comercializacion y financiacion constantes, el beneficio empresarial fuese reducido. Por
consiguiente, se aplica un coeficiente K de 1,20.

c¢) Ve: valor de la construccién

En el céalculo de los gastos necesarios a tener en cuenta en la construccion de un inmueble
ademas del coste de construccién de la edificacion propiamente dicha, se han de anadir el
resto de gastos necesarios para poder llevar a cabo la construccion del inmueble, como los
gastos de honorarios profesionales o los tributos que gravan la construccion.

En cuanto al coste de construcciéon (Cc) como norma general se considera en funcion de la
tipologia edificatoria, que en el presente caso es uso residencial unifamiliar en manzana
cerrada. Pero la especial ubicacion de este suelo situado en el casco antiguo, tiene una gran
influencia en el coste de construccién, elevandolo, por la dificultad de acceso de los vehiculos y



Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

el acopio y almacenamiento, tanto de materiales de construccion como de los residuos
generados.

Con el fin de no caer en métodos de caracter subjetivo, se ha optado por acudir a dos fuentes:
el Instituto Valenciano de la Edificacion (IVE) y la base de costes de CYPE Ingenieros, S.A.

El IVE es una fundacién de interés publico basada en el principio de imparcialidad, entre
cuyas funciones se encuentra la difusién de informacién util en materia de edificacion,
resultado del trabajo de investigacion. Una de las aplicaciones que pone a disposicion
de los profesionales de la construccion es el Coste Unitario de Ejecucion (CUE), que
permite estimar, de manera aproximada, el Presupuesto de Ejecucion Material (en
adelante PEM) de una edificacion de nueva planta a partir de las caracteristicas del
edificio. En el caso que nos ocupa, la tipologia edificatoria que mas se asimila al tipo de
construcciéon de la zona a expropiar, es la de edificaciones de escaso fondo edificable,
de menos de 3 plantas y estructura similar a la de viviendas unifamiliares en hilera. Se
selecciona esa tipologia porque su coste de ejecucion es el que mas se aproxima a las
edificaciones de esta zona concreta. A partir del Mddulo Basico de la Edificacion,
determinado para julio de 2019 en 605 €/m?c, para una promocion residencial con
tipologia en hilera, con una altura de hasta 3 plantas, ubicada en el centro historico,
para un numero de menos de 20 viviendas, con una superficie util mayor de 70 m?y una
calidad de acabados de nivel medio, resulta un coste de ejecuciébn material de
referencia de 847,58 €/m?c. Se adjunta copia en el apartado Anexos IV.

También se ha recurrido a la base de datos especializada en costes del ramo de la
construccién de CYPE Ingenieros, S.A., empresa con una solida experiencia profesional
de mas de 25 afos en el sector de la Arquitectura. En concreto, se han consultado los
MODULOS DE COSTES DE REFERENCIA SEGUN USOS de la aplicacién informatica
Generador de precios de la construccion, actualizacion de julio de 2018, incluida en el
software CYPE 2019.e. Para una promocién unifamiliar en la provincia de Alicante de
menos de 10 viviendas en hilera, en un solar con una accesibilidad de dificultad alta y
topografia con desniveles minimos, en una situacion de mercado en fase de crecimiento
sostenido y una calidad de construccion media, el coste de ejecucion material de
referencia es de 832,67 €/m?c. Se adjunta copia en el apartado Anexos IV.

En base a las dos fuentes citadas, se obtiene un PEM promedio para la construccion de una
tipologia de casa unifamiliar entre medianeras con calidad media de 840,13 €/m?c. El coste de
construccién de contrata (en adelante Cc), aplicando un 19% de gastos fijos correspondientes
a la suma de gastos generales mas la estimacion del beneficio industrial de la empresa
constructora, es de 999,75 €/m3c.

Han de anadirse, también, los gastos de los honorarios profesionales (H) de los diferentes
técnicos involucrados en la edificacion, tanto en la redaccién de proyectos como en la
ejecucion y direccion de la obra, y que en la actualidad se pueden estimar en un 7% del PEM.
Por consiguiente, los honorarios suponen 58,81 €/m?c.

Ademas, hay que considerar los tributos que gravan la construccion (T) que incluyen las tasas
por tramitacion y obtencion de la licencia municipal de obras, ocupacion de la via publica, asi
como el impuesto por la realizacion de las obras sometidas a licencia municipal. Estos costes
en el municipio de Alicante se pueden estimar en un 6% del PEM. Por consiguiente, el conjunto
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de tributos (T) que graban la construccién, impuestos mas tasas, suman un total de 50,41
€/m?c.

También se debe tener en cuenta el importe de las primas de los seguros obligatorios (S) de la
edificacion y de los honorarios de la inspeccion técnica para calcular dichas primas. Estos
costes se pueden estimar en un 1% del PEM, lo que implica que el conjunto de las primas de
los seguros obligatorios de la edificacién (S), suman un total de 8,40 €/m?Zc.

Por tanto, el coste de construccién de una vivienda unifamiliar de tipologia de edificacién entre
medianeras, sumando el total de pagos necesarios para realizar dicha promocion es de
1.117,37 €/m?c:

2Ci=Cc+H+T+S =999,75 + 58,81 + 50,41 + 8,40 = 1.117,37 €/m?*c

Una vez conocidos todos los factores, aplicandolos a la férmula de obtenciéon del valor de
repercusion del suelo:
_ W
VRS = K Vc
Vv: 1.679,96 €/m%c
K: 1,2
Vc: 1.117,37 €/ m%c

Se logra un valor de repercusion del suelo en la zona del area de “La Medina”, casco
antiguo, destinado a uso residencial unifamiliar con tipologia entre medianeras de 282,60
€/m?c.

V.2 PREMIO DE AFECCION

De acuerdo con lo previsto en el articulo 47 del Reglamento de la Ley de Expropiacion
Forzosa, Decreto de 26 de abril de 1957, el premio de afeccion afecta solo a lo expropiado por
privacion definitiva del uso y disfrute de los bienes o derechos expropiados, pero no sobre
aquellas partidas que constituyan indemnizacion de perjuicios derivados de la expropiacion.

Por tanto, en la presente valoracion procede aplicar el 5% de premio de afeccion.
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VI. HOJA DE APRECIO INDIVIDUALIZADA

EXPROPIACION:  calle San Juan n° 40
PARCELA: N°1
PROPIETARIO: Agustin Hernandez Molina.

HOJA DE APRECIO

1. DESCRIPCION DE LA PARCELA

Superficie parcela: 20,00 m3s
Afeccion: Total
Superficie expropiada: 20,00 m3s

2. SITUACION BASICA DEL SUELO

Situacion basica del suelo: Urbanizado, sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica de reforma o renovacion de la urbanizacion, y no edificado.
3. VALOR DEL SUELO
Edificabilidad y uso asignado por la ordenacién urbanistica.
Edificabilidad media del ambito espacial homogéneo (E): 2,90 m?c/m?s
Uso atribuido: Residencial
Valor repercusion suelo (VRS): 282,60 €/m*c
Edificabilidad (E): 2,90 m?c/m?3s
Valor unitario suelo (VS): VS =ExVRS 819,54 €/m?s
RESUMEN HOJA DE APRECIO
SITUACION BASICA Urbanizado, no edificado
BIENES
SUPERFICIE | VALOR UNITARIO VALOR
SUELO 20,00 m3s 819,54 €/m3s 16.390,80 €
Premio de afeccion (5%) 819,54 €
TOTAL INDEMNIZACION 17.210,34 €




Excmo. Ayuntamiento de Alicante
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VI. CUADRO RESUMEN VALORACION

PARCELA N° VALOR SUELO PREMIO AFECCION INDEMNIZACION
1 16.390,80 € 819,54 € 17.210,34 €
TOTAL 16.390,80 € 819,54 € 17.210,34 €
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B. PLANOS

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 24/58






- AMBITO DE LA EXPROPIACION

LA

ASUNTO: PROYECTO DE EXPROPIACION:
CALLE SAN JUAN, N°40
(Casco Antiguo. Area de La Medina)
PLANO N°:
1 SITUACION
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1/2500
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25 50
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Concejalia de Urbanismo Marzo 2020
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8 I:I AMBITO DE LA EXPROPIACION
ASUNTO: PROYECTO DE EXPROPIACION:
CALLE SAN JUAN, N°40
(Caso Antiguo. Area de La Medina)
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CALLE SAN JUAN

COORD. GEORREFERENCIADAS DE LA PARCELA

PUNTO

COORD. X

COORD. Y

1 720.346,48 4.247.306,23

2 720.350,40 4.247.305,89

3 720.351,29 4.247.301,05

4 720.347,54 4.247.300,65 , .

D AMBITO DE LA EXPROPIACION
ASUNTO: PROYECTO DE EXPROPIACION:
CALLE SAN JUAN, N°40
(Caso Antiguo. Area de La Medina)

PLANO Ne°:

5

Ambito de expropiacién - Parcela afectada
Finca registral 85.527 - Superficie: 20 m?
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ESCALA: FECHA:
Marzo 2020
1/200
N° de Ref.:
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C. ANEXOS

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 30/58
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1.  Archivos GML e informes de validacion grafica de la parcela expropiada

GML DE PARCELA CATASTRAL EXPROPIADA 0475703YH2407E

(Archivo GML-EXP San_Juan_40.gml)

<?xml version="1.0" encoding="utf-8"7?7>
<!-- GML generado usando SEC4QGIS v1.0.5 -->

<gml:FeatureCollection gml:id="ES.SDGC.CP"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:gmd="http://www.isotc21l.0rg/2005/gmd"
xmlns:ogc="http://www.opengis.net/ogc"
xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/x1ink"
xmlns:cp="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0"
xmlns:xsi="http://www.w3.0rg/2001/XMLSchema-instance"
xsi:schemalocation="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0
http://inspire.ec.europa.eu/schemas/cp/4.0/CadastralParcels.xsd">

<!-- Parcela Catastral 0475703YH2407E -->
<gml: featureMember>
<cp:CadastralParcel gml:id="ES.SDGC.CP.0475703YH2407E">
<cp:areaValue uom="m2">20</cp:areaValue>

<cp:beginlLifespanVersion>2020-05-
16T13:01:40.199000</cp:beginLifespanVersion>

<cp:endLifespanVersion xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated"/>

<cp:geometry>

<gml:MultiSurface
gml:id="MultiSurface ES.SDGC.CP.0475703YH2407E"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG:25830">

<gml:surfaceMember>

<gml:Surface
gml:id="Surface ES.SDGC.CP.0475703YH2407E.Polygon 000L"
srsName="urn:ogc:def:crs:EPSG:25830">

<gml:patches>
<gml:PolygonPatch>
<gml:exterior>

<gml:LinearRing>
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<gml:posList
srsDimension="2" count="5"> 720346.478161 4247306.226948
720350.394472 4247305.892496 720351.291791 4247301.048968
720347.540310 4247300.646286 720346.478161 4247306.226948
</gml:posList>

</gml:LinearRing>

</gml:exterior>

</gml:PolygonPatch>
</gml :patches>
</gml:Surface>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</cp:geometry>

<cp:inspireld
xmlns:base="http://inspire.ec.europa.eu/schemas/base/3.3">

<base:Identifier>
<base:1localld>0475703YH2407E</base:localld>
<base:namespace>ES.SDGC.CP</base:namespace>
</base:Identifier>
</cp:inspireId>

<cp:label>P0001</cp:label>

<cp:nationalCadastralReference>0475703YH2407E</cp:nationalCadastralRef
erence>

<cp:validFrom xsi:nil="true"
nilReason="other:unpopulated"/>

<cp:validTo xsi:nil="true" nilReason="other:unpopulated"/>
</cp:CadastralParcel>
</gml:featureMember>

</gml:FeatureCollection>



SECRETARIA DE ESTADO -

A INFORME DE VALIDACION GRAFICA

hi DIRECCION GENERAL

: R e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 4HSE3MXABVHV5NYR

B}

Resultado de |a validacion

La representacién grafica objeto de este informe, respeta la delimitacidén de la finca matriz o del

perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reiine

los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido POSITIVO
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que

las operaciones juridicas que danlugarala nueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad

vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica
correspondiente.

Tipo de operacion

CSV: 4HSE3MXABVHV5NYR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2020

‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

SUBSANACION

Solicitante del IVG

NIETO TORRES FRANCISCO

Titulacion: Arquitectura Técnica Universidad: Alicante
Colegio profesional: Colegio de aparejadores y arquitectos técnicos HérAticantgdegiado: 04233
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SECRETARIA DE ESTADO

3 comme e INFORME DE VALIDACION GRAFICA

h DIRECCION GENERAL

: T mmn FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 4HSE3MXABVHVSNYR

®
g
2

Nueva parcelacion

Provincia: ALICANTE Municipio: ALICANTE/ALACANT

(720341 ; 4247310} (720360 ; 4247310}

0475704YH2407E

0475703YH2407E

0475706YH2407E
0475707YH2407E

CSV: 4HSE3MXABVHV5NYR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2020

‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(720341 ; 4247293) (720360 ; 4247293)
ESCALA 1:100
2m 0 2 4m

[ ™ ™ ™ ™ s
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

# E4 ¥ GOBIERNO MINISTERIO
b "\7 DE ESPANA DE HACIENDA

o -
2 & oR camasTRG Sede Electrénica

del Catastro

Parcelacion catastral

Provincia: ALICANTE

(720341 ; 4247310)

0475703YH2407E

0475707 YH2407E

(720341 ; 4247293)

ESCALA 1:100

2m 0

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 4HSE3MXABVHVSNYR

Municipio: ALICANTE/ALACANT

(720360 ; 4247310)

0475704YH2407E

0475706YH2407E

CSV: 4HSE3MXABVHV5NYR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2020

|| ‘l m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(720360 ; 4247293)

[ ™ ™ ™ ™ s

2 4m

Hoja 3/7



SECRETARIA DE ESTADO

DIRECCION GENERAL

®
g
2

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: ALICANTE Municipio: ALICANTE/ALACANT

(720341 ; 4247310)

PARCELA_0001

D475703YH2407E

0475703YH2407E

0475706YH2407E
0475706YH2407E

0475707YH2407E

0475707YH2407E

(720341 ; 4247293)
ESCALA 1:100

2m 0 2 4m

[ ™ ™ ™ ™

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion grafica aportada
[ Superficie de la representacion gréafica aportada fuera de la parcela catastral
[_1 Superficie coincidente

oeme | e ] INFORME DE VALIDACION GRAFICA
: EEt FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 4HSE3MXABVHVSNYR

(720360 ; 4247310)

CSV: 4HSE3MXABVHV5NYR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2020

|| ‘l m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(720360 ; 4247293)
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SECRETARIA DE ESTADO

By commo  mumo S - INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Q DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL

: T mmn FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 4HSE3MXABVHVSNYR

4
g
2

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 0475703YH2407E

Direccion CL SAN JUAN 40
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]
04 YE
AFECTADA TOTALMENTE
7E

Referencia Catastral: 0475704YH2407E
Direccion CL SAN JUAN 42
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0475707YH2407E
Direccion CL LUCENTUM 9
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]
4 7E
AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0475706YH2407E

Direccion CL LUCENTUM 11
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]
( i
04 7E AFECTADA TOTALMENTE

(=]

CSV: 4HSE3MXABVHV5NYR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2020

‘l |‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

# E4 ¥ GOBIERNO MINISTERIO
b "\7 DE ESPANA DE HACIENDA
a2 DIRECCION GENERAL

a DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Parcelas resultantes

0475702YH2407H g7E

A475TORNETHIUFYH2407E

0475705YH2407E

0479706YH2407E

479704YH2407E

0475705YH2407E

0475706YH240YE

0475702y HPAREELBL 085 v 24078

0475706YH240TE

0475708YH2407475707 YH2407H

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 4HSE3MXABVHVSNYR

Parcela PARCELA 0001
superficie 11 m2

LINDEROS LOCALES:

0475704YH2407E 0475702YH2407E
0475707YH2407E 0475708YH2407E
0475703YH2407E

Parcela 0475704YH2407E - Mantiene RC
superficie 16 m2

LINDEROS LOCALES:
PARCELA_0001
0475706YH2407E
0475703YH2407E

0475705YH2407E

Parcela 0475706YH2407E - Mantiene RC
superficie 21 m2

LINDEROS LOCALES:
0475704YH2407E
0475707YH2407E
0475703YH2407E

0475705YH2407E

Parcela 0475707YH2407E - Mantiene RC
superficie 23 m2

LINDEROS LOCALES:

PARCELA_0001 0475702YH2407E
0475706YH2407E 0475708YH2407E
0475703YH2407E

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

CSV: 4HSE3MXABVHV5NYR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2020

o
2
S
[%2]
i
I
O
©
o
©
o
@
c
5]
O]
c
]
(8]
o
@
=
o
o
)
oS
o
©
@
>
>
0
O
c
S
o
)
S
I
£
£
£
9
i)
c
@
IS
3
5]
<)
o

Hoja 6/7



SECRETARIA DE ESTADO

A ] INFORME DE VALIDACION GRAFICA

8
b w'\’ DE ESPANA DE HACIENDA
a2 DIRECCION GENERAL

: T mmn FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

Parcelas resultantes

Parcela 0475703YH2407E - Mantiene RC
superficie 20 m2

0475703YH24078 LINDEROS LOCALES: LINDEROS EXTERNOS:
PARCELA_0001
0475704YH2407E
OU75707YH240 7 0706 YH240VE 0475706 YH2407E
. 0475707YH2407E

CSV: 4HSE3MXABVHV5NYR (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 20/05/2020

|| ‘l m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Hoja 7/7
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2. Certificacion Registral

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 33/58






ALICANTE |

Certlflco en virtud -de lo interesado en la instancia que precede suscrlta por el Concejal de Urbamsmo )

del Ayuntamfento de Alicante en el Proyecto de- EXPROPIAC!ON "Area de LA MEDINA del Plan -
ExpeCIa! del CASCO ANT!GUO -fase 2- '

_ste re’gasfro con respecto alas fin

'REGISTRAL numero 86672 ( ldufr 03020000579075)

;'DESCRIPCION T ] K

URBANA Un SOLAR én Ahcante CALLE LUCENTUM NUMERO 19 de pohma que ocupna una

: superf c;e de qumce metros cuadrados v linda;’ por la derecha con casa de*' 'ua -Poveda por la
_de Joaqum Carratala y por espaldas con !a calie de San Juan

6238C; Htular - con’ CARACTER
ra:pal finca por tltulo de HERENCIA
ie Marzo de 199%. 4l , del Libro 1566 Tomo 2494 del

Archivo y-en wrtud de [a escntura de Herencia otorgada en E!che ante DOnIDona MORA GOMEZ '
FRANCISCO PAULA eI 30 cle Marzo de 1988 i

%-_Dona AMPARO ESCLAPEZ MARTINEZ con N I F numer 218129056 casad ngmen de
r"gananclales tltular ‘¢on CARACTER PRIVATIVO -del pieno dommuo de una tercara parte Indivisa

‘de esta. flnca por tltulo ‘de HERENCIA segin‘la’ mscnpc:lon {3 dé fecha 25 de Mér ( '
%191, del Libro 1566, Tom9.2494 dei--Archlvo y en virtud de la e
ante DonlDona MO \

‘Don FERMIN ES

gananciales, titular ‘Pleno dominis deunia tercera parts indivisa®

de esta finca por titulo de HERENCIA segun ia rnscnpcmn 1‘i de fecha 25 de Marzo de 1991 al folio -
191, del Libro 1566 Tomo 2484 del Archivo, y en wrtud de Ia escritura de’ Herencua otorgada &n Elche
ante DonlDona MORA GOMEZ, F RANCISCO PAULA, el 30 de Marzo de 1988

CARGAS VIGENTES

lecarlo lnteresada por el
_expropiacion area‘de "La Medina® del Plan Espégi
Jnstanc;a que se presento ¢l dia 03 mayo 2017
mayo del ano dos mil dleclslete -

SIN MAS CARGAS

io podrén ecredﬂarse &n peau.'c.'o ds terc
que tienen facuitad,de cetificar fo que resull
poRders sxcfuafvameme alos ngistmdores 2

$-le- piedad son i 5
i3 de cerilficar de fos asianies il Hegistro |
conrenfdo ds fos asientos del [ Reglstro, -

azos ‘do Bienes Miebles: Los o’erechos Y garantias fnscntas s6lo pod.-én acredrtarse &n pef:rumfo s torcero med;ante ce.rﬂﬁcac.'dn L

ar fe, hacmmeme
At 31 3dala Ordenanza del Reglstm de Venta api




DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho

2.-) ( PARCELA 8)

REGISTRAL nimero 85527. { Idufir03020000565504)

DESCRIPCION.

URBANA: Solar -en la actualidad- de unos veinte metros cuadrados de superficie, que antes fue casa
sefialada con el numero cuarenia y cuatro de la calle de San Juan del barrio de la Viltavieja de
Alicante, cuya superficie se ignoraba anteriormente y compuesta de altos y bajos -ha sido medida
recientemente y dado el area indicada anteriormente- Linda: por la derecha, con casa de Agustin Dols;
por la izquierd,a con casa que fue de Maria Antonia Almifiana; por espaldas, con la de Bernardo
Arenas, hoy por la derecha con casa que fue adjudicada a Manuel Hemandez Gil; constaba de
comedor-cocina en planta baja y con sala-aicoba en planta alta. ' '

TITULARIDAD.
Don AGUSTIN HERNANDEZ MOLINA, con D.N.|. nimero 21.380.247 | titular con CARACTER

PRIVATIVO, del pleno dominio dela totalidad de esta finca por titulo de HERENCIA, segin la
inscripcion 12, de fecha 11 de Noviembre de 1989, al folio 27, del Libro 1528 Tomo 2457 del Archivo, y
en virtud de la escritura de Herencla oforgada en Alicante, ante Don/Dofia teijeiro vidal,francisco javier,

el 3 de Diciembre de 1987

CARGAS VIGENTES:
- Al margen de la inscripcién/anotacion 1 aparece extendida nota de fecha 23/05/17:

CERF ART 32 RH EXPEDIDA certificacion de esta finca prevenida en el arflculo 32 del
Reglamento Hipotecario, inleresada por el Ayuntamiento de Alicante en el proyecto de
exproplacion area de "La Medina" del Plan Especial del Casco Antiguo -Fase2- , mediante
instancia que se presento el dia 03 mayo 2017, asiento 813 diario 129.- Alicante, veintitrés de

mayo del afio dos mil diecisiete.--

SIN MAS CARGAS

DOCUMENTOS PENDIENTES
NO hay documentos pendientes de despacho

3) .-( PARCELA 9}
REGISTRAL nimero 12024/GRAL . ( Idufir03020000901746)

DESCRIPCION.

URBANA: CASA en Alicante, CALLE SAN JUAN NUMEROQO 44, BARRIC de VILLAVIEJA, que mide
lres melros cincuenta centimelros de fachada por cuatro metros cincuenta centimetros de fondo; y
lidante: por la derecha entrando, con casa de esta herencia; izquierda, la de Vicente Canto, hoy
tambien de esta herencia; y espaldas, con la de Rita Arenas. Consta de planta baja compuesta de

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ALICANTE 03020000455140 Péag: 2de 7
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3. Certificacion Catastral

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 34/58






- ®  GOBIERNO MINISTERIO
T DEESPANA DE HACIENDA
2

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0475703YH2407E0001KM

Localizacion: CL SAN JUAN 40 Suelo 03002 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social
HERNANDEZ MOLINA AGUSTIN

GOMEZ SEVILLA CONCEPCION

NIF/NIE
21380247E

21404732N

Derecho

50,00% de
propiedad
50,00% de
propiedad

Valor catastral [2020]: 1.287,30 €
Valor catastral suelo: 1.287,30 €
Valor catastral construccion: 0,00 €

Domicilio fiscal

PD FOYA EL MOLI Pt:A CLOT DE CERDA
03579 SELLA [ALICANTE]

PD FOYA EL MOLI PI:10 Pt:A CLOT DE CERDA
03579 SELLA [ALICANTE]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 25 m2

_4.247 300

720345
1

Limite zona verde

Hidrografia

— Limite de parcela
Maobilario y aceras

Limite de manzana
— Limite de construcciones

Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTM de la parcelay los datos de la certificacion,

720.355 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ALICANTE.GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO [ALICANTE]

Finalidad: consulta datos
Fecha de emisién: 11/03/2020

Hoja 1/2

CSV: W63KGS0XPIYH2TQ3 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/03/2020
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secreTania e 5TA00 CERTIFICACION CATASTRAL

DE HACIENDA

& ®  GOBIERNO MINISTERIO
ﬁ

Q DEESPANA  DEHACIENDA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0475703YH2407E0001KM

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0475702YH2407E00010M

Localizacién: CL SAN JUAN 38
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

LLORIA SOLER MANUEL 21330373N CL DIAZ MOREU 21 PI:BJ ALACANT
03004 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

=
=

08

Referencia catastral: 0475704YH2407E0001RM

Localizacion: CL SAN JUAN 42
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

PATRONATO DE LA VIVIENDA P5390003A PZ SANTISIMA FAZ 5 ALACANT-ALICANTE
DE ALICANTE FUNDACION

=
=

o

5]

03002 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

08

Referencia catastral: 0475708YH2407E0001JM

Localizacion: CL LUCENTUM 7
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Titularidad principal
Apellidos Nombre [ Razén social NIF Domicilio fiscal

HERNANDEZ GIL ELISA CL LUCENTUM 7
03002 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

=
=

o

5]

08

Referencia catastral: 0475707YH2407E0001IM

Localizacion: CL LUCENTUM 9
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

Titularidad principal

=
=

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
EN INVESTIGACION, ARTICULO CL REYES CATOLICOS 39
47 DE LA LEY 33/2003 03003 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

08

Referencia catastral: 0475706YH2407E0001XM

Localizacion: CL LUCENTUM 11
ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

=
5]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
VIDAL GARCIA RAFAEL CL LUCENTUM 11
03002 ALICANTE/ALACANT [ALICANTE]

a7 06
08

Hoja 2/2

CSV: W63KGS0XPIYH2TQ3 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 11/03/2020

||||‘| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro



https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=0475702YH2407E0001OM&del=3&mun=900
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=0475704YH2407E0001RM&del=3&mun=900
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=0475708YH2407E0001JM&del=3&mun=900
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https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?RefC=0475706YH2407E0001XM&del=3&mun=900
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®  GOBIERNO
= DE ESPANA
[
&

MINISTERIO
DE HACIENDA

scxenanceemoo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0475703YH2407E0001KM

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Documento anexo a la certificacion catastral de CSV: W63KGSOXP9YH2TQ3

COORDENADAS GEORREFERENCIADAS DE LOS VERTICES DE LA PARCELA CATASTRAL

Sistema de referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 [EPSG:25830]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catastrales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

N2 X

720345.86
720349.80
720349.94
720349.96
720349.98
720350.00
720350.03
720350.09
720350.15
720350.21
720350.24
720346.32
720346.30
720346.19
720346.15
720346.13
720346.09
720346.06
720346.05
720346.03
720346.02
720346.01
720345.91
720345.86

© 0 N O 0 b~ WN B

NNRNNDNERERERERRERRE P PR
A W NPEFP O OWOOWNOO O™~ WNDNPEL O

Y
4247308.19
4247307.80
4247305.84
4247305.54
4247305.32
4247305.03
4247304.58
4247303.82
4247302.93
4247302.14
4247301.68
4247301.41
4247301.41
4247303.08
4247303.70
4247304.08
4247304.58
4247305.05
4247305.26
4247305.52
4247305.76
4247305.90
4247307.35
4247308.19
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Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

4. Testigos Estudio de Mercado

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 37/58






Péagina 2 de 4

Casa adosada en Calle Pedro Sebastid, 7 Casco Antiguo - Sta. Cruz - Ayuntamiento ..

o5 Compartir < Favorito

289.000 €

Sugerir un precio  Calcula tu cuota

£3 3habs. &) 2bafios [ )] 170 m?
Casa adosada en Calle Pedro Sebastia, 7, Casco Antiguo - Sta.

Cruz - Ayuntamiento
Preciosa casa en el corazén de Alicante.

PRIMERA PLANTA: Cocina-comedor, Aseo, trastero pequefio.
SEGUNDA PLANTA: Habitacién matrimonio. estudio 1. salén

Leer mas

(O Pedir més datos al anunciante

{3 Tipo de inmueble

&@ Amueblado
Si Casa adosada
Terraza  Trastero  Horno  Microondas  Balcén

Calefaccion

Aire acondicionado

Lavadero

o
3 5]

"E 1) & A
@ = g £l Castillo dé
o @ b — Santa Barbara
1 M N
@ > s
ks o 8
5 o

]
b @ H
i =

o
Calle Pedro Sebastia, 7, Casco Antiguo - Sta. Cruz - Ayuntamiento
o
P
& Q
» K
7 4,
% Parque La 19’6
g caly Sy Sebasy;;
e 56/7
0,
Catte 1, v Calle San-Pedro
(3
a % ~-te-San Juan

05/03/2020

https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/alicante-alacant/aire-acondicionado-cale



Casa adosada en Calle Pedro Sebastid, 7 Casco Antiguo - Sta. Cruz - Ayuntamiento ... Pagina 3 de 4

NCATEE
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~ <
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Leaflet | Map © 1987-2019 HERE
Schibsted Classified Media Spain, S.L. no se responsabiliza de los errores que la informacion mostrada a continuacion pueda contener. La
posicion en el mapa puede ser aproximada por deseo del anunciante. El usuario sera el responsable del uso que dé a dicha informacion.
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Ver etiqueta calificacion energética

Encuentra la hipoteca
que mejor encaje con

% Pide tu presupuesto para reformar este inmueble
tus necesidades

Compara las ofertas de distintos
bancos y elige la que mas se

ajusta a tus preferencias

@ Contrata luz y gas para tu hogar

Referencia fotocasa.es: 148063911

(Hay algtn error en el anuncio?

Explicanos qué has detectado para poder corregirlo.

Alicante / Alacant
3 habs. 93 m?

Alicante / Alacant Alicante / Alacant
4 habs. 180 m?

3 habs. 144 m?
275.000€ 345.000€ 395.000€

Me gustaria recibir mas
informacién de este inmueble

Tu nombre
Tu e-mail (obligatorio)

Tu teléfono

Acepto recibir alertas de inmuebles s

Acepto las condiciones de uso, la infc

https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/alicante-alacant/aire-acondicionado-cale... 05/03/2020



6/3/2020 Piso en venta en calle san pascual, 5, Casco Histérico-Santa Cruz, Alicante / Alacant — idealista

1dealista

<, 966 531391

Profesional E &v Engel & volkers ali... Ref: W-025N2X
Engel & volkers alicante Alicante / Alacant

Piso en venta en calle san pascual, 5
Casco Histodrico-Santa Cruz, Alicante / Alacant

225.000 €
120 m? 2 hab. 2% planta exterior sin ascensor

Caracteristicas basicas

120 m? construidos, 100 m? Segunda mano/buen estado

utiles Certificacion energética: [
2 habitaciones (IPE no indicado)
1 bano

Comentario del anunciante

Nota personal

Edificio
Planta 22 exterior
Sin ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado

"Préoximo al Ayuntamiento, a la Rambla y a la Playa del Postiguet, encontramos este

original loft de techos altos y grandes ventanales. Se trata de un edificio histérico

rehabilitado situado junto a la Concatedral de San Nicolas, en pleno casco antiguo de la

ciudad.

La vivienda, totalmente reformada, cuenta con 2 habitaciones y 2 banos integrados en

un espacio diafano con dos alturas. La cocina y el salon se unifican en la planta principal

de este loft, siendo las piezas principales que dan caracter a esta asombrosa vivienda. En

esta misma planta encontramos la habitacién principal en suite, con vestidor y un bano

https://www.idealista.com/inmueble/33670918/

12



6/3/2020 Piso en venta en calle san pascual, 5, Casco Histérico-Santa Cruz, Alicante / Alacant — idealista
actual que forma parte de la decoracion del dormitorio. Unas modernas escaleras de

madera nos conducen a una singular zona de estar y al sequndo dormitorio."

Ubicacion

Calle san pascual, 5

Barrio Casco Historico-Santa Cruz
Distrito Centro

Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

https://www.idealista.com/inmueble/33670918/ 2/2



Piso en venta en calle Mufioz, 3, Casco Historico-Santa Cruz, Alicante / Alacant — ... Pégina 1 de 2

1dealista

Particular
Lopez

¥ Nota personal

} Escribe una nota personal (sélo tu
podras verla)

Piso en venta en calle Munoz, 3
Casco Historico-Santa Cruz, Alicante / Alacant

199.000 €

136 m2 | 4 hab. 32 planta exterior con ascensor

Publicidad

Desde

2,65% 2,83%

Sin cumplir condiciones

Hipoteca Fija e
Sin Comisiones o %
1,45#[\4* 1'65{AE‘

Un gestor personal te acompaiia Cumpliendo condiciones
en el proceso
Hasta el 50% del valor de tosacién**

Plozo 15 afios

*Consulta condiclones en openbank.es/

hipoteca-tipo-fijo **
O de compra si este es menor Calcvla tu cuota

Caracteristicas basicas Edificio
136 m? construidos 2 banos Planta 32 exterior
4 habitaciones Balcon Con ascensor

https://www.idealista.com/inmueble/29347356/ 05/03/2020



Piso en venta en calle Mufioz, 3, Casco Historico-Santa Cruz, Alicante / Alacant — ... Pégina 2 de 2

Segunda mano/para Construido en 1974 Equipamiento

reformar Certificacion energética: Aire acondicionado

Armarios empotrados no indicado
Orientacion sur, este

Ubicacion

Calle Munoz, 3

Barrio Casco Historico-Santa Cruz
Distrito Centro

Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

Publicidad

idealista

certificado energético

desde

99«¢..

https://www.idealista.com/inmueble/29347356/ 05/03/2020



Piso en venta en calle Zaragoza, 1, Casco Historico-Santa Cruz, Alicante / Alacant ... Pégina 1 de 2

dealista
Profesional CDH’&%&HIE{ Compaiiia de Segu.
Francisco J. Lopez Seguros Madrid

Nota personal

,//I! Escribe una nota personal (sélo tu

podras verla)

Piso en venta en calle Zaragoza, 1
Casco Histoérico-Santa Cruz, Alicante / Alacant

311.000 €

190 m? 4 hab. 22 planta exterior con ascensor

Caracteristicas basicas Edificio

190 m? construidos Trastero Planta 22 exterior
4 habitaciones Certificacidon energética: Con ascensor

2 banos [@» (IPE no indicado)

Segunda mano/buen
estado

Comentario del anunciante

"Piso con cocina equipada, suelos de marmol, todo exterior, muy luminoso y con
amplias terrazas. Dos vecinos por planta distribucion: 2 vecinos en el edificio la

casa dispone de: cocina eléctrica vitroceramica portero automatico.”

Ubicacion
Calle Zaragoza, 1
Barrio Casco Histérico-Santa Cruz

https://www.idealista.com/inmueble/471323/ 05/03/2020



Piso en venta en calle Zaragoza, 1, Casco Historico-Santa Cruz, Alicante / Alacant ... Pégina 2 de 2

Distrito Centro
Alicante / Alacant
L'Alacanti, Alicante

https://www.idealista.com/inmueble/471323/ 05/03/2020



Piso en venta en calle Bendicho, 5, Casco Histérico-Santa Cruz, Alicante / Alacant ... Pégina 1 de 2

dealista
Prof'esional _ﬂ DOMO EE::J:Ea/ﬁa Domo.
Ramiro | CENTER Alacant

Piso en venta en calle Bendicho, 5
Casco Histoérico-Santa Cruz, Alicante / Alacant

268.000 €

120 m? 3 hab. 8?2 planta exterior con ascensor

Caracteristicas basicas
120 m? construidos, 96 m?  Armarios empotrados

utiles Orientacion norte, oeste
3 habitaciones Certificacion energética:
2 banos no indicado

Segunda mano/buen

estado

Comentario del anunciante

Nota personal

Escribe una nota personal (sélo tu
podras verla)

Edificio

Planta 8% exterior
Con ascensor
Equipamiento
Aire acondicionado

"Piso en pleno centro de Alicante, con preciosas vistas al Monte Benacantil, Castillo

de Santa Barbara y Basilica de Santa Maria. A muy pocos metros de la Playa del

Postiguet, el Ayuntamiento, la Explanada, el puerto y la Rambla. Cuenta con una

superficie de 96 m2 distribuidos en 3 dormitorios, 1 bano, 1 aseo, cocina con galeria

y salon-comedor. Hace esquina lo que posibilita unas maravillosas vistas. También

tiene vistas laterales a la Playa del Postiguet. Referencia Domo Center 245."

https://www.idealista.com/inmueble/88578761/

05/03/2020



Piso en venta en calle Bendicho, 5, Casco Histérico-Santa Cruz, Alicante / Alacant ... Pégina 2 de 2

Ubicacion

Calle Bendicho, 5

Barrio Casco Historico-Santa Cruz
Distrito Centro

Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

https://www.idealista.com/inmueble/88578761/ 05/03/2020



Piso en Calle Calle Cienfuegos, 10 Casco Antiguo - Sta. Cruz - Ayuntamiento - 154... Pégina 2 de 4

1 39.500 € Ha bajado 20.500€ o3 Compartir QO Favorito

Sugerir un precio  Calcula tu cuota

E3 3habs. &) 1bafio [J] 125 m? 12 Planta

Piso en Calle Calle Cienfuegos, 10, Casco Antiguo - Sta. Cruz -

Ayuntamiento

Encantador piso en Centro Housfy la agencia inmobiliaria sin comisiones. Stephan vende su piso
directamente del propietario en Centro, Alicante, una vivienda luminosa y ubicada en un entorno
idoneo para disfrutarlo. El piso fue construido en el afio 1959 en Casco Histérico-Santa Cruz. Sus 125
m2 estan perfectamente distribuidos, creando un amplio y abierto espacio con mucha luzy con un
disefio muy especial. Caracteristicas: - Fabuloso piso de 125 m2 en Casco Histérico-Santa Cruz. (Los
metros cuadrados estan verificados con la Direcciéon General de Catastro) - Contamos con todas las
comodidades posibles de 3 habitaciones y 1 bafio, perfecto para una familia. - Practico comedor con
amplio espacio de luz natural, un lugar perfecto para descansar en los ratos libres. - Terraza. - Exterior.
- Con una efectiva cocina muy completa. - Mobiliario a negociar con el propietario. - Los gastos de la
operacién de compra son asumidos por el comprador. La localizacién de este piso se sitta en Alicante,
con todos los servicios que puedas necesitar para facilitar tus dias en todo momento. Sobre nosotros:
Housfy es una plataforma tecnoldgica que ofrece al propietarioa todos los servicios necesarios para
que pueda vender la propiedad por su cuenta. Es por ello que la vivienda no tiene comisiones de
intermediacion, ajustando asi el valor a los precios de mercado. Para mas informacion, visitenos en
housfy AICAT nimero: 7922

Cerrar

(O Pedir més datos al anunciante

L Orientacion X Antigiiedad Planta
Sur 50 a 70 afios 12 planta
@ Amueblado {3 Tipo de inmueble
No Piso

Aire acondicionado  Terraza  Cocina Equipada

Consumo: E - kW h m2/ afio

Certificado energético Emisiones: En trdmite > - kg CO2m?/ afio

Ver etiqueta calificacion energética

Encuentra la

hlpOteca que mejor % Pide tu presupuesto para reformar este inmueble
encaje con tus

necesidades

Compara las ofertas de

distintos bancos y elige la

que mas se ajusta a tus
preferencias

Calcula tu cuota

@ Contrata luz y gas para tu hogar

https://www.fotocasa.es/es/comprar/vivienda/alicante-alacant/aire-acondicionado-terr... 05/03/2020



Piso en Calle Calle Cienfuegos, 10 Casco Antiguo - Sta. Cruz - Ayuntamiento - 154... Pégina 3 de 4

Referencia fotocasa.es: 154675086

¢Hay alguin error en el anuncio?
y a8 /\ Reportar error

Explicanos qué has detectado para poder corregirlo.

Me gustaria recibir mas
informacién de este inmueble

Tu nombre

Tu e-mail (obligatorio)

Tu teléfono

Acepto recibir alertas de inmuebles s

Acepto las condiciones de uso, la infc

Contactar

e housfq Q, 935438 135

Referencia: 178201

Alicante > Alacanti > Alicante / Alacant > Alicante ciudad > Casco Antiguo - Sta. Cruz - Ayuntamiento

Iscado

cos Alquiler pisos en Zaragoza

s en Barcelona Casas en venta en Barcelona capital

5 Casas en venta en Barcelona

s en A Coruiia Casas en venta

5 en Alicante Casas en venta en Madrid capital

5 en Barcelona capital Casas en venta en Madrid

5 en Barcelona Casas en venta en Malaga

s en Gijon Casas en venta en Sevilla

5 en Granada provincia Casas en venta en Valencia capital

5 en Ibiza Casas en venta en Valencia

5 en Las Palmas de Gran Canaria Casas en venta en Zaragoza

5 en Lleida provincia Pisos en venta en Barcelona capital
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1dealista

Particular
Lorena

Anuncio: 31274915

Nota personal

Escribe una nota personal (sélo tu
podras verla)

Piso en venta en calle Santos Médicos, 4
Casco Histoérico-Santa Cruz, Alicante / Alacant

116.000 €
60 m2 1hab. 12 planta exterior sin ascensor
Publicidad

idealista

encuentra antes que nadie la casa que buscas
Caracteristicas basicas Edificio
60 m2 construidos, 50 m2 Segunda mano/buen Planta 12 exterior
utiles estado Sin ascensor
1 habitacién Armarios empotrados Equipamiento
1 bano Orientacion sur Aire acondicionado
Balcon Certificacidon energética:

no indicado

Comentario del anunciante

https://www.idealista.com/inmueble/31274915/ 06/03/2020



Piso en venta en calle Santos Médicos, 4, Casco Historico-Santa Cruz, Alicante / Al... Pégina 2 de 2

"Piso tipo loft reformado, en muy buen estado y en pleno casco antiguo ideal para
una persona o para parejas, tranquilo y a menos de un kildmetro de la playa. No se

aceptan mascotas. Enviar mensaje al movil o por correo electronico."

Ubicacion

Calle Santos Médicos, 4

Barrio Casco Historico-Santa Cruz
Distrito Centro

Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

Publicidad

idealista

certificado energetico

desde

99c¢..

https://www.idealista.com/inmueble/31274915/ 06/03/2020



6/3/2020 Casa o chalet en venta en Casco Histérico-Santa Cruz, Centro, Alicante / Alacant — idealista

1dealista

_ _ N L, 965 093 749
Profesional E) redtoone redtoone inmobilia... Ref: 1251

redtoone - Central MyEETR Alicante / Alacant

Nota personal

Casa o chalet en venta en Casco Historico-Santa Cruz

Centro, Alicante / Alacant

198.000 €
150 m?2 3 hab.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet Balcon

150 m? construidos, 145 m? Segunda mano/buen estado
utiles Armarios empotrados

3 habitaciones Certificacion energética del
1 bano edificio terminado: en
Terraza tramite

Comentario del anunciante

"Fantastica casa en pleno centro histdrico de la ciudad. La vivienda cuenta con 150 m2

distribuidos en 3 plantas.
En la planta baja encontramos un estupendo salén con cocina abierta y un bano. En la

segunda planta encontramos 3 dormitorios (dos de ellos dobles). Por ultimo en la planta

de arriba encontramos un comedor, un fantastico solarium con zona de jardin y barbacoa.

https://www.idealista.com/inmueble/85875665/ 1/2



6/3/2020 Casa o chalet en venta en Casco Histérico-Santa Cruz, Centro, Alicante / Alacant — idealista
Ideal como residencia o como futura inversion, la vivienda cuenta con licencia de alquiler

vacacional.

Zona ideal para residir en pleno corazén de la ciudad, a tan solo 3 minutos de zonas
emblematicas como la Rambla méndez nunez, Avenida Alfonso el Sabio o Playa del

postiguet.

No dudes en visitarlo!"

Ubicacion

Barrio Casco Historico-Santa Cruz
Distrito Centro

Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

https://www.idealista.com/inmueble/85875665/ 2/2



6/3/2020 Piso en venta en Casco Histérico-Santa Cruz, Centro, Alicante / Alacant — idealista

1dealista

Profesional ‘?) TU Property In Spai N ooy 602
rofesiona o roperty In Spain Ref.: Rd1053
TU Propertyin Spain w pmpﬁw inuﬂ:ﬁm Alicante / Alacant

MAGING DEEAMS

Nota personal

Piso en venta en Casco Historico-Santa Cruz
Centro, Alicante / Alacant

235.000 €

16 m? 2 hab. 3?2 planta exterior con ascensor

Caracteristicas basicas Edificio

116 m? construidos Orientacion sur, oeste Planta 32 exterior
2 habitaciones Construido en 1978 Con ascensor

1 bano No dispone de calefaccion Equipamiento
Terraza Certificacion energética: [ Aire acondicionado

Balcon (1 kWh/m? ano)
Segunda mano/buen estado

Comentario del anunciante

";Buscas invertir en el centro? Entonces déjame ensenarte esto: vivienda reformada de
116 metros cuadrados, con ascensor, banos en marmol color marfil y vistas despejadas
tanto al centro histdrico de Alicante como al monte Benacantil y su imponente Castillo

de Santa Barbara, historico protector de nuestras costas desde la Edad Media.

ALQUILER VACACIONAL EN EL CENTRO DE ALICANTE, ¢lo quieres visitar? LIamanos.

https://www.idealista.com/inmueble/88673394/

12



6/3/2020 Piso en venta en Casco Histérico-Santa Cruz, Centro, Alicante / Alacant — idealista

Excelente ubicacion a 900 metros de la playa del Postiguet y sus fantasticos restaurantes
de verano, ;o prefieres perderte en las misteriosas calles del Alicante medieval y
moderno? No sélo encontraras cafeterias y restaurantes que te haran delirar, sino que
ademas te toparas con la excavacion arqueoldgica de Puerta Ferrisa, el Museo MUBAG vy
los arcos de piedra que rodean la Plaza de Ayuntamiento, sitio ideal para tomarse un

café, por cierto.

Vivienda reformada: traida desde los 80 al siglo XXI, la reforma ha resaltado el espacio, el
confort y la increible luz natural de la vivienda, no importa a qué hora pases, la luz bana
las estancias con sempiterna dulzura.. . me he puesto poético...

Adios moqueta, hola tarima gris clara; capa de pintura blanca en toda la vivienda; quitar

muebles antiguos y ya hemos creado un...

Ubicacion

Barrio Casco Historico-Santa Cruz
Distrito Centro

Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

https://www.idealista.com/inmueble/88673394/ 2/2



Estudio en venta en calle Argensola, 11, Casco Histérico-Santa Cruz, Alicante / Ala... Péagina 1 de 3

Utilizamos cookies propias y de terceros para darte un mejor servicio y mostrarte publicidad. X
Al continuar, estards aceptando su uso. Ver nuestra politica de cookies.

Particular . 636 474 891
Jo Anuncio: 31066463
1deali=ta

Nota personal

Escribe una nota personal (sélo tu
podras verla)

Estudio en venta en calle Argensola, 11
Casco Historico-Santa Cruz, Alicante / Alacant

145.150 € 158966€ | 9%
80 m? Entreplanta exterior sin ascensor

Publicidad

Calcula tu hipoteca online

https://www.idealista.com/inmueble/31066463/ 06/03/2020



Estudio en venta en calle Argensola, 11, Casco Histérico-Santa Cruz, Alicante / Ala... Pégina 2 de 3

Caracteristicas basicas Edificio

80 m? construidos, 79 m? Armarios empotrados Entreplanta exterior
utiles Orientacion norte Sin ascensor

Sin habitacion Certificacidon energética:

1bano no indicado

Segunda mano/buen
estado

Comentario del anunciante

"Luminoso loft con una habitacion en Alicante zona Casco antiguo con techos
altos, vigas de madera y paredes de piedra. Amplio salon con sofa cama doble,
cocina, habitacion doble, bano. Cocina equipada con nevera, horno, vitroceramica,
lavadora, secadora. Todo Exterior. Recién apartamento esta situado en la zona del
casco antiguo, en el centro de Alicante, zona de bares y tiendas. A tan solo 5
minutos de la Explanada y a minutos de la playa del Postiguet. A tan solo 3
minutos de la boca principal del Tram en la rambla q te lleva a las playas de San
Juan en tan sélo 15 minutos. Zona blanca de apartamiento cerca del apartamento.

Propietaria."

Ubicacion

Calle Argensola, 11

Barrio Casco Historico-Santa Cruz
Distrito Centro

Alicante / Alacant

L'Alacanti, Alicante

https://www.idealista.com/inmueble/31066463/ 06/03/2020



Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo DEPARTAMENTO TECNICO DE GESTION URBANISTICA

5. Justificacion Costes de Construccion
Costes construccion segun CYPE

Modulos. Costes de referencia segun usos.

ARQUITECTURA RESIDENCIAL Con calidad Con calidad Con calidad

basica media alta

VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Unifamiliar aislada 650,62€ m2 1.027,98€ m?2 1.535,47€ m?2
Unifamiliar en hilera (menos de 10 viviendas) 558,84€ m?2 832,67€ m2 1.229,45€ m?2
Unifamiliar en hilera (10 a 25 viviendas) 535,51€ m?2 792,55€ m?2 1.167,42€ m?2
Unifamiliar en hilera (mas de 25 viviendas) 512,18€ m?2 747,79€ m?2 1.101,20€ m=2
Garaje en vivienda unifamiliar 313,39€ m?2 388,61€ m2 564,11€ m?2
Almacenes y trasteros en vivienda unifamiliar 291,58€ m?2 344,06€ m?2 475,28€ m2
Instalaciones y otros en vivienda unifamiliar  301,73€ m?2 331,91€ m?2 446,57€ m?2

Costes construccion segun IVE

COSTE UNITARIO DE EJECUCION DE EDIFICACION

El Coste Unitario de Ejecucidn CUE propone una metodologia para estimar, de manera aproximada, el Presupuesto de Ejecucion Material PEM de una edificacion a partir de una

infermacian basica de las caracteristicas del edificic y de su entorna.

Para ello, se recurre a la definicidn del Madulo Basico de Edificacidn MBE (€/m? construido) el cual representa el coste de ejecucidn material por metro cuadrada construido del
Edificic de Referencia, construido en unas condicianes y circunstancias convencionales de obra.

MBE = 605 €/m?

Madule Bisico de Edificacion vgenle desds Julia 2019

Tipos constructivos

RESIDENCIAL
Fecha de cilculo| Marza v\ 2020 WMEE 03/2020 = 605 &/m? COSTE UNITARIO DE EJECUCION = 847,58 £/m2
Ct Ch Cu
TIPOLOGIA EDIFICACION N® DE PLANTAS UBICACION CENTRO HISTORICO
O Entre medianeras @ n°de plantas=<3 O No
O Apierts 8] @ si
@ En hilera o]
Q Ur
Cs Cc
SUPERFICIE UTIL VIVIENDAS CALIDADES
L 5, @ 5 viviendas>70m? O Bisica
oz vi QO 45m? < 5 viviendas < 70m2 @ Medio
® n"de viviendas < 20 o] Q Ao

Edificacion residencial en hilera con una altura menor o igual a 3 plantas, ubicada en centra histdrico, de menaos de 20 viviendas de una superficie Gtil
media de 70m? y de un nivel medio de acabados.

PROYECTO DE EXPROPIACION: CALLE SAN JUAN n° 40 58/58
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