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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO ALICANTE

8944 ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION DE LA ALINEACION DE LA MANZANA N2 32 DEL
PLAN PARCIAL CASCO ANTIGUO DE ALICANTE. APROBACION

EDICTO

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION DE LA ALINE ACION DE LA
MANZANA N.° 32, DEL PLAN PARCIAL CASCO ANTIGUO DE A LICANTE:
APROBACION.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 25 de julio de
2019, adopto, entre otros, el siguiente ACUERDO que en sus partes expositiva y
dispositiva, literalmente, dice:

"I-2.4. ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION DE LA
ALINEACION DE LA MANZANA N° 32, DEL PLAN ESPECIAL
CASCO ANTIGUO DE ALICANTE: APROBACION.

1.- Mediante instancia de 19 de abril de 2018, E2018027329,
presentada por Don Emmanuel Joly y Dofia Krista Paulina Autio se
solicita un Estudio de Detalle de la Manzana num. 32 del Plan Especial
del Casco Antiguo, delimitada por las calles Villa Vieja, Viriato, de la
Balseta y Padre Calpena, consistente en la modificacion de las
alineaciones de conformidad con el proyecto presentado por los
arquitectos Isaac Peral Codina y David Bisquert Cabrera.

Se trata de una modificacion de escasa entidad, que abarca una
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parcela que ya es solar, mediante la que se pretende solucionar una serie
de problemas urbanisticos consecuencia de la realidad existente, y que
determinan la imposibilidad de edificacion de la misma, adun cuando se
agregue a otra colindante.

La actuacion que se pretende realizar, con base en el Estudio de
Detalle presentado consiste una alineacién distinta a la definida por el
P.E.C.A. en la calle Balseta para la citada manzana n° 32, adaptandose a
la del inmueble sito en calle Villavieja n°® 31 y variando luego su trazado
hasta alcanzar un frente de 4,00 metros en la calle Viriato.

Se considera que la solucion propuesta en el Estudio de Detalle
se adapta a la realidad del lugar y resuelve los problemas existentes en la
manzana expuestos en el instrumento de planeamiento objeto de estudio,
es decir, resolver la esquina noroeste de la manzana n°® 32 del P.E.C.A.,
actualmente sin construir, de modo que se cubran todas las medianeras
de los edificios de la manzana.

Esta nueva alineacion amplia la superficie de la parcela
inedificable que surge en la esquina calle Balseta con calle Viriato de la
manzana n°® 32, alcanzando un &rea de 33,50 m2. A pesar de este
incremento de superficie, deberd cumplirse lo exigido en el art. 59.1 del
P.E.C.A.y la parcela se agrupara con una de las colindantes.

El alcance de la modificacién recae en elementos contenidos
entre las determinaciones de la ordenacion pormenorizada prevista en el
articulo 35 de la LOTUP, entre los que se encuentra la fijacion de
alineaciones y rasantes; y se establece en un Estudio de Detalle, previsto
en el articulo 41 de la LEY 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana.

El cumplimiento de las determinaciones establecidas en las
Normas Urbanisticas del PGOU ha sido establecido en el Informe del
Departamento Técnico de Planeamiento de 16 de julio de 2018.
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2.- Mediante Decreto de fecha 1 de agosto de 2018 se admitié a
trdmite y se sometié a consultas el documento que contiene Estudio de
Detalle: memoria informativa, justificativa y planos, Estudio de Integracion
Paisajistica y Documento Inicial Estratégico de la Manzana num. 32 del
Plan Especial del Casco Antiguo, delimitada por las calles Villa Vieja,
Viriato, de la Balseta y Padre Calpena.

Obran en el expediente administrativo, entre otros, los siguientes
documentos que se resefian por resultar significativos:

a) Documento Inicial Estratégico y Borrador de Estudio de Detalle
de la manzana num. 32 del Plan Especial del Casco Antiguo, delimitada
por las calles Villa Vieja, Viriato, de la Balseta y Padre Calpena. Y dentro
del mismo:

- Estudio de detalle.
- Documento inicial estratégico.

- Estudio de integracion paisajistica.

b) Informes técnicos del Departamento Técnico de Planeamiento
emitidos por los arquitectos municipales.

c¢) Informe favorable por los técnicos de fecha 16 de julio de 2018.

3.- En cumplimiento de lo establecido en el articulo 51.1 LOTUP
se ha sometido el documento a consulta de la Concejalia de Tréfico y
Medio Ambiente.

Esa consulta fue cumplimentada por la Concejalia de Medio
Ambiente mediante Informe de 3 de octubre de 2018. La Concejalia de
Trafico no ha contestado a las consultas.
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4.- De las distintas opciones viarias planteadas, el Departamento
Técnico de Planeamiento entiende que la mas adecuada para la
satisfaccion de los intereses municipales y que, al mismo tiempo, resulta
mas adecuada desde la perspectiva ambiental, es la establecida como
opcion 3, justificandose por las siguientes ventajas:

El cambio de alineacién permite que la parcela de calle Viriato n°
6, aun manteniendo la condicion de inedificable, y existiendo la obligacion
de ser agrupada a alguna de sus colindantes segin se manifiesta en el
articulo 59.1.a.3 del PECA, pueda ser aprovechada agrupandola a la
parcela colindante de calle Villavieja n°® 29, ya que admite alojar en su
interior una pieza habitable.

Con el cambio de alineacion se logra resolver la situacion actual
de degrado, existente en el espacio residual no construido de la
manzana, que actualmente se usa como aparcamiento espontaneo.
También se ocultan las medianeras de los edificios existentes en la
manzana, quedando la manzana completa.

La morfologia de la manzana resultante no es ajena a la
morfologia propia existente en el Casco Antiguo. En la zona en la que se
encuentra la manzana existen numerosos cambios de direccion en las
alineaciones de fachada, un ejemplo de ello ocurre en la fachada
recayente a la calle Villavieja de la manzana n°® 32, objeto del estudio.

Ademas, la fachada resultante mas corta, recayente a la calle
Viriato tiene un ancho que se corresponde con el ancho minimo de
fachada descrito por el PECA, lo que hace que ésta pertenezca a la
escala del Casco Antiguo, favoreciendo asi su integracion.

5.- Mediante Decreto de la Concejalia de Urbanismo n°
2018DEGO011449, de fecha 14 de noviembre de 2018 se emite Informe
ambiental Estratégico respecto del Estudio de Detalle de la manzana
nam. 32 del Plan Especial del Casco Antiguo en el que se establecia
como condicion de la aprobacion la inclusion de la opcion 3 de las
previstas en el Estudio de Detalle, debiéndose incorporar la misma al
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testo del Estudio de Detalle y requerir a los interesados para que
presentaran documento de planeamiento ajustado a las determinaciones
del informe ambiental, con el fin de continuar con su tramitacion
urbanistica.

El Decreto referido fue notificado a Don Emmanuel Joly y Dofia
Krista Paulina Autio a fin de que presentaran el documento de
planeamiento mencionado.

El Informe ambiental Estratégico favorable fue debidamente
publicado en el DOGV n.° 8431 de 26 de noviembre de 2018.

6.- Cumplimentando requerimiento efectuado mediante
notificacion de Decreto de la Concejalia de Urbanismo n° 2018
DEGO011449, de fecha 14 de noviembre de 2018, se aporta documento
de planeamiento determinando la ordenacién urbanistica y version final
del Estudio de Detalle de la manzana 32 aludida.

7.- Con fecha 1-4-2019 el Arquitecto del Departamento Técnico
de Planeamiento informa favorablemente la documentacion aportada al
considerar que incorpora las modificaciones indicadas en el escrito
expuesto, por lo que, en opinién del arquitecto que suscribe el informe se
considera apta para continuar la tramitacion urbanistica del presente
expediente que determina el articulo 57 de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana.

Durante el periodo de informacion publica concedido tras la
aprobacion de la Version Final del Estudio de Detalle por la Junta de
Gobierno Local del6é de abrii de 2019 no se han presentado
alegaciones.

Tras la aprobacion de la Version Final del Estudio de Detalle por la
Junta de Gobierno Local de 16 de abril de 2019, el érgano competente
para resolver el presente expediente, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 57 de la Ley 5/2014, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
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Paisaje, en relacién con el articulo 123.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por Ley
57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del
gobierno local, es el Pleno del Ayuntamiento.

A la vista de todo lo cual, se propone al Pleno del Ayuntamiento la
adopcion de los siguientes acuerdos :

El expediente ha sido dictaminado favorablemente por la Comision
Permanente de Urbanismo.

DEBATE:

No hubo intervenciones.

VOTACION Y ACUERDOS:

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, adopta los siguientes

ACUERDOS:

Primero.- Aprobar definitivamente la Versién Final del Estudio
de Detalle presentado por Don Emmanuel Joly y Doia Krista
Paulina Autio, para modificacion de alineaciones de la Manzana

nam. 32 del Plan Especial del Casco Antiguo, delimi  tada por las
calles Villa Vieja, Viriato, de la Balseta y Padre  Calpena.

Segundo.- Comunicar el acuerdo a los interesados, p  ublicar
en el Boletin Oficial de la Provincia y dar traslad o a la Conselleria
d'Habitatge, Obres Publiques i Vertebracio del Terr itori. "

Pag. 6 8944 /2019



$isy Butlleti Oficial de la Provincia d'Alacant @B@P

edita excma. diputacio provincial d'alacant I
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 158 de 21/08/2019

edita excma. diputacion provincial de alicante

tODE 4“’

k

ISAAC PERAL arquitectos

Isaac Peral Codina
David Bisquert Cabrera

VERSION FINAL DEL ESTUDIO DE
DETALLE MANZANA N°32
DEL PLAN ESPECIAL CASCO ANTIGUO DE
ALICANTE (texto refundido)

Situacién: C/VILLAVIEJA, C/ PADRE CALPENA, C/ BALSETA y C/ VIRIATO
Municipio: ALICANTE

Promotores: EMMANUEL JOLY - KRISTA PAULIINA AUTIO

Arquitectos: ISAAC PERAL CODINA — DAVID BISQUERT CABRERA

Version Final del Estudio de Detalle. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE
C/ Susana Llaneras, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE
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ISAAC PERAL arguitectos

Isaac Peral Codina
David Bisquert Cabrera

|. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
1. DATOS GENERALES Y ANTECEDENTES.
1.1 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
1.2 SITUACION
1.3 AGENTES
1.4 JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA
2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
3. MARCO LEGAL APLICABLE.
4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.
5. SITUACION ACTUAL
6. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

ESTADO ACTUAL
SOLUCION ADOPTADA

7 CONCLUSION
Il. ANEXOS
ANEXO I: ANEXO FOTOGRAFICO
Il. PLANOS
PU.O1 PLANO DE SITUACION
PU.02 PLANO DE EMPLAZAMIENTO
EAO1 ESTADO ACTUAL. PLANO DE LA MANZANA
EA.02 ESTADO ACTUAL. ALZADOS DE LA MANZANA

P.01 PROPUESTA. PLANO DE LA MANZANA
P.02 PROPUESTA. ALZADOS DE LA MANZANA

Versién Final del Estudio de Detalle. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE
C/ Susana Llaneras, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE
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I. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

Version Final del Estudio de Detalle. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE
C/ Susana Llaneras, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE
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ISAAC PERAL arquitectos

Isaac Peral Codina
David Bisquert Cabrera

1. DATOS GENERALES Y ANTECEDENTES

1.1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle constituye, conforme a lo previsto en el articulo 41 de la ley 5/2014 de 25 de julio de la
Generalitat, de Ordenacién de Termitorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, el instrumento que
reajusta la ordenacién pormenorizada de la manzana n°32 de la revision Plan Especial Casco Antiguo de Alicante de
julio de 2013, en adelante PECA.

El objeto del presente Estudio de Detalle es la modificacion de la alineacion generada por el PECA en la manzana
n°32. Este cambio se propone para resolver la esquina noroeste de la manzana, actualmente sin construir, de manera
que se cubran todas la medianeras de los edificios de la manzana.

El solar existente en la esquina, correspondiente a la parcela con referencia catastral 0474413YH2407C0001KT,
presenta una imposibilidad manifiesta para albergar dos piezas habitables por planta o una vivienda minima
excepcional en altura, por lo que el PECA obliga a la agrupacién de dicha parcela con alguna de las colindantes.

Las condiciones morfolégicas de la parcela a agrupar no permiten ubicar en el mismo ninguna pieza habitable, por lo
que, resulta imposible su aprovechamiento, ni siquiera anexionandolo a la parcela colindante con referencia catastral
0474410YH2407C. Por este motivo se redacta el presente Estudio de Detalle, con la intencion de modificar la
alineacién de la manzana, haciendo que la parcela con referencia catastral 0474413YH2407C0001KT, sin perder la
condicion de inedificable, pueda ser aprovechada agrupandola a la parcela colindante con referencia catastral
0474410YH2407C.

1.2. SITUACION

La manzana objeto del presente Estudio de Detalle esta delimitada por: Calles Villavieja, al sur; Calle Viriato, al oeste,
Calle Balseta y Calle Padre Calpena. Esta manzana se corresponde con la manzana n°32 de la revision Plan Especial
Casco Antiguo de Alicante de julio de 2013.

1.3. AGENTES

PROMOTOR: EMMANUEL JOLY con NIE X08871639K y KRISTA PAULIINA AUTIO Con NIE X2421573H,
ambos con domicilio en 35 “Rue du Chatelain”, 1050 Bruselas (Bélgica).

PROYECTISTAS: ISAAC PERAL CODINA con DNI-21.478.757-T con domicilio fiscal en Calle César Elguezébal
43, Bajo dcha. 03001 Alicante.

Arquitecto colegiado n°4956 en Colegio Territorial de Arquitectos de Alicante (CTAA).

DAVID BISQUERT CABRERA con DNI-74.007.247-D y domicilio fiscal en Calle Belando 28, 2° dcha. 03004
Alicante.

Arquitecto colegiado n°13462 en Colegio Territorial de Arquitectos de Alicante (CTAA).

1.4, JUSTIFICACION DE SU PROCEDENCIA
Las razones que justifican la necesidad de |a redaccién del presente estudio de detalle son las siguientes:

- La obligatoriedad manifestada por el PECA de anexionar la parcela con referencia catastral
0474413YH2407C0001KT, a alguna de sus colindantes, dado que presenta una imposibilidad manifiesta para
albergar dos piezas habitables por planta o una vivienda minima excepcional en altura.

- La imposibilidad de aprovechamiento de |la parcela anteriormente citada, ya que, dadas sus condiciones
morfolégicas no es posible ubicar ninguna pieza habitable en su interior, ni siquiera anexionandola a la parcela
colindante con referencia catastral 0474410YH2407C.

- La necesidad de resolver la esquina noroeste de la manzana n°32, que al estar actualmente sin definir ni
construir, se ha convertido en un espacio residual que se usa como aparcamiento espontaneo, dejando a la vista
las medianeras de los edificios existentes en la manzana, desvirtuando la estética del paisaje urbano del Casco
Antiguo.

2. DELIMITACION DEL AREA OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La delimitacion del area objeto del Estudio de Detalle, viene definida en los planos correspondientes y queda
claramente configurada por la manzana comprendida entre calle Villavieja, Calle Viriato, Calle Balseta y Calle Padre
Calpena, situada en suelo urbano de la ciudad de Alicante. Esta manzana se ubica dentro del ambito del PECA y del
Plan Especial de proteccion del entorno del Castillo de Santa Barbara de Alicante.

Segun el Plan Especial de Proteccion del entorno del Castillo de Santa Barbara de Alicante, la manzana onjeto del
Presente estudio de detalle, se ubica dentro del nivel B, definido como “ambito de proteccion visual del Castillo de

Version Final del Estudio de Detalle. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE
C/ Susana Llaneras, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE
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Santa Barbara”, grado 1, correspondiente a la zona 1b: Cornisa del casco Histérico. En esta zona, segin este plan,
seran de aplicacion las condiciones reguladoras para este ambito en el PECA.,

Segln el PECA, la manzana objeto del presente Estudio de Detalle se sitia en la zona Media-Central, unidad
ambiental M3, C/Villavieja - Sta. Maria.

La delimitacién se ha realizado de acuerdo con el apartado 2 del Articulo 41 de la ley5/2014 de 25 de julio de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana, en el que se establece
que los Estudios de Detalle se formularan para las 4reas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de

rango superior, debiendo comprender, come minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas. En
nuestro caso la manzana n°32.

3. MARCO LEGAL APLICABLE
El Estudio de Detalle debe regirse por la siguiente normativa:

- Ley 5/2014 de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad
Valenciana.
Articulo 41 Estudios de detalle
1. Los estudios de detalle definen o remodelan volimenes y alineaciones, sin que puedan modificar otras
determinaciones propias del plan que desarrolla.
2. Se formularan para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de rango superior,
debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.
3. Podran crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacidn tipoldgica o morfologica del
volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad de los previstos en el plan que desarrollen.
4. Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus fines e incluirdn un
analisis de su integracion en el paisaje urbano.

- Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante.
- Plan Especial del Casco Antiguo de Alicante (PECA).
- Plan Especial del entorno del Castillo de Santa Barbara.

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

De acuerdo con la consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales de los bienes inmuebles de naturaleza urbana,
la manzana esta compuesta por las siguientes Fincas Catastrales:

Calle Viriato n° 2, con referencia catastral 0474412YH2407C00010T.

Calle Villavieja n°27, con referencia catastral 0474411YH2407C, sujeta a divisién horizontal, compuesta por 5 inmuebles.
Calle Villavieja n°29, con referencia catastral 0474410YH2407C, sujeta a divisién horizontal, compuesta por 5 inmuebles.
Calle Villavieja n°31, con referencia catastral 0474409YH2407C00010T.

Calle Viriato n®6, con referencia catastral 0474413YH2407C0001KT, suelo sin edificar.

El cambio de alineacion propuesto en el presente Estudio de Detalle, afecta a:

- Parcela de calle Villavieja 29, con referencia catastral 0474411YH2407C, propiedad de EMMANUEL JOLY con NIE
X06871639K y KRISTA PAULIINA AUTIO Con NIE X2421573H, promotores del presente Estudio de Detalle.

- Parcela de Calle Viriato 6, con referencia catastral 0474413YH2407C0001KT, suelo sin edificar propiedad del
Patronato Municipal de la Vivienda. Alicante.

5. SITUACION ACTUAL

La manzana objeto del presente estudio de detalle, tiene su esquina noroeste sin definir ni construir. Tras la demolicién de
los edificios existentes en el lugar, para la apertura de la Calle Balseta, El suelo sin edificar en la esquina de la manzana, se
ha convertide en un espacio residual que se usa como aparcamiento espontaneo, dejando a la vista las medianeras de
los edificios existentes en la manzana, desvirtuando la estética del paisaje urbano del Casco Antiguo.

El solar existente en la esquina, comespondiente a la parcela de Calle Vidato n° 6, con referencia catastral
0474413YH2407C0001KT, presenta una imposibilidad manifiesta para albergar dos piezas habitables por planta o una
vivienda minima excepcional en altura, por lo que el PECA, en su articulo 59.1.a.3. obliga a la agrupacion de dicha
parcela con alguna de las colindantes.

Los propietarios de la parcela en Calle Villavieja n° 29, con referencia catastral 0474410YH2407C, pretenden rehabilitar y
ampliar el edificio existente, cumpliendo con todas las normas vigentes. Segtin lo establecido en el PECA, al lindar con el
solar de Calle Viriato n°6, existe la obligacion de adquirirlo, para agruparlo a la parcela colindante.

Version Final del Estudio de Detalle. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE
C/ Susana Llaneras, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE
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Las condiciones morfologicas de la parcela a agrupar no permiten ubicar en el mismo ninguna pieza habitable, por lo que,
referencia catastral 04744 10YH2407C.

resulta imposible su aprovechamiento, ni siquiera anexionandolo a la parcela colindante de Calle Villavieja n°29, con

Por este motivo se redacta el presente Estudio de Detalle, con la intencién de modificar la alineacién de la manzana,
0474410YH2407C.

i
haciendo que la parcela de calle Viriato n°6, con referencia catastral 0474413YH2407C0001KT, sin perder la condicion de
inedificable, pueda ser aprovechada agrupandola a la parcela colindante de Calle Villavieja 29, con referencia catastral

Ademas, con el cambio de alineacion se pretende resolver la esquina noroeste de la manzana, actualmente sin construir,
de manera que se cubran todas las medianeras de los edificios de la manzana, eliminando el espacio residual existente en
la actualidad, que desvirttia la estética de conjunto de la manzana y del paisaje urbano del Casco Antiguo.
6. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
ESTADO ACTUAL

azul se muestra la parcela de C/ Villavigja 29.

En la imagen 1 se muestra en rojo el suelo propiedad del Patronato Municipal de la Vivienda, sin construir. En
Imagen 1
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SOLUCION ADOPTADA

Se propone el cambio de la alineacion descrita en el peca para la manzana n° 32. Este cambio se produce
trazando una linea desde la esquina del edificio, ya construido, de Calle Villavieja n° 31, buscando la esquina de
la manzana n°33, adyacente, y forzando la longitud de la fachada resultante, recayente a la Calle Viriato, a 4
metros.

En la imagen 2 se observa el trazado de |a alineacion propuesta; en verde la parcela a agrupar de calle Viriato n®
6, en azul la parcela colindante de calle Villavieja n° 29, y en amarillo la superficie de la parcela de calle Villavieja
n° 29 ya adquirida por sus propietarios a compensar.

El cambio de alineacion permite que la parcela de calle Viriato n° 6, aun manteniendo la condicién de inedificable,
y existiendo la obligacion de ser agrupada a alguna de sus colindantes segun se manifiesta en el articulo 59.1.a.3

del PECA, pueda ser aprovechada agrupéndola a la parcela colindante de calle Villavieja n® 29, ya que admite
alojar en su interior una pieza habitable.

Con el cambio de alineacién se logra resolver la situacion actual de degrado, existente en el espacio residual no

construido de la manzana, que actualmente se usa como aparcamiento espontaneo. También se ocultan las
medianeras de los edificios existentes en la manzana, quedando la manzana completa.

La morfologia de la manzana resultante no es ajena a la morfologia propia existente en el Casco Antiguo. En la
zona en la que se encuentra la manzana existen numerosos cambios de direccién en las alineaciones de
fachada, un ejemplo de ello ocurre en la fachada recayente a la calle Villavieja de la manzana n° 32, objeto del
estudio.

Ademas, la fachada resultante mas corta, recayente a la calle Viriato tiene un ancho que se corresponde con el
ancho minimo de fachada descrito por el PECA, lo que hace que ésta pertenezca a la escala del Casco Antiguo,
favoreciendo asi su integracion.

Imagen 2
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7. CONCLUSION

La solucién apoptada contempla todos los condicionantes existentes (morfoldgicos, estéticos, paisajisticos...) permite
resolver la situacion de degrado actual en la que se encuentra la manzana n°® 32.

El desarrollo previsible tras la aprobacién de esta propuesta de modificacion de alineacion, e la adquisicién, por parte
de los propietarios de la parcela de Calle Villavieja n° 29, de la parcela resultante de Calle Viriato n° 6, propiedad del
Patronato Municipal de la Vivienda de Alicante, para posteriormente agruparlas.

Para la edificacion de la parcela agrupada, se redactara un proyecto cumpliendo toda la normativa aplicable, con un
nivel de definicion adecuado.

En ninguin caso esta modificacién afectara a ningtin servicio urbano existente, ni tampoco generara ningun tipo de
servidumbre.

Alicante, Marzo de 2019
EL LOS ARQUITECTOS
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or el Pleno, en sesién
019.
eral del Pleno,

Aprobado definitivament
ordinaria de 25 de julio d
El Secretario
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Lo que se publica para general conocimiento, a tenor de lo dispuesto en el
articulo 163.6 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo
y Paisaje, advirtiéndose de que, contra el referido acto, que pone fin a la via
administrativa, y ante el érgano que lo dictd, cabe interponer, por escrito dirigido al
Ayuntamiento, en el plazo de un mes y con caracter potestativo, el recurso de
reposicion, previo al contencioso-administrativo, o éste directamente, ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo de Alicante en el plazo de dos meses, contados -
ambos plazos- a partir del dia siguiente al de la publicacién de este Edicto en el
Boletin Oficial de la Provincia

La documentacion relativa a este asunto puede consultarse en la pagina web:
https://www.alicante.es/es/noticias/estudio-detalle-manzana-32-peca

El presente Edicto esta firmado por el Vicesecretario Accidental del
Ayuntamiento de Alicante, D. Joaguin Montava Molt6 el 14 de agosto 2019.
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