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1. INTRODUCCION

Segun el Articulo 6 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje
de la Comunidad valenciana, "Paisaje es cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por sus habitantes, cuyo
caracter resulta de la interaccion de factores naturales y humanos." Segin este mismo articulo, entre los instrumentos
de paisaje, se encuentran:

- Los estudios de paisaje, que analizan la ordenacion urbana vy territorial y los procesos que inciden en el paisaje,
en los planes sometidos a evaluacién ambiental y territorial estratégica, fijando objetivos de calidad paisajistica y
estableciendo medidas destinadas a su proteccion, ordenacion y gestion, conforme al anexo | de esta ley.

- Los estudios de integracion paisajistica, que valoran los efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje de
planes no sometidos a evaluacion ambiental y territorial estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con
incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al
anexo |l de esta ley.

- Los programas de paisaje, que concretan las actuaciones necesarias para garantizar la preservacion, mejora y
puesta en valor de paisajes que requieren intervenciones especificas e integradas, conforme al anexo Il de esta
ley.

El presente documento trata de analizar la visibilidad y las acciones de integracién paisajistica de las futuras
actuaciones que se llevaran a cabo en la manzana n. 32 de la Unidad Ambiental M3 dentro del Plan Especial del Casco
Antiguo de Alicante. Se plantea, un cambio de alineacién que permita resolver la situacién actual de degrado, existente
en el espacio residual no construido de la manzana, que actualmente se usa como aparcamiento espontaneo,
ocultando las medianeras de los edificios existentes en la manzana, quedando la manzana completa.

1.1. AGENTES

PROMOTOR: EMMANUEL JOLY con NIE X06871639K y KRISTA PAULIINA AUTIO Con NIE X2421573H,
ambos con domicilio en 35 “Rue du Chatelain”, 1050 Bruselas (Bélgica).

PROYECTISTAS: ISAAC PERAL CODINA con DNI-21.478.757-T con domicilio fiscal en Calle César Elguezébal
43, Bajo dcha. 03001 Alicante.

Arquitecto colegiado n°4956 en Colegio Territorial de Arquitectos de Alicante (CTAA).

DAVID BISQUERT CABRERA con DNI-74.007.247-D y domicilio fiscal en Calle Belando 28, 2° dcha. 03004
Alicante.

Arquitecto colegiado n°13462 en Colegio Territorial de Arquitectos de Alicante (CTAA).

2. DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA EXISTENTE Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

La manzana objeto de la actuacion, tiene su esquina noroeste sin definir ni construir. Tras la demolicion de los edificios
existentes en el lugar, para la apertura de la Calle Balseta, (ver imagen 2). El suelo sin edificar en la esquina de la manzana,
se ha convertido en un espacio residual que se usa como aparcamiento espontaneo, dejando a la vista las medianeras
de los edificios existentes en la manzana, desvirtuando la estética del paisaje urbano del Casco Antiguo.

El solar existente en la esquina, correspondiente a la parcela de Calle Viriato n® 6, con referencia catastral
0474413YH2407C0001KT, presenta una imposibilidad manifiesta para albergar dos piezas habitables por planta o una
vivienda minima excepcional en altura, por lo que el PECA, en su articulo 59.1.a.3. obliga a la agrupacion de dicha
parcela con alguna de las colindantes.

Las condiciones morfolégicas de la parcela a agrupar no permiten ubicar en el mismo ninguna pieza habitable, por lo que,
resulta imposible su aprovechamiento, ni siquiera anexionandolo a la parcela colindante con referencia catastral
0474410YH2407C. Por este motivo se redacta el presente Estudio de Detalle, con la intencién de modificar la alineacién de
la manzana, haciendo que la parcela con referencia catastral 0474413YH2407C0001KT, sin perder la condicién de
inedificable, pueda ser aprovechada agrupandola a la parcela colindante con referencia catastral 0474410YH2407C.

El objetivo de la modificacion de la alineacién generada por el PECA en la manzana n°32. es resolver la esquina noroeste
de la manzana, actualmente sin construir, de manera que se cubran todas la medianeras de los edificios de la manzana.
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Imagen 1
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3. AMBITO Y ALCANCE DE LA ACTUACION
3.1. AMBITO DE LA ACTUACION

La delimitacion del area de la actuacion, viene definida en los planos correspondientes y queda claramente configurada
por la manzana comprendida entre calle Villavieja, Calle Viriato, Calle Balseta y Calle Padre Calpena, situada en suelo
urbano de la ciudad de Alicante. Esta manzana se ubica dentro del &mbito del PECA y del Plan Especial de proteccion
del entorno del Castillo de Santa Barbara de Alicante.

Segun el Plan Especial de Proteccién del entorno del Castillo de Santa Barbara de Alicante, la manzana objeto del
Presente estudio de detalle, se ubica dentro del nivel B, definido como “ambito de proteccién visual del Castillo de
Santa Barbara”, grado 1, correspondiente a la zona 1b: Cornisa del casco Histérico. En esta zona, segin este plan,
seran de aplicacion las condiciones reguladoras para este ambito en el PECA.

Segun el PECA, la manzana objeto del presente Estudio de Detalle se sitia en la zona Media-Central, unidad
ambiental M3, C/Villavieja - Sta. Maria. (ver imagen 2)

La delimitacion del ambito del Estudio de Integracion paisajistica se define mas adelante, segun lo establecido en los
anexos | y Il de la ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad Valenciana.
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3.2. ALCANCE DE LA ACTUACION

La actuacién consiste en la modificacion de la alineacion generada por el PECA en la manzana n°32. Con este
cambio de se pretende resolver la esquina noroeste de la manzana, actualmente sin construir, de manera que se
cubran todas las medianeras de los edificios de la manzana, eliminando el espacio residual existente en la actualidad,
que desvirtlia la estética de conjunto de la manzana y del paisaje urbano del Casco Antiguo.

Con el cambio de alineacién de la manzana se pretende hacer que la parcela de la esquina actualmente sin construir
por ser inedificable, ya que no puede ubicarse en su interior ninguna pieza habitable, sin perder la condicion de
inedificable, pueda ser aprovechada agrupandola a la parcela colindante de calle Villavieja n° 29.

4. SITUACION ACTUAL

La manzana N° 32, tiene su esquina noroeste sin definir ni construir. Tras la demolicién de los edificios existentes en el lugar,
para la apertura de la Calle Balseta, El suelo sin edificar en la esquina de la manzana, se ha convertido en un espacio
residual que se usa como aparcamiento espontaneo, dejando a la vista las medianeras de los edificios existentes en la
manzana, desvirtuando la estética del paisaje urbano del Casco Antiguo. (ver imagen 3)

El solar existente en la esquina, correspondiente a la parcela de Calle Viriato n® 6, con referencia catastral
0474413YH2407C0001KT, presenta una imposibilidad manifiesta para albergar dos piezas habitables por planta o una
vivienda minima excepcional en altura, por lo que el PECA, en su articulo 59.1.a.3. obliga a la agrupacion de dicha
parcela con alguna de las colindantes.

Los propietarios de la parcela en Calle Villavieja n° 29, con referencia catastral 0474410YH2407C, pretenden rehabilitar y
ampliar el edificio existente, cumpliendo con todas las normas vigentes. Segun lo establecido en el PECA, al lindar con el
solar de Calle Viriato n, existe la obligacién de adquirirlo, para agruparlo a la parcela colindante.

Las condiciones morfolégicas de la parcela a agrupar no permiten ubicar en el mismo ninguna pieza habitable, por lo que,
resulta imposible su aprovechamiento, ni siquiera anexionandolo a la parcela colindante de Calle Villavieja n°29, con
referencia catastral 0474410YH2407C.
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Por este motivo se pretende maodificar la alineaciéon de la manzana, haciendo que la parcela de calle Viriato n°6, con
referencia catastral 0474413YH2407C0001KT, sin perder la condicién de inedificable, pueda ser aprovechada agrupandola
a la parcela colindante de Calle Villavieja 29, con referencia catastral 0474410YH2407C.

Ademas, con el cambio de alineacién se pretende resolver la esquina noroeste de la manzana, actualmente sin construir,

de manera que se cubran todas las medianeras de los edificios de la manzana, eliminando el espacio residual existente en
la actualidad, que desvirtta la estética de conjunto de la manzana y del paisaje urbano del Casco Antiguo.

Imagen 3
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5. ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA
5.1. ALTERNATIVA O

La alternativa 0 supone la no actuacion sobre la situacién actual, de modo que no se llevase a cabo la agrupaciéon
de la parcela adyacente ni, en consecuencia, la edificacion y el cierre de la manzana n. 32. De este modo, la
edificios existentes y la manzana incompleta.

En la imagen 4 se muestra en rojo el suelo propiedad del Patronato Municipal de la Vivienda, que quedaria si
Imagen 4

situacion de degrado del espacio residual no construido se mantendria, dejando a la vista las medianeras de los
construir ni poder cumplir la Alineacion definida por el PECA. En azul se muestra la parcela de C/ Villavieja 29.
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5.2. ALTERNATIVA 1

de Calle Villavieja n° 29.

La alternativa 1 propone mantener la definida por el PECA, agrupando la parcela de calle Viriato n° 6 a la parcela

En la imagen 5 se observa en verde la parcela a agrupar de calle Viriato n® 6, en azul la parcela colindante de
calle Villavieja n° 29, y en rojo el espacio residual existente entre el edificio de calle Villavieja 31, ya construido, y
la alineacién de la manzana definida por el PECA.

Como Unica ventaja, esta alternativa evita el cambio de la alineacién definida por el PECA, que como se obseva
en laimagen 1, no guarda ninguna relacién con lo ya construido.

Como inconvenientes cabe destacar que la morfologia del solar a agrupar, no permiten ubicar en el mismo ninguna
pieza habitable, por lo que, resulta imposible su aprovechamiento, ni siquiera anexionandolo a la parcela colindante de

Calle Villavieja n° 29, por lo que no podria resolverse la situacion actual de degrado del espacio residual no
construido. La medianera del edificio existente en Calle Villavieja n® 27 quedaria vista, y la manzana incompleta.
construir.

Ademas, se produciria una discontinuidad en la linea de fachada de la Calle balseta, puesto que el espacio resudual
existente entre el edifico, ya construido, de Calle Villavieja n® 31 y la alineacién descrita por el PECA, no se podria
Imagen 5
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5.3. ALTERNATIVA 2

La alternativa 2 propone una modificacion de la alineacion del PECA. segun la morfologia de la edificacién
existente en la manzana n.32. La nueva alineacion es el resultado de prolongar la linea de fachada del edificio
correspondiente a C/ Villavieja 31, ya construido.

En la imagen 6 se observa en verde la parcela a agrupar de calle Viriato n°® 6, en azul la parcela colindante de
calle Villavieja n° 29, y en amarillo la superficie de la parcela de Calle Villavieja n°® 29 ya adquirida por sus
propietarios a compensar.

Como ventaja en esta alternativa la fachada de Calle Balseta seria continua.

Como inconveniente cabe destacar que la morfologia del solar a agrupar, no permiten ubicar en el mismo ninguna
pieza habitable, por lo que, resulta imposible su aprovechamiento, ni siquiera anexionandolo a la parcela colindante de
Calle Villavieja n° 29, por lo que no podria resolverse la situacion actual de degrado del espacio residual no
construido. La medianera del edificio existente en Calle Villavieja n® 27 quedaria vista, y la manzana incompleta.

Imagen 6
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5.4. ALTERNATIVA 3 (SOLUCION ADOPTADA)

La alternativa 3 propone u cambio de la alineacion descrita en el peca para la manzana n° 32. Este cambio se
produce trazando una linea desde la esquina del edificio, ya construido, de Calle Villavieja n° 31, buscando la

esquina de la manzana n°33, adyacente, y forzando la longitud de la fachada resultante, recayente a la Calle
Viriato, a 4 metros.

En la imagen 7 se observa el trazado de la alineacién propuesta; en verde la parcela a agrupar de calle Viriato n®

6, en azul la parcela colindante de calle Villavieja n® 29, y en amarillo la superficie de la parcela de calle Villavieja
n° 29 ya adquirida por sus propietarios a compensar.

El cambio de alineacion permite que la parcela de calle Viriato n® 6, aun manteniendo la condicion de inedificable,
y existiendo la obligacion de ser agrupada a alguna de sus colindantes segln se manifiesta en el articulo 59.1.a.3

del PECA, pueda ser aprovechada agrupandola a la parcela colindante de calle Villavieja n° 29, ya que admite
alojar en su interior una pieza habitable.

Con el cambio de alineacién se logra resolver la situacién actual de degrado, existente en el espacio residual no
construido de la manzana, que actualmente se usa como aparcamiento espontaneo. También se ocultan las
medianeras de los edificios existentes en la manzana, quedando la manzana completa.

La morfologia de la manzana resultante no es ajena a la morfologia propia existente en el Casco Antiguo. En la
zona en la que se encuentra la manzana existen numerosos cambios de direccién en las alineaciones de

fachada, un ejemplo de ello ocurre en la fachada recayente a la calle Villavieja de la manzana n°® 32, objeto del
estudio.

Ademas, la fachada resultante mas corta, recayente a la calle Viriato tiene un ancho que se corresponde con el

ancho minimo de fachada descrito por el PECA, lo que hace que ésta pertenezca a la escala del Casco Antiguo,
favoreciendo asi su integracion.

Por estos motivos se propone la ALTERNATIVA 3 como solucién adoptada.

Imagen 7
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5.5. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Tras el estudio de las diferentes alternativas, se adopta como solucién la ALTERNATIVA 3, dado que
contemplando todos los condicionantes existentes (morfologicos, estéticos, paisajisticos...) permite resolver la
situaciéon de degrado actual en la que se encuentra la manzana n° 32.

El cambio de alineacién permite que la parcela de calle Viriato n® 6, aun manteniendo la condicién de inedificable,
y existiendo la obligacion de ser agrupada a alguna de sus colindantes segun se manifiesta en el articulo 59.1.a.3
del PECA, pueda ser aprovechada agrupandola a la parcela colindante de calle Villavieja n° 29, ya que admite
alojar en su interior una pieza habitable.

Con el cambio de alineacién se logra resolver la situacion actual de degrado, existente en el espacio residual no
construido de la manzana, que actualmente se usa como aparcamiento espontaneo. También se ocultan las
medianeras de los edificios existentes en la manzana, quedando la manzana completa.

La morfologia de la manzana resultante no es ajena a la morfologia propia existente en el Casco Antiguo. En la
zona en la que se encuentra la manzana existen numerosos cambios de direccién en las alineaciones de
fachada, un ejemplo de ello ocurre en la fachada recayente a la calle Villavieja de la manzana n° 32, objeto del
estudio.

Ademaés, la fachada resultante mas corta, recayente a la calle Viriato tiene un ancho que se corresponde con el
ancho minimo de fachada descrito por el PECA, lo que hace que ésta pertenezca a la escala del Casco Antiguo,
favoreciendo asi su integracion.

Por estos motivos se propone la ALTERNATIVA 3 como solucién adoptada.
6. CARACTERIZACION DEL PAISAJE

El Titulo | de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad valenciana, se refiere a la infraestructura verde, el paisaje y la ocupacién racional del territorio,
detallandose la definicién, objetivos.

En el articulo 6.4 de la LOTUP, se establecen los instrumentos de paisaje y se definen Los estudios de integracion
paisajistica, que valoran los efectos sobre el caracter y la percepcion del paisaje de planes no sometidos a evaluacién
ambiental y territorial estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen
medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al anexo |l de esta ley.

De este modo el paisaje actia como un criterio condicionante de los nuevos crecimientos urbanos y la implantacion de
las infraestructuras, de tal manera que los planes que prevean el crecimiento urbano y los planes y proyectos de
infraestructuras contendran un estudio sobre la incidencia de la actuacion en el paisaje.

Asi, el presente Estudio de Integracién Paisajistica se elabora siguiendo las directrices de contenido establecidas en el
Anexo | y Anexo Il de la LOTUP, como documento informativo y analitico.

Debido a las caracteristicas del término municipal de Alicante, se han definido varias unidades paisajisticas, que
muestran las mismas condiciones en cuanto a las pautas de visibilidad, pero cierta heterogeneidad en cuanto los usos
del suelo, y por lo tanto, en lo que se refiere a colores y texturas. Estas unidades no se han limitado a una escala
municipal ya que las unidades homogéneas de paisaje no finalizan en el limite de término sino que tienen continuidad
hacia otros municipios.

La zona de actuacion se encuentra catalogada en el Estudio de Paisaje del Municipio de Alicante como UP-01.11
Segun la ficha de la Unidad de Paisaje tenemos:

DESCRIPCION GENERAL

Los Barrios de la Santa Creu y Sant Roc, en el piedemonte meridional del Benacantil, constituyen el origen
habitado de la actual ciudad de Alicante, cuya bahia se convirti® en un punto seguro de atraque de
embarcaciones y una rica actividad comercial a partir del siglo XVI, expandiéndose la ciudad hacia el sur sobre el
eje N-S de la Calle Labradores y la Concatedral de San Nicolas de Bari (conectando al norte con el Raval de San
Antén), que enlaza con el eje E-O desde la Calle Mayor, Plaza de Santa Faz, Calle Villavieja y Basilica de Santa
Maria (con los ravales de San Francisco y Roig, al oeste y este, respectivamente).

Se trata de un entramado de calles que se adaptan a los desniveles del terreno en las faldas del monte y que,
conforme bajan hacia el mar, van tomando un trazado mas reticular, especialmente a partir de la Plaza del
Ayuntamiento (Calle Jorge Juan, Rafael Altamira, Gravina y San Fernando).

En este sector se concentra la mayor parte de los edificios histéricos de la ciudad, tanto civiles como religiosos,
aunque el centro ciudadano se ha ido desplazando paulatinamente en el ltimo siglo a lo largo del Ensanche.
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CRITERIOS DE VALORACION

Se trata de una zona que conserva el entramado viario original de la ciudad histérica, aunque se contrapone el
excelente estado de conservacion paisajistica de los barrios altos (con fachadas blancas encaladas adornadas
por macetas y flores) con las fachadas ennegrecidas de las edificaciones de la segunda mitad del siglo XX en las
calles méas cercanas al mar (producto de la contaminacion atmosférica por el excesivo trafico motorizado que
soportan).

VALORACION

Preferencia ciudadana

Calidad Paisajistica: Muy Alta
Accesibilidad visual: Muy Alta

VALOR PAISAJISTICO: MUY ALTO.
OBJETIVOS DE CALIDAD PAISAJISTICA

Gestion del caracter residencial del Centro Histérico.
Gestién del caracter terciario del Centro Historico.
Conservacion de los elementos de caracter patrimonial (cultural y ambiental) existentes.

MEDIDAS PROPUESTAS

Incorporacién de la unidad de paisaje a la Infraestructura Verde municipal.

Acciones de pacificacion efectiva de trafico motorizado en la calle San Fernando.

Acciones de rehabilitacién de viviendas y espacios publicos del Centro Histérico.

Acciones de proteccién y conservacion de los elementos de caracter patrimonial (cultural y ambiental) existentes.
Creacion de itinerarios accesibles que conecten los principales nodos ciudadanos de los barrios (plazas, centros
sanitarios, asistenciales, educativos y administrativos)

Regulacion del paisaje urbano residencial y de actividades econémicas mediante las Normas de Integracion

Paisajistica.
Unidad de Paisaje 01.11: Centre Historic
CALIDAD DE LA ESCENA
Puntuacién Valor
CALIDAD FISIOGRAFICA _Dasnivel 2 2,6
Complejidad de las formas 3
USOS DEL SUELO Y VEGETACION L L] - 3,5
Calidad visual 3
ELEMENTOS ARTIFICIALES [ 4 |
MASAS DE AGUA I 3 TS
COMPOSICION interaceisn . 4
Cromatismo 4
TOTAL CALIDAD VISUAL ‘ 3.4
IMPORTANCIA DE LA ESCENA . =
Puntuacion Valor
SINGULARIDAD O RAREZA 4 4
REPRESENTATIVIDAD | 4 l 4
TOTAL IMPORTANCIA DE LA ESCENA 4
VALOR PAISAJISTICO
Puntuacién Valor
CALIDAD PAISAJISTICA I (Equipo redactor) 3,7 Muy Alto
| PERCEPCION CIUDADANA (Proceso de Participacion Publica)
| ANALISIS VISUAL ! (Calculo de la visibilidad) Muy Alto
| vALOR PAISAJISTICO Muy Alto
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6.1. MEDIO FISICO. ENTORNO DE ACTUACION

Estando en un ambito urbano, el entorno de actuacion se define en una escala méas pequefias de lo habitual,
teniendo en cuanta las referencias geogréficas y antrépicas mas cercanas. (ver imagen 10)

La parcela se situa bajo la montafia del Benacantil, donde fue construido el Castillo de Santa Béarbara, referencia
geogréfica para toda la ciudad de Alicante y su entorno costero.

La parcela se encuentra a 213 metros en linea recta del Castillo; Existe una gran diferencia de cota entre ambos,
considerando que la parcela se encuentra unos 30 metros sobre el nivel del mar y el Castillo de Santa Barbara a
unos 165 metros.

Otra referencia geografica importante es la linea de costa. La parcela dista 178 metros de la Playa del Postiguet,
correspondiente a la linea de costa mas cercana.

Una referencia viaria dominante en el centro de Alicante es la Rambla Mendez-Nufiez, desde la cual la parcela
esté a unos 450 metros de distancia.

e \
CASTILLO DE SANTA BARBARA

~ — ¥

6.1.1. CLIMATOLOGIA

El clima en la comarca de L’Alacanti, se inscribe en el grupo de los climas de las zonas costeras del
Mediterraneo occidental, de tipo general subtropical, siendo sus principales rasgos diferenciadores las
temperaturas suaves y las precipitaciones escasas en términos absolutos, pero muy marcadas por su
elevada torrencialidad.

El municipio de Alicante, se enmarca dentro del SECTOR C: “clima del sector meridional” (ver imagen 11).
Este clima presenta una precipitacion menor que la del Sector A, alrededor de 336 mm anuales, teniendo
un maximo en otofio como en primavera, siendo este Gltimo un maximo secundario. El verano, sin
embargo, es seco, produciéndose sequia estival, causada por la existencia de altas presiones en altitud e
inversiones de subsidencia que detienen los ascensos.

El aumento pluviométrico se explica por la orientacion de la costa, casi perpendicular a los flujos del NE
que generan la ciclogénesis mediterranea o “gota fria”. Las temperaturas medias oscilan entre 11.5° C en
eneroy 25.5° C enjulio y agosto. Las heladas son raras y mucho mas las nevadas.

Para la caracterizacion de las principales variables climatolégicas en el ambito de la actuacién, se han
empleado los datos de la Estacién Meteoroldgica de Alicante (datos normales entre 1971 y 2000):
http://www.aemet.es/es/serviciosclimaticos/datosclimatologicos/valoresclimatologicos?1=8025&k=val
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Imagen 11

A.Clima de la Llanura Litoral
B. Clima de la Llanura Litoral Lluviosa
C. Clima del Sector Meridional

D. Clima de la Franja de Transicidn
E. Clima de la Montafia del Noroeste

F. Clima de la Fachada Lluviosa del Macizo de Alcoi

G. Clima de la Vertiente Seca del Macizo de Alcoi

JONOBDOEQO

H. Clima del sector Central Occidental

6.1.2. FISIOGRAFIA

El espacio geogréfico de la zona de actuacion esta catalogado como ondulado (cartografia tematica de la
CV). En el entorno de la zona de actuacién se encuentra otra zona fisiografica peculiar que es la montafia
del Benacantil catalogada como montafioso.

Geomorfolégicamente, se configuran a partir materiales andaiticienses: estos materiales conforman dos de
las estructuras mas emblematicas del término, formando parte de la Serra Grossa (incluyendo en esta
formacién montafosa el Benacantil) y del Cap de I'Horta. Al pie de la Serra Grossa puede encontrarse un
escarpe de caliza bioclasticas detriticas grises y amarillentas con glauconitas de gran variedad en cuanto a
textura y dureza. El espesor de este afloramiento se ha estimado entorno a los 125-150 metros. En los
materiales identificados en el afloramiento del Cap de I'Horta se encuentran calcarenitas bioclasticas finas
amarillentas.

El suelo estd compuesto principalmente de arcillas blandas y/o muy blandas, segun el depdésito
geomorfologico.

6.1.3. HIDROGRAFIA

Segun el Instituto Geolégico y Minero de Espafa (IGME):

La Comunidad Valenciana presenta un sistema hidrografico de tipo mediterraneo, cuya caracteristica
esencial es la acusada irregularidad. La escorrentia superficial es reducida como consecuencia de la
elevada permeabilidad de los materiales carbonatados que conforman la mayor parte del territorio, de tal
modo que un alto porcentaje de la lluvia til se infiltra en los acuiferos. Ocasionalmente se producen
crecidas muy violentas, favorecidas por la desforestacion de las cuencas, que generalmente provocan
efectos catastréficos humanos y econémicos de gran envergadura. (...)

Ademas, segun el Estudio de paisaje del Plan General de Alicante 2008:

La hidrologia superficial de Alicante viene determinada por (...) la cercania de las montafas a la costa, de
modo que los cursos son cortos y rapidos. Ademas, la irregularidad de las precipitaciones y los fuertes
estiajes provocan que los cauces se encuentren normalmente secos y con caudales muy bajos durante el
verano. Por tanto, se trata de ramblas de curso intermitente que permanecen secas durante la mayor parte
del afio y barrancos que drenan los relieves.

Segun la informacién que proporciona el IGME (Instituto Geoldgico y minero de Espafia), se trata de un
area sin recursos practicamente de agua subterranea de caracter principalmente limoso.
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6.1.4. CAPACIDAD DE USO DE SUELO

Las diferentes clases de capacidad de uso del suelo, se definen como un conjunto de suelos que poseen
las caracteristicas primarias o presentan el mismo grado de limitaciones y/o riesgos de destruccion
similares que afecten al uso durante un largo periodo de tiempo.

Segun la Cartografia tematica de la COPUT, pueden diferenciarse cinco zonas diferentes definidas por las
letras A (Capacidad de Uso Muy Elevada), B (Capacidad de Uso Elevada), C (Capacidad de Uso
Moderada), D (Capacidad de Uso Baja) y E (Capacidad de Uso muy Baja).

La zona de actuacién tiene una capacidad de uso del suelo Moderada, Clase C, segun la Cartografia
Temética de la CV.

6.1.5. FLORA'Y FAUNA

Siendo la zona de actuacion una zona urbana, no se resefia ningin tipo especial de flora y fauna, ni el
documento Red Natura 2000, aprobado con la directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992 y
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre, con el objeto de contribuir
a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres en el territorio europeo, evidencia algun tipo resefiable de flora y fauna.

6.2. RIESGOS Y MOLESTIAS INDUCIBLES
6.2.1. RIESGO DE INUNDACION

El Plan de Accién Territorial de Caracter Sectorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundaciéon en la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA), es uno de los instrumentos de ordenacion del territorio previsto en
la Ley 6/1989, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Valenciana.

El riesgo de inundacién es una variable espacial que cuantifica, en cada punto del territorio, la probabilidad
de que se produzca un fendmeno de inundacién con una magnitud dada. Trata de medir la frecuencia y la
magnitud con la que se produce un fenémeno.

En la zona de actuacion no se describe ningln riesgo de inundacién. Ademas, en la Cartografia Tematica
de la CV segln el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde y Paisaje, la zona tampoco se
incluye en la clasificacion de los riesgos de inundacion.

6.2.2. RIESGO DE EROSION ACTUAL

Para el andlisis del riesgo de erosion actual se han de tener en cuenta factores de torrencialidad, suelo,
litologia, morfologia erosiva y vegetacion. Con estos factores se definen cinco grados de Riesgo de
Erosion. La zona de actuacion se encuentra en un nivel de riesgo de erosion actual bajo, con cercania
proxima a una zona de riesgo moderado que corresponde a la montafia del Benacantil

6.2.3. RIESGO DE DESLIZAMIENTO Y DESPRENDIMIENTO

Se dice que existe Riesgo de Deslizamientos, en todas aquellas zonas con masas de terreno
potencialmente inestables por movimientos gravitatorios, cuyo origen es debido a procesos de dinamica
externa, bien producidos por causas naturales o inducidos por la accion humana. Por tanto, bajo esta
denominacion se engloban los deslizamientos rotacionales y traslacionales, flujos, avalanchas, vuelcos y
pandeos.

Asi, analizando la combinacién de litologias, composicion petrografica de las mismas, estructura, tecténica,
pendientes topogréaficas, formas del relieve y pluviometria, se han representado unas zonas a las que se
les ha asignado un rango en funcién de la mayor o menor probabilidad de que el fenémeno de
deslizamiento se desencadene.

La zona se encuentra debajo la montafia del Benacantil con un desnivel importante y con zonas de erosion
evidentes.

La cartografia tematica de la Comunidad Valenciana muestra el riesgo de deslizamientos y
desprendimientos superficial y puntual; en el caso de la zona de actuacion resulta ser nulo, aunque la
cercania a la zona del Benacantil, catalogada como de desprendimiento, estd muy préxima.

6.2.4. RIESGO SiSMICO
La sismicidad de la Comunidad Valenciana y su area de influencia posee caracter superficial, pudiendo

agruparse por areas o agrupaciones espaciales. En la parte sur de la Comunidad Valenciana se reconocen
claros alineamientos sismicos de direcciones N45W y N45E.
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Las areas mas activas son las provincias de Alicante y el sur de Valencia, pudiendo considerarse tanto el
norte de Valencia como Castellén, zonas practicamente asismicas.

De acuerdo con el Decreto 44/2011, de 29 de abiril, del Consell, por el que se aprueba el Plan Especial
frente al Riesgo Sismico en la Comunitat Valenciana, la zona de actuacién presenta una aceleracion
sismica esperada para un periodo de retorno de 500 afios de 7.0-7.5 EMS.

Por otro lado, de acuerdo con el Anexo Il de la Resolucién de 17 de septiembre de 2004, de la
Subsecretaria del Ministerio del Interior, en la zona de actuacion (municipio de Alicante) son previsibles
sismos de intensidad igual o superior a VII, segun los estudios de peligrosidad sismica de Espafia para el
periodo de retorno de 500 afios realizados por el Instituto Geografico Nacional.

6.3. PATRIMONIO CULTURAL

La zona de actuacién se encuentra dentro del Casco Antiguo de Alicante, por lo que el patrimonio cultural del
entorno es muy rico y variado.

Imagen 12

LEYENDA CARTOGRAFICA

BIEN DE INTERES CULTURAL

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL

ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION INTEGRAL
ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION PARCIAL
ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION AMBIENTAL
ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION TIPOLOGICA
ENTORNO DE PROTECCION DEL B.L.C.

NUMERO REFERENCIA FICHA CATALOGO

En la imagen 12 se distinguen todos los edificios, monumentos y areas de proteccion catalogadas segun el
Catalogo Oficial de Protecciones de Alicante.

En el mapa es facil averiguar la riqueza de edificios de interés histérico y cultural que se encuentran alrededor de
la manzana de pertenencia; esta misma se encuentra justo al lado de un entorno de proteccion del B.I.C.
correspondiente a la Iglesia de Santa Maria, aunque no estéa incluido dentro del mismo.
Los edificios y monumentos catalogados visibles en el mapa son los siguientes:

BIENES DE INTERES CULTURAL

C1: Palacio Consistorial (Ayuntamiento)

C5: Palacio del Conde de Lumiares (Museo de Bellas Artes de Gravina)

C7: Iglesia de Santa Maria

C8: Monasterio de las Canénigas

BIENES DE RELEVANCIA LOCAL

C50: Museo de la Asegurada
C53: Palacio Marqués del Bosch
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C54: Palacio Marbeuf
C69: Pozos de Garrigds
C76: Nucleo Historico del Casco Antiguo

ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION INTEGRAL

C125: Edificio Calle Jorge Juan
C150: Edificio Calle las Monjas-San Agustin
C187: Edificio Calle Villavieja

ELEMENTO CATALOGADO PROTECCION PARCIAL

C204: Edificio Calle Jorge Juan

C276: Edificio Calle Gravina

C278: Edificio Calle Jorge Juan

C279: Edificio Calle Lonja de Caballeros
C283: Edificio Plaza Santisima Faz
C286: Edificio Plaza Santisima Faz
C383: Edificio Calle Jorge Juan

C384: Edificio Calle Jorge Juan

C390: Edificio Calle San Augustin

C403: Edificio Plaza Santisima Faz
C404: Edificio Plaza Virgen del Remedio
C407: Edificio Calle Lonja de Caballeros
C408: Edificio Calle Jorge Juan

C409: Edificio Plaza Santisima Faz
C411.: Edificio Calle Jorge Juan

C415: Edificio Calle Mayor

C425: Edificio Avenida Juan Bautista Lafora
C426: Edificio Avenida Juan Bautista Lafora
C431.: Edificio Calle Maldonado

C432: Edificio Calle Maldonado

C435: Edificio Plaza Paseito Ramiro
C436: Edificio Plaza Paseito Ramiro
C437: Edificio Calle Villavieja

C440: Edificio Plaza Virgen del Remedio
C457: Edificio Plaza Paseito Ramiro
C469: Edificio Plaza Virgen del Remedio
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7. AMBITO DE ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Una vez descrito y analizado el paisaje a nivel general se debera concretar la cuenca visual con la que trabajar. Con el
fin de establecer el alcance del Estudio de Integracién Paisajistica se han realizado unos calculos preliminares de
visibilidad, considerando tres radios de distancia: baja (hasta 500 metros), media (hasta 1500 metros) y alta (mas de
1500 metros y hasta 3000 metros o superior).

En un radio de distancia alta, considerado de 3000 metros, se puede afirmar que la zona de actuacién no tiene ningln
tipo de visibilidad (imagen 13).
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En un radio de distancia medio, considerado de 1500 metros, se puede afirmar que la zona de actuacién no tiene
visibilidad, hay que seguir reduciendo el radio para llegar a una visibilidad notable (imagen 14).

Imagen 14
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En un radio de distancia bajo, considerado de 500 metros o menos, se puede afirmar que la zona de actuacion tiene
visibilidad. Esta visibilidad se reduce a la vista panoramica desde el Castillo de Santa Barbara, el Parque de la Ereta,
en algunas zonas libre del Benacantill y desde las calles préximas a la parcela (ver imagen 15)

Aungue la visibilidad sea baja y limitada debido a la morfoligia urbana donde se encuentra la zona de actuacién, sin
embrago la zona forma parte del conjunto histérico del Casco Antiguo de Alicante y, ain mas, es una manzana bien
visible desde el Castillo de Santa Barbara. Esto no permite que la manzana n° 32 pase desapercibida bajo el aspecto
del valor paisajistico.

Por esto el ambito visual de actuacion del presente documento queda enmarcado a los alrededores de la zona de
actuacion y del Plan Especial del Casco Antiguo de Alicante y del Castillo de Santa Barbara.

En laimagen 15 se marca la Cuenca Visual en azul.

Imagen 15
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7.1. DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE

Segun el apartado d) del articulo 8 de la Ley 5/2014 de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunidad valenciana, se definen las Unidades de Paisaje como "el area geografica
con una configuracién estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las
definen a lo largo del tiempo, constituirdn una referencia preferente en la zonificacion del territorio propuesta en
los planes territoriales y urbanisticos."

Ademés. "Las unidades de paisaje se delimitaran en proporcion a la escala del plan o proyecto de que se trate,
atendiendo a las variables definitorias de su funcién y su percepcién, tanto naturales como por causa de la
intervencion humana y seran coherentes con las delimitadas por planes y proyectos aprobados por la
administracion competente y con la unidades ambientales delimitadas en los procesos de evaluacion ambiental.”

Las Unidades de Paisaje se definen como aquellas unidades cuya respuesta visual sea homogénea tanto en sus
componentes paisajisticos, como en su respuesta visual ante posibles actuaciones. Se identifican por su
coherencia interna y sus diferencias con respecto a las unidades contiguas.

7.1.1. UNIDADES DE PAISAJE

La zona de actuacién se encuentra en un entorno altamente antropizado, ocupado por edificaciones
historicas de caracter mayormente residencial y dotacional, con una escasa presencia del sector terciario y
una ausencia total de zonas industriales y areas cultivadas.

El ambito de actuaciéon se encuentra enmarcado por el Casco Antiguo, en piedemonte de matorral, en
terreno montafioso con escasa vegetacion.

Las principales Unidades de Paisaje que se identifican en el &mbito de actuacion del presente Estudio de
Integracion Paisajistica son:

Unidad de paisaje de caracter dotacional
Colegio de San Roque
Museo de Arte Contemporanea

Unidad de paisaje de caracter forestal
Matorral del monte Benacantil.

Unidad de paisaje de caracter urbano
Trama del Centro Historico.

7.2. DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

La Ley 5/2014 de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad valenciana, en su Anexo 1, define los Recursos Paisajisticos, entendiendo por tales, todo elemento o
grupo, lineal o puntual, singular en un paisaje, que define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural y/o
histérico, y/o visual.

Se identificaran segun lo siguiente:

- Por su interés ambiental: Infraestructura verde del territorio y areas o elementos del paisaje objeto de algin
grado de proteccion, declarado o en tramitacion, calificados de valor muy alto o alto por los instrumentos de
paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones ambientales.

- Por su interés cultural y patrimonial: Areas o elementos con algin grado de proteccién, declarado o en
tramitacién, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar como hitos en la evolucion histérica
y cuya modificacion de las condiciones de percepcion fuera valorada como una pérdida de rasgos locales de
identidad o patrimoniales.

- Por su interés visual: Areas y elementos sensibles al andlisis visual cuya alteracion puede hacer variar
negativamente la calidad de la percepcion, tales como: hitos topogréficos, laderas, crestas, linea de horizonte,
rios y similares; perfiles de asentamientos histéricos, hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas y
fachadas urbanas, y otros similares; puntos de observacion y recorridos paisajisticos relevantes; cuencas
visuales que permitan observar los elementos identificados con anterioridad, la imagen exterior de nucleos
urbanos de alto valor y su insercién en el territorio, y/o la escena urbana interior; y areas de afeccion visual desde
las carreteras.

7.2.1. RECURSOS PAISAJISTICOS

Recurso de Interés Ambiental:
Parque de la Ereta.
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Recursos de Interés Cultural:
Castillo de Santa Barbara
Pozos de Garrigos

Torre de la Polvora

Muralla del Castillo

Recursos de Interés Visual:
Mirador del Castillo de Santa Barbara
Mirador de Calle San Juan

7.3. VALOR PAISAJISTICO

Se va a determinar mediante el Valor Paisajistico (VP) que es el valor asignado a cada unidad y recurso definidos
en funcién de su caracterizacion, expresada mediante los siguientes parametros:

Calidad (C)
Opinién del Publico interesado (P)
Coeficiente de visibilidad (v)

VP= [(C+P)I2)]*v

En cualquier caso debera atribuirse el maximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura de la legislacion
en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.

Siendo el ambito de estudio paisajistico una zona altamente protegida por sus caracteristicas historicas, su
patrimonio cultural y su valor arquitecténico, al Valor Paisajistico VP se atribuird la maxima puntuacién sin
necesidad de estudiar los varios parametros de la ecuacion.

7.4. FRAGILIDAD DEL PAISAJE

Es el parametro que mide el potencial de pérdida del valor paisajistico (VP) de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos debida a la alteracién del medio con respecto al estado en el que se obtuvo la valoracién.

7.4.1. METODOLOGIA

Se mide a través de la pérdida de valor paisajistico: la susceptibilidad del paisaje al cambio cuando se
desarrolla un uso sobre él; expresa el grado de deterioro que el paisaje experimentaria ante la incidencia
de determinadas actuaciones.

FP=P*(E+R+D+C+V)

P= pendiente

E= estabilidad del suelo y erosionabilidad
R= vegetacion — regeneracion potencial
D= diversidad de vegetacion

C= contraste de color roca — suelo

V= contraste suelo — vegetacion

Estos factores estan catalogados por la normativa segin valores numéricos standard que permiten el
calculo de manera fécil.

7.4.2. RESULTADOS

En general, la fragilidad de los paisajes del &ambito de actuacion, es MEDIA dadas la ubicacién en el Casco
Historico, su pendiente y todos los factores precedentemente enumerados.

7.5. FRAGILIDAD VISUAL

La fragilidad visual (FV) es el parametro que mide el potencial de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos
para integrar, 0 acomodarse a una determinada accién o proyecto atendiendo a la propia fragilidad del paisaje
(FP) y a las caracteristicas o naturaleza de la accién o proyecto de que se trate segun el volumen, forma
proporcion, color, material, textura, reflejos y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar.

7.5.1. JUSTIFICANTES

En este caso, la accion que el Estudio de Integracion Paisajistica contempla es el cambio alineacién de la
manzana n°32, siendo esta un parametro geométrico.
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La construccion que se realice en la parcela sin edificar, se hara siguiendo todos los parametros
morfolégicos y estéticos establecidos en el PECA, para garantizar la integracion armoénica en el paisaje
urbano del Casco Antiguo.

8. RELACION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

El presente Estudio de Integracién Paisajistica se ha elaborado de acuerdo a la normativa y legislacion vigente en el
presente momento. También se han tenido en consideracion todos los planes de caracter supramunicipal y municipal
que les son de aplicacion.

8.1. EL PLAN DE ACCION TERRITORIAL DEL PAISAJE DE LA COMUNITAT VALENCIANA

El presente Estudio de Integracién Paisajistica, incorpora los Planes de Ordenacion del Plan de Acci6n Territorial
del Paisaje de la Comunitat Valenciana.

8.2. PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE CARACTER SECTORIAL SOBRE PREVENCION DEL RIESGO DE
INUNDACION EN LA COMUNITAT VALENCIANA (PATRICOVA)

El PATRICOVA, es uno de los instrumentos de ordenacién del territorio que contempla el andlisis relativo al
impacto territorial asociado al riesgo de inundacién, con precision y detalle suficiente, en consonancia con su
especial incidencia en el &mbito de la Comunidad Valenciana. Ver punto 6.2.1, del presente documento.

8.3. PLAN DE ACCION TERRITORIAL FORESTAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA (PATFOR)

Se trata de un instrumento de Planificacion Forestal y de Ordenacion del Territorio, gestado desde una
perspectiva de participacion publica, alrededor de la cual, la Administracién quiere alcanzar un consenso sobre
las lineas maestras de lo que debe ser su accion futura sobre el sector forestal. En este sentido, desde el
momento inicial del Plan, los diferentes actores implicados y la sociedad, en general, estan invitados a participar
en los procesos de toma de decisiones. Hemos tenido en cuenta este Plan de Accién aunque la zona de
actuacion no esté afectada por este instrumento territorial en cuanto cae en zona urbanizada — Casco Antiguo.

8.4. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL ENTORNO DEL CASTILLO DE SANTA BARBARA

El objeto de este Plan es definir un entorno de proteccién del Castillo de Santa Barbara, declarado Bien de
Interés Cultural (BIC) con categoria de monumento vy, sin duda, la imagen més simbdlica de la ciudad de Alicante.
En el interior de dicho entorno se distinguen, a su vez, dos niveles de proteccién distintos: el entorno mas
inmediato, denominado Nivel A, que incluye el Monte Benacantil asi como las areas edificadas histéricas que hay
en sus laderas sur y este, y el entorno de Nivel B, destinado a proteger las visuales hacia el castillo desde la
ciudad, que estd formado por todos los espacios urbanos exteriores al Benacantil que conforman el caracter
ambiental del castillo y por todos aquellos en los que la presencia visual del castillo es definitoria de sus propias
caracteristicas.

8.5. PLAN ESPECIAL DEL CASCO ANTIGUO DE ALICANTE (PECA)

El objeto de este Plan es definir en entorno de proteccién del Casco Historico de la ciudad de Alicante, definiendo
cuales son los edificios afectados por normas de proteccion, las alineaciones de calle y las normas edificadoras y
de conservacion de las edificaciones existentes.

8.6. PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE ALICANTE (PGMOA)

Este plan es la referencia principal para cualquier tipo de edificacion o modificacion del tejido urbano de la ciudad
de Alicante.

9. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

Dada la situacion actual de degrado del entorno de la manzana sobre la que se pretende actuar y al tratarde de un
paisaje fuertemente antropizado, la actuacion no va a afectar fuertemente o negativamente en el paisaje.

Con el cambio de alineacion se logra resolver la situacion actual de degrado, existente en el espacio residual no
construido de la manzana, que actualmente se usa como aparcamiento espontaneo. También se ocultan las
medianeras de los edificios existentes en la manzana, quedando la manzana completa y manteniendo la estética del
paisaje urbano del Casco Antiguo de Alicante.

10. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL
El cambio que se propone conduce a una mayor integracion de la manzana en el entorno del Casco Antiguo de

Alicante; ya que esta queda completamente cerrada en sus 4 fachadas, escondiendo elementos ajenos a la naturaleza
del barrio, como son las medianeras que actualmente quedan a la vista.

Estudio de Integracién paisajistica. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE
C/ César Elguezabal, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE




ISAAC PERAL arquitectos

Isaac Peral Codina
David Bisquert Cabrera

Ademés, dada la visibilidad de la manzana desde el monte Benacantil, no solo mejora el entorno mas cercano a la
manzana; también mejora la imagen que se percibe desde el Castillo de Santa Barbara.

Por estos motivos puede decirse que la actuacién mejora la integracion visual de la manzana en el paisaje.
11. MEDIDAS DE INTEGRACION E IMPLEMENTACION

La morfologia de la manzana resultante no es ajena a la morfologia propia existente en el Casco Antiguo. En la zona
en la que se encuentra la manzana existen numerosos cambios de direcciéon en las alineaciones de fachada, un
ejemplo de ello ocurre en la fachada recayente a la calle Villavieja de la manzana n° 32, objeto de la actuacién.

Ademaés, la fachada resultante mas corta, recayente a la calle Viriato tiene un ancho que se corresponde con el ancho
minimo de fachada descrito por el PECA, lo que hace que ésta pertenezca a la escala del Casco Antiguo, favoreciendo
asi su integracion.

12. RESULTADOS Y CONCLUSIONES

La visibilidad de la actuacién esta claramente condicionada por la propia orografia del terreno y la morfologia urbana
del Casco Antiguo. La actuacion no es perceptible hasta que nos situamos cerca de ella o en puntos panoramicos de la
ciudad, como el parque de la Ereta o el Castillo de Santa Barbara, tal y como se desprende del andlisis de las cuencas
visuales.

Dadas las caracteriaticas del paisaje, fuertemente antropizado; la conformacién histérica del sitio, y las medidas de
integracion paisajisticas propuestas, el cambio de alineacién no empeora la situacién actual. La actuacion permite el
cierre de la manzana en sus cuatro fachadas, ocultando las medianeras de los edificios existentes y favoreciendo la
integracion y manteniendo la estética del paisaje urbano del Casco Antiguo de Alicante.

Alicante, Abril de 2018
EL LOS ARQUITECTOS
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ll. ANEXOS
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ANEXO 1. ANEXO FOTOGRAFICO
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PUNTOS DE VISTAS EN LA CUENCA VISUAL DE LA ZONA DE ACTUACCION
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VISTA 2A
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VISTA 2B
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VISTA 3A

VISTA 3B
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VISTA 4B

Estudio de Integracién paisajistica. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE

C/ César Elguezabal, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE



ISAAC PERAL arquitectos

Isaac Peral Codina
David Bisquert Cabrera

VISTA 5A
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VISTA 6A
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VISTA 7B
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VISTA 9A
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VISTA 10
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ANEXO 2 PRUEBAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
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En este anexo podemos encontrar una comparacion entre el estado actual y un hipotético estado de proyecto. Lo que
se ve representado en los fotomontajes a seguir no es un proyecto oficial, solo es un volumen sencillo de piedra con
ventanales para que se pueda simular a lo mejor posible una escena futura debida al cambio solicitado.
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1-VISTA DESDE EL CASTILLO _ estado actual
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2 — VISTA DESDE EL PARQUE DE LA ERETA _ estado actual

2 - VISTA DESDE EL PARQUE DE LA ERETA _ FOTOMONTAJE 2
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3 — VISTA DESDE PLAZA DEL PUENTE _ estado actual

3 — VISTA DESDE PLAZA DEL PUENTE _ FOTOMONTAJE 3
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4 — VISTA DESDE CALLE SAN JUAN _ estado actual

v
TN |

ETNY =
sy | (N
ST M IS ITY R PPTVRY ‘

=1
;L!T_-j

| ES *

Estudio de Integracién paisajistica. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE
C/ César Elguezabal, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE




ISAAC PERAL arquitectos

Isaac Peral Codina
David Bisquert Cabrera

llIl. PLANOS

Estudio de Integracién paisajistica. Manzana 32 del Plan Especial Casco Antiguo de Alicante 03002-ALICANTE
C/ César Elguezabal, 43. B-Dcha. (96) 5140385 03001-ALICANTE




ISAAC PERAL arquitectos

Isaac Peral Codina
David Bisquert Cabrera

EPX.2016-11 ESTUDIO DE INTEGRA(;ION PAISAJISTICA
ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA MANZANA N°32 DEL PLAN ESPECIAL CASCO ANTIGUO ALICANTE
PROMOTORES: EMMANUEL JOLY y KRISTA PAULIINA AUTIO

RELACION DE PLANOS

PU.01 PLANO DE SITUACION
PU.02 PLANO DE EMPLAZAMIENTO
EA.01 ESTADO ACTUAL. SITUACION DE LA MANZANA
EA.02 ESTADO ACTUAL. ALZADOS DE LA MANZANA
P.01 PROPUESTA. PLANO DE LA MANZANA
P.02 PROPUESTA. ALZADOS Y VOLUMEN ESQUEMATICOS
F.01 FOTOMONTAJES CON VOLUMEN HIPOTETICO
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ALZADO CALLE BALSETA

EDIFICIO VILLAVIEJA 29

ALZADO CALLE VIRIATO

VILLAVIEJA 29 ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA _ ALINEACION MANZANA 32 E. 1/200 y 1/1000

VISTA DE LA MANZANA DESDE CALLE SAN JUAN _ ESTADO ACTUAL

1=
—
—

la modificaciéon que se propone es un cambio de alineaciéon que permita que la parcela de callg
Viriato n° 6, aun manteniendo la condicién de inedificable, y existiendo la obligacién de se
agrupada a alguna de sus colindantes segliin se manifiesta en el articulo 59.1.a.3 del PECA
pueda ser aprovechada agrupandola a la parcela colindante de calle Villavieja n° 29, admitiendq
alojar en su interior, al menos, una pieza habitable.

Con el cambio de alineaciéon se logra resolver la situacién actual de degrado, existente en e
espacio residual no construido de la manzana, que actualmente se usa como aparcamientd
espontaneo. También se ocultan las medianeras de los edificios existentes en la manzana
quedando la manzana completa.

En los alzados y en el modelo 3D se ha dibujado el perfil del edificio que podria levantarse en
esta parcela, segun las odenanzas descritas en el PECA. La solucién de fachada se definira en
un proyecto cumpliendo toda la normativa aplicable, con un nivel de definiciéon adecuado.

ARQUITECTOS:
ISAAC PERAL CODINA / DAVID BISQUERT CABRERA

; — Q@
ABRIL 2018

P.03

P QFQUH@CTOS T 965140385
/ .43 b 03001.— ALICANTE

ALZADOS Y VOLUMEN ESQUEMATICOS |
C/ Cesar Elguezabal, 43 bj. dcha.




VISTA 2

” i . \"
& g A
o - z: s

El edificio que representado en los fotomontajes,
sblo es un volumen sencillo que simula la escena
futura debida al cambio solicitado.

La solucién definitiva de fachada se describird en
un proyecto de edificacion cumpliendo con la
normativa aplicable.

AL

E S

VISTA 3 VISTA 4

I
I '“HH[I

B
SEEEES S
4 ol
4

ARQUITECTOS:
ISAAC PERAL CODINA / DAVID BISQUERT CABRERA

=T

VILLAVIEJA 29 ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA _ ALINEACION MANZANA 32

E. 1/2000 ABRIL 2018
FO] FOTOMONTAJES CON VOLUMEN HIPOTETICO = OFQUHGCTOS T 965140385
C/ Cesar Elguezabal, 43 bj. dcha. 03001.— ALICANTE




		2018-04-16T17:46:30+0200
	PERAL CODINA ISAAC - 21478757T


		2018-04-16T17:47:11+0200
	BISQUERT CABRERA DAVID - 74007247D




