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NORMAS URBANISTICAS

Articulo 1.- GENERALIDADES:

Al amparo de lo prescrito en ¢l Art. 14 de la LRAU. y en

ausencia de un Reglamento General nos sometemos ¢n cuanto a:

Generalidades y terminologia de conceptos.

Régimen urbanistico del suelo.

Normas de edificacion.

a lo dispuesto sobre estos extremos en el P.G.O.U. en sus
Titulos II, IIT y TV y ello no sdlo por su mayor valor jerarquico
si no con el animo de no crear una nueva y mas compleja
nomenclatura que tan solo serviria para confundir el desarrollo

normativo.

Articulo 2.- SUPERFICIE CONSTRUIDA.

CAMSERVL SL

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Art. 54 del vigente P.G.M.O.
y dado que en el mismo no viene definido el concepto de
superficie construida pasamos, a continuacion, a defimir el

mismo, a saber:

La superficie construida computable a efectos de edificabilidad
sera igual a la suma de las superficies de techo (o de “forjado™)
de cada uno de los niveles de las edificaciones con las

excepciones siguientes:

1°) No computaran aquellas superficies en las que la altura libre

de techo sea inferior a 1750 m.
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elementos de acceso comun a espacios libres interiores de
manzana o parcela, ni los patios interiores de parcela no
cubierta o los patios que, estando cubiertos, lo estén segin las
condiciones permitidas en las Normas Urbanisticas del
P.G.M.O. (art. 70.6); tampoco computaran las superficies
edificadas de techo en plantas didfanas, salvo las porciones
cerradas que hubiera en ellas, ni los elementos ornamentales

en cubierta siempre que sean abiertos.

3°) No computardn tampoco como superficie construida las
superficies edificadas destinadas a usos técnicos que vienen
obligados por el uso principal (cuartos para contadores,
basuras, calderas y otros equivalentes), asi como las
entreplantas definidas en el Art® 55 de las Normas
Urbanisticas del P.G.M.O.

4°) Tampoco computardn las superficies edificadas destinadas a
trasteros o plazas de aparcamiento asi como las dreas de
acceso y maniobra, independientemente de que se situe en
planta s6tano o semisotano, ni ¢l espacio abierto en planta

baja destinado a aparcamientos.

5°) No computaran los locales destinados a imstalaciones
deportivas, de relacion social o de ocio de viviendas
colectivas o agrupaciones residenciales siempre que la
superficie edificada destinada a este uso sea menor del 3% de
la edificabilidad residencial maxima autorizada y estén
destinados (inicamente a los copropietarios de la Comunidad
no pudiendo en ningin caso obtener licencia de apertura de

establecimiento.
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6°) Las superficies edificadas en terrazas se computaran cog’

criterio siguiente:

a) Terrazas cubiertas: computaran el 50%.

b) Terrazas no cubiertas o balcones: no computaran.

Articulo 3.- ZONIFICACION Y NORMAS PARTICULARES.

CAMSERVI, SL

Tal y como en la Memoria se ha descrito el @émbito territorial del
presente Plan Parcial ha quedado dividido en una serie de zonas

que a continuacion enumeramos, a saber:

A.- Residencial intensiva.

B.- Residencial extensiva.

C.- Terciario.

D.- Centros docentes privados.
E.-Asistencial privado.

F.- Verde publico.

G.-Equipo dotacional.

H.- Equipo docente.

L.- Red viaria.

de las cuales a continuacion facilitamos su normativa especifica

de acuerdo con los siguientes conceptos:

L.- Delimitacion y caracterizacion.
I1.- Condiciones de parcelacion.

I11.- Condiciones de volumen.

IV.- Condiciones estéticas.

V.- Condiciones de calidad e higiene.
VI.- Usos.

VII.- Aparcamientos.

a saber:
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Art. 5.- Delimitacion v caracterizacion.

1.- Comprende esta zona la que con esta misma nomenclatura

viene tramada en el plano de zonificacion del Plan Parcial

2.- Su uso predominante es el residencial siendo la tipologia

edificatoria de bloque abierto.

Art. 6.- Condiciones de parcelacion,

1.- Las parcelas resultantes de la correspondiente reparcelacion
tendran una superficie minima de 2.000 m?, un lindero frontal
cuya longitud no sea menor que 35 m, y el resto de linderos

de longitud minima de 20 m.

2.- No obstante las parcelas con fachada recayente al Parque
urbano dispondran de una fachada al mismo cuanto menos de

40 m. 1. y una superficie minima de 2.500 m®.

3.- Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o
segregaciones no podran dejar parcela colindante vacante no
edificable por razon de su superficie, salvo que ésta a su vez
linde con otra parcela vacante con la que pudiera agruparse y

formar parcela igual o mayor que la minima.
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Art, 7.- Condiciones de volumen.

|- En las parcelas que estén afectadas por las alineaciones
obligatorias grafiadas en el plano O-5 “Normativa de
Aplicacion”, fundamentalmente las fachadas a Parque
Urbano y vial V-2, la edificacién, cumpliendo el resto de
requisitos de este articulo, se dispondra sobre la totalidad de
la alineacién obligatoria reflejada en el citado plano O-5, con
un fondo maximo edificable de 12 m., debiendo alcanzar los
linderos laterales. La ocupacion del fondo de 12 m. sera
obligatoria en los ultimos 10 m, hasta alcanzar los linderos
laterales de forma que la medianera de un solar coincida en
estos 12 m. con la del siguiente formando una fachada
posterior continua con un minimo de 20 m. Las medianeras

vistas deberan tratarse con los mismos materiales de fachada.

En caso de parcela anica bastara con la condicion de que la
edificacion se disponga sobre la totalidad de la alineacién
obligatoria de fachada y que ¢l fondo maximo sea de 12 m.

La edificabilidad restante no sujeta a alinecacion obligatoria
podra disponerse libremente en la parcela, con las

limitaciones que se establecen en los apartados siguientes.

2- En el resto de las alineaciones la edificacion debera

retranquearse de la alineacion de fachada:

- 6’50 m. en las parcelas recayentes a calles de 17 m.
- 4’5 m. en las parcelas recayentes a calles de 21 m.
segin se especifica en el plano 0-5 de normativa de

aplicacion.
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3.- Los ejes longitudinales de la edificacidn sobre la parce
deberan ser paralelos o perpendiculares a los ejes de las vias
que las conforman, con excepcion de las fachadas recayentes
a las rotondas en las que la edificacion podra adecuarse a su

trazado.

4 - Los retranqueos minimos entre edificaciones seran igual o
mayores que la tercera parte de la mayor de las alturas

respectivas.

Los retranqueos a linderos seran igual o mayores que la
tercera parte de la altura de la edificacién con un minimo

absolutode 3 m .

Si los edificios tuvieran varios planos de fachada se aplicaran

las reglas anteriores para cada una de ellos.

5.- Las construcciones subterraneas podran alcanzar los linderos

y la alineacion exterior.

6.- La ocupacion maxima de la parcela no excedera del 50% de

la superficie de 1a misma.

7.- La edificabilidad maxima computada en superficie
construida segin los criterios establecidos en las presentes

Normas sera de 2700 m*m?

8 - Las parcelas recayentes al Parque Urbano dispondran de una
edificabilidad complementaria destinada a terciario-comercial
equivalente a multiplicar la longitud de fachada al Parque por

12 m.l. Esta edificacion debera ocupar obligatoriamente la
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