DOCUMENTO IDENTIFICADORES

EDICTOS Y PUBLICACIONES GES2018000004
OTROS DATOS FIRMAS ESTADO
Cadigo para la validacion: 1.- GERMAN PASCUAL RUIZ-VALDEPENAS - NIF:09280507F (Vicesecretario), 19/02/2018 14:28 FIRMADO

1c01b257-ef63-45cd-91df-5e4b34784657
Fecha de impresion: 21/02/2018 12:18:06
Paginaldeb5

Excmo. Ayuntamiento de Alicante
Concejalia de Urbanismo

EDICTO

Se publica el presente Edicto para que sirva de notificacion individualizada del Decreto que se transcribe
a continuacion, a varios interesados -0, en su caso, a sus causahabientes- en el procedimiento
administrativo incoado para la tramitacion y aprobacion del Proyecto de Ocupacion Directa de la Via
Parque (Tramo: carretera de Madrid-via ferrocarril: finca 36651), de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 25 de la Ley 15/2014, de 16 de septiembre, en relacion con el 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero; ya que, por desconocerse su domicilio, no ha
podido practicarse la notificacién.

La relacién de afectados a los que se dirige el presente Edicto es la siguiente:

e Juan Esquerdo Sdez
e José Dura Candela

e Juan de Dios Lledo

El Decreto que se notifica, dictado por la Concejala de Urbanismo, el dia 16 de febrero de 2018, es el
siguiente:

“Decreto. Sobre la exposicion publica del Proyecto de Ocupacién Directa de la Via Parque (Tramo:
carretera de Madrid- via ferrocarril: finca 36651)

1. El vigente Plan General Municipal de Ordenacion de Alicante (PGMO) proyectd la Via Parque,
configurdndola como un viario estructurador del territorio, a modo de segundo cinturon de
circunvalacion del nicleo urbano de la ciudad. A dia de hoy, este gran eje urbano se encuentra
incompleto; puesto que, aungue la mitad este ya esta urbanizada y en uso, la mitad oeste se encuentra
inacabada en alguno de sus tramos.

Para obtener el suelo afectado, el PGMQO establecid tres técnicas de gestion distintas: la cesion y
ejecucién con cargo a los desarrollos urbanisticos colindantes que lo precisaban para su funcionamiento;
la compensacidén con cargo a sectores de planeamiento, no contiguos a la Via Parque, con exceso de
aprovechamiento medio; y la expropiacion.

El PGMO dividié la Via Parque en siete tramos para facilitar la asignacién de los excesos de
aprovechamiento de los sectores proyectados. En concreto, el tramo 2, denominado carretera Madrid-
via ferrocarril, estda comprendido entre la avenida de Orihuela o carretera de Ocafia y el trazado
ferroviario de acceso a Alicante (Sector Operacion Integrada n2 2, clave 01/2).

2. Con el objeto de adquirir el suelo de titularidad privada situado en el tramo que se acaba de citar, el
Departamento Técnico de Gestion Urbanistica ha redactado el “Proyecto de Ocupacion Directa de la Via
Parque (Tramo: carretera de Madrid-via ferrocarril: finca 36651)".
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La ocupacién directa consiste en una técnica de gestion urbanistica, que permite obtener
anticipadamente el suelo destinado a dotaciones publicas, tanto de la Red Primaria o Estructural como
de la Red Secundaria. Concretamente, se trata de la obtencion de terrenos afectos por el planeamiento a
dotaciones publicas, mediante el reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de
efecucion con exceso de aprovechamiento real. (Art. 107.1 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en lo sucesivo, LOTUP).

3. El documento redactado comprende tanto la relacion de bienes y derechos afectados por el proyecto
de ocupacion directa de la finca 36651 situada en el tramo 2 de la Via Parque, tramo carretera Madrid-
via ferrocarril, como el aprovechamiento urbanistico de dichos bienes y derechos y la unidad donde se
hardn efectivos tales aprovechamientos. Todo ello, segtin lo previsto en el articulo 107 de la LOTUP.

4. La afeccion de los terrenos a dotacién publica, asi como la necesidad de ocupacion de los bienes
incluidos en la relacion de afectados, estd implicita en la aprobacion del planeamiento actualmente
vigente.

5. El ambito de ocupacion se corresponde con una uUnica finca registral, concretamente, la n? 36651 del
Registro de la Propiedad n2 3 de Alicante, que se encuentra afectada integramente por el trazado de la
Via Parque, en el encuentro de las calles Osa Mayor y Omega, y se corresponde con la referencia
catastral 7073903YH1477C. Ocupa una superficie de 917,00 m?, que pasard a ser suelo dotacional
publico. En el momento de la redaccion del proyecto de ocupacién directa, en el suelo no existe ninguna
edificacion, ni instalacidn y se encuentra yermo y sin arbolado.

6. El articulo 107.2 de la LOTUP establece, asimismo, las reglas a las que ha de ajustarse el
procedimiento que debe seguirse. Son las siguientes:

a) Publicacién de la relacién de terrenos y propietarios afectados, aprovechamientos
urbanisticos correspondientes a cada uno de estos y unidad de ejecucion donde habran
de hacerse efectivos sus derechos.

b) Notificacion a los propietarios afectados de la ocupacion prevista y las demas
circunstancias concurrentes.

c) Los propietarios dispondran de un plazo de dos meses, desde la anterior notificacidn,
para efectuar una contraoferta para la cesion pactada del suelo, a través de una
compensacion econdmica o su integracion en unidad de ejecucion o en condiciones
distintas a las ofertadas por la Administracion.

d) La ocupacion podra llevarse a cabo transcurrido el plazo de dos meses desde la
notificacién e implicara el levantamiento de la correspondiente acta.

e) Expedicion por la Administracion, a favor de cada uno de los propietarios ocupados,
de una certificacion, con el contenido que se cita en el articulo 107 de la LOTUP. Una
copia de esta, acompafiada del correspondiente plano, se remitira al Registro de la
Propiedad para inscribir la superficie ocupada a favor de la administracion; vy,
simultaneamente, se abrira folio registral independiente al aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la finca ocupada segun la certificacion, y a dicho folio se trasladaran
las inscripciones de dominio y demas derechos reales vigentes sobre la finca con
anterioridad a la ocupacion.
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Ha de advertirse que la LOTUP no exige la aprobacién municipal del documento que ha de ser objeto de
publicacion y de notificacién. Sin embargo, se considera procedente su aprobacion por la Junta de
Gobierno Local una vez concluidos dichos tramites, puesto que la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de
medidas para la modernizacién del gobierno local, otorga a este Organo la competencia para aprobar los
instrumentos de gestion. Ademas, si se presentan alegaciones ha de haber necesariamente un acto
administrativo para contestarlas. Y, en cualquier caso, se precisa de un acto de esta naturaleza frente al
gue los interesados puedan interponer los recursos que estimen procedentes, para no generar indecision.

La competencia para adoptar la presente resolucién corresponde a la Alcaldia-Presidencia, de
conformidad con lo previsto en el articulo 107.1 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, en relacion con el 124.4. fi) de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local, segln la redaccion dada por la Ley 57/2003, de 16 de
diciembre, de medidas para la modernizacion del gobierno local vy, por su delegacion del dia 17 de
noviembre de 2017, a la Concejala de Urbanismo.

En virtud de lo expuesto, resuelvo:
Primero. Someter a exposicion publica, por el plazo de un mes, el “Proyecto de Ocupacion Directa de la

Via Parque (Tramo: carretera de Madrid-via ferrocarril: finca 36651)”, que contiene los siguientes datos,
pardmetros y condiciones:

A) RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
PARCELA UNICA

Descripcién, segun Registro: “Edificio destinado a industria, en Alicante, Barrio de la Florida y
Llano del Espartal, ocupando un sclar de ochocientos setenta y nueve metros y veintisiete
decimetros cuadrados. Consta de una nave en planta baja o a nivel de calle, con patio al fondo
de unos ciento veinte metros cuadrados con aseos y duchas al fondo, y planta alta al frente, con
una superficie construida de doscientos setenta y seis metros cuadrados”...

Actualizada: Terreno situado en la partida Llano del Espartal, al Sur del final de la calle Osa
Mayor. Tiene forma rectangular. Coincide con la referencia  catastral n?
7073903YH1477C0001Q2Z.

Procedencia y titularidad: Es la finca niumero 36651, inscrita en el Registro de la Propiedad n? 3
de Alicante, tomo 594, libro 594, folio 50. Es la referencia catastral n®
7073903YH1477C0001QZ, no estando coordinada grdficamente con el Catastro.

Consta en el Registro de la Propiedad a favor de: TORRAS PAPEL S.A., en cuanto a la totalidad
del pleno dominio.

Afeccion y superficie: Afectada en su totalidad por la presente ocupacion directa. Ocupa una
superficie de 917,00 m? segun reciente medicion, siendo su cabida superficial segun registro de
879,27 m? y, por consiguiente, su superficie es superior en 37,73 m? a la que figura en la
certificacion registral, lo que supone una diferencia del 4,29 %.
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Linderos actualizados. Son los siguientes:
NORTE, con calle Osa Mayor, en una linea recta de 38,16 metros.

SUR, con finca registral 81850 del Registro de la Propiedad n? 3 de Alicante, propiedad del
Ayuntamiento, calificada de libre deportivo (clave L/D) y viario de la Via Parque, en una linea de
38,26 metros.

ESTE, con calle Omega, en una linea recta de 24,13 metros.

Y OESTE, con finca registral 81850 del Registro de la Propiedad n? 3 de Alicante, propiedad del
Ayuntamiento, calificada de libre deportivo (clave L/D), en una linea de 23,87 metros.

Las coordenadas del perimetro cerrado generado para dicha parcela ocupada 1 se contemplan
en el archivo GML-OD VP_36651.gml

Cargas vigentes. Segun Certificacion Registral constan:

“POR PROCEDENCIA: SERVIDUMBRE, constituida por don Juan Esquerdo Sdez, en escritura
otorgada en Alicante el 23 de Diciembre de 1.932 ante su Notario don Mariano Castafio
Mendoza, sobre la finca nimero 7.537, a favor de don José Durd Candela, de: "abrir en la
acequia de doscientos cuarenta metros sobre el limite del monte de las Atalayas, propio de Don
Juan de Dios Lledd y enfrente del trastallador, raja o abertura principal existente en dicha
acequia, para el desagiie en las grandes avenidas, otro de sesenta y ocho centimetros de altura
del piso o fondo de la acequia por la anchura que juzque por conveniente con el fin de que dicho
sefior Durd o las personas de que éste traigan causa, puedan aprovechar los sobrantes de dichas
aguas que hoy vierten al barranco por las rajas, trastalladoras, o aberturas existentes en la
citada acequia, viniendo obligado el sefior Dura a cuidar y conservar por su cuenta la
mencionada acequia de doscientos cuarenta metros de la finca "Balsas de Garcia", desde lo
boguera o trastallador, cuya servidumbre se establece hasta el punto de origen de la misma. El
predio dominante es la finca registral 28.591, obrante al folio 242 del tomo 562 del Archivo. La
constitucion de ésta servidumbre no implica la seguridad en el disfrute de los sobrantes de las
aguas que estd condicionada a la previa obtencion por don José Dura de la oportuna concesion y
qgue una vez obtenida podra utilizar en la forma que mds conveniente le parezca, los referidos
sobrantes. Resulta de la inscripcion 79 de la finca 7.537, folio 50, del libro 385 del Archivo de
Alicante.”

B) APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO

La reserva de aprovechamiento que les corresponde a los propietarios de la finca numero 36651,
inscrita en el Registro de la Propiedad n? 3 de Alicante, por la ocupacion directa de la superficie
de 917,00 m? de suelo con destinado a dotacién (Via Parque), es de 593,94 unidades de
aprovechamiento (UDA) que se haran efectivos en la unidad de ejecucion 4 del sector Fabrica de
Sacos (PP 1.1). Los propietarios no tienen el deber legal de sufragar las obras de urbanizacién de la
unidad de ejecucidn. La equivalencia a metros cuadrados edificables (m?t) de un determinado
uso, aplicando un coeficiente corrector de homogenizacion, se determinard en el proyecto de
reparcelacion de la unidad de ejecucion 4 del sector Fdbrica de Sacos. No corresponde la
indemnizacion de otros derechos.

C) UNIDAD DE EJECUCION EN LA QUE HA DE HACERSE EFECTIVO EL APROVECHAMIENTO:
Unidad de ejecucidn IV del Plan Parcial del Sector I.1 “Fabrica de Sacos”.
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Lo que se publica a los efectos indicados.

Segundo. Notificar a los interesados en el expediente la ocupacion prevista y las demas circunstancias
concurrentes, con la advertencia de que disponen de un plazo de dos meses, desde |la notificacion, para
efectuar una contraoferta para la cesion pactada del suelo, a través de una compensacion economica o
su integracidn en unidad de ejecucion o en condiciones distintas a las ofertadas por la Administracion. A
la notificacion se adjuntard una copia del documento sometido a este tramite.

Tercero. Publicar un Edicto con el contenido de la presente resolucion en el Diario Oficial de la
Comunitat Valenciana.

Cuarto. Con el resultado de la informacion publica, de las notificaciones, y previos los informes y demas
tramites que fueran necesarios, someter el Proyecto a su aprobacién.”




