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1. MEMORIA

Al.1.- ANTECEDENTES.

La construcciéon del antiguo matadero comarcal de Alicante, objeto de la presente memoria, data
de 1960.

Durante su actividad industrial fue ampliando sus instalaciones de forma progresiva hasta el cese de
su actividad en el afio 2008 y su posterior clausura en el afio 2009. Desde entonces, las instalaciones del
recinto del antiguo matadero han sido objeto de numerosos saqueos y actos vandalicos, dejando el
complejo en su actual estado de degradacion.

El complejo del matadero comarcal de Alicante, en la avenida de Elche n° 145 de Alicante, esta
situado en una zona privilegiada. En ella convergen diversas actividades y recintos como la Ciudad de la
Luz, los viveros de empresa de la Agencia Local de Desarrollo Econémico y Social del Ayuntamiento de
Alicante, el edificio de propiedad intelectual de la unién europea y el poligono industrial de Aguamarga.

La situacion del matadero resulta un enclave estratégico debido a su cercania al aeropuerto, al
puerto y al Recinto Ferial Alicantino. También cabe recalcar el interés del complejo en la historia
industrial de Alicante.

La Agencia Local de Desarrollo Econdmico y Social del Ayuntamiento de Alicante, tiene previstas las
actuaciones necesarias para la transformacion de dicho edificio en un centro de viveros de empresas y
coworking, que aglutine e integre los espacios existentes en el municipio entorno a la generacioén de la
actividad comercial y desarrollo en torno a la generaciéon de la actividad innovadora, desarrollo del [+D+l
y generador de la llamada sociedad del conocimiento"....

Al.2.- OBJETO DEL PROYECTO.

El presente Proyecto de Demolicion y Estudio de Seguridad y Salud, elaborado por este
Departamento Técnico de Edificacion, tiene por objeto la demolicion de las edificaciones anexas al
matadero sito en avenida de Elche n° 145 de Alicante.

Al.3.- DATOS PREVIOS.

Al objeto de recabar los datos necesarios para la elaboracion del presente documento, se realizaron
varias visitas al inmueble. Se hizo inspeccion del exterior y el interior del edificio y toma de datos para su
representacion grafica.

Con objeto de conocer el estado actual y la posibilidad de rehabilitacion y adaptacion del edificio
del antiguo Matadero, La Agencia Local de Desarrollo Econdmico y Social, encarga un informe técnico a
la empresa “Consulting de asistencias Técnicas S.L”.

El informe destaca el buen estado general de la estructura, sefialando los elementos susceptibles de
refuerzo. También se hace estudio de los costes de demolicidn y reconstruccion en comparacion de los
de rehabilitacion, llegando a la conclusion de que resulta mas interesante desde el punto de vista
economico la rehabilitacion.

De las conclusiones y valoraciones de dicho informe y teniendo en cuenta la importancia del edificio
desde el punto de vista del desarrollo histérico industrial de Alicante, se llega a la decision de rehabilitar el
edificio principal, demoliendo los demas elementos existentes en la parcela.



Para la redaccidn del presente proyecto de demolicién se ha partido de los datos de catastro y los
tomados en campo durante las sucesivas visitas, asi como de los aportados en el informe de la empresa
“Consulting de asistencias Técnicas S.L”.

Al.4.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Se trata de un complejo compuesto por distintas edificaciones exentas, situado en la avenida de
Elche n° 145, en Alicante, con referencia catastral: 6223407YH1462C0001BQ. Los datos de superficies
segln catastro, son los siguientes, superficie construida industrial: 3.529,00 m2, superficie construida de
oficinas: 183,00 mz.

El elemento a rehabilitar se compone de una nave principal de ocho metros de altura, a la que se
adhiere un segundo cuerpo de 5,80 m de altura, un tercer cuerpo de 4,80 m y un cuarto volumen menos
importante con una altura de 4,10 m. Separada por un pasillo de dos metros de la nave principal, se alza
el elemento mas caracteristico del conjunto, una torre compuesta por muros de carga de piedra en la
primera planta y ladrillo caravista macizo en las sucesivas plantas. Posee cuatro forjados de planta y uno
de cubierta apoyados en los muros de carga. Si se considera sin embargo, la demolicién de los muelles
de carga y los muretes guia para el ganado, situadas en la fachada sur, junto a las cuadras.

Se considera necesaria la demolicion de las edificaciones anexas, correspondientes a las cuadras,
garita del vigilante y depdsitos isotermos, asi como la del depdsito hormigén armado correspondiente a
la antigua depuradora. En cuanto al foso de la antigua bascula, se considera su relleno hasta cota
rasante para evitar riesgos.

La antigua garita del vigilante se encuentra anexa al muro perimetral paralelo a la avenida de
Elche, junto el acceso a la parcela también a demoler. Se trata de una pequefia edificacion de unos 30
m2 posiblemente ejecutada mediante muros de carga de ladrillo sobre el que apoya un forjado de
cubierta, unidireccional, formado por viguetas pretensadas cada 60 cm y bovedilla de hormigdn, de 30
cm de canto. Consta de dos pequefias habitaciones y una sala de estar. Anexo a la caseta hay un patio
delimitado por un muro de bloque de hormigén. A la caseta se accede por unas escaleras compuestas
de seis peldafios de ladrillo. Todo ello supone una superficie total de 119,30 mz2.

Las cuadras se ubican en la zona zona sur de la parcela, también a demoler. Estas estan compuestas
por una zona sobre rasante de unos 2.332,60 m2 formando cuatro pérticos de muros de mamposteria de
42 cm de ancho. Estos porticos estaban cubiertos con placa ondulada de fiborocemento, apoyadas sobre
vigas metalicas, y éstas sobre el tabique de formacidon de pendientes. Debido la sustraccion de las
mismas, la cubierta colapsd, encontrandose restos de fibrocemento por toda la superficie a demoler,
siendo necesaria su retirada previa, aplicando el protocolo de manipulacién, transporte y tratamiento
establecido, RD 396/2006.

En el primer y cuarto poértico hay pilares de 55X55cm de ladrillo ceramico hueco, que junto a los
muros de carga daban apoyo a las viguetas armadas prefabricadas, sobre éstas se ejecutaba el tabique
de formacién de pendientes con ladrillo sobre el que apoyaban las vigas metdlicas. Las cuatro naves
poseen diferentes particiones con muretas de distintos grosores en funcién del tamafio de los animales
que confinaban. Las naves se comunicaban entre si a través de varios pasillos descubiertos. El suelo es
adoquinado para el paso de los animales. Se supone una cimentacién perimetral con zapata corrida
para el muro perimetral, y zapatas aisladas en los pilares.

Encontramos unas escaleras exteriores en la fachada este y una rampa interior en uno de los pasillos
descubiertos, que baja a un semisétano longitudinal anexo a la fachada sur, de unos 715 m2 , cuya
funcién era de confinamiento de animales. El semisétano estd compuesto por un pasillo de distribucién
de 2,00 m de anchura, cubierto por una béveda de caidn ejecutada con ladrillo, de unos 45 cm de
canto. Este pasillo da acceso a las diferentes estancias de 4,64 x 5,71 m. Los muros paralelos a la fachada
principal son de carga. Las cuadras estan cubiertas por un forjado unidireccional perpendicular a la
fachada principal, de vigueta pretensada de 60 cm inter eje y bovedila de hormigdén, de 45 cm de
canto. Las estancias poseen un hueco al exterior para ventilacion.



A1.5.- NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE Y SERVICIOS URBANOS.

La parcela en la que se ubican las edificaciones del matadero linda, al norte y este con la avenida
de Elche, el sur de la parcela linda con terrenos de Adif, al oeste con la parcela correspondiente a los
viveros de empresa, propiedad municipal.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente el 27 de marzo de 1987, y
cuya ultima Modificacion Puntual se aprobd el 29 de enero de 2010, clasifica la parcela en la que se
levanta la edificaciéon como Suelo Urbano, area industrial nivel grupo b nivel 2 (Al 2b).

A efectos de la demolicion de los elementos anteriormente descritos, no es aplicable la regulacion
de la calificacion Al 2b, sin embargo si lo seran a efectos de la rehabilitacion de la nave principal y a la
construccion de las nuevas edificaciones:

- Retranqueos a viales: en grado 2, retranqueo de 5,00 m.

- Retranqueos a otros linderos: minimo de 3.00 m.

- Ocupacion maxima: 80 %.

- Edificabilidad (m?2 dtiles): 1,60 m2/ mz2.

- Altura maxima: 4 plantas y 16 m. de altura, salvo partes que alberguen instalaciones

necesarias.

-Obras de nueva planta: necesidad de aprobar un Estudio de Detalle previo de toda la
manzana.

La Revision del vigente Plan General, aprobada provisionalmente con fecha 31 de mayo de 2010,
clasifica la parcela que nos ocupa como Suelo Urbano y la califica como Manzana Abierta o
Semicerrada en Grado.

Para la rehabilitacion deberan tenerse en cuenta las condiciones de uso del Capitulo 1 de las normas
urbanisticas del excelentisimo ayuntamiento de Alicante, asi como los Reglamentos de seguridad contra
incendio RD786/2001 y lo dispuesto en el BOP de Alicante n°125, del 31 de mayo de 1996.

PLAN GENERAL DE 1987. CALIFICACION URBANISTICA.



A1.6.- SERVICIOS URBANOS.

La parcela dispone de practicamente todos los servicios urbanos, sin embargo no interfieren en el
desarrollo de los trabajos de demolicidn. No observamos en los elementos a demoler, en particular en el
correspondiente a las cuadras, acometidas que alimenten la edificacién, como agua potable, gas,
telecomunicaciones, alumbrado publico, etc, ni existen servicios que utilicen la construccibn como
soporte, como es el caso de los trazados de suministro eléctrico o el alumbrado publico. En el caso de la
telefonia, su trazado actual no interfiere en los trabajos de demolicién.

Al1.7.- ORDEN DE ACTUACION PROPUESTO.

Previo a los trabajos se procedera a delimitar el perimetro de la parcela con valla de simple torsién
de 2 metros de altura en la zona paralela a la avenida de Elche. En la zona de muro paralelo a las vias
del tren, se repararan los tramos de muro que actualmente estan ruinoso y se ampliaran en altura con
valla de simple torsion de un metro.El derribo se hara tomando las medidas precautorias y se realizara
con medios mecanicos por empuje, siguiéndose un orden inverso al seguido en su construcciéon y
teniendo en cuenta para su realizacion las siguientes premisas:

1.- Si bien previamente se habra tenido la precaucién del corte de los servicios de agua, teléfono, gas,
electricidad, etc, si aun existiera algun tipo de acometida se procedera a su corte, de comun acuerdo
con la compaifia suministradora que proceda.

2.- Durante la demolicién se regara frecuentemente para, en lo posible, evitar la produccién de polvo.

3.- Retirada de materiales a vertedero autorizado, previo tratamiento y seleccién, conforme se vaya
demoliendo.

4.- Relleno posterior, mediante materiales seleccionados procedentes del derribo, de toda la superficie
gue ocupa la edificacién con el fin de dejarlo a los niveles actuales de acera y contorno de parcela
interior.

5.- Vallado de la zona ocupada por la edificacidn una vez demolida y terraplenada.

En la demolicién se cumplirAdn ademas de todas las disposiciones de caracter general que le son de

aplicacién por la Ordenanza General de Seguridad y Salud en el Trabajo, las Ordenanzas Municipales y la
NTE-ADD (Demoliciones).

Al1.8.- SOLUCION TECNICA ADOPTADA

1.8.1.- Justificacion de la solucién adoptada

El sistema de demolicibn propuesto, esta basado en el estudio y valoracion de los siguientes
aspectos:

- Caracteristicas del edificio a demoler: Previo a los trabajos de demolicidn se procedera a la retirada de
los restos de la antigua cubierta ondulada de fibrocemento por una empresa autorizada. Respecto a la
estructura, esta compuesta por muros de carga de mamposteria en planta baja, pilares de ladrillo hueco
y vigas prefabricadas. En el semisétano muros de carga de piedra, con forjado abovedado de ladrillo y
forjado unidireccional de viguetas pretensadas y bovedilla de hormigén, en el que predominan los
materiales inertes, con un bajo porcentaje de elementos peligrosos.

- Condiciones del entorno: Suelo urbano consolidado, con un trafico peatonal de baja intensidad. No

existen vias de acceso peatonales en su perimetro. No existen instalaciones aéreas ni servicios adosados
a la fachada, tampoco se aprecian canalizaciones o instalaciones enterradas que rodeen la edificacién.
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- Condiciones de las edificaciones medianeras: no existen edificaciones medianeras.

- Condiciones ambientales: Facilitar la gestidn de los residuos y su valorizacién, asi como disminuir en lo
posible la produccidén de molestias como ruidos, vibraciones, polvo etc.

- Condiciones de Seguridad: Minimizaciéon de los riesgos que puedan afectar a los operarios y a terceros
(personales y materiales).

En base a estos aspectos, se propone una demolicibn mecanica, desde el exterior, mediante
maquinaria apropiada que vaya demoliendo los forjados y plementeria y posteriormente la estructura
porticada de hormigén, con procedimientos de presién hidroneumatica mediante PINZA DEMOLEDORA
y/0 MARTILLO, implantados sobre retroexcavadoras especificas de medio alcance. La carga se realizara
con retroexcavadora provista de cazo, sobre camién de 15 Tn.

1.8.2.- Etapas de trabajo

Tramites previos.

Antes del comienzo de los trabajos de demolicidn, serd preceptivo realizar los tramites y solicitudes
frente a las compaifiias suministradoras de servicios publicos que en su caso todavia quedaran, asi como
formalizar la documentacién necesaria, notificandoles por escrito el comienzo y finalizacion de la
demolicion del edificio. Se acomparia una lista no exhaustiva de estos tramites:

- Comunicacién a los servicios afectados, a las empresas o entidades titulares como telefonia,
electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, alumbrado, etc. y en su caso, solicitud de
neutralizacion, traslado y/o eliminacion. Incluyendo pago de tasas y depdsito de fianzas.

- Solicitud al Ayuntamiento de licencias de ocupacion de la via publica, acceso por zonas peatonales,
paso de vehiculos pesados, etc.

- Pago de tasas y depésito de fianzas en su caso.

- Solicitud de acometidas provisionales de electricidad, agua, vertido, etc., pago de tasas y depdsito de
fianzas incluidos.

- Redaccioén e informe del Plan de seguridad y salud para su aprobacién por el Ayuntamiento.
- Aprobacion del Plan de Gestion de residuos.

- Apertura del centro de trabajo.

- Contratacion de los seguros preceptivos y voluntarios.

- Libro de 6rdenes y asistencia.

- Libro de incidencias.

- Libro de subcontratacion.

- Libros y documentos exigidos por la autoridad laboral.

Implantacién de instalaciones provisionales, medidas de seguridad y trabajos de preparaciéon
Posteriormente, y en algunos casos de forma paralela, se comenzarad con la implantaciéon de las

medidas de seguridad y salud (caseta de obras, bafios, vallado exterior, sefializacién, delimitacién de las
zonas de paso de vehiculos, etc...), siguiendo los criterios del Plan de Seguridad previamente aprobado.
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Se neutralizaran las acometidas al edjificio.
Se convocara y se procedera a la inspeccion previa de la obra a demoler, coordinada por la
direccion facultativa, y en presencia de un responsable de la empresa adjudicataria, para entre otras:

- Sefalar e identificar plenamente los materiales potencialmente peligrosos, que deberan tener un
tratamiento especial, como amianto, productos quimicos, depdsitos de combustible, bombonas, etc.

- |dentificar las partes de la estructura, que presentan un deterioro que haga aconsejable su apeo o
apuntalamiento.

Demolicibn mecéanica de la estructura, albafileria y resto de elementos.

Se ha elegido una técnica de demolicibn mecanica por procedimientos hidroneumaticos, que
consisten basicamente en agotar la resistencia del hormigén con el empleo de mandibulas o de un
martillo percusor, aplicando un esfuerzo a compresion. Los trabajos serdn ejecutados por una maquina
excavadora giratoria tipo liebherr o similar, con capacidad suficiente para esta funcion, y posibilidad de
giro a 360°.

La siguiente imagen muestra visualmente el sistema a emplear.

La inexistencia de edificios medianeros o cercanos justifica la eleccibn de este sistema. La
maquinaria de trabajar a la altura de la edificacién a demoler. Si por el tipo de maquinaria a utilizar no se
llegara a la altura adecuada, se terraplenara una rampa previa con el fin de incrementar la altura de
trabajo y poder acometer la demolicién por arriba.

El brazo tendra tenga una longitud minima suficiente para alcanzar sin riesgo las partes de las
edificaciones de mayor altura, de forma que entre el equipo y el punto de ataque exista una distancia
horizontal, de al menos 1/3 de esa altura, es decir, que teniendo en cuenta que la altura maxima del
edificio es de aproximadamente 17,00 m, la maquina nunca se situara a una distancia menor de 6,00
metros del punto de ataque.

La demolicién se realizarad de arriba abajo, evitando producir derrumbes por empuje o descalces de
partes o trozos de la estructura, ni sobrecargas por acumulacion de escombros en plantas inferiores, que
se ird desalojando progresivamente. Se mantendran todo el tiempo posible los arriostramientos existentes
en la estructura, controlandose que el derribo de elementos resistentes origine los menores giros, flechas y
transmision de tensiones. El edificio se demoleran por franjas completas verticales, siempre por crujias
(esto es entre apoyos), sin sobrecargar las crujias préximas, alcanzando siempre el nivel de piso de cada
zona de trabajo.

Se evitara el paso de los equipos por zonas donde pudieran presentarse huecos, aunque la maquina

podra circular por encima de los escombros, siempre que se asegure la ausencia de vacios bajo éstas
zonas.
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Nunca se demoleran forjados o losas completas por plantas, sino como se ha indicado
anteriormente, es decir, direccién vertical (arriba- abajo). Se evitara la demolicién por empuje horizontal,
y en cualquier caso, estara totalmente prohibido este empuje sobre elementos de hormigén armado.

El ataque de las maquinas se realizara de fuera a adentro, y en lo posible, situandose
perpendicularmente a los apoyos del elemento.

Se habilitardn tomas de agua con suficiente caudal, que permitan al operario encargado, regar la
totalidad de los escombros permaneciendo fuera de la zona de proteccion y del radio de giro de la
maquina. El iego deberéa ser continuo, para evitar en lo posible que se levante polvo.

Ademas de vallado permanente debera existird un sistema de vallado de forma que se amplien los
perimetros de protecciéon al maximo posible, en las zonas donde la maquina realice las operaciones y
gue en ningln caso podra ser menor a 3.00 metros. Las operaciones de la maquina, estaran
continuamente vigiladas y dirigidas por un operario cualificado.

Como hemos dicho la carga de escombros se realizara mediante retroexcavadora equipada con
cazo, sobre camién de 20 Tn, a ho ser que se sea factible y se autorice la entrada de camiones de mayor
capacidad de carga.

Demolicibn mecanica de la cimentacion.

Una vez demolida la estructura y limpia de escombros la planta, se procedera a la demolicion de la
cimentacion, incluyendo en ésta, las soleras y elementos de relleno entre zapatas hasta la cota de
apoyo, los posibles muros de contencion etc. El procedimiento a seguir, sera el mismo que en el resto, es
decir: demolicion mecanica por procedimientos hidroneumaticos, pero en este caso, al igual que para la
demolicion de la estructura, la resistencia del hormigén se agotara por el golpeo de un matrtillo percutor
acoplado a una retroexcavadora.

La siguiente imagen muestra visualmente el sistema de percusion a emplear.

.

PSR

El sistema es suficientemente eficaz, aunque produce de vibraciones, ruidos y polvo. Igualmente la
carga sobre camion se realizara con cazo implementado a una retroexcavadora.
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A1.9.- CUADRO DE SUPERFICIES Y VOLUMENES

Se reflejan a continuacion la distribuciéon de superficies y volimenes de las distintas plantas:

PLANTAS SUP. CONST. (m?) |[VOLUMEN (m®)
PLANTA BAJA zona cuadras 2.323,60 7.203,16
PLANTA SEMISOTANO zona de cuadras. 715,00 1.644,50
PLANTA baja caseta vigia 29,64 108,53
DEPOSITO DE BASCULA 243,06 486,12
solera con murete de bloque 263,00 368,20
TOTALES 3.574,30 9.810,51

A1.10.- MATERIALES DEL EDIFICO A DEMOLER

Pavimentos:

El pavimento interior es en su inmensa mayoria adoquin combinado con zonas de hormigén, y una acera
perimetral de baldosa hidraulica y bordillo de piedra.

Carpinteria interior.

No existen carpinterias interiores.

Carpinteria exterior.

No existen carpinterias exteriores.
Falsos techos.

No existen falsos techos.

Al.11.- COORDINACION EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD

La empresa adjudicataria propondra por escrito a la Direccidn Facultativa, el Arquitecto Técnico que
vaya a llevar a cabo la coordinacién en materia de Seguridad y Salud, una vez dado su visto bueno y
previo visado colegial, se hara cargo de dicha tarea.



A1.12.- PRESUPUESTO Y PLAZO DE EJECUCION

Asciende el Presupuesto de ejecucién por contrata, con L.V.A. incluido al 21%, a 195.246,12€ (ciento
noventa y cinco mil, dos cientos cuarenta y seis euros, con doce céntimos).

Se ha fijado en el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares un plazo de ejecucién de obra de DOS
MES MES (2 meses), desde la firma del Acta de Comprobacioén del Replanteo.

Alicante, a 10 de marzo de 2017

ARQUITECTO TECNICO ARQUITECTO TECNICO
EL ARQUITECTO MUNICIPAL MUNICIPAL COLABORADOR
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